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Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249

E-post

Aktiv Trondheim

thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Storaunveien 4

Kr 3470 000,
Kr 88 140,-

Kr 3 558 140
Kjell Rgen

Enebolig
Eiet
2008

1190.2 m2

2

Gnr. 51, bnr. 14
1710260013

Lettstelt og moderne
enebolig pa ett plan med
solcellepanel og hoy
komfort

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Storaunveien 4 - En moderne og lettstelt enebolig fra 2008,
beliggende i et rolig og etablert boligomrade.

Boligen har en moderne standard, god bokomfort og er tilrettelagt for
en komfortabel og praktisk hverdag.

Videre er alt pa ett plan, noe som gir en funksjonell planlgsning uten
trapper. Her far du gode oppholdsrom med rikelig naturlig lys, samt
en bolig som passer like godt for par som for sma familier eller de
som gnsker et alternativ istedenfor leilighet.

Verdt & merke seg:

2 soverom

Alt pé ett plan

Moderne enebolig fra 2008

Rolig og attraktiv beliggenhet

Solcellepanel - energieffektiv og baerekraftig

Vannbdaren gulvvarme, vedovn og varmepumpe for hgy bokomfort

| (e

Ty ba
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 110 kvm.: Entré, toalettrom, kjgkken, stue, to soverom, bad og teknisk rom.
BRA-e: 3 kvm.: Toalettrom 2.

Totalt BRA.: 113 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TBA er ikke oppgitt da terrassen er sngdekt og ikke mulig og méle pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1190.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 190 kvm. Tomten er opparbeidet med plen, busker og traer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og rolig beliggenhet i et etablert boligomrade pa
Stadsbygda, Storaunveien. Omradet er preget av hovedsakelig boligbebyggelse og
oppleves som barnevennlig med lite gjennomgangstrafikk. Her bor man tilbaketrukket,
samtidig som det er kort vei til daglige servicetilbud.

Fra eiendommen er det enkel adkomst til offentlig kommunikasjon, noe som gir gode
pendlermuligheter. | nseromradet finnes det fine tur- og rekreasjonsmuligheter som kan
benyttes aret rundt. Skole, barnehage og dagligvareforretninger er tilgjengelig innen
gangavstand, noe som gjgr beliggenheten praktisk for bade familier og par.

Beliggenheten kombinerer det beste av rolige omgivelser og naerhet til ngdvendige
fasiliteter, og gir et godt utgangspunkt for en komfortabel og funksjonell hverdag.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Joachim Helseth Dalum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Helseth Dalum opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er
oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfart i lettklinkerblokker og er utvendig pusset. Taket er saltak og er tekket med
metallplater. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Fukt i vinduskarm nede pa stue, og hull etter antenneledning pa vindu soverom, dette
er tettet med silikonmasse.

Glass i verandadgr lite soverom er knust.

Skade pa dgr til toalett inne.

Sprekk i vegg pa utvendig toalett, dgren til dette toalettet er litt slitt med tidens gang.
Noe sma sar i gulv og veggdflis etter bruk i snart 20 ar

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere? Ja.

Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Firmanavn: Rissa Kraftlag.
Beskrivelse av arbeidet: Levering og montering av komplett solcelleanlegg, montert pa
2 taksider.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert? Ja. Sprekk i glass
terrassedgren pa lille soverommet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja. Enkelte ganger
kan det vaere «klukke» lyd i kjgkkenvasken.
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere? Ja. Faglzert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.
Firmanavn: Fosen Varmepumpesenter

Beskrivelse av arbeidet: Levering og montering av Panasonic NZ 25 YKE varmepumpe.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Faglaert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Firmanavn: Varmeforum AS
Beskrivelse av arbeidet: Bygging av ny peis og flytting av

sotluke. Ufaglaert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Beskrivelse av arbeidet:
Hjelp med arbeidet av bygging peis.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Rissa
Kraftlag. Beskrivelse av arbeidet: Fremfgrt ny kurs strgm for belysning utebod, levering
nye taklys spot stue, kjgkken, garderobe, gang. Levert og montert ny opp/ned lampe
utelys inngang. Det har montert seriekoblet brannvarsling i huset.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja. Mottatt brev fra IFK
ang. Reguleringsplan for Holtan naeringsomrade.

Det gnskes mulighet for & se om omradet kan brukes til IFK - var ref:24/3122-17.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere? Ja. Inngangspartiet er bygget pa av forrige eier, det samme gjelder
boden. Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja.

Jeg kjenner ikke til om dette er meldt til kommunen, eller om det var/er ngdvendig.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen? Ja. Dette var opprinnelig bygget som restaurant, ble bygget om av forrige
eier. Jeg besitter en e-post fra IFK v/Anne Lise Saetre av 15.9.2021 som skriver: «Jeg
har veert inne i matrikkelen og endret slik at «<naeringsgruppe» er riktig na.» Forstar
denne som at det er na endret til boligformal.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja. Gang 31.1.2025 - 4.4.2025 42 Bq/m3

Soverom: Samme tidsrom, 40Bg/m3. Stue: Samme tidsrom: 35Bq/m3. Kjgkken/
spisestue: Samme tidsrom: 40Bq/m3.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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Ja. Eiendommen ligger ved en trafikkert vei, men for meg oppleves det ikke som
plagsomt, lite trafikk.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja. Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022 Beskrivelse av
arbeidet: Alle bygninger ble vasket og malt opp, samt terrasse som ble slipt og oljet.
Det ble

opparbeidet beplantning i skraning mot nabo.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja. Balkan veilag er opprettet for Storaunveien hvor vi mgtes for a fastsette betaling
for vedlikehold av felles vei, og sosialt samvaer en gang i aret.

Innhold

BRA-i: 110 kvm.: Entré, toalettrom, kjgkken, stue, to soverom, bad og teknisk rom.
BRA-e: 3 kvm.: Toalettrom 2.

Totalt BRA.: 113 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig>Veggkontstruksjon

- Vatrom>Etasje>Bad>Overflater vegger og himling
- Vatrom>Eetasje>Bad>Overflater gulv

- Vatrom>Etasje>Bad>Sluk, membran og tettesjikt

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber.
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Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
FREMTIND

Polisenummer
00025783386

Radonmaling

Tidsrommet 31.1.2025 - 4.4.2025:
Gang: 42 Bg/m3

Soverom: 40Bg/m3

Stue: 35Bgq/m3
Kjgkken/spisestue: 40Bq/m3

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.
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SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe og vedovn.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 470 000

Kommunale avgifter
Kr 15996

Kommunale avgifter ar
2025/26
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene som nevnes her omfatter avigpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Branntilsyn/feiing: Kr. 630,-.

Eiendomsskatt: Kr. 3 176,-.

Renovasjon: Kr. 5 430,- (2026 - deles opp i 4 terminer).
Avlgp: Kr. 6 760,- (2025 priser, 2026 er ikke satt).
Totalt kr.: Kr. 15 996-.

Formuesverdi primaer
Kr 473 363

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 893 450

Formuesverdi sekundaer ar
2024

INFO FORMUESVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:

25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:

100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Arlig velavgift
Kr2 000

Velforening
Balkan veilag. - Organisasjonsnummer: 925795844
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Vannavgift
Kr 5469

Vannavgift ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 14 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/51/14:

13.11.2007 - Dokumentnr: 924747 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5054 Gnr:51 Bnr:12

01.01.2018 - Dokumentnr: 28518 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1624 Gnr:51 Bnr:14

20.05.2022 - Dokumentnr: 544348 - Arealoverfgring
Areal overfert fra: Knr:5054 Gnr:51 Bnr:18
Vederlag: NOK 70 000

Omsetningstype: Fritt salg

23.04.2008 - Dokumentnr: 328874 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:18 Bnr:36

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:18 Bnr:37

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:18 Bnr:38

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:18 Bnr:39

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:51 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:51 Bnr:21
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for restaurantbygning/kafébygning datert 03.12.2008. Det
ble den 25.09.2012 gitt tillatelse til bruksendring fra restaurantbygning til bolig. Det
foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bruksendringen, og
plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen til
boligformal kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Byggetegninger i forbindelse med bruksendringen samsvarer ikke med dagens bruk av
boligen. Blant annet er ett av soverommene er utvidet mot bad og gang, det andre
soverommet er mindre enn det som er byggemeldt, og baderom har en annen
plassering. Se vedlagte tegninger i komplett salgsoppgave for endringene eller
konferer med megler for en gjennomgang.

Videre er det oppfert et vindfang som tilbygg til boligen og en frittstdende bod som
ikke er omsgkt. Dette var ikke spknadspliktig pa oppfaringstidspunktet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.12.2008.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet privat vann via Stadsbygd vassverk.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL:

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2008-2019 og 2010-2021, datert
13.09.2010.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID:
Hgring om detaljreguleringsplan for Holtan naeringsomrade. Forslaget kan fas ved
henvendelse til megler.

Det er pagaende planarbeid og planforslag for kommuneplanens arealdel 2025-2036
for hele Indre Fosen.

Planforslaget innebzerer blant annet:

Oppdatering av arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er opphevet.
Tilbakefgring av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til
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bebyggelse og anlegg i KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask.
Fokus pa ivaretakelse av samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann, kulturminner
og -miljg ved lokalisering av nye byggeomrader.

Se arealplaner.no for mer informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3470 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 750(Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 140(0Omkostninger totalt)
105 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 558 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 575 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 577 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Storaunveien 4
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 186,-. Utleggene omfatter
markedsfgring, fotograf, takstmann, kommunale opplysninger. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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Nabolagsprofil

Storaunveien 4

Offentlig transport

2 Stadsbygd 5min %
Linje 350, 452 0.5km

@ TrondheimS 1t37 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 28.6 km

*  Trondheim Vaernes 2t5min &

Skoler

Stadsbygd skole (1-10 kl.) 7 min %

237 elever, 18 klasser 0.7 km

Johan Bojer vgs 14 min &

Skansen Videregdende Steinerskole  1t35 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 32%6-124r
M 13%13-154r

22% 16-18 &r

Sivilstand
Gift

lkke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

34% 33%
45% 54%
8% 9%
13% 4%

Aldersfordeling

131 %
13.3%
14.5%
13.4%
16.4 %
21.2%

71 %
72%

&
©

37.9%
389%

326 %

33.8%

24.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Harsaker 338 199
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tungtrg barnehage (1-5 ar) 4 min %
28 barn 0.4 km
Akrobaten barnehage (0-5 é&r) 8 min %
20 barn 0.7 km
Fembgringen barnehage (1-5 ar) 8 min %
35barn 0.7 km
Dagligvare
Spar Stadsbygd 4 min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Coop Prix Stadsbygd 8 min %
Post i butikk 0.7 km
Sport
® Stadsbygd stadion 5min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km
@ Valsdmyra - ballbinge 10 min %
Ballspill 0.9 km
& SKY Fitness Rissa 15 min &
& EasyFit llsvika 1134 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kjell Rgen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Storau ﬂveien 4 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

/105 Stadsbygd

5054-51/14/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260013 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Fukt i vinduskarm nede pa stue, og hull etter antenneledning p& vindu soverom, dette er tettet med silikonmasse.
Glass i verandadar lite soverom er knust.

Skade pa der til toalett inne.

Sprekk i vegg pa utvendig toalett, daren til dette toalettet er litt slitt med tidens gang.

Noe sma sér i gulv og veggflis etter bruk i snart 20 &r

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Rissa Kraftlag

Beskrivelse av arbeidet: Levering og montering av komplett solcelleanlegg, montert pa 2
taksider.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Sprekk i glass terrassedaren pa lille soverommet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Enkelte ganger kan det vaere «klukke» lyd i kjgkkenvasken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Fosen Varmepumpesenter

Beskrivelse av arbeidet: Levering og montering av Panasonic NZ 25 YKE
varmepumpe
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Varmeforum AS

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av ny peis og flytting av
sotluke

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Hjelp med arbeidet av bygging
peis

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Rissa Kraftlag

Beskrivelse av arbeidet: Fremfart ny kurs strem for belysning utebod, levering nye taklys spot stue, kjgkken,
garderobe, gang. Levert og montert ny opp/ned lampe utelys inngang. Det har montert seriekoblet
brannvarsling i huset

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Mottatt brev fra IFK ang. Reguleringsplan for Holtan naeringsomrade.

Det snskes mulighet for & se om omradet kan brukes til.
IFK - var ref:24/3122-17

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Inngangspartiet er bygget pa av forrige eier, det samme gjelder boden.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Jeg kjenner ikke til om dette er meldt til kommunen, eller om det var/er ngdvendig

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Dette var opprinnelig bygget som restaurant, ble bygget om av forrige eier.

Jeg besitter en e-post fra IFK v/Anne Lise Saetre av 15.9.2021 som skriver:
«Jeg har vaert inne i matrikkelen og endret slik at «naeringsgruppe» er riktig nd.»
Forstar denne som at det er nd endret til boligformal

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Gang

31.1.2025-4.4.2025 42 Bg/m3
Soverom:

Samme tidsrom, 40Bg/m3
Stue:

Samme tidsrom: 35Bg/m3
Kjokken/spisestue:

Samme tidsrom: 40Bg/m3

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Eiendommen ligger ved en trafikkert vei, men for meg oppleves det ikke som plagsomt, lite trafikk.
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Alle bygninger ble vasket og malt opp, samt terrasse som ble slipt og oljet. Det ble
opparbeidet beplantning i skrdning mot nabo.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Feste for lamellgardin pa lille soverommet er gdelagt
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Balkan veilag er opprettet for Storaunveien hvor vi mgtes for a fastsette betaling for vedlikehold av felles vei, og
sosialt samvaer en gang i aret.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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1. Etasje

T TAKST-
~ | FORUM
- TRONDELAG

Stue/spiseetue

Soverom
15,0 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Storaunveien 4, 7105 STADSBYGD
(1) INDRE FOSEN kommune
# gnr.51, bnr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 21613-1177 Referansenummer: CD1356

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

TAKST -
J FORUM
TROUDELAD

Rapportansvarlig

Joachim Dalum

Uavhengig Takstingenigr

jd@tft.no
958 42 952
[:E_J FoRUM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Opprinelig tekking opplyses og vaere et bordtak fra byggear som
senere er kledd med metallplater.

Det var ikke etablert forsvarlig adkomst til taket pa befaringsdagen.
Det er derfor gjennomfgrt en visuell besiktigelse av taket fra
bakkeniva. Videre er tekkingen delvis dekket av solceller og ikke
synlig.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG-1 er gitt med bakgrunn i alder og materiale.

Renner, nedlgp og gvrige beslag er av metall.

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede
murfasader.

Deler av konstruksjonen er en lukket konstruksjon med skra kledde
himlingsflater. Dette forutsetter en riktig oppbygging med tanke pa
utfgrelse og materialvalg. En tenker da spesielt pa bruk av
dampsperre og ventilering av konstruksjonen. Ved visuell inspeksjon
av innvendige himlingerble det ikke registrert synlige skader eller
symptom pa fukt/kondens.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er etablert terrasse i tre med utgang fra stuen samt adkomst fra
bakken. Terrassen er pa befaringsdagen sngdekt og ikke synlig for
kontroll.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Malte overflater pa vegger og i
himling. Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Det er ikke pavist slitasje eller skader utover det som kan forventes
ut fra boligens alder. Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette er
en subjektiv vurdering, og at den enkelte kjgper bgr ta stilling til
tiltak ut fra egne preferanser for standard og funksjonalitet.

Gulv mot grunn er et betongdekke.

Boligen har elementpipe. Pipa framstar uten synlige skader ved
innvendig inspeksjon

Innvendig har boligen dgrer med malte overflater. Pa
befaringsdagen fungerer dgrene som tiltenkt.

VATROM G4 til side

Bad

Udokumentert vatrom fra 2012. Rommet framstar uten synlige
skader og det ble ikke pavist fuktavvik pa befaringsdagen. Rommet
vurderes med bakgrunn i dette og fungere som tiltenkt. Se

Oppdragsnr.: 21613-1177
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hovedrapporten for ytterligere opplysninger.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone uten a pavise
unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8 vektprosent.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Utvendig toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og metall. Det er
apen rgr fordeling pa vegg i teknisk-rom.

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom
pa svikt.

Utvendig vannledning liger under bakken og er ikke vurdert.
Synlige avigpsrgr av plast.

Synlige avlgpsrgr framstar uten synlige skader eller symptom pa
svikt.

Utvendig avlgpsrgr ligger under bakken og er ikke vurdert.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er etablert en varmepumpe av typen luft-luft. Eier opplyser at
det har veert gjennomfgrt arlig service pa anlegget etter det ble
montert. Pa befaringsdagen fungerer anlegget som tiltenkt.
Boligen har bereder med el-kjel for oppvarming av tappeann og
vannbaren gulvvarme. Pa befaringsdagen registreres ingen synlige
symptomer pa lekkasjer eller svikt og anlegget vurderes og fungere
som tiltenkt.

Det er etablert vannbaren gulv varme i deler av boligen. Under
befaring ble det ikke pavist synlige symptomer pa svikt eller
lekkasjer.

Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig service av anlegget anbefales
for lengst mulig levetid.

El- anlegget er fra opprinnelig byggear, men ble i fglge eier
oppgradert ved bruksendring fra restaurant. Videre har eier utfgrt
mindre endringer/oppgraderinger ved behov.

Det foreligger samsvarserklaeringer for utfgrte arbeider under eiers
eietid, men arbeider fgr dette er ikke dokumentert og historikken er
ukjent.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2008.

Boligen er oppf@rt med stgpt plate pa mark. Eventuelle sprekker og
skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er
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Beskrivelse av eiendommen

tildekket og ligger under bakkeniva.

Det er oppfgrt en stgttemur av gabioner pa eiendommen, muren
framstar uten synlige avvik pa befaringsdagen

Boligen ligger i skranende terreng.

Boligen er tilknyttet vannverk og offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vann og avigpsrgr er av ukjent type fra
byggear.

Utvendige vann og avlgpsrgr ligger skjult under bakken og er
utelukkende vurdert med bakgrunn i alder og opplysninger fra eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Eventuelle avvik ift HMS beskrives nedenfor.

Ga til side

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger i kommunens arkiver etter
bruksendringen, men det er avvik i inndeling av rommene fra
dagens Igsning. Endringer er innafor boligens hoveddel og
vurderes og ikke vaere sgknadspliktig tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

56

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfgrt pa
befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av
konstruksjonens fuktniva i det gyeblikket malingen ble utfgrt.
Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfgrt over tid
hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og
variasjoner i forbindelse med bruk av boligen eller utvendige
forhold kan gi endring i malinger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

o Tomteforhold > Terrengforhold

(3570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 21613-1177

Antall

Ga til side

Befaringsdato:

Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

®© & © ©

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2008 | fglge eier.
Anvendelse

Standard

Enebolig er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfegrt i lettklinkerblokker og er utvendig
pusset. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2012 Bruksendring Boligen er opprinnelig bygd som serveringssted, men er na bruksendret og ombygd til bolig. Eier har framlagt dokumentasjon fra
kommune pa at tiltaket er godkjent

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Opprinelig tekking opplyses og veere et bordtak fra byggear som senere er kledd med metallplater.

Det var ikke etablert forsvarlig adkomst til taket pa befaringsdagen. Det er derfor gjennomfgrt en visuell besiktigelse av taket fra bakkeniva. Videre er
tekkingen delvis dekket av solceller og ikke synlig.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG-1 er gitt med bakgrunn i alder og materiale.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og gvrige beslag er av metall.

Veggkonstruksjon
Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har pussede murfasader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det anmerkes mindre riss i pussede fasader som vurderes og ikke ha vesentlig betydning for konstruksjonen slik de framstar i dag. Det gjgres allikevel
oppmerksom pa at dette over tid kam medfgre skader dersom fukt trenger inn.

TG-2 grunnet paviste riss i pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales og tett riss i fasaden for og unnga vider utvikling.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Deler av konstruksjonen er en lukket konstruksjon med skra kledde himlingsflater. Dette forutsetter en riktig oppbygging med tanke pa utfgrelse og
materialvalg. En tenker da spesielt pa bruk av dampsperre og ventilering av konstruksjonen. Ved visuell inspeksjon av innvendige himlingerble det ikke
registrert synlige skader eller symptom pa fukt/kondens.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert terrasse i tre med utgang fra stuen samt adkomst fra bakken. Terrassen er pa befaringsdagen sngdekt og ikke synlig for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

TG-1U da terrassen ikke er tilgjengelig for kontroll

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Malte overflater pa vegger og i himling. Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Det er ikke pavist slitasje eller skader utover det som kan forventes ut fra boligens alder. Det gjgres likevel oppmerksom pa at dette er en subjektiv
vurdering, og at den enkelte kjgper bgr ta stilling til tiltak ut fra egne preferanser for standard og funksjonalitet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Gulv mot grunn er et betongdekke.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Pipa framstar uten synlige skader ved innvendig inspeksjon

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen dgrer med malte overflater. Pa befaringsdagen fungerer dgrene som tiltenkt.

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Udokumentert vatrom fra 2012. Rommet framstar uten synlige skader og det ble ikke pavist fuktavvik pa befaringsdagen. Rommet vurderes med
bakgrunn i dette og fungere som tiltenkt. Se hovedrapporten for ytterligere opplysninger.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
4o Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Vatromsplater er montert uten bruk av bunnlist, noe som strider mot levrandgrens monteringsanvisnig. Lgsningen vurderes og fungere slik den er i dag
forutsatt videre bruk av dusjkabinett.

TG-2 er allikevel satt grunnet utfgrelse som ikke samsvarer med leggeanvisning

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet fungere med avviket, forutsatt videre bruk av tett dusjkabinett og jevnlig ettersyn/vedlikehold av fugen mellom plater og sokkelflis.

ETASJE > BAD
_J-) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

60

GUIvet er i hovedsak flatt men det er loklat fall mot sluk i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

TG-2 er satt grunnet mangelfull fall iht krav.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Inntil en oppgradering foreligger anbefales installert lekkasevarsler med automatisk vannstoppe system ved utstyr utenfor dusjonen. Dette vil redusere
faren for at vann trenger ut ved dgren.

Videre bgr rommet fortsatt benyttes med tett dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tetesjiktet er ikke synlig for kontroll i sluk grunnet flislim. Videre er det ikke framlagt dokumentasjon pa utfgrelsen. Det gjgres oppmerksom pa at en
eventuell feil utfgrelse kan fgre til at vann trenger ut i konstruksjonen med pafglgende risiko for en skadeutvikling.

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik, udokumentert utfgrelse og alder da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil vaere risiko for
lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Forutsatt videre bruk av tett dusjkabinett vurderes rommet og kunne fungere videre dersom det tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med
overflater.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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ETASJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8
vektprosent.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

ETASJE > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Utvendig toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og metall. Det er apen rgr fordeling pa vegg i teknisk-rom.

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom pa svikt.
Utvendig vannledning liger under bakken og er ikke vurdert.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.

Synlige avlgpsrgr framstar uten synlige skader eller symptom pa svikt.
Utvendig avlgpsrgr ligger under bakken og er ikke vurdert.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert en varmepumpe av typen luft-luft. Eier opplyser at det har vaert gjennomfgrt arlig service pa anlegget etter det ble montert. P
befaringsdagen fungerer anlegget som tiltenkt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmesentral

Boligen har bereder med el-kjel for oppvarming av tappeann og vannbaren gulvvarme. Pa befaringsdagen registreres ingen synlige symptomer pa
lekkasjer eller svikt og anlegget vurderes og fungere som tiltenkt.

Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig servise av anlegget anbefales for lengst mulig levetid.

Varmtvannstank

Boligen har bereder med el-kjel for oppvarming av tappeann og vannbaren gulvvarme. Pa befaringsdagen registreres ingen synlige symptomer pa
lekkasjer eller svikt og anlegget vurderes og fungere som tiltenkt.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren gulv varme i deler av boligen. Under befaring ble det ikke pavist synlige symptomer pa svikt eller lekkasjer.

Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig service av anlegget anbefales for lengst mulig levetid.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El- anlegget er fra opprinnelig byggear, men ble i fglge eier oppgradert ved bruksendring fra restaurant. Videre har eier utfgrt mindre
endringer/oppgraderinger ved behov.

Det foreligger samsvarserklaeringer for utfgrte arbeider under eiers eietid, men arbeider fgr dette er ikke dokumentert og historikken er ukjent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008 Byggearet

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Alle arbeider etter at bruksendring opplyses utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, men historikk fgr dette er ukjent.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det foreligger samsvarserklaering for arbeider utfgrt av ndvaerende eier, men fgr dette er historikken ukjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei |fglge eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei |fglge eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei | fglge eier.

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes

deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes

behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2008.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger
under bakkeniva.

Forstgtningsmurer

Det er oppfert en stgttemur av gabioner pa eiendommen, muren framstar uten synlige avvik pa befaringsdagen

Terrengforhold
Boligen ligger i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet vannverk og offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type fra byggear.
Utvendige vann og avlgpsrgr ligger skjult under bakken og er utelukkende vurdert med bakgrunn i alder og opplysninger fra eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Eventuelle avvik ift HMS beskrives nedenfor.

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Det er ikke etablert sngfangere pa hele taket i henhold til fotskifter.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Sngfangere ma etableres pa hele taket for god personsikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Etasje 110 3 113
SUM 110 3
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, toalettrom, k.J(zikken, stue, 2 Toalettrom 2
soverom, bad, teknisk rom
Kommentar

TBA er ikke oppgitt da terrassen er sngdekt og ikke mulig og male pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger tegninger i kommunens arkiver etter bruksendringen, men det er avvik i inndeling av rommene fra dagens
Igsning. Endringer er innafor boligens hoveddel og vurderes og ikke veere sgknadspliktig tiltak.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: For ytterligere opplysninger se hovedrapporten.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 106 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Joachim Dalum Takstingenigr

Kjell Rgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5054 INDRE FOSEN 51 14 0 1190.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Storaunveien 4

Hjemmelshaver
Rgen Kjell

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 07.01.2026 Fremvist Nei
Plantegninger 07.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 16.01.2026 Gjennomgatt Nei
Meglerpakken Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21613-1177
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Adresse
Storaunveien 4, 7105 STADSBYGD

Dato for energimerking Merkenummer

16.01.2026 Energiattest-2026-246939
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300098246

Gardsnummer Bruksnummer

51 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
112,0 m? 112,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
147,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
161,90 kWh/m? 18 908 kWh



>>
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Storaunveien 4, 7105 STADSBYGD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.
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Balkan veilag, Org.nr: 925 795 844

Mgte i Balkan veilag: Stadsbygd 25.9.2025

Til stede pa mgtet:

Storaunveien 4, Kjell

Storaunveien 6, Dagfrid
Storaunveien 10, Kjell

Storaunveien 12, Marthe og Morten

Storaunveien 30 Even og Storaunveien 41, Magda var forhindret fra @ mgte-.

Saksliste:

1. Regnskap,
Kjell informerte om saldo pa konto pr. 25.9.2025 er kr. 5916,75.

2. Broyting/strging,

de som var til stede, var forngyd med jobben som var gjort forrige sesong og det ble
besluttet at vi bestiller Belling Maskin for sesongen 2025/2026. Kjell har veert i kontakt med
Jens Marius Belling, og fatt bekreftet samme pris kr. 8600.- eks.mva som for 2024/2025.

3. Arsavgift,
Det ble besluttet at vi setter denne til kr. 2000.- pr.eiendom

Frist for betaling til 01.12.2025 Konto nr: 4336.15.81122

4. Eventuelt, gnsker tilbakemelding om det er tilstrekkelig med grus for vedlikehold av veien
som er gruslagt? Even, kan du gi tilbakemelding om dette.

Megtet ble hevet.

Kjell Patrick

Referent



balkan veilag
18 118,95

Desember 2025
> Kreditrente 202,20
< 31.12.2025 18 118,95
: ~ Giro - Marthe Kilen 2 000,00
22122025 17 916,75

Overfaring Iflg. melding nr. Dagfrid E... 2 000,00
19.12.2025 15 916,75

Overfaring Ifig. melding nr. MariaMik... 2 000,00
18.12.2025 13 916,75

01.12.2025 11 916,75

Overfgring - MOBILBANK DATO .202... 2 000,00

e Overfaring Iflg. melding nr. Kjell Patri... 2 000,00

01.12.2025 9916,75
November 2025
Overfgring Majda Oreb 2 000,00
14.11.2025 7 916,75
Ma: 7025
&

s i o =

Forside Min oversikt Aktiviteter Meny
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Utskrift Page 1 of 1

SITUASJONSKART

Gnr: 51 Bnr: 14 For: 0
Adresse: 7105 STADSBYGD

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

RISSA |pato: 24/5-2012 Sign:
KOMMUNE

$1/12/0

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersskes nzermere.

http://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynal.eg.asp?Left=550222.9949473112... 24.05.2012

Skannet - Rissa Kommune - 31.08.12



ZI'80TE - BUNWILIDY LSS - JAULBSS

.m,w 7 | “DESoL /! i
! ,w\j, 5

..| ... ) 40 .v’rw.ﬂ\ \qm
)i 30-7/3
PSS N
vw.,oJ Be __._quM_s _\Sj L Swegy

.x :\oga .\.\m&kﬁ. S.co%

{ vl H L i
_- tai 5 [ g I 4 1 t L | ."-_
6 8515 I i FIR 3o (0 1 IR DY RS F N 4 0 0N DAL De £ el B T O o f PN L8 5 P

JERYS

i e

B

i
|
|
_

LI

78



P O TR (A ,QA_

Qiﬂ‘.\ “ TR

rets |
P Bl
P 2,

U,m..of S ._..nw_,..a..m ey ”,._.mdmu

ﬁ .u\nvt \%&.m\,W .\S..o%

|
L__

oy rancdo 9
«a_.ruasr i) waoprelanvoy S
Jmeapnely |

oy §f
niypon yanddg "
W) porddo 1

"

=

t

2654 oo 4 aeg ! B wvap sezs & ag
— -
Q' | 5
| i s
m | —
. e
] |
S !
- &
b 5
Ll 3
] b
5
ST S e Zexof [ 1 tixer] !
esapE H.
.,&U%__\ *
me-_ww : _Tl.n. g
M B u
= I.£ ] ﬁ/' _. T , ]
Gy 1 - %
i 1 1
d \B <
\ N. Jé_m_ M# -M g
-
] I O —1 =
B e T w3 % e’
9 *
b= %
] -
4 u >
_, | i
L [
eiLs
- e
[ ik P x
o S e il 4
Ly
51 w W. .
b - G579 9 i %
oA H )
Jln_ma.\. [ == gl —
! T
aa0] o e
| 27z | | 1zvai] | tixu _
__!Itlf.rr -
oo, T T3 Seor ©ag] | eec, | =0} =S6g "
] . | e
oo T
Skannet - Rissa Kommune - 31.08.12

(’Dof‘

4

(= 0

(=7

79



80

_C&a:l:&i'.

Ovac vivnduf darer savbes )b,

Z1'80°TE - SUNLULIOY BSSHY - 1DLUBYS

A

!

Il—-{* P
- ’
L N
= o 25
|
! e
i
|
I
]
i
? o i
¢

|ﬁj
S epr e g g 1

= :_ éu’v.nofi

o )

. ] SSots5ien

IS = _/? ’zr j’
——\Z< g } ){}Jf.w

g s
S bt

= %35

! h_}mﬁ_;:‘j‘_____;_i.&_‘fr‘\\l/'ll'—: % s
| i
L M

Gutupess armer® EOpw

1 MAL FILLIAG

{
|

TAVAVaV

! feo

e ]

IVCTVAVAN

|

M=lito  Tagm ooy oMS

2
X, TG
\%K

e
s
C Jien
E & 3000

- RESS -




siBl .

. v £ o X e AL
‘_g;.ﬂfﬂ 4 L ji ve f

.\
\\’
N
¥y,
(
3
J“
B
>

Ulstinh /QPF;I'P“ e weyn

oo Joo -

—+—

Al

Til vhling

T 2ok Ot t%.w{

—

foabilet o depe /(O

Jih Lo Freitoc]

Skannet - Rissa Kommune - 31,08.12

81



ZI°B0°TE - SUNLILLIDY BSSTY - JUURYS

alsei3 °| veld w5 o AL e
BunBey odiy
s _"_o.oﬁ 890Z1 alseyg °| 00L:L
.li.az_ “ullig S - N o o o o -
et pBAaspels 5012
s Bneyjos
%08 Buupuas)ynig
wemers| JQPUBLISIEI SJopuy
oy 000 €}
| Bo pejsue aljis /A
ooy | cubig L Z | 3
e, Sy wnyjljiseg 09. € SN.nmNm\ 056z | LvLL nwu% geg L |
uslypog R Y
!
BuipjeweBbig b m a s
hsind % " Ay m m
00 00 90 00 W4 !
“Esxi  wen'Bubpey m O m
wusEl  onyerd buiBpey w O i Sl i g
Qumm. [l d b
D0 00 00 00 ®0 Z i &W T
R B664g ‘Bur ‘Bpgy = O g=
wenwn, BISSOD BUNUEISUOY e w
mEmEi  DEIDPY Ueld BYIA e @ S o &
e iAo SOAUIBP g e 8
. S3
_ npuia pAu >
8
. o Z.—c-
u Lo
N wA = 28
p e
] senu 777 - m
Buuepiojuba 88
| =1 . 0ZLL| 0ZZL OZLL 0LV 0ZL) ozL e
—— —s 059" ‘ozz L ‘0zz L ‘OzzlL ‘ozz ) ‘ozzL'oss’  0Zk€ 026
. 00Z 002 00Z 00E
005 8 005 ¥
wiseld ‘| ueld IS | - I S
Bimiley wddy
LO-02Y
Sp— usmBupulie

82



sy 7 | “oCToy ¢ o {
g : “f 1 *5

; *uQ .v__rlu.m_. e

Og/ L F L 30 |\\_._.1\wa
T .|-|/._u,ﬂ._r|au..a.M|.u.,...,_..wm.b
i b B b

.\.:\em\pa \Q‘m.mhﬁ. r...cDﬁmJ

wnu\__ L@M.

@h.‘w Nun\

ZI°80°TE - SUNWLIOY BSSR - JBULEYS

Livps

a..n WL\_. \%Nh_\\._\ uhwgm ‘mlnl\

i v 4

Py wm:/ 52 Py

—— <

I

_____:m______:_"__

|

83



Ferdigattest

efter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 §99 nr 1

Kshaver (navn og ndresse)
Basilikum v/Silje Fenstad
Solhaug _

7105 STadsb

Bar o [Fesenr [ Seksjons
Fy TR T

) (1 A,
) ¢ PR

Dato £ 22.04.2008 Saksnr: 2007/9506
rtrollansvarlig: Sand Bygg AS
: =3 in

84



Rissa kommune
Rissa kommune

Basilikum v/ Silje Fenstad og Anders Marstrander

Solhaug
7105 STADSBYGD

Deres ref. Var ref. Dato
29033/2012/1624/51/14/5MWA 26.09.2012

GBNR. 51/14 SOLHAUG - BRUKSENDRING. DISP. FRA KOMMUNEDELPLAN
OG TEK10

Med hilsen

Marna Waterloo

Kopi til:
Byggmesterservice Trondheim As Fossegrenda 30 B 7038 TRONDHEIM

H 7100 Rissa Telefaks 73852799
% Besgksadresse ~ Radhusveien 13, 7100 Rissa E-post postmottak @rissa.kommune.no
& M
) /\ Internett

Postadresse Radhusveien 13 Telefon 73852700

Bankgiro 4213 05 10021/ 4336 06 00182/ skatt: 6345 06 16240
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Arkiv: 1624/51/14
RISSA KOMMUNE Dato: 17.09.2012

SAKSFRAMLEGG

Saksnr | Utvalg Motedato

150/ 12 Hovedutvalg for landbruk, teknisk og miljg i Rissa  |25.09.2012

Saksbehandler: Grethe Rostad
GBNR. 51/ 14 SOLHAUG - BRUKSENDRING. DI SP. FRA KOMMUNEDELPLAN OG TEK10

Vedlegg
1 71/14 - situasjonskart
2 71/14 - plan 1. etasje bruksendring,tegning: fasader/snitt, gjennomferingsplan

Sakens bakgrunn og innhold:

Rissa kommune har mottatt sgknad om bruksendring fra serveringsvirksomhet til bolig pa
eiendommen gbnr. 51/14. Eiendommen er avsatt til LNF-omrade i kommunedelplan Stadsbygd hvor
tiltak i strid med formalet i utgangspunktet er forbudt. Det sekes om dispensasjon fra dette forbudet.
Tiltaket er oppfert i 2008 og er saledes bygd etter TEKO7. Tiltaket tilfredsstiller dermed ikke den nye
tekniske forskrift og det sgkes ogsa derfor om dispensasjon fra TEK10, jf. plan- og bygningsloven §
19-1.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynet
til lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon
veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser forhelse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Ved vurdering om det skal gis
dispensasjoner fra planer skal statlige og regionale rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommuner
bar heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelse om planer, forbudet i § 1-8 nar en direkte
berart statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Saken er ikke forelagt statlige eller regionale myndigheter da deres saksomrade ikke anses vesentlig
berart.

Vurdering:

Eiendommen ligger akkurat i grensen for byggeforbudssonen vedtatt av HLTM i forbindelse med
kvikkleiresonen Storaunet — Schei. Kartet er riktignok relativt grovt, men administrasjonen tolker
plasseringen slik at eiendommen gar akkurat klar av et eventuelt kvikkleireskred. Dispensasjon fra
dette byggeforbudet anses derfor ikke nedvendig.



Bruksendringen kan ikke sies & medfgre at hensynet til planen blir vesentlig tilsidesatt.
Landbruksinteressen kan ikke sies & bli vesentlig bergrt i denne saken.

Saken er ikke sendt til Statens vegvesen for uttalelse. Bakgrunnen for dette er at en bruksendring fra
serveringssted til bolig medfaerer teoretisk sett en reduksjon av av og pakjersler og i s mate vaere en
forbedring i forhold til trafikksikkerheten.

| forhold til dispensasjon fra TEK10, finner man at det er forsvarlig & gi slik dispensasjon. Bygningen
er relativt ny og holder en hgy standard etter TEKO7. Rissa kommune har gitt dispensasjon for langt
eldre bygg i forholdt til isolasjon, radonsperre og ventilasjon med mer tidligere, og man ser ingen
grunn til & palegge seker uforholdsmessige kostnader pé et fullt brukbart bygg.

Oppsummering:
Det anbefales at det gis dispensasjon i denne saken.

Radmannens innstilling:

Rissa kommune v/Hovedutvalget for landbruk, teknisk og miljg gir med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 19-1 dispensasjon fra kommunedelplan Rissa for bruksendring fra serveringssted til
bolig pa eiendommen gbnr. 51/14 som omsgkt.

Videre gis dispensasjon fra TEK 10. Tillatelsene skjer pa fglgende vilkar:

e Bergrer endringene bygningens baerekonstruksjon, mé det sendes inn ansvarsrett for
utfarelsen av dette arbeidet. Dette gjores av et godkjent firma, eller firma som kan
dokumentere tilstrekkelig kompetanse innenfor fagomradet.

Til orientering minner vi om fglgende:
Alt arbeid skal utferes i henhold til plan- og bygningsloven og gjeldende forskrifter.
Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk fer det er utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-10. Ferdigattest utstedes pa
bakgrunn av sluttkontroll utfgrt kontrollansvarlige samt fremlagte kontrollerkleeringer.
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. Plan- og bygningsloven §
21-1.
Bygningen eller del av den ma ikke brukes til annet formal enn det denne tillatelsen
forutsetter, jfr. Plan- og bygningsloven § 20-1.

Begrunnelse for dispensasjon:
Tiltaket medferer ikke at hensynet til planen blir vesentlig tilsidesatt eller til vesentlige konsekvenser
for helse, miljg, sikkerhet eller tilgjengelighet.

Saksprotokoll i Hovedutvalg for landbruk, teknisk og miljg i Rissa - 25.09.2012
Behandling:

Ingen
Endelig vedtak:

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storaunveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7105 STADSBYGD Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



