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Eiendomsmegler MNEF
Susanne Mogster Dahle

Mobil 901 76 857

E-post

susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Haugen 12B

Kr 6 300 000,
Kr12015-
Kr6312015,-
Zarek Eiendom AS

1/2-part av tomannsbolig
Eierseksjon

2023

112/114 kvm

9383.7 kvm fellestomt

3

Gnr. 132, bnr. 571

1

1807260059

1/2 part av nyere
vertikaldelt tomannsbolig
fra 2023. Barnevennlig
beliggenhet i blindgate.

Velkommen til en innholdsrik og smakfull bolig fra 2023!

Eiendommen ligger i et rolig og etablert boligstrgk pa Badsmoen, med
kort avstand til skole, barnehage, butikker og offentlig transport.
Omradet er familievennlig og har gode solforhold, samt naerhet til
idrettsanlegg og turmuligheter aret rundt. Gaten er ei blindgate uten
gjennomgangstrafikk.

Boligen har et bruksareal pa 114 m?, og har en god og praktisk
planlgsning med bad i begge etasjer. Stue og kjgkken er romslige og
moderne rom som med sin ekstra takhgyde og store vindusflater i
front gir en herlig romfglelse og mye naturlig lys inn. Med bolig fra
2023 far du moderne kvaliteter som blant annet balansert ventilasjon
og rer-i-rgr system.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 73
Budskjema. .. ... .. ... . ... 109
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 112 kvm
BRA - e: 2 kvm

BRA totalt: 114 kvm
TBA: 23 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 42 kvm Vindfang, bad, hall m/trapp, annet rom med sluk og 2 soverom.
BRA-e: 2 kvm Sportsbod.

2. etasje
BRA-i: 70 kvm Stue, kjgkken, gang, bad/vaskerom og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
3 kvm Terrasse- og balkongareal - markterrasse i forbindelse med inngangsparti.

2. etasje
20 kvm Terrasse- og balkongareal - altan med utgang fra stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eksternt bruksareal (BRA-e) er sportsbod i tilknytting til carport.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er altan med tilkomst fra stuen samt platt ved
inngangsparti.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
933.7 kvm

Tomtebeskrivelse
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Felles eiendomstomt for begge seksjonene. Tomten er skraende og pent opparbeidet
med grgntarealer, stgttemurer og asfaltert innkjgrsel og gardsplass.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke padberopes.Tomten er pent opparbeidet med..Skranende tomt med
opparbeidet grgntarealer og asfaltert vei og biloppstillingsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i ei rolig og barnevennlig blindgate uten
gjennomgangstrafikk. Kort avstand til blant annet barnehage, skole, Skillevollen
Alpinsenter og fine turomrader. Tomten ligger i hgyden og har fin og luftig utsikt.
Avstand til sentrum av Mo i Rana er ca. 8 km.

Basmo er et populeert boligomrade med flere barnehager, barneskole, dagligvarebutikk,
Stenneset Mat & Vin, m.m. Basmo har en flott natur som byr pa opplevelser og turer
aret rundt.

Adkomst
For ngyaktig beskrivelse av eiendommens beliggenhet og adkomst, se kart pa finn.no
eller vedlagt i salgsoppgaven. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av en vertikaldelt tomannsbolig.

Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av dpen frittliggende smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen.

Type rapport
Tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 6 300 000

Byggemate

Eiendommen er en 1/2-part av en seksjonert tomannsbolig, oppfgrt i 2023. Bygningen
er fundamentert pa fjell med betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong.
Dreneringen er fra byggearet 2023. Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med
utvendig liggende bordkledning. Taket har en sperrekonstruksjon og er tekket med
papptekking. Taket er utstyrt med luftelyr og pipebeslag i stal. Takrenner og nedlgp er
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utfert i stal. Etasjeskiller er konstruert som trebjelkelag, med en betongplate i
underetasjen. Bygningen har 3-lags aluminiumsvinduer. Ytterdgrene inkluderer en malt
hovedytterdgr med innfelt glass, en malt tett ytterder til sportsboden, og en
skyvebalkongdgr i aluminium. Boligen har en balkong mot sgrvest med utgang fra
stuen. Rekkverket er en kombinasjon av glass og liggende kledning. Balkonggulvet har
papptekking med et tremmegulv av trykkimpregnerte materialer, og er utstyrt med
taksluk tilkoblet overvannsledning. Eiendommen har ogsa forstgtningsmurer av
betongstein.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater

Avvik:

- Sprekkdannelser mellom skyvtetten og limtredrageren i stuen

- Parkettbord i mellomgangen mellom kjgkkenet og soverom er kappet litt for kort og
det er glippe mellom gulvlisten og parkettbordet.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer

Avvik:

Dersom stgttemuren skaper en fallhgyde pa mer enn 0,5 meter, er det krav om rekkverk
eller annen sikring for & forhindre fall. Hgydeforskjell over 1,0 meter. Ved fallhgyde over
1 meter stilles det strengere krav til rekkverkets utforming, hgyde og styrke (TEK17).

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaering ligger vedlagt i salsgoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at
det er en juridisk eier av eiendommen/seksjonen, og selger har aldri bebodd
eiendommen, og har sdledes ikke beboelseskjennskap til den.

Innhold

Etasje:

BRA-i 70 kvm: Stue, kjgkken, gang, bad/vaskerom og soverom
TBA 20 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasije:

BRA-i 42 kvm: Vindfang, bad, hall m/trapp, annet rom med sluk og 2 soverom
BRA-e 2 kvm: Sportsbod

TBA 3 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard
Kjgkken:
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Mgbelkjokken fra Nygards Trevarefabrikk, type Vollan. Svart utfgrelse pa fronter pa
underdel,

overskap med trestruktur som harmonerer godt med benkeplate og gulv.
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med beiset slette fronter og laminert benkeplate
med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Kjskkenet er utstyrt med
vannstoppsystem og komfyrvakt. Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn er integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre
og tilbehgr" i salgsoppgaven. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad/vaskerom:

Begge bad har baderomsinnredningen fra Mgbelkjgkken fra Nygards Trevarefabrikk,
type Vollan. Hvit innredning med fronter i eik slik som overskap pa kjgkken.
Baderommene har flislagt gulv med elektriske varmekabler, baderomsplater pa
veggene og malt platehimling. Badene er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og ventilasjonen er balansert. Pa bad i 2. etasje er
det opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulv: En kombinasjon av parkett og flis. Det er vinylbelegg pa gulvet i bod i
underetasjen.

Vegger: En kombinasjon av malte slette plater og malte mdf-plater.
Himling: Malte slette platehimlinger.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Vanninntak med hovedstoppekran er
plassert i bod i underetasjen.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannsbereder pa ca. 170 liter fra 2022 er montert i bod.

- Boligen har innlagt fiber.

- Det er montert sentralstgvsuger med motorenhet plassert i bod i underetasije.

- Fiber fra Signal.

Elektrisk anlegg:

Skjultanlegg i boligen. Sikringsskapet med automatsikringer er i gangen i
underetasjen.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av LiInea 04.09.2023. Det ble ikke funnet feil
eller mangler ved anlegget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn er
integrert i innredningen og medfglger i handelen. Hvitevarer overtas i den tilstand de
har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen ble ferdigstilt i 2023. Det er ikke gjort noen moderniseringer og pakostninger i
etterkant av ferdigstillelse.

Parkering
Parkering i carport som er bygget inntil boligen.

Radonmaling
Eiendommen ligger i flg. radonkart i et omrade med lav til usikker forekomst av Radon.
Det er foretatt sikring mot radon i grunnen.

Enerqi

Oppvarming
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisitet.

Vedovn i stue. Elektriske varmekabler i entré/hall samt pa begge bad. Panelovn pa
soverom.

Energimerke
B-R@D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 300 000
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Totalpris kjgper
6 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

10 625 (Dokumentavgift - fgrste gangs overdragelse 2,5 % av tomteverdi, 1/2 av kr.
estimert tomteverdi kr. 850 000 )

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

12 015 (Omkostninger totalt)

28 915 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

31 715 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 312 015 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 328 915 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 331 715 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 400 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar (2026) er opplyst av
Rana Kommune og fordeler seg slik:

Avlgpsgeb areal: kr 3531,35

Vanngeb areal: kr 2918,24

Fastgebyr avlgp: kr 2317,25

Fastgeb vann: kr 1875,65

Tilsyn heldrsbolig smahus, hyppighet 1/8: kr 113,00

Feiing helarsbolig smahus, hyppighet 1/2: kr 388,00

Eiendomsskatt bolig: kr 6257,00

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er oppgitt og inkludert i oppgitte kommunale avgifter for 2026.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 1224 610 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 898 438 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Renovasjon
Eiendommen er tilknyttet 1 husholdningsrenovasjon med arsgebyr for 2026 pa kr
7022. For andre stgrrelser pa dunker/abonnement se www.haf.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Haugen 12.

Om sameiet
Sameiet Haugen 12 bestar av to boligseksjoner pa eiendommen gnr. 132 bnr. 571 i
Rana kommune. Denne boligen har snr. 1.
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Hver seksjon utgjgr en sameieandel med tilknyttet enerett til bruk av sin bruksenhet, og
rett til bruk av sameiets fellesarealer. Forholdet mellom sameierne reguleres av
eierseksjonsloven av 2017 og vedtektene til sameiet.

Sameiet blir ledet av et styre som skal ivareta alle saker som er av felles interesse. Det
skal avholdes arlig arsmgte hvor blant annet regnskap og budsjett skal fremlegges, og
hver seksjon har én stemme. Sameiet skal ha vedtekter, og arsmgtet kan beslutte om
det skal fastsettes egne ordensregler. | og med at sameiet bestar av kun to seksjoner
opplyser selger at sameiet ikke er stiftet i Brenngysundregisteret, og det har ikke veert
behov for & utarbeidet arsregnskap, budsjett eller rsberetning.

Vedtekter for sameie ligger vedlagt i salgsoppgaven, og kjgper er pliktig til a fglge
disse.

| enkelte sameie ma det paregnes dugnad, samt at det forefinnes konkrete regler om
husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

Eierbrok
131/303

Felleskostnader
Felleskostnader for sameiet Haugen 12 omfatter felles forsikring av bygningsmasse.

Arlig kostnad p.t. er kr. 15 202.
Sameierne organisert seg slik at de dekker sin andel av faktura for felles forsikring pa

bygningsmassen (innboforsikring ma hver enkelt tegne selv) seg i mellom. For
respektive leilighet utgjgr dette kr. 6 572,5.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 132, bruksnummer 571, seksjonsnummer 1 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

26.07.1990 - Dokumentnr: 1990/4664-1/72 - Rettighet
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Rettighetshaver: RANA KOMMUNE
ORG.NR: 872 418 032

LEIEAVTALE

Overfert fra: Knr:1833 Gnr:132 Bnr:571
Gjelder denne registerenheten med flere

2023/1186713-1/200 25.10.2023 - SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 131/303

Grunnbok og tinglyste servitutter kan mottas etter henvendelse til meglerkontor.
Tinglyst seksjonering ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Tegninger/ferdigattest
Det er mottatt ustemplede tegninger fra Rana Kommune, datert 22.09.2023. Megler
har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Det foreligger ferdigattest datert 20.11.2023 for tomannsboligen, og ferdigattest for
stgttemur datert 16.05.2024. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det
ikke er utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Tegninger og ferdigattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som blant annet er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse, friareal, kjsreveg og gang-/sykkelveg. Eiendommen omfattes av
reguleringsplan omradet Enge - Hegasen, Basmoen med planID 8005 med
ikrafttredelse 17.02.1970. Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen fglger Kommunedelplan Mo og omegn med ID KDP2013 med
ikrafttredelse 16.06.2014. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og
anlegg. Eiendommen omfattes av hensynssone H910 i kommuneplanen, som angir at
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gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde. Kommunedelplan kan mottas etter
hevendelse til meglerkontor.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Boligen er p.t. utleid. Leieavtalen er sagt opp, og boligen vil veere ledig for overtagelse
til ny eier f.o.m. 01.08.2026. Det kan vaere mulighet for tidligere overtagelse om
gnskelig, konferer med megler i forkant av budinngivelse/ta forbehold om tidligere
overtagelse ved budinngivelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Haugen 12B



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.Megler
har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast meglerprovisjon kr. 55 000. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke:

Markedspakke kr. 12 000

Oppgjgrshonorar kr. 5900

Tilretteleggingshonorar kr. 8 900

Utleggsgebyr kr. 1 800

Visninger pr. stk. kr. 2 000

Selger dekker alle utlegg.

Alle utlegg er inkludert mva.

Ansvarlig megler

Haugen 12B
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Susanne Mggster Dahle
Eiendomsmegler MNEF
susanne.mogster.dahle@aktiv.no
TIf: 901 76 857

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979158580

Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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Treningsrom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Haugen 12B

Haugen 1

1 et



Balkong

Haugen 12B

2 etasje

E2025 Alle rettigheter reservert a I \t IV.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

& 1/2- part av seksjonert tomannsbolig

@ Haugen 12 B, 8616 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 132, bnr. 571, snr. 1 MarkEdsverdi

6 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 18.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 10865-1465 Eiendomsverdi ref nr: RB2080

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

31



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Yo~ Rogen Fansen D). oshovsm

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no oak@helgelandbbl.no
91131448 970 88 493

QGN,
‘ SV,
N | P
G A 3

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026
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Haugen 12 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 132 - Bnr 571 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 3 av 33



Haugen 12 B, 8616 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 132 - Bnr 571 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Haugen 12 B, 8616 MO | RANA
Gnr 132 -Bnr 571
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

1/2-part av seksjonert tomanns bolig oppfert etter dagens karv
og regelverk.

Boligen fremstar som moderne og tidsriktig med hensyn til
materialvalg og utstyr.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt ihht.
gjeldene regelverk pa den tiden eiendommen ble oppfe@rt.

Taktsingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

1/2- part av seksjonert tomannsbolig - Byggear: 2023

UTVENDIG Gé il side

Taket er tekket med papptekking. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Luftelyr og pipebeslag av stal.

Takrenner og nedlgp av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med innfelt glass i dgrbladet,
malt tett ytterdegr til sportsbod og skyvebalkongdgr i aluminium.
Balkong mot sgrvest med utgang fra stuen. Tett rekkverk med en
kombinasjon avglass og liggende kledning.

Papptekking med tremmegulv av trykkimp.materialer. Taksluk med
avlgp tilkoblet overvannsledning.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med en kombinasjon av parkett og flis pa gulvene. Vegger i en
kombinasjon av malte slette plater og malte mdf-plater. Malte slette
platehimlinger.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Underetasje med betongplate. Malt
planavvik gjennom hele stue og kjgkken pa 5 mm.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Skyvedgrsgarderobe samt standard garderobeskap pa
soverommene.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist
dokumentasjon eller FDV.

Oppdragsnr.: 10865-1465

Befaringsdato: 18.03.2026

Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er
avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i
praksis si at det er dokumentert med kontrollerkleeringer at tiltaket
er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Veggene har baderomsplater. Malt platehimling.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved
under 5 ar.

Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa flisene og det
ble ikke funnet noen forhgyede verdier i gulvet utover det som er
normalt for flislagte gulv.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist
dokumentasjon eller FDV.

Spknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er
avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i
praksis si at det er dokumentert med kontrollerklaeringer at tiltaket
er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Veggene har baderomsplater. Malt platehimling.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved
under 5 ar.

Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa flisene og det
ble ikke funnet noen forhgyede verdier i gulvet utover det som er
normalt for flislagte gulv.

Annet rom med sluk

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist
dokumentasjon eller FDV.

Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er
avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i
praksis si at det er dokumentert med kontrollerkleeringer at tiltaket
er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Vegger belagt med malte MDF-plater. Malt slett himling.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 40. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

V/v-bereder, rgr i rgrskap og sentralstgvsuger montert i rommet.
Vanninntak med hovedstoppekran plassert i rommet.

Det er balansert ventilasjon.

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved
under 5 ar.
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Haugen 12 B, 8616 MO | RANA
Gnr 132 -Bnr 571
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa gulvet og det
ble funnet litt forhgyede verdier i gulvet utover det som er normalt.

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 114 m?
catil<id Totalt Bruksareal for hoveddel 114 m?
KIGKKEN tilside Totalpris 6 300 000
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med beiset slette fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps Arealer I
blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, X 3 X
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og Befaring - og eiendomsopplysninger Gatil side
komfyrvakt. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 850 000
Det er foretatt indikasjonssgk etter fukt i overflater pa gulvet foran Forutsetninger og vedlegg G4 tl side
oppvaskmaskin.og.kj(szkenbenken uten at det ble funnet noen Lovlighet A tllside
forhgyede verdier i gulvoverflatene.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. 1/2- part av seksjonert tomannsbolig
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i Mottatte tegninger datert 11.06.2021 er ikke stemplet fra
rerskap. bygningsmyndighetene.
Det er avigpsrgr av plast. Det foreligger ferdigattest pa hele tomanns boligen datert
Boligen har balansert ventilasjon. 20.11.2023.
V/v-bereder pa ca. 170 liter montert i bod.
Boligen har innlagt fiber.
Sentralstgvsuger montert. Motorenhet plassert i bod i underetasje
Skjultanlegg i boligen. Sikringsskapet med automatsikringer er i
gangen i underetasjen.
Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av Linea 04.09.2023.
Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.
TOMTEFORHOLD Gatil side
Det er byggegrunn av fjell.
Dreneringen er fra 2023.
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.
Forstgtningsmurer er av betongstein.
Skranende tomt.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2023. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR 4 til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.
Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.
Eiendommen ligger i flg. radonkart i et omrade med lav til usikker
forekomst av Radon. Det er foretatt sikring mot radon i grunnen.
Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fordelmg av tIIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

50 Det er manglende rekkverk/annen sikring pa Ga til side
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
30
20
10
=
€
0o <

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hovedhensikten med denne rapporten er & formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en
normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
@nsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
paregne at flere uavhengige interesser er villig til a betale for
eiendommen ved slikt salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1/2- part av seksjonert tomannsbolig

(L Jise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato:  18.03.2026 Side: 7 av 33
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Tilstandsrapport

38

1/2- PART AV SEKSJONERT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2023 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Bolig for eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med papptekking. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Luftelyr og pipebeslag av stal.
Takrenner og nedlgp av stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 8 av 33
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Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med innfelt glass i dgrbladet, malt tett ytterdgr til sportsbod og skyvebalkongdgr i aluminium.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong mot sgrvest med utgang fra stuen. Tett rekkverk med en kombinasjon avglass og liggende kledning.

Papptekking med tremmegulv av trykkimp.materialer. Taksluk med avlgp tilkoblet overvannsledning.

Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med en kombinasjon av parkett og flis pa gulvene. Vegger i en kombinasjon av malte slette plater og malte mdf-plater. Malte slette platehimlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekkdannelser mellom skyvtetten og limtredrageren i stuen
Parkettbord i mellomgangen mellom kjgkkenet og soverom er kappet litt for kort og det er glippe mellom gulvlisten og parkettbordet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undersgkes naermere og utbedres.
Glippe i parkettbor utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Underetasje med betongplate. Malt planavvik gjennom hele stue og kjgkken pa 5 mm.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 10 av 33
40



Haugen 12 B, 8616 MO | RANA
Gnr 132 -Bnr 571

1833 RANA

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Skyvedgrsgarderobe samt standard garderobeskap pa soverommene.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist dokumentasjon eller FDV.
Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i praksis si at det er
dokumentert med kontrollerklaeringer at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Malt platehimling.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 12 av 33
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved under 5 ar.
Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa flisene og det ble ikke funnet noen forhgyede verdier i gulvet utover det som er normalt for

flislagte gulv.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist dokumentasjon eller FDV.
Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i praksis si at det er
dokumentert med kontrollerklzeringer at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Malt platehimling.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 25 mm.
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UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved under 5 ar.
Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa flisene og det ble ikke funnet noen forhgyede verdier i gulvet utover det som er normalt for

flislagte gulv.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Generell

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026

Side: 15 av 33
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Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist dokumentasjon eller FDV.
Sgknadspliktige tiltak, der det er krav til uavhengig kontroll og er avsluttet med midlertidig brukstillatelse, som denne boligen er, vil i praksis si at det er
dokumentert med kontrollerklaeringer at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger belagt med malte MDF-plater. Malt slett himling.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 40. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
V/v-bereder, rgr i rgrskap og sentralstgvsuger montert i rommet.
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Vanninntak med hovedstoppekran plassert i rommet.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da badet er nybygd i 2023 og derved under 5 ar.
Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i overflaten pa gulvet og det ble funnet litt forhgyede verdier i gulvet utover det som er normalt.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med beiset slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stdl med ett-greps blandebatteri.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er foretatt indikasjonssgk etter fukt i overflater pa gulvet foran oppvaskmaskin og kjskkenbenken uten at det ble funnet noen forhgyede verdier i

gulvoverflatene.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
V/v-bereder pa ca. 170 liter montert i bod.

Arstall: 2022

Andre installasjoner

Oppdragsnr.: 10865-1465

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Befaringsdato: 18.03.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
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Beskrivelse

Boligen har innlagt fiber.
Sentralstgvsuger montert. Motorenhet plassert i bod i underetasje

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjultanlegg i boligen. Sikringsskapet med automatsikringer er i gangen i underetasjen.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av Linea 04.09.2023.

Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

1.

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2023.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

(32D Forstptningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dersom stgttemuren skaper en fallhgyde pa mer enn 0,5 meter, er det krav om rekkverk eller annen sikring for & forhindre fall.

Hegydeforskjell over 1,0 meter: Ved fallhgyde over 1 meter stilles det strengere krav til rekkverkets utforming, hgyde og styrke (TEK17).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato: 18.03.2026 Side: 21 av 33
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Beskrivelse
Skranende tomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2023.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Eiendommen ligger i flg. radonkart i et omrade med lav til usikker forekomst av Radon. Det er foretatt sikring mot radon i grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
114 m?/112 m Kr 6 300 000
1/2- part av seksjonert tomannsbolig: Stue, Kjpkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Gang, Bad/vaskerom, 3 Soverom, Vindfang, Bad, Hall eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
m/trapp, Bod, Annet rom med sluk det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 300 000

Kr 6 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Biskop Bangs gate 10B ,8622 MO | RANA
163 m? 2018 3 sov 06-05-2024 8950 000 8 650 000 8 650 000 53 067
Karl Bustnes vei 5A ,8622 MO | RANA
2 25-01-2026 3090 000 3050 000 105 507 3155507 42 073
75m 1952 2 sov
3 Lerkeveien 12,8622 MO | RANA
122 m2 1966 3 sov 09-07-2024 3890 000 3670000 3670000 28 898
Grannesveien 17A,8614 MO | RANA
4 2 04-07-2024 1475 000 1275 000 2421 407 3696 407 28 878
125m 2017 3 sov
5 Hggasveien 13,8616 MO | RANA
363 m? 2009 6 sov 24-09-2023 9900 000 9400 000 9 400 000 25 895
Jonas Buddes vei 25,8614 MO | RANA
345 m? 1963 10 sov 15-08-2024 6 990 000 6 450 000 6 450 000 18 696
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgiftet inkl. eiendomsskatt Kr. 14 847
Forsikring. Arlig premie antatt av takstingenigren. Kr. 7 800
Renovasjon Kr. 7022
Avsetning arlig vedlikehold Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 39500

Teknisk verdi bygninger

1/2- part av seksjonert tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - 1/2- part av seksjonert tomannsbolig Kr. 5950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10865-1465 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1/2- part av seksjonert tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 70
Underetasje 42 2
SUM 112 2
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
St j
Etasje ue, kjgkken, gang, bad/vaskerom,
soverom
Vindf hall
Underetasje indfang, bad, hall m/trapp, soverom, Sportsbod
soverom 2, annet rom med sluk
Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e) er sportsbod i tilknytting til carport.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er altan med tilkomst fra stuen samt platt ved inngangsparti.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Mottatte tegninger datert 11.06.2021 er ikke stemplet fra bygningsmyndighetene.
Det foreligger ferdigattest pa hele tomanns boligen datert 20.11.2023.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

SUM S
70 20
a4 3

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 132 571 1 933 m? Kommunalkart Ikke relevant
Adresse

Haugen 12 B

Hjemmelshaver
Zarek Eiendom AS

Kommentar
Tomten er felles

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Zarek Eiendom AS 131/303 918273492
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligstrgk pa Basmoen, omlag 8 km fra Mo sentrum. Omradet er regulert for bolig bebygget med apen
villabebyggelse. Eiendommen ligger i kort gangavstand fra barne- og ungdomsskole, forretning, barnehage, busstopp og idrettsanlegg.
Haugen er en blindvei uten sjenerende gjennomgangstrafikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan 8005 Omradet Enge - Hggasen, Basmoen. Eldre reguleringsplan med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 17.02.1970
Reguleringsformal Frittliggende smahusbebyggelse.

Om tomten
Skranende tomt med opparbeidet grgntarealer og asfaltert vei og biloppstillingsplass.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger ferdigattest datert 20.11.2023 pa boligen, samt en ferdigattest datert 16.05.2024 som omfatter stgttemur som er omtalt i
ferdigattest datert 20.11.2023.

Kommuneplan

KDP2013 Kommunedelplan for Mo og omegn. Plantype Kommunedelplan med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 16.06.2014
Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av apen frittliggende smahusbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke mottatt egenerklaering fra selger. Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Div. tegninger Div. plan, snitt og fasader. Gjennomgatt 5 Nei
Reguleirngsbestemmelser 17.02.1970 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattester 20.11.2023 Ferdigattest for bolig og stgttemur. Gjennomgatt 6 Nei
HAF 20.02.2026 Renovasjon Gjennomgatt 1 Nei
Kommunale gebyrer 18.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunedelplan . . .
Mo og omegn 03.02.2016 Gjennomgatt 21 Nei
Kommuneplankart 18.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkelkart 18.02.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Situasjonsplan 11.09.2020 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonsplan 11.09.2020 Gjennomgatt 1 Nei
Kopi pantebok 18.02.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Seksjonering 18.02.2021 Gjennomgatt 7 Nei
Si’;’:/‘;fgsi:eg d°m 18.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsplankart 18.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Utskrift fast eiendom 18.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei

Informasjon om
vann/avlgp registrert pa  18.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
eiendommen

V_egstatuskart for 18.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
eiendom

Rapport Linea 23.03.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Energiattest 14.08.2023 Gjennomgatt 8 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10865-1465
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak réte,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 10865-1465

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RB2080

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Innmeldt av Nordbohus AS v/ ANDREAS LORENTZEN MATHISEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 112.2

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Haugen 12

Postnummer: 8616

Sted: MO | RANA

Kommune: Rana

Bolignummer: HO101

Dato: 14.08.2023 7:55:37

Energimerkenummer: d2721a93-c7d6-4e42-a458-cbbeal377fb54

Enhet
Bygningskategori

Kommunenummer: 1833
Gardsnummer: 132
Bruksnummer: 571
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300900291

Inngangsverdi
SMAHUS

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

1

Bygningstype

TOMANNSBOLIG VERTIKAL DELT

Byggear

2023

Byggstandard
Type bygg

Nybygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanllegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

115 m?

Areal tak

70 m?

Areal gulv

69 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

29 m?

Oppvarmet BRA

112 m?

Totalt BRA

112 m?

Oppvarmet luftvolum

316 m*

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,11 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,08 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,86 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

25,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,05 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

37,0 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 0,61 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa

karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 80 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor
driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for
oppvarmingssystemet

90 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme
(varmebatteri)

26 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 0 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,57
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, 076

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Vedovn, peisovn eller lukket peisinnsats (i bolig med balansert
ventilasjon); Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer,
varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstram)

Varmefordelingssystem

jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.81
ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 100
som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av solfangeranlegg '
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk 0.95
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk 0.10
solfangeranlegg ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 0.10
varmesystemet '
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00

ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et gassbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte
varmesystemet

0,10

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
fiernvarmebaserte varmesystemet

0,10

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem

0,19

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
biobrenselbaserte varmesystemet

0,63

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa
andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for
andre energibaerere

0,10

Klimastasjon / kilde

Oslo

Dato for beregning

10.07.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse
for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

En bruksdel er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200 324,000

Produsent / leverander

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-
opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Nordbohus AS

Navn person

ALM (10.07.23)

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i
EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 36,8
Ventilasjonsvarme 1,7
Varmtvann 29,8
Vifter 4.4
Pumper 0,0
Belysning 1,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjaling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 101,5




Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 249 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

109,17 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved
normalisert klima

8 514 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

109,17 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 249 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt
energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 89,2 %

71



72

i
o Returadresse:

LI N E A Postboks 702 D?to: 23.03.2026
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117814

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Haugen 12 B, 8616 MO I RANA.

Navn nettkunde: VISTER HANS MARTIN RUNDHAUG
Malernummer: 6970631406261218

Anlegget ble sist kontrollert: 04.09.2023

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Morten Sesterhaug

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Haugen 12B
8616 Mo | Rana

1833-132/571/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260059 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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VEDTEKTER
for
Sameiet Haugen 12,

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Haugen 12. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 2 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 132, bnr. 571 i Rana kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel som bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang og tilhgrende carport. Hver
enhet disponerer parkeringsplass naer inngang til egen boenhet. De deler av eiendommen
som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra den andre seksjonseieren. Dette
omfatter slikt som installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.



(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.
4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Pidlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Arsmgtet

7-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

8. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Sgknad om seksjonering

glysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

RANA

Kommunens adresse

POSTROKS 4?3 8601 Mo  RAnA

Kontaktperson

Lilleyvike

i Y um[vsnﬁigermi ;gndhm

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden Uil kommunen. Dette kan vaere den som eier e

}, men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra h Ish enle).
MNavn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Zarek Eiendom AS 918273492 ms@mo.bbl.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Ranheimgata 3 8622 Mo i Rana 481 24 442
er om eiendommen Lo i e
navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1833 Rana Kommune 132 571
= R, e e
A = & AL e BTy : = =1
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawvn Eierandel (oppgis
= e o - Lo liSaRtbigk)
918273492 Zarek Eiendom AS 11
e ST T T T _'__ = = E— = T i
L ' ﬁ!‘ 1 Sal v o ! 1 d = ot ol B :H-' =L —'.,F Ry
Eiend sekes oppdelt i elerseksf slik det fremgdr av lurdelmgshsten Wen!or
@nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fi yllingen pa dens siste side.
Seksjons- Mhm hﬂnil Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boli f; ofgsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksj skal ha till
fritidsboliger) shriver du som vil vaere B = tillegg i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
Sone | For- | Brk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tibleggs- | S.nr | For- | Brask Tilleges- |5.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mdl | (veller) areal mal | {teller) areal mil | (reller) areal mal | (tefler) areal
1| B |131/303] B |13 25 37 49
2 | B [72303| B |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
B 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 a7 59
12 24 36 48 60
~ Sumieliere{303 Newner = 30; i e
A’
Dato ] Innsenderens undgrs
06.09.2023 /,/
Fastsatt av Ki I- og moder t med hj 1 fofskn
Sidelav4

17. desember 2017 om bruk av sf.andardrsen spknad om sel(s]onering
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B Kartverket  \yoqteringstidspunkt 2026-02-18 11:57

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi oppl om doki som er nad jige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek pel dok 50m

I taandal

pplysninger om f deli £ av oppri
Plantegninger med inntegned seksjnering.

Situasjonskart med inntegned fellesareal.

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjons

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

o har egen inngang fra A

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa ei
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

t) ),'3 det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksent i eiend

e} m seksjoneringen omf; bare én gl iendom, festegl eller anleggseiendom, eller at b med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

1] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formal, og bruksformalet er i med | fi al

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

ingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller pliktige tittak i eksi

illatelse eller ig:

=
X

byge

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i B deter fastsatt vedekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizering om at lovens tilleggsv

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

s s 4
Dato I Innsenderen: ersi /
06.09.2023 VY [V
F i /
Fastsatt av Ki I- og moderniseringsd 1 tet med hj 1 | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal felge spknaden

a) over som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for s
t:lieg,gsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger cver etasjene i bygningen, inkiudert kjeller og loft. Pa tegningene skal br arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmadlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e} L tasjon pé at boligseksj ppfylier & til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dok fremg av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fl s kke fra ighetsk hvis det er tinglyst urddighetserkl®ring som gar ut pa at eiend ikke kan di €5 OVer uten tykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Dersomn det er flere hj Ishavere til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

- = == = =

overens med den faktiske planipsningen

=)

AW SN

Stedogdato M e ey g

Mo 06.09.2023 ‘% Morten Saeterhaug
| 'é"(ed: og dato - ; je;nmelsha;vers underskrift _é']-e_nta_navn m;i' -I;I‘ﬁi:icicis('a‘ve?_ =
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Ste; og dato F - N _Hiv;;n:mlsral.l.er_s underskrift x 7 Gj_erﬁa navn med hlomnk_siavm i
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato i, Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver gl

T —— e 8 3 e

a) D har utarbeidet og vedlagt ikkelkart for 3 s\llleggsdeier

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

. L fual AP ST Diw T
] Kommunens navn Gérdsnr Bruksnr. Festenr.

1833 RAN A 4132 5 e

Dato | Underskrift Stempel

Yo -23 /f@n Z—f Sboadais RANA KOMML

Moil

Dato Innsenderens
06.09.2023 W‘

Fastsatt av Ki |- og moderniseri med hj li fcrsk

17. desember 2017 om bruk av standardiser‘l spknad om seks]unerlng Side3ava




86

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1186713/200 Side 5av 7
[ Kartueriet Attesteringstidspunkt 2026-02-18 11:57

FOREL@PIG TEGNING 15.06.2020/UGJ

St T ansansany

1
By

\

Rsv‘rlr.:] Rev.:

Tiltakshaver : ZAREK EIENDOM AS Nr.
Byggeplass : Haugen 12

Kommune : Rana

Malestokk: 1: 500 | DAK av: ugj | Dato: 15.06.2020 | Kontr.: ab | Dato: 15.06.2020 | Arkivnr.:044b
Tegning Hustype

Situasjonsplan N18044

Arkitekt: | Denne tegning tilherer Nordbohus AS. Etterligning kfr. lov om &ndsverk av 12.5.1961.
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Rana
kommune

BERNHARD OLSEN AS Mo i Rana, 20.11.2023
Postboks 608
8607 MO | RANA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2021/179-26 132/571 BSAK/1-1681

Ferdigattest - Tomannsbolig - Haugen 12 - 132/571
Rana kommune godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for tomannsbolig.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som ble stilt da dere fikk tillatelsen
er oppfylt
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Oppdaterte tegninger og kart

Tegning Tegningsnr. | Tegningsdato Revisjonsnr. | Revisjonsdato
Situasjonsplan*® S01 11.09.2020 04 03.10.2023
Situasjonsplan «Som S02 11.09.2020 01 03.10.2023
bygget»*
Plan underetasje B20-1 11.06.2021 01 22.09.2023
Plan 1. etasje B20-2 11.06.2021 01 22.09.2023
Snitt A, Bog C B30-1 11.06.2021 01 22.09.2023
Fasader 1 og 2 B40-2 11.06.2021 01 22.09.2023
Fasader 3 og 4 B40-3 11.06.2021 01 22.09.2023
Foto* 07.11.2023

(mottatt her)

*Se kapittel «Endringer — stgttemur»

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Rana Side 2
A kommune

Endringer — stgttemur
Vi mottok 2. september melding om at det er gjort arbeider som ikke har vaert under
behandling da tillatelsen ble gitt. Dette gjelder to stgttemurer.

Den ene stgttemuren ligger ut fra husets grunnmur pa sgrlig side. Denne ligger 1 meter fra
eiendomsgrensen og har en hgyde pa 0,5-1,3 meter ifglge ny situasjonsplan SO1. Det er gitt
nabosamtykke fra naboeiendommen 132/49 til plassering av stgttemur inntil 0 meter fra
felles eiendomsgrense. Stgttemuren er ellers i trad med gjeldende reguleringsplan og krever
ikke spknad og behandling av kommunen. Vi vurderer derfor dette for 3 vaere en mindre
endring som er meldt inn ved sgknad om ferdigattest.

lkke godkjent stgttemur

Den andre stgttemuren ligger mellom intern adkomstvei og parkering fremfor carport i
Haugen 12B. Denne ligger nesten helt inntil eiendomsgrensen og har en hgyde pa 0,17-1,75-
0,17 meter ifglge ny situasjonsplan S01. Det er gitt nabosamtykke fra naboeiendommen
132/49 til plassering av stgttemur inntil 0 meter fra felles eiendomsgrense. Denne
stgttemuren ligger utenfor byggegrensen mot vei (12,5 meter) og er derfor ikke i trad med
gjeldende reguleringsplan. Dette har ikke veert spkt eller behandlet i tillatelsen som ble gitt
25. juni 2021. Dette kan derfor ikke ga som en mindre endring som kan meldes ved sgknad
om ferdigattest.

Denne stgttemuren vil derfor ikke innga i denne ferdigattesten og kan ikke anses som
godkjent.

*Reviderte situasjonsplan SO1 og S02 samt foto mottatt 7. november i tilknytning til denne
ferdigattesten gir ikke en godkjenning av denne stgttemuren.

For denne stgttemuren ma dere sende inn ny sgknad om dispensasjon og tillatelse.

Vi minner om
at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har sgkt om og fatt tillatelse til.

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen. Fakturaen viser hva dere betaler for.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Rana Side 3
kommune

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger a klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer 2021/179.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 8 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker & se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift som
gjaldt da byggetillatelsen ble gitt (TEK17)
e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
e vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk & merke e-
posten med saksnummer 2021/179.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Ida Martine Solheim Nilsen
seksjonsleder byggesak saksbehandler
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Rana

kommune

Kopi til:

ZAREK EIENDOM AS

Thora Meyers gate 9 8622

Side 4

MO | RANA

Adresse:
Radhusplassen 2
Postboks 173,
8601 Mo i Rana

Telefon:
Sentralbordet +47 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no
Internett: www.rana.kommune.no

Organisasjonsnummer:
872418 032



Rana
kommune

Bernhard Olsen AS Mo i Rana, 16.05.2024
Handtverksgata 7, boks 608
8607 MO | RANA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2024/9745-7 132/571 BSAK/1-1681

Ferdigattest - stgttemur - Haugen 12A - 132/571/0/2
Rana kommune godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for stgttemur.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen. Fakturaen viser hva dere betaler for.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger 3 klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer
2024/9745.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 3 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker & se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift som
gjaldt da byggetillatelsen ble gitt (TEK17)

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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kommune

e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
e vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Har dere spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk a merke e-
posten med saksnummer 2024/9745.

Med vennlig hilsen

Jan Terje Strandas Ida Martine Solheim Nilsen
seksjonsleder byggesak saksbehandler
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer.

Kopi til:

Zarek Eiendom AS Thora Meyers gate 9 8622 MO | RANA
Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Kommune  KNR

Matrikkelkart Rana 1833 -

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 18.02.2026 11:24 — Sist oppdatert 18.02.2026 11:24

ambita

GNR BNR FNR SNR
132 / 571 / 0/ 1

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

132/571/0/1
Haugen 12B
18.02.2026

Rana kommune

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
Regulenngsp!an—offentﬁ e trafikkomrdder (
e offentlige trafik korrader
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Anleggforlek
P Annetfriomride

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
Annet spesialomride

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regqulerings- og bebyggelsesplanomride
P 4 Planens begrensning
- Form3ilsgrense
"~ Regulerttomtegrense
N Byggegrense
~— Regulert senterlinje
o Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
—~ > sikringsgjerde
- Avkjsrsel
)| Tunnel&pning
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsformalfarealfornil
Abc Paskrift areal
Abo Paskriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft
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REGUILERINGSBESTEMME LSER

I TILKNYTNING TIT, REGULERINGSPLAN FOR OMRADET ENGE —
HOGASEN - BXSMOEN, RANA KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omrdde er p& planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist pd planen.

§ 2.

a. Bebyggelsen skal vare dpen, villamessig med viningshus i
inntil 14 etasje. Underetasje kan innredes innenfor rammen
av bestemmelsene i byggeforskriftene der terrenget passer
for det. Tomtene kan bebygges wmed inntil 25 % av nettoare-
alet, innklusive frittliggende garasje o.l, P38 tomtene
nr.35-51, 55-82 og 185-193 skal det vere konsentrert smi-~
husbebyggelse i 1 etasje. Tomtene kan bebygges med inntil
50 % av nettoarealet, P& disse tomter tillates ikke vin-
duer i vegg som ligger i nabogrense.

b. Gesimsheyder m& ikke overstige 4 m for hus i 1 etasje
uten underetasje og 6 m for hus i 1 etasje med underetasje.
Heyde fra ferdig opparbeidet terreng til murkrone mi ved
terrengets heyeste punkt langs grunnmuren ikke overstige
60 cm,

§ 3.

I forretningsomrddet kan det oppferes bebyggelse i inntil
2 etasjer.

§ 4.

I omrddet for offentlig bebyggelse kan det oppferes bygninger
over 2 etasjer nir utferelsen skjer i brannfaste materialer.

§ 5.

Atkomst fra offentlig gate (veg) skal ha slik beliggenhet og
bredde at inn~ og utkjersel etter bygningsridets skjenn kan
avvikles tilfredsstillende uten & hindre den offentlige ferd-
sel. Bygningsrddet kan forlange at det ved innsendelse av
saknad om byggetillatelse er redegjort for hvor fremtidig
garasje kan bygges selv om garasjen ikke skal oppferes sammen
med vaningshuset.

§ 6.

Ved innsendelse av seknad om byggetillatelse kan bygningsrédet

forlange innsendt kotert situasjonskart med neyaktig angivelse
av hvordan tomten tenkes planert (opparbeidet),

§ 7.

P4 towtene til konsentrert smdhusbebyggelse tillates tett
gjerde av tre eller mur i inntil 2 m heyde. P4 de ovrige

tomter tillates ikke %gerder heyere enn 65 cm, eventuelt
stept sokkel ikke medPégnet,
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Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av
bygningsridet.

§ 8.

Torkestativ, permanente oljefat og seppelbeholdere skal
plasseres slik at de etter bygningsrddets skjonn ikke er
til ulempe for de omboende.

§ 9.

Tomtene m& ikke beplantes med trsr som etter bygningsridets
skjenn kan virke sjenerende for de owmboende.

Eksisterende vegetasjon skal sekes mest mulig bevart.
§ 10.

Bygningsrédet skal ved sin behandling av seknader om bygge-

tillatelse pise at bebyggelsen fir en god form og matarial-

behandling og at bygninger i samme byggeflukt eller inngnfor
naturlige avgrensede husgrupper fir en harmonisk utforming.

Fargen p& hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 11,

Fra disse reguleringsbestemmelser kan bygningsrfidet innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Rana kommune
tillate unntakX ndr szrlige grunner taler for det.

§ 12,
Etter at reguleringsbestemmelsene er tridt i kraft mi det

ikke etableres private servitutter som stdr i strid med disse
bestemmelser.

--00000~=

BESTEMMELSENE GJELDER OGSA FOLGENDE PLANER: |

plan nr | vedtatt plan navn:

809 29.06.1972 Endret regulering for Enge-Hogasen, tomtene 102-106-111-113-113a
815 22.02.1977 Reguleringsendring for Enge-Hagasen, boligtomt i friomrade mellom
tomtene 144 - 145

837 125.04.1989 Reguleringsplan for gang-/sykkelvei langs Nordasveien

TILLEGGSBESTEMMELSER PLAN 805
HAUGEN 2 - vedtatt 15.05.02 — endr nr 30.

Tomta tillates bebygd med 34% BY A og med samme byggehoyder som i dag (1 og 2
etasjer).

For hver boenhet (leilighet) skal det vare 1 garasjeplass og 1 parkeringsplass.
Situasjonsplan skal vise plasseringen.

Bruk og opparbeidelse av det ubebygde delen av tomta skal fremga av situasjonsplan.
Det skal finnes gode utenders oppholdsareal for beboerne.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Haugen 128 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8616 MO | RANA Saksbehandler: Susanne Mggster Dahle
Telefon: 901 76 857
Oppdragsnummer: E-post: susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



