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Jurist / partner / daglig leder
Stein Christian Dykesteen

Mobil 489 92 003
E-post  stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Felleskostnader:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 17 000 000,

Kr 58 668,-

Kr9 332-

Kr 17 068 000~

Kr 5295,-

Linda Manley

Else Gun Ommundsen

Andelsleilighet
Andel

1918

129/129 kvm
54563 m?

3

6

Gnr. 128, bnr. 48
135
1006250007
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Deres nye
drommehjem?

Velkommen til Ansgar Serlies vei 13. Drgmmer dere om urban
landsbyidyll? Dette er muligheten til & skaffe seg en av de mest
attraktive, store boligene i Lille Teyen Hageby.

Spesielt stor og pent opparbeidet hage, samt uteplass med kveldssol
pa fremsiden. Meget populaer beliggenhet, stille og tilbaketrukket, men
samtidig midt i byen.

- Lekkert rekkehus over 4 etasjer med unik intern beliggenhet
- Fantastisk, skjermet hage med mange soltimer

- Stort, lekkert kjgkken m/praktiske lgsninger
- Gjennomgéende meget god standard - gjennomfart i alle etasjer
- 2 delikate bad, bad og vaskerom nytt 2024, bad i 2.etg nytt i 2016

- Store vindusflater sgrger godt m/ naturlig lysinnslipp
- Gjennomgéaende med pent utsyn og utsikt
- To vedovner for varme og hygge
- To kjellerboder og utebod
- Barnevennlig

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 60
Tilstandsrapport . ... ... 79
Egenerklaering . ... 94
Energiattest . ... ... .. ... 107
Nabolagsprofil. ... ... .. ... ... . ... 114
Forbrukerinformasjon .......... ... ... .. ... ... ... 121
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 122
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Plantegning

1. etasje Ansgar Serlies vei 13, 0576 Oslo
1. Etasje

Spisestue
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Kjekken
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Planskissen er lkke | malestokk
Oppgitternal er innvendig og kan kke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. awwik feil

Planskisse er utarbeldet av Takst og Elendomsvurdering AS.
Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhorer Takst og Elendomsvurdering AS.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Sosial spisestue

Inviter venner og familie til hyggelige kvelder rundt spisebordet, hvor dere ogsa
kan sette ekstra stemning med vedovn.

Ansgar Sorlies vei 13 Ansgar Sgrlies vei 13 9
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Her kan gjestene kan vare en del av
kjokkenpraten mens maten lages.



Lekkert kjokken

Stilren kjgkkeninnredning hvor etsetikk og praktiske lgsninger gar hand i hand.
Lekkert HTH kjgkkeninnredning i malt profilert utfgrelse med heltre benkeplate.
Fra kjpkkenvinduet har dere innbydende utsikt over de rolige gatene som
omfavner boligen. Her vil den matglade stortrives!
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La oss ta trappen opp til boligens 2.
etasje.




Plantegning

2. etasje Ansgar Serlies vei 13, 0576 Oslo

2. Etasje
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Planskissen er ikke | malestoklk.
Oppolttemnal er innvendlg og kan Ikke betraktes som eksakte Dat tas (kke ansvar for evt, asvik fell

Planskisse er utarbeidet av Takst og Eendomsvurdering AS.
Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Takst og Elendomsvurdering AS.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ansgar Sgrliesvei13 17
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Lys og luftig stue med god plass til alt
onskelig moblement.
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Lys, luftig stue

Stuen er av god sterrelse. De store vinduene med dype karmer sikrer god med
naturlig lysinnslipp. Stilren vedovn med praktisk vedoppbevaring.De varme
trepanelene mot de lysere flatene skaper dybde og gir en tidlgs estetikk.
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Soverom 1




Innbydende soverom

Soverom 1 er av god stgrrelse med plass til dobbeltseng og tilhgrende nattbord.
Det er rikelig med praktiske garderobelgsninger som gir god plass til oppbevaring
og bidrar til et ryddig og organisert soverom.Her ligger alt til rette for en god natts

sgvn!
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| andre etasjen befinner det seg ogsa et delikat flislagt baderom. Badet er
innredet med dusj, vegghengt toalett, servant og speilskap. Badet var nytt i 2016,

Ansgar Sgrlies vei 13

Praktisk bad

utfert av Oslo Bad AS.
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Elegant og lys trapp forer deg opp til
boligens loftetasje.




Plantegning

loftetasje
Ansgar Sarlies vei 13, 0576 Oslo
Loft
508m

338 m

3.04 m

Soverom 3

wIge

-
Y

504 m

Planskissen er ikke | malestokk.

Oppagitternal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Deat tas ikke ansvar for evt. avvik' fieil
Plansklsse er utarbaekdet av Takst og Elendomswurdering A5,

Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilkarer Takst og Elendomsvurdering AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom 2

Soverom 2 har en lun og hyggelig atmosfaere. Kontoromradet utnytter rommets
kriker og kroker pa en smart mate med en innebygd pult som gir en praktisk
arbeidsplass. Den skra takhgyden skaper en lun atmosfaere, mens det store

vinduet sikrer rikelig med naturlig lys.
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Soverom 3

Soverom 3 utnytter skrataket godt, med en smart plassering av sengen som gir
en lun og intim fglelse. Skap ulike soner i rommet tilpasset deg og dine behov.
Her er det fin plass til en praktisk og funksjonell garderobelgsning.
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Plantegning

U.etasje

1.55m

e

3.32m

Ansgar Serlies vei 13, 0576 Oslo
U. Etasje

244 m
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wi6's
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Planskissen er lkke i malestokl

Oppgitte mal er inmvendiy og kan kke betraktes som eksakte. Det tas ke ansvar for evt. awwiky fiall
Planskisse er utarbeldet av Takst og Elendomsvurdering AS.

Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Takst og Elendomswurdering AS.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ansgar Sgrlies vei 13
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Kjellerstue

Denne romslige kjellerstuen gir gode muligheter for bade avslapning og sosialt
samveer. Egner seg godt som ekstra oppholdsrom/gjesterom.Tilgang pa bod
med god plass til lagring.

38  Ansgar Sorlies vei 13 Ansgar Sgrliesvei 13 39
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Etasjen byr pa et stort baderom.



Bad- og vaskerom

Stilrent bad med gjennomfert design og smarte oppbevaringsmuligheter. Badet
er utstyrt med dusj, servant og vegghengt toalett.

Tilgang pa sveert praktisk vaskerom fra badet. Vaskerommet er utstyrt med
vaskemaskin, terketrommel, vaskekum samt plass til oppbevaring.
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Velkommen hjem!
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Hagebyen
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 129 m2

BRA totalt: 129 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 34 m2 Bad og vaskerom, bod med
varmtvannsbereder, bod 2, kjellerstue

1. etasje

BRA-i: 35 m2 Kjgkken, stue, entré

2. etasje

BRA-i: 35 m2 Soverom 1, toalettrom, stue
3. etasje

BRA-i: 25 m? Soverom 2, soverom 3

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
5 m2 ekstern bod

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde? Ja

Vinduer i kjellerstue tilfredsstiller ikke krav som
rgmningsvei.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
54563 m2

Tomtebeskrivelse

Festetomt for hele borettslaget. Bortfester er Oslo
kommune, festetid 70 ar fra 1951. Festeavgift for

hele brl budsjettert for er 2023 kr. 752 003,-.
Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar i

Ansgar Sgrlies vei 13

samsvar med prosentvis endring i
konsumprisindeksen i den forlgpne tidsperiode.
Festeavtalen pa tomten Igp til 01.11.2021. Neste
regulering i 2031.

Styret har utredet muligheten for utlgsning av
festetomt fra Oslo Kommune. Utredningene viste at
det verken er gkonomisk realistisk eller Ignnsomt &
kjppe tomta. Borettslaget anbefalte derfor &
viderefgre festeavtalen. Saken ble avgjort pa
ordinzer generalforsamling i 2021. Festeavtalen med
Oslo Kommune er viderefgrt til 2031 (denne fornyes
hvert 10. ar)

Fellesarealene er pent opparbeidet med intern-veier,
plen, fotballbane, skgytebane og lekeplasser m. m,
og arealene er disponert etter en hageplan vedtatt
pa generalforsamling. Etter hageplanen har denne
boligen bruksrett til hageparsell som er pent
opparbeidet.

Arlig festeavgift
Kr749 143

Beliggenhet

En idyllisk beliggende leilighet i unike og populaere
Lille Teyen Hageby. Kort vei til Hasle skole,
lekeplasser og fritidsaktiviteter. Store felles
grgntarealer med tilbud for alle aldersgrupper:
sandkasser, dumphusker, trampoliner, husker og
lekeapparater for de minste. Fotball- og
basketballbane for de eldre barna og
treningsapparater for voksne. Omradet er spesielt
attraktivt og ligger pa en hgyde mellom Tgyen og
Hasle. Herfra er det umiddelbar nzerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon, forretninger,
vinmonopol, svemmehall, skoler og barnehager. Det
er ogsa gangavstand til Oslo sentrum.

Hagebyens egenart

Lille Teyen Hageby ble tegnet av arkitekt Magnus
Poulsson, og stod ferdig i 1922. Hagebymodellen,
som ogsa har inspirert utbyggingen av Ulleval
Haveby, var basert pa ideer hentet fra England. Dette
gjenkjennes ikke minst pa arkitekturen. Tanken var a
skape bedre bo- og levevilkar for byens arbeidere i
form av lav bebyggelse med god plass og store,
grgnne arealer mellom bygningene. Hagebyen
fremstar i dag som en frodig og landlig idyll.
Omradet er kjent for sin skjermede og tilbaketrukne
beliggenhet sentralt i Oslo med flotte parkanlegg,
lekeplasser, fotballbane, basketballbane, skgytebane
og fine oppvekstsvilkar for barn. | tillegg er omradet
kjent for godt bomiljg. Hagebyen kan blant annet
tilby lokal dagligvare, eget fotballag og en aktiv
velforening som blant annet arrangerer sommerfest
og tenning av julegran. Lille Teyen Hageby er en
grgnn oase sentralt i Oslo. Borettslaget har fatt
arkitekturvernprisen for sitt arbeid for bevaring av
omradets egenart. Selskapet er oppfort pa
Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig.

Meget godt servicetilbud

Nzeromradet byr pa det aller meste av forretnings-
og servicetilbud, som dagligvarebutikker og
postkontor. Hasle Torg med blant annet Baker
Hansen, frisgr, dagligvare, blomsterbutikk,
treningssenter, apotek og Vinmonopolet ligger i
umiddelbar naerhet. Pa Tidemannjordet ligger Hy's,
en populaer sushirestaurant. Tgyen ligger bare noen
fa minutter unna. Her finner man matservering,
bakeri, sushi, supermarkeder, apotek, frisgr, renseri,
postkontor, blomster, bokhandel. Totalt er det 5
supermarkeder (inklusive en Brustad bu) innenfor fa
minutter. | tillegg er det en rikholdig grennsaksbutikk
bade pa Tgyen og Carl Berner.

Turomrader

Flotte turomrader i naerheten med tursti, andedam
og Hovinbekken (med Teglverksdammen) 7-8
minutters gange fra boligen. Det er gangavstand til
Kampenparken, Jordal, Teyenbadet og Botanisk
Hage. Oslo sentrum er en drgy halvtimes spasertur
unna og den spreke kan fglge turveier helt opp til
Grefsenkollen og inn i Lillomarka.

Trening

Det er kort avstand til flere idretts- og fritidstilbud
som fotballbane, svgmmehall, skgytebane,
treningssenter m.m. SATS pa Hasle Torg er
naermeste treningsstudio. SATS, Bare Trening og
Fresh Fitness finnes pa Carl Berner. Vallhall
idrettsanlegg med treningssenter er ogsa i
gangegangavstand fra leiligheten.

En bydel i vekst

Omradet er utrolig spennende med naerhet til bade
Ensjgbyen og @kernbyen. To "nye" bydeler i enorm
vekst og utvikling, noe som er med pa a lgfte
naeromradet. Det nye @kern-senteret er under
utvikling og kommer til 8 ga gjennom store
forandringer med positivt fortegn. Bilbyen pa Ensjg
skal bort og det skal etter planen bygges 7000
boliger med tilhgrende barnehageplasser, nye
butikker og servicetilbud samt grentomrader,
turstier og ny skole. Utviklingen er allerede godt i
gang og omradet vil ha et godt
prisstigningspotensiale de nsermeste arene.
Ensjgutbyggingen vil legge vekt pa attraktive
boligprosjekter og nye frodige grgntomrader.

For mer informasjon om omradet se

- http://www.ensjobyen.no/
- http://www.prosjekt-ensjobyen.oslo.kommune.no/

Ansgar Sgrlies vei 13
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- http://www.bydel-gamle-oslo.oslo.kommune.no/

Adkomst

Innkjgring til omradet fra Hovinveien. Adkomst til
boligen fra borettslagets interne omrade fra Ansgar
Sorlies vei. Det vil bli skiltet ved fellesvisning. Se
vedlagt kartskisse for kjgrebeskrivelse til
eiendommen. For kollektivtransport, se Ruter app.

Bebyggelsen

Sjarmerende murgardsbebyggelse med saerpreget
arkitektur i engelsk hagebystil. Hagebyen er tegnet
av arkitekt Magnus Poulsson og oppfgrt i perioden
1918-1922. Bygningene er oppfgrt pa Byantikvarens
gule liste som bevaringsverdige.

Opprinnelig var det 318 leiligheter (mot 303 i dag):
34 ett-roms leiligheter, 188 to-roms og 96 tre-roms.
En vanlig to-roms leilighet var pa ca. 60 m2 pa ett
plan, mens tre-roms leilighetene gikk over to etasjer
og var pa ca. 80 m2, med stue og kjskken nede og
to soverom oppe.

Det var felles loft med boder og tgrkeplass, i
kjelleren var det WC, bryggerhus og boder.

| 1986 godkjente Byantikvaren en arkitekttegnet,
helhetlig plan for utbygging av arker pa loft. Noen ar
senere kom det ogsa en plan for innsetting av
hagedgrer, og for bygging av hageboder i hager som
grenser mot ytterkanten av omradet. (kilde:
borettslagets internettside www.lilletoyen.no)

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

- Espira Marienfryd

- Teglverket barnehage

- Stalverkskroken barnehage
- Kulturparken barnehage

- Keyserlgkka barnehage

Ansgar Sgrlies vei 13

- Bellevue barnehage

Skolekrets

Skoler

- Hasle skole (1-7 kl)

- Teglverket skole (1-10) kI)

- Nyskolen i Oslo (1-10 kI)

- F 21 - Fyrstikkalléen skole (8-10 kl)
- F 21 - Fyrstikkalléen vgs.

- Hersleb videregaende skole

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet er godt med bussforbindelse i
@kernveien med 60-bussen, eller Grenseveien hvor
blant annet 21-, 28-bussen og flybussen gar. Kort vei
til hele fire T-bane stasjoner (Hasle, Teyen, Ensjg og
Carl Berner). Trafikknutepunktet Carl Berner har i
tillegg busstilbud med ruter til de fleste deler av
byen, nattbuss og trikk. Teyen jernbanestasjon er
ogsa innen gangavstand.

Bygningssakkyndig
Takst og Eiendomsvurdering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg over 4 etasjer. Grunnmur, skillende dekker
og baerende konstruksjoner i hovedsak av mur/tre.
Utvendige fasader forblendet med teglstein.
Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med
takstein/takplater (ikke besiktiget). Leiligheten har
profilert ytterdgr med glass fra 1982. Profilert

der mot hage fra 2020. Vinduer med rammer/
karmer av tre, og to/tre lags glass fra 1995.
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring

Leilighet med inngang fra byggets 1. etasje.

Adkomst via trapp.

Vinduer

Vinduer av eldre dato. Bgr vurderes byttet. Enkelte
vinduer har relativt

store glipper mellom utforing og gerikt.

Dorer
Eldre ytterdgrer. Bgr vurderes byttes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Skjevheter og hgydeforskjeller pa gulvene. Noe
knirk.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Takst og Eiendomsvurdering AS teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert

Bad og vaskerom er totalrenovert i 2024 av Nytt
Prosjekt. Bad i 2.etg er renovert i 2016 av Oslo Bad
Arbeid utfgrt av Nytt Prosjekt AS/ Oslo Bad

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Totalrenovering. All dokumentasjon ligger i
Boligmappa

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Ny kurs ifbm renovering av bad og vaskerom i
kjeller.

Arbeid utfgrt av Vital Elektro AS

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Loft ble bruksendret og godkjent i 1996. Se saksnr
199502933 hos PBE for ferdigattest Kjellerrom ble
bruksendret

og godkjent for & oppfylle kravene til "rom for varig
opphold" Se saksnr 200608991 hos PBE for
ferdigattest.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Se saksnummer 199502933/200608991

Innhold

Drgmmer dere om urban landsbyidyll? Dette er
muligheten til & skaffe seg en av de mest attraktive,
store boligene i Lille Tgyen Hageby. Spesielt stor og
pent opparbeidet hage, samt uteplass med
kveldssol pa fremsiden. Meget populaer beliggenhet,
stille og tilbaketrukket, men samtidig midt i byen.

- Lekkert rekkehus over fire etasjer med unik intern
beliggenhet

- Vakker kombinasjon av klassisk og moderne

- Fantastisk, skjermet hage med mange soltimer

- Fin hage / uteplass pa fremsiden for kveldshygge
- Gjennomgaende meget god standard -
giennomfgrt i alle etasjer

- Store vindusflater sgrger for at boligen oppleves
som lys

- Smart og fleksibel planlgsning med suverent god
plassutnyttelse

Ansgar Sgrlies vei 13
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- Stort, lekkert kjskken med praktiske Igsninger
- Bad og vaskerom er totalrenovert i 2024, bad i
2.etg errenovert i 2016

- Sikringsskap med automatsikringer

- Moderne peis for varme og hygge

- Stor lagringsplass med bade kjellerbod og utebod
- Gjennomgaende med pent utsyn og utsikt

- Yttertaket byttet i 2014 i regi av borettslaget

- Store grgntarealer mellom boenhetene

- Meget god intern beliggenhet

- Godt bomiljg

- Barnevennlig

- Ingen dokumentavgift

Boligen har meget fleksibel planlgsning og
inneholder over fire plan:

1. etasje:

Hage/ uteplass ved inngangsparti.

Pen entré/ vindfang med garderobe for sko og
yttertay.

Stort, lekker kjpkken med spesielt god kombinasjon
av benke- og oppbevaringsplass.

Spisestue med plass til mange middagsgjester.
Moderne peisovn gir bade varme og hygge.
Gjennomgaende med store vinduer som gir gode
lysforhold og pent utsyn.

Her kan man sitte og nyte utsynet til hagebyen og
samtidig fgle varmen fra vedovnen pa kalde
vinterkvelder.

Utgang til hagen fra spisestuen.

2. etasje:

Lys stue med flere innredningsmuligheter. Plass til
bade sofagruppe og tv.

Vedovn installert i 2024 med plassbygget, flislagt
benk.

Stuen har flott lys og vakkert utsyn/ utsikt.
Lekkert baderom med stilige detaljer.
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Romslig hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng og garderobe.
Vakkert utsyn mot hagebyen fra soverommet.

3.etasje/loft:

Soverom 2 med arker. God plass til seng, skrivebord
og skap.

Vakkert utsyn mot hagebyen fra soverommet.
Soverom 3 med mange bruksmuligheter, plass til
seng og oppbevaring.

Vakker utsikt mot Ekeberg fra soverommet.

Underetasije:

Stort bad med dusjhjgrne, servant og toalett.
Vaskerom med utslagsvask og plass til
vaskemaskin og tgrketrommel.

Stor kjellerstue med plass til bade sofagruppe og
annet gnskelig mgblement.

Separat bod med sluk, 300 liters varmtvannsbereder
og elektrisk vifte.

Hagen / uteplassen:

Hagen er virkelig noe for seg selv - spesielt stor og
vakkert beplantet med flere plasser a sitte. Her er en
av de fa originale syrin-paviljongene bevart, og det
er liv hele sommerhalvaret! Sneklokker og krokus
blomstrer tidlig var, i mai blomstrer syrinene. Om
hgsten er det baer, urter og grennsaker. Av
baerbusker er det rips, bringebzer og solbzer. Hagen
ligger skjermet pa baksiden av huset og har meget
fine solforhold, fra morgen til cirka klokken 19.
Hageboden gir flott lagringsplass.

Plen, hekk og gress pa uteplassen ved inngangen.
God plass til nytelse og rolige utestunder.

Boligens saerpreg:
Leiligheten fremstar lekker, lys og gjennomfart.

Tiltalende kombinasjon av originale detaljer og
meget god standard. Leilighetens planlgsning
maksimerer utnyttelse av plassen. Dette er boligen
for dem som liker & veere sosial med famille og
gode venner. Om sommeren er det hagen som
gjelder - perfekt for sene, varme sommerkvelder.
Kjokkenet med spisestuen er dette husets hjerte -
stedet & nyte mgrke hgstkvelder og kalde
vinterdager. Foruten stilige Igsninger bemerkes det
at leiligheten tilhgrer et meget veldrevet borettslag
og har spesielt god intern beliggenhet i Lille Tgyen
Hageby.

Standard

Er dette hagebyens beste bolig? Det er iallfall
utvilsomt en bolig som byr pa det meste. Boligen
gar over 4 etasjer der bade kjeller og loft er bygget
ut og tatt i bruk, byggemeldt og godkjent. Tidligere
eiere har siden 1995 gjort omfattende utbedringer
og boligen har veert gjennom flere oppgraderinger. |
tillegg har dagens eier gjort betydelige
oppgraderinger med bade hjertet og hjerne. Her er
det bade ny Igsning i kjeller med bad og vaskerom
fra 2024, el-arbeider og flatebehandling. Resultatet
er en optimal hagebybolig der er alt gjennomtenkt til
minste detalj- enten det er, stilrent bad, praktisk
vindfang eller smart trapperom. Townhouset
fremstar som gjennomfgrt og meget velholdt. Bad i
2. etasje er fra 2016, bad i kjeller fra 2024. Kjgkkenet
er fra 2012. Effektiv utnyttelse gir spesielt god
lagringsplass. Boligen er holdt i tidsriktige, lyse
farger og egner seg til a flytte rett inn i.

Kjokken:

Lekker kjgkkeninnredning fra HTH (fra 2012) i malt
profilert utfgrelse med heltre benkeplate og nedfelt
stalkum. Integrerte hvitevarer som platetopp,
komfyr (Miele), oppvaskmaskin og kjgleskap med

frysedel. Lys under overskap og nedfelte el-stikk. Da
kjokkenet ble pusset i 2012 opp ble det lagt vekt pa
a utnytte plassen maksimalt med tanke pa skap- og
benkeplass. Her er det sokkelskuffer, skap helt til
tak, og benkeplaten er trukket ut i vinduskarmen. |
tillegg var det viktig & ha praktiske arbeidssoner
som gjorde matlaging sosialt - benkeplaten pa
kjgkkengyen er forlenget for a gi ekstra sitteplass
mot spisestuen.

To baderom med wc / vaskerom:

2. etasje:

Meget pent baderom med dusjnisje, vegghengt wc,
servant og downlights. Badet ble gjort av Oslo Bad
ASi2016.

U. etasje:

Delikat baderom med servant, wc, dusjnisje og
belysning. Badet og vaskerommet ble bygget nytt i
forbindelse med utbedringer i kjeller i 2024.
Arbeidet i 2024 ble utfgrt av Nytt Prosjekt, el-arbeid
utfert av Vital Elektro AS. Det medfglger
dokumentasjon pa arbeidet.

Bod med sluk og varmtvannstank
Motorisert vifte for avtrekk over tak, nytt sluk, ny
fuktsperre og nye fliser montert i 2016. Arbeid i

2016 utfgrt av IJJ Tjenester.

Gulv:
Keramiske fliser og naturstein, tregulv og parkett.

Vegger:
Malte flater, malt panel, malt mur og fliser.

Tak:
Malt panel og malte flater.

Ansgar Sgrlies vei 13

65



66

El-installasjoner
Stigeledning og sikringsboks med automatsikringer
montert i 1996, av Jie As.

Vinduer
Vinduer med 1+2-lags glass og trekarmer.
Kjellervinduer med 2-lags glass og trekarmer.

Dgrer
Profilerte ytterdgrer med innfelt glass. Innerdgrer i
malt profilert utfgrelse.

Innvendige tak-flater:
Himlingsflater med malte flater.

Innvendige vegg-overflater:
Veggflater med malte flater.

Innvendige gulv-overflater:

Gulvflater belagt med heltre.

Sliteasje og sprekker pa gulv. Svanker og bulninger
pa gulvene.

Hgydeforskjeller pa gulvene ble malt til:

Loft 42mm

2 etg 19 mm

1 etg 20 mm

Kjeller 9 mm

Innerdgrer

Profilerte innerdgrer.

lldsteder

Pusset teglsteindspipe. Piper opplyst rehabilitert i

2014.

Innvendige trapper
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Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Elektrisk, sensorstyrt vifte pa
bad og vaskerom.

Vannrgr (stoppekran)

Rgrskap etablert i rom med sluk. Noe rgropplegg ser
ut til & veere av

eldre dato sa bgr holdes under oppsyn.

Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2010

Komfyrvakt
Det er ikke montert komfyrvakt.

Automatisk vannstopper
Ingen lekkasjevakt pa vanninntak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater og konstruksjon - Toalettrom
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjere lekkasje fra

innebygget sisterne.

Det er boret hull for sgking etter fuktighet i vegg ved
dusj uten funn av

hay fuktighet.

Konsekvens/tiltak

Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG3:

Ingen forhold har fatt TG3.

Drenering/ radon:

Da det ble bygget ut boareal i kjelleren, ble det utfgrt
drenering og isolasjon pa utsiden av grunnmuren
mot Nord-vest.

Det er i 2004 utfgrt radonmaling i kjeller. Malingen
var da under gjeldende tiltaksgrense. Det er likevel
lagt inn sperre i form av heldekkende duk.
Informasjon hentet fra tidligere salg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke salget:

- 2 stk grgnne taklamper i spisestue

- String hyllesystem i spisestue

- Gul taklampe pa soverom i 2.etg

- Montana skjenk i stue 2 etg

- Montana nattbord pa soverom i 2.etg
- Skohyller i entre

- 3 stk skiopphengsystem i utebod

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har en kollektivavtale med Viken fiber/
Altibox som leverer TV-signaler og internett/
bredband.

Parkering

Borettslagets styre har ansvaret for utlysning og
utleie av 108 parkeringsplasser. 3 av plassene er pr
31.12.2020 forbeholdt Bilkollektivet.

Pris for leie av parkeringsplass er 550 kr pr. mnd.
Ved skifte av leietager palgper det et
administrasjonsgebyr til OBF, for tiden kr 350,- ink.
mva. + fakturagebyr. OBF ma alltid fa beskjed om
endring/oppsigelse.

Beboere som gnsker parkeringsplass kan sgke om
dette gjennom borettslagets hjemmeside
(www.lilletoyen.no/parkering).

Parkeringsplassene tildeles etter ansiennitet i
borettslaget. Det er stor interesse for plasser, og for
tiden sveert lang venteliste.

Borettslaget deltar i tillegg i bilpool ordning i regi av
bilkollektivet og beboerne betaler ikke innskudd ved
innmelding i ordningen.

Det er innfgrt beboerparkering i bydelen.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 Skadeforsikring

Polisenummer
2209332

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Energi
Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 17 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 2 557 929

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 082 756
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV, internett, nedbetaling fellesgjeld (renter og
avdrag), vaktmester, felles forsikringer,
forretningsfersel, festeavgift, brgyting, kommunale
avgifter, borettslagets utgifter til drift og avsetninger
til ngdvendig vedlikehold.

Renter og avdrag: kr. 532,-
Felleskostnader: kr. 4 360,-
Kollektiv avtale fiber/TV - Viken Fiber: kr. 403,

Andel Fellesgjeld
Kr 58 668

Fellesgjeld pr. dato
23.01.2025

Andel fellesformue
Kr 15000

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lille Teyen Hageby Borettslag

Organisasjonsnummer
953130750

Andelsnummer
135

Om borettslaget

Generelle opplysninger om borettslaget
Borettslaget er registrert med
organisasjonsnummer 953130750. Eiendommen
har gnr. 128 og bnr. 48 felles for hele borettslaget.
Adressene er Ansgar Sgrlies vei, Haralds vei, Kaare
Rgddes plass, Solefallsveien, Tore Hunds vei, Aud
Schgnemanns vei, @ysteins plass og Hovinveien.

Borettslaget bestar av 303 leiligheter, fordelt pa
ovennevnte eiendommer. | tillegg har borettslaget to
naeringseiendommer. De har ogsa en brakke med
kontor for styret og vaktmesterne samt et mgterom
som ogsa leies ut. | tillegg leier de ut lokalet
"Melkebutikken".

Styret

Styret kan kontaktes via borettslagets hjemmeside
(www.lilletoyen.no) eller pa e-post:
styret.lilletoyen@gmail.com, eller pr brev levert i
borettslagets postkasse i Solefallsveien 1.

Kontakt med beboerne

Styret utarbeider i etterkant av hvert styremgte et
Nyhetsbrev som publiseres pa borettslagets
hjemmeside (lilletoyen.no/nyheter) samt at det
sendes beboerne pa e-post. Beboere som gnsker
utskrift av informasjonsskrivet far dette i
postkassen ved & melde seg pa en egen liste hos
vaktmester.

Vaktmestertjenesten

Borettslaget Lille Tayen Hageby har egen
vaktmestertjeneste. Vaktmestertjenesten ansatte er
Jan A Holm og Patrik Alm.

Age @vsthus har etter mange &r sluttet og Kay
Bergh gikk av med pensjon i 2020 etter 25 ar begge
med en utrettelig innsats for a gjgre hagebyen
trivelig, ryddig og vedlikeholdt.

Vaktmestertjenesten utfgrer og ivaretar oppgaver
knyttet til rydding, plenklipping, sngmaking og
strping av alle vare gangveier, renhold, lspende
vedlikehold som Igse taksteiner og takrenner,
maling av vinduer, oppfalging av lekeplassene,
oppfelging og vedlikehold av Melkebutikken,
klipping av mindre treer og hekker, rydding av sgppel,
vanning av skgytebanen, tildeling og oppfglging av
parkeringsplasser, utlevering av ngkler osv.
Vaktmesterne deltar ogsa pa mgter om
vedlikeholdsarbeid og bistar innleide firma

Vaktmesterne kan treffes pa mobil 924 11455 pa
dagtid 07-15, og de har langdag til 18.00 pa
torsdager. Kontoret ligger i brakka i Solefallsveien 1.
Vaktmestere kan kontaktes via borettslagets
hjemmeside (www.lilletoyen.no) eller e-post:
vaktmester.lilletoyen@gmail.com.
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Nettilgang og TV

Borettslaget har avtale med Altibox for leveranse av
bredband og/eller kabel-tv.

Det er anledning til 4 reservere seg mot TV-delen av
tjenesten til fordel for hgyere internett-hastighet. Av
personvernhensyn ma spesifikasjon pa
bredbandskostnadene skaffes direkte fra Viken
Fiber. De har dggnapen kundeservice.

Ved melding av prisgkning fra Viken Fiber vil dette
innfgres pa felleskostnadene med umiddelbar
virkning. Siste varsel om prisgkning gjelder fra og
med april 2023. Enhetsprisen gker da med kr. 20 pr.
mnd/andel.

Arrangementer

Borettslaget har lang tradisjon for & markere
hgytidsdager samt & avholde en arlig sommerfest
for borettslagets beboere.

Sosialt for beboere

- Sommerfest med utekino, sykkellgp, underholdning
og grilling

- Tenning av julegran med glggg og utdeling av
reflekser

- Julemarked ved melkebutikken

- | anledning Lille Tgyen fotballklubbs 40-ars
jubileum ble det gitt 40 fotballer i gave til jubilanten.

Styrets arbeid

- Vaktmesterne har veert pa HMS-kurs og har
gjennomfgrt internkontroll i fellesoppganger.

- Styret har valgt en egen HMS-ansvarlig.

- Innledet samarbeid med Brannkompaniet som vil
bista borettslaget med arlig brannkontroll.

- 12023 har vaktmesterne gatt over alle
fellesoppganger, og skiftet batterier i brannvarslere.
De oppdaget at 22 rgykvarslere i fellesoppganger
var blitt fijernet av beboere. Oppgangene har fatt nye
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brannvarslere. Ta kontakt med vaktmester hvis
rgykvarsleren piper - IKKE FJERN disse.

- Det har blitt opprettet bedriftshelsetjeneste for
vaktmestertjenesten.

- Lokalene som leier av Apent bakeri har fatt eget og
oppdatert brannvarslingsanlegg med direktekobling
til brannvesen.

- Det er inngatt avtale om & brannsikre
Melkebutikken pa tilsvarende mate som Apent
Bakeri. Dette blir utfgrt juni/juli 2023.

- Vi har utarbeidet internkontrollister pa fellesareal,
uteareal, lekeplasser, vaktmesterbrakka,
Melkebutikken.

- | Igpet av varen 2023 blir det utarbeidet en
brannvernsplan for hele borettslaget.

- Behov for branndgrer til kjeller og loft er kartlagt.

- Skap for oppbevaring av brannfarlig materiale er
bestilt.

Noen av de viktigste arbeidsoppgavene fremover vil
veere

- Videre arbeid med trafikksituasjon, parkering og
elbillading

- Maling av vinduene fortsetter

- Naeringslokalene vil fa handicapinngang og -toalett
for & kunne utvide tilbudet og sikre videre drift.

- Oppfelging av ny avtale med forretningsfgrer og
utvikling av tjenestene til beboerne

- Gjennomgang av borettslagets mange regler og
retningslinjer for a sikre at disse er gode verktgy
som bidrar til at Lille Teyen kan fortsette a veere et
godt sted a bo.

Vedlikeholdsplan

Styret har jobbet mye i 2022/23 med & fa oversikt
over lagets faktiske ansvar, hva som er gjort
tidligere, hva som bgr prioriteres fremover og om
boligmassens tilstand.

Laget ma vite hva som er gjort av vedlikehold og
utbedring i de ulike leilighetene. Dette er i ferd med a
bli kartlagt. Dette er et verktgy som skal brukes i
arene fremover. Vi vet at det er kjellere som ikke er
byggemeldt og styret har inngatt en
samarbeidsavtale med et arkitektfirma hvor beboere
kan henvende seg for a kjgpe hjelp til & fa
ettergodkjent sin leilighet hos Plan- og
bygningsetaten. Mer informasjon om dette kommer
i mai/juni. Vi har bestilt en tilstandsrapport som vil
utfylle vedlikeholdsplanen.

Driftsleder vil ferdigstille en fremtidig
vedlikeholdsplan som vil gjelde for de neste 20
arene og som arlig revideres.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Borettslagets bygningsmasse er fra 1918 og krever
stadig ngye vedlikehold. Bygningene star pa
Byantikvarens gule liste over verneverdige omrader,
og det legger en del begrensninger pa hva
borettslaget kan gjgre av forandringer.

Av stgrre rehabiliteringsprosjekter de seneste ar kan
nevnes

1995-2014 - Rehabilitering av tak pa alle bygninger i
borettslaget

2013-2014 - Rehabilitering av alle piper

2015-2015 - Rehabilitering av lekeplasser og
aktivitetsomrader

2015-2020 - Rehabilitering av forretningslokaler
(Kolonialen og Baker'n)

2018-2019 - Rehabilitering av utleielokalet
(Melkebutikken)

2021 - Mur ved felles vei inn mot Ansgar Sgrlies vei
25 ble tatt ned og satt opp pa nytt

2022 — Det er trukket tre stremper i rgr under
Ansgar Sgrlies vei 10-22 og 53-73. Det er foretatt
rgrinspeksjon av ytterligere rgr for 8 avdekke

eventuelle skader/feil/mangler. Disse vil bli
registrert, og det blir laget en prioriteringsliste.

Det er laget tre nye trapper i Ansgar Sgrlies vei 76 og
39 og Kaare Rgddes plass 17 og 18, og trapp i
Ansgar Sgrlies vei 44 er rehabilitert.

Lokalene til Apent Bakeri er rehabilitert. Det ble
oppdaget sveert mangelfullt arbeide med
stgydemping mot naboene over. Dette er under
utbedring.

2023:

- Drenert deler av grusbanen pa @ysteins plass. Ser
ut til & hjulpet noe pa problemet med overvann

- Det er utfgrt arbeid med lyd-himling i lokalene til
Apent bakeri.

- En trapp er rehabilitert.

- Det har veert registrert 3 vannlekkasjer i
borettslaget.

- Nytt gjerde er satt opp rundt brakke-omradet, med
ny port.

- Gjerde rundt toglekeplassen er beiset. De andre
gjerdene skal ogsa beises.

- Det er utfert klipping og beskjaering av en del traer
pa Lille Tgyen.

- Avtale med Lille Tgyen borettslag (hgyblokka) er
inngatt. Lille Teyen Hageby leverer vaktmester
tjenester til disse.

- Skiftet ut en inngangsdgr og to vinduer

- Ny leverandgr for vinduer og dgrer er anskaffet.
Tidligere leverandgr har gatt konkurs.

- Kloakkbrukk (svanke) ved @ysteins Plass er blitt
gravd opp og reparert.

- Takrenner pa flere steder er temt og reparert for
lekkasjer. Fikset opp i en del takstein som har vaert
knust/gdelagt.

- Taket pa Blokk H (Ansgar Serlies vei 66-76) er blitt
reparert. Her hadde flere lekter ratnet opp og fort til
at takstein var pa vei ned. Dette pga darlig tetting
mellom mgnestein og takstein.
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Nye avtaler

Laget har opprettet flere nye avtaler fra
leverandgrer:

Enerhaugen arkitektkontor: Digitalisering av
tegninger

Stopp tagging AS: Fjerning av tagging
Anticimex: Utvidet avtale om fjerning av rotter. Disse
fellene virker godt.

Fligger: Rabattordning

Rema 1000: Kundekort

Europris: Kundekort

Apent Bakeri

Det er inngétt en leiekontrakt for 10 & med Apent
Bakeri med opsjon pa 5 ar. Laget fikk bistand av
advokat og teknisk avdeling hos OBF ved denne
kontraktsinngaelsen. Det er en tileggsavtale med
Apent Bakeri som regulerer de endringene som AB
gnsker & gjennomfgre i lokalene. Disse bekostes av
Apent Bakeri. Borettslaget har som eier full
innsynsrett i de endringer og i det arbeidet som
utfgres pa oppdrag av AB. Dette for 4 ivareta lagets
eiendommer og for a fglge opp at arbeidene gjgres
etter regelverket. Forskjellige utfordringer knyttet til
endringene har medfgrt at dpningstidspunktet har
blitt utsatt. Styret synes det er leit, men vi presisere
at vi har et godt samarbeid og naert med Apent
Bakeri. Utfordringene er knyttet til gnske om
endringer og saksbehandling av disse. Apnet Bakeri
betaler husleie, og denne husleien er hgyere enn det
tidligere leietaker betalte.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 83987151393, Svenska
Handelsbanken AB NUF

Serielan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 23.01.2025: 5.85% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 234

Saldo per 23.01.2025: 14 460 014

Andel av saldo: 58 668

Forste termin/fgrste avdrag: 01.08.2014 ( siste
termin 01.07.2044)

Ingen saerfordelte |an: Fellesgjelden er flytende
fordelt pa hele arealet i boligselskapet. Ved
arealutvidelser vil forholdet mellom felleskostnader,
renter og avdrag forskyves for samtlige andeler/
seksjoner.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning og
gvrige andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for
gvrige beboers mislighold av felleskostnader. Dette
vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige
andelseiere. Solidarisk ansvar i henhold vedtekter
og brl. Borettslaget har betinget seg 1.pr. pant for 12
mnd. husleie + omkostn. + polisenr. 2209332.

Forkjgpsrett

Det gjgres oppmerksom pa at medlemmer av
borettslaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett og godkjenning fra borettslagets styre
skjer i etterkant av salget. Konferer megler for info.

Salget skjer som vanlig gjennom megler, og nar
selger har akseptert et bud avklares forkjgpsretten
ved at OBF henvender seg til alle
forkjopsberettigede som har meldt sin interesse
innen oppsatt meldefrist. Disse vil fa en frist pa 4
virkedager til 4 ta stilling til & bruke forkjgpsrett til
salgsbelgpet. Borettslaget vil kreve dokumentasjon
pa at finansieringen er i orden fgr borettslaget fatter
vedtak om forkjep til fordel for den
forkjgpsberettigede.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper forplikter seg
til gjennomfgre handelen selv om styregodkjennelse
ikke foreligger, men eiendommen kan ikke tas i bruk
for godkjennelse foreligger. For det tilfelle det er
endelig avklart at erververen ikke godkjennes, kan
borettslaget kreve andelen tvangssolgt, jf. lov om
Burettslag § 4-8.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Fra vedtektenes pkt. 4.1:

Styret fastsetter vanlige ordensregler. Det er ikke
tillatt & holde husdyr uten styrets
forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av
at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre brukere av eiendommen. Styret fastsetter
egne retningslinjer for dyrehold.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 128, bruksnummer 48 i Oslo
kommune.Andelsnr. 135 i Lille Tgyen Hageby
Borettslag med orgnr. 953130750

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/128/48:

30.04.1954 - Dokumentnr: 5570 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 70 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
Nye vilkar

Nye vilkar

30.04.1954 - Dokumentnr: 5570 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

30.04.1954 - Dokumentnr: 5570 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 70 ar

AVGIFTSBESTEMMELSER

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
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Nye vilkar

Nye vilkar

11.10.1965 - Dokumentnr: 14081 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

20.04.1971 - Dokumentnr: 6790 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

29.09.1975 - Dokumentnr: 18513 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.1954 - Dokumentnr: 198 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:128 Bnr:9

27.04.1976 - Dokumentnr: 9019 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:128 Bnr:116

27.04.1976 - Dokumentnr: 9020 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:128 Bnr:117

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
26.09.1926. Det gjgres oppmerksom pa at
boligmassen er oppfgrt i 1918-1922, fgr dagens

regler om midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.

Det er utstedt ferdigattest pa fasadeendring datert
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30.08.1995.

Det er utstedt ferdigattest pa innredning av loft til
boligrom datert 05.01.1996.

Det er utstedt ferdigattest pa bruksendring
kjellerinredning og oppfgring av bod datert
21.10.2011.

Byggesak med tegninger fglger vedlagt i prospektet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.09.1926.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til "bolig m. tilh. anlegg"
Boligen ligger i et omrade regulert til "Midl. reg.
best." iht. reguleringsplan S-2864, 14.5.86 Bolig For
veireg. se sak 11656/23 ark. 128/9 |

Borettslaget har mottatt nabovarsel vedr. utbygging
av bygg i borettslagets neeromrade. Det neermeste
forslaget/ varsel er gamle Lille Tgyen Sykehjem.
Dette er forslag om rehabilitering av tak og fasade,
drenering og utskifting av vinduer og dgrer i
Hovinveien 4. Denne utbygging har betydning for
boligens omgivelser, konferer megler for ytterligere
sporsmal. Videre har borettslaget mottatt

nabovarsel for bygging av leilighetsbygg i Alos vei 1.

Omradet over veien ved Tiedemannsjordet er under
utbygging i forbindelse med utbygging mot Ensjg.
Kopi av reguleringskart ligger vedlagt i prospektet.

@kernveien er regulert til stgrre vei, s 1311 0106.66.

Reguleringen S-1311 er en endret reguleringsplan
for @kernveien til kryss med Finnmarksgata med

tilstgtende veier, Oslo kommune. Dette er en eldre
reguleringsplan med vedtaksdato 1966-06-01.
Vedtatt/behandlet av Kommunal og
arbeidsdepartementet. Denne regulerer @kernveien
til stgrre vei som aldri har blitt bygget. Byggegrense
for S-1311 er angivelse av grensen for plassering av
boligbygg. Veien er i hovedsak tegnet inn pa
kommunens tomt, mens byggegrensen for denne
reguleringen er trukket godt inn pa borettslagets
tomt. Reguleringen er uttgmmende skrevet pa
kartet.

Denne reguleringen star fremdeles pa kartet, men er
ikke spesielt aktuell. | forbindelse med ny
kommuneplan har kommunen startet opp
planarbeid for Hasle og Valle Hovin. Dette kan ha
betydning for borettslagets omgivelser da det er
planer om endringer av @kernveien og skjermen mot
veien. Styret i Lille Tgyen Borettslag felger denne
saken tett, kfr. megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen
i minst ett av de to siste arene.

Fra arsberetningen er det presisert fglgende:
Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke.
A overlate boligen til barn eller foreldre, anses ikke
som bruksoverlating. Det er likevel viktig at dette
meldes inn, slik at borettslaget har oversikt over
hvem som bor i leiligheten til enhver tid.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre

krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
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avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
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person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
17 000 000 (Prisantydning)

58 668 (Andel av fellesgjeld)

17 058 668 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 982 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 332 (Omkostninger totalt)
16 532 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
19 332 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

17 068 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

17 075 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

17 078 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 332

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,70% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse
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2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Spk eiendomsregister og elektronisk
signering

24900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger og overtakelser per stk. - 3 stk ink.
6 935 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

3 960 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg
pliktig

Totalt kr: 191 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
22.03.2025

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
@ Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO (I 0SLO kommune
# gnr. 128, bnr. 48

# Andelsnummer 135

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 129 m?

Befaringsdato: 05.02.2025 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 22394-1003 Referansenummer: JW2848

Autorisert foretak: TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS Sertifisert Takstingenigr: Alexander Andresen

NITO takstportal

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takst og eiendomsvurdering AS

Utfgrer takseringstjenester i Tilstandsrapport
Skadetakst

Reklamasjonstakst
Verditakst
Forhandstakst
Skjgnnstakst
Overtagelse

Fagmann pa visning
Byggelansoppfalging
Kalkuleringv prosjekter
Prosjekbg byggeledelse

Rapportansvarlig

Alexander Andresen
Uavhengig Takstingenigr

takstogeiendomsvurdering@outlook.c
om
97097 192

Oppdragsnr.: 22394-1003 Befaringsdato: 05.02.2025
O

Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
Gnr 128 - Bnr 48 Gjpvikgata 3B
0301 OSLO 0470 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg over 4 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og
baerende konstruksjoner i hovedsak av mur/tre. Utvendige
fasader forblendet med teglstein.

Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med
takstein/takplater (ikke besiktiget). Leiligheten har profilert
ytterdgr med glass fra 1982. Profilert

dgr mot hage fra 2020. Vinduer med rammer/karmer av tre,
og to/tre lags glass fra 1995. Oppvarming med elektrisitet og
vedfyring

Leilighet med inngang fra byggets 1. etasje. Adkomst via
trapp. Leiligheten bestar entre, kjgkken, spisestue, gang, rom
benyttet som soverom,

vaskerom, bad, stue og 3 soverom.

Utgang fra spisestue til hage.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1920

INNVENDIG G4 til side

Overflater: Gulvflater belagt med heltre. Veggflater med malte
flater. Himlingsflater med malte flater. Profilerte innerdgrer. Bygg
fra 1920 tilsier noe svanker/ bulninger

Sliteasje og sprekker pa gulv. Svanker og bulninger pa gulvene.
Hgydeforskjeller pa gulvene ble malt til:

Loft 42mm

2 etg 19 mm

1etg 20 mm

Kjeller 9 mm

Tidligere eier har lagt radonsperre og utfgrt malinger. Se vedlegg
Pusset teglsteindspipe. Piper opplyst rehabilitert i 2014.

Kjeller med fliser pa gulv. Pussede vegger.

Noe knirk i trapp og gulver.

Noe slitasje pa dgrer samt at noen dgrer bgr justeres.

VATROM Ga til side

Bad og vaskerom

Tilstrekkelig fall pa gulv i vatsone 17mm pa 1 meter + nedsenk.
Bad med fliser og malte vegger.

Fall 17 mm pa 1 meter i dusjsone.

Se boligmappa for utfgrelse/ dokumentasjon.

Elektrisk styrt vifte.

Hulltagning ikke utfgrt da sluk ligger ved yttervegger

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra HTH fra 2012. Stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap.

Ingen lekasjevakt pa vannintak. Ingen komfyrvakt
Kjgkkenventilator med kullfilter

SPESIALROM G4 til side

Bad 2. etg rehabilitert i 2016.

Manglende lekasjedeteksjon pa sisterene.Ser ut til a veere benyttet
en smgremembran pa gulvet og er av eldre argang som bgr holdes
under oppsikt. Det er utfgrt fuktsgk i tilstgtende vegg ved dus;j.
Malingen viste 9 vekstprosent, som er innenfor godkjent niva.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
Gjpvikgata 3B
0470 OSLO

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske
anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll
av skjult anlegg.

Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elffagmann.
Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers
informasjon. P

generelt grunnlag anbefales det alltid a gjennomfgre en utvidet el-
kontroll.

Regrskap etablert i rom med sluk.

Naturlig ventilasjon. Elektrisk styrte vifter pa bad.
Varmtvannsbereder er fra 2010.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22394-1003

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Bolighygg med flere boenheter
15
(CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 o Spesialrom > Etasje2 > Toalettrom > Overflater og atil si
konstruksjon
5
0 =
1
0.8
0.6
0.4
0.2
|
[=4
0 <
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1920

Standard
Eldre bygning

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer av eldre dato. Bgr vurderes byttet. Enkelte vinduer har relativt

store glipper mellom utforing og gerikt.

Arstall: 1995 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dgrer

Eldre ytterdgrer. Bgr vurderes byttes.

INNVENDIG

Overflater

Sliteasje og sprekker pa gulv. Svanker og bulninger pa gulvene.
Hgydeforskjeller pa gulvene ble malt til:

Loft 42mm

2 etg 19 mm

1etg20mm

Kjeller 9 mm

Etasjeskille/gulv mot grunn

Skjevheter og hgydeforskjeller pa gulvene. Noe knirk.

Radon

Tidligere eier har lagt radonsperre og utfgrt malinger. Se vedlegg

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 22394-1003

Befaringsdato: 05.02.2025
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Pipe og ildsted

Pusset teglsteindspipe. Piper opplyst rehabilitert i 2014.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med fliser pa gulv. Pussede vegger.

Innvendige trapper

Noe knirk i trapp.

Innvendige dgrer

Noe slitasje pa dgrer.

Andre innvendige forhold

VATROM
KJELLER > BAD OG VASKEROM

Generell

Tilstrekkelig fall pa gulv i vatsone 17mm pa 1 meter + nedsenk.

KJELLER > BAD OG VASKEROM

Overflater vegger og himling

Bad med fliser og malte vegger.

KJELLER > BAD OG VASKEROM

Overflater Gulv

Fall 17 mm pa 1 meter i dusjsone.

KJELLER > BAD OG VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Se boligmappa for utfgrelse/ dokumentasjon.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Side: 7 av 15
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TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
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KJELLER > BAD OG VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

KJELLER > BAD OG VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD OG VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning ikke utfgrt da sluk ligger ved yttervegger

KI@KKEN
ETASJEL > KIGKKEN
Overflater og innredning
Ingen lekasjevakt pa vannintak. Ingen komfyrvakt

Arstall: 2012 Kilde: Eier

ETASJEL > KIGKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter

SPESIALROM

ETASJE2 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Manglende lekasjedeteksjon pa sisterene.Ser ut til a veere benyttet en
smgremembran pa gulvet og er av eldre drgang som bgr holdes under
oppsikt. Det er utfprt fuktsgk i tilstgtende vegg ved dusj. Malingen viste
9 vekstprosent, som er innenfor godkjent niva.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Lekasjesikring bgr monteres slik at det ved eventuell lekkasje detekteres
tidlig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 22394-1003

Vannledninger

Rerskap etablert i rom med sluk. Noe rgropplegg ser ut til & vaere av
eldre dato sa bgr holdes under oppsyn.

Avigpsrgr

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Elektrisk styrte vifter pa bad.

Andre VVS-installasjoner

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er fra 2010.

Andre installasjoner

Det er ikke montert komfyrvakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Se boligmappa for samsvarseklaering

Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO
Gnr 128 - Bnr 48
0301 OSLO

Arealer

TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
Gjpvikgata 3B

0470 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 i w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
"~ i T BRA- i
A R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem J[|
/_1 Teknisk swe QU
rom
= y ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger
“\‘v % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \J
Bod I /' innglasset D BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22394-1003
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Loft 25
Kjeller 34
Etasjel 35
Etasje2 35
SUM 129
SUM BRA 129

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
Loft Soverom 2, Soverom 3
Kieller Bad og vaskerom, Bod med
) varmtvannsbereder, Bod 2, Kjellerstue
Etasjel Kjpkken, Stue, Entré
Etasje2 Soverom 1, Toalettrom, Stue
Kommentar

5 m2 ektern bod

Lovlighet
Byggetegninger
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

SUM

25

34

35

35

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Ja E]Nei

Kommentar:  Vinduer i kjellerstue tilfredsstiller ikke krav som rgmningsvei. Lysapningen pa vinduene er 78cm *63cm = 1,41 meter.

Summen av lysapning skal vaere minimum 1,5 meter

Oppdragsnr.: 22394-1003 Befaringsdato: 05.02.2025
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0301 OSLO 0470 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.2.2025 Alexander Andresen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 128 48 0 54563.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ansgar Sgrlies vei 13

Hjemmelshaver
Oslo Kommune,Lille Teyen Hageby Borettslag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
135

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1964
Oppdragsnr.: 22394-1003 Befaringsdato: 05.02.2025 Side: 12 av 15
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Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
Gnr 128 - Bnr 48 Gjgvikgata 3B
0301 OSLO 0470 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Ja

Plantegninger Gjennomgatt Ja
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Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 OSLO TAKST OG EIENDOMSVURDERING AS
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0301 OSLO 0470 OSLO 0301 OSLO 0470 OSLO

Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22394-1003

Befaringsdato: 05.02.2025
Q2

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Else Gun Ommundsen Linda Manley

Ansgar Serlies vei 13

Poststed
OSLO 0576

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bad og vaskerom er totalrenovert i 2024 av Nytt Prosjekt. Bad i 2.etg er renovert i 2016 av Oslo Bad
Arbeid utfort av | Nyt Prosjekt AS/ Oslo Bad

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tota|renovering. All dokumentasjon ligger i Boligmappa

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny kurs ifbm renovering av bad og vaskerom i kjeller.
Arbeid utfart av | Vital Elektro AS

Filer

Energiattest-202304 18-Ansgar-Serlies-vei-13-0301-128-48-0-80285965-43d5e865-4aac-4576-aa5c-de04bf3c142b.pdf
Sluttdokumentasjon Ansgar Serlies vei 13.pdf

EL DOKUMENTASJON Else Gun Ommundsen, Ansgar Sgrlies vei 13, 0576 Oslo.pdf

BAD DOKUMENTASJON Else Gun Ommundsen, Ansgar Serlies vei 13, 0576 Oslo.pdf Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
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14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Loft ble bruksendret og godkjent i 1996. Se saksnr 199502933 hos PBE for ferdigattest Kjellerrom ble bruksendret
og godkjent for & oppfylle kravene til "rom for varig opphold" Se saksnr 200608991 hos PBE for ferdigattest.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se saksnummer 199502933/200608991

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Noterte heftelser med prioritet: Kontakt Statens kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag.
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dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum for boligen.
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Ved avklaring av forkjopsrett kontakt OBF. OBF forholder seg til borettslagsloven § 4-
15. Ved forhandsvarsling av forkjgpsrett trenger vi blant annet visningsdato,
prisantydning og BRA.

Gebyr for forkjapsrett avklaring er 5R, kr 7 981,25 (kr 6385 + mva. kr 1 595,25). Gebyret
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OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no. Vennligst oppgi e-postadresse

for retur.

Med vennlig hilsen
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Humma Mahmood
Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfgrerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 « Bank 1600 40 74509

Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40

Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes

en eierskiftemelding med faglgende informasjon:

1.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no, i post eller pa fax 22 12 23 50.

Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer
Deres ref

Var ref

Kjgpesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Ooooooooag

oppsigelse til styret)

Styregodkjenning og forkjapsrett

O Forkjgpsrett skal utlyses

O Forkjgpsrett er tidligutlyst og skal avklares

[0 Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser
O Kjaper skal kun styregodkjennes

O Styret skal kun informeres

Kontaktinformasjon kjgper / medkjgper
O Navn

O Fedselsnummer

O Adresse

O Telefon

O E-post

Dersom kjgper ikke skal bebo boligen, ma dette angis

O

Kontaktinformasjon selger / medeier
O Navn

O Ny adresse

O Telefon

O E-post

Oppgjersansvarlig

O Navn pa oppgjersansvarlig
O Telefon

O E-post

Annet
O Viber om at selger minnes pa a avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjeper ber anmodes om a sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Kundesenteret

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfgres til kigper (husk

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS ¢ Autorisert regnskapsfererselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 e Bank 1600 40 74509

Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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RegmeringSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . R . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 22.01.2025 - g.artltsrlltt?t gjelder ",e':t'!(aln"'?(zmgd;’;' pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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Malestokk 1:1000 ;)[;zt‘:‘ai' tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 326532/ 86504245 Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Adresse: ANSGAR SQRLIES VEI 13

Kommentar:

Gnr/Bnr: 128/48

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
0510 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 22.01.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller de skadelig i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 326532/ 86504245 Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: ANSGAR S@RLIES VEI 13
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 128/48
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

001%99

008€¥99

005€¥99

@ Oslo

Dato: 22.01.2025

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 326532/86504245
Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
2 =

kart, se Planinnsyn -
Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T A

re '7'_';7_',

H570 - Bevaring kulturmiljo

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

| H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

JI H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

—_, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-

ENERGIATTEST

Adresse Ansgar Sgarlies vei 13
Postnummer 0576
Sted OsSLO

Andelsnummer =

Gardsnummer 128
Bruksnummer 48
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80285965
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 43d5e865-4aac-4576-aa5c-de04bf3c142b

Dato 18.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
dersom:
Bygningskategori: Smahus
Gode energivaner Bygningstype: Rekkehus
. ) ) ) . . ) . . Byggear 1920
Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer . . .
. o . . . Bygningsmateriale: MurTeglstein
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pé boligen.
BRA: 128
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Nei
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Nei

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

Mulige forbedringer for boligens energistandard Oppvarming: Elektrisk
Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Etterisolering av yttervegg

- Montering tetningslister - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ansgar Sgrlies vei 13

Postnr/Sted: 0576 OSLO

Bolignr: HO101

Dato: 18.04.2023 17:04:43

Energimerkenr: 43d5e865-4aac-4576-aa5c-de04bf3c142b

Gardsnr: 128

Bruksnr: 48
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 80285965

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
folger anbefalte I@sninger.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa

benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

113



Nabolagsprofil

Ansgar Sgrlies vei 13 - Nabolaget Lille Tayen/Keyserlgkka/Hasle - vurdert av 294 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

3 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 87/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
.ll .ll
Q Hasle kirke Amin A Godt vennskap 75/100
Linje 60 0.3km
@ Tgyen stasjon 8 min # Aldersfordeling
Linje RE30, R31 0.6 km st
© Ensjo 10 min 4 < 2% B8 .
Linje 1,2,3,4,5 0.8 km X N8g .
i3 22 3 & -
o 0N -
8 Sofienberg 17 min £ h 28~ . cc‘
Linje 17 1.2 km mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 8 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 2.9km
Omrade Personer Husholdninger
[l Lille Toyen/Keyserlgkka/H... 4830 2159
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler I Norge 5425412 2654 586
Hasle skole (1-7 kl.) 7 min %
748 elever, 32 klasser 0.5km Barnehager
Teglverket skole (1-10 k1) 13 min % Petersborg barnehage (1-5 ar) 6 min %
661 elever, 48 klasser 0.9km
54 barn 0.5km
Kampen skole (1-7 k1) 13 min & Espira Marienfryd barnehage (1-5 ér) 7 min &
483 elever, 24 klasser 0.9km
115 barn 0.5km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 14 min & .
384 elever. 26 Klasser 1 km Normannslgkka barnehage 8 min #
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 16 min % .
380 elever, 14 klasser 1.7 km Dagllgvare
Hartvig Nissens skole 15min & Joker Tiedemannsbyen 5min &
630 elever 1 km Spndagsapent 0.4 km
Etterstad videregdende skole 21 min % Rema 1000 Hovin 6 min 4
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa we
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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b og gir uttrykk for

Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Lille tgyen 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Caltexlgkka 9min %
Fotball 0.7 km
& Fresh Fitness Ensjg 10 min %
&  SATS Hasle 11 min &
Boligmasse

B 1% enebolig
B 4% rekkehus
B 90% blokk

Varer/Tjenester
Hasle Torg

l@ Apotek 1 Ensjo

11 min #&

10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
W 38%6-12 ar
B 11%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

| |

|

0% 47%

Ml Lille Teyen/Keyserlpkka/Hasle
Il Osloog omegn

«Fantastisk sted & bo med

barn!»

Sitat fra en lokalkjent

-m . Thaboene
oraan naboene vu

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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‘LILLE TOYEN

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ansgar Sgrlies vei 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
576 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Ansgar Serlies vei 13 123



akuiv.

Tar deg videre



