Bjarne Haugens gate 41, 1475 FINSTADJORDET

Flott 2-roms med en herlig
overbygd terrasse. Delikat bad og
stilrent kjokken. Nybygg fra 2023
- Kort vei til "Alt"




Partner/Eiendomsmegler MNEF

Fuat Demirbas

Mobil 936 26 495
E-post  fuat.demirbas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22

871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1 500 000,
Kr 1743 000,-
Kr 1 350,-

Kr 3 244 350,
Kr11019-
Daniel Schmidt

Andelsleilighet
Andel

2023

38/43 kvm

1525 m?2

.

2

Gnr. 100, bnr. 816
9

1006230054

Bjarne Haugens gate 41

Flott 2-roms med en herlig
overbygd terrasse. Delikat
bad og stilrent kjokken.
Nybygg fra 2023

Velkommen til Bjarne Haugens gate 41

Her far du en moderne 2-roms med gjennomgéende hgy standard.
Leiligheten kan skilte med lekre farge- og materialvalg, noe som gir et
ekslusivt uttrykk og leiligheten fremstar sveert attraktiv. Her bor du i et
lettstelt og innbydende hjem, beliggende i et populeert boligomrade.
Dere har ogsé tilgang til en felles takterrasse, som pa de varmeste
dagene byr pa fantastiske solforhold og skikkelig sydenstemning.

Kort om leilighetens gode kvaliteter:

- Moderne 2-roms fra 2023

- Utgang til en herlig terrasse pad 7 m?

- Sosial, innbydende stue med apen Igsning mot kjgkkenet
- Lekker kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer

- Flott baderom med opplegg for vaskemaskin

- Medfglger bodplass
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 38 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 43 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m2.

Bod er merket med nr.A109.

Bod areal utgjer til sammen 5m?2 i BRA-E.

Balkongen er malt til 7,2m2 og er avrundet til 7m2 i TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1525 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyere borettslag, i et barnevennlig og populaert boligomrade pa
Skarerlgkka i Larenskog kommune. Omradet har gangavstand til alle
servicefunksjoner, store forretningssentre og kulturhus, samt kollektivtilbud med god
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forbindelse til Oslo S. Videre er det naerhet til skoler og barnehager. Lgrenskog og
omegn har et godt utbygd nett av gang-/sykkelveier, og et aktivt idrettsmiljp med
anlegg innen de fleste grener.

Det er blant annet flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby,
svgmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Lerenskog har
utgvere i verdenstoppen innen freestyle og discodans. Fra Sgrlihavna gar det lyslgype
mot Losby, og det er lyslgyper pa Kurland og Vallerud. @stmarka byr i tillegg pa flere
bade-/fiskevann og flott turterreng.

Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa neert hold. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og
18-hulls golfbane, driving range, putting green og neerspillsomrade.

I 2020 apnet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@. Parken har et areal
pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, blapark med
bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget
skal veere dpent hver dag, hele aret, alltid nypreppet, alltid gay!

Dagligvarer handles enklest pa Rema 1000 like ved leiligheten. Triaden Lgrenskog
Storsenter ligger fa meter unna og det er ogsa gangavstand til Metro senter. Utvalget
av butikker, spisesteder og andre fasiliteter er altsa stort. Stremmen Storsenter,
Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Den naermeste bussholdeplassen er Betania som ligger i umiddelbar naerhet til
eiendommen. Herfra er det avganger mot blant annet Oslo bussterminal og Lillestrgm.
Med bil tar det ca. 8 min til Strammen Storsenter, 10 min til Lillestrgm, 17 min til Oslo S
og 31 min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Finstad barneskole og Lgkenasen
ungdomsskole. Kommunen har ikke skolekretser, men det er definert "veiledende
inntaksomrader” for hver barneskole. Det finnes flere videregaende skoler i
neaerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og Mailand vgs., samt et godt utvalg av
barnehager. OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa Kijeller.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For

kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Dorer
Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Balkongen
Terrasse med utgang fra stuen. Gulvareal pa ca. 7 m2.
Gulvet er belagt med terrassebord.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Standard

Kjgkkenet

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminert benkeplate med oppvaskkum og
1-greps blandebatteri. Det er integrerte hvitevarer med komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kombinert frys- og kjsleskap. Det er montert komfyrvakt over
platetopp, lys under overskap og ventilator med mekanisk avtrekk.

Baderom

Leilighetens baderom har fliser pa vegger og gulv, samt underliggende vannbaren
gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjplass bak veggmonterte dusjdgrer, servantskap
med underskap, speil, opplegg for vaskemaskin og vegghengt wc. Ventilasjon pa bad
med mekanisk avtrekk og spalte under dgrblad for tilluft.

Annet
Det medfglger en kjellerbod pd 5 m2.

Ventilasjon i boligen

Det er balansert ventilasjon i boligen med tilluft kanaler i oppholdsrom, samt
avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.

Det skal i tillegg veere plass for luft giennomstrgmning mellom terskel og dgrblader for
sirkulasjon.
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Innvendige overflater

Gulv belagt med parkett.

Veggflater med malte flater av plater og mur.

Takflater med malte flater i alle rom bestaende av dekke/plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,52m.

Innvendige dgrer
Glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Det er pocket karm med skyvedgr mot soverom

Avlgpsrer
Avlgpsrgr pa kjgkken og bad fremstar med plastrer.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft gjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Elektrisk anlegg
Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen forhold har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass med leiligheten. Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8638740

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved fijernvarme via radiatorer i leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling til
radiatorer. Det er vannbaren gulvvarme pa badet.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under felleskostnader, palgper kostnader til for eksempel
strgm, fyring/brensel, innboforsikring og innvendig vedlikehold. Det gjgres videre
oppmerksom péa at kommunen har innfgrt eiendomsskatt. For andels-/aksjeboliger
faktureres dette av forretningsforer i tillegg til felleskostnadene. For selveide boliger
faktureres det fra kommunen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfgrsel, drift og vedlikehold, kommunale avgifter, felles forsikring, renter og
avdrag andel fellesgjeld, TV og bredband samt akonto fjernvarme.

Fordelt slik:

Akonto fjernvarme kr. 535,-
Felleskostnader kr. 2.269,-
Lan/Renter kr. 7.916,-
TV/bredband kr. 299,-

Det gjgres oppmerksom pa at estimert endring i felleskostnader pr. md. etter
avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret.

Se vedlagt skjema fra forretningsfgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 019
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Andel Fellesgjeld
Kr 1743 000

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Kommentar fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til &
innbetale sin del av

fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier inngar en egen avtale med
borettslaget.

Ekstraordinaer nedbetaling kan skje to ganger pr. ar, henholdsvis 30.8. og 28.2.

Andel fellesformue
Kr 17 562

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgrenskog Hageby Borettslag 1

Organisasjonsnummer
928261727

Andelsnummer
9

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 113 andelsleligheter.

Lgrenskog Hageby Borettslag 1 er registert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 928261727, og ligger i Larenskog kommune. Gnr. 100, bnr. 816.

Vedtatt pa drsmgte 3.mai 2024:

6. Vedtektsendring:

Datatilsynet anbefaler at informasjon om kameraovervakning kommer frem i
vedtektene.

7. Kamera
Styret gnsker & sette opp kamera ved inngangene til begge blokkene.
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8. Solskjerming
@nsker solskjerming i form av zipscreen. Ser det er forslag solskjerming/skillevegg.
Skillevegg er ikke det samme som solskjerming.

Techem: Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS

fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer
innkreving av

felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar/pr. kvartal mot innkrevd
akontobelgp.

Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig/kvartalsvis. Ved salg av boligen
ma kjgper/selger

lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan
lastes ned fra

Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i
forbindelse med

eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller
epost: kundeservice@techem.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr.: 0BOS01-98208103458
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 270.900.300,-
Restlgpetid: 38 ar 4 mnd

Term pr. ar: 12

Avdragsfrihet til og med: 01.06.2033
Type rente: Flyt

Rente: 5,45 %

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for

overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er 12 tolv maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Megler sgker om styregodkjennelse pa vegne av kjgper(e).

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid
fores i bdnd pa sameiets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal
fiernes med pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes
vekk.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 100, bruksnummer 816 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 9 i Lgrenskog
Hageby Borettslag 1 med orgnr. 928261727

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/100/816:
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14.01.1953 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1994 - Dokumentnr: 17232 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver akershus Energiverk

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1998 - Dokumentnr: 17808 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1999 - Dokumentnr: 977 - Bruksrett
Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2022 - Dokumentnr: 206434 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzering/avtale
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelser om rgr- og kabelfgringer og skap til teknisk infrastruktur over
hverandres eiendommer

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om spillvannssledninger, sgppelsug og kummer
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2022 - Dokumentnr: 1413223 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:816 F

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1386826 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

01.01.2024 - Dokumentnr: 181399 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:100 Bnr:816

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjgreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bjarne Haugens gate 41

15



16

Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.

04.09.2024 - Dokumentnr: 1903758 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:815 Snr:1
Gjelder bruksrett til felleslokale

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387138 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av boder

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjelder gang-og kjsreadkomst pa eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:814 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rett til benyttelse av sykkelparkering og sykkelverksted
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Felles uteoppholdsarealer

Bestemmelser om vedlikehold

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & oppfere, benytte, vedlikeholde og drifte renovasjonsanlegg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rett til & plassere midlertidige konstruksjoner for vedlikehold av bygg

06.12.2022 - Dokumentnr: 1387221 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:100 Bnr:433

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
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Org.nr: 842 566 142
Rett til & oppfare, benytte, vedlikeholde og drifte ventilasjonsanlegg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Bjarne Haugens gate 41

19



20

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 500 000 (Prisantydning)

1743 000 (Andel av fellesgjeld)

3243 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 244 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 252 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 255 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Inntekt garantipremie/innestaelse

1 955 Inntekt kommunale opplysninger

19 900 Inntekt markedspakke

5990 Inntekt oppgjgrshonorar
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0 Inntekt tilrettelegging

990 Opplysninger BBL

24 900 Vederlag tilretteleggingsgebyr

3 490 Vederlag visninger

4 000 BLINK Boost

3 341 Flytt til toppen av Finn.no x3

0 Utlegg fotograf

5000 Utlegg oppgjgrshonorar

0 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
0 Utlegg takst/tilstandsrapport

172 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
0 Utlegg @vrige avg. pliktig

Totalt kr: 90 225

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fuat Demirbas
Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Ansvarlig megler

Fuat Demirbas
Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
14.02.2025
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3,45 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bjarne Haugens gate 41
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bjarne Haugens gate 41, 1475 FINSTADJORDET
(I LBRENSKOG kommune

# gnr. 100, bnr. 816

# Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 38 m?

180 m—» < 4,02m >

S45.m Stue med kjekken .
v
4 Terrasse 4,00m
2‘0[ il Soverom ‘
v
-
i
Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 10.02.2025 Oppdragsnr.: 11838-2103 Referansenummer: KZ1595
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-2103 Befaringsdato: 10.02.2025

Side: 2 av 18



Bjarne Haugens gate 41, 1475 FINSTADJORDET Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 100 - Brr 816 hsaveiens |\ I I
3029 LIRENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-2103 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 18



Bjarne Haugens gate 41, 1475 FINSTADJORDET Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 100 - Bnr 816 hsaveiens \V | |}

3029 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatil side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 11838-2103 Befaringsdato:

10.02.2025

Asaveien 6
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Bjarne Haugens gate 41, 1475 FINSTADJORDET Larsens Takst Service AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,
leilighet beliggende i Bjarne Haugens gate 41.
. Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
20 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

25

= Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
10
Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
-_ offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0 Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved

oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er &rstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Radon Ga til side
o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
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Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 4 til si
vatrom

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2023

Tilbygg / modernisering

2023 Leiligheten Leiligheten er oppfert i regi av utbygger.
Det foreligger igangsettingstillatelse
fra plan og bygg
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar. (F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Det blir kun gjort kontroll pa enkelte vinduer,
awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgr

Oppdragsnr.: 11838-2103

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til terrasse fra stue, med gulvareal pé ca.7 m2.
Gulvet er belagt med terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,52m.

Det er observert noe sma riss i vegg,
over platetopp pa kjskken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 8 mm hgydeforskjell,

pa gjennomgdende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig 4 registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for takstmann vedr. radon.
Det ma forventes at utbygger fglger forskrift, videre undersgkelse
anbefales.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Det er pocket karm med

skyvedgr mot soverom.

Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Teknisk anlegg er ikke funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen pa befaringen.
TG settes ut i fra at opplysninger fra eier stemmer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Det er utstedt igangsettingstillatelse fra plan og bygg.
Dokumentasjon legges til grunn for vurdering av
oppbygging av bad med tettesjikt.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet pa bad er belagt med:
fliser og underliggende vannbaren gulvvarme.

Gulvet fremstar med normal funksjonalitet,

og fall mot sluk.

Det er pa badegulvet malt 40mm hgydeforskijell
fra gulv ved dgr til overkant slukrist i dusjssone.
Det ble malt normalt fall i dusjsonen rundt sluket.
Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen.

Svanker kan forekomme.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig membran i hovedsluk.
Dokumentasjon fra plan og bygg legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

N
Plastsluk med klemring for membran
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Innredning og garnityr pa bad

Innredning og garnityr pa bad
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11838-2103 Befaringsdato: 10.02.2025
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Tilstandsrapport

Ventilasjon pa bad fremstar med: Reropplegg i boligen fremstar med:

ventil med mekanisk avtrekk, vanntilkobling med Pex-rgr,

samt spalte under dgrblad for tilluft. samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking i dusj sone pa bad,
da boligen er nyoppfgrt.

Fordelerskap pa bad
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIOKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever Vanntilfgrsel i kjpkkenbenk

eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller Avlgpsror

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men

ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Avlgpsrer pa kjgkken og bad fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales

TEKNISKE INSTALLASJONER derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vannledninger

Ventilasjon
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Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft giennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

herer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller reykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme via
radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er vannbaren gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11838-2103

Befaringsdato: 10.02.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av dpent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 El-anlegget er fra byggear, arbeidet er
utfgrt i regi av Elektro-Kontakten AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Igangsettingstillatelse legges til grunn,
for vurdering av el-anlegg i boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskap med automatsikringer.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannvarsler med optisk sensor,
samt sprinkler anlegg for slukking.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Optisk rgykvarsler

Innfelt sprinkelhode for slukking
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-2103
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Etasje 38 38 7

Kjellerbod 5 5

SUM 38 5 7

SUM BRA 43

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, Stue/kjgkken, Bad, Soverom

Kjellerbod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m?2.
Bod er merket med nr.A109.

Bod areal utgjgr til sammen 5m?i BRA-E.
Balkongen er malt til 7,2m? og er avrundet til 7m? i TBA.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 38 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Daniel Schmidt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3029 LORENSKOG 100 816 0 1525 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse
Bjarne Haugens gate 41

Hjemmelshaver
Daniel Schmidt

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LARENSKOG HAGEBY 928261727 OBOS Daniel Schmidt
BORETTSLAG 1 Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etg. og fremstar med:
parkett pa gulvene og malte veggflater.

Badet er flislagt pa gulv og vegger.

Kjpkkeninnredning fremstar med

integrerte hvitevarer.

Adkomst til terrasse fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller,

det er i fglge eier mulighet for kjgp av

garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a

oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er

membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over

tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved

visuell kontroll.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Fusjon/Fisjon

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kundeskjema 16.04.2023 Gjennomgatt 5 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-2103

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KZ1595

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006230054

Selger 1 navn

Daniel Schmidt

Bjarne Haugens gate 41

Poststed
FINSTADJORDET 1475

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners AS
Aktiv avd. Carl Berner
v/Teoline Jakobsen
Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO

Infoland 8302507 2291/9 13.02.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespersel av 11.02.2025.

Boligselskap: 2291 Lgrenskog Hageby Borettslag 1
Organisasjonsnr:  928.261.727

Andelseier: Daniel Andersen Schmidt

Leieobjektnr: 9

Adresse: Bjarne Haugens Gate 41, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 9

Borettsinnskudd: kr 747.000,—

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8638740.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper @nsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Garasje: Seksjon 1 Boligparkering i Larenskog Hageby Garasjesameie, (snr 2295), Gnr 100 Bnr 814
seksjon nr 1.Administrasjonsgebyr tilfaller forr.fgrer iht gjeldende prisliste ved eierskifte. | tillegg kommer
felleskostnader.

Garasje: Seksjon 2 er samleseksjon og tilhgrer neeringsparkering.

Techem: Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar/pr. kvartal mot innkrevd akontobelap.
Avregning og evt. justering av akontobel@p skjer arlig/kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjgper/selger
lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med
eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-

post: kundeservice@techem.no

Sikringsordning fra OBOS Factoring AS ( GBF)




e Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier inngar en egen avtale med borettslaget.
Ekstraordineer nedbetaling kan skje to ganger pr. ar, henholdsvis 30.8. og 28.2.

e Felleskostnadene gkte med 10 % fra 1.1.2025

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBOS01-98208103458 A 270.900.300,- 38ar4 md. 12 01.06.2033 Flyt 5,45%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 11.019,— pr. md.

Herav:

Akonto fiernvarme 535,-
Felleskostnader 2.269,-
TV/bredband 299,-
Kapitalkost. lan 1 OBOS01 7.916,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
416,- 94.719,- 17.562,- 1.743.197,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OB0OS01-98208103458 1.743.000,- 7.916,- 01.06.2033 1.926,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1.744.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet

Datoen i denne kolonnen viser til datoen for nar avdrag pa boligselskapets 1an forfaller. Veer oppmerksom
pa at selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen, slik at
man har penger til a betale avdraget ved forfall.

Estimert endring i felleskostnader

Det gjgres oppmerksom pa at estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter
at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se for gvrig egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne
Lindland tif.22 86 58 20 ev. pr. e-post: kari.anne.lindland@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/ILgrenskog Hageby 1 Brl.,

e-post: lorenskog-hageby-1@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Velkommen til arsmote i Lorenskog Hageby Borettslag 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. mai kl. 08:20 og lukker 6. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2291

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.
Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Fysisk mgte med digital avstemning

Styret avholder arsmgte 2. Mai kl 18 i felleslokalet til borettslaget. Avstemning blir digital

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring

7. Kamera

8. Solskjerming

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Learenskog Hageby Borettslag 1

2av 27



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Mgteleder fra OBOS

Forslag til vedtak

Kari Anne er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Mohsan Hasan Akhtar foreslas valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av27
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- Styret informerer om arbeidet som har blitt utfert siden sommer 2023:
Samarbeid med Fredensborg, OBOS, Betonmast, Kommunen, Logiwaste.

- Pa slutten av mate inviterer styret alle beboere for en 10 minutters gjennomgang av sgppelkast
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2023 Larenskog Hageby Brl. 1.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Styrets innstilling

Styret har totalt hatt 6 medlemmer siden juni 2023. Vi mener 150 000 kroner i honorar (delt pa alle

styremedlemmene) er rettferdig basert pa mengden arbeid det har veert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150 000

Sak 6
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Datatilsynet anbefaler at informasjon om kameraovervakning kommer frem i vedtektene.

Styrets innstilling
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Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

Forslag til vedtak

Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

Sak 7
Kamera

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret snsker & sette opp kamera ved inngangene til begge blokkene

Styrets innstilling

Styret mener det er nedvendig & sette opp kamera ved inngangene for & kontrollere haerveerk.

Forslag til vedtak

Godkjenne kamera

Sak 8
Solskjerming

Forslag fremmet av:
Kjersti Bendixen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

@nsker solskjerming i form av zipscreen. Ser det er forslag solskjerming / skillevegg. Skillevegg er ikke det
samme som solskjerming.

Styrets innstilling
Styret @nsker at det skal vaere en felles fasade pa bygget og finner alternativer som er unisone og beboere kan
velge mellom

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

» For Solskjerming

* Mot Solskjerming
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Zipscreen

2. Styret far fullmakt til & innhente tilbud og lgsninger til solavskjerming til de som @nsker det.

Vedlegg
2.IMG_7236.jpeg

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Kun to stk fra styret fortsetter etter valget, behov for et styre p& minst 5 medlemmer inkludert styreleder.

Innstilling
ingen formening. De som stiller som styreleder ma enten stemmes pa som styreleder eller styremedlem, slik

at ikke samme person blir valgt som leder og styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Ari Marofi

selvstendig neeringsdrivende.
15 ars erfaring med HMS
FAGLIG KOMPETANSE
Naveerende styremedlem

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Celine Garas Hansen
* Haider Ali Chishti
Grunder - Easy Accounting
¢ HuyTa
Fast jobb i posten siste 16 ar
* Mehdi Sharifi
Naveerende styremedlem. Regnskapsfarer
¢ Mehnaz Akhtar
* Omid Mirmotahari

Lang erfaring innen byggbransjen. Har erfaring som styreleder og styremedlem fra tidligere.
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Vedlegg 1

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Linn Elisabeth Lihagen Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Tom Stian Ghman Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Ari Marofi Bjarne Haugens Gate 41
Styremedlem Shaheer Ghulam Nabi Kare B. Werners Gate 105
Styremedlem Mehdi Sharifi Bjarne Haugens Gate 41

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post lorenskog-hageby-1@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lerenskog Hageby Borettslag 1

Borettslaget bestar av 113 andelsleiligheter.

Larenskog Hageby Borettslag 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 928261727, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
100 816

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lgrenskog Hageby Borettslag 1 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Styret har veert fulltallige siden sommer 2023. Fgr dette hadde borettslaget et interimstyre,
deretter var det kun ndveerende styreleder som satt i styre, da de andre gav seg. Styret
som er na, har hatt verv siden sommeren 2023, men unntak av Tom Stian @hman som ble
valgt ved ekstraordinaert arsmate i hgst 2023.

Det har blitt avholdt manedlige styremgater, mater med samarbeidspartnere opptil flere
ganger hver maned, videomgte og samtaler med OBOS. Styret har internt fordelt

7 av 27Arsrapport og arsregnskap 2023 Lerenskog Hageby Brl. 1.pdf
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Vedlegg 1

2 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

ansvarsomrader seg imellom, men har ogsa patatt seg hverandres oppgaver ved blant
annet sykdom og reise. Styret har hatt hyppig og kontinuerlig kommunikasjon med OBOS,
Fredensborg, Betonmast, Lagrenskog Kommune, og Logiwaste (som har ansvar for
sgppelsjaktene).

- Styret har deltatt pa forhandsbefaring, teknisk befaring og vil delta pa kommende 1-
ars befaring.

- Det har blitt fulgt opp bemerkninger og reklamasjonssaker.

- Arbeid med inngaelse og regulering av serviceavtaler.

- Samarbeid med omkringliggende borettslagstyrer om sammenfallende
problemstillinger, slik som utfordringer med sgppelsjakter.

- Kontroll av fellesarealer og overholdning av fellesregler.

- Samarbeid med garasjesameiet og Fredensborg.

- Tatt imot en rekke telefoner og sms fra beboere ang. hverdagslige problemstillinger,
samt noen stgrre problemstillinger.

- Sterre utfordringer med enkelte beboere (noen er kastet ut, samt padgaende saker).

- Seknader om bruksoverlating og eierskifte.

- Fa pa plass kamera.

- Parkeringsavtale med P service.

- Avtale og oppfelging av Securitas for en bomiljgvaktordning.

- Svare ut og falge opp klager fra beboere.

- Rydde og kaste sgppel pa eiendommen.

- Jevnlige inspeksjonsrunder.

- Oppleering og kursing i ulik drift (ventilasjon, brann, heis osv).

- Bista med portapning i forbindelse med flytting, uttrekning osv.

- Bista politi, brannvesen og ambulanse ved utrykning.

- @konomi: betale regninger, hente inn serviceavtaler mm.

- Kontrollere etter vasking av fellesarealene i hele borettslaget.

- Kontakt med vaktmester og etablere avtale for sngmaking.

- Flere mgter og gjennomgang av gardsplass med vaktmester, Securitas og p
service.

- Felge opp ulovlig parkering i garasje og pa gardsplassen.

- Kontrollere lovlige og ulovlige leieavtaler.

- Oppdatere beboere gjennom Vibbo, mail og sms.

- Planlegge og utfere ordineert og ekstraordinaert arsmeote.

Styret har tatt over et nytt borettslag og har mattet jobbe flere kvelder hver uke for & kunne
ta tak i alle utfordringene. Enkelte saker har tatt tid & f& ordnet, da vi har veert avhengig av
a folge et lovverk, kommunale regler og samarbeid med andre aktgrer. Blant de mest
krevende omradene styret har fokusert pa, er utfordringer med sgppelsjaktene, som
skyldes et lite optimalt system. Dette har veert en utfordring ogsa for borettslagene rundt i
lokalomrade. Styret har ogsa veert svaert engasjert med oppfalgning av naboklager, ulovlig
utleie, og beboere som bryter regler. Dette har resultert i at styret har matte sende flere
klager og fakturaer til dem de gjelder. Det har ogséa veaert en krevende prosess a fglge opp
beboere som utgjer en fare for borettslaget og vi som bor her. | slike saker har vi tett
samarbeidet med politiet og OBOS. Dette har blant annet resultert i tilfeller av utkastelse,
og noen saker som fortsatt pagar. Flere av de overnevnte arbeidsoppgavene vil det nye
styret ogsa maétte ta ansvar for & folge opp. Det ndvaerende styret har hatt en krevende
periode og statt pa etter beste evne for a skape et godt borettslag for alle.
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Vedlegg 1

3 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

ForsikringPremieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Larenskog Hageby Borettslag 1.

Lan
Lgrenskog Hageby Borettslag 1 har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Larenskog Hageby Borettslag 1 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgdReyisgrforening og.autatsertiregnsiapsiararselskar geby Brl. 1.pdf



Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 30. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets akonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -15 197 565 000 565 000 1396 908
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 831 016 -6 008 0 531 556
Tilfart bygg 13 -296 370 189 -94 748 811
Tillegg for nye langsiktige lan 17 273 783 300 0
Investering i aksjer/andeler 14 -30 000 0
Mellomvaerende L.H. Utvikling AS 21 405 8 595
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 18 22916789 94 418 911
Utsatt skattefordel 252 884 -252 884
Tilfert EK 6 900 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1412105 -580 197 0 531 556
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1396 908 -15197 565 000 1928 464

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 3 394 880 565 892
Kortsiktig gjeld -1997 973 -581 089
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1396 907 -15 197




LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6 038 998 0 0 13 680 000
Innkrevde felleskostnader 2 5337307 0 0 5155 000
Andre inntekter 3 889 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 377 194 0 0 18 835 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14100 0 0 -22 000
Styrehonorar 5 -100 000 0 0 -150 000
Revisjonshonorar 6 -10 500 0 0 -12 000
Forretningsfarerhonorar -97 934 0 0 -156 000
Konsulenthonorar 7 -72 114 0 0 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -320320 0 0 -400 000
Forsikringer -160 347 0 0 -353 000
Kommunale avgifter 9 -654934 0 0 -1 463 000
Energi/fyring -114 643 0 0 -1 278 000
TV-anlegg/bredband -236 509 0 0 -405 444
Andre driftskostnader 10  -127 460 -8 595 0 -366 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 908 861 -8 595 0 -4 625 444
DRIFTSRESULTAT 9 468 333 -8 595 0 14 209 556
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 745 892 0 0
Finanskostnader 12 -8 650 062 0 0 -13 678 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -8 637 317 892 0 -13 678 000
Resultat for skattekostnad 831 016 -7 703
Skattekostnad pé resultat 0 1695
ARSRESULTAT 831 016 -6 008 0 531 556
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 831016 0
Udekket tap 0 -6 008
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LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 1
ORG.NR. 928 261 727, KUNDENR. 2291

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 296 370 189 252 884
Tomt 94 748 811 94 748 811
Aksjer og andeler 14 30 000 0
SUM ANLEGGSMIDLER 391 149 000 95 001 695
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 140 301 0
Andre kortsiktige fordringer 15 310 307 0
Driftskonto OBOS-banken 1439 111 565 892
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1250 0
Sparekonto OBOS-banken 1503912 0
SUM OML@PSMIDLER 3 394 880 565 892
SUM EIENDELER 394 543 880 95 567 587
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 113 * 5 000 565 000 565 000
Opptjent egenkapital 16 831 908 -6 008
SUM EGENKAPITAL 1 396 908 558 992
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 273 783 300 0
Borettsinnskudd 18 117 335 700 94 418 911
Annen langsiktig gjeld 19 30 000 8 595
SUM LANGSIKTIG GJELD 391 149 000 94 427 506
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 430 280 0
Skyldige offentlige avgifter 20 1955 0
Palagpte renter 1272 155 0
Energiavregning 21 293 582 0
Annen kortsiktig gjeld 0 581 089
SUM KORTSIKTIG GJELD 1997 973 581 089




SUM EGENKAPITAL OG GJELD 394 543 880

95 567 587

Pantstillelse 22 391 119 000
Garantiansvar

Larenskog, 25.04.2024
Styret i Larenskog Hageby Borettslag 1

Linn Elisabeth Lihagen Mehdi Sharifi Ari Marofi

Shaheer Ghulam Nabi Tom Stian Ghman

0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.



NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lan/Renter 2598 167
Felleskostnader 2472 485
Kabel-TV 266 655
Kapitalkostnader pa IN-lan 5589 744
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 449 254
Overfart til kapitalkostnader -6 038 998
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 337 307
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert AddSecure 889
SUM ANDRE INNTEKTER 889
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 364
Andre konsulenthonorarer, Probea AS -63 750
SUM KONSULENTHONORAR -72 114
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -29 890
Drift/vedlikehold elektro -29 081
Drift/vedlikehold heisanlegg -110 215
Drift/vedlikehold brannsikring -19116
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -132 019
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -320 320

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -422 177
Renovasjonsavgift -232 757
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -654 934
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -47 801
Vakthold -11 849
Renhold ved firmaer -60 053
Andre fremmede tjenester -4 909
Andre kontorkostnader -525
Bank- og kortgebyr -2 323
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -127 460
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 833
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3912
SUM FINANSINNTEKTER 12 745
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l1an i OBOS-banken -7 553 592
Renter og gebyr pa l1an i UTBYGG -1 093 573
Renter pa leverandgrgjeld -2 897
SUM FINANSKOSTNADER -8 650 062
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2023 296 370 189
SUM BYGNINGER 296 370 189

Gnr.100/bnr.816 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfgrt til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 000 Palydende: 30 Balansefart verdi: 30 000.

Den samlede aksjekapital i Larenskog Hageby BL Hjemmel AS er pa kr 30 000.



NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalt kapitalkostnader 31.12 310 307
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 310 307
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap 1.1. - 6 008

Tilfart EK, oppgjer mellomveerende 6 900

Arsresultat 831016

Opptjent egenkapital 831 908
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 831 908

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOSbanken
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2023 -273 783 300
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordineere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 0
-273 783 300
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -273 783 300

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 01.06.2033.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a
betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at
avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i
lanebetingelsene vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, ma man utvise forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for
gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det
tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor
det er inngatt
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avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
okes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOSbanken Forste avdrag er 30/06-2033
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2033
5,6,8,9 2 000
16,17, 19, 20 2 050
28,29 2100
2,12,13, 22, 24, 25 2150
31, 32, 34, 67, 69, 72 2150
77 2150
36, 37, 40, 41, 43, 44 2200
46, 48, 49, 52, 53, 55 2200
56, 58, 61, 62, 64 2200
79, 84 2250
73, 75, 86, 91 2 300
10 2 350
21, 33, 45, 80 2400
57, 63 2 450
87 2500
7 2 550
1 2 600
66, 68, 71, 78 2700
4,18 2 800
3,11,23 2 850
35, 47, 59, 74, 85 2900
30, 65, 82, 92 2950
14 3000
15, 70 3 050
89, 93, 100 3100
26, 27, 76, 98, 105 3200
81,112 3300
38, 42, 83 3350
88, 90 3450
107 3500
50, 54 3550
39, 94, 96, 99 3600
103, 106 3700
60, 108, 110, 113 3750
51 3800
101 3850
95 4000
97 4150
102 4250
109 4300
104 4400
111 4450



NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i 2023 -117 335 700
SUM BORETTSINNSKUDD -117 335 700
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Lagrenskog Hageby BL Hiemmel AS -30 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 000
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1 250
Skyldig arbeidsgiveravgift -705
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -1 955
NOTE: 21

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -641 117
SUM INNTEKTER -641 117
KOSTNADER

Fjernvarme 347 535
SUM KOSTNADER 347 535
SUM ENERGIAVREGNING -293 582

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 117 335 700
Pantelan 273 783 300
Beregnede IN-forpliktelser 0
TOTALT 391 119 000
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 296 370 189
Tomt 94 748 811
TOTALT 391 119 000




Vedlegg 1

14 Lagrenskog Hageby Borettslag 1

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8638740. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall [forfallsdato] pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veaere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Starre vedlikehold og rehabilitering

22 av 2Arsrapport og &rsregnskap 2023 Lgrenskog Hageby Brl. 1.pdf
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Vedlegg 2 til sak 8. Solskjerming

23 av 27



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 3.05.24 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.05.24
Selskapsnummer: 2291 Selskapsnavn: Lerenskog Hageby Borettslag 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Kari Anne er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mohsan Hasan Akhtar foreslas valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

D For
|:| Mot

Sak5 Fastseftelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 150 000

[] For
|:| Mot

Sak 6 Vedtektsendring

Kameraovervakning blir tatt med i vedtektene

[] For
|:| Mot

Sak7 Kamera

Godkjenne kamera

|:| For
] Mot

Sak 8 Solskjerming

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For solskjerming
|:| Mot solskjerming

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Zipscreen

[] styret far fullmakt til & innhente tiloud og lesninger til solavskjerming til de som gnsker det.
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ari Marofi

Styremedlem (kun 4 skal velges)
Celine Garas Hansen
Haider Ali Chishti

Huy Ta

Mehdi Sharifi

Mehnaz Akhtar

OOO0O00a0d

Omid Mirmotahari

26 av 27
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordineert arsmgte 2024 for LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG
1

Organisasjonsnummer: 928261727
Mgatet ble gjennomfart heldigitalt fra 6. november kl. 12:00 til 9. november kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne B. Lindland fra OBOS foreslas valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Maren Christiansen og @ivind Flggstad foreslas valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Signert KL, MC, @F

Transaksjon 09222115557531532855
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4. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Stine Jenssen (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Tonje Christiansen Lundberg
Stine Jenssen

Bjorn Magnus Knudsen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Bjorn Magnus Knudsen (22 stemmer)
Muhammad Amir Saeed (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bjorn Magnus Knudsen
Muhammad Amir Saeed

Protokollen er signert av

Mgateleder: Kari-Anne Lindland /S/
Protokollvitne: Maren Christiansen/s/
Protokollvitne: @ivind Flagstad/s/

Transaksjon 0922211555753153

Signert KL, MC, @F




Vedtekter

for
Lorenskog Hageby Borettslag 1 Org. nr. 928 261 727

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 28.09.2021. Endret 03.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

(1) Larenskog Hageby Borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier/bruksrettshaver i Larenskog Hageby Garasjesameie
og deleier/medlem av Larenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Larenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene/bruksrettshaverne.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger pa eiendommen gnr. 100 bnr. 816 i Larenskog kommune
og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger il
vanskeligstilte.

Mo~

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

BESKYTTET
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(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3
rett til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge
krav som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar
av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa
rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en

BESKYTTET



urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nér det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den starrelse, utfarelse og materialvalg som
falger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger.
Andre materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer
i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken
av boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2)  Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-
konseptet. Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med
mindre brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne
med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfolging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 7-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting
av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

(3) Det ma ikke utfares arbeid som kan medfere skade pa betongdekke
0g membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
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innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfort av
den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig
(inklusive felles takterrasse) i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
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sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom
eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade pa innbo og losare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo
og/eller lgsare.

(8)  Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap
som falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Kameraovervaking
(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til
personvernreglene, herunder personopplysningsloven og
personvernforskriften samt Datatilsynets regelverk/veileder overholdes

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan
bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med
lik andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinzere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i

leilighetene, radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordingere felleskostnader.
Det er installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht.
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malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht.
avtalt periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(8)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se
pkt. 4-2 (6)
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7-2 Betaling av felleskostnader

(1)  Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

8-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
522 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse
Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -
4 andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

9-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2.4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6.andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

9-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3)  linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,-
tale-og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og
til & uttale seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som
eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
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generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Rett og plikt til
medlemskap i driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

12-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av driftsforeningen «Lgrenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg A1,
A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Larenskog Hageby Fellesareal») for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening.

Vedtektene for Lerenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Lorenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjates til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet.

12-4 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleering og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie
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Regler for takterrassene i Léorenskog Hageby Borrettslag 1

e Takterrassen eier vi i felleskap, og vi ma ta godt vare pa de felles takterrassene. Ved
gdeleggelser og skader vil vi alle matte betale gjennom gkte felleskostnader.

e Andelseier/leietaker vil risikere a8 matte erstatte gjenstander, eiendom og planter ved
gdeleggelse. Takterrassen er tilgjengelig for seksjonseier, leietakere og deres gjester.

e Det ma ikke brukes kullgrill og engangsgrill. Det er forbud grunnet brannfare.

e Alle ma rydde opp etter seg. Alt avfall ma den enkelte ta med seg nar man forlater
takterrassen. Det skal veere rent og ryddig til enhver tid.

e Barn ma ikke oppholde seg/leke alene pa takterrassen.

e Totalforbud mot raketter og stjerneskudd pa takterrassen grunnet brannfare.

e Forbud mot ballspill pa takterrassen.

e Det ma ikke hensettes private eiendeler pa takterrassen, slik som stoler, da disse kan
blase over kanten ved sterk vind.

e Regler for nattero gjelder ogsa takterrassen. Vis hensyn til dine naboer.

Med vennlig hilsen

Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1
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Husordensregler for Lorenskog Hageby Borettslag 1

*Disse husordensreglene er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL
Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at

man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lgrenskog Hageby Borettslag 1 til et godt sted a bo, i
tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter,

samt 3 sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er

gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

2. HENSYN
Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa Igrdager. Ingen
slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

Vanlig nattero skal finne sted etter kl. 23:00.

3. ORDEN | FELLESOMRADER
Dgrer til fellesarealer skal vaere stengt til enhver tid.
Med mindre samtlige beboere er enige, skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom

eller pa fellesarealer, med unntak av pa sykkelparkeringen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli fjernet,

samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers regning.



Materiale som kan veere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

4. KI@RING OG PARKERING
Det oppfordres til a vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense kjgring til

omradet.

Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekommer av- og pastigning/varelevering. Se

p-skilt for reglement.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

5. AVFALLSHANDTERING
Sameiet vart er koblet opp mor Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug. Det innebaerer
at sgppelsylindere blir automatisk tsmt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det skal ikke kastes
annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for. Posene/eskene ma ikke
veere stgrre enn at de faller ned i sjakta for egen kraft. Stgrre esker, glass og aluminium ma

kastes pa gjenvinningsstasjon.

Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i

sgppelanlegget.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den enkelte

andels regning.

6. INNGANGSD@R OG POSTKASSER
Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. GRILLING
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Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

8. SKADER
Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.
Sameiet vil selv gjennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige andelseiers regning.
Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes

forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir neermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte andelseier betale

borettslagets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente handverkere,
eller giennomfgrt arbeider pa vann- og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker — er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for

reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

Beboere ma selv forsikre eget innbo og Igs@re, og er selv ansvarlig for @ melde evt. skade til

sitt eget forsikringsselskap.

For a unnga skade pa bygningene ma den andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for Igv,
is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv matte dekke

kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.

9. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER
Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming, gjerder/rekkverk, parabol og

utebelysning el.

10. DYREHOLD



Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Huns skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med
pose og kastes i sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er ogsa
hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks.
oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning, grgntanlegg mm. Kommer det inn
skriftlige, berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer, kan styre kreve at dyret
fiernes hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret,
etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget. Katter ma ikke ga Igs pa
sameiets omrade; balkonger/terrasse ma sikres slik at katten ikke ukontrollert forlater eget

omrade.

11. BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeporten skal holdes stengt.

Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.

Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.

Ladning av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

12. EIERSKIFTE OG UTLEIE

Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter 8 melde dette til styret.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.

Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

113



114

Styret skal gjennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i sakens anledning, ihht.

Gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende

bolig.

14. BALKONGVETT

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene. Det er heller ikke lov @ montere
elektriske komponenter pa disse omradene, slik som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.
Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til

etasjen under, og skaper sjenanse.

Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa balkongen! Det er
tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett & hgre naboers hgylytte samtaler og

musikk.

Med vennlig hilsen

Styret i Lgrenskog Hageby Borettslag 1



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjarne Haugens gate 41
Postnr 1475

Sted FINSTADJORDET
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 100

Bnr. 816

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300799881

Bolignr. H0109

Merkenr. 282ee826-8a83-46b1-820e-6ef372d50a6¢

Dato. 15.03.2023

Innmeldtav  Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
ipD

ID B

D

§ D

: D

! m

i O

§ [ . |
e T

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

11



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygn!ngskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2023
Bygningsmateriale:
BRA:
Ant. etg. med oppv. BRA: 39
Detaljert vegger: 0
Detaljert vindu: Ja
Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjarne Haugens gate 41

Postnr/Sted: 1475 FINSTADJORDET

Bolignr: HO109

Dato: 15.03.2023 8:51:10

Energimerkenr: 282ee826-8a83-46b1-820e-6ef372d50a6¢

Gardsnr: 100

Bruksnr: 816
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300799881

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Nybygg
ENERGIREGLER
TEK standard 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 16 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 39 m?
Totalt BRA 39 m?
Oppvarmet luftvolum 97 m®
U-verdi for yttervegger 0.20 W/(m*K)
U-verdi for tak 0.00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0.00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0.90 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 19.6 %
Normalisert kuldebroverdi 0.12 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 83.2 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0.40 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 30.01.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 90 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1.29 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1.29 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2.32 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22.0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0.50 KW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0.50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0.41
Oppvarmingssystem(er) Dlrek’::ejeerlr?\lf;rrlrsnké
Varmefordelingssystem Va””béfe”
oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.16
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2.10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert 0.84
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0.00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.3.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.02

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 27.7
Ventilasjonsvarme 2.0
Varmtvann 29.8
Vifter 7.3
Pumper 1.0
Belysning 11.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjeling 0.0
Ventilasjonskjaling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 96.7

Beregnet levert energi ved normalisert klima

3,961 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

101.83 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2,515 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

101.83 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3,961 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1,652 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2,309 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3,961 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

26.4 %
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Lerenskog Hageby Borettslag 1

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Lerenskog Hageby Borettslag 1

Matedato: 17.2.2023

Megtetidspunkt: 13.00

Matested: Stensberggata 25, Fredensborg Bolig AS

Til stede: Larenskog Hageby Utvikling AS v/ Petter Nilsen, som eier av samtlige 113 andeler

Styret representert ved Petter Nilsen, Karina Torset, Magnus Aune Hvam

Fredensborg Bolig ved Camilla E. Andreassen

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgateleder ble foreslatt Petter Nilsen foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Tilstede var Larenskog Hageby Utvikling AS som eier av samtlige 113 andeler i
borettslaget,
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Petter Nilsen foreslatt, og som protokollvitne ble Karina Torset
foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av megteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Revidering bygge- og finansieringsplan
Borettslaget bygge- og finansieringsplan er endret siden stiftelse av borettslaget den
28.09.2021. | forbindelse med salg av bolig og endring av salgspriser i prosjektet er
borettslagets bygge- og finansieringsplan revidert iht andel fellesgjeld oppfert i
kjopekontrakt med farste kjoper av andel i borettslaget.

Iht revidert bygge- og finansieringsplan utgjer samlet borettsinnskudd kr 117 335 700
Samlet fellesgjeld utgjer kr 273 783 300

Vedtak: Revidert bygge- og finansieringsplan godkjennes.

3 Finansiering av borettslagets fellesgjeld i OBOSBanken
OBOS Banken har gitt indikativ tiloudt borettslaget langsiktig finansiering av borettslaget
fellesgjeld. Borettslagets fellesgjeld iht revidert bygge- og finansieringsplan er kr.
273 783 300.

Transaksjon 092221155574873517 BE SE@@BT ESignert PN, KT




Lerenskog Hageby Borettslag 1

Styret inngar nadvendige laneavtaler og formaliserer opptak av fellesgjeld. Lan utbetales
etter neermere avtale med OBOS banken.

Vedtak: Godkjent

Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning
AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart
borettslag & innbetale sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel
av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag som falge av innbetalingen av borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av
individuell nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning
AS far fullmakt fra borettslaget til & gjennomfare ordningen samt innga avtale med de
enkelte andelseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom
avtalen vil den enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i
borettslagets faste eiendom som en del av bankens/langivers pantobligasjon (sakalt
inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker & innbetale sin andel av fellesgjeld méa innga en avtale med
borettslaget. Det vil veere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer p& borettslagets
vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen kan andelseieren innbetale hele eller
deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelapet ved hver innbetaling er kr 60 000,- og
det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller
borettslagenes sikringsfond. Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-
ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for
felleskostnader (drift av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter
og avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa
lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for andelseiere som ikke gnsker
a innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert
de manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig 8 reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld
kan dette ikke reverseres.

Hva skjer ved nye ldneopptak i borettslaget?
IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra a ta opp
nye lan i forbindelse med driften av borettslaget. Slike lan vil ikke veere omfattet av IN-
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ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian
i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader
Larenskog Hageby Utvikling AS /Larenskog Hageby Borettslag 1 ma betale pt. kr 30
000,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale inngés.

Arlig administrasjonsgodtgjarelse for IN-ordningen er pa 10 % av
forretningsfarerhonoraret, dog minimum kr 6 600,- og maksimum kr 15 840,- inkl. mva.
pr. lan. Det paleper ikke administrasjonsgodtgjorelse i etableringsaret eller i hele
kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning
til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palgpe
administrasjonsgodtgjorelse i perioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr 5
000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inng&else av IN-avtale.

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved a innga en avtale om IN-
ordning. Styret mener det er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen far storre
valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig.

Andelseiere som vurderer a innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden
forutsettes selv a vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 1 vedtar & gjennomfare ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for & innga de
nedvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.

Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 13.15. Protokollen signeres av

Petter Nilsen/s/
Mgteleder — protokollfgrer

Karina Torset/s/ - protokollvitne
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Thput rente Fellesgleld
(annuiter

10

Innskudd/egenkapital:

Fellesgleld

Alog A2 Endret 17.02.2023 Andel 107
Kapital Stipulerte
Sum mnd eksklusiv | mnd Kostnader :
Le8hets ) qotgnr (o) | Ancetsne Adressevedtak Leilnr | Lellighetsnr |Andelsnr| Etasie | Antrom Uteplasskvm | BRAm? | Andelskapital* energikost - avdragsfri i
" Total kiopesum | fordelt areal peroidesr 1| 110 ar11)
10
prmnd. rmnd ot mnd o mnd prmnd. prmnd
75000 T2 000 | e S0 2970k ™[k 72 0 10601
ari01_uoior 1 |memenawgensgueas | arior | aworor | 1 | 1 3 16 55 | 5000 [ 10473 13870
795000 ke 55000 b Zes0000 |k 238 ™[k s 0 2D
a0 woi02 > |smetogensgotear | arao | muore2 | 2 | 1 2 11 8 | so0 [ 8517 W 11286
G T065000 | i Zass000| e ss0000 | 3413 | F) T 0 579
a0y uoios 3 [memenawgensguess | arios | awores | 3 | 1 3(0) 12 & |k 5000 [ ey o 15201
W 1047000 ke 2483000 | b Sa0000 [ 3472 o[k 77% 0 138
AL10s_|wor0s 4 |somenaugensgatear [ araos | anoos | s | 2 3 18 6 |k 5000 [ 1507 « 15155
0 747000 Tra 00| Zas0000| 2083 | kr ) T 0 e
a5 uoios 5 [memenawgensguesr | arios | aworos | s | 1 2 95 3 |k 5000 [ 7881 o 10483
0 747000 1783000 b 250000k 2083 | kr P T 0 312
o106 6 |siometogensgoteas | ara0s | auoros | s | 1 2 05 I 5000 [ 7881 «w 10483
0 957000 T200 | 10000 2975 I LR 0 10405
107 _woior 7 |oametovgensgoreas | wiaor | muorer | 7 | a1 3 86 s | 5000 [ 10345 o 13679
0 747000 1783000 | ke 2450000k 2063 | P T 0 312
or0s 8 |siometogensgotear | aras | auoros | s | 1 2 ] I 5000 [ 7881 «w 10483
0 747000 | T7a3000 | ko Zas0000 | 2083 | kr ) T 0 e
ar109_uotos 5 |memenawgensgaess | arios | aworos | o | 1 2 73 3|k 5000 [ 7881 % 10483
0 285000 kr 2065000 | kr 2950000k 2754 5[k 65 0 S62
o110 10 [sometaugensgatear | arao | anoro | 10 | o 2 94 st |k 5000 [ 9592 «w 12675
G 1065000 kr 2485000 | ko 3ss0000 |k 3024| r ) T 0 579
v o 1 fsemetavgensgatear | wian | mwornn | m | 4 3 s s | 5000 [ 152 W 14902
301000 69000 | ko 260000 [ 2304 r 5[k som [k 61 [1r 3709 [k e
JYECTI ) 2 [semetagensgatesr | mioo | mnoor | 2 | 2 2 7 5|k 5000
07000 69000 | ke 26000 [ 23| r I 561 [ e G sy
Lo w202 13 |semetavgensgatear | wiaor | muocro2 | 3 | 2 2 7 8|k 5000
G 151000 [ Ie 2639000 kr 37000 [ 3413 | IR 2089 ke 2257w 16008
203 w0203 14 [sometaugensgatear | aiaos | anozos | 1 | 2 30 7 & |k 5000
. G 37000 |k 653000 ko 790000k 3472 T I FERICS (G
aa0s_ w20 15 [somenavgensgatesr | miaos | mncros | s | 2 3 86 o | 5000
771000 1799000 | kr 250000 [ 2083 | It 5[k ser [k 5059 [ 1r EA T 0788
205 w020 16 [sometaugensgatear | mizos | amozos | 16 | 2 2 s I 5000
7000k 799000 | b Zs0000 [ 208 Ir I 5059 [ 1r A 078
A0 _|wo20s 17 |sometavgensgatear | miaos | mmoros | w | 2 2 s E 5000
G Toa1000 | ke 2429000 | b 3a0000 (0 2975 | r IR 1098 | Ir FEO T D
207 w207 18 [sometaugensgatear | miaor | anozor | s | 2 3 86 R 5000
75000 T799000 | ke Zs0000 | 2083 | I I 5059 [ 1r A 078
aL20s_|wo2os 19 [somenavgensgatear | miaos | noros | 19 | 2 2 78 E 5000
771000 1799000 | ke 250000 2063 | It I 5059 [ 1r AT 0788
a209 w0209 20 [sometaugensgatear | araos | mozos | w | 2 2 78 I 5000
97000 2079000 | ko Zon000 [ 275 e e[k sk s67[Ir Se [ 270
aL210_|wozso 21 [spmetavgensgatesr | mizso | mmozo | m | 2 2 7 st | 5000
301000 69000 | ko 260000 [ 2304 r 5[k som [k 61 [ 1e 3709 [0 rESY
man w2y 22 |smetaugensgotear | man | awoens | 2 | 2 2 7 5|k 5000
G TorTo00 | kr 7459000 | ko Ss0000 |k 2754 | r I AT 1057 I e D
a2 53 [spmetavgensgatesr | mianz | mnorz | m | 2 3 7 st | 5000
207000 ke 83000 ko 260000 [l 2304 r EI - B
w301 |o301 24 [sometavgensgatesr | miaor | anosor | 2 | 3 2 7 8 |k so00 [ 605 W nay
507000 Tes3000| ko o000k 230 EI 0 B
ara_wosoz 55 [spmetagensgatesr | miao | muosor | 2 | 3 2 7 a8 e so0 e 8605 e nay
G 1203000 kr 2807000 | ke G000 [ 3453 r 5[k sa 0 T
a1303 w0303 2 a3 | auosos | 2 | 3 s 7 8 |k so00 [ 12601 W 16791
G 1197000 | kr 2793000 | ko 3990000k 3472 F T @ Ton
AL30s_|wosos 27 |spmetavgensgatesr | wiaos | mnosos | | 3 3 86 6 |k 5000 [ 12616 e 16785
0 777000 Te3000| ko 250000 [ 2063 | It 5[k s7at 0 S48
AL305_Juo30s 28 [sometaugensgatear | araos | anosos | s | 3 2 s O s000 [ 5103 W 10810
777000 Tet3000 | 590000k 2083 | k¥ EIEE @ S8
AL306_|wosos 29 [spmetavgensgatear | aiaos | mnosos | 2 | 3 2 s # e so0 e 8103 e 10810
G 1107000 2583000 ke 360000 [k 3035 kr 5[k 8180 2056
307 wosor 30 [sometaugensgatear | miaor | mosor | w0 | 3 3 97 E s000 [ 13 W 15369
507000k Ts3000 Zes0000 |k 2452 EI 0 B
AL30s_|wosos 1 [sometavgensgatear | aiaos | anosos | m | 3 2 7 s e so0 e 873 e 1525
0 507000 Tem3000 | ko 2630000 |k 2452 | kr S 0 B
1309|0309 32 |smenaugensgatear | msos | auosos | ;2 | 3 2 7 s | s000 [ 873 W 1525
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97000 2093000 kr 2990000 [k 2758 ke G =3 G 5752
a1310_Jhosto 33 |samerugensgateat | a1310 | awosao | 33 7 51|k 5000 ke 9681 [ 12505
07000 1883000 | kr 2690000 |k 2348 |kt 295 ke 5563 3 5774
Avan_[wosn 34 |sameravgensgateas | aran | anosu | 7 8 |k 5000 [ 8605 [ a1
W 1077000 2513000 | kr 3590000 | kr 2765 | kr 299w 7958 3 11710
a3 |host 35 |semerugensgatedt | a3 | anosaa | 35 7 51|k 5000 ke 102 [ 1773
13000 1897000 | kr 2710000 |k 2348 | e 295k 5007 [ kr 8650 kr 5839 | ke 1482
Ava01 _[osor 36 |sameraugensgateas | asaor | aunoror | 36 7 a3 |k 5000
13000 1897000 | kr 2710000 |kt 2308 | kr 299w 6007 | kr 8650 kr 8839 | ke 1482
ALa02_|oaoz 37 |amerugensgatedat | atav2 | anosoa | 37 7 B3|k 5000
3 1263000 2947000 | kr 4210000 | kr 3413 [ e 299 ke EEAS 0| kr G| 17434
AL403 _[hoaos 38 |sameraugensgateas | asaos | auoros | 38 7 8 |k 5000
W 1353000 3157000 | kr 4510000 kr 3072 [ ke 299w 5997 [ e 14368 | K 14710 W 19081
ALa0a_|Hoaos 39 |sameravgensgatear | ataos | aunosos | 39 129 5 |k 5000
13000 1897000 | kr 2710000 |k 2452 | e 295k 5007 [kt 5758 |kt 5839 | W 1590
Av40s_[noaos 40 |sjprenavgensgatear | araos | asoaos | a0 7 as | 5000
(2 13000 1897000 | kr 2710000 | kr 2452 | ke 299 ke 6007 | kr 8758 |kt 8839 | ke 11590
1406 _|Hoaos a1 |siemeHaugensgatear | 106 | auosos | a1 7 5 |k 5000
W 1263000 2947000 | kr 4210000 | &t 3569 |kt 295kt EEAS 201 | L7 17600
AL407_[hoao7 2 |spenavgensgatear | araor | muosor | a2 91 6 |k 5000
813000 1897000 | kr 2710000 | ke 2452 | ke 299w 6007 | kr 8758 |kt 8839 | ke 1159
108 |Hoaos 43 |siomeHaugensgatear | aiaos | amosos | a3 7 5 |k 5000
13000 1897000 | kr 2710000 |k 2452 |t 299kt 5007 | kr 8758 |kt 5839 | W 159
1409 _[Hoaos 44 |sprneHavgensgatear | araos | muoaos | aa 7 a5 |k 5000
(2 03000 2107000 | kr 3010000 | kr 2758 | ke 299w 6672 |kt 9725 | kr 5818 | ke 281
Ara0_|hoaro s ata10 | anos10 | a5 7 51|k 5000
13000 1897000 | kr 2710000 | kr 2343 | kr 299 kr 5007 | kr 8650 kr 5839 | ke 182
Avain_[woans 45 |sprenavgensgatear | aran | amosn | as 7 a3 |k 5000
W 1083000 2527000 | kr 3610000 | kr 2765 | kr 299w 8002 | kr 11066 | K 1775 | W 14839
avan2_[woar2 47 |siometaugensgatear | wranz | amosn2 | a7 7 51|k 5000
19000 1911000 | kr 2730000 | kr 2343 | kr 299 kr 5052 G 5904
Avso1_[nosor ] avsor | auosor | a8 7 a3 |k 5000 [ 8694 [ 11547
815000 1911000 | kr 2730000 ke 2308 | ke 299w 6052 G 8904
ALs02_|Hosoz 49 |mermetaugensgatear | arso2 | auosoz | a9 7 B3|k 5000 kv 8690 ke 11547
W 1329000 3101000 | kr 4430000 | kr 3413 [ kr 299kt 5820 14339
ALs03_[nosos 50 |sameraugensgateas | assos | awosos | so 7 8 |k 5000 [ 13532 [ 18161
W 1419000 3311000 | kr 4730000 &t 3072 [ ke 299[kr 10485 G 15428
Avsoa_[hosos 51 |ejameraugensgated1 | a1sos | anosos | s1 129 5|k 5000 ke 14855 [ 19798
19000 1911000 | kr 2730000 | kr 2452 |t 299kt 5052 3 5908
ALs0s_[nosos 52 |sameraugensgatear | assos | awosos | s2 7 s |w 5000 [ 8802 [ 11655
(2 815000 1911000 | kr 2730000kt 2452 | ke 299w 6052 @ EE
A1s0s_|Hosos 53 |pjameraugensgatedt | a1sos | awosos | 53 7 a5 |k 5000 ke 8802 [ 11655
W 1329000 3101000 | kr 4430000 | kr 3569 | kr 299kt 5820 3 14339
Avs07_[noso7 54 |sameraugensgatear | asor | awosor | sa 91 6 |k 5000 wr 13688 [ 18318
819000 1911000 | kr 2730000 | ke 2452 | ke 299w 5052 @ EE
Avsos_|nosos 55 |ejameraugensgateat | a1sos | awosos | s5 7 s |k 5000 ke 8802 [ 1655
19000 1911000 | kr 2730000 | kr 2452 |kt 299kt 5052 3 5908
1509 [nosos 56 |sameraugensgatear | assos | awosos | se 7 a5 |k 5000 [ 8802 [ 11655
@ 505000 2121000 | ks 3030000 | kr 2758 | e I s17 @ ]
avsio_[osio 57 |ejametaugensgated | a1s0 | awosio | 7 7 51|k 5000 K 9770 [ 1293
19000 1911000 | kr 2730000 | kr 2343 | kr 299kt 5052 3 5908
Avsi[wosi 58 |sameraugensgateas | ars; | awosu | ss 7 a3 |k 5000 [ 8694 [ 11547
W 1089000 2541000 | kr 3630000 |k 2765 | ke 299w 8047 @ 1840
avsi2_|wosi2 59 |ejameraugensgatedt | a1siz | awos12 | so 7 51|k 5000 ke 1110 [ 14908
2 1395000 3255000 | kr 7650000 kr 3569 |kt 295]kc 10308 [ kr 18176 kr 5167 | kr 19035
Avso1 _[nosor 6  |sameraugensgateas | areor | awosor | eo 91 6 |k 5000
825000 1925000 | kr 2750000 | ke 2452 | e I 5056 | kr 5846 |kt 5970w 720
vz [oso2 61 |ejameraugensgated1 | arso2 | anosor | 61 7 5 |k 5000
825000 1925000 | kr 2750000 | kr 2452 |kt 299kt 5096 | kr 5846 | kr 5970 Wt 1720
Avs03 _[nosos 6 |sameraugensgatear | areos | awosos | e 7 a5 |k 5000
@ 915000 2135000 | kr 3050000 | kr 2758 | e G 5761 ke 9814 | ke 5938 [ 001
Avs0a_[Hosos 63 |jametaugensgatedl | a16os | Auosos | 63 7 51|k 5000
825000 1925000 | kr 2750000 | kr 2383 |kt 299kt 5096 | kr 8738 |kt 5970 Wt o1z
ALs0s _[nosos 6 |sameraugensgatear | asgos | awosos | es 7 a3 |k 5000
W 1095000 2555000 | kr 3650000 |k 2765 | e I 5091 e 5 | 1505 | W 4969
AL60s_|Hosos 65 |ojametaugensgated | a1606 | A10s05 | 65 7 51|k 5000
A2101-01 W 1017000 2373000 | kr 3390000 | kr 2970 | kr 300 kr 7515 3 1057
a2101_|noton 6 |sjomeHaugensgateds | a2101 6 12 55 |k 5000 [ 10885 [ 18427
7200102 @ 307000 1883000 | kr 2690000 | kr 2479 [ e 00| W 5963 3 5774
a2102_[Hot02 67 |ejorne Haugens gate 43| n210 & 75 |k 5000 kv 8841 ke 11653
7200105 W 1017000 2373000 | kr 3390000 kr 2975 |kt 00| kr 7515 3 1057
2103 _|notos 68 |sjameHaugensgateds | a2103 8 132 55 |k 5000 [ 1089 [ 14433
7200101 @ 307000 1883000 | kr 2690000 | it 2500 e 00| W 5963 @ 5774
2100 [otos 6 |sjameHaugensgate 43 | ma-t0a 6 71 |k 5000 [ 8863 ke e
2200105 W 1137000 2653000 | kr 3790000 | kr 3788 | kr 00| kr 5401 3 12362
2105 _|notos 70 |sjarme Haugens gateds | a2-105 n 132 6 |k 5000 K 12549 [ 16509
A2001.06 0 017000 2373000 | &t 3390000 |k 3024 | e 00|k 7515 @ 057
2106 _|Hotos 71 |sjameHaugensgate 43| m2-106 7 12 56 |k 5000 wr 10039 [ 14481
A210201 07000 1883000 | kr 2690000 | kr 2383 | kr 00| kr 5963 | kr 8706 | kr 577 W 11518
a2201_[nozo1 72 |ejarne Haugens gate 3| a2201 ” 7 B3 |k 5000
7200202 867000 2023000 | ks 2890000 | it 2479 | e 00| W Ga0s ke 9285 | It 543 & 12305
a2202_|Ho202 73 |ejarne Haugens gate 4| n2202 7 77 6 |k 5000




2210203 W 1077000 2513000 kr 3590000 kr 2975kt 0]k 7958 ke e 0] 15085
22203 |Ho203 74 |ojome Haugens gate 3 | a2203 7 123 55 |k 5000
2200204 67000 2023000 | kr 2890000 | kr 2500 kr 00| ke 5406 [kt 5306 | kr 543 W 2327
2204 |hozos 75 |sameraugensgate4s | m2204 3 7 a6 |k 5000
2210205 W 1197000 2793000 | kr 3990000 | kr 3788 | ke 300] &t 8845 | ke 12092 |k 13014k 17162
22205 |25 76 |ejome Haugensgateds | aa205 7 ] o |k 5000
7210206 07000 1883000 | kr 2690000 |k 2348 | ke 00| ke 5963 [k 8706 | kr B 1518
2206 _|no20s 77 |sjame vaugensgate 43| n2-206 n 7 a3 |k 5000
2210207 W 1017000 2373000 | kr 3390000 | kr 2765 | kr 0]kt 7515 [k 10675 K 11057 | W w2
22207 |Ho207 78 |sjame Haugensgate 43| n2207 7 7 51|k 5000
7210301 87000 1953000 | kr 2790000 | kr 2348 | kr 30| kr 5185 @ 9100
2301 [noso1 75 |ejarme Haugens gate s | a2-301 7 7 a3 |k 5000 [ 8928 [ 11848
7210302 (2 97000 2093000 | kr 2990000 | kv 2862 |kt 01| ke 3 G 5752
22302 |Hos02 80 |siemeHaugensgateds | 2302 50 7 5 |k 5000 K 9891 [ BoIs
2200303 3 1229700 2869300 | kr 4099000 | kr 3569 |kt 02|k 5085 W« 370
2303 _[hosos 81 |sjameraugensgateds | a2303 8 s 6 |k 5000 W 13058 [ 17341
A2103-04 W 1107000 2583000 | kr 3690000 | kr 2959 | ke 03[ kr 8180 G 12036
22304 |Ho3oa 82 |siomeHaugensgateds | 2304 82 7 55 |k 5000 ke 152 [ 15398
7210305 W 1257000 2933000 | kr 4190000 | kr 3748 |kt 08| ke 5288 W« 667
2305 _[nosos 8 |ejarne Haugens gateds | a2-30s 8 ] 6o |k 5000 W 13439 [ 17818
7210306 87000 1953000 | kr 2790000 | kr 2308 | kr 05| kr 6185 v 9100
22306 _|Ho30s 84 |siomeHaugensgateas | 2306 8 7 a3 |k 5000 K 8933 [ 11849
7210307 W 1077000 2513000 | kr 3590000 | kr 2765 |kt 06| &t 7958 G 11710
2307 _|hoso7 85 |ojarme Haugens gateds | a2-307 85 7 51|k 5000 W 1129 [ 14880
A2L03-01 (2 867000 2023000 | kr 2890000 | kr 2308 | ke 07| 6406 | kr 9157 [ kr 5426 | ke 2177
aza01_[Hosor 6 2401 6 7 B3|k 5000
7210302 927000 2163000 | kr 3090000 | kr 2862 |kt 08| kr 5850 ke 0120 kr 10079 | kr 349
2402 |hoso2 87 |ojarme Haugens gate 3| a2a02 & 7 5 |k 5000
A2101.03 W 1287000 3003000 | kr 4290000 | kr 3569 | kr G 5510 kr 13488 | 13993 | W mo1
2403 [Hoso3 88 |sjorne Haugens gateas | aza03 88 ) 66 |k 5000
210303 W 1167000 2723000 | kr 3890000 | kr 2959 |kt 0] ke 5623 | r 11992 | kr 2688 | kr 16057
[ 8 2408 8 7 55 |k 5000
A2L01.05 W 1287000 3003000 | kr 4290000 |kt 3748 [ ke | 5510 ke 13668 | K 13993 | ke 18151
2405 _[Hosos 90 |sjorme Haugens gateas | aza0s % ) o |k 5000
721006 867000 2023000 | kr 2890000 | kr 2348 |kt |k 5406 | kr 9162 |kt 543 | W 2182
2406 _|1oaos 91 |sjarne Haugens gateas | aza0s a1 7 a3 |k 5000
4210407 W 1107000 2583000 | kr 3690000 | kr 2765 | kr a3 8180 ke 10357 | 12036 B3
22407 _[Hoao7 92 |sjarne Haugens gateas | 207 2 7 s ke 5000
2210501 W 1167000 2723000 | kr 3890000 | kr 2348 | kr 18] ke 5623 G 2688
a2s01_[noso1 93 |sjarne Haugens gateas | azso1 £ 7 a3 |k 5000 W 11380 [ 15445
4210502 W 1347000 3143000 | kr 4490000 | kr 2862 | ke s 5953 G 12685
azs02_[nosoz 94 |sjorne Haugens gateas | azs02 9 7 5 |k 5000 ke 13230 [ w92
2210505 2 1497000 3493000 | kr 4990000 | kr 3569 | kr 6|k 11061 3 6276
2503 _[Hosos 95 |siarne Haugens gateas | azs03 5 ] 6 |k 5000 wr 15047 [ 20261
A2L05.01 W 1347000 3143000 | kr 4490000 | kr 2959 [ e a7 5953 @ Taeas
2504 [Hosos 96 |sjorne Haugens gateas | azsos % 7 55 |k 5000 ke 18329 [ 18021
2210505 2 1557000 3633000 | kr 5190000 | kr 3788 | kr aE[ke 11505 16928
2505 _[Hosos 97 |sjarne Haugens gateas | azs0s o ] o |k 5000 W 15670 [ 21004
7200506 W 1197000 2793000 | kr 3990000 |k 2308 | e s saas @ o
2506 |Hosos 98 |sjarne Haugens gateas | azs06 98 7 5 |k 5000 ke 11607 [ 15777
7210507 W 1347000 3143000 | kr 4490000 | kr 2765 | kr I 5953 3 12685
2507 _[hoso7 99 |sjarne Haugens gateas | azs07 % 7 51|k 5000 W 13138 [ 17830
A2L06.01 W 1167000 2723000 | kr 3890000 | kr 2308 | ke EDEG 8623 | ke 11387 12688 | kr 15453
2601 _[osor 100 [jare Haugens gate 43| 2601 100 7 B3|k 5000
2210602 W 1437000 3353000 | kr 4790000 | kr 2862 |kt 22|k 10618k 3902 | 5628 | W 18908
2502 [noso2 101 [sjame Havgens gate 43| o602 101 7 5 |k 5000
7200603 W 1587000 3703000 | kr 5290000 | kr 3569 [ e 3| 11726k 715 7254 | 21247
2603 [Hoso3 102 [jarne Havgens gate 43| 2603 102 ] T 5000
7210601 W 1377000 3213000 | kr 4590000 | kr 2959 | kr 2l 10175k 13558 kr 14971 | W 18354
2504 |Hosos 103 [sjame Haugens gate 43 | m260a 103 7 55 |k 5000
7200605 W 1647000 3843000 | kr 5490000 | kr 3788 | e e 2ok 6342 | ke 7507 | 2079
2605 _[Hosos 104 [sjare Haugens gate 43| n2-60s 104 ] 6 |k 5000
7210606 W 1197000 2793000 | kr 3990000 | kr 2383 | kr G 5835 | ke 618 | kr T5014| kr 5784
2506 _|Hosos 105 [sjame Haugens gate 43| m2-60s 105 7 a3 |k 5000
7200607 W 1377000 3213000 | It 4590000 | kr 2765 | e 7w 1015k 13366 | 471 | W 163
2607 _[Hoso7 106 [sjame Haugens gate 43| n2607. 106 7 51|k 5000
210701 1305000 3085000 | kr 4350000 | kr 2383 | kr 28k 9643 14188
a2701_|noror 107 [sjare Havgens gate 43| 2701 107 7 a3 |w 5000 K a8 [ 16960
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2210702 W 1407000 [ ke 3283000 kr 4690000 kr 2862 [kt 5[k 1039 3 15297

22702 |Horo2 108 [jame Haugens gate 43| n2702 108 7 5 |k 5000 [ 13687 [ 18588
7200703 3 617000 | kr 3773000 | kr 5390000 | kr 3569 |kt Wo[k 11548 @ 7581

2703 _[woros 109 [sjame Havgens gate 43| 2703 109 s 6 |k 5000 W 15947 [ 21580
2210704 W 1407000 [ kr 3283000 | kr 4690000 | kr 2959 |kt Bi[ke 1039 3 15297

a2:704_|Ho7oa 110 [sjame Haugensgate 43| p2-70 110 7 55 |k 5000 [ 13785 [ 18688
7210705 2 1677000 | kr 3913000 | kr 5590000 | kr 3748 | ke A 25

2705 _[woros 111 [sjame avgens gate 43| 2705 m s 6 |k 5000 W 16571 [ 2413
2210706 W 1227000 [k 2863000 | kr 4090000 | kr 2308 | ke G 5066 3 13340

22706 _|no70s 112 [sjame Haugensgate 43| n2-706 12 7 a3 |k 5000 ke 183 [ 16117
A210707 W 1407000 | kr 3283000 | kr 4690000 | kr 2765 |kt [k 103% 5257

a2707_|woro7 113 [sjame Havgens gate 43| m2707 13 7 51|k 5000 w 13505 [ 18496

T sk 565000 kr 17335700 kr 273783300 k391115000 kr 310307 k39230 ki 866980 kr 1220507 k125578 ke 1629250

Transaksjon 0922211555748735. Signert PN, KT




Verifikasjon
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ransaksjon 09222115557487351712

Dokument

Larenskog Hageby Borettslag 1 - eks. ord GF 170223
Hoveddokument

7 sider

Initiert pa 2023-02-17 13:40:50 CET (+0100) av Espen
Jorgensen (EJ)

Ferdigstilt den 2023-02-17 14:21:42 CET (+0100)

Initiativtaker

Espen Jorgensen (EJ)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
espen.jorgensen@obos.no
90050599

Signerende parter

Petter Nilsen (PN) Karina Torset (KT)
petter.nilsen@fredensborgbolig.no karina.torset@fredensborgbolig.no
+4793058272 +4795921805
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Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for 4 se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
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matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Lorenskog kommune &

Betonmast Boligbygg AS
Postboks 9416 Grgnland

0135 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 19/3681- 154 03.04.2023

Midlertidig brukstillatelse del 1 - Nye boligblokker (A1)

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Bjarne Haugens gate 41 100/816//

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

Betonmast Boligbygg AS Lerenskog Hageby Utvikling AS

Postboks 9416 Grenland Stensberggata 25

0135 OSLO 0170 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Nye boligblokker Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket. Hus A (A1) 65 boenheter.

Sgknad om brukstillatelse for del av hus A1 med 65 boenheter (Bjarne Haugens gate 41) er mottatt
03.03.23. Sgknaden ble komplett 31.03.2023. Avgrensningen av gjeldende brukstillatelse kommer
frem av vedlagte tegninger.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse ble gitt 07.04.2020 for riving av eks. bygg og oppfering av boligblokker
(19/3681-30).

2. lgangsettingstillatelse (del 1) for demontering/fierning av veksthus ble gitt den 28.08.2020
(19/3681-45).

3. Tillatelse til endring ble gitt 09.09.2020 (19/3681-47).

4. Igangsettingstillatelse (del 2) for riving av hagesenter med leiligheter ble gitt den 16.11.2020
(19/3681-45).

5. lgangsettingstillatelse (del 3) for grunn — og terrengarbeider, spunt og
fundamenteringsarbeider ble gitt den 26.01.2021(19/3681-60).

6. lgangsettingstillatelse (del 4) for peling og oppfaring av bunnplate i felt BT 1 ble gitt den
15.04.2021(19/3681-70).

7. lgangsettingstillatelse (del 5) for rabygg kjeller BT1 og BT2, samt rabygg hus A ble gitt den
14,06.2021 (19/3681-75).

8. lgangsettingstillatelse (del 6) for peling og oppfering av bunnplater i felt BT 2 ble gitt den den
20.09.2021(19/3681-81).

9. lgangsettingstillatelse (del 7) for rabygg hus D ble gitt den 14.03.2022. (19/3681-89)

10. Igangsettingstillatelse (del 8) for hele bygg A ble gitt den 29.03.2022 (19/3681-93).

11. Igangsettingstillatelse (del 9) for peling, fundamentering, bunnplate og rabygg garasje (BT3)
ble gitt den 16.05.2022 (19/3681-98).

12. Igangsettingstillatelse (del 10) for rabygg hus E (BT3) ble gitt den 30.05.2022 (19/3681-101)

13. Endringstillatelse for fasader, gesimshayde og bruksareal ble gitt den 12.10.2022 (19/3681-
118)

14. Igangsettingstillatelse (del 11) for landskapsarbeider, rabygg bygg hus B, komplett bygg hus D
og E ble gitt den 24.11.2022 (19/3681-135)

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 23/28250
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



15. Igangsettingstillatelse (del 12) for rabygg for hus C ble gitt den 26.01.2023 (19/3681-145)

Vedtak

| folge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av

tiltaket hus A (A1) med 65 boenheter.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfert innen 01.11.2025.

e HusAdel2

e HusB

e HusC

e HusD

e Plen og planter

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet

frem til mottaker. En klage kan fare til at avgj@relsen blir omgjort.

Klage sendes Lagrenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Kourosh Mastoury for
Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

G-01 Revidert giennomforingsplan versjon 16
Q-01 Arealer som tas i bruk MBT1

Q-02 Faseplan garasje U2 MBT1

Q-03 Faseplan garasje U3 MBT1

Kopi til:

Lagrenskog Hageby Utvikling AS Stensberggata 25 0170 OSLO

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/28250 Side 2 /2
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Lgrenskog kommune | Malestokk:

100/816
Bjarne Haugens gate 41

Utskriftsdato: 19.04.2023

1:2000

UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢
Byggegrense

Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - n3vaerende
Bolighbebyggelse - frertidig
Bolighebyggelse - frertidig
B sentrurnsform 8l - ndvaerende
s sentrumsform 3l - nSverende
B  Sentrurmnsform 8l - fremtidig
=
je—1 )

Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nSverende
Tjenesteyting - ndverende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
Idrettsanlegg - nSverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - n
W Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Grgnnstruktur - nvaerende
Grgnnstruktur - ndverende
- LNFR-areal - ndvaerende
- LNFR-areal - ndvaerende
Friluftsomride - ndvarende
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
Vassdragsbelte klasse I
Vassdragsbelte klasse II
e Grense forretningslinjeomride
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Grenseforarealforml
- Grenseforarealformsl
- Hovedveg-niverende
~ ™ Samleveg - nivmerende
~"  Samleveg-niverende
"~ Adkomstveg - ndverende
""" Adkomstveg - nivarende

— Sykkelveg - framtidig

T Kollektivtrase - framtidig

i Kollektivtrase tunnel - frarmtidig
(@) Kollektivknutepunkt - n dverende
Abe Kormmune(del)plan - piskrift
Abc Kommune(del)plan - paskrift
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Bjarne Haugens gate 41

Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Triaden i Gamleveien 4 min A
Linje 110, T10E, 310, 315, 316 0.3 km
@ Lgrenskog stasjon 8 min &
Linje L1 4.5km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.2 km
X Oslo Gardermoen 31T min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 3min %
391 elever, 21 klasser 0.2 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min %
579 elever, 25 klasser Tkm
Asen skole (1-7 kl.) 18 min %
304 elever, 17 klasser 1.3 km
Finstad skole (1-7 kl.) 18 min %
309 elever, 15 klasser 1.3 km
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 16 min 4
300 elever, 29 klasser 1.2 km
Mailand videregdende skole 26 min %
900 elever 1.9 km
Lorenskog videregdende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 4.6 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100
Opplevd trygghet
W eldig trygt 82/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 64/100
Aldersfordeling

57 %
6.5 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Vallerud/Benterud 3753 1725
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Benterud barnehage (1-5 ar) 0.2 km
70 barn

Berger barnehage (1-5 ér) 6 min %
113 barn 0.4 km
Takt & Tone musikk- og kulturbhg (1-5ar) 8 min %
33 barn 0.6 km
Dagligvare

Meny Triaden 4 min %
Coop Extra Triaden 6 min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

ji_. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 82/100

Sport

@ Triaden sportssenter 4 min &
Squash 0.3km

@ Finstad ballgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Mudo Lgrenskog 6 min %

& Fresh Fitness Skérer 9 min #

Boligmasse

B 4% enebolig

B 2% rekkehus

[ 73% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 4 min %
@ Triaden Apotek 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 35%6-123ar
B 14%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
al :
O
2 o
> ]

Enslig m. barn

|

|

| |

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

|

]

0% 47%

B Vallerud/Benterud
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
«Kort vei til marka, mange turveier, Norge
skilpype. Neerhet til kjgpesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Carl Berner kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Carl Berner kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjarne Haugens gate 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Fuat Demirbas
Telefon: 936 26 495
Oppdragsnummer: E-post: fuat.demirbas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



