


2 Tomt Nordvikklubben

​

Herlig sjøtomt med  
strandlinje og fantastisk  
utsikt

Velkommen til denne fantastiske tomten i Nordvikklubben! En 
naturskjønn tomt med en flott beliggenhet rett ved sjøen. Tomten er 
av god størrelse, på hele 1425.9 m2. Tomten er nærmest flat på øvre 
del ved innkjørsel, før den går bratt ned mot sjøen. Eiendommen er en 
naturtomt med bla. lyng, fjellknauser og sjølinje

Nærmeste busstopp er ca. 100 meter unna tomten, hvor buss nr. 479 
og 470 går forbi. Tjeldstø ligger ca. 5 km fra tomten, her finner du 
dagligvarebutikk, bensinstasjon og barneskole. Nærområdet byr også 
på gode muligheter for friluftsliv

Visning på egenhånd. Selger ønsker budfrist på evt bud til 16.01 kl. 12 
eller lengre

Eiendommen er uregulert. Ifølge kommuneplanen er tomten avsatt til: 
‑ Deler er avsatt til LNFR-Areal
‑ Deler er avsatt til LNFR--areal, spredt boligbebyggelse

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 25 990,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 015 990,‑
Selger:	 Marit Helen Leinebø

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 1425.9 m²
Soverom:	 0
Gnr./​​​​​​​bnr.	 Gnr. 205, bnr. 22
Oppdragsnr.:	 1501240086

Jørn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF /​​​​​​​ Partner

Mobil	 992 51 465
E‑post	 jorn.hereide@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Åsane
Indre Arna‑vegen 172, 5261 Indre Arna. 
TLF. 55 11 47 70
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1425.9 m²

Tomtebeskrivelse
Fantastisk tomt med herlig sjøutsikt og lett  
adkomst. Tomten grenser til sjø og har sjølinje på  
ca. 17 m ifølge takst. Tomten er nærmest flat på  
øvre del ved innkjørsel, før den går bratt ned mot  
sjøen. Eiendommen er en naturtomt med bla. lyng,  
fjellknauser og sjølinje.

Tomteareal i matrikkelrapport mottatt fra  
kommunen er 1 425,9 kvm.

Beliggenhet
Tomten har en iddyllisk og herlig beliggenhet ved sjø  
i landlige omgivelser. Perfekt beliggehet for både  
fiske og bading. Dette er et familievennlig område  
med solrike omgivelser. Her kan en ha både hus og  
hytte følelse i ett. 

Nærområdet byr på gode muligheter for friluftsliv,  
enten du går til fots, sykler eller er glad i å fiske og  
bade. Her kan det blant annet trekkes frem turer til  
Kvednane eller Gløvrebu som nærmeste alternativer.  
Sotra Øygarden Turlag pleier å årlig lage  
«Kystpasset»; et turhefte på ca. 30 flotte turmål i  
Øygarden. Dette er et lavtersketilbud som deles ut  
gratis hvert år. Heftet byr på en flott oversikt og god  
beskrivelse over turmål i forskjellige  
vanskelighetsgrader.

Nærmeste busstopp er ca. 100 meter unna tomten,  

hvor buss nr. 479 og 470 går forbi. Tjeldstø ligger  
ca. 5 km fra tomten, her finner du dagligvarebutikk,  
bensinstasjon og barneskole. Det er også ca. 15 km  
til Rong, hvor du blant annet finner servicetilbud  
som dagligvarebutikk, spisesteder, apotek,  
treningssenter og legesenter. Ønsker du deg inn til  
Bergen sentrum, er det ca. 55 minutter å kjøre.

Området er uregulert, hvor eiendommen er fastsatt  
til LNFR og LNFR med spredt boligbebyggelse. 

Skoler og barnehager i nærområdet:
‑ Svanevågen gårdsbarnehage
‑ Blomvåg barnehage
‑ Terna barnehage
‑ Tjeldestø skule
‑ Øygarden ungdomsskule
‑ Sotra vidaregåande skule
‑ Olsvikåsen videregående skole

Adkomst
Fra Bergen sentrum:
Følg Rv555 mot Sotra. Etter Kolltveittunnelen, ta 1.  
avkjørsel i rundkjøringen ut på Fv561 mot Hellesøy.  
Kjør rett frem i rundkjøringen i Tjeldstø, og fortsett  
på Fv 561. Fortsett på Alvøyvegen/​​​​​​​​Fv229. Sving så  
til høyre inn på Nordvikklubben. Tomten ligger på  
høyre side av veien, rett forbi Nordvikklubben 3 og  
før nr. 8.

Bebyggelsen
Tomten ligger i et boligområde med for det meste  
spredt enebolig‑ og hyttebebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Gagavstand til busstopp.
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Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Det opplyses at vedlagte takst er fra 2021 og eldre  
enn anbefalt. Da dette er en tomt ser en ikke at  
relevant informasjon har endret seg siden den gang,  
derfor er ikke taksten blitt oppdatert. 

Tomten selges slik som den er og blir ikke  
ytterligere ryddet før overtagelse. Kjøper er selv  
ansvarlig for å avklare med kommune det en ønsker  
å bygge/bruke tomten til. 

Kjøper er selv ansvarlig for å levere byggemelding  
og avklare med kommune på hva en kan bygge på  
tomten. For spørsmål om regulering, planer og  
fremtidig bebyggelse anbefales det å ringe  
kommunen.

Visning av tomten blir på egenhånd og en kan fritt  
gå opp å se når en måtte ønske. Selger ønsker at  
korteste frist på bud skal være til mandag 20.01 kl.  
12 eller lengre. Etter dette er det fritt frem  
vedrørende frister og bud. Ta kontakt med megler  
for å vise interesse og for spørsmål rundt  
budgivning. 

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og  

avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑ og  
tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan  
forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av  
gebyr/​​​​​​​​avgift. Avgiftene blir satt etter ferdigstillelse  
av bolig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av  
kommunen etter ferdigstillelse av bolig.

Formuesverdi primær
Kr 9 995

Formuesverdi primær år
2022

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 205, bruksnummer 22 i Øygarden  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4626/​​​​​​​​205/​​​​​​​​22:
20.09.1969 ‑ Dokumentnr: 6841 ‑ Registrering av  
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4626 Gnr:205 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 608990 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1259 Gnr:5 Bnr:22 

20.11.1998 ‑ Dokumentnr: 7662 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighet hefter i: Knr:4626 Gnr:205 Bnr:1 
‑ Rett til vei fra hovedvegen fra parsellen over  
hovedbruket.

Vei, vann og avløp
Privat vei fra offentlig til tomten. Foreligger tinglyst  
rett til vei. Selger opplyser at hun har kjøpt seg inn i  
veien fra oventlig frem til veien deler seg ved tomten  
Felles vedlikeholsplikt av veien. 

Tilkobling for vann må søkes om. Det foreligger  
offentlige ledninger i området, men dersom det må  
legges private ledninger frem til de offentlige må  
dette avtales med eiendommene/​eierne som  
berøres.

Tilkoblingsavgift for vann er opplyst av ØyVar å  
være kr 4 500,‑ for de første 75 m2 og deretter  
ekstra 60 kr per m2. Kostnad for private  
stikkledninger kommer i tillegg.

Det er ikke offentlig kloakk i området. Kjøper må  
derfor etablere private løsninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er uregulert. Ifølge kommuneplanen er  
tomten avsatt til:
‑ Deler er avsatt til LNFR-Areal 

‑ Deler er avsatt til LNFR-areal, spredt  
boligbebyggelse

LNF‑areal, spredt boligbebyggelse:
‑ Det er tillatt å føre opp boligbygg med inntil to  
boenheter, samt andre tiltak som faller innenfor  
boligformålet.
‑ Maksimal tomtestørrelse for nye fradelinger er 1,5  
dekar.
‑ Det kan føres opp garasje med bebygd areal på  
inntil 50 m2. Det kan føres opp frittstående uthus  
med bebygd areal på inntil 15 m2.

Krav til minste uteoppholdsareal:
‑ På hver boligtomt skal det være et  
uteoppholdsareal på minimum 300 m2.

‑ Det er ikke tillatt å dele fra areal til boligformål eller  
føre opp bolig nærmere driftsbygninger enn 100  
meter.

Øygarden kommune opplyser at eiendommen er  
avsatt til LNFR‑areal med spredt boligbebyggelse  
etter kommuneplanen. I LNFR-areal med spredt  
boligbebyggelse er kvotebasert område, som vil si  
at det må være ledige kvoter for å få byggetillatelse.  
Byggesakstelefonen opplyser via telefon 10.01.25 at  
det er 3 ledige kvoter igjen. 

Kravet til uteoppholdsareal gjelder på delen for  
spredt boligbebyggelse.

Vedlagt i salgsoppgaven følger bestemmelsene i  
kommuneplanen sin arealdel. For spørsmål vedr.  
bygging, søknadsprosess og utnyttelse av tomten,  
kontakt kommunen. 
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/​​​​​​​ 
gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er  
godkjent fradelt etter plan‑ og bygningsloven og  
jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes  
overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling  
av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave med vedlegg og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  

kjøper må kunne forvente. Det samme gjelder hvis  
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen som ikke er rettet i tide på en  
tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen  
har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn  
kjøperen har regnet med, utgjør dette likevel ikke en  
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn  
det som er opplyst av selgeren eller selgers  
medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig  
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​​​​​kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes,  
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en  
mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for  
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen  
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler  
som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger.  
Snarlig overtagelse kan pårgenes 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​​​​​ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.
Omkostninger kjøpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------
Omkostninger
24 750 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 100 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------
25 990 (Omkostninger totalt)
41 090 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
43 890 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------
1 015 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 031 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 033 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 25 990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
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finansinstitusjon og/​​​​​​​eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 
Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring ved salg  
av tomten.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres  
oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan  
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4  
500/​​​​​​​5 100/​​​​​​​5 700 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig  
av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fast vederlag pålydende kr 30 000,‑ for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,‑,  
markedsføringspakke kr 15 900,‑, oppgjørshonorar  
kr 6 500,‑, grunnpakke innhenting opplysninger kr 5  
900,‑, visninger kr 2 500,‑ og tinglysingsgebyr kr.  
500,‑. Utleggene omfatter innhenting av informasjon  
og tinglysing av pantesperre.

Oppdragsansvarlig
Jørn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF /​​​​​​​ Partner
jorn.hereide@aktiv.no
Tlf: 992 51 465

Fredrik Vatle
Eiendomsmeglerfullmektig
fredrik.vatle@aktiv.no
Tlf: 476 46 305

Ansvarlig megler
Jørn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF /​​​​​​​ Partner
jorn.hereide@aktiv.no
Tlf: 992 51 465

Aktiv Arna & Åsane AS, Indre Arna‑vegen 172
5261 Indre Arna
Tlf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
13.01.2025 
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Øygarden kommune

205/22

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Verditakst Tomt
ØYGARDEN kommune

Nordvikklubben , 5336 TJELDSTØ

Gnr. 205, Bnr. 22

Markedsverdi
1 100 000

Befaringsdato: 28.09.2021 Rapportdato: 06.10.2021 Oppdragsnr: 20186-1009

Gyldig rapport
06.10.2021

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Alfatakst Jens LieAutorisert foretak:

PH1266Referansenummer:

Tomteareal 1 426,00 m² 

47



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstmannen og taks琀昀oretak, med om lag 1400  ser琀椀昀椀serte medlemmer fordelt på 
omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes  takstrapportene som et helt avgjørende element i den informasjonen som gjøres 
琀椀lgjengelig for  kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at 
alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. 

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at  boligomsetningen skal være trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Takstmannen fakturer sine tjenester uten hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og 
skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l handelen. 

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og  representerer bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske takstmenn 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som 
takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver 
for å  sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen. 

Norsk takst

Alfatakst Jens Lie
Jens Lie har følgende erfaring og utdannelse gjennom 42 år i byggebransjen:
Begynte i byggebransjen som lærling i tømrerfaget i 1979.
Svennebrev i tømrerfaget i 1983
Mesterbrev i tømrerfaget i 1988

Ble utdannet Taks琀椀ngeniør på Høyskolen i Stavanger i 2002.
Er godkjent innen eiendomstaksering i:
Verditakst, E-takst ( verdivalidering), tomtetakst, 琀椀lstandsrapporter, skjønn, skade og
reklamasjon.

Har også andre oppdrag i byggebransjen som:
Byggelånsoppdrag for 7 stk.  forskjellige banker.
Oppdrag innen uavhengig kontroll på nybygg, og er sentralgodkjent for de琀琀e.
U琀昀ører også bistand ved overlevering/befaring av nybygg og bruktbolig.

Alfatakst Jens Lie Rapportansvarlig
Elvabakkvegen 3
982 23 730
 
 

Jens Lie
Uavhengig Takstmann
alfatakst@gmail.com
982 23 730

Uavhengig Takstmann
06.10.2021 | KOLLTVEIT

Jens Lie

20186-1009Oppdragsnr: 28.09.2021Befaringsdato: Side: 2 av 6
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr.1 100 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det åpne boligmarkedet på vurderings琀椀dspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et velfungerende marked.
Opplyst markedsverdi gir u琀琀rykk for hva som kan antas, ikke bekre昀琀es, å få for eiendom,men ved befarings琀椀dspunkte. De琀琀e gjelder i dagens 
marked og er basert på en rekke faktorer som størrelse, godkjenning i kommunen, re琀紀gheter, standard og størrelse ta琀琀 i betraktning.

Nordvikklubben , 5336 TJELDSTØ
Gnr 205 - Bnr 22
4626 ØYGARDEN

Alfatakst Jens Lie

5360 KOLLTVEIT
Elvabakkvegen 3

20186-1009Oppdragsnr: 28.09.2021Befaringsdato: Side: 3 av 6
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    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
28.9.2021 Jens Lie Tlf. 982 23 730Takstmann

Matrikkeldata

Kommune
4626 ØYGARDEN

Gnr
205

Bnr
22

Areal
1426 m²

Kilde
Opplyst areal fra 
Kartverket

Eieforhold
Eiet

Addresse
Nordvikklubben

Hjemmelshaver
Marit Helen Leinebø

Fnr Snr
0

Eiendomsopplysninger

Tomten ligger i boligområdet med for det meste spre琀琀 eneboligbebyggelse.

Områdebeskrivelse.

Tomten er nærmest 昀氀at på øvre del ved innkjørsel der hvor en bolig kan plasseres, før den går bra琀琀 ned mot sjøen.
Eiendommen er en naturtomt med bla. lyng, 昀樀ellknauser og sjølinje på ca. 17 m.

Beskrivelse av tomten

Eiendommen har vei 琀椀l tomtegrensen, og har derfor muligheter for 琀椀lknytning 琀椀l o昀昀entlig vei via privat  felles vei.

Den private veien er asfaltert og det foreligger privat avtale for eiendomsre琀琀 og bruk i følge oppdragsgiver.

Adkomstvei

Eiendommen har muligheter for  o昀昀entlig vann琀椀lførsel via privat ledningsne琀琀 i følge oppdragsgiver.

Tilknytning vann

Eiendommen må søke om å 琀椀lre琀琀elegge  godkjent minirenseanlegg 琀椀l eget bruk som må bekostes av hjemmelshaver i følge oppdragsgiver.

Tilknytning avløp

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert.
Eiendommen ligger i LNF området, der det antas at øvre del kan beny琀琀es 琀椀l bolig.

Det anbefales å sjekke muligheter og eventuelle begrensninger på utny琀紀ng av eiendommen før kjøp.

Reguleringsmessige forhold

Det er ingen bygninger på eiendommen.

Bygninger på eiendommen

Nordvikklubben , 5336 TJELDSTØ
Gnr 205 - Bnr 22
4626 ØYGARDEN

Alfatakst Jens Lie

5360 KOLLTVEIT
Elvabakkvegen 3

20186-1009Oppdragsnr: 28.09.2021Befaringsdato: Side: 4 av 6
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Egne forutsetninger

Undertegnede er frittstående og 
uavhengig takstmann, uten andre 
bindinger til andre aktører i markedet.

Denne takster omhandler og skal 

Forutsetning  
  
Generelt  
  
Takstingeniøren baserer sine
vurderinger og konklusjoner på
eiendommens tilstand slik den var ved
befaringen. I en verditakst for tomt
vurderer takstingeniøren lett tilgjengelig
terreng og eventuelt kart og flyfoto. 

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten,
har takstingeniøren ikke utført noen
form for inngrep i eller målinger av
eiendommen.  Takstingeniøren har ikke
kontrollert grunnforhold eller foretatt
undersøkelser av om det foreligger
forurensning i grunnen. 

Dersom annet ikke er opplyst, legger
takstingeniøren til grunn opplysninger i
grunnboksbladet. Det er i forbindelse
med rapporten ikke utført
dokumentkontroll eller undersøkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for
eiendommen gjennomgås og
kommenteres ved behov.

Hvilket formål eiendommen kan
benyttes til (kontor, lager, forretning,
bolig osv.), vil avgjøre eiendommens
markedsleie eller markedsverdi.

Takstingeniøren legger til grunn at
eventuelle pålegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke
foreligger uoppfylte pålegg på
eiendommen, servitutter eller lignende,
som kan påvirke         eiendommens
verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.  
Kunden skal lese gjennom dokumentet
før bruk og gi tilbakemelding til
takstingeniøren hvis det finnes feil eller
mangler som bør rettes opp. Hvis
rapporten er eldre enn 6 måneder, bør
du kontakte takstingeniøren for ny
befaring og oppdatering.  
Takstingeniøren forholder seg til Norsk
takst sine instrukser og regelverk, og
det mandat og de forutsetninger som
kunden gir ved inngåelse av oppdraget.  
  
Særlig om forhåndstakst  
  
Ved forhåndstakst av eiendom, hvor
eiendommen ikke har nødvendige
tillatelser eller det legges til grunn
andre forutsetninger, foretar ikke
takstingeniøren undersøkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil
inntre. Takstingeniøren fastsetter hva
verdien er hvis slike forutsetninger
foreligger. Takstingeniøren har ikke
ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil
inntre.

fremsette en antatt markedsverdi i 
dagens marked.

Det er ikke kontrollert om eiendommen 
er i samsvar med kommunen eller 
andre myndigheters dokumenter eller 
forskrifter.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjøper vil
betale for eiendommen i et åpent
marked. Markedsverdien finner man
ved å sammenligne med andre solgte
eiendommer i samme område. Eksakt
markedsverdi vet man først når
eiendommen er solgt.

Personvern

Norsk takst, takstingeniøren og
takstforetaket behandler
personopplysninger som
takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten.
Personvernerklæring med informasjon
om bruk av personopplysninger og dine
rettigheter finner du her 
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/

Takstingeniørens rolle

Rapporten er utarbeidet av en
uavhengig takstingeniør uten bindinger
til andre aktører i boligbransjen. Se
nærmere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske
retningslinjer på www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn  

Er du som forbruker misfornøyd med
takstingeniørens arbeid eller opptreden
ved taksering av bolig og fritidshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer
informasjon.

Nordvikklubben , 5336 TJELDSTØ
Gnr 205 - Bnr 22
4626 ØYGARDEN

Alfatakst Jens Lie

5360 KOLLTVEIT
Elvabakkvegen 3
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    Andre bilder

Nordvikklubben , 5336 TJELDSTØ
Gnr 205 - Bnr 22
4626 ØYGARDEN

Alfatakst Jens Lie

5360 KOLLTVEIT
Elvabakkvegen 3

20186-1009Oppdragsnr: 28.09.2021Befaringsdato: Side: 6 av 6
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26.04.2024Dato:

205/22

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 4626 - 205/22//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 02.05.2024

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskrift basert på matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 205, Bruksnr 22 Kommune: 4626 Øygarden
 
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

 
Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kløbben Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.09.1969 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 425,9 kvm Skyld: 0,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2024 14:15 – Sist oppdatert 23.04.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4626/205/22 0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
20.09.1969 Avgiver

Mottaker
4626/205/1
4626/205/22

-1 398,0
1 398,0

Gårdsnummer 205, Bruksnummer 22 i 4626 ØYGARDEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2024 14:15 – Sist oppdatert 23.04.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Gårdsnummer 205, Bruksnummer 22 i 4626 ØYGARDEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2024 14:15 – Sist oppdatert 23.04.2024 14:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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Kløbben

Offentlig transport

Nordvik nord 1 min
Linje 470, 479 0.1 km

Bergen Flesland 1 t 1 min

Skoler

Tjeldstø skule (1-7 kl.) 6 min
100 elever, 7 klasser 5.4 km

Øygarden ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min
192 elever, 16 klasser 16 km

Sotra vidaregåande skule 43 min
720 elever 41.4 km

Olsvikåsen videregående skole 52 min
430 elever, 26 klasser 50.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder
45% 6-12 år
10% 13-15 år
10% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 40% 33%

Ikke gift 44% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

16
.3

 %
17

.1
 %

14
.5

 %

3.
8 

%
8.

3 
%

7.
2 

%

12
 % 19

.5
 %

21
.2

 %

43
.5

 %
39

.4
 %

38
.9

 %

24
.4

 %
15

.8
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Hatten 211 135

Kommune: Øygarden 39 032 16 015

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Svanevågen Gårds- og friluftsbhg (0-5 ... 11 min
50 barn 9.8 km

Blomvåg barnehage (0-5 år) 13 min
51 barn 12.4 km

Terna barnehage (1-5 år) 17 min
52 barn 16.1 km

Dagligvare

Spar Tjeldstø 6 min
Post i butikk, PostNord 5.1 km

Spar Rong 16 min
Post i butikk, PostNord 15.6 km

Sport

Bakken skule ballbinge 6 min
Ballspill 3.9 km

Nesemyra fotballanlegg 6 min
Fotball 5.2 km

Peak Fitness 16 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arna & Åsane kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

 

gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tomt Nordvikklubben
5336 TJELDSTØ

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Åsane
Jørn Tage Hereide

992 51 465
jorn.hereide@aktiv.no​

​

Notater

75Tomt Nordvikklubben




