akuiv.

bl 'fuhnww\l\m\\'\i’.‘;

Stedlevegen 229, 5590 ETNE

Innholdsrik enebolig beliggende i
naturskjonne omgivelser| Herlig
uteomrade | Lekkert kjokken |
Moderne bad og vaskerom




2

Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597

E-post

alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Stedlevegen 229

Kr 3490 000,

Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,
Jaroslaw Majewski

Enebolig

Eiet

1939

220/220 kvm
2205.4 kvm

3

Gnr. 36, bnr. 32
1509250027

Innholdsrik enebolig
beliggende i naturskjonne
omgivelser| Herlig
uteomrade | Lekkert

Velkommen til Stgdlevegen 229 - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En innholdsrik og delvis nyoppusset bolig som byr pa god plass og en
gjennomtenkt planlgsning. Boligen har flere romslige soverom, et
lekkert kjgkken med god skap- og benkeplass, samt moderne og pent
bad og vaskerom.

Stuen fremstar lys og luftig med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Herfra er det utgang til en flott terrasse og et
trivelig uteomrade. Boligen har god oppbevaringsplass og praktiske
lgsninger.

Eiendommen byr pa kjekke uteomrader og en nydelig hage med god
boltreplass.

Boligen ligger i et rolig og etablert omrade i Etne , med kort vei til
sentrum og ngdvendige servicetilbud.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 220 kvm
BRA - e: 0 kvm

BRA totalt: 220 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 50 kvm Uinnredet kjellerrom og to boder.

1. etasje
BRA-i: 106 kvm Hall m/trapp, bad, stue, kjgkken, kontor, vaskerom og toalettrom.

2. etasje

BRA-i: 64 kvm Gang, fem soverom og kott.
Loe

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 kvm Ikke oppmalt.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar:

Tegninger ikke fremvist fgr befaring.

Lavere romhgyde i kjeller. Ogsd under 2 meter.

Nyere handverkstjenester.

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Kjgkken og varmepumpe.

Generell modernisering ved egeninnsats.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2205.4 kvm
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Tomtebeskrivelse
Tomten er hovedsaklig opparbeidet med plenareal, grus og beplantning.

Arealet er mottatt fra Ethe kommune.

Beliggenhet

Stedlevegen 229 ligger i et rolig og etablert boligomréade i Etne kommune, med kort
avstand til Etne sentrum. Her har man naerhet til dagligvarebutikker, servicetilbud,
barnehager og skole, noe som gjor beliggenheten godt egnet for barnefamilier.

Eiendommen har gode friluftsmuligheter i naeromradet, med kort vei til turomrader, fjell
og flott natur. Etne byr pa et variert landskap med fjord, elv og fjell, og omradet gir
gode muligheter for et aktivt friluftsliv aret rundt.

Beliggenheten kombinerer rolige og naturnaere omgivelser med enkel tilgang til
ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omradet bestdende av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Taket er tekket med takstein av betong.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere

eiere?

-Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018. Firmanavn: Etne Byggservice
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As
Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av vinduer i hele huset pa grunn av at de gamle
vinduene ikke var tette og lekket av regn, de ble byttet i henhold til norske standarder.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja. Faglaert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Etne Regrservice
AS.

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av rgr til dusjavigpet pa badet, ny tilnaerming til
oppvaskmaskin, vaskemaskin, terketrommel, ny varmt- og kaldtvannsinstallasjon pa
nytt bad, kjgkken og vaskerom.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

-Ja. Faglaert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: .lauareid
Beskrivelse av arbeidet: duomodell varmepumper.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018. Firmanavn: Etne Byggservice
As

Beskrivelse av arbeidet: Bytte ut hele skorsteinen med et Schiedel.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Helgevold Elektro
AS

Beskrivelse av arbeidet:

Viser til mottatt underlag og har gleden av a tilby fglgende: El-installasjon 1 stk arbeid
med riving av eks installasjon 1 stk. overbelastningsvern. 14 stk. kurssikring
jordfeilautomat 2p 30mA. 63 stk. el.

pkt. for lys, brytere, stikk og varmekabler 10 stk el pkt komplett m LED downl / SG Eco
Hvit 6 stk el pkt downlight

(eks armatur / spot ) 1 stk oppgradering av eks sikringskap. 14 stk jordfeilautomater,
hovedsikring,

avdekninger. 1 stk underfordeling m/ 6 stk kurssikringer 1 stk. komfyrvakt Standard
(ikke takmontert). 3 stk

tomme 20mm rgr fra skap og ned i kjeller 1 stk ventilvifte Pax Calima. Ferdig montert.
Hulltaking vegg og kanal

ut er ikke medtatt. 1 stk ventilvifte Pax Passad. Ferdig montert. Hulltaking vegg og
kanal ut er ikke medtatt. EIVarme Varmekabler ferdig lagt pa tilrettelagt godkjent
underlag « Bad, Gang, Vaskerom, kjgkken, entre * 5 stk el

termostat m/ gulvfgler EI-Varme Varmefolie ferdig lagt pa tilrettelagt godkjent
underlag 60w/m2 « Kontor « 1 stk
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termostat m/ innebygd romfgler Tilbudet pris reguleres ihht SSB indeks, Tabell: 08655:
Byggekostindeks for

boligblokk, etter arbeidstype, elektrikerarbeid i alt. Tilbudet er basert pa dagens priser,
vi forbeholder oss

retten til & regulere prisen pa leveranser levert senere enn 3 maneder etter tilbudsdato.
Alle priser er eks. mva.

Pris eks. mva. kr 150.350,

Innhold
Boligen er oppfart over tre etasjer og inneholder:

1.etasje:
Stue, kjgkken, vaskerom, bad, hall m/trapp og entre, kontor og toalettrom.

2.etasje:
Gang, fem soverom og kott.
(To av soverommene er ikke godkjent ref. pkt ferdigattest).

Underetasje:
Uinnredet kjellerrom og to boder.

Lge med garasje.

Standard

Store deler av boligen er nylig oppgradert med moderne og smakfulle Igsninger. Det er
fortsatt noe uferdig arbeid i flere rom, og kjgper ma paregne egen innsats for &
ferdigstille boligen fullt ut.

1.etasje:

Stuen er sveert romslig og fremstar som lys og luftig med flere store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys og gir flott utsikt mot vakre naturomgivelser.
Rommet er naturlig inndelt i ulike soner med sofakrok og spisestue. En vakker peis
innrammet i steinplater gir stuen et lunt preg, og samme steinplater er brukt som
kontrastvegg ved spisestuen — noe som skaper bade et spennende brudd og samtidig
helhet i uttrykket.

Lekkert og nyoppusset kjgkken med en moderne, urban stil. Innredningen har glatte
fronter i delikat sort kombinert med varme treelementer, som gir et stilrent og
eksklusivt uttrykk. Benkeplaten i laminat kompletteres av detaljer i marmor-look og
skaper en elegant kontrast. En praktisk kjskkengy midt i rommet byr pa rikelig med
oppbevaringsplass, god benkeplass og fungerer som et uformelt og hyggelig
spisested. Av hvitevarer er det integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin, dobbelt kjgl-/
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fryseskap og koketopp (disse medfglger i handelen). Deler av veggene er ogsa kledd
inn i sponplater eller treelementer som matcher kjgkkeninnredningen. Selger har ikke
gjort seg ferdig med listing og siste finnish rundt vinduer pa kjokken, sa noe arbeid
gjenstar her.

Lekkert, nyoppusset bad med stilrene fliser i elegant marmor- og steinlook. Flislagt
gulv med varmekabler gir god komfort. Badet er innredet med vegghengt
skuffeseksjon med servant og tilhgrende hgyskap i en delikat mgrk brun utfgrelse.
Videre er rommet utstyrt med vegghengt toalett og et smakfullt dusjhjgrne med
nisjehyller og rainshower/waterfall-dusj. Det gjenstar listing rundt dgr for rommet er
helt ferdigstilt.

Toalettrom som ikke er pusset opp enda, men tiltenkt gjestetoalett.

Nyoppusset og funksjonelt vaskerom med flislagt gulv og varmekabler. Rommet er
innredet med flott innredning i trelook med rikelig skap- og oppbevaringsplass, samt
laminat benkeplate som gir god arbeidsflate. Det gjenstar noe finisharbeid, blant annet
rundt vinduer, fgr rommet er helt ferdigstilt.

Innbydende entre i dpen Igsning med hall som har trapp opp til andre etasje. Entréen
har lekre fliser pa gulv som bade er praktisk og som er med pa a gi et naturlig skille
mellom gang og entre. Entréen har god plass til oppheng og oppbeavaring av yttertgy.

Kontor med plass til arbeidsstasjon og oppbevaring.

2.etasje:
Fem soverom av god stgrrelse hvorav det ene har utgang til balkong med flott utsikt
mot naturskjgnne omgivelser.

Kott med plass til oppbevaring.

Lys og luftig gang med trapp ned til hovedetasjen. | gangen er det bygget en plassbygd
skyvedgrsgarderobe med speildgrer. Innredet med praktiske og oversiktlige hyller for
funksjonell oppbevaring.

Underetasije:
Uinnredet kjellerrom.

To praktiske boder for oppbevaring.

Overflater, fra tilstandsrapport:

Pa gulv er det forskjellige material som parkett, laminat, teppe, fliser og belegg. Pa
vegger er det panel, tapet og en del epoxy iblandet stein. | himling er det stort sett
himlingsplater og/eller panel.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

-Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

-Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ingen
musesperre i nedre kant av konstruksjon. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Konstruksjonene har skjevheter.

-Takkonstruksjon/Lofft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist avvik rundt
gjennomfgringer i takflaten. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
-Vinduer, utvendig:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

-Dgrer, utvendig:

Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det er ikke
montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

-Innvendige overflater:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er gjenstaende
arbeider flere steder i boligen.

-Rom Under Terreng:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

-Krypkijeller:

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke tilfredsstillende ventilering av
krypkijeller.

-Overflater Gulv pa bad i 1.etasje:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
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membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

-Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

-Overflater Gulv 1.etasje vaskerom:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

-Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom i 1.etasje:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Det er uegnede materialer i
vatsoner.

-Sanitaerutstyr og innredning:

Eier/beboer opplyser vaskemaskin ikke fungerer tilfredsstillende.

-Vannledninger:

Rerkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

-Avlgpsrer:

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

-Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
-Varmtvannstank:

Lekkasje fra blandeventil i topp pa bereder.

-Elektrisk anlegg:

Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

-Fuktsikring og drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

-Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren har sprekkdannelser.

-Terrengforhold:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

-Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Forhold som har fatt TG3:

-Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis

med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over

30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
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godkjente maleavvik.

Forhold som pavirker helse, miljs og sikkerhet:

-Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

-Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

-Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens forskriftskrav.
-Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
-Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

-Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

-Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

-Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin, dobbelt kjgl-/fryseskap
med isbitmaskin og koketopp

Parkering
Parkering i eget gardsrom og lge.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer) .

Omradeanalyse:

Det er foretatt en omradeanalyse pa tomten og det er totalt 10 bergrte datasett:
-Aktsomhetskart for kvikkleireskred

-FKB-AR5

-Grus og pukk

-Kulturminner -Kulturmiljser

-Kulturminner -Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
-Lgsmasser N50/N250

-Marin grense

-Naturtyper i Norge - landskap

-Veg senterlinje Elveg 2.0

-Verneplan for vassdrag

Kopi av analyse kan sees hos megler.

Kulturminner:

Ifglge kultueminnerapport pa eiendommen finnes det to bergrte datasett.
-Kulturminner - kulturmiljger.

"Etne. Rikt jordbrukslandskap med lang historie" Kategori: M-KULA.

-Kulturminner - lokalitetert, enkeltminner og sikringssoner.
Enkeltminner, Stgdleterrassen. Kulturminne id: 150278-1.
Lokaliteter, Stgdleterrassen. Kulturminne id: 150278-1.

Innenfor omradet ma det ikke settes i verk tiltak eller bruksendringer som kan endre
karakteren til omradet eller pa annen mate motvirke formalet med hensynssonen.
Visse tiltak kan likevel tillates etter dispensasjon fra kulturminneloven og
hensynssonen, dersom kulturmiljgstyresmaktene og Etne kommune finner at de ikke
strider mot formalet med hensynssonen og kulturminneloven.

Konferer megler for mer informasjon.
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Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, peis og varmekabler i gulv pa bad og vaskerom i fgrste etasje.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 12 835 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Herav:

Eiendomsskatt kr. 4 732,-

Feieavgift kr. 456,-

Renovasjon kr. 3 796 ,- (HIM)
Slamavgift/tsmming kr. 1 701,- (HIM hvert 2.ar).
Vann kr. 3 000,- (Privat via Stgdle Vassverk)

Se mer info om vann og avlgp under pkt. vei, vann og avigp.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 494 690 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1978 758 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Stgdlevegen 229



Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 36, bruksnummer 32 i Etne kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.10.2015 - Dokumentnr: 942230 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4611 Gnr:36 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 59942 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1211 Gnr:36 Bnr:32

14.12.2015 - Dokumentnr: 1168271 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere.

MEGLERS KOMMENTAR:

Se punkt nedenfor.

14.12.2015 - Dokumentnr: 1168271 - Bestemmelse om vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:4611 Gnr:36 Bnr:11

MEGLERS KOMMENTAR:

Eiendommen er tilknyttet Stgdle Vassverk og har rett til 8 benytte seg av eksisterende
vannledning. Vannledningen er markert pa kart (konf. megler for mer info) og eier har
gjerdeplikt for sin grense.

Andre avtaler som ikke skal tinglyses:

Dersom eiendommen blir bergrt av ny europaveg/veg og det skal avstas arealer til
dette pa sgrsiden av elven, har selger rett pa den delen av erstatningen som overstiger
kigpesummen for arealet. Denne retten gjelder i 15 ar fra tinglysningsdato.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for byggearbeid/ombygging - bustadhus datert 01.09.1987.
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Det foreligger godkjente byggetegninger for ombygging - bustadhus datert 20.02.1987,
det er registrert avvik fra disse:

Hovedetasje:

Rom byggemeldt som garderobe er tatt bort til fordel for stgrre gang/hall.

2.etasje/loftsetasje:

Soverom som ligger vegg i vegg med garderobe er gjort mindre til fordel for stgrre
gang. Her er ogsa inngangsdgren til rommet flyttet.

Gangen er noe utvidet ved & benytte deler av rom u/betegnelse. Resterende areal av
rom u/betegnelse er omgjort til plassbygd skyvedgrsgarderobe og kott.

De to minste soverommene er byggemeldt som rom u/betegnelse og er derfor ikke
godkjent som rom for varig opphold.

Fasade:

Pa byggemeldte tegninger er det tegnet inn en stor trapp ved inngangspartiet. | dag er
det to separate mindre trapper.

Pa nordsiden av huset er det satt inn vindu pa loft og i f@rste etasje er det opprinnelig
tegnet inn to vinduer, men i dag er det kun et vindu her.

Pa sgrsiden av huset er det satt inn et vindu i loftsetasjen og laget bi-inngang til kjeller.
Det er laget et overbygg/apen utestue pa terrassen.

Tiltakene er ikke byggemeldt/godkjent hos kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade
for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa Lee/garasje, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Tiltakene er ikke byggemeldt/godkjent hos kommunen. Kjgper pétar seg risikoen bade
for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. Byggear for lge/
garasje er ukjent, men det antas at den er oppfegrt fgr 1998. Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.1987.
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Vei, vann og avlgp
Vei: Adkomst via privat vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet Stgdle Vassverk (som er et privat vannverk) og har
tinglyst bruksrett til vannledning i dette Vannverket. Det betales en arlig avgift pa kr.
3000,- og anlegget har ca 200 000 kr i fellesgjeld. Alt av vedlikehold pa anlegget gjsres
av medlemmer som er tilknyttet vannverket.

Avlgp: Det er septiktank pa eiendommen og eier har avtale med HIM om tgmming
hvert 2. ar.

Kommunen, som er forurensningsmyndighet, kan palegge eier oppgradering av
anlegget i henhold til dagens krav. Kjgper patar seg risikoen og eventuelle palegg
relatert til dette.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger utenfor regulert omrade, men er i kommuneplanen avsatt til LNFR
omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr at omradet
som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse,
fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller
friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke
sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent
oppfering av bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder
fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere
gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell
gjenreisning, for eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan
ikke skje uten etter dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i
reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for neermere informasjon.

Eiendommene er omfattet av fglgende planer:

Kommuneplaner:

Kommuneplanen sin arealdel — Etne kommune 2023-2030 |d KOMMUNEPLAN
Delareal: 2 205 m?, Hensynssonenavn H730_224, Bandlegging etter kulturminne.
Delareal: 2 205 m?, LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende.
Delareal: 2 205 m?, KPAngittHensyn: Bevaring naturmiljg. KPHensynsonenavn:
Vern_vass

Kommuneplaner under arbeid:

Kommuneplanen sin arealdel — Etne kommune 2023-2030 Id KOMMUNEPLAN
Status: Endelig vedtatt arealplan. Plantype: Kommuneplanens arealdel.
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Kopi av kart og bestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 70 000,- (basert pa prisantydning: Kr.3 500 000,-).
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| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 126 005,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Plantegning
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Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke ansvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport N

SCHIVE
TAKST

@ Stgdlevegen 229, 5590 ETNE (I ETNE kommune

# gnr. 36, bnr. 32

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 23.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 20763-3318 Referansenummer: QQ1353

Foretak: Schive Takst AS Takstingenigr:  Odd Schive Kiperberg

P i @ Medlem av

SCHIVE
TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa veere behjelpelig med
verdisetting, reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel
for fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

0Odd Schive Kiperberg
Uavhengig Takstingenigr
schive@takst2.com

476 39 549

- = - SCHIVE
TAKST

Oppdragsnr.: 20763-3318 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 2 av 23
45
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Stgdlevegen 229, 5590 ETNE Schive Takst AS Pl

Gnr 36 - Bnr 32 Eivindsvegen 8 SCHIVE
4611 ETNE 5532 HAUGESUND TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 il side
Selveier enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Tegninger ikke fremvist fgr befaring.
Lavere romhgyde i kjeller. Ogsa under 2 meter.
Oppdragsnr.: 20763-3318 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Selveier enebolig
= [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
I 10
s (170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Utvendig > Taktekking atil si
. g
0 JRPTR
Utvendig > Nedlgp og besla il si
. TGO: Ingen avvik 0 € op o8 &
TG1: Mindre eller moderate avvik 'O Utvendig > Veggkonstruksjon s il sl
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
. ore efler alvorlige avvt O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Usi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. O d d 2 il si
Utvendig > Vinduer
@ Utvendig > Dgrer 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
1 balkonger
0.8 @ Innvendig > Overflater 4 til si
0.6 @ Innvendig > Rom Under Terreng atilsi
0.4 @ Innvendig > Krypkjeller atil si
0.2 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
=
0 < @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
) @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 ot o
? @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gitil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Caltilside
Oppdragsnr.: 20763-3318 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

o
e
&
o

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv a il si

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sluk, membran og atil i
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sanitaerutstyr og atil si
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

.&pninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20763-3318 Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 7 av 23
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SELVEIER ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1939 Byggear basert pa opplysninger eier
(tidligere takstrapport)

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1965 Tilbygg Ukjent tilbygg. Tilbygg og arstall kun
opplyst ved at det er benevnt i tidligere
takstrapport (Haugaland Takstpartner)

1987 Tilbygg Ukjent tilbygg. Tilbygg og arstall kun
opplyst ved at det er benevnt i tidligere
takstrapport (Haugaland Takstpartner)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein av betong.

Tekkingen er besiktet fra bakkeplan og ved lett bruk av drone uten &
pavise vesentlige feil som manglende tekking eller stgrre skader.

Det foreligger ingen dokumentasjon av tekking og det er saledes ikke
utfgrt noen naermere vurdering om taket har tilstrekkelig helning etc.

Undertak antas generelt d vare like lenge som primaertekking, uten
naermere undersgkelser. Undertak og lekter er ikke funnet

sikkerhetsmessig forsvarlig og kontrollere pa befaring.

Det foreligger ingen dokumentasjon og det er ukjent omfang ved

utskiftning takstein som er opplyst & vaere 1987 i tidligere takstrapport.

Det fremkommer i takstrapport ved kjgp av bolig at takstein skal veere
overflatebehandlet pa en mate som skal gi ekstra levetid.

Normal levetid for takstein i betong er ca. 30 - 60 ar.

Arstall: 1987 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20763-3318

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Interesserte bgr anta halvparten av forventet brukstid er oppbrukt eller
passert, inntil det foreligger opplysninger som skulle tilsi noe annet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Beslag av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende sngfangere kan fgre til personskader, skader pa husdyr,
eiendom (som biler og hagemgbler) og bygningselementer som
takrenner og takmaterialer.

Darlig eller gamle beslag medfgrer redusert/svekket klimaskjerm, som
igjen gker risikoen for manglende bortledning av vann som igjen kan
medfgre redusert levetid og/eller skader.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 8 av 23
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Bygningsdelen er gammel og det kan ikke utelukkes vedlikehold eller
tiltak naer fremtid. Det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen.

Yttervegger er hovedsakelig en skjult konstruksjon og det tas forbehold
mot evt. skader/mangler bak kledning.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i tre konstruksjon med ark.

Eldre konstruksjon som er stedvis ser ut til & vaere utbedret/fornyet
etter byggear.

Undertak er stedvis over/underliggere og stedvis sutaksplater.

Det er funnet to luker til kaldtloft i denne boligen, der ene luken er

plassert i 2.etg som normalt, ogsa er det egen luke utenfor inngangsdgr.
Det er kaldloft med utvendig luke de mest markante avvikene er funnet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20763-3318

® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det er observert spor av mott (flygehull).

Det er observert muselort ved pipe.

Det er en del fuktskjolder og lignende, men ikke pavist forhgyet
fuktighet pa befaring (takkonstruksjon med tilkomst fra inne).

Det er gjort noen fuktmalinger i treverk ved stikktakning som viser ca. 8-
9 vektprosent fuktighet som ansees tgrt.

Det er observert bruk av byggskum rundt gjennomfgring pipe.
Tilfredstillende lufting iht. anbefalning kan ikke pavises, uten at det er
funnet markante symptom pa at begrenset ventilering er et problem pa
befaring.

Takkonstruksjon med adkomst via luke inngangsdgr : Det er flere
fuktskjolder, ogsa mer markante enn innvendig. Dette omradet er sveert
begrenset tilgjengelig for nsermere undersgkelser og er kun undersgkt
fra luke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Som fglge av registrerte anmerkninger og bygningsdelens alder ma det
gjgres naermere undersgkelser over tid fgr man utelukker behov for
vedlikehold og utbedring.

AT 2
Takkonstruksjon kontrollert fra luke inngangsdgr.

Befaringsdato: 23.01.2026 Side: 9 av 23
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Takkonstruksjon kontrollert fra luke inngangsdegr.

Eier opplyser fuktskjold ble oppdaget i 2018 og det har blitt giennomfgrt
tiltak og kontroll, og dette omradet har veert tgrt siden det (2018)

L 28 Vinduer

Vinduer stort sett av nyere type med isolerglass. Det er stedvis eldre
vinduer med enkelt glass i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vannbord er ikke innfelt i kledning. Utenpaliggende vannbord vurderes
av noen som en svakere fuktteknisk Igsning.
Vinduer er stedvis forenklet satt inn og kun tapet inntil kledning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Fravikende innsettingsdetaljer kan medfgre svekket klimaskjerm.

Som fglge av fravikende innsettingsdetaljer anbefales det naermere
undersgkelser.

Eier opplyser det er utfgrt slik med overlegg for & spare seg for a tiltak
med a rive kledning.

Darer

Ytterdgrer i tre

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vannbord er ikke innfelt i kledning. Utenpaliggende vannbord vurderes
av noen som en svakere fuktteknisk Igsning.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026

¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Fravikende innsettingsdetaljer kan medfgre svekket funksjonalitet som
medfgrer trekk, manglende klimaskjerm/utetthet og/eller
vanskeligheter med dpning og lukking o.l.

Som fglge av fravikende innsettingsdetaljer anbefales det naermere
underspkelser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Luftealtan pa ca. 4 m2 med adkomst fra soverom 2.etg. Det er tekking
med glassfiber e.l.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Formale med beslag er & beskytte mot fuktinntrengning/oppsamling og
sikre tilstrekkelig lufting. Bruk av beslag forenkler/muliggjgr ogsé
ngdvendig vedlikehold som maling og evt. utskiftning av kledning.

Manglende beslag gjgr at dette ikke blir oppnadd.

Andre utvendige forhold

Flislagt inngansparti med overbygg. Her er det fliser med stedvis bom.

INNVENDIG

m Overflater

Side: 10 av 23
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Pa gulv er det forskjellige material som parkett, laminat, teppe, fliser og
belegg.

Pa vegger er det panel, tapet og en del epoxy iblandet stein.

| himling er det stort sett himlingsplater og/eller panel.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er giennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Interesserte oppfordres til 8 underspke overflatene naermere, ettersom
vurderingen av normal bruksslitasje og sma kosmetiske feil kan vaere
subjektiv. Veer serlig oppmerksom pa knirk eller knas i gulv ved
besiktigelse.

Overflatene er ikke vurdert naermere i denne rapporten utover det som
fremgar under de enkelte rom og konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

**Det er gjenstaende arbeider flere steder i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.
Gulv pa grunn er antatt utfgrt av betong som normalt for byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en
trekonstruksjon.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da det ikke er utfgrt andre
malinger enn beskrevet, samt boligen var mgblert pa befaring, og
malinger er utfgrt ved stikktakninger.

Omfanget av undersgkelser fraviker krav i NS3600 og ma kun brukes
veiledende.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det males ca. 40 mm skeivhet gjennom hele rommet i gang 2.etg. Dette
inkl. lokal hgydeforskjell pa ca. 35 mm innenfor en diameter pa 2 meter.

Etter a ha pavist tilfelle av TG3 er det ikke foretatt ytterligere malinger.
Flere skeivheter ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnaden gjelder naermere undersgkelser og ikke evt. utbedring.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026
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Pipen er komplett renovert/utskift og eier opplyser bade pipe og ildsted
er kommunalt godkjent av feier.

Vurderingen gjelder hovedsakelig skorstein over tak og det er usikkerhet
rundt skorstein inne i huset og forlengelse av denne.

Skorsteinen er i stor grad forblendet, ogsd med epoxy iblandet stein.

Merk at det er kun skorstein over tak som er vurdert jf. forutsetninger
og § 2-9 (Forskrift til avhendingslova).
lldsted, pipe (inkl. oppstilling) er ikke kontrollert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

cm Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er grovkjeller med apen mur og vegger som er kledd.

Hulltaking unnlates fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede
er pavist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er observert symptom pa noe fuktvandring i vegger og gulv, men
utfgrte fuktmalinger viser noe lavere utslag en hva observerte symptom
skulle tilsi. Det kan se ut som kjelleren har tgrket litt ut i nyere tid (det er
montert varmepumpe i kjeller) .

Det er ogsa registrert en del spor av mott i bjelkelaget opp fra kjeller.
Dette indikerer at forhold har veert fuktigere i kjeller tidligere, eller at
befaring er utfgrt i en god periode.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Forhgyet fuktighet gir grobunn for muggsopp, som kan forarsake astma,
allergier og darlig inneklima. Fuktighet kan ogsa fgre til skader (rate) i
treverk, rust pa metaller mm. samt tiltrekke seg ugnsket insekter mm.
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m Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkijeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det er noen kryperom som kun er mulig & inspisere gjennom luke. Det
er ikke observert vesentlige negative symptom fra luke/apning.
Fuktmaling underbygger ogsa tette med tgrre verdier i treverk ved luke.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Iht. Riksantikvarens infoark 3.4.1, kryperom (1996) fremkommer
fglgende om krypkjeller:

a. Normalt antas det at minst 50 % av alle kryperom er mer eller mindre
utsatt for skader, som rateskader og/eller angrep fra treskadeinsekter.
b. De vanligste kildene til fuktighet er oppstigende fuktighet fra grunnen
eller innsig av vann, samt kondensering.

Interesserte ma paregne kryperommet tilhgrer den negative siden av
statistikken inntil der foreligger undersgkelser som viser noe annet.

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026
o
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VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Modernisert bad / komplett utskiftet ?

Eier viser noen bilder av utfgrelsen, men det foreligger ingen komplett
dokumentasjon.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

ETASJE 1 > BAD

L Ak Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet er tilnermet flatt uten for dusj, og det er omrader hvor det er
pavist lokalt motfall, men det er usikkert om evt. lekkasjevann kommer
til dette omradet. Membran er ikke tilfredsstillende trukket opp ved
terskel og det er ukjent hvor evt. lekkasjevann (uten for dusj) vil ta
veien.

**Mindre sprekk/riss i flis ved sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Aktuell Igsning fraviker preaksepterte ytelser, og medfgrer dermed
redusert lekkasjesikkerhet og/eller bortledning av bruksvann ift. dagens
krav. Det bgr gjgres naermere undersgkelser vedr. hvor evt. lekkasjevann
tar veien, og evt. montere automatisk lekkasjestopper.

Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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ETASIE 1 > BAD

(3D sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for feil/skader,
manglende samsvar mellom benyttet produkter mm. som kan gi
redusert levetid og/eller svekket lekkasjesikkerhet.

ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Toalett, vask og dus;j.

Eier opplyser toalett er av typen er lekkasjesikring innebygget.

ETASIE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASIJE 1 > BAD

(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt i undergulv fra kjeller ved sluk dusj og det er tgrt.

ETASJE 1 > VASKEROM

Generell
Modernisert vatrom / komplett utskiftet.

Eier viser noen bilder av utfgrelsen, men det foreligger ingen komplett
dokumentasjon.

ETASJE 1 > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel.

ETASJE 1 > VASKEROM
(3 overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20763-3318
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet er tilnermet flatt og det er vanskelig & avgjgre om det stedvis er
noe motfall.

Sluken er ogsa bak tett sokkel som begrenset undersgkelsene.

** Av stor betydning er det at membran ikke er tilfredsstillende brettet
opp ved terskel innerdgr, og det er risiko for evt. vannlekkasje vil kunne
ga ut av rom og medfgre skade.

Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en

naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Aktuell Igsning fraviker preaksepterte ytelser, og medfgrer dermed
redusert lekkasjesikkerhet og/eller bortledning av bruksvann ift. dagens
krav. Det bgr gjgres naermere undersgkelser vedr. hvor evt. lekkasjevann
tar veien, og evt. montere automatisk lekkasjestopper.

ETASJE 1 > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa benyttet produkter som
tettesjikt og type sluk mm.
Det er heller ikke fremvist FDV-dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Membran/tettesjikt ma legges.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
dinspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for feil/skader,
manglende samsvar mellom benyttet produkter mm. som kan gi
redusert levetid og/eller svekket lekkasjesikkerhet.

ETASJE 1 > VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Vaskemaskin og vask inkl. innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eier/beboer opplyser vaskemaskin ikke fungerer tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser. Det er ikke sikkert vaskemaskin medfgliger
salget.

ETASJE 1 > VASKEROM
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Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt fukt i treverk bak membran som er utilfredsstillende trukket
opp ved terskel/vegg, og det er tort.

Ved fuktmaling er det kun et mindre omrade som blir kontrollert. Det

tas forbehold om evt. varierende tilstand bak gvrige overflater og
spesielt overflater som har, eller blir belastet med dirkete bruksvann.

KIOKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjskken montert av polsk handverker som vennetjeneste og det

medfglger dermed ikke normal garanti som det ville gjort med firma og
faktura.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut-

Det er noe pakostet ventilator som resten av kjgkkenet. Ventilator blir
delvis styrt med bevegelse sensor.

SPESIALROM
ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Ikke tatt i bruk - bod som er tiltenkt framtidig toalett-rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vannrgr av plast (rgr-i-rgr system) og noe kobber-rgr som er usikkert om

eribruk.
Stoppekran lokalisert i fordelerskap pa vaskerom.
Normal levetid for vannledninger av PEX er 25 til 75 ar.

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er en uoversiktlig situasjon med en blanding av eldre kobbergr og
nyere plastrgr.

Det ser ut som det meste er skiftet, men at f.eks utekran o.l. ikke er
tilkoplet eller tilkoplet med eldre kobberrgr.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Det ma gjgres naermere undersgkelser.

m Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr av plast.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Det er observert sluker mm. som ikke er tilkoplet. Det er altsa en
uoversiktlig situasjon og gjenstaende arbeider.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke funnet friskluftsventil pa soverom med gjenstaende arbeider
2.etg.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

3 A.‘ri’ﬁ’
Stedvis uoversiktlig situasjon

Varmesentral
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Det er installert varmepumper x 3.

Eier opplyser varmepumper er 4 ar eller nyere. Montert av Lauareid
service AS.

L JF8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Lekkasje fra blandeventil i topp pa bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hovedsakelig utskiftet elektrisk anlegg, men stedvis eldre elektrisk (fra
byggear?)

Det er underfordeler pa loft. Eier opplyser denne er til boblebad.

Det er sikringskap pa vaskerom.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier opplyser alt elektrisk arbeid i hans tid er utfgrt av
Helgevold, og det skal ligge en del dokumentasjon pa boligmappa.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

3. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa folgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

a. Elektrisk arbeid etter 1999 uten det er fremvist
samsvarserklaering.

b. Uoversiktlig situasjon med stedvis noen eldre elektriske
komponenter/ledningsnett.

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserklaering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i 1999.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

dm Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Inge synlig fuktsikring. Evt. drenering ukjent, trolig steinsatt som
normalt for byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 4 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

(25 Grunnmur og fundamenter

Det som er synlig av grunnmur er av stedstgpt betong og div blokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Bygningsdelen er av eldre dato, og behovet for vedlikehold eller tiltak
kan ikke utelukkes. Det er derfor ngdvendig a varsle om risikoen for
skader pa grunn av alderen.

Som fglge av alder og at deler av konstruksjonen tas det forbehold om
at bygningsdelen kan ha varierende tilstand / skjulte feil og mangler.

”‘Lm Terrengforhold

Stort sett noe fall bort fra bygening, sett bortifra kort side til venstre for
entre der hvor det er litt fall inn mot bolig (teknisk rom med bereder)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Svak eller manglende bortledning av overvann fra bolig kan medfgre gkt
risiko for at overvann gjgr skade pa byggverk.

Sintef Byggforsk anbefaler fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3
meter fra veggen (cirka 2 cm fall per meter).

Det ma gjgres naermere undersgkelser over tid for a vurdere
bortledning av overvann.

dm Utvendige vann- og avilgpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr og vannledning av ukjent type.
Tilkopling av vann er opplyst a veere privat. Avlgp ikke kjent utover det
var fungerende pa befaring.

Oppdragsnr.: 20763-3318
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Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Interesserte bgr anta at minimum halvparten av forventet brukstid er
passert, inntil det foreligger opplysninger som skulle tilsi noe annet.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Vannkvaliteten kan variere mellom arstider, sesong, aktivitet rundt
kilden mm. Interesserte ma selv sgrge for a dokumentere
vannkvaliteten etter eget gnske og behov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det er lavere romhgyde hgyde, spesielt i kjeller hvor roimhgyden er
malt til ca. 1.93 m ved stikktakning (dette medfgrer at det kan bli
utfordrene ved evt. bruksendring av dette arealet).

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk med horisontalt liggende bjelker som kan gi fotfeste
(begrenset/manglende klatresikkerhet)

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.
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Boliger som er oppfgrt iht. eldre forskrifter og spesielt boliger bygget fgr
1985 kan ha fravikende eller manglende kvaliteter vedr. sikring mot fall,
tilgjengelighet, hgyde, etc.
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Bygninger pa eiendommen

Loe
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Bygget er verken oppmalt eller kontrollert, men fgrsteinntrykket tilsier
behov for vedlikehold og utbedring.

Vedlikehold og utbedring ma paregnes inntil det foreligger undersgkelser av
interesserte som viser noe annet.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveier enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Kjeller 50 50
Etasje 1 106 106 29
Etasje 2 64 64 4
sumMm 220 33
SUM BRA 220
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Uinnredet kjellerrom, bod 1, bod 2
Etasje 1 Hall m/trapp, bad, stue, kjpkken, kontor,
vaskerom, toalettrom
. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
Etasje 2
kott, soverom 4, soverom 5
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger ikke fremvist fgr befaring.

Lavere romhgyde i kjeller. Ogsa under 2 meter.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Kjpkken og varmepumpe.
Generell modernisering ved egeninnsats.

Loe
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2026 Odd Schive Kiperberg Takstingenigr

Jaroslaw Majewski Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4611 ETNE 36 32 0 2205.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stgdlevegen 229

Hjemmelshaver
Majewski Jaroslaw

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Rapporten omhandler ikke eiendomsgrenser, plassering av bygg og annen matrikkel-data (veirett, regulering mm.)
Interesserte anbefales a gjgre naermere undersgkelser rundt nevnte forhold, samt kontrollere eiendommen oppimot evt. risikoomrade ift.
kommunedelplan, NVE fare- og aktsomhetsomrader, radon aktsomhet o.l.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generkleering giennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20763-3318

Befaringsdato: 23.01.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20763-3318
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Int. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer i
et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at levetiden
varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjgnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir samsvar
med forskrift for standard. Programvaren IVIT kan ogsa forarsake
upresisheter. Rapporten pregver kun a tilfredsstille minstekrav til
tilstandsrapporter, med evt. tilleggsundersgkelser om det er
bestilt.

Interesserte oppfordres spesielt til & sjekke slitasjegrad pa
overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv (som
er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

Taket (inkludert takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun
inspisert fra bakkeniva og/eller med drone av sikkerhetsgrunner.
Eventuelle skader som krever direkte inspeksjon kan derfor vaere
oversett.

Ved hulltaking vurderes kun et begrenset omrade. Det tas
forbehold om eventuell varierende tilstand bak @vrige overflater.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jaroslaw Majewski
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
St@d |evegen 229 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5590 Etne

4611-36/32/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509250027 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Etne Byggservice As

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av vinduer i hele huset pa grunn av at de gamle vinduene ikke var tette og
lekket av regn, de ble byttet i henhold til norske standarder.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Etne Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av ror til dusjavlgpet pa badet, ny tilneerming til oppvaskmaskin, vaskemaskin,
tarketrommel, ny varmt- og kaldtvannsinstallasjon pa nytt bad, kjgkken og vaskerom.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: .lauareid

Beskrivelse av arbeidet: duomodell
varmepumper

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Etne Byggservice As

Beskrivelse av arbeidet: Bytte ut hele skorsteinen med et Schiedel-
system

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Firmanavn: Helgevold Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Viser til mottatt underlag og har gleden av a tilby falgende: El-installasjon 1 stk arbeid
med riving av eks installasjon 1 stk. overbelastningsvern. 14 stk. kurssikring jordfeilautomat 2p 30mA. 63 stk. el.
pkt. for lys, brytere, stikk og varmekabler 10 stk el pkt komplett m LED downl / SG Eco Hvit 6 stk el pkt downlight
( eks armatur / spot ) 1 stk oppgradering av eks sikringskap. 14 stk jordfeilautomater, hovedsikring,
avdekninger. 1 stk underfordeling m/ 6 stk kurssikringer 1 stk. komfyrvakt Standard (ikke takmontert). 3 stk
tomme 20mm rer fra skap og ned i kjeller 1 stk ventilvifte Pax Calima. Ferdig montert. Hulltaking vegg og kanal
ut er ikke medtatt. 1 stk ventilvifte Pax Passad. Ferdig montert. Hulltaking vegg og kanal ut er ikke medtatt. El-
Varme Varmekabler ferdig lagt pa tilrettelagt godkjent underlag - Bad, Gang, Vaskerom, kjokken, entre « 5 stk el
termostat m/ gulvfgler EI-Varme Varmefolie ferdig lagt pa tilrettelagt godkjent underlag 60w/m2 - Kontor « 1 stk
termostat m/ innebygd romfaler Tilbudet pris reguleres ihht SSB indeks, Tabell: 08655: Byggekostindeks for
boligblokk, etter arbeidstype, elektrikerarbeid i alt. Tilbudet er basert pa dagens priser, vi forbeholder oss
retten til & regulere prisen pa leveranser levert senere enn 3 maneder etter tilbudsdato. Alle priser er eks. mva.
Pris eks. mva. kr 150.350,

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Stgdlevegen 229 - Nabolaget Etne - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Stedle 8 min #
Linje 642, 643 0.6 km
X Haugesund Karmgy Tt12 min &
X Stavanger Sola 2140 min &
Skoler
Enge skule (1-10 kl.) 4 min &
416 elever, 21 klasser 2.9km
Stord vgs avd. Vabakkjen 1123 min &
300 elever 89.4 km
Stord vgs avd. Saghaugen 1123 min &
900 elever 89.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

17.3%
17.2%

bl 212%

16.5%
157 %
14.5%

7.5%
72%
72%

37.3%
38%
38.9%

21.4%

&
o
-
o~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Etne 1635 784
Il Etne kommune 4043 2136
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Enge barnehage (1-5 ar) 4 min &
89 barn 2.7 km
Smafolk barnehage (1-5 ar) 6 min &
85 barn 3.2 km
@lensjpen Fus barnehage (0-5 ar) 18 min &
95 barn 14.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Etne 6 min &
Coop Extra Etne 7 min &
Post i butikk, PostNord 3.6 km

73



74

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 85/100

Sport

® Steinsvollen grasbane fotball 5min &
Fotball 2.1 km

® Enge kunstgrasbane 5min &
Fotball 2.8 km

& Frisk Treningssenter 18 min &

Boligmasse

B 96% enebolig
B 4% annet

Varer/Tjenester
Etne Senter 6 min &
l@ Vitusapotek Etne 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 43%
B Etne
B Etne kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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- / ." e -
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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{3 K-blankett 5139 N Forlag: Sem & Stanersen A/S, Osk 12-88

(Kommune)

ETNE

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningslova av 14 juni 1985 §93, jfr. § 99 or. 1

Meldar

Audun Skeie

B yggherre
Lers W, H:land

4.0 SANDEID 5591) ETNE
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Eigedom/byuqgjestad |Gm_ Ifinr —Falenr I?.Ssksionsnr.
Studle 36 11
Dykkar ~ [Dato
sgknad i12.02.87 = —
Kva slag
| arbeid o ’ .
-~ Bycyearbeid/onbygaing i
Kva slag
bygg
tu=tadhus |
Behandling/ Vedtak dato Saksnr.
vedtak _
Deleaas un 20/2-87| D5/8
Vi har kontrollert arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
Det er ikkje funne noko som strir mot vilkdra i byggjelpyvet eller dei gjeldande
fpresegnene i bygningslovgjevinga,
Bygningen eller deler av den mé ikkje takast i bruk til anna foremal enn det byggjelgyvet
gjeld for (jfr. 8 93) Ei slik bruksendring krev saerskild godkjenning.
Merknader
Evt. merknader:
UNDERSKRIFT
Stad !Dato

Teknisk etat, Etne 1.

Sign. / Stempel / _

L]

|Namn |Adresse
ansvars- \
 havende | Audun Skeie _ =ZZ0 SANDEID
KOPI Namn | Adresse
e A ewre | Etne Landbrutikentor 5590 ETNE -
I. MNamn |Adresie
Mamn iAdrme ———

Kommunane sin arkivnakkel: 5171
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Utskriftsdato: 15.01.2026
Eiendomskart for eiendom 4611 - 36/32// "‘

—Stpdtevegerm —

den
Stodleyeq en

S[Clu'l'eyc,

36/33

36/32

n

"=TeGen
A

S‘ll?.d_l{.‘.{eg

2/21P915

wab

N

lysnil i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

eller i av
Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
x Grensepunkt - kors

Det tas forbehold om rikti

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv _— E?endomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Hielpelinje punktfeste — Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rer
~———————— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Biendomsar uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

2 205,40 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6618639,72 329461,02
2 6618632,46 329493,64
3  6618622,49 329520,27
4  6618639,51 329532,46
5 6618648,91 329497,59
6 6618678,48 329503,76
7 6618681,3 329467,63
8 6618649,45 329460,01

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6618663,42

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  329482,51

Grenselinjer (m)

Lengde

9,88
33,42
28,44
20,94
36,11
30,21
36,24

32,75

Radius

19,95



Oversikiskart for eiendom 4611 - 36/32//

Utskriftsdato: 15.01.2026

A

|100m I

Stadle

kyrkje

Stadlebraotet

Sarheimsmoen

ALkl =10EL

uab2

2

guiEs

uabans

=

g
A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 36/32 j
Adresse:  Stgdlevegen 229
Dato: 15.01.2026 UTM-32
Etne kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s w Hielpelinje veikant LLLLLLL] Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m
8
3611 §
N 6618700 ) ) N 6618700
e B 1) - == Ll = AT ’ [

N 6618600 N 6618600

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 36/32

Adresse: Stedlevegen 229
Utskriftsdato: 15.01.2026

Etne kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

00s62¢ 3

N 6618700

N 6618600

N 6618700

N 6618600

©Norkart 2026

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring




Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

4611 36/32

Utskriftsdato

15.01.2026

Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 15.01.2026

© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av3
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 14.01.2026

=

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngar Kulturmiliger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter ferste ledd kan Kongen forby eller pa annen méte regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formélet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktayet for & ta vare pa
kulturmilje og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljeer. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljeer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Etne. Rikt jordbrukslandskap med lang historie - M-KULA




| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 14.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pé fastlands- Sikringssone
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens [ sikringssone
offisielle database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i Lokaliteter
denne sammenhengen en helhet bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis Lokaltet
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets Enkeltmlnner

) ) . . . . E Enkeltminne
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som

inneholder et eller fiere enkeltminner som herer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern («<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten vaere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o..). En sikringssone er et
geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omréadet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor szerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre unedig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omréder behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori | Vernetype Link til kulturminnesgk

Stedleterrassen 4611 150278-1 E-ARK IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/150278)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Stadleterrassen 4611 150278-1 IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/150278)

Norkart Kulturminnerapport 15.01.2026 Side 3av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1168271/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 08:51

¥ [(ohm'lo\‘\ &Nﬂ\u Skﬂyteﬂ

Innsendaren sitt namn: Plass for tinglysingsstempel

Tove Aune

Adresse a4

Segrheim

Postor. | Poststad

iff”)mmi':idm i Doknr: 1168271 Tinglyst: 14.12.2015

= 1 : F 9 NDOM
230552 STATENS KARTVERK FAST EIEND
_Opplysningane i felt 1-6 vert regisirerte i grunnboka I
1. Eigedomen(ane)”
| | Gar. | Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell part

1211 ETNE 36 27

1211 ETNE 36 28

1211 ETNE 36 1

Overdraginga gjeld bygg pé festa grunn Knei [ a ORI O il Xnei [ ua
Godkjenning fré bortfesta Bottisstaan har gciig draging

knpiﬂuhf':tm;ﬂx avtale naué‘:nw’m [ Nei I_ Ja mﬂ:rrifeﬂfw il oo [— Nel [ Ja
P““f" overdraginga gjeld ideell part, Storleik pa ideell part gadorlm hgg;iarun annan WM

parten oppgjevast g o St fech bokatau yrons [ Tnei [ e
Slag

[)Z 1 Med bygningar ]: 2 Utan bygningar

Bruk av grunn V] Y s AW

[ BBustad [ FFdids [ VFOremnd [ ipgusi [ Lisndk | | KOMveg [ ] AAma

Type bustad

| Sy r% rg 9 BLBlokk- [T anAnna
[2. Kjepesum

Lyst ut for sal pa den frie marknaden
kr 2.000.000,- []Ja [X] Nei
Omsetningstype

[R5 (15400 [Taowmns (400 [Jovwns []S%0 []70wener [ oame
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt vis

3. Salsverdi/avgiftsgrunnlag »

kr 2.000.000,-
4. Overdraging fra
Fedselsnr.jorg.nr. ¥ | Namn | Ideetl part
230552 LARS HAALAND 11
5. Overdraging til
Fedselsnr_forg.nr. ¥ | Namn | Fast busetti Noreg | Ideell part
271279 TOVE AUNE IE Ja E Nei  1/2
251273 ANDREAS AUNE [E Ja |:[ Nei  1/2
[Joa []ne
D Ja |—| Nei

6. Sarskilde avtalar

0BS! Her ferer ein bemre opplysningar som skal og kan tinglysast

Gnr.36, bnr.32 og 33 er knytta til Stedle Vassverk. Gnr.36.bnr.11 gir Gnr.36.bnr.32 og 33 rett til 4 nytta
eksisterande vassledning i dagens trase som gar over bnr.32 og bnr.33. Dette som felgje av at bnr.32
og bnr.33 er fradelt bnr.11. Vassledningen er innmerka pa vedlagt kart punkt A. Gnr.36,bnr.32 og 33
har gjerdeplikt for sine grenser, jfr. vedlagt kart punkt B

75 ory /%M/ 7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1168271/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 08:51

Side 2 av 8
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1168271/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 08:51

Andre avialar (som ikkje skal tinglysast)

Dersom eigedomen blir berert av ny veg/europaveg og det skal avstas arealer til dette pa sor sida av
elva, har seljar rett pa den del av erstatninga som overstig kjgpesummen for arealet. Denne retten for
seljar gjeld i 15 &r fra tinglysingsdato.

7. Frasegn fra kjep Jﬂle!gpmm ved overfering av bustadseksjon >

Eg/me at mifvar tilei av seksjonen ikkje er i strid med feresegna i eig; lova § 22 Iredje ledd.
Dato | Stad
Kjer ileig si ft | Gienta med blokkbokstavar

8. Frasegn om sivilstand o.a.”

1. Er utferdaren(ane) gift(e) eller registrert(e) partnar(ar)?
r)z Ja l_ Nei Dersom ja, ma ein og svara pa spersmal 2.

2. Er utferdarane gifte eller regi p med og bée skriv under som utferdar?

1_ Ja [Y(' Nei Dersom nei, ma ein 6g svara pa spersmal 3.

3. Gjeld overdraginga bustad som (ane) og e ) eller den(dei) reg. p ) brukar som sams bustad?
[_ Ja '7 Nei Dersom ja, ma ektefell fden (dei) regi t(e) partr (ane) kdja i d

9. Underskrifter og stadfestingar

Dato | Stad

12.11.2015 ETNE

Utferdaren si underskrift | Gjenta med maskin eller biokkbokstavar
M //Mm/ LARS HAALAND

Som ektefelle eller registrert partnar samtykkjer eg i overdraginga

Dalo | Ex gi partnar si ift | Gienta med biokkbokstavar

% Egime stadfester at underskrivaren(ane) er over 18 &r og har underskrive eller vedkjent seg underskrifta(ene) pa dette
dokumentet i Tltwéﬂ naivmrIEg:'me er myndig(e) og buseu(a) i Noreg.

“M_MZL% %’u o Vi 44 Volszy

- CSsqy Rios

2. vitneunderskrift | Gienta med blokkbokstavar

ElunUde Gamstad ELIN VIK GRON STAD

" 5590 £TMVE
Bortfestaran si underskrift |Gaen|.-meduonkbokm
| Utferdars underskiift
“RYy-5 oo Hanlonr!
GA-5400 N Skeyte Side 2 av 3
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10. Frasegn om sivil 1 0.a. for heimelshavar "

1. Er heimelshavaren(ane) gift{e) eller registrert(e) partnar({ar)?

[Taa [ ]Nei Dersom ja, ma ein g svara p sparsmél 2.

2. Er heimelshavarane gifte eller reg P med k dre og bae underskriv som heimelsh ?

[Tia [ ]Nei Dersom nei, mé ogsé spersmél 3 besvares.

3. Gjeld overdraginga bustad som ) og hans/h kt ) eller reg. p (ar) brukar som sams bustad?
r Ja r“ Nei Dersom ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partnar(ar) samtykkja | overdraginga.

11. Underskrifter og stadfestingar

Som eigar/festar (heimelshavar) samtykkjer eg i overdraginga

Stad, dato
jorgnr. | Underskrift | Gjenta med blokkbokstavar

Som heimelh kiefelle eller regi te p ykkjer eg i overdraginga

Dato | Extefellelregi: partnar si ift | Gienta med biokkbokstavar

% Eg/me stadfester al underskri ane) er over 18 &r og har underskrive eller vedkjent seg underskrifta(ene) si(ne) pa dette
dokumentet | mitt/vart naervaer. Eg/me er myndig(e) og busett(e) | Noreg.

1. vitneunderskrift | Gjenta med blokkbokstavar
Adresse _—
2. vilneunderskrift | Gienta med blokkbokstavar
Adresse
Notar:

1) Skeytet skal utferdast i to eksemplar. Det eine eksemplaret beheld Kartverket, det andre mottek innsendaren i retur i
kvittert stand. Skeytet skal sendast til Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss.
Dokumentavgifta og tinglysningsgebyret verta innkravt i ettertid.

2) Dersom eigedomen har underfestenummer (ufnr), kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttast.

3) Dokumentavgifta er knytt til salsverdien pa eigedomen. Dersom kj@pesummen tilsvarar salsverdi, er det nok & fylla ut

kjgpesumfeltet med belap. Feltet salsverdi/avgifisgrunniag skal fyllast ut dersom kjgpesummen er lagare enn detie.

Dersom ein fyller ut bae felta, skal salsverdi/avgifisgrunniag alitid vera hagst, bortsett fra i tilfelle etter

dokumentavgiftsvedtaket § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

Det er Einingsregisteret sitt organisasjonsnummer som skal nyttast.

Feltet kan sleyfast dersom dokumentet ikkje gjeld overdraging av bustadseksjon.

Separerte vert rekna som glﬂe og bustaden ma vanlegvis framleis reknast som felles. Sambuarar vert rekna som

ugifte/uregi g er vanlegvis berre naudsynt dersom bae er heimelshavarar.

7) Dersom utfeldamn ikkje er hei'nalshauar, ma heimelshavaren godkjenna overdraginga ved saerskild pateikning med
vitnestadfesting, og om naudsynt med tilsvarande frasegn om sivilstand eller med samtykke fra ektefellen

8) Dersom utferdaren /heimelshavaren ikkje er offentleg styresmakt, mé utferdarenvheimelshavaren si underskﬂﬂ stadfestast.
Dette kan m.a. gjerast av to vitne som er myndige og busette | Noreg, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eigedomsmeklar. Utferdaren, tileignaren og tileignars ektefelle/registrerte partnar,
foreldre, bom eller sysken kan ikkje stadfesta utferdaren si underskrift.

Qa8

ST e Naelord
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stedlevegen 229 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5590 ETNE Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



