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Haugtussa - Leilighet med
etterspurt beliggenhet i naerheten
av UIS og SUS . Behov for
oppussing.
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Springarstien 90

Kr2 150 000,-

Kr 155 841,-
Kr9371-
Kr2315212-

Kr2 766,

Christine Angell-Olsen

Andelsleilighet
Andel

1975

40/40 kvm
86188 kvm

0

1

Gnr. 25, bnr. 71
80
1413260018

Leilighet med etterspurt
beliggenhet i naerheten av
UIS og SUS . Behov for
oppussing/renovering.

Leilighet med sentral beliggenhet, med oppussings-/
renoveringsbhehov.

-arealeffektiv planlgsning

-terrasse ved inngang samt ved hage
-parkering pa felles parkeringsplass
-Kort vei til nye UIS og SUS

-gode bussforbindelser

-neerhet til flotte turomrader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 40 kvm
BRA totalt: 40 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 40 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Pa org tegninger vises soverom som en del av stue(sovealkove). Det er bygget ett eget
soverom og fjernet en bod. Endringen vil kunne kreve bruksendring.

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan vaere krevende a male og
vil noen ganger ikke bli malt. Sn@dekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor
denne slutter males ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller
ikke veere mulig, eller sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Informasjon er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen dater
09.03.26.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
86188 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etterspurt og attraktivt omradet. Det er et etablert nabolag med
en kombinasjon av leiligheter, delte boliger samt eneboliger.

Her har man store grgntomrader rundt samt flotte turomrader som Sgrmarka,
Mosvannet og ikke minst den fine turlgypen langs Hafrsfjorden. Kort vei til UIS og nye
SuUS.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, boligblokk, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage

Haugtussa barnehage (1-5 ar)
Satelitten barnehage (1-5 ar)
Madlavoll barnehage (1-5 ar)

Skole

Madlavoll skole (1-7 kl.)
Tjensvoll skole (1-7 kl.)
Madlamark skole (1-10 kl.)
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.)
Gosen skole (8-10 kl.)

Wang Toppidrett Stavanger

St. Svithun videregaende skole

Fritid

Satelitten ballgkke. Ballspill
Folkeviseveien ballgkke. Ballspill
MOVA Tjensvoll

SATS Madla

Skolekrets
Madlavoll skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Jernalderveien. Linje 4, N85 0.4 km
Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5 4 km
Tog: Paradis stasjon. Linje L5 3.9 km

Fly: Stavanger Sola
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Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av pvc-duk(Sarnafil).

Plastrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av
takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og
med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der
stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan veere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert.
Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Terrasser i tre konstruksjon.

Trapper i tre.

Informasjonen hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tennessen datert
09.03.26.

Innhold
1. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken, soverom(ikke byggemeldt/godkjent)

Standard
Leiligheten har enkel standard med behov for oppussing/renovering.

*k%k

Informasjonen videre under dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av
Alexander Tgnnessen datert 09.03.26.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vatrom

Bad

Ukjent byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet har vinylbelegg. Det er plastsluk og
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synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Det er ingen ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa
utslag ma det veere noe fukt som leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette
tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten"). Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn.

Bjelkelag fundamentert pa sgyler. Det er ikke tilkomst for kontroll. Boligen ligger i et
tilnsermet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning. Utvendige avlgpsrgr er av ukjent
type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av

ukjent type, og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

1.etasje-bad-sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Kommentar

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak
- Paviste skader ma utbedres.

1.etasje-stue/kjgkken-overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap og komfyr.

Kommentar

Vurdering av avvik:

* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra
alder).

Konsekvens/tiltak

* Kjgkkeninnredningen ma skiftes.

Tekniske installsjoner

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten”).

Kommentar

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Kommentar

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Kommentar

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Kommentar

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning av berederen.

Tomteforhold

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avligp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Kommentar

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar

Terrasser i tre konstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

+ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Avviket gjelder terrasser pa begge sider.

Utvendige trapper

Kommentar

Trapper i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

+ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
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Innvendig

Overflater

Kommentar

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Vurdering av avvik:

+ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Overflater har betydelig
slitasje.

Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

1. etasje-bad-overflater vegger og himling

Kommentar

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

| hjsrnet av dusjen er bunnen av platene eksponert og det er utett/apent inn bak
platene.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

- Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter
som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fgre til
oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer. Det bgr utfgres fagmessig utbedring av
vatromsplater i hjgrnet av dusjen, slik at bunnen av platene ikke er eksponert og det
blir tett bak platene.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og rate i
underliggende konstruksjoner, samt redusert levetid pa vatrommet.

1.etasje-bad-sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Toalettet er skrudd fast noe som mest sannsynlig har punktert belegget.
Konsekvens/tiltak

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Toalettet bgr demonteres og belegget bgr kontrolleres
og eventuelt utbedres for 3 sikre tett membran. Konsekvensen av punktert belegg er
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gkt risiko for fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til
fuktskader og rate.

1.etasje-bad-ventilasjon

Kommentar

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Forhold som har fatt TG IU:

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Kommentar

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av
takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter

Kommentar

Bjelkelag fundamentert pa sgyler. Det er ikke tilkomst for kontroll.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv avtale om Fiberaksess via Altibox inkludert i
felleskostnadene.

Parkering
Utendgrs oppmerkede plasser er til felles bruk for hele borettslaget.

Solforhold
Sgrvendt terrasse.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 92272594

Energi
Oppvarming
Elektrisk
Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 150 000

Omkostninger kjgper
2 150 000 (Prisantydning)

155 841 (Andel av fellesgjeld)

2 305 841 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 371 (Omkostninger totalt)

18 271 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 071 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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2 315 212 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 324 112 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 326 912 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 522 985 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 091 941 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2024.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Styrehonorar, Ignn etc.
Avskrivninger
Forretningsfgrerhonorar
Tilleggstjenester forretningsferer
Revisjonshonorar
Vaktmestertjenester

Drift og vedlikehold

TV og/eller internett
Renovering
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Forsikringer

Kommunale avgifter
Energi/strgm

Kontingent Boligbyggelag
Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 766

Andel Fellesgjeld
Kr 155 841

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
02.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for borettslaget ajourf. pr 02.03.26: 72 417 779,04.

Andel fellesformue
Kr 23 070

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Haugtussa Borettslaget

Organisasjonsnummer
951826014

Andelsnummer
80

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 282 boliger i rekkehus

- Carport for alle utenom 1 og 2-rom. Utendgrs oppmerkede plasser er til felles bruk for
hele borettslaget

- Husdyr tillatt, erkleaering til styret underskrives

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Garanterte felleskostnader i Klare Finans AS

- Vaktmestertjeneste
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- Sgkeplikt pa alle utvendige bygningsmessige oppfaringer/endringer (tilbygg, terrasse,
gjerde, tak, hytte/skur, drivhus, mur, varmepumpe m.m.)

- Gjor deg kjent med borettslagets egne ordensregler, styret og annet pa hjemmesiden
https://haugtussaborettslag.org/

- Boligselskapet har kollektiv avtale om Fiberaksess via Altibox inkludert i
felleskostnadene. Kanalpakke bestilles/betales individuelt. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Renoveringsprosjekt 2022-24: Maling og stedsvis skifte av kledning. Lanefinansiert.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Informasjon fra styret
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951826014.
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer

*Informasjon under er hentet fra generalforsamling avholdt 27.03.26.

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veert avholdt 10 styremegter hvor i alt 120 protokollerte saker
har vaert behandlet.

Arrangementer:

Dugnad var og hgst

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:
+ Oppfelging av rehabiliteringsprosjektet

« Skifte av fibernettleverandgr fra Telia til Altibox

* Overtakelse av veinettet

* Ny leverandgr av vintervedlikeholdstjenester

+ Overhaling av nettsiden

* Prgve ut Igsninger for hage- og plastavfall

* Forbedre tjenesten for lading av elbil

- Sett pa muligheter for bedring i parkeringssituasjonen

* Planlegging av 50-ars jubileum

« Etablering av rutiner rundt forsikringssaker

I tillegg har mye arbeidstid gatt med pa a behandle innspill knyttet til styrets
handtering av rehabiliteringsprosjektet.

HMS-arbeid:

« Viderefgring av eksisterende tiltak knyttet til skadedyr

Etablert nye rutiner og avtaler for sngrydding og strging, ogsa beredskap for stgrre
sngfall

+ Deltatt pa kurs i regi av Gjensidige

« Fartsmaling og kategorisering av kjgretgy
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Styrets planer fremover

- Fortsette arbeidet med a etablere bedre rutiner for sakshandtering
« Fortsette med bedringstiltak for parkerings- og trafikkutfordringer
* Gjennomfgre 50-ars jubileum

Forsikringsavtale

Borettslaget Haugtussa er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92272594,

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16367163643, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 02.03.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 02.03.2026: 72 417 779

Andel av saldo: 155 842

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 30.06.2043 )
pt.rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjgpsretten etter
at bolighbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter. Erklaering til styret underskrives.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 71 i Stavanger kommune.Andelsnr. 80 i Haugtussa
Borettslaget med orgnr. 951826014

Tinglyste heftelser og rettigheter
1974/12373-2/102 26.11.1974 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

2025/49209-1/200 15.01.2025 21:00 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: STAVANGER KOMMUNE

ORG.NR: 964 965 226

Gjelder ogsa annen infrastruktur

Springarstien 90
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: Det er innredet soverom der hvor det pa byggetegningene
som fremstar som sovealkove samt en bod.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Reguleringsplan

Id916

Navn Reg.plan for veiforb. i plan mellom Folkeviseveien og Norvald Frafjordsgt.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/14/1980 00:00:00

Bestemmelser 916.pdf

Delarealer

Areal 24.28 kvm

Feltnavn

Regform 410 - Park

Areal 5.28 kvm

Feltnavn

Regform 410 - Park

Areal 30.59 kvm
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Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade

Id 723

Navn Tjensvoll felt F, bebyggelsesplan.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 10/01/1975 00:00:00
Bestemmelser 723.pdf

Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 430 - Anlegg for lek

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Id 733

Navn omregulering av avkjgrsler fra Ullandhaugveien og gate 647
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03/03/1976 00:00:00
Bestemmelser 733.pdf

Areal 0.02 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei

Id 600

Navn Tjensvoll

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07/27/1971 00:00:00
Bestemmelser 600 bestemmelser.pdf
Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn FELT U

Regform 110 - Boliger

Areal 0.27 kvm

Feltnavn

Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Areal 84045.6 kvm

Feltnavn Felt F

Springarstien 90
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Regform 110 - Boliger

Areal 2081.61 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade

Areal 0 kvm

Feltnavn o_AVG

Rparealformal 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Areal 0.03 kvm

Feltnavn o_FO

Rparealformal 2012 - Fortau

Kommuneplan

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

Areal 48.73 kvm

Omrnavn o_T151

Kparealformal Bebyggelse for off. eller priv. tjenesteyting
Areal 2.99 kvm

Omrnavn FRI9

Kparealformal Friomrade

Areal 86135.99 kvm

Omrnavn B331

Kparealformal Bolighebyggelse

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
10.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Springarstien 90, 4021 STAVANGER U:ﬂ STAVANGER kommune
# gnr. 25, bnr. 71

# Andelsnummer 80

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 12301-3690 Eiendomsverdi ref nr: AP1180

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Ji - N
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Oppdragsnr.: 12301-3690 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 2 av 22
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3690 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3 av 22
]
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr25-Bnr 71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER
Gnr 25-Bnr71
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Leiligheten baerer preg av alders slitasje/vedlikeholds mangler
innvendig. Det ma paregnes betydelige pakostninger for a
oppgradere til dagens standard.

Leilighet - Byggear: 1975

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pvc-duk(Sarnafil).

Plastrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og
ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres
pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Terrasser i tre konstruksjon.

Trapper i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har
tapet. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga il side

Bad

Ukjent byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For 3 fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
ror(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 12301-3690

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bjelkelag fundamentert pa sgyler. Det er ikke tilkomst for kontroll.
Boligen ligger i et tilnaermet flatt terreng, uten spesiell
fuktbelastning.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type,
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Pa org tegninger vises soverom som en del av stue
(sovealkove). Det er bygget ett eget soverom og fjernet en
bod. Endringen vil kunne kreve bruksendring.
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Leilighet
6 L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
4 balkonger
5 @ Utvendig > Utvendige trapper Gitil side
= © nnvendig > Overflater Galilside
0o <
[ 7GO: Ingen awvik o Vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gtil side
TG1: Mindre eller moderate avvik himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gitil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
4
(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 .
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
2 S
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
1 4 il ot
_ @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
:
0
Tiltak under kr 20 000 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 TR
® @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Géltilside
®  Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. innredning
o Kjskken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gafilside
innredning
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 12301-3690 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 6 av 22
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr25-Bnr71 Neptunveien 13 A

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
1975

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Taktekkingen er av pvc-duk(Sarnafil). Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Alder er ukjent, TG er satt med bakgrunn i at det ikke er synlig feil pa befaringen.

Nedlgp og beslag

Kommentar

Plastrenner og nedlgp.
Eldre plastrenner vil vaere utsatt for mindre lekkasjer i skjgtestykker/endestykker samt fare for litt sprekker i plasten.
Normal levetid pa renner er 20-30 ar.

Veggkonstruksjon

Kommentar
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kommentar
Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Vinduer

Kommentar

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan veere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Kommentar
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar

Terrasser i tre konstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Avviket gjelder terrasser pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Kommentar

Trapper i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har betydelig slitasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Kommentar

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Kommentar

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 12301-3690 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 10 av 22
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr71 Neptunveien 13 A

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Generell

Kommentar
Ukjent byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

| hjgrnet av dusjen er bunnen av platene eksponert og det er utett/apent inn bak platene.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av vatromsplater i hjgrnet av dusjen, slik at bunnen av platene ikke er eksponert og det blir tett bak platene.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og rate i underliggende konstruksjoner, samt redusert levetid pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet har vinylbelegg.

1. ETASIE > BAD
3D sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Toalettet er skrudd fast noe som mest sannsynlig har punktert belegget.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Toalettet bgr demonteres og belegget bgr kontrolleres og eventuelt utbedres for a sikre tett membran.
Konsekvensen av punktert belegg er gkt risiko for fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og rate.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

1. ETASIE > BAD

(3D Ventilasjon

Kommentar

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS
Gnr25-Bnr71 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som kan lede spenning

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(3 overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Vurdering av avvik:

¢ Kjpkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).
Konsekvens/tiltak
¢ Kjpkkeninnredningen ma skiftes.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kommentar

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten"”).

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 71 Neptunveien 13 A

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Kommentar

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Kommentar
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes utskiftning av berederen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr 71 Neptunveien 13 A

1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll.

Generell kommentar
For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Kommentar
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Kommentar
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Tilstandsrapport

Bjelkelag fundamentert pa sgyler. Det er ikke tilkomst for kontroll.

[‘ A"
I -‘f ,,,\: D) \
(O Terrengforhold

Kommentar

Boligen ligger i et tilnaermet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommentar

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
« Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3690
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 40 40 7
SUM 40 7
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bad, stue/kjpkken, soverom
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pa org tegninger vises soverom som en del av stue(sovealkove). Det er bygget ett eget soverom og fiernet en bod. Endringen
vil kunne kreve bruksendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 25 71 0 86188.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Springarstien 90

Hjemmelshaver
Borettslaget Haugtussa

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET HAUGTUSSA 951826014 Waldeland Reidun

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
80

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i borettslag beliggende pa Ullandhaug.
Adkomstvei

Offentlig, gangvei frem til boligen.
Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt
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Springarstien 90, 4021 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 25-Bnr71 Neptunveien 13 A

4026 STAVANGER

1103 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke utfylt ettersom boligen/leiligheten . . .
E
generklaering selges med fullmakt grunnet dgdsbo. Finnes ikke Nei
Tegninger 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avigpsrer og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten & ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.

Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Christine Angell-Olsen
BOl igen + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Springarstien 90 « Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4021 STAVANGER

1103-25/71/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1413260018
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til noen skader i leiligheten.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 02.03.26 Side 1 av 2
Borettslaget Haugtussa V3rref.: 128/80
S pringarstien 90 Type: Borettslag
4021 STAVANGER Eiere: Reidun Waldeland
Organisasjonsnr: 951 826 014 Andelsnr: 80

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2766
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2766
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 155 841 Gjeld siste 3 rsoppg.: 150 485
Klient ajourf. B n: 72 417 779,04 Klient gj. s. 3rsoppg.: 72417 778
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16367163643, DNB Bank ASA
Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 02.03.2026: 5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 70
Saldo per 02.03.2026: 72 417 779
Andel av saldo: 155 842
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 30.06.2043 )
ptrente
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Geir Lund
Adresse: Einartangen 22A
Postnr/-sted: 4309 SANDNES
Telefon: Mob.: 90149762
E-post: haugtussa@ styretmitt.no
Webside: haugtussaborettslag.org
|5: Restanse felleskostnader pr. 02.03.2026
Utest? ende saldo: 695,18
Felleskostnader: 695,18 Restanse: 695,18
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 150 485 Andre inntekter: 1112
Annen formue: 23070 Utgifter: 8198
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 29 100
Andelsnr: 80 Partialobligasjonsnr: 80
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1975
G3 rds/bruksnr: 25/71
Bygningstype: Sm? hus i kjede/rekke
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 92272594
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 01.01.1975
Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Fellesparkering ute ()




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 951 826 014

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 02.03.26 Side 2 av 2
Borettslaget Haugtussa V3rref.: 128/80
S pringarstien 90 Type: Borettslag
4021 STAVANGER Eiere: Reidun Waldeland

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SystemPs: Nei

Husdyrhold: Ja

Livsinp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

Antall rom: 1 BRA-I 33
Oppr. antall rom: 1
Kategori: 1- roms type S P-rom 33

- Borettslaget best r av 282 boliger i rekkehus
- Carport for alle utenom 1 og 2-rom. Utendnrs oppmerkede plasser er til felles bruk for hele borettslaget
- Husdyr tillatt, erkIN ring til styret underskrives
- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS
- Garanterte felleskostnader i Klare Finans AS

- Vaktmestertjeneste

- Snkeplikt p* alle utvendige bygningsmessige oppfnringer/endringer (tilbygg, terrasse, gjerde, tak, hytte/skur, drivhus, mur,

varmepumpe m.m.)

- Gjnr deg kjent med borettslagets egne ordensregler, styret og annet p3 hjemmesiden https:/haugtussaborettslag.org/

- Boligselskapet har kollektiv avtale om Fiberaksess via Altibox inkludert i felleskostnadene. Kanalpakke bestilles/betales individuelt.

Kontakt selger for mer informasjon.

- Renoveringsprosjekt 2022-24: Maling og stedsvis skifte av kledning. L3 nefinansiert.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Haugtussa.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Side 1 av 35
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Torsdag 27.03.2025, kl. 18:00

@vre tilfluktsrom, Haugtussa
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Innsetting av lite vindu Springarstien 28
5 Innsetting av vindu i bod, Gangarstien 28
6 Godtgjgrelse til styret
7 Orientering fra Valgkomiteen
8 Valg
8.1 Valg av leder for 1 ar
8.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
8.4 Valg av valgkomité
8.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
8.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
9 EGF-sak 1: Orienteringssak: Sakens bakgrunn

10 EGF-sak 2: Krav om erstatning og kompensasjon fra Bate for kritikkverdig
byggeledelse

11 EGF-sak 3: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig byggforvaltning 1: Relasjonen
til Bate

12 EGF-sak 4: Sikre fremtidig forsvarlig byggforvaltning 2: Valg av byggfaglig radgiver /
metode

13 EGF-sak 5: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig byggforvaltning 3: Grense for
I&neopptak

Styret i Borettslaget Haugtussa
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2. Arsregnskapet for 2024

Arsregnskapet er revidert av KPMG og godkjent av styret. Revisjonsberetningen
presenteres pg mgtet.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Innsetting av lite vindu Springarstien 28

Jeg spker herved om 8 sette inn det minste Haugtussa standard vinduet i ett av
soverommene i boligen min. Soverommet har per i dag terrassedgr og stort vindu fra
gulv til tak, men ettersom dette vinduet ikke kan 8pnes, og det regner inn hvis
terrassedgren stdr 8pen, gjor dette lufting utfordrende. Jeg vil gjerne sette inn vinduet
slik at det er pa linje med de andre i hgyden, illustrert i vedlagte skisse.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner forespgrsel om innsetting av lite
vindu til lufting i Springarstien 28. Fasadeendringen m& ogs8
godkjennes av kommunen.

Styrets innstilling: Denne typen vindu har ikke vaert satt inn i denne typen hus andre
steder, og krever derfor generalforsamlingens godkjenning.
Fasadeendringen krever ogsd kommunal godkjenning.

5. Innsetting av vindu i bod, Gangarstien 28
Andelseier sgker om innsetting av vindu i bod.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner forespgrsel om innsetting av lite
vindu til lufting i Springarstien 28. Fasadeendringen m& ogs8
godkjennes av kommunen.

Styrets innstilling: Denne typen vindu har ikke veert satt inn i denne typen hus andre
steder, og krever derfor generalforsamlingens godkjenning.
Fasadeendringen krever ogsd kommunal godkjenning.

6. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 422 500, dette er en gkning
pd 3% fra 2024.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Til orientering kommer personlig tillegg i honorar til styreleder
John Hanssen Kolstad slik vedtatt i ekstraordinaer
generalforsamling Juni 2024.

Side 3 av 35
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7. Orientering fra Valgkomiteen

Valgkomiteens arbeid og presentasjon av kandidatene finnes i saksvedlegget.
Kontrakt og CV til ekstern styrelederkandidat er ogs3 vedlagt.

Forslag til vedtak: Til orientering

8. Valg

8.1 Valg av leder for 1 ar

Ekstern styreleder Geir Lund stiller til valg med et honorar pd kr 310 000 i tillegg til
styrets interne fordeling av honorar.

Dette utbetales 50% 1. desember 2025 og 50% etter endt periode ved
generalforsamlingen 2026.

Forslag til vedtak: Geir Lund velges som styreleder for ett &r med honorar pd kr
310 000 for perioden 2025-2026 i tillegg til hans ordinaere del
av styrets honorar.

Utbetaling fordeles 50% 1. desember 2025 og 50% etter endt
periode.

8.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
Izumi Sone og @yvind Torjusen stiller som styremedlemskandidater.

Forslag til vedtak: Izumi Sone og @yvind Torjusen velges til styremedlemmer for
to &r.

8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Hege Reinsnes stiller som varamedlemskandidat. Valgkomiteen har ikke noen andre
kandidater, s benkeforslag vil vaere mulig.

Forslag til vedtak: Hege Reinsnes og

velges som varamedlemmer for 1 &r.

8.4 Valg av valgkomité

Endre Hovland (Bendikstien)
Jostein Aannevik (Springarstien)
Ove Sigurd Christensen (&roliljastien)

Forslag til vedtak: Endre Hovland, Jostein Aannevik og Ove Sigurd Christensen
velges til valgkomité for det neste &ret.

Side 4 av 35
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8.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Haugtussa BL kan stille med tre representanter pa Bates arlige generalforsamling. Det
er kun representanter som blir valgt av generalforsamlingen i Haugtussa BL som har
stemmerett pa Bates generalforsamling.

Styret gnsker 3 innstille de to nye styremedlemmene og Arnstein Brekk som delegater
til Bates generalforsamling 2025.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen velger

og

og Arnstein Brekk som delegater til Bates generalforsamling
2025.

Side 5 av 35
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9. EGF-sak 1: Orienteringssak: Sakens bakgrunn

Styret mottok i januar et krav om ekstraordinaer generalforsamling knyttet til uenigheter
mellom tidligere styremedlemmer og BATE om bates byggforvalting. Initiativtaker til
kravet er tidligere styreleder Torleif Dgnnestad.

Saken handler om det nylige prosjektet med utskifting av vegger, og om borettslaget er
pafert et tap som folge av Bates prosjektledelse. Videre stilles det spgrsmal om Bate sin
rolle i byggforvaltning overfor borettslaget.

Initiativtaker Torleif Dgnnestad presenterer saken.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

Styrets innstilling: Styret redegjgr for sine betraktninger.

Prosjektleder fra Bate Roald Riska vil vaere tilstede for & svare pd
eventuelle spgrsmal.

10. EGF-sak 2: Krav om erstatning og kompensasjon fra
Bate for kritikkverdig byggeledelse

Forslagsstiller anfgrer at borettslaget har lidd ungdvendige rehabiliteringskostnader og
gnsker at generalforsamlingen vedtar et niva for kompensasjonskrav overfor BATE.

Forslagsstiller Torleif Dgnnestad presenterer sitt forslag.

Det apnes for spgrsmal fgr stemmegiving. Prosjektleder fra Bate Roald Riska vil vaere
tilstede for & svare pa spgrsmal.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at borettslaget ikke skal akseptere en
samlet erstatning og kompensasjon fra Bate lavere enn kroner
2.000.000. Hvis dette ikke oppnas, skal styret innlede sgksmal
snarest.

Forslagsstiller foreslar at summen justeres ned dersom fgrste
forslag faller.

Styrets innstilling: Styret har gatt ngye gjennom dokumentasjonen i denne saken og
fatt juridisk bistand til & vurdere mulig saksutfall ved en rettssak.

Styret star samlet bak vurderingen at borettslaget ikke kan
synliggjgre & ha lidd et stort gkonomisk tap pa grunn av ungdig
utskifting av vegger. Styret anser et sgksmal mot BATE pa
forslagsstillers grunnlag som sveert risikabelt for borettslagets
gkonomi.

Kostnadene knyttet til en rettssak vil matte dekkes av borettslaget
og vil medfgre stor risiko for gkning av fellesutgiftene.
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11. EGF-sak 3: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig
byggforvaltning 1: Relasjonen til Bate

Bate har i det nylige byggeprosjektet anbefalt & skifte ut vegger hvor det har vaert
uenigheter om ngdvendigheten av dette. Dette medfgrer ifglge forslagsstiller at det er
vanskelig & ha tillit til Bate som byggforvalter.

Forslagsstiller Torleif Dgnnestad legger frem sitt saksforslag.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedtektenes § 8-3 (2) utvides med et punkt 7, som lyder:

“[Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:]

7. & benytte Bate som byggteknisk radgiver eller leverandgr av
byggeledertjenester.”.

Styret velges av generalforsamlingen for & ivareta borettslagets
interesser mellom &rsmgtene. Et vedtak av denne typen vil fgre til
ungdvendig opphold i styrets saksbehandling ettersom det da vil
matte avholdes en generalforsamling dersom BATE skulle vaere
den beste tilbyderen av disse tjenestene.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.

12. EGF-sak 4: Sikre fremtidig forsvarlig byggforvaltning 2:
Valg av byggfaglig radgiver / metode

Det er forskjellige m&ter 8 ivareta borettslagets byggforvaltning.

Forslagsstiller Torleif Dgnnestad legger frem sitt saksforslag.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen gir styret i oppdrag & utrede og presentere
alternative lgsninger for byggfaglig rddgivning pa fgrstkommende
ordinzere &rsmgte.

Styrets mandat til forsvarlig gkonomi i prosjekter innebzerer
allerede at styret skal innhente ngdvendig ekspertise fra de best
skikkede leverandgrer av slike tjenester.

Borettslagsloven inneholder allerede krav om samtykke fra
generalforsamlingen for arbeider som gér ut over normal
forvaltning og vedlikehold.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.
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13. EGF-sak 5: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig
byggforvaltning 3: Grense for laneopptak

Forslagsstiller anfgrer at generalforsamlingen godkjenner en vedtektsendring for 8 kreve
fremtidig generalforsamlingsvedtak for stgrre |13neopptak, samt fgringer for budsjettering
av tilleggskostnader.

Eksempelutregning fra forslagsstiller:

Borettslagets 18n er i dag pa rundt 75 millioner kroner. Panteverdien er 275 millioner.

40 prosent beldningsgrad tilsvarer 110.000.000 kroner.

45 prosent bel@ningsgrad tilsvarer 123.750.000 kroner.

50 prosent beldningsgrad tilsvarer 137.500.000 kroner.

55 prosent beldningsgrad tilsvarer 151.250.000 kroner.

Forslagsstiller Torleif Dgnnestad legger frem sitt saksforslag.

Forslag til vedtak: Vedtektenes § 8-3 utvides med et fjerde ledd, som lyder:

“(4) Styret kan ikke uten generalforsamlingens saerskilte samtykke
fatte vedtak som medfarer en beldningsgrad pa mer enn 40
prosent. Ved rehabilitering av yttervegger skal det budsjetteres
med tilleggskostnader pa femti prosent, som erfaringsmessig er
reelt niva.”

Forslagsstiller gnsker at prosentgraden for beldning stemmes over
fgr endelig avstemning foretas.

Styrets innstilling: Til info: Forslagsstillers tall tar utgangspunkt i en panteverdi pa
275 000 000. Dette er ikke borettslagets reelle verdi, og tallene er
dermed uriktige.

Styrets mandat til forsvarlig gkonomi i prosjekter innebaerer
allerede at styret skal ivareta borettslagets gkonomiske interesser.

Borettslagsloven inneholder allerede krav om samtykke fra
generalforsamlingen for arbeider som gar ut over normal
forvaltning og vedlikehold.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.
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128 Borettslaget Haugtussa

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 14 763 336 13299 612 14 763 135
Tillegg felleskostnader 539 880 487 040 535 020
Lading el-bil 153 497 146 912 165 000
Beboeroppdrag 5900 18 398 10 000
Sum Inntekter 15 462 613 13 951 962 15473 155
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 467 810 399 350 639 000
Avskrivninger 7 177 500 177 500 0
Forretningsfererhonorar 407 580 396 096 428 800
Tilleggstjenester forretningsferer 37 049 67 314 38 950
Revisjonshonorar 39 521 25923 30 000
Vaktmestertjenester 925 513 866 077 800 000
Drift og vedlikehold 874 415 912 130 1809 000
TV og/eller internett 10 296 10 296 11 000
Renovering 5 3953073 24 747 417 900 000
Forsikringer 1414 205 1098 644 1300 400
Kommunale avgifter 3160 442 3175022 3733 000
Energi/strem 232 241 109 062 200 000
Kontingent Boligbyggelag 84 600 84 600 98 700
Administrasjonskostnader 137 855 144 883 100 000
Sum kostnader 11 922 101 32214313 10 088 850
Driftsresultat 3540 513 -18 262 351 5384 305
Finansielle poster
Renteinntekter 481 307 509 566 300 000
Rentekostnader 4185 158 3221431 3923 000
Netto finanskostnader 3703 851 2711866 3623 000
Resultat 6 -163 339 -20 974 216 1761 305

Arsregnskap
Side 9 av 35
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128 Borettslaget Haugtussa

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 7 3 546 048 3546 048
Bygninger 7 49 457 084 49 457 084
Andre driftsmidler 7 29 584 207 084
Finansielle anleggsmidler
Andel i vaktmesterselskap 3 154 274 154 274
Sum anleggsmidler 53 186 990 53 364 490
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 168 840 29 482
Forskuddsbetalte kostnader 422 327 346 516
Andre fordringer 250 6225
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 10 719 549 14 119 544
Sum omlgpsmidler 11 310 966 14 501 767
SUM EIENDELER 64 497 956 67 866 257

Balanse 2024
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128 Borettslaget Haugtussa

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 28 200 28 200
Opptjent egenkapital -27 723 250 -27 559 911
Sum egenkapital 8 -27 695 050 -27 531 711
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 9 74 854 877 77131973
Borettsinnskudd 16 031 600 16 031 600
Sum langsiktig gjeld 90 886 477 93 163 573
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 25595 6 333
Leverandargjeld 668 519 916 408
Palgpne renter 44 995 44 377
Annen kortsiktig gjeld 567 420 1267 277
Sum kortsiktig gjeld 1306 529 2234395
Sum gjeld 92 193 006 95 397 968
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 497 956 67 866 257
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted:
John Hanssen Kolstad Anton Bjorland Arnstein Even Brekk
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Astrid Elisabet Tveitaskog
Styremedlem

Andreas Borge Hamsg
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 128 Borettslaget Haugtussa

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 410 000 350 000
Arbeidsgiveravgift 57 810 49 350
Sum personalkostnader 467 810 399 350

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 128 Borettslaget Haugtussa

Side 12 av 35



Noter 128 Borettslaget Haugtussa

Note 3 - Tjensvoll Servicesentral

Regnskap Regnskap

2024 2023

Innestaende 31.12 154 274 154 274
Netto driftskostnader ved TSS 8239 197 7514748
Innbetalt driftskapital 707 856 693 972
Andel drift 925513 866 077

Gjeld/tilgode hos TSS

Gjeld 217 657

Gjeld 172105

Note 4 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 493 315 555 835

6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 53 794 6761

6690 Reparasjon og vedlikehold annet 114 264 137 612

6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 213 042 211923

Sum 874 415 912 130
Note 5 - Renovering/Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2022

Rehabilitering/Overflatebehandling 3953073 24 747 417

Sum 3953 073 24 747 417

Noter 128 Borettslaget Haugtussa
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Noter 128 Borettslaget Haugtussa

Note 6 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
DISPONIBLE MIDLER
Resultat -163 339 -20 974 216
Opptak av lan 0 78 320 000
Avdrag pa lan -2 277 097 -57 960 682
Tilbakefering av avskrivning 177 500 177 500
Endring disponible midler -2 262 935 -437 398
Omlgpsmidler 11 310 966 14 501 767
Kortsiktig gjeld 1306 529 2234395
Disponible midler 10 004 437 12 267 373
Note 7 - Varige driftsmidler
Ladeanlegg el-bil Bygninger Tomter Jordfeilbrytere Nedgravd
aviall Haihere—
Anskaffelseskost pr.01.01 : 887 500 47 899 892 3 546 048 326 011 1231181
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 887 500 47 899 892 3546 048 326 011 1231181
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 857 916 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 29 584 47 899 892 3546 048 326 011 1231181
Arets avskrivninger : 177 500 0 0 0 0
Anskaffelsesar : 2020 1975 1975 2002 2011

Antatt levetid i ar :

5

Noter 128 Borettslaget Haugtussa
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Noter 128 Borettslaget Haugtussa

Note 8 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Andelskapital 28 200 0 28 200
Egenkapital -27 723 250 -163 339 -27 559 911
Sum Egenkapital -27 695 050 -163 339 -27 531 711

Negativ egenkapital fremkommer som fglge av renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold. Bygningsmassen er oppfart i 1975. Det gjennomferte
vedlikeholdet anses & veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi pa bygningsmassen er hgyere enn bokfert verdi slik at
reell egenkapital anses & veere forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring
for & sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 9 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA

Formal: Refinansiering samt
opplaning ifom
ordineert vedlikehold

Lanenummer: 16367163643
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.50 %
Beregnet innfridd: 30.06.2043
Opprinnelig lanebelgp: 78 320 000
Lanesaldo 01.01: 77 131973
Avdrag i perioden: 2277 097
Lanesaldo 31.12: 74 854 877
Saldo 5 ar frem i tid: 61399 103

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er 90 886 477,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 53 186 990,-

Noter 128 Borettslaget Haugtussa
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Haugtussa.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Haugtussa

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

John Hanssen Kolstad (sign.)
Andreas Borge Hamsg (sign.)
Arnstein Even Brekk (sign.)
Anton Bjorland (sign.)

Astrid Elisabet Tveitaskog (sign.)
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IF(PMG AE ) Telephone +47 45 40 40 63

orusparken

Postboks 57 Eering 635 174 637 MVA
4068 Stavanger nierprise

Til generalforsamlingen i Borettslaget Haugtussa

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Haugtussa som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Haugtussa

Borettslaget Haugtussa ligger i Stavanger kommune og bestdr av 282 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951826014.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, John Hanssen Kolstad
Styremedlem, Andreas Borge Hamsg
Styremedlem, Anton Bjorland
Styremedlem, Astrid Elisabet Tveitaskog
Styremedlem, Arnstein Even Brekk
Varamedlem, Harald Magne Pedersen
Varamedlem, Stig Nesse

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veaert avholdt 10 styremgter hvor i alt 120 protokollerte saker
har veert behandlet.

Arrangementer:
Dugnad var og hgst
Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Oppfelging av rehabiliteringsprosjektet

Skifte av fibernettleverandgr fra Telia til Altibox
Overtakelse av veinettet

Ny leverandgr av vintervedlikeholdstjenester
Overhaling av nettsiden

Prgve ut Igsninger for hage- og plastavfall

Forbedre tjenesten for lading av elbil

Sett pa muligheter for bedring i parkeringssituasjonen
Planlegging av 50-8rs jubileum

Etablering av rutiner rundt forsikringssaker

I tillegg har mye arbeidstid gatt med pd & behandle innspill knyttet til styrets hdndtering
av rehabiliteringsprosjektet.

HMS-arbeid:

Viderefgring av eksisterende tiltak knyttet til skadedyr

Etablert nye rutiner og avtaler for sngrydding og strging, ogsd beredskap for stgrre
sngfall

Deltatt pa kurs i regi av Gjensidige

 Fartsmaling og kategorisering av kjgretgy

Styrets planer fremover
« Fortsette arbeidet med 8 etablere bedre rutiner for sakshdndtering

¢ Fortsette med bedringstiltak for parkerings- og trafikkutfordringer
¢ Gjennomfgre 50-3rs jubileum
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Forsikringsavtale

Borettslaget Haugtussa er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92272594.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025
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[Wlustrasjon - Springarstien 28, nytt luftevindu.

Vegg ut mot terrasse, 2. etg. hustype R

Na

Terrasse
dar

Med luftevindu

Vindu til
lufting Terrasse

dor
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Soknad om a sette inn vindu i gangarstien 28

KJOKKEN

SOVEROM

Vindu et vil veere ca 80x100cm. Vinduet vil og veere av merke og utfgrelse som samsvarer med de
andre vinduene i feltet og med med de krav som er satt.

Stavanger 23.02.25
Hilsen

Arnstein Brekk
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Information in English:

Haugtussa Borettslag has a steering committee (styret) that takes care of the common administration
of the housing association — Borettslaget Haugtussa - (economy, maintenance, HSE, internet page, etc.)
together with BATE.

It is common practice that there is a selection committee (valgkomité) that works to recruit members to
the steering committee.

This document outlines the proposal from the 2025 selection committee. These candidates are presented
for election which takes place at the general assembly meeting on 27. March 2025 in “@vre bomberom”
(entrance by the playground close to Bendikstien/parking).

We hope you will attend the meeting. Your voice is important.

It is common that the steering committee has a leader who lives in Haugtussa, however since there are
no candidates from Haugtussa who would like to take on this responsibility at this time, it is has been
concluded that it is best to hire an external, professional person to perform this work. This is the reason
that Mr. Geir Lund is presented for election for the position as leader of the steering committee. His CV
and contract proposal are attached to this document and the decision will be made by election at the
meeting 27/3.

Izumi Sone and @yvind Torjusen are the two persons who are presented for election as new members of
the board (Styremedlem). They are presented here in this document and will be present at the meeting,
in case you have any questions for them.

Varamedlem (Hege Reinsnes) is proposted as a “substitute” or extra help, to contribute to the steering
committee’s work in case it is needed.

Every person who has a vote at the general election assembly meeting is free to propose other persons
than those listed here for election, including themselves. This may be done directly at the meeting under
the voting section and is called “benkeforslag” in Norwegian.

If you have any questions regarding this proposal from the selection committee, please contact Guro
Sendend (guro.sondena@gmail.com or Hege Reinsnes (hreinsnes@gmail.com ).

Innstilling og informasjon fra valgkomitéen Brl Haugtussa 2025 Rev. 02 S.1
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Innstilling og informasjon fra valgkomitéen Brl Haugtussa 2025

Under ordinaer generalforsamling i 2024 ble Guro Sgndena, Hege Reinsnes og Stig Nesse valgt til
valgkomité for innevaerende periode — for ett ar.

Ved denne generalforsamlingen ble det ikke valgt en styreleder. | etterkant ble John Hanssen Kolstad
valgt som styreleder for ett ar ved ekstraordinaer generalforsamling.

| samme forbindelse ble varamedlem Arnstein Even Brekk valgt til styremedlem, og Stig Nesse ble valgt
som nytt varamedlem og gikk dermed ut av valgkomitéen.

Felgende verv star pa valg i 2025, og dette er valgkomitéens innstilling:

- Styreleder (for 1 ar) innstilling: Geir Lunde (Ekstern)

- Styremedlem (for 2 ar) innstilling: Izumi Sone (Hallingstien)

- Styremedlem (for 2 ar) innstilling: @yvind Torjusen (Bendikstien)

- Varamedlem (for 1 ar) innstilling: Hege Reinsnes (Springarstien)

- Valgkomitéen (for 1 ar) innstilling: Endre Hovland (Bendikstien)

- Valgkomitéen (for 1 ar) innstilling: Jostein Aannevik (Springarstien)

- Valgkomitéen (for 1 ar) innstilling: Ove Sigurd Christensen (Aroliljastien)

Ikke pa valg:

- Styremedlem (ikke pavalg) Andreas Borge Hamsg — 1 ar igjen
- Styremedlem (ikke pavalg) Arnstein Even Brekk — 1 ar igjen

Beskrivelse av valgkomitéens arbeid:

Valgkomitéen har spurt det sittende styret om noen kan tenke seg innstilling til vervet som styreleder.
Ingen svarte positivt pa denne forespgrselen.

Muligheten for a ta inn en ekstern styreleder kom opp i 2024 da borettslaget ikke fant en beboer som
gnsket a ta pa seg vervet. Dette er fulgt opp i 2025 og har resultert i fglgende alternativer:

Alternativ 1 — Ekstern styreleder Geir Lund, her innstilt av valgkomitéen
Alternativ 2 — Ekstern styreleder fra annet borettslag

Alternativ 3 — Ekstern styreleder formidlet via Bate

Alternativ 4 — Ekstern styreleder formidlet via Styreledercompagniet

o O O O

Alt. 1) Geir Lund (mann f. 1962)

Arbeider fulltid med ledelse i diverse organisasjoner. Se vedlagt CV og kontrakt som evt. skal gjelde
dersom vedkommende blir valgt, samt ytterligere bakgrunn for innstillingen.

Honorarkrav: 310 000 = 1099 kr. per boenhet
Alt. 2) Mann f. 1974

Styreleder i neerliggende borettslag med flere ars styreerfaring i borettslag med tilsvarende
bygningsmasse som Haugtussa.

Honorarkrav: 282 000 kr. = 1000 kr. per boenhet

Innstilling og informasjon fra valgkomitéen Brl Haugtussa 2025 Rev. 02 S.2
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Alt. 3)

BATE gnsker ikke & anbefale en spesifikk ekstern kandidat til styreledervervet, men de kan formidle
kontakt med personer som de mener kan passe for Brl. Haugtussa. Dette gjgres uten vederlag fra BATE,
og honoraret bestemmes av generalforsamlingen pa samme mate som for en intern styreleder.

Her fglger informasjon fra BATE ref. alt. 3:

«Var styreproff fungerer slik: Vi formidler kontaktinformasjon til en person vi mener kan gjgre en god
jobb for deres borettslag. Vi tar ikke betalt for dette, og en ekstern styreleder skal ikke signere noe
kontrakt eller bli ansatt pa noen mate.

En ekstern styreleder formidlet via oss vil bli valgt pa samme mate, og under samme forutsetninger, som
en intern styreleder. Valgkomitéen tar kontakt med den aktuelle kandidaten for ngdvendige avklaringer.
Hvis dere gnsker a innstille kandidaten til styreleder ma vedkommende velges av generalforsamlingen
og sta til rette for denne, og far sitt honorar bestemt av generalforsamlingen pa samme mate som intern
styreleder.»

Alt. 3 er ikke videre utredet videre da valgkomitéen mener a ha funnet en passende kandidat som
innstilles til ledervervet.

Alt. 4)

Styreledercompagniet har etter forespgrsel foreslatt en kandidat som de mener kunne vaere aktuell for
styreledervervet. Personen de har presentert er pendler og bor ikke fast i Stavanger, og har mulighet til
3 stille i 4-6 fysiske styremgter i aret.

Honorarkrav:
Anslatt honorar cirka kr 290.000/ar og arbeidsmengde cirka 400 timer (kr. 1028 per boenhet).

Alt. 4 er ikke videre utredet videre da valgkomitéen mener & ha funnet en passende kandidat som
innstilles til ledervervet.

Valgkomitéen har hatt mgte med de to kandidatene som ble ansett som aktuelle for vervet som
styreleder (Alt. 1 og 2), samt tatt kontakt med diverse andre beboere for & sondere interessen for a delta
i styrearbeidet.

Valgkomitéens innstilling av Geir Lund til valg som styreleder er basert pa fglgende:

- Han har lang og variert erfaring med styrearbeid i diverse organisasjoner, deriblant borettslag
og sameier hvor han ivaretar oppgaver rundt HMS, vedlikehold og gkonomi samt diverse annet

- Har styrearbeid og radgiving som heltidsjobb

- Har kjennskap til lovverk og gkonomi

- Framstar som kostnadsbevisst

- Har sagt seg villig til a veere tilgjengelig for kommunikasjon fra beboere

- Kommunikasjonen med valgkomitéen har veert sveert ryddig

- Valgkomitéen ser ham som en god ressurs generelt, og spesielt i forhold til pagaende saker i
borettslaget anser valgkomitéen at det er fordelaktig & innstille denne kandidaten

- Valgkomitéen har veert i kontakt med to personer som er oppgitt som referanser for Geir Lund,
og disse har gitt utelukkende positiv tilbakemelding

Innstilling og informasjon fra valgkomitéen Brl Haugtussa 2025 Rev. 02 S.3
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Presentasjon av kandidatene:

Izumi Sone

«Jeg er interessert i a stille til valg, mest for & bli med og bidra til bomiljg. Jeg har bodd i Haugtussa na i
10 ar og har nylig flyttet til en stgrre enhet i samme gata, og det ser ut til at vi blir boende en god stund
til. Det er litt av grunnen til at jeg stiller til valg. Jeg er tobarnsmor, jobber som forsker, er opprinnelig fra
Japan, men ellers helt vanlig nabo i Hallingstien.»

@yvind Torjusen

«Jeg heter @yvind og bor Bendikstien 3. Her bor jeg med kone og tre dgtre pad 11, 6 og 2 &r. Til vanlig
jobber jeg som produksjonssjef og produsent i Screen Story film og TV. Jeg stiller som kandidat til
styremedlem.»

Hege Reinsnes

«Jeg heter Hege Reinsnes og bor i Springarstien 22. Yrket mitt er leerer og jeg har bodd her siden 1999
med mann og to barn som na er voksne. | innevaerende ar har jeg hatt verv i valgkomiteen. Jeg stiller
som kandidat til varamedlem, fordi jeg har hatt et gkende engasjement for hva som skjer pa Haugtussa.
Samtidig handler det ogsa om a ta ansvar / "gjgre min plikt" for et borettslag jeg har bodd lenge i.»

Innstilling og informasjon fra valgkomitéen Brl Haugtussa 2025 Rev. 02 S.4
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Borettslaget Haugtussa (org.nr 951 826 014) og Geir Lund fgdsels dato 29.04.1962 er det
inngatt slik avtale;

81 Oppdragets varighet

Geir Lund velges som ekstern styreleder for Borettslaget Haugtussa pa ordinzer
generalforsamling den ilar.

Styreleder velges for 1 - ett ar om gangen. Styreleder kan bli avsatt av generalforsamling ved
mislighold av kontrakten eller styrevervet. Styreleder har rett til a ga av fgr tjenestetiden er
slutt, dersom det er saerlig grunn til det. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om
tilbaketreden.

Hvis generalforsamlingen velger a avsette styreleder fgr styreperioden er utlgpt, avregnes
honoraret i periodens utgvde lengde og utbetales ved siste arbeidsdag.

§2 Oppdragets art

Styreleder skal alltid fglge gjeldende lover, regler og vedtekter som er vedtatt for
sameiet. Dette inkludere blant annet at styreleder:

e skal lede og samarbeide med resten av styret om a drifte borettslaget i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamling for eiernes beste.

¢ har et szerlig ansvar for a bidra til 3 Igse saker, konflikter og utfordringer.

e har et saerskilt ansvar for oppfglgning av sameiets gkonomi, organisering av
styrearbeidet, tilrettelegging og igangsetting av prosjekter, og kontroll av

sameiet virksomhet (herunder HMS).

¢ skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinzere og
ekstraordinzere generalforsamlinger.

¢ har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av borettslagets budsjett, og skal legge frem
forslag om eventuell justering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.
* har et saerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og fglge opp
leverandgrer.

o skal sgrge for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

e sammen med gvrig styre utarbeider forslag til arsmelding.

e vaere oppdatert pa digitale plattformer og sgrge for at de blir flittig brukt

e sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om boligselskap i
Brgnngysundregisteret i sammen med forretningsfgrer.

Styreleder er i forkant av engasjementet informert om eventuelle konflikter og utfordringer i
borettslaget. De sakene som er informert om pa forhand er inkludert i styreleders honorar
(ogsd pafglgende).

Borettslaget skal ha en regnskapsfgrer eller forretningsfgrer som fakturerer og utbetaler pa
vegne av boligselskap. Styreleder skal attestere og godkjenne fakturaer for boligselskapet,
sammen med ett annet styremedlem. Ved fravaer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap
anvise og attestere fakturaer. Det er styreleder som har den daglige kontakten med
forretningsfgrer eller regnskapsfgrer.
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Styreleder skal motta borettslagets korrespondanse via Bate portalen, herunder skriftlige
henvendelser fra eiere og leietakere mv, og s@rge for behandling i styremgte der dette er
ngdvendig. Generell besvarelse av epost kan delegeres til styremedlem ved behov.
Styreleder skal fortlgpende gjennomga og vurdere Igpende rammeavtaler/leveranser for a
sikre et forsvarlig kostnadsniva. Styreleder har et seerlig ansvar for a lede innhenting av
anbud pa prosjekter og anskaffelser, alene eller sammen med et styremedlem. Ofte med
bistand fra forretningsfgrer. Ved stgrre byggeprosjekter kan det avtales et ekstra honorar for
giennomfgring for styreleder, godkjent av generalforsamling.

Styreleder skal kunne gi styremedlemmene relevant og kortfattet informasjon, radgivning og
veiledning pa telefon og mail. Beboere skal primaert ta kontakt med styret pa mail, men
styreleder kan ved behov ogsa besvare forespgrselen pa telefon.

§3 Ferie/fravaer
Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at Igpende oppgaver utfgres i
styreleders fraveer.

§4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp
intern avtalt arbeidsfordeling.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Det er anbefalt at styret anvender seg av de hjelpemidler som epost, skylagring og
kommunikasjonskanaler som styreleder anbefaler. Dette for at styrearbeidet skal vaere
effektivt, og at dokumentasjon om styrets arbeid lagres for fremtiden.

Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.

§5 Honorar

Sameiet skal betale for oppdraget til styreleder. Honoraret er avtalt med styremedlemmer,
men ma godkjennes av generalforsamlingn. Styreleder honoreres kr 310.000 pr. ar.
Eventuelle fremtidige justeringer av honorar ma legges inn i kommende budsjetter, fgrste
gang hgsten 2026.

Honoraret betales ut slik:
- 1. desember 50%
- Etter generalforsamling 50%

§6 Taushetsplikt

Geir Lund forplikter seg til ikke a bruke, vise, utlevere eller annen mate gjgre

tilgjengelig dokumenter og informasjon ovenfor uvedkommende drift-, forretningsforhold
eller personopplysninger som han skriftlig, muntlig, elektronisk eller pa annen mate far
kjennskap til.
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§7 Andre tjenester
Styreleder benytter sin kompetanse i styrearbeidet, men dersom borettslaget gnsker utfgrt
andre oppdrag utover styrevervet, ma dette avtales saerskilt i forventningsavklaringsmgte.

Stavanger, 5. februar 2025

For Borettslaget Haugtussa:
XXXXXXXXXXXX = Sign.
XXXXXXXXXXXX — Sign.

XXXXXXXXXXXX — sign.

Patroppende styreleder Geir Lund
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GEIR LUND - CV

Navn

Fgdsels dato
Nasjonalitet

Sivil status

Sprak

Navzerende stilling
Arbeidsgiver
Telefon

E - mail

Adresse

: Geir Lund

:29.04.62

: Norsk

: Gift, 2 barn

: Engelsk, tysk(basis)

: Bedriftsradgiver og Styreleder
: Gray Select(Gray Invest AS)
:+47901 49 762

: geir.lund @ gray-select.no

: Einartangen 22A, 4309 Sandnes
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GEIR LUND - CV

Karriere - oppsummering:

Lengre karriere som daglig leder i hovedsaklig norske selskaper, men med internasjonale
relasjoner. Arbeider i dag som bedriftsradgiver med fokus pa markedsbearbeiding og
driftsendringer. Ogsa kjgp og salg av norske selskaper for klienter.

Arbeider ellers som profesjonell styreleder i velforeninger, sameier og Borettslag samt
engasjert av Statsforvalteren i Rogaland som fast verge.

Utdannelse:
1992-1998 : Elektroinstallatgr gr. H - hgyspent(master niva)
1996 : NKI Marketing Management (kveldsstudier)
1995 : BI Norwegian School of Management - NHO Management School
1988-1992 : Elektroinstallatgr gr. L - lavspent(master niva)
1987-1988 : New York Institute of Photography
1985-1988 : Universitetet i Stavanger(UiS),
Bachelor of Applied Science (B.A.Sc.), Power Engineering
1984-1985 : Stavanger Technical School
Forkurs for Bachelor Studie
1983-1984 : Uldals Handelsskole(kveldsstudie)
Regnskap
1984 : Elektriker gr.L.
Styreerfaring:
2023 - Styreleder — Sameiet Sandangersvingen 46-48, 32 boenheter
- Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold, gkonomistyring
2023 - Styreleder Sameiet Fred og Ro, 48 boenheter
- Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold, gkonomistyring
2023 - Styreleder — ZBO H Borettslag, 25 boenheter
- Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold, gkonomistyring
2022 - Styreleder — Eierseksjonssameiet Sgrbg Panorama, 18 boenh.
- Rydde opp i gamle saker. Kapitalisere opp sameiet
2022 - Styreleder — Eierseksjonssameiet Lufta 27, 18 boenheter

2
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GEIR LUND - CV

2022 -

2021 -

2021 -

2020 -
2021 -
2020 -

2010 - 2014
2009 - 2010
2007- 2009
2006 - 2014
2006 - 2007
2005 -

1994 - 1995
1996 — 2000

1999-2000
1999-2000

2000 - 2002
2001 - 2002
2002 - 2002
2002 -2003

2002 - 2002
2003 - 2004
2003 - 2004
2003 - 2004
2003 - 2004
2003 - 2004

Arbeidserfaring:

04/2022-10/2025

- Prosjekt fjernvarme. Stgrre avvik pa maling av forbruk,
eier versus fjernvarmeleverandgr. Lgpende oppgaver som
HMS, vedlikehold, gkonomistyring

Styreleder — Eierseksjonssameiet Lufta 25, 18 boenheter

- Prosjekt fjernvarme. Stgrre avvik pa maling av forbruk,
eier versus fjernvarmeleverandgr. Lgpende oppgaver som
HMS, vedlikehold, gkonomistyring

Styreleder — ZBO D Borettslag, 42 boenheter

- Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold, gkonomistyring

Styreleder — Lundehagen B8 Borettslag, 18 boenheter

- Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold, gkonomistyring

Styreleder — Gray Invest London Ltd.

Styremedlem — Den Norske Klub i London

Styreleder — Velforeningen Veritashammaren, 49 boenheter

- Rydde opp i tidligere styrers manglende
prosjektgjennomfgring av drenering rundt alle sameiene.
Lgpende oppgaver som HMS, vedlikehold,
gkonomistyring.

Styreleder - Gray AS

Styremedlem — Sons of Norway, Leiv Eriksson Lodge

Styremedlem — HS:Vagle Elektro AS

Styreleder - Gray Select AS

Styreleder - Helsekostkjeden AS

Styreleder - Gray Invest AS

: Styremedlem - NELFO Stavanger & J®ren
: Styreleder - NELFO Stavanger & Jeren.

Bedriftsorganisasjon bestaende av 63 bedrifter

: Styremedlem - Oppleringskontoret for elektrofag i Rog.
: Styremedlem — Arbeidsgiverorganisasjon(NELFO sentralt)

Forhandlingsmotpart til El. & IT(elektriker/IT)
NELFO har 1200 bedriftsmedlemmermed totalt 18000 ansatte

: Styremedlem - ProffPartner Telemark

Styremedlem - Dicon AS.

Styremedlem - Stavanger Handball

Styreleder - Stavanger Handball

Styremedlem - ProffPartner Stueland(T. Stueland AS).
Styremedlem - ProffPartner Stavanger Verktgy
Styremedlem - ProffPartner Einar Torjesen
Styremedlem - ProffPartner Telemark

Styremedlem - ProffPartner Hedmark Maskin
Styremedlem - ProffPartner Invest AS

: Kvaleberg AS

Elektroinstallatgr gr. L, solcelleanlegg samt fornybare prosjekt

3
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GEIR LUND - CV

www.kvalebergas.no

06/2021- 10/2023 : Moreld Apply AS

Bedriftsradgiver/prosjektleder — offshore

www.apply.no

01/2019-10/2020 :GMCHVAC AS

Multidisiplint selskap — Ventilasjon, Kjgling og elektro.
- Salgs og Markedssjef
- Rammekontrakt ansvarlig Equinor

- Elektroinstallatgr gr.L&H

Www.gmc.no

06/2014- : Lund Radgivning

@konomisk radgiver.
Verge for Statsforvalteren i Rogaland

01/2011-06/2014 : Gray AS — Daglig leder
Elektroentreprengr
WWW.gray.no

05/2006- : Gray Select — Man. Dir.

Kjgp og salg av selskaper — bedriftsradgiver - headhunter

www.gray-select.no

12/2005 - : Gray Invest AS — Man. Dir.

Investeringer/forretningsutvikling.

2003 - 2004 : Ahlsell(ProffPartner AS) — CEO

8 logistikk selskaper I Norge — onshore og offshore.

4
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GEIR LUND - CV

2003 — 2004

2000 - 2006

1997 - 2000

1993 - 1996

1992 - 1992

1990 - 1991

1988 - 1989

Sept. 1979 - Aug. 1984

www.ahlsell.no

: Jernia - Vice President

WWW.]ernia.no

: Ahlsell(ProffPartner Stavanger Verktgy) — CEO

Logistikk selskap — offshore.

www.ahlsell.no

: Segnnico Installasjon A/S, Stavanger — Regional Manager

Elektroentreprengr — multidisiplin

: Apply TB AS — Avd- leder

Elektro, tele, data og automasjon.

www.tekb.no

: Apply Serco AS — Elektro ingenigr

Olje og gass

www.apply.no

: ABB Global Engineering AS — Elektro ingenigr

Olje og gass

www.abb.com

: ABB Installasjon — Elektro ingenigr

Olje og gass

www.abb.com

: Apply TB AS - Elektriker

Offshore og onshore

www.tekb.no

5
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Haugtussa torsdag 27.03.2025 kl. 18:00
@vre tilfluktsrom, Haugtussa.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Tone Hgyland ble valgt som mgteleder. Etter avstemming, med 15 stemmer mot, ble det
ikke valgt settemgteleder for den delen av mgtet som gjaldt behandling av saker merket
EGF, sak nr. 9-13.

Astrid Elisabet Tveitaskog ble valgt som sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Monica Heilich ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 46 andelseiere og 7 godkjente fullmakter representert.
Totalt 53 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte flere medeiere, eksternt varamedlem samt Tone Hgyland og Roald Riska
fra Bate boligbyggelag.

Fgr sak 9 forlot 1 andelseier mgtet.
I sak 9 dro enda 2 andelseiere - pluss 1 fullmakt i tillegg
Fgr sak 11: 40 andelseiere og 6 godkjente fullmakter, totalt 46

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Torleif Dgnnestad ba om at sak 12 trekkes for & bli erstattet av en annen innmeldt sak.
Det er ikke formelt riktig & foreta en slik endring i saker presentert i innkallingen til
generalforsamlingen. Dgnnestad bad da om at sak 12 ble gjort om fra beslutningssak til
orienteringssak. Tatt til fglge.

Spgrsmal om rekkefglgen av sakene ble forklart av ordstyrer.

Generalforsamlingen ble deretter erklaert lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Haugtussa. Side 1/6



2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

Enstemmig vedtatt.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Innsetting av lite vindu Springarstien 28

Sgknad om & sette inn det minste Haugtussa standard vinduet i ett av soverommene.
Soverommet har per i dag terrassedgr og stort vindu fra gulv til tak, men ettersom dette
vinduet ikke kan apnes, og det regner inn hvis terrassedgren star apen, gjer dette lufting
utfordrende. Jeg vil gjerne sette inn vinduet slik at det er p3 linje med de andre i hgyden,
illustrert i skisse vedlagt i innkallingen.

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjente sgknad om innsetting av lite vindu til lufting i Springarstien
28. Fasadeendringen ma ogsa godkjennes av kommunen.

Enstemmig vedtatt.

5. Innsetting av vindu i bod, Gangarstien 28

Andelseier sgker om innsetting av vindu i bod.

Vedtak:

Generalforsamlingen godkjente sgknad om innsetting av lite vindu i bod i Gangarstien 28.
Fasadeendringen ma ogsa godkjennes av kommunen.

Vedtatt med 3 stemmer imot, 50 stemmer for.

6. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 422 500.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Personlig tillegg i honorar til styreleder John Hanssen Kolstad, kr 150 000, kommer i tillegg til
belgpet. Ref. vedtak p8 ekstraordinzer GF juni 2024.

Enstemmig vedtatt.
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7. Orientering fra Valgkomiteen

Valgkomiteens arbeid og presentasjon av kandidatene fulgte vedlagt i innkallingen.
Kontrakt og CV til ekstern styrelederkandidat var ogs3 vedlagt. Kandidat til ekstern
styreleder, Geir Lund, presenterte seg selv for generalforsamlingen.

Vedtak:
Tatt til orientering

8. Valg

8.1 Valg av leder for 1 ar

Valgkomitéens innstilling: Ekstern styreleder Geir Lund velges til styreleder med et
honorar p& kr 310 000.

Dette utbetales 50% 1. desember 2025 og 50% etter endt periode ved
generalforsamlingen 2026.

Vedtak:

Geir Lund ble valgt som styreleder for ett &r med honorar p& kr 310 000 for perioden
2025-2026.

Utbetaling fordeles 50% 1. desember 2025 og 50% etter endt periode.

8.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valgkomitéens innstilling; Izumi Sone og @yvind Torjusen

Vedtak:
Izumi Sone og @yvind Torjusen ble valgt til styremedlemmer for 2 &r.

8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Valgkomitéens innstilling: Hege Reinsnes.

Benkeforslag: Tone Tgrresdalt.

Vedtak:
Hege Reinsnes og Tone Tgrresdal ble valgt til varamedlemmer for 1 ar.

8.4 Valg av valgkomité

Endre Hovland (Bendikstien)
Jostein Aannevik (Springarstien)
Ove Sigurd Christensen (Aroliljastien)

Vedtak:

Endre Hovland, Jostein Aannevik og Ove Sigurd Christensen utgjgr boligselskapets
valgkomité det neste 3ret.
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8.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Haugtussa BL kan stille med tre representanter pd Bates 3rlige generalforsamling. Det er
kun representanter som blir valgt av generalforsamlingen i Haugtussa BL som har
stemmerett pd Bates generalforsamling.

Vedtak:

Izumi Sone, @yvind Torjusen og Arnstein Brekk ble valgt som borettslagets delegerte til
Bates generalforsamling 2025.

8.6 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Geir Lund valgt for 1 &r i 2025

Styremedlem: Arnstein Even Brekk valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Andreas Borge Hadmsg valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Izumi Sone valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem: @yvind Torjusen valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem: Hege Reinsnes valgt for 1 8r i 2025
Varamedlem: Tone Torresdal valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:

Tatt til orientering.

9. EGF-sak 1: Orienteringssak: Sakens bakgrunn

Styret mottok i januar et krav om ekstraordinaer generalforsamling knyttet til uenigheter
mellom tidligere styremedlemmer og BATE om bates byggforvalting. Initiativtaker til kravet er
tidligere styreleder Torleif Dgnnestad.

Saken handler om det nylige prosjektet med utskifting av vegger, og om borettslaget er
pafort et tap som folge av Bates prosjektledelse. Videre stilles det spgrsmal om Bate sin rolle
i byggforvaltning overfor borettslaget.

Initiativtaker Torleif Dgnnestad presenterte saken.

Vedtak:
Tatt til orientering

10. EGF-sak 2: Krav om erstatning og kompensasjon fra
Bate for kritikkverdig byggeledelse

Forslagsstiller anfgrte at borettslaget har lidd ungdvendige rehabiliteringskostnader og gnsket
at generalforsamlingen skulle vedta et nivd for kompensasjonskrav overfor BATE.

Initiativtaker Torleif Dgnnestad presenterte saken, men konkluderte med & trekke den.

Vedtak:
Saken ble trukket av forslagsstiller Torleif Dgnnestad.
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11. EGF-sak 3: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig
byggforvaltning 1: Relasjonen til Bate

Bate har i det nylige byggeprosjektet anbefalt & skifte ut vegger hvor det har vaert uenigheter
om ngdvendigheten av dette. Dette medfgrte ifglge forslagsstiller at det er vanskelig & ha tillit
til Bate som byggforvalter.

Styrets innstilling:

Styret velges av generalforsamlingen for & ivareta borettslagets interesser mellom
drsmptene. Et vedtak av denne typen vil fgre til ungdvendig opphold i styrets saksbehandling
ettersom det da vil matte avholdes en generalforsamling dersom BATE skulle vaere den beste
tilbyderen av disse tjenestene.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.

Vedtak:

Vedtektenes § 8-3 (2) utvides med et punkt 7, som lyder:

“[Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:]

7. & benytte Bate som byggteknisk r@dgiver eller leverandgr av byggeledertjenester.”.

Nedstemt med 15 stemmer for - av totalt 46 stemmeberettigede. 2/3-dels flertall ikke
oppnadd.

12. EGF-sak 4: Sikre fremtidig forsvarlig byggforvaltning 2:
Valg av byggfaglig radgiver / metode

Det er forskjellige mater & ivareta borettslagets byggforvaltning.
Forslagsstiller gnsket at styret skulle presentere alternative Igsninger for byggfaglig
rddgivning.

Styrets innstilling:
Styrets mandat til forsvarlig gkonomi i prosjekter innebaerer allerede at styret skal innhente
ngdvendig ekspertise fra de best skikkede leverandgrer av slike tjenester.

Borettslagsloven inneholder allerede krav om samtykke fra generalforsamlingen for arbeider
som gar ut over normal forvaltning og vedlikehold.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret i oppdrag & utrede og presentere alternative Igsninger for
byggfaglig radgivning pa ferstkommende ordinaere arsmgte.

Oppfordringen tatt imot av styret.
Det ble ikke holdt avstemming i saken.
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13. EGF-sak 5: Vedtektsendring. Sikre fremtidig forsvarlig
byggforvaltning 3: Grense for laneopptak

Forslagsstiller anfgrer at generalforsamlingen godkjenner en vedtektsendring for & kreve
fremtidig generalforsamlingsvedtak for stgrre laneopptak, samt fgringer for budsjettering av
tilleggskostnader.

Eksempelutregning fra forslagsstiller:
Borettslagets 18n er i dag pa rundt 75 millioner kroner. Panteverdien er 275 millioner.

40 prosent belgningsgrad tilsvarer 110.000.000 kroner.
45 prosent bel&ningsgrad tilsvarer 123.750.000 kroner.
50 prosent beldningsgrad tilsvarer 137.500.000 kroner.
55 prosent beldningsgrad tilsvarer 151.250.000 kroner.

Forslagsstiller Torleif Dgnnestad legger frem sitt saksforslag.

Styrets innstilling:
Til info: Forslagsstillers tall tar utgangspunkt i en panteverdi pd 275 000 000. Dette er ikke
borettslagets reelle verdi, og tallene er dermed uriktige.

Styrets mandat til forsvarlig gkonomi i prosjekter innebeerer allerede at styret skal ivareta
borettslagets gkonomiske interesser.

Borettslagsloven inneholder allerede krav om samtykke fra generalforsamlingen for arbeider
som gar ut over normal forvaltning og vedlikehold.

Styrets innstilling er at saken stemmes ned.

Vedtak:

Vedtektenes § 8-3 utvides med et fjerde ledd, som lyder:

“(4) Styret kan ikke uten generalforsamlingens saerskilte samtykke fatte vedtak som
medfgrer en bel@ningsgrad p8 mer enn 40 prosent. Ved rehabilitering av yttervegger skal det
budsjetteres med tilleggskostnader pd femti prosent, som erfaringsmessig er reelt niva.”

Forslagsstiller foreslo at prosentgraden for beldning skulle endres til et angitt belgp med arlig
KPI-regulering. Prgveavstemming viste at generalforsamlingen ikke stgttet
vedtektsendringen, uavhengig av evt. endring i teksten.

Saken ble nedstemt med 16 stemmer for av 46 stemmeberettigede.
2/3-dels flertall ikke oppnadd.
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Vedtekter

For Borettslaget Haugtussa, org. nr. 951 826 014, tilknyttet Bate boligbyggelag.

Vedtatt pa generalforsamlingen 14. mars 2005, sist endret av generalforsamlingen 10. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune os selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utdelt et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
frem til erververen senest 20 dager etter at sgknad om godkjenning kom frem til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erverver har rett til  erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at ny
andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefelles slektninger i rett opp —eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter seperasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelser i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i

vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.
3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilke
andelseiere i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1)

()

(3)

(4)

(5)

Hver andel gir enerett til a bruke bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealer ma ikke pa em urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Garasje/carport skal brukes til parkering av registrert motorkjgretgy i normal bruk.
Dispensasjon for andre typer kjgretgy kan sgkes styret. Brudd pa regelen medfgrer palegg
om etterfglgelse innen 14 dager, gebyr hvis beboer ikke fglger opp. Ved fortsatt mislighold
14 dager etter ilagt gebyr, ilegges nytt gebyr. Stgrrelsen pa gebyret tilsvarer
parkeringsforskriftens kontrollsanksjon for brudd pa parkeringsvilkar.

4-2 Bruksoverlating

(1)
()

(3)

(4)

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp -eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett ar av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseier skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i opp -eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
spknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknad har kommet frem til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken a deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusiv
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasje unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftninger av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles -/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

Andelseier skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om
hvordan skaden har oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for
kontroll og utbedring.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader.

Oppdager andelseier skade i boligen so borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseier straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Innglasset balkong, veranda eller terrasse defineres som P-rom dersom arealet inngar i og
brukes som en del av boligens gvrige oppholdsrom. Det vil si at den innebygde balkong eller
terrassen ikke lenger fremstar som en balkong eller terrasse, men er et fullverdig P-roms
areal. Andelseier vil bli belastet til enhver tid gjeldende m2 pris for tilleggsbygg i de
manedlige fellesutgiftene som er satt for P —og S-rom av styret i borettslaget. Disse vil dekke
forsikring, kommunale avgifter, gkning av bruksarealet samt vanlig utvendig vedlikehold.
Andelseier er selv ansvarlig for oppfgring og vedlikehold av alle utvendige
installasjoner/tiltak som ikke henger sammen med boligen eller er en del av den
opprinnelige bygningsmassen. Alle slike installasjoner/tiltak skal veere godkjent av
borettslaget og hvis ngdvendig ogsa av Stavanger kommune. Andelseier er pliktig til a
informere ny eier ved salg av andelen at vedlikehold pa slike installasjoner/tiltak er
andelseiers ansvar. Vedlikehold og renovasjon pa slike installasjoner/tiltak dekkes ikke av
borettslaget Haugtussa. Det vil ikke bli krevd ekstra husleie for slike installasjoner/tiltak.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)

()

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjiennom boligen, skal
borettslaget holde vedlike. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av ruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzaerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjiennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om slag og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd- Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforhold har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 (4) andre medlemmer med
2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styrets medlemmer.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boligen som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikre pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

o v kW

andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

(3) Styret kan ikke fatte vedtak om nye anskaffelser eller oppdrag der arlige budsjetterte
kostnader overstiger 5 prosent av fellesutgiftene, uten forutgaende anbud med minst to
relevante leverandgrer av den aktuelle typen tjeneste.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinezer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har mist en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandler.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget-

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret mottar krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller

(3) Neerstaende i et forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg av salg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a

gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
11.Vedtektsendringer og forhold til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a vaere andelseier i borettslaget
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- Denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR
Borettslaget Haugtussa
Oppdatert 26.05.2023

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder segi borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjaring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23.00 — 06.00. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfgrer ekstra stay etter klokken 23.00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god
tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07.00 - 20.00

- pa lgrdager klokken 10.00 — 18.00

Det oppfordres til & bruke de nzerliggende fotballbaner/gresslgkker til ballspill. Det er ikke
gnskelig med ballspill i gatene eller mot annen manns eiendom da dette blant annet kan
medfgre til gdeleggelser og veere til sjenanse for beboerne pa feltet.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.
e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for 3 urnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
e At piper og ildsteder blir inspisert og vedlikeholdt. Piper er andelseiers ansvar som
etter installasjon
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e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker, rotter, mus
eller lignende i boligen.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
skjer til sjenanse for gvrige beboere.

e At terrasser/balkonger ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller benyttes pa
annen mate som kan skade takdekket.

e A vedlikeholde hage. Styret kan reagere pa beboere som ikke holder hagene innen
en akseptabel standard. Hvis ikke palegg om forbedring etterkommes, kan styret
utfgre vedlikehold pa beboers bekostning.

e At lasesylinder smgres med lasolje regelmessig (utskifting av darlas ved behov dekkes
av andelseier).

e Atristene, slukene og overlgpsrgr pa terrasser/balkonger til enhver tid holdes rene
for skitt slik at overvann ikke trenger inn i boligen. Det ma ogsa renskes opp under
terrasselemmen ved behov. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfare
gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret eller Tjensvoll Servicesentral. Styret avklarer
hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan
veere skadet.

e A begrense skade, for eksempel & kontakte rarlegger for a stanse en lekkasje.

Bruk av boligen gir ikke andelseier fri rett til tiltak pa eiendommen. Andelseier skal sgke
styret/generalforsamling om anledning til & gjgre inngrep/endringer som:

e Endringer av ytre vegger, tak eller gulv. Dette inkluderer flytting og fijerning av samt
innsetting av ekstra vinduer og darer
e Arbeid med baerende konstruksjoner i vegger og tak
e |Installasjon av pipe
¢ Installasjon eller flytting av varmepumpe
e Endring, flytting og oppfaring av bod, drivhus, hytte, skur, vinterhage og lignende
e Sette opp eller endre tak og markiser
e Innglassing av terrasser. Etter at dette er sgkt om til styret og evt. godkjent, ma det
ogsa sgkes om til Stavanger kommune
e Sette opp eller endre gjerde/levegg
e Endring, flytting eller bygging av terrasse/platting. Etter at det er sgkt til styret
og eventuelt godkjent ma det for terrasse/platting hayere enn 50 cm ogsa
sgkes til Stavanger kommune
e Endring eller oppfgring av murte tiltak
e Starre lgse gjenstander som kan medfgre sjenanse eller skade pa egen eller annen
manns eiendom
o Trampoline
o Utepeis
o Boblebad

Det er ikke tillatt med apen ild pa borettslagets omrade. Vedfyrt utepeis/balpanne ol. er ikke
tillatt.

Lukket pizzaovn med pipe kan brukes, det skal tas hensyn til naboer i forhold til rayk.

118



Det er tillatt med gassgrill, kullgrill og elektrisk grill pa dertil egnet plass.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslaget eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser og nedgravde avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir
sorteres og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne
beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene/ nedgravde
avfallscontainere.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

5. Kjgring og parkering
Borettslagets fellesomrade er a anse som en bilfri sone, og det er kun tillatt med ngdvendig
vare- og syketransport til og fra boligene.

o Det skal kjgres varsomt og i gangfart pa feltet nar innkjaring er ngdvendig.

o Motorkjaretgy skal ikke ga pa tomgang inne pa feltet eller pa parkeringsplass.

o Parkering av motorkjgretgy i gate og plen inne pa feltet er ikke tillatt.
Moped/motorsykkel kan parkeres i umiddelbar tilknytning til bolig, men ikke pa
fellesomrader, snuplasser, i midtganger mellom boligene. Disse ma ikke veere til
hinder for andre beboere i tun og kun sta i tilknytning til egen bolig.

o Parkering skal kun skje pa oppmerkede felter pa parkeringsplass og beboere som
disponerer garasje/carport skal sgrge for at denne benyttes til parkering av
motorkjgretay.

o Garasje/carport skal kun brukes til motorkjaretay. Det er ikke tillatt & bruke
garasje/carport til lagringsplass iht. reguleringsplanen for Haugtussa

o Det er ikke tillatt & parkere/oppbevare uregistrerte motorkjaretgy pa borettslagets
omrade.

o Det er tillatt a skifte dekk og utfare sma reparasjoner pa kjgretgy pa felles parkering,

arbeidet skal utfgres pa en forsvarlig mate slik at kjgretgy som er parkert i naerheten
ikke blir skadet. Det er ikke tillatt & bruke utstyr som kan skade andre kjgretay. Det
er ikke tillatt 3 etterlate kjgretay uten hjul pa felles parkering eller oppta felles
parkeringsplasser over lenger tid for pagaende vedlikehold. Brudd pa retningslinjene
kan fgre til fijerning av kjgretgy for eiers regning. Utvis forsiktighet og ta hensyn til
andre beboere.

o Andelseier/beboer kan sgke om midlertidig parkering av bobil/campingvogn
med angitt tidsrom
Styret ordner en parkeringstillatelse/dispensasjon med dato/tid som legges i
vinduet slik at vi slipper henvendelser/klager fra andre beboere
Langtidsparkering tillates ikke. Styret kan henvise til at det finnes
langtids parkering/oppbevaring for disse
Det ma vaere mulig & ta hjem bobil for klargjgring til/etter ferier
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6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at beboer aksepterer borettslagets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold skal vedlegges sgknad til styret.
Sgknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

Det er ikke tillatt & mate dyr ute.
Det oppfordres til kastrering/prevensjon av beboers katter.

Det er bandtvang pa hele feltet fra 1. april til 20. august. Utenom denne perioden kan
hunder ga fritt, men det falger vilkar for & la hunden vaere Igs.

https://www.stavanger.kommune.no/kultur-og-fritid/tur-og-natur/hundehold-i-
stavanger/#b-ndtvang-i-stavanger

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sagrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Rgykvarsler skal vedlikeholdes av andelseier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren
ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, er det beboers ansvar a utbedre dette
umiddelbart.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Styret Haugtussa BL
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/12373/102 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:16

Dagboknr, J‘DJ\_’);}\S }r,-'}‘-f d)ﬂ &(0/”

v/Stavar 1ge dembete
S.54ets

Stavanger kommune skjeter og overdrar herved til Borettslaget
ugtussa eiendommen gnr. 25, bur, 71 pd 86,274 u2 1 Stavanger

1 en pris stor kr, 3.255.359,58 -~ kronertremillionertohundreog-
£ titmunntmlcmroogfmlni 58/100 -

m er avgjort pd omforenet mite,

Stavanger e-verk har tillatelse til & fere opp, ha 1 drift og
tjene to transformatorkiosker i tilknytning til ecarportan-
l4gget pd feltet. Dessuten skal e-verket ha rett til & fere
bler 1 jordemn til og fra kioskene., Disse forutsettes fortrinns-
s 4 bli lagt 1 gater og friarealer etter nmrmere avtale mellom
u b{ggcﬂn og e-verket. Kloskene skal utferes etter tegning nr.
1384/3, Omkostningene ved oppfering, drift og vedlikehold av
kioskene bmres av e-verket, E-verket har stedsevarige bruks-
retier til kiosktomtene til ovennevnte formil,

n har rett til vederlagsfritt & legge vamn, kloakk- og
ledninger over eiendommen i den utstrekning dette midtte vere
vendig, og & fere tilsyn med disse,

Stavanger, den 21, november 1974

STAVANGER KOMMUNE 7

éfb/am ?uﬁﬁoq__\

L R R ]
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/49209/200 Side 1 av 3
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-02 09:16

ht. felgebrew
u—-—-r—*.rr"rr'm\

! “‘Hb Mo

orq nr. fudw snr.

AVTALE OM VEIER OG INFRASTRUKTUR PA GNR. 25 BNR. 71

Mellom

Stavanger kommune org. nr. 964 965 226 (kommunen)

og
Borettslaget Haugtussa org. nr. 951 826 014 (borettslaget)

er det inngétt avtale med innhold som fremgér nedenfor.

1. Bakgrunn

Borettslaget Haugtussa eier og er hjemmelshaver til eiendommen gnr. 25 bnr. 71 i Stavanger.
Boligfeltet pd eiendommen ble etablert i forbindelse med Tjensvollutbyggingen i Stavanger pa
1970-tallet. | henhold til bebyggelsesplan er feltet anlagt med felles parkeringsplasser, og
interne gangveier som gatenett.

Eiendommen hvor veinettet inngér ble overskjetet fra Stavanger kommune til borettslageti 1974.
Det har likevel veert kommunal drift og vedlikehold av veiene. Borettslaget ensker na a overta
drift og vedlikehold av det interne veinettet.

Denne avtalen inngas i forbindelse med at veiene pa feltet planlegges utlagt til bruk som privat
vei etter veglova § 8 andre ledd. Herunder er det et formal a ivareta adkomst tilkommunale
eiendommer og infrastruktur. Eiendommen gnr. 25 bnr. 7 med bebyggelse og internt veinett
fremgar pa vedlagt kart (Vedlegg 1).

2. Vedlikehold

Fra det tidspunktet veiene i boligfeltet utlegges til bruk som privat vei, overtar borettslaget det
hele og fulle ansvaret for veiene og alt medfalgende vedlikehold. Borettslaget er herunder
ansvarlig for at veiene har en standard som ivaretar kommunens adkomst, jfr. nedenfor.

3. Veirett

Borettslaget er kjent med at kommunen har adkomstbehov knyttet til eiendom og virksomhet i
omradet. Det omfatter hjemmetjeneste, kommunal barnehage, lekeplasser og friareal. | tillegg er
det VA-ledninger, kummer og offentlig belysning pé og ved gnr. 25 bnr. 71 som ma vedlikeholdes
av kommunen.

Nar borettslaget etter eget @nske overtar interne veier for privat drift og vedlikehold, skal
kommunen fortsatt ha rett til kjgreadkomst pa gnr. 25 bnr. 71 til alle ndveerende og fremtidige
kommunale eiendommer og anlegg i omradet. Kommunen skal ogsa ha rett til & utfere tiltak som
er nedvendige for adkomst, eksempelvis brayting.

ey |||

Bymiljo og utbygging Pk TR209, [inglyst: 15.01.2025
v/juridisk avdeling
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/49209/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-02 09:16

Pa avtaletidspunktet er Stavanger kommune hjemmelshaver til falgende eiendommer i omradet:
24/112, 24/3186, 24/352, 24/370, 24/407, 24/410, 24/469, 24/470, 24/473, 24/505, 24/511,
24/647.

4. Annen infrastruktur

P4 borettslagets eiendom gnr. 25 bnr. 71 har kommunen rett til & opprettholde, vedlikeholde og
fornye eksisterende kommunal infrastruktur og installasjoner, herunder VA-ledninger, nedgravde
containerstasjoner, skilt og gatelys.

Det ligger i dag kommunale vann- og avigpsledninger i de veiene borettslaget overtar. Stavanger
kommune har tidligere patatt seg driftsansvaret for stikkledninger i offentlig vei. Borettslaget er
innforstatt med at det kommunale driftsansvaret for ledningene oppherer nar de interne veiene
blir private.

Fra det tidspunktet veiene utlegges til bruk som privat vei, vil stikkledningene fra den enkelte
bolig og til og med pakoblingspunkt pa offentlig ledning veere & anse som private ledninger, som
borettslaget eller den enkelte ledningseier selv er ansvarlig for.

5. Tinglysning

Denne avtalen og de rettighetsforhold den omhandler tinglyses pa borettslagets eiendom gnr.
25 bnr. 71 i Stavanger kommune.

L i3

Avtalen er signert i to likelydende eksemplarer, ett til hver av partene.

Borettslaget Haugtussa Stavanger kommune

(navn] Joha Heangy kz’i#y [navn] Tl@lﬁlfﬁ PETTER NILSEN
verv] Styseldpr [stiling] SEXSSeNSSHEF VE! 0 TRAFIKK

Dato/sted: ﬁf;‘(a% ID/’ _2_7 Dato/stéd: _’_Q_){.OT. ZS/

navn] AVTER/ Bloll 4/
ve] STYREMEDLEX]
Datolsted: Sppmperc Rl T2 ek Ml - - 3

T

Stavanger kommune
Bymilje og utbygging
V/juridisk avdeling
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/49209/200 Side 3av 3

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-02 09:16

Vedlegg 1

KOPI B : '
Rett - Iﬁ_,{?_Pe nek'fftes/& /

-
I
. — -

Stavanger kommune
Bymilje og utbygging
v/juridisk avdeling
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Springarstien 90, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  25/71/0/0 kommune
Dato: 2026-03-02

Malestokk: 1:5000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 2.3.2026

Areal og koordinater:

Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:
86188.5 EUREF89 UTM Sone 32
side: 1
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Springarstien 90, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  25/71/0/0 kommune
Dato: 2026-03-02 Planident: 916,600

Malestokk: 1:5,000 Ikrafttredelsesdato: 14.11.1980,27.7.1971
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 600 FOR TJENSVOLLOMRADET

Stadfestet 27.07.1971 av departementet i medhold av §27 i bygningloven av 18. juni 1965
Fgyd til tillegg i § 4a iht. byplansjefens vedtak av 11.06.2014 i medhold av pbl. § 12-14.

sesfesiestesk

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

Omradene innenfor denne begrensningslinje er regulert til:

a.

I Byggeomrader

II Landbruksomrader
III Trafikkomrader
IV Friomrader

V  Spesialomrader

§3

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
omrade som er godkjent av bygningsradet. Bygningsradet fastlegger de ngdvendige
retningslinjer for utarbeidelse av slike bebyggelsesplaner.

Bebyggelsesplanene skal vise bebyggelsens plassering, funksjon, ytre dimensjoner,
utbyggingsrekkefglge, adkomstforhold, eksisterende treer, terrengbearbeidelse (hgyder,
nyplanting m.v.), gangveier, parkering og andre utendgrsanlegg knyttet til bygningenes og
omradets bruk. Den eksisterende bebyggelse i planomradet, som forutsettes bevart, gis
adkomst som vist via eksisterende veier inntil senere bebyggelsesplaner anviser eventuell
annen lgsning.

Det skal pa egen grunn vaere minst 1,5 biloppstillingsplass pr. lelilighet. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Eventuelle carporter skal bygges sammenhengende for hvert enkelt omrade.

Fellesarealer ma ikke bebygges eller nyttes til lagring av varer, tomemballasje e.l.

Ubebygde deler av byggeomradene skal gis en tiltalende utforming og beplanting.
Eksisterende vegetasjon og steingjerder skal sgkes mest mulig bevart.

Sammenhengende beplantning skal sgkes innpasset i egen plan for leplanting i planomradet.
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§4

a. Bebyggelsen pa feltene A-E kan oppfares i inntil 4 etasjer + kjelleretasje. Gesimshgyden ma
ikke overstige 11,5 m. Hgyden males fra topp gesims til hgyeste skjeringspunkt mellom veg
og tilstgtende terreng.

Bebyggelsen pa feltene F og S oppfgres i inntil 3 etasjer. Gesimshgyden ma ikke overstige
8,5m. Hgyden males som beskrevet ovenfor.

Smahusbebyggelsen i felt D tillates utvidet med glasstuer og boder/mellombygg i henhold til
situasjonsplan datert 10.03.14 og i henhold til utformingsmal for tiltakene A100-
A102, A104-A106 datert 08.10.2013 og A103 datert 09.10.2013.

b. Innenfor de omrader som pa reguleringsplanen er regulert til boligbebyggelse kan
bygningsradet tillate oppf@rt barnehager, daghjem m.v. samt lekeinnretninger og —plasser av
ulike slag, samt eventuelle andre typer fellesanlegg.

§5

I omradet for sentrumsfunksjoner skal bebyggelsen nyttes til forretningsformal med ngdvendig
lagerrom, til kontorer m.v. Bygningsradet kan tillate at leiligheter innredes i etasjene over 1.
etasje.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 4 etasjer + kjelleretasje eller med gesimshgyde pa inntil 12 m.
Gesimshgyden males som beskrevet i § 4.

Det skal pa egen grunn vare parkeringsplasser ngdvendige for eiendommenes behov etter
bygningsradets skjgnn.

§6

I omradet for offentlig bebyggelse skal denne nyttes til ungdomsskole, institusjoner m.v.
Bygningsradet kan tillate at boliger innredes dersom de er ngdvendige for anleggets drift.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.
§7
a. Veiene skal ha bredde, stigningsforhold og kurvatur som vist pa planen og tilhgrende
lengdeprofiler. Mindre vesentlige endringer kan tillates av bygnignsradet nar disse er vist

detaljert i senere bebyggelsesplaner.

b. Boligveiene, gangveiens og parkeringsplassenes detaljerte beliggenhet og utforming skal
veare vist pa ovennevnte bebyggelsesplaner.

§8

Side 2 av 3

129



130

Friomrade skal innga i det offentlige turveisystemet for denne del av byen og skal opparbeides og
behandles etter en serskilt plan godkjent av bygningsradet.

§9

Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Stavanger kommune.

§ 10

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

Se eget vedtak i planregister for prinsippskisser for pabygg felt A Tjensvoll.

Side 3 av 3
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Kommuneplan

Adresse:  Springarstien 90, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  25/71/0/0 kommune
Dato: 2026-03-02 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:5,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Telefon: 04005

Planopplysninger

Stavanger kommune

Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato

02.03.2026

Kommunenr 1103

Gardsnr

25

Bruksnr |71

Festenr

Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under bakken
Kommunedelplaner under arbeid
Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Kommuneplaner

Reguleringsplaner i vannsaylen
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Reguleringsplaner over bakken

Id KP 2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

06/28/2024 00:00:00

KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal
Omrnavn
Kparealformal
Areal

Omrnavn
Kparealformal

Areal
Omrnavn

Kparealformal

48.73 kvm
o_T151

Bebyggelse for off. eller priv. tienesteyting

2.99 kvm
FRI9

Friomrade

86135.99 kvm
B331

Boligbebyggelse

side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS




Utskriftsdato 02.03.2026
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 916
Navn Reg.plan for veiforb. i plan mellom Folkeviseveien og Norvald Frafjordsgt.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 11/14/1980 00:00:00
Bestemmelser  916.pdf
Delarealer
Areal 24.28 kvm
Feltnavn
Regform 410 - Park
Areal 5.28 kvm
Feltnavn
Regform 410 - Park
Areal 30.59 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Id 723
Navn Tjensvoll felt F, bebyggelsesplan.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 10/01/1975 00:00:00
Bestemmelser 723 pdf
Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 430 - Anlegg for lek
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Id 733
Navn omregulering av avkjgrsler fra Ullandhaugveien og gate 647
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 03/03/1976 00:00:00
Bestemmelser 733 pdf
Delarealer
side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 02.03.2026
Areal 0.02 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Id 600
Navn Tjensvoll
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07/27/1971 00:00:00
Bestemmelser 600 bestemmelser.pdf
Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn FELT U
Regform 110 - Boliger
Areal 0.27 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade
Areal 84045.6 kvm
Feltnavn Felt F
Regform 110 - Boliger
Areal 2081.61 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0 kvm
Feltnavn o_AVG
Rparealformal 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Areal 0.03 kvm
Feltnavn o_FO
Rparealformal 2012 - Fortau
side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



STAVANGER KOMMUNE

Informasjon attester

Manglende midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Mange eldre bygninger har ikke ferdigattest. Dersom boligen din ble sgkt oppfe@rt fgr 1. januar 1998,
utsteder ikke kommunen ferdigattest for dette bygget lenger.

For byggverk hvor byggesgknaden ble sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010, og det finnes
en midlertidig brukstillatelse, kan kommunen utstede ferdigattest dersom visse vilkar er oppfylt.

Reglene gjelder alle typer byggverk, men er szrlig relevante ved kjgp og salg av bolig.

For spgrsmal om hva bygget — eller deler av bygget — er godkjent for, kan eiendomsmeglere og andre sende
en forespgrsel til Byggesaksavdelingen, som kan bista med informasjon om registrert bruk og eventuelle
godkjente tiltak. Forespgrsel kan sendes inn ved a bruke fglgende lenke: Forespgrsel til byggesak -

stavanger.
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STAVANGER KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Det er ingen midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester pa eiendommen i vére arkiver.
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Nabolagsprofil

Springarstien 90 - Nabolaget Haugtussa @stre/Jernaldergarden - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Jernalderveien 4 min #
Linje 4, N85 0.4 km
®@ Stavanger stasjon 9 min &
Linje F5, L5 4 km
@ Paradis stasjon 9 min &
Linje LS 3.9km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Madlavoll skole (1-7 kl.) 10 min #
359 elever, 38 klasser 0.8 km
Tjensvoll skole (1-7 kl.) 11 min 4
365 elever, 19 klasser 0.9 km
Madlamark skole (1-10 kl.) 17 min #
369 elever, 20 klasser 1.6 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 15 min 4
180 elever, 7 klasser 1.3km
Gosen skole (8-10 kl.) 15 min 4
328 elever, 27 klasser 1.3km
Wang Toppidrett Stavanger 15 min %
175 elever, 6 klasser 1.3 km
St. Svithun videregdende skole 19 min %
616 elever, 22 klasser 1.6 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

189 %
16.2 %
14.5%
19.6 %

219 %
21.2%

9.4%
7.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

42.8%
39.7%
389%

147 %
18.3%

9.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Haugtussa gstre/Jernalder... 789 325
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Haugtussa barnehage (1-5 ar) 2min %
30 barn 0.1 km
Satelitten barnehage (1-5 ar) 3min %
48 barn 0.2 km
Madlavoll barnehage (1-5 ar) 6 min %
45 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Tjensvoll 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
@kologiske Dagligvarer As 8 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Mad| 19 min %
1. Egen bil ace mn

£} 2 Buss

@ Vitusapotek Madla 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w

Al Neerhet til skog og mark 96/100 B 24% i barnehagealder
W 43%6-12 ar

M 18%13-154r

o Stgynivaet
15% 16-18 ar

< Lite stgyniva 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 82/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn

@ Satelitten ballpkke 2 min A& ——
Par u. barn

@ Folkeviseveien ballgkke 4min & I

BallSpill 0.3km ]

&  MOVA Tjensvoll 6 min % M)arn
|

& SATS Madla 19 min & —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|

B 69% enebolig
B 31%annet

0% 43%

B Haugtussa gstre/Jernaldergarden

¥ Norge
Sivilstand
«Kule hus og godt nabolag for Norge
ungene :-)» Gift 28% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 62% 549%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Tjensvoll

|

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Springarstien 90 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4021 STAVANGER Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



