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Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1890 000,
Kr 64 292 -
Kr 1954 292,-
Jon Erik Rafdal

Enebolig

Eiet

1986

242/177 m?
1129.8 m?

3

Gnr. 18, bnr. 205
1402230086

Enebolig med
barnevennlig beliggenhet
- Stor garasje med
hobbyrom - Rolig omrade

Enebolig innredet over tre plan. Oppfgrt i 1986 og garasje oppfort i
2007.

Boligen er modernisert i ulike omganger og holder en brukbar
standard, men vatrom anbefales renovert.

Innhold:

1. etg: Entré, to soverom, bad, bod, vaskerom.
2. etg: Stue, kjpkken, soverom og bad.

Loft: To loftsrom

Sveert romslig terrasse med utgang fra kjgkkenet; ca. 90 kvm som.
Delvis overbygd.
I tillegg har en overbygd balkong ut fra stuen. Gode solforhold.

Garasjen er pa 56 kvm, med hobbyrom. Elektrisk port.

Sveert barnevennlig beliggenhet; ingen gjennomgangstrafikk og
turlgyper like ved.

Vinterstid har en Lyngmyr skianlegg med oppkjgrte Igyper og
lyslgype. 5 min kjgring til skitrekket i Svandalen.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 177 m?
BRA: 242 m?

Arealbeskrivelse
Enebolig
Bruksareal

1. etasje: 73 kvm
2. etasje: 83 kvm
3. etasje: 30 kvm

Primaerrom

1. etasje: 64 kvm Entre, vaskerom, bad, 2 soverom
2. etasje: 83 kvm Stue, kjpkken, soverom, bad

3. etasje: 30 kvm Loftsstue , hobbyrom

Sekundaerrom
1. etasje: 9 kvm Bod

Garasje

Bruksareal

1. etasje: 56 kvm
Sekundaerrom

1. etasje: 56 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1129.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten strekker seg et stykke bak huset, men det er bratt fjell og vanskelig areal a
utnytte.

Beliggenhet
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Rolig og barnevennlig beliggenhet. Storflat er en blindvei opp fra Sandvikdalen. Her
ligger det 7 eneboliger, uten gjennomgangstrafikk.
Populeer tursti fra enden av Storflat og oppover.

Gode solforhold; midtsommers har en sol fra 9-10-tiden pa morgen til 20-21-tiden.

Lyngmyr skianlegg ligger like ved, her kan en ta ski med seg og ga til oppkjerte
skilgyper - ogsa lyslgype! Fra Lyngmyr har en turlgype oppover mot Nordstgldalen og
videre til Hovlandsnuten og andre nuter. Sauda skisenter i Svandalen er kun 5
minutters kjgring.

Inn til Sauda sentrum er det ca 5 km.

Adkomst
Se finn-kart for naermere beskrivelse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Risvoll barneskole. Leabgen barnehage

Skolekrets
Risvoll

Bygningssakkyndig
Kvala Takst AS; Lars Strand

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1986.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 25.09.23 av Kvala takst AS v/
Lars Strand for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger bor i eiendommen, men sitter i rullestol og har derfor i begrenset grad kunne
holde kontroll / besiktige alle deler av eiendommen. Selger har eid og bodd i boligen
siden 2014.

Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Rullestol rampe og heiser vil bli fjernet etter avtale med Nav/hjelpemiddelsentralen.
Det vil etter demontering vaere skruehull og bruksmerker fra installasjoner. Det er
installert en heis fra bod 1.etasje til soverom 2. etasje, som betyr at det vil vaere ca.
1,7*1,4 m av rommet som mangler gulv/tak/etasjeskille. Kjgper ma selv sgrge for
tetting av etasjeskille.

Selger har ikke utfgrt arbeid pa eiendommen i hans eiertid (siden 2014).
Selger har vedlagt egenerklzering fra forrige eier.

Innhold

1. etg: Entre, to soverom, gang, bad, vaskerom og bod.

2. etg: Stue, kjgkken, soverom og bad. Utgang til balkong og terrasse.
Loft: To loftsrom

Garasje med hobbyrom.

Standard

Familievennlig bolig i rolig omrade.

Boligen er oppgradert i ulike omganger og holder en brukbar standard. Iflg
tilstandsrapport er det behov for oppgradering av vatrom og enkelte utskiftninger - se
rapport for detaljer.

1. etasje:

Overbygd inngangsparti.

Romslig gang, flislagt med varmekabler. To soverom med belegg pa gulv og malt panel
pa vegger.

Flislagt bad (har ikke vaert i bruk). Vaskerom er grovinnredet/betong. Opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask.

Bod har heissjakt, med heis opp til soverom 2.etasje.

2. etasje:

Parkett i stue og laminat pa kjgkken. Kjgkkeninnredning fra 2006, med integrerte
hvitevarer. Stort kjglehjgrne.

Bad med belegg pa gulv (med varmekabler) og baderomsplater. Hjgrnebadekar.
Soverom med heissjakt. Det vil veere en apning mellom etasjene etter heisen blir
demontert.

Stor terrasse, ca 90 kvm , her er det lagt terrassebord over betong.

3.etasje/loft; innredet med to loftsrom, med panel pa vegger og tak. Laminatgulv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Vatrom > Generell > Vaskerom

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Taktekking
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er rateskader
i vindskiene.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2
Det er avvik: Det er registrert rate i takpanel.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer
Det er avvik: Det er ikke pavist avvik men som fglge av alder kan det oppsta skjult svikt

som punktering og svekkelser i pakninger.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik: Trappa er ikke fagmessig utformet.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater. Rergjennomfgringer i veggen ved
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badekaret er ikke tette.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det er avvik: Det er utglidning av masser under muren.
Dette gjelder stgttemur pa baksiden av huset.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Trimutstyr i garasjen medfglger om gnskelig (og @vrig etter avtale).

Hvitevarer
Hvitevarer kjgkken og kjglehjgrne medfglger, samt fryseboks i bod 1. etasje.

TV/Internett/Bredband
Altibox-fiber innlagt.

Parkering

Parkering pa egen tomt og i garasje.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.
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Det foreligger ikke dokumentasjon hos kommunen pa at innredet areal pa loft er sgkt
bruksendring til varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne og alle
kostnader med dette. Dette gjelder rom er innredet til oppholdsrom/soverom, som pa
kommunens tegning er oppfert som disponibelt. Konferer megler ved spgrsmal.

Selger bor i eiendommen, men sitter i rullestol og har derfor i begrenset grad kunne
holde kontroll / besiktige alle deler av eiendommen.

Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Rullestol rampe og heiser vil bli fjernet etter avtale med Nav/hjelpemiddelsentralen.
Det vil etter demontering vaere skruehull og bruksmerker fra installasjoner. Det er
installert en heis fra bod 1.etasje til soverom 2. etasje, som betyr at det vil veere ca.
1,7*1,4 m av rommet som mangler gulv/tak/etasjeskille. Kijpper ma selv sgrge for
tetting av etasjeskille.

Selger har eid og bodd i boligen siden 2014, men har ikke utfgrt stgrre arbeid/
utskiftninger i hans eiertid.

Selger har vedlagt egenerklzering fra forrige eier.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad 2.etg og gang 1. etasje.
Varmepumpe og vedovn i stue. Ellers elektrisk.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 23 040

Kommunale avgifter ar
2021
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 575 759

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr2 072732

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?

Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland Sparebank for et tilbud p3;
oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring

oForsikring

oSparing

Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmelandsparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 205 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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07.12.1982 - Dokumentnr: 7209 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:18 Bnr:6

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Gjeldende reguleringsplan er Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
for «Storflat» Gnr 18 Bnr 6 i Sauda, datert 23.03.1982.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 14.06.1986.

Det foreligger ikke dokumentasjon hos kommunen pé at innredet areal pa loft er sgkt
bruksendring til varig opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne og alle
kostnader med dette. Dette gjelder rom er innredet til oppholdsrom/soverom, som pa
kommunens tegning er oppfgrt som disponibelt. Konferer megler ved spgrsmal.

Det foreligger tegninger, men ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa
garasjebygg.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig
tatt bruk.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890 000,00))

64 292,- (Omkostninger totalt)
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1954 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 64 292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr og oppgjgrshonorar kr
14.900. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 13.892,-.Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Storflat 5



Oppdragsanvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
03.10.2023

Storflat5 15



i

at5s

Storfl

16




4
1
i

d 444 kd 31 dh 1
i e !!i) li‘i{:i

TR T TS M\l\“\“‘“\\

81 M LTI LT
ELEREIALELS

[
‘Hd'!dui

ATl
uuuﬂ‘\\ﬂ\“nﬂ

ltﬂ!il}iii‘ﬂlii

LA A LA AT S

1:;\(!“&‘\&“!\!\‘1‘\;
Af A U LR AR

5 1 AT 14 ) AT
34431443449 444 0 T b~ ) i.—"“m A s
4

11Jl!iiﬂ)§l§!.|;llml il
fi il gd B

1% dd 44 fgdtidadidd

ﬁ1.4.1n‘:\mx.ui.m\lum'\ s-ma\mn
¥ Sy

i
li-ill 495 g Sk i bl 0 440 A Mt I LA R
1h 14 Ml 2 O P M LR
'.Iiiu1a'i‘l‘|!H‘H;Hluﬂ\ll'
'l ,q 134l A L A
L)

TR
71484 B b4 A4 A 40 A A EMA B DDA A
T A AT A LA MR, Ty
1118 1 1443 AN AT TADASA AL AR AR A LMY

Storflat 5




Storflat 5




Storflat5 19



Storflat 5

20



Storflats5 21



Storflat 5

22



23

Storflat 5



24  storflat s



25

Storflat 5



26  Storflats




27

Storflat 5



Storflat 5







akuv.

3D tegningen er ikke mdlbor og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den faktiske innredningen. Prod uced by DIAKR IT
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Produced by DIAKRIT

2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme.
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3D tegningen er ikke mdlbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den fakliske innredningen. Prod uced by D]AKRIT
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2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kaviitet og noen avvik kan forekomme. Produced by DIAKRIT
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3D tegningen er ikke mdlbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mabler er fikiiv, for & gi en opplatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den fakliske innredningen. Prod uced by D]AKRIT
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akuv.

2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme. Produced b)" DIAKRIT
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Storflat 5

Nabolaget Saudasjgen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Sandvik snuplass 4 min %
Linje 150 0.3 km

Skoler

Risvoll skule (1-7 kl.) 27 min %

98 elever, 7 klasser 1.9 km

Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &

189 elever, 9 klasser 5.2 km

Sauda vidaregdande skule 10 min &

374 elever 5.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

i Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling
333 n S

8.2%
7.7 %
7.2%

Dl 212%

38.9%

36.3 %
38.1%

22.5%

2
™~
IN)
~

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Saudasjsen 923 478
B sauda kommune 4525 2524
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Leabgen barnehage (1-5 ar) 23 min %
41 barn 1.7 km
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) 10 min &
57 barn 5.9 km
Brakamoen barnehage (1-5 ar) 11 min &
60 barn 7 km
Dagligvare
Bunnpris Sauda 7 min &
PostNord 4.6 km
Kiwi Sauda 8 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bl

&= 2. Samkjgring

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Risvoll skole 28 min %
Aktivitetshall, ballspill 2 km
@ Sauda vgs og ungdomsskole 8 min &
Ballspill, sandvolleyball 5.2 km
& Frisk & Rask Treningssenter 9 min &
Boligmasse

B 93% enebolig
B 4% rekkehus
B 3% annet

Varer/Tjenester
I0 Apotek 1 Sauda 8 min &
3 Sauda Vinmonopol 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 18%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO o))
w - -
& c 3
3 S o
. S 8
s = =
=

S

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

B Saudasjgen
B Sauda kommune

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Storflat 5, 4208 SAUDASIPEN
(I SAUDA kommune
# gnr. 18, bnr. 205

Areal (BRA): Garasje 56 m?, Enebolig 186 m?

Befaringsdato: 25.09.2023 Rapportdato: 29.09.2023 Oppdragsnr.: 11297-1226 Referansenummer: CF1789
Autorisert foretak: Kvala Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Strand Var ref: Nybru
Medlem av

Kvala rakst l I I

Norsk takst

Gyldig rapport
29.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kvala Takst AS og Kvala Arkitekter AS

Kvala Takst og Kvala Arkitekter kan bista med:

Energiradgivning/sgknad om enova tilskudd, sakkyndig bistand pa visning,
reklamasjoner og eierskifte, tilstandsrapporter, skaderapporter samt andre
takstoppdrag og radgivning.

Arkitektene vare sgker om tillatelse av ulovlige tiltak, bruksendring,
manglende ferdigattest. De utfgrer tegning og spknad, uavhengig kontroll

samt arealplanlegging og detaljregulering.

For mer informasjon se kvala.no eller scan QR-koden.

trv

————

Rapportansvarlig

Lars Erik séff& KVO Iq Takst

Uavhengig Takstingenigr
lars@kvala.no

916 97 234
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Storflat 5, 4208 SAUDASJPEN Kvala Takst AS ‘
Gnr 18 - Bnr 205 Vestheimvegen 49 k I I
1135 SAUDA 4250 KOPERVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11297-1226 Befaringsdato: 25.09.2023 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Storflat 5, 4208 SAUDASJBEN
Gnr 18 - Bnr 205
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49
4250 KOPERVIK

N[

Norsk takst

Enebolig med underetasje, hovedetasje og loft. Boligen har
et normalt vedlikehold og det er registrert avvik som er
beskrevet i rapporten. Det ma paregnes fornying av
vatrommene. Garasje oppfgrt i betong i god stand.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Garasfe Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 56 0 56

Sum 56 0 56

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 30 30 0

Etasje 83 83 0

Kjeller 73 64 9

Sum 186 177 9
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Tegning ikke framvist.
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Tegning ikke framvist

Oppdragsnr.: 11297-1226

Befaringsdato: 25.09.2023
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Storflat 5, 4208 SAUDASIPEN
Gnr 18 - Bnr 205
1135 SAUDA

Kvala Takst AS
Vestheimvegen 49
4250 KOPERVIK

N |

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

o
Antall

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

L XXX

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11297-1226

Antall

Befaringsdato:

25.09.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er basert pa visuell befaring.

Kunden/rekvirenten bes lese ngye gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp.

Beskrivelse av rom er gitt ut fra bruken ved befaringen selv om
de ikke tilfredsstiller krav i forskrift.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Generell > Vaskerom Lsl

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
@© vatrom > Generell > Bad G til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L L=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking a til si
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

@ Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er rateskader i vindskiene.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side

Det er avvik:

Det er registrert rate i takpanel.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er avvik:

Det er ikke pavist avvik men som fglge av alder kan
det oppsta skjult svikt som punktering og svekkelser i
pakninger.

Side: 6 av 19



Storflat 5, 4208 SAUDASIPEN Kvala Takst AS ‘
Gnr 18 - Bnr 205 Vestheimvegen 49 k I I
1135 SAUDA 4250 KOPERVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si Det er awvik:

balkonger

Det tglidni d .
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til et ér utglidning av masser Under muren

rekkverkshgyder. Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Trappa er ikke fagmessig utformet.

O Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre awvik i vatsonen.

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Sétilside

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre awvik i vatsonen.

@ vstrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatliside
Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Rgrgjennomfgringer i veggen ved badekaret er ikke
tette.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

[

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear
1986

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Spyling av takpannene og rensing av takrenner.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon @

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Utvendig tekket
med trekledning. Det er ikke registrert skader i kledningen pga tett
luftespalte.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11297-1226

Befaringsdato:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er rateskader i vindskiene.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft - 2 a

Tak over altanen

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert rate i takpanel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadde konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon av sperr.

Vinduer m

Bygningen har malte trevinduer med 2-og 3 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke pavist avvik men som fglge av alder kan det oppsta skjult
svikt som punktering og svekkelser i pakninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendige men det ma paregnes at vinduene
ma skiftes ut i naer framtid.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Altan pa 13 m2 i impregnerte trematerialer. Altan pa 90 m2 med
overflate av terrassebord pa dekke av betong.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Hgyde pa rekkverk skal veere 1m.

Utvendige trapper m

Utvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappa er ikke fagmessig utformet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappa bgr

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har trepanel og
plater. Innvendige tak har trepanel og takplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongplate mot grunnen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 11297-1226

Befaringsdato: 25.09.2023

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soveromsvegg.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.5.

Innvendige trapper

Trapp til loft og kjeller.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte finerdgrer.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Gulv av
ubehandlet betong.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Gulv og vegger
tekket med fliser. Det er ikke registrert membran i gulvsluken.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet ma fornyes for a hindre fuktskader i tilliggende rom.
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 11297-1226

Befaringsdato: 25.09.2023

Veggene har baderomsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Rergjennomfgringer i veggen ved badekaret er ikke tette.

Konsekvens/tiltak
» Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Det ma paregnes fornying av veggene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 50mm.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har toalett, massasjebadekar og vask.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i veggventil.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kipkkenvegg. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 12.

KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning @762

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og integrerte hvitevarer.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger CL

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral [ @1c

Oppdragsnr.: 11297-1226

Befaringsdato:

Luft-til-luft varmepume.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Varmepumpen har behov for service.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhengingslova (tryg bolighandel) §2-18
innholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndigheter ( det lokale tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en byggningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

ad

Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat, vannslange og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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Tilstandsrapport

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Konsekvens/tiltak
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? o Tiltak:
Nei

Understgping av muren.
4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Terrengforhold
Tomten er i skranende terreng.
TOMTEFORHOLD God parkeringsplass pa eiendommen.
Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell. . .
Utvendige vann- og avigpsledninger

Drenering

Dreneringen er fra 1986.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er utglidning av masser under muren.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering for bil og verksted.

Byggear Kommentar
2007

Standard
Konstruksjonsmessig som fra byggearet

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11297-1226
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Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 56 0 56 Garasje
Sum 56 0 56
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegning ikke framvist.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja

Kommentar:
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Loft 30 30 0 Loftstue , Hobbyrom

Etasje 83 83 0 Stue m/trapp, Kjpkken , Soverom , Bad

Kjeller 73 64 9 Entré, Vaskerom, Bad, 2 Soverom Bod

Sum 186 177 9

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegning ikke framvist

Nei

Nei

Nei
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? []Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2023 Lars Erik Strand Takstingenigr

Jon Erik Rafdal Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1135 SAUDA 18 205 0 1129.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storflat 5

Hjemmelshaver
Rafdal Jon Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Storflat i Saudasjgen.
Adkomstvei

Offentlig vei fram til eiendommen.

Om tomten

Opparbeidet tomt med gode parkeringsmuligheter.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2019 Opphgr av samboerskap
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt 0 Nei
Norges Eiendommer 26.09.2023 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11297-1226

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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4250 KOPERVIK Norsk takst

ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11297-1226

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CF 1789

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Rullestol rampe og heiser vil bli fiernet etter avtale med Nav/hjelpemiddelsentralen. ved legg er gammel egenerklzering fra forrige eier

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JER

Document reference: 1402230086
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER g
forsikring

Alle spersmil som besvares med “ja” skal utdypes nermere i kommentarfeltet

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet bad/vatrom, f. eks. sprekk i fliser, M:kas;e. rate eller soppskader?
B e O nE! Kommentarer '?‘;,( Al ;M -cé {J c,et‘»—-

1.1, Kjenner du til om det er utfart arbeid pi bad! vatrom sisté 10 5¢7 Hvis arberd er ut ;m av faglest - oppdi | frmanavn.

E 1A [ NE Huis faglaert, hvem: R‘fnu‘a_ J’lnv &B‘J\M "fl’jmpﬂu—- I'Jﬁtjj zﬂ/,v-ﬁ &'(“y‘"‘f‘

1.2 Hvis ja,redegjar for hva som er biitt gjort og nér.

Kommentarar 2ol ﬁ 1¢L~ | X BOHML‘“

1.3 Erarbeidet utfert av ufaglerte personer!egen:nnsa:sfduqnad" Hovis |, red for hua som ble gjoTL 0g nar.

s One Kommentarer P lade—~ @ 33
2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med lld;tedl'skor;teinfp‘f!pi. f.eks, dirlig trekk, sprekker, pdlegy etter tilsyn eller lign.?
O Ja Ene Kornmentarer
3. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/

krypkjeller?
0 A NEI Kommentarer
31 Kienner du til om det er utfart arbeid med drenerng/fuktsikiring siste 10 3r7 Hyis arberd er utfart av faglert - oppgi fismanavn.
® s One Huis faglaart, hvem: gc{f-‘jp-"f*’-
3.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
Kommentarer s, C ekk' g\ ooy~
3.3 Er arbeidet utfert av ufaglerte personer/egent t -‘ g m <G for }wa som er blm ajort og nar.
B .4 Onel Kommentarer 3 2
4. Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader, f.eks, riss/sprekker | mur, skjeve gulv efler lignende?
0 Ja ﬁ MNEI Kommentarer
5. Kjenner du til om det er/har vaert sopp, riteskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
l:l JA ME! Kommentarer
6. Kjenner du til om det erfhar vart stettheter | terrasse / garasje / tak/ fasade?
B aa Owne Kommentarer /. _.,,LL"_& : Jr_m

6.1 Kjenner du til om det er utfort arbeid pd terrasse/garasie i(rfagam?ue siste 10 a¢? Hvis arbeid er utfa‘:jav ‘ag‘gn e
& A O nel Hvis faglaert, hvem: :;i i i e
6.2 Hyvis ia, redegjer for hva som er biitt gjert 991 nbr—= v .

J& [ NEi Kaommantarer oy <
6.3 Er arbeidet utfort av ufaglzrte personeriegen Taftiug “} Hyisja, r ": te hva wm le giort og nar.
& s One Kommentarer J e .mr.Q; g atped é e ced.S
7. K}enner du til om det er/har vaert feil ved el-anlegget og a inst ner, f.eks. ofj etank sentralfyr ell mt asjon?

O s Bne Kommentarer \4:91')] < Yoe, q—)
}' 1. Kjenner du til om det er utfert arbeider/kontr oll ved el-anlegg og andre ;ga asioner, T.eks. ofjetank, sentralfyr eller ventilasion?
Huis arbaidet er utfert av faglert - oppai ﬁrmanavn

B s [OnNe Hvis fagleert, hvem: S,/ j"‘{"- Sow. e (ﬁu‘\,h[ﬂ-\ FORELIGGER SamsVARSERKLERING? Ja[ e (]
7.2 Huyis ja, redegjer for hva som er Blitt gjort og nar.
Kornmentarer
7.3 Erarbeidet utfert av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnac? Hvis ja, regegjer for hva som ble giort og nar
O .a One Kommentarer
8. Kjenner du til om det er/har vert feil pd vann/aviep, tilbakeslag av avlopsvann i sluk eller lignende?
(1 TS H.NEI Kommentarer
8.1 Kjenner du til om det er utfart arbeidfkontroll av vann/aviep de siste 10 37 Hyis arbeid ec utfort av fagleert - oppgi firmanawn
oA ﬂNEl Hvis fagleert, hvem:
8.2 Huis js, redegjar for hva som er blitt gjort og nar
Kommentarer
8.3 Er arbeidet utfert av ufaglerte persener/egeninnsats/dugnad? Huis ja, redegjer for hva som ble giort og ndr.
O sa O e Kommentarer
9. K]cnner du til regulenngspluner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfore endringer | bruken av

eiend 1 eller av eiendc omgivelser, elles forslag il dette?
O Ja B e Kommentarer
10. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrorende eiendommen?
O Ewne Kommentarer
1. Kjenner du til pilegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?
Osa BExe Kommentarer
12. Selges eiend med utlejedel, leilighet, hybel e..2
0O Ene Kommentarer

12.1 Hvis ja, er det godkjent hos b-,rgnmgsmyndlgre;e-w’
[JJa [ONel CIVETIKKE — Kommentarer
13. Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjor:
0 A NEI Kommentarer
14 Er det innredet/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggedr?
K Ja  [ONEH O VET KKE Kommentarer 61'4.\_.’-,3.1‘_. -
14.1 Hyis ja, er det gadkjent hos bygningsmyndighetene?

B s ONeiCIVETIKKE  Kommenteres (ﬁa—v-s\g wn 3qhf ey g\@&l,‘,_}p el ;edo.ﬁfa{)(
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15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 &r7?

Oua  fne Kommentarer

16. Kjenner du til om det er fo t radonmdling pa eiend: ? Hvis ja - oppgi resultat.

O:m; Huae Kommentarer
SPGRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Spwersmél 1/ og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap
17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

DA Owe Kommentarer

18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiend (For ek pel vedlikeholdsbehov) som kan medfere ekt

husleie/akte fellesutgifter?
Oua Owe Kommentarer

Er det andre forhold ved eiendormmen som kan veere relevant for kjeper § vite om?
[Avkrysningsmulighetene pd 5.2 0g 5.3 er ikke uttemmende for 3 oppfylle opplysningsplikten overfor kjsper eller selskapet)

ANSVARLIG MEGLER (m fylles ut)

Meglers oppdragsnummer
Firma Avdeling

Ansvarlig megler/eiendemsmeglerfullmektig

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TiL KIDPER: TIL SELGFR:
For avrig oppfardrer selger potensielle Jeq bekrefter at opplysningene er gitt Jeg er crientert om mitt mulige ansvar som selger
kjepere til 3 underseke eiendommen  letter beste skjenn. Jeg er kjent med at etter avhendingsioven, og om Protector Forsikring ASA
grundig, jf. avhendingsiovens § 3-10 dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige  sitt eierskiftaforsikringstilbud.
eller misvisende opplysninger om Jeg er kiar over at premietilbudet som er gitt av megler,
eiendommen, vil selskapet kunne seke helt  kyn er bindende For Pi Forsikring ASA | 6 - seks
eller delvis regress for sine utbetalinger, méneder Fra signering av dette skj Etter 6 maned:

eller selskapats ansvar vil settes ned eller  mj§ egenerkiseri f ig pa nytt, og
falle bort, if. vitkir for eierskifteforsikring  eventualle endringer ma piferes. Prisen ved ny
pkL9 og forsikringsavizleloven kapittel 4. signeringsdate legges til grunn. BSR skal fornyes etter
6 maneder fra rapportdato. Dette er selgers ansvar,
SETT KRYSS Dersom BSR ikke fornyes oppnis ikke rabatt.

B. Jeg bekrefter ot cicndommen ikke selges somledd | naringsvirksomhet, til leistaker, £l persanar som bor eller har bodd ps eiendommen, ektefeller,
slekining i opp- sller nedadstigende linje, sesken eller andre nmrsticnde, eller for aveig | strid med vilkirenas b,

E‘ Jeg er kjent med at seiskapats ansvar bortfaller dersom kravet U B5R ke ar oppfylt, f. vilkirenes pkt. 5.

[B-J2.jeg tegner herved eierskifteforsikring , og bekreftar 3 ha mottart og lest vilkdrens v 1. januar 2014 og brosiyran “Alt du vil vite om
siersiifteforsihring”. Forsikringsn trer i kraft fra det ddspunkt begge partene har signert kjepekortrakten, Gyldig forsikring forutsetter at premis er betalt,
Drersom det e mer enn 4 ménedsr fra signering av kantrakt i avtalt overtakeolse, trer forsikringen fersti keaft od overtakel sesdagen.

Farsikringen er ugyldig dersom den er tegnet | strid med vitkdrene, Jf. pkt. 5 og 6 i vilkirane.

O Nei, jeg tegner ikke eierskiftsfs

sesikring, men jog bekrefter at megler har tilbudy meg 3 tegne cierskifteforsikeing.

Diet kan ikke tegres sierskiftaforsikring dersom det er avkrysset for “annet”, Forsikringan gjeldar ikke s2lg mellom ektefeller, slekt i opp- sller nedadgiende
linj2. sasien, meliom pecsener som ber eller har bodd pi siendomimen, eller andre nacstiende, sller s salget skjer som ledd | selgers naringsvicksombet,
Dette skjema kag kun benyttes ved saig formidiet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

™ gy “Cde

Selger (1) underskrift Selger (2) undersfrift

RubthWina By::r A
MNB! um}( oppgiarsoppdrag skal 0gsd kjpper signéTe egenerklzringsskjema: . .

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1 januar 2014
INITIALER KI@PER (OPPGI@RSOPPORAGE Side Jav 1 INITIALER SELGER:
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Syggeplass (adresse) Matr.nr. G.nr. B.nr. Parseii -r

Storflot 18 205

Arbeidets art | Byggets art | Scknadens dato ' Bygningsradets eller bygningssjefens vezra-
| Nybygsg Boligbygg 05.06.85 dato 27.06.85 sak 158/8%

Byggherrens navn

Bent Eide Olsen

‘ Adresse Telefen

4208 Saudasjeen

Anmelderens navn | Adresse | Teiefen
| Aksel Bruvik A/S Finnds
' Ansvarshavendes navn i Adresse Teiefon
- n _n '
Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-
levgivningen.
Sauda, den 24.06.86
..... ‘% M "‘f L
3 Gjenstéende:
% 1. Paneling i et kjellerrom
i 2. Utomhusarbeidene.
Sendes:
g X byggherren
: ~ [J anmelderen
i [0 ansvarshavende
: | [ byggelgyvemyndighet
: |

bk For
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Megleropplysninger
SAUDA KOMMUNE
Postboks 44, 4201 SAUDA
Ordrenr.: 741400 Telefon 52 78 62 00

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

18 205 0 0 Storflat 5, 4208 Saudasjgen

*Arealkvalitet: Malebrev, ajourfgrt Annet: For full informasjon, bestill “Utvidet arealopplysning”

Hjemmelshaver (H), Fester (F), Framfester (FF)

Type | Navn Adresse Postnr. / Sted

H Jon Erik Rafdal Storflat 5 4208 Saudasjgen

*)Personen er dgd
Merknader:

Vedlagte kopier og utskrifter:

Papir _ Digital
Matrikkelrapport: X
Situasjonskart: X

Merknader:  Kvaliteten pa grensene i matrikkelen varierer og eiendommer som ikke er oppmalt
etter dagens standard kan veere feil og dermed blir ogsa matrikkelrapport/kart feil. Er kvaliteten pa
grensene darlig blir ogsa oppgitt areal uriktig. (Beregner areal utfra grenser som ikke er riktige).

Det er bare eiendommer der ngyaktighet er oppgitt til et tall lavere enn 20 som er riktige i kartet (og
der arealet pa eiendommen blir riktig). Resterende eiendommer kan veere beheftet med store feil og
mangler bade pa areal og grenser. Rapporten ma i slike tilfeller brukes som veiledning.

I slike tilfeller bgr det bestilles “Historiske malebrev” og “Skylddeling” over eiendommene for a fa
korrekt informasjon om grenser.

Konsesjon og Regulering

Eiendommer er konsesjonsfri fordi:

_____Eiendommen er ubebygd og mindre enn 2 dekar

_X_Eiendommen er bebygd og mindre enn 100 dekar, og har mer enn 20 dekar er fylldyrka areal
____ Eiendommen er ubebygd og ligger i et omrade som i reguleringsplanen er regulert til annet enn
landbruksomrade, eller som i kommuneplanen sin arealdel er lagt ut til byggeomrade



Eiendommen er godkjent brukt til:

Bolig:__X__ Fritid: Neering:___

Gjeldende reguleringsplan/utbyggingsplan som gjelder for eiendommen:

Plannavn Godkjent dato
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for «Storflat»
gnr.18 bnr.6 i Sauda 17.12.82

Merknader: jfr. arealplaner.no

Bygninger pa eiendommen:
Opplysninger oversendt sa langt de finnes i vart arkiv:
Papir _ Digitalt

Plantegninger for bygningen _X_
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse X
Merknader:

Vann, avigp og adkomst:
Vann

Privat:____ Offentlig:__ X_

Avlgpsanlegg:

Privat:__ Offentlig:__X__
Adkomst:
Privat:___ Offentlig:__X__

Kommunale avgifter:
Kommunale avgifter siste kvartal: kr. 5.760,05

Termin pr. ar Avg.belgp inkl. m.v.a. pr. kvartal Avgift
4 kr. 5.760,05 Feie- og tilsyn, renovasjon, vann- og
kloakkavgift uten maler og eiendomsskatt.

Merknader: : Det er ingen restanser.



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 28.09.2023 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

Sandvikdd

N
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'g’ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1135 - SAUDA Utskriftsdato/klokkeslett: 28.09.2023 kl. 12:07
Gardsnummer: 18 Produsert av: Torkel Risvoll
Bruksnummer: 205
Side1av 8

28.09.2023 12:07



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Tomt 7

Etableringsdato: 26.11.1982

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 18 / 205 1129,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresseﬂ Andel
Hjemmelshaver 260478 RAFDAL JON ERIK STORFLAT 5 1/1
4208 SAUDAS)QEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6613706 347492 1129,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Endre egenskap 20.12.2018 1135rit 20.12.2018
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1135 - 18/205 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 26.11.1982
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1135 -18/6 -793

Mottaker 1135 - 18/205 793

28.09.2023 12:07 Side2av 8



Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Storflat 1220

Koord.syst. Nord
5

EUREF89 UTM Sone 32
6613697

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0104 Saudasjgen
Stemmekrets: 2 Risvoll
Kirkesokn: 06110301 Sauda
347482 Postnr.omrade: 4208 SAUDAS)QEN
Tettsted: 4661 Sauda

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 9312323

Lépenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6613697 Pst: 347482

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Enebolig

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRA totalt

LO1 0 33 0 33

HO1 1 84 0 84

uo1 0 77 0 77

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

1220 Storflat 5 H0101

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver OLSEN BENT EIDE

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 0
0 0
0 0
Bruksenhetstype
Bolig

Bruksenhet

0 Ant. boliger: 1 Datoer
194 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 27.06.1985
0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 09.08.1985
194 vannverk Tatt i bruk: 25.06.1986
0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:
o Har heis: Nei Ferdigattest:
0
0
0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0 0
0 0 0
0 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

194 4 Kjpkken 2 2 18/205
Adresse

BREKKE

4200 SAUDA

28.09.2023 12:07
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Bygningsnr: 9312323 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 30 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 08.09.1994

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.10.1994
Nord: 6613697 Qst: 347482 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1995

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 30 0 30 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1220 Storflat 5 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 18/205

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver OLSEN BENT E

Bygningsnr: 24 565 025 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.11.2007

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 45 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 15.11.2007
Nord: 6613693 @st: 347490 Bruksareal totalt: 45  Avigp: Tatt i bruk: 01.12.2007

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 45 45 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 18/205
Kontaktpersoner

28.09.2023 12:07
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Rolle
Tiltakshaver

Fg¢ds.dato/org.nr Navn

BJERGA TOR SVERRE

Bruksenhet Adresse

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 172 439 594
Loépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6613691 Pst:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Bygningsnummer utgatt
Energikilder:
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse

347483

Bruksenhetsnummer

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 0 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet: 0

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang
Unummerert bruksenhet 0 0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:
Bygningsnummer utgatt:

Bad WC
0 0

Matrikkelenhet
18/205

28.09.2023 12:07
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Areal og koordinater

Areal: 1129,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6613706 @st: 347492
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6613678,02 347483,90 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 1
7,51
7772 ee13683,07  347a783s ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT no ]
15,93
7773 Te61369375 34746652 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 n
24,61
T4 T Tee13712,03 34748299 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 7777 no ]
28,20
|75 Tee1srazes  sarsonge  « Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T o]
17,87
776 66137651 34750880 € Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~ T 7T T TTTTT no ]
7,84
77 Teesms21 sesies3 G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T TTTT o]
27,31
778 661369448 34749875 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT noo ]
22,17

28.09.2023 12:07 Side8av 8
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985
& Regulerings- og bebyggelsasplanoms
— Planens begrensning

Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkelt
LAEET:  Godkj. Mybygg
HOMEEES Godkj. Bygningsendring




SAUDA KOMMUNE
KOMMUNEINGENI@RKONTORET
4200 Sauda

ChsS/GB1

REGULERINGSBESTEMMELSER T TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR "STORFLAT" GNR. 18 BNR. 6 T SAUDA

§1
Det regulerte omridet er P& planen vist med reguleringsgrense.

Omréde_for bebyggelse.

§ 2

I omrddet skal oppfgres bolighus i 1 etasje med tilhgrende
garasje. Der terrenget etter bygningsr&dets skjgnn ligger
til rette for det, kan det tillates innredet underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

Bygningsrédec kan ogsi tillate bolig i 2 etasjer.
Gesims og sokkelhgyde fastsettes av bygningsréidet.

§ 3

Bygningenes grunnflate inklusiv garasje m& ikke overstige
30% av tomtens nettoareal.

§ 4

a) Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til material-
valg, form og farge,

b) GafaSje kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke
over 40 m2.

c) Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppfgres i nabogrense, eller som tilbygg til bolighuset.

Plassering awv garasje skal vare vist P& situasjonsplanen
som fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen
ikke skal oppfgres samtidig med dette.

d) I tillegg til garasjen skal det vare oppstillingsplass
pd egen grunn til en bil pr. leilighet.

§ 5
Takvinkelen fastsettes av bygningsridet, som kan kreve at

bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal
ha lik takvinkel.

/2




SAUDA KOMMUNE
KOMMUNEINGENI@RKONTORET
4200 Sauda

Fellesbestemmelser.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

§ 6

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger péase

at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og

at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse med hensyn til takvinkel og materialer.

Gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygnings-
radet.

Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

Avkjsrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. Innenfor de viste frisiktlinjer i
vegkryss skal det vare frisikt i en hgyde av 0.5 m over
de tilstgtende vegers planum.

Ingen tomt md& beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skjgnn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Etter at reguleringsbestemmelsen er tradt i kraft er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som strider mot disse bestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestammelser
kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innen rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Sauda kommune.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Storflat 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4208 SAUDASJZEN Saksbehandler: Kurt Inge Nybru
Telefon: 91523026
Oppdragsnummer: 1402230086 E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 03.10.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre




