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Elvebredden 77, 1534 MOSS

2-roms fra 2017 - Skjermet og lun
veranda - Vannbaren gulvvarme -
Sentralt 5 m|n t|| strand og Sjo




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Tone Selfors Ekeland

Mobil 402 23 840
E-post  tone.ekeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS

Gudes gate 2
1530 Moss
1530 MOSS.
TLF. 69 25 25 51

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Elvebredden 77

Kr 3 750 000,
Kr6 273-
Kr95 140,-

Kr 3851 413-
Kr4159,-
Petru Stoian

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

58/63 kvm
2657 kvm

]

2

Gnr. 3, bnr. 3085
4

1114260042

2-roms fra 2017 -
Skjermet og lun veranda -
Vannbaren gulvvarme -
Sentralt - 5 min til strand

Elvebredden 77 er en lys og pen 2-roms leilighet fra 2017, beliggende i
det attraktive og sentrumsnaere omradet Verket i Moss. Leiligheten
har ca. 58 m? bruksareal og har gang, soverom, bad og kjgkken i 1.
etg., og bod og stue i 2. etg. Fra stuen er det utgang til en sgrvendt
veranda pa ca. 6 m2. Boligen har vannbéaren gulvvarme og balansert
ventilasjon.

Heydepunkter:

Sydvendt veranda pa ca. 6 m?

Leilighet fra 2017

Kjokken med fransk balkong

Vannbaren gulvvarme inkludert i felleskostnadene.
Koselig boligomrade nzer Vansjg, Verket og sentrum
5 minutters gange til strand

Biloppstillingsplass

Sentrumsnaer og urban beliggenhet

Neerhet til sjg og turomrader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 58 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 63 kvm
TBA: 6 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 40 kvm Soverom, trapp/gang/kjgkken, bad, entré

2. etasje
BRA-i: 18 kvm Bod, stue/trapp

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Det var manglende tilgang til bod i 2. etg da det var fullt av I@sgre. Malbar takhgyde er
noe usikkert, plassmalt og gjennomgatt med plantegning.

Bod
Utvendig sportsbod

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2657 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Elvebredden 77 ligger sentralt i Moss sentrum, med gangavstand til et bredt utvalg av
fasiliteter. Amfi Kjgpesenter, et stort kjgpesenter med 80 butikker, ligger kun en liten
rusletur unna og tilbyr det meste man kan gnske seg av shoppingmuligheter.

Omradet har et rikt tilbud av treningssentre, og det er kort vei til Nesparken og Vansjg,
som byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter. For de som gnsker a reise ut av byen,
har Moss et godt utvalg av reisemuligheter. Bussholdeplassen med hyppige avganger
til Oslo og Gardermoen ligger noen minutters gange unna. Moss togstasjon og
ferjeleiet til Vestfold er innen 15 minutters gangavstand.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra @vre Torg, som ligger fa
minutters gange fra eiendommen, og Moss stasjon, som ligger 15 minutters gange
unna. Dette gjgr det enkelt & pendle til Oslo eller andre nzerliggende byer. Leiligheten
har ogsa kort vei til E6, som gir enkel tilgang til biltransport.

Omradet er vurdert som veldig trygt med en opplevd trygghetsscore pa 77/100, og
kollektivtilbudet er vurdert som veldig bra med en score pa 78/100. Dette gjgr
Elvebredden 77 til et ideelt sted for bade studenter, enslige og godt voksne som gnsker
en praktisk og sentral beliggenhet med gode transportmuligheter og naerhet til
naturen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Etablert boligomrade bestaende i hovedsak av leiligheter og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til neerliggende barnehager og skoler.

Bygningssakkyndig
Moss Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Taktekking: Betongtakstein med diffesjonsapent undertak. Tak besiktiget fra veranda.
Nedlgp og beslag: Plastbelagte stalrenner.

Veggkonstruksjon: Trekonstruksjon med stdende bordkledning.

Vinduer: Hvitmalte trevinduer med 3-lags glass, fra 2015/2016.

Dgrer: Inngangsdgr i hvitmalt tre. Hvitmalte balkongdgrer i tre med 3-lags glass, fra
2016.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Sgrvendt veranda i tilknytning til 2.
etasje, med et areal pa 6 m2. Fransk balkong fra hovedetasje.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Konstruksjonen er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon
utover hva som fremkommer ved normal besiktigelse. Det er malt ca 10 mm
hgydeforskjell pa gulv i soverommet over en lengde pa 2 meter.

TG2

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vindu i spisestue tar i karm.
Konsekvens/tiltak: Justering og kontroll av hengsler og beslag anbefales. Ved behov
begr deler skiftes ut.

Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det ble registrert lgst dgrhandtak pa
balkongdgr i 2. etasje. Belistning ligger tett nedtil vannbrett. Det burde vaert utfgrt med
avstand/klaring for & bedre fuktavrenning og for & redusere risiko for oppfukting.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
malt 10 mm hgydeforskjell pd soverommet. Forholdet vurderes som et mindre avvik.

Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje. Det er registrert at dgr mot bod i 2. etasje tarii

Elvebredden 77



karm ved dpning og lukking. Det er videre registrert at skyvedgr mot soverom i 1.
etasje mangler listverk i topp.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist sprekker i fliser.

Etasje - Bad - Ventilasjon

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Ved kontroll av avtrekk
ble det ikke registrert tilfredsstillende funksjon, og det kan virke som aggregatet var
avslatt. Aggregatet bgr veere i kontinuerlig drift for a sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Det anbefales a kontrollere at ventilasjonsaggregatet settes i drift og fungerer som
forutsatt. Videre bgr filter byttes dersom dette ikke nylig er utfgrt, og anlegget bgr
kontrolleres for normal luftutskiftning i tillufts- og avtrekksventiler. Dersom anlegget
fortsatt ikke fungerer tilfredsstillende etter oppstart og filterskift, anbefales naermere
kontroll av fagkyndig.

Etasje - Trapp/gang/kjskken - Avtrekk

Avtrekksvifte ble funksjonstestet under befaringen. Det ble da registrert svakt sug, noe
som indikerer redusert avtrekksfunksjon.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales kontroll, rengjgring og eventuell naermere
undersgkelse av vifte og avtrekkskanal.

Vannledninger

Det er pavist andre avvik:. Det ble registrert lyd fra rersystemet under befaringen.
Lyden oppsto uten samtidig bruk av vanninstallasjon, og det er ikke avklart om det
kommer fra vannbaren varme eller gvrig rgranlegg.

Konsekvens/tiltak: Ved vedvarende forhold anbefales naermere undersgkelse.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa ett eller flere
rom i boligen. Ventilasjonsaggregatet er opplyst plassert i bod i 2. etasje. Boden var
ved befaringen full av Igsgre, og aggregatet var derfor ikke tilgjengelig for naermere
kontroll. Det ble ikke registrert merkbar tilluft eller avtrekk i ventilene, hvilket kan tyde
pa at anlegget ikke var i drift.

TG3

Overflater

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente. Det er registrert fuktrelaterte skader i gulvet ved
balkongdgr pa kjgkken. Regninnslag ved apen dgr kan veere en mulig forklaring. Det er
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registrert glippe mellom gulv og gulvlist ved vegg mot soverom. Dette kan skyldes
bevegelse i gulv. Det er registrert sprekkdannelser i overganger og gipshjgrner. Dette er
forhold som ofte oppstar som fglge av mindre bevegelser i konstruksjonen eller
naturlig uttgrking og krymp i materialene.

Helse, miljg og sikkerhet

Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til lav
radonaktsomhetsgrad. Rgykvarslere er funksjonstestet ved befaring.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er malt rekkverkshgyde pa 92 cm. Dette er lavere enn dagens krav i TEK17 pa
minimum 1,0 meter ved balkonger. Boligen var ikke utstyr med handslukkerutstyr.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har ikke bodd i boligen.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Vi har leiet ut boligen til samme person i nesten hele eiertiden.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Jeg vet at Radon vaer malet i 2017 i fgste etaje under den seksjon er over
og faren for radon er minimal PGA hgyden ca 3 meter over grand.

Innhold
1. Etasje: Soverom, bad, kjgkken, entré og gang/trapp.
2. Etasje: Stue, bod og balkong.

Standard
Boligen fremstar som en pen leilighet med gjennomgaende standard fra byggearet,
men med enkelte registrerte forhold og behov for oppfelging.

Kjgkken

Kjgkkenet har en Sigdal-innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Lgsningen gir gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter.

Kjgkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn,
samt vannstoppsystem. Ventilasjon skjer via kjgkkenventilator i overskap med avtrekk
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ut. Det er registrert skade pa overflatebelegget pa innsiden av en skapdgr, samt svakt
sug i ventilator. Det er registrert fuktrelaterte skader i gulvet ved balkongdgr samt
enkelte sprekker og glipper i overganger.

Stue
Stuen har naturlig lysinnslipp og utgang til sgrvendt balkong.
Gulvet er belagt med 3-stavs eikeparkett og vegger og himlinger har malte flater.

Bad

Badet er flislagt med vannbaren gulvvarme. Vegger har fliser og himlingen er malt.
Badet er innredet med servantskap med nedfelt servant, hgyskap, gulvmontert toalett,
dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er registrert sprekker og
bom i fliser, samt avvik i ventilasjon hvor avtrekk ikke fremsto tilfredsstillende.

Innvendige overflater

Gulvene bestar hovedsakelig av 3-stavs eikeparkett, mens vegger og himlinger har
malte plater. Det er registrert enkelte skader og slitasje, herunder synlige sprekker,
glipper og overflateavvik.

Tekniske installasjoner

Boligen har vannledninger i rgr-i-rer-system og avlgpsrer i plast. Det ble registrert lyd
fra rgrsystemet under befaring. Ventilasjonen er balansert via Flexit-anlegg, men det
ble ikke registrert tilfredsstillende funksjon.

Varmtvann leveres via felles anlegg, og boligen har vannbaren gulvvarme med
fordelerskap plassert i teknisk skap. Elektrisk anlegg med automatsikringer er plassert
i entré. Rgykvarslere er funksjonstestet, men boligen mangler handslukkerutstyr.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke TV/internett inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det fglger med parkeringsplass.
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Solforhold
Sydvendt beliggende med gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand Forsikring AS, polisenummer 7314771

Radonmaling
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til lav
radonaktsomhetsgrad.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har vannbaren oppvarming. Oppvarmingen skjer via vannbaren gulvvarme,
med fordelerskap plassert i teknisk skap pa soverommet. Vannbaren gulvvarme er
installert pa badet og gvrige gulv i boligen. Varmtvann leveres via et felles
varmtvannsanlegg for bygget.

Informasjon om stremforbruk
Det er ikke bestilt NorgesPris pa seksjonen.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Eier har ikke
energimerket boligen.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 750 000

Omkostninger kjgper
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

95 140 (Omkostninger totalt)

107 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

109 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 845 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 857 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 859 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 103 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og eiendomsskatt.
Vann: Kr 2.663;-

Avlgp: Kr 4.062,-

Eiendomsskatt: Kr 3.378,-

Eiendomsskatt
Kr 3 378 for ar 2025
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Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var 3.378,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 909 067 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 636 266 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
58/926

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer renovasjon, vedlikehold uteareal, strgm i fellesarealer,
vannbdaren varme, bygningsforsikring, forretningsfgrsel, revisjon, vaktmester,
styrehonorar, grunnpakke internett, filterskifte.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr4 159

Andel Fellesgjeld
Kr 6273

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 45 069

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Damvokteren

Organisasjonsnummer
918450556

Om sameiet
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner.

| 2025 forventet sameiet a ha et positivt arsresultat pa 10.328,- men endte 2025 med
et negativt arsresultat pa -6.055,-.

| 2026 har sameiet gkt felleskostnadene med ca 230,- /mnd og forventer et positivt
arsresultat pa 38.478,-.
Den manedlige felleskostnaden pa 4.159 er inklusiv gkningen pa 230,-.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for gvrige seksjonseiere.

Styregodkjennelse

Det krever ikke styregodkjennelse av nye eiere, men forretningsfarer og styret skal
informeres om eiendomsoverdragelser og eventuelle leieavtaler. Det er ikke
forkjgpsrett for gvrige seksjonseiere.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillat.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for andre sameiere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Regnskapssentralen AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 3085, seksjonsnummer 4 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/3085/4:

08.04.2026 - Dokumentnr: 380470 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Moss AS

Org.nr: 934 611 330

Elektronisk innsendt

23.12.2016 - Dokumentnr: 1195710 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 58/1547

01.01.2020 - Dokumentnr: 1288502 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:3 Bnr:3085 Snr:4

01.01.2024 - Dokumentnr: 693856 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:3 Bnr:3085 Snr:4
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12.11.2024 - Dokumentnr: 2227537 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 58/926

Fjerning av seksjon

27.08.2019 - Dokumentnr: 990872 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3116

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa bygg A og B datert: 29.11.2019.
Elvebredden 77 ligger i bygg A.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via
privat vei frem til eiendommen.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til boligformal.
Kommuneplaner

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delarealer

Delareal: 441 kvm

Arealbruk: Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn: Konventionsgarden

Delareal 3 015 kvm
BestemmelseOmradenavn: Avvikssone stgy
KPBestemmelseHjemmel: Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal: 1 645 kvm

KPHensynsonenavn: H320

KPFare: Flomfare

Boligen ligger delvis i omrade regulert som "flomfare".
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Delareal: 3015 kvm
KPHensynsonenavn: H730
KPBandlegging: Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal: 2 555 kvm
Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: Bolig

Delareal: 18 kvm
Arealbruk: Friomrade,Navaerende
Omradenavn: F

ID: 363

Navn: Sentrumsplan Moss
Plantype: Kommunedelplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delarealer

Delareal: 2 997 kvm

KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn: H570_1

Kommunedelplaner

ID: 363

Navn: Sentrumsplan Moss
Plantype: Kommunedelplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delarealer

Delareal 2 947 kvm

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: B2

Delareal: 2 997 kvm

KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavn: H570_1

Strgkets og bygningenes historiske preg skal bevares og viderefgres og vedlikeholdes
etter antikvariske prinsipper. Dette gjelder elementer som fasader, gater, veier, belegg,
gjerder, skilt, stoyskjermer og viktig vegetasjon. Landskapstrekk og anlegg som veifar,
gjerder/steingjerder, alleer m.m. som er vesentlig for forstaelsen av kulturmiljget
bevares. Tiltak innenfor kulturminnets naere omgivelser/ sikringssone, ma hensynta
kulturminneverdiene. Sgknad skal oversendes byantikvaren til uttalelse.

Elvebredden 77



Delareal: 895 kvm
KPHensynsonenavn: H320_1
KPFare: Flomfare

Delareal: 749 kvm
KPHensynsonenavn: H320_4

KPFare: Flomfare

Delareal: 17 kvm

KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavn: H570_2

Delareal: 47 kvm
Arealbruk: Veg,Naveaerende
Omradenavn: 0_V6

Delareal: 21 kvm
Arealbruk: Friomrade,Navaerende
Omradenavn: o_F2

Reguleringsplaner

ID: 323

Navn: VERKET

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.02.2010

Delarealer:
Delareal: 2 946 kvm

Formal: Boliger

Delareal: 18 kvm
Formal: Bevaringsomrade

Delareal: 18 kvm
Formal: Offentlig friomrade

Delareal: 51 kvm
Formal: Gang-/sykkelvei

Adgang til utleie

Utleie er tillat, forretningsfgrer og styret skal informeres om eiendomsoverdragelser og

eventuelle leieavtaler.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke: 3
800 Kommunale opplysninger 19 900 Markedspakke 6 900 Oppgjgrshonorar 2 550
Opplysninger fra forretningsfgrer 3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr 3 000 Visninger/overtakelse per stk. 6 570
Eierskiftegebyr 545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet 870 Utlegg
utskrift av heftelser/servitutter pr. stk (3 stk) Totalt kr: 112 150

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,-

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Tone Selfors Ekeland
Eiendomsmegler MNEF/ Partner
tone.ekeland@aktiv.no

TIf: 402 23 840

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Kjokken

Soverom

Plantegninger er ikke malbar, og kun for illustrasjonsbruk. Avvik kan forekomme.



Balkong

Plantegninger er ikke malbar, og kun for illustrasjonsbruk. Avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Elvebredden 77, 1534 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 3085, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 01.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 22642-1018 Eiendomsverdi ref nr: GK2846

Autorisert foretak: MOSS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel Henriksen

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Moss Takst AS

Moss Takst AS leverer uavhengige og grundige takseringstjenester i Moss, @stfold og omegn. Vi bistar bade private kunder, meglere og
profesjonelle aktgrer med tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, reklamasjonstakst, skadetaksering og byggeteknisk
radgivning.

Selskapet drives av takstingenigr og byggmester med over 10 ars erfaring fra byggebransjen, med szerlig kompetanse innen vatrom — et
av de mest krevende omradene a vurdere og dokumentere korrekt. Vi legger stor vekt pa tydelig dokumentasjon, faglig godt

begrunnede vurderinger og ryddige leveranser.

Malet vart er a gjgre prosessen enkel og forutsigbar for kunden, med god dialog, hgy tilgjengelighet og rapporter som er lett a forsta.

DANIEL NN

Daniel Henriksen

post@mosstakst.no

469 63 067

Medlem av

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 2 av 20



MOSS TAKST AS

Texneslia 11
Elvebredden 77, 1534 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 3085
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 3 av 20



MOSS TAKST AS
Texneslia 11
Elvebredden 77, 1534 MOSS 1591 SPERREBOTN
Gnr 3 - Bnr 3085
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 4 av 20
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Elvebredden 77, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 3085
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Betongtakstein med diffesjonsapent undertak. Tak besiktiget fra
balkong.

Plastbelagte stalrenner.

Trekonstruksjon med staende bordkledning

Hvitmalte trevinduer med 3-lags glass, fra 2015/2016.

Inngangsdgr i hvitmalt tre. Hvitmalte balkongdgrer i tre med 3-lags
glass, fra 2016.

Sgrvendt balkong i tilknytning til 2. etasje, med et areal pd 6 m2.
Fransk balkong fra hovedetasje.

INNVENDIG Ga til side

Overflater innvendig bestar hovedsakelig av malte plater pa vegger
og i himling, samt 3-stavs eikeparkett pa gulv.

Konstruksjonen er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon utover
hva som fremkommer ved normal besiktigelse. Det er malt ca 10
mm hgydeforskjell pa gulv i soverommet over en lengde pa 2 meter.
Innvendig trapp i hvitmalt furu.

Boligen har hvitmalte slette fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad

Vatrommet er opplyst oppfert i henhold til teknisk forskrift 2010,
som var aktuell byggeforskrift pa oppfgringstidspunktet. Det er
fremlagt kontrollerklzeringer for utfgrte arbeider.

Overflater pa vegger bestar av fliser. Himling er utfgrt med malt
innvendig tak.

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble malt 17 mm
hgydeforskjell mellom topp flis ved dgrterskel og topp slukrist. |
nedsenket dusjsone ble det malt 8 mm fall. Malingene viser at
fallforholdene ikke er tilfredsstillende vurdert opp mot anbefalte
Igsninger for vatrom.

Plastsluk er registrert. Type tettesjikt/membran er ikke kjent.
Fremlagt kontrollerklzering dokumenterer utfgrte arbeider og at
produkter skal samsvare, men uten naermere opplysninger om
hvilken membrantype og slukmansjett.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap for
oppbevaring, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Aggregatet er av typen Flexit i fglge FDV-dokument og opplyst
plassert i bod, men boden var full av Igsgre og lot seg ikke inspisere.
Spalte for tilluft i dgr.

Det ble foretatt hulltaking i kjskkenskap for kontroll av tilstgtende
konstruksjon. Det ble ikke registrert fukt ved undersgkelsen. Hullet
er plombert etter utfgrt kontroll.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning fra Sigdal med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,

induksjonstopp og stekeovn. Det er registrert vannstoppsystem. Det

er registrert et omrade med skadet og manglende overflatebelegg
pa innsiden av skapdgren, samt enkelte merker i overflaten for
gvrig. Skaden fremstar a vaere etter tidligere montasje eller pafgrt
festeanordning. Skadet overflate pa innsiden av skapdgren kan
utbedres ved overflatebehandling eller utskifting av bergrt del

Oppdragsnr.: 22642-1018

Befaringsdato: 01.04.2026

dersom gnsket standard tilsier dette. Forholdet vurderes i hovedsak
som kosmetisk, og tiltak er normalt ikke ngdvendig utover
eventuelle estetiske hensyn.

Det er montert kjgkkenventilator i skap med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr-system.

Avlgpsanlegget var ikke synlig ved befaring og er derfor ikke
kontrollert. Ut fra bygningens alder og vanlig byggemetode er
rgrene av plast.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg.

Det er opplyst at gulvene har vannbaren varme. Vurderingen er
basert pa tilgjengelige opplysninger ved befaringen.

Varmtvann leveres via felles varmtvannsanlegg for bygget.
Boligen er utstyrt med vannbaren gulvvarme. Fordelerskap med
tilhgrende kurser og regulering er plassert i teknisk skap soverom.
Boligen har sikringsskap plassert i entré, utstyrt med
automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til

moderat til lav radonaktsomhetsgrad. Rgykvarslere er
funksjonstestet ved befaring.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest datert 29.11.19

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rombenevnelser i rapporten er basert pa rommenes faktiske
bruk pa befaringstidspunktet, og ikke ngdvendigvis pa
godkjente byggetegninger eller offentlig godkjent bruk.

15

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Overflater Ga til side

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan

o
Antall

. TGO: Ingen avvik forvente.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er registrert fuktrelaterte skader i gulvet ved
TG2: Awvik som kan kreve tiltak balkongder pa kjekken. Regninnslag ved apen der
. ) kan veere en mulig forklaring. Det er registrert glippe
I 763:Store eller alvorlige awvik mellom gulv og gulvlist ved vegg mot soverom.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Dette kan skyldes bevegelse i gulv. Det er registrert

sprekkdannelser i overganger og gipshjgrner. Dette
er forhold som ofte oppstar som fglge av mindre
bevegelser i konstruksjonen eller naturlig uttarking
og krymp i materialene.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1
08 (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Gatil side
0.6 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Vindu i spisestue tar i karm.
0.4
0.2 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
3 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
f =
0 < Det ble registrert Igst dgrhandtak pa balkongder i 2.

Tiltak under kr 20 000 etasje. Belistning ligger tett nedtil vannbrett. Det
burde veert utfgrt med avstand/klaring for a bedre

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 fuktavrenning og for & redusere risiko for oppfukting.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det er malt 10 mm hgydeforskjell pa soverommet.
Forholdet vurderes som et mindre avvik.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato:  01.04.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
pa enkelte dgrer.

. . o Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

. . . . Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side
Det er registrert at dgr mot bod i 2. etasje tar i karm gjeldende forskrift om brannforebygging.
ved apning og lukking. Det er videre registrert at
skyvedgr mot soverom i 1. etasje mangler listverk i Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i
topp. forhold til dagens krav.

Det er malt rekkverkshgyde pa 92 cm. Dette er lavere enn
dagens krav i TEK17 pa minimum 1,0 meter ved balkonger.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si Boligen var ikke utstyr med héndslukkerutstyr.

Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert lyd fra rgrsystemet under
befaringen. Lyden oppsto uten samtidig bruk av
vanninstallasjon, og det er ikke avklart om det
kommer fra vannbaren varme eller gvrig rgranlegg.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert
ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.

Ventilasjonsaggregatet er opplyst plassert i bod i 2.
etasje. Boden var ved befaringen full av Igsgre, og

aggregatet var derfor ikke tilgjengelig for nsermere
kontroll. Det ble ikke registrert merkbar tilluft eller
avtrekk i ventilene, hvilket kan tyde pa at anlegget

ikke var i drift.

@ Kjgkken > Etasje > Trapp/gang/kjgkken > Avtrekk Gatilside
Det er avvik:

Avtrekksvifte ble funksjonstestet under befaringen.
Det ble da registrert svakt sug, noe som indikerer
redusert avtrekksfunksjon.

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Ved kontroll av avtrekk ble det ikke registrert
tilfredsstillende funksjon, og det kan virke som
aggregatet var avslatt. Aggregatet bgr veere i
kontinuerlig drift for a sikre tilfredsstillende
ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato:  01.04.2026 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

MOSS TAKST AS
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2017 Ferdigattest datert 29.11.19
Anvendelse

Standard

Boligen holder en normal standard sett i forhold til alder og bruk.

Vedlikehold
Boligen har en vedlikeholdstilstand som vurderes som normal ut
fra alder, bruk og utfgrelse.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein med diffesjonsapent undertak. Tak besiktiget fra
balkong.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Plastbelagte stalrenner.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekonstruksjon med staende bordkledning

L 4F8 Vinduer
Beskrivelse
Hvitmalte trevinduer med 3-lags glass, fra 2015/2016.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vindu i spisestue tar i karm.

Oppdragsnr.: 22642-1018

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Justering og kontroll av hengsler og beslag anbefales. Ved behov bgr
deler skiftes ut.

Dorer

Beskrivelse

Inngangsdgr i hvitmalt tre. Hvitmalte balkongdgrer i tre med 3-lags
glass, fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det ble registrert Igst dgrhandtak pa balkongdgr i 2. etasje. Belistning
ligger tett nedtil vannbrett. Det burde veert utfgrt med avstand/klaring
for @ bedre fuktavrenning og for a redusere risiko for oppfukting.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Justering av dgrhandtak bgr paregnes. Det bgr etablere glippe mot
vannbrett.

Befaringsdato: 01.04.2026 Side: 8 av 20
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Sgrvendt balkong i tilknytning til 2. etasje, med et areal p& 6 m2. Fransk
balkong fra hovedetasje.

INNVENDIG

LAEED Overflater
Beskrivelse

Overflater innvendig bestar hovedsakelig av malte plater pa vegger og i
himling, samt 3-stavs eikeparkett pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert fuktrelaterte skader i gulvet ved balkongdgr pa kjgkken.

Regninnslag ved dpen dgr kan veere en mulig forklaring. Det er registrert
glippe mellom gulv og gulvlist ved vegg mot soverom. Dette kan skyldes
bevegelse i gulv. Det er registrert sprekkdannelser i overganger og
gipshjgrner. Dette er forhold som ofte oppstar som fglge av mindre
bevegelser i konstruksjonen eller naturlig uttgrking og krymp i
materialene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22642-1018

Befaringsdato: 01.04.2026

Skadet gulvoverflate bgr skiftes ut. Det anbefales samtidig a veere
oppmerksom pa videre fuktbelastning ved balkongdgren for & hindre ny
skade. Det anbefales a etablere skjgt mot soverom, slik at gulvflatene
ikke blir sammenhengende gjennom alle rom. Dette vil kunne redusere
risikoen for bevegelser og oppsprekking i gulvoverflaten.
Sprekkdannelser i overflater: Aktuelle tiltak er lokal utbedring med
sparkling, remsing ved behov og ny overflatebehandling. Ved tegn til
videre bevegelser bgr forholdet fglges opp naermere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Glippe i gulv mot gulvlist

Det er registrert sprekkdannelser i overganger/gipshjgrner. Forholdet er
ofte knyttet til bevegelser i konstruksjonen eller uttgrking i materialer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Konstruksjonen er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon utover hva
som fremkommer ved normal besiktigelse. Det er malt ca 10 mm
hgydeforskjell pa gulv i soverommet over en lengde pa 2 meter.

Vurdering av avvik:

Side: 9 av 20
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¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt 10 mm hgydeforskjell pa soverommet. Forholdet vurderes
som et mindre avvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i hvitmalt furu.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har hvitmalte slette fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert at dgr mot bod i 2. etasje tar i karm ved dpning og
lukking. Det er videre registrert at skyvedgr mot soverom i 1. etasje
mangler listverk i topp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet med dgr mot bod kan skyldes justeringsbehov, slitasje eller
mindre bevegelser i konstruksjonen. Manglende listverk ved skyvedgr
vurderes a skyldes ufullstendig utfgrelse eller demontert list som ikke er
remontert.

Oppdragsnr.: 22642-1018

Befaringsdato:

Dgr til bod i 2 etg tar i karm

Merker i dgrblad
VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er opplyst oppfart i henhold til teknisk forskrift 2010, som
var aktuell byggeforskrift pa oppferingstidspunktet. Det er fremlagt
kontrollerklzeringer for utfgrte arbeider.

01.04.2026 Side: 10 av 20
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ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Overflater pa vegger bestar av fliser. Himling er utfgrt med malt
innvendig tak.

ETASJE > BAD

LD Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble malt 17 mm
hgydeforskjell mellom topp flis ved dgrterskel og topp slukrist. |
nedsenket dusjsone ble det malt 8 mm fall. Mélingene viser at
fallforholdene ikke er tilfredsstillende vurdert opp mot anbefalte
Igsninger for vatrom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

P
Sprukket flis ved dgrterskel

Oppdragsnr.: 22642-1018

Befaringsdato: 01.04.2026

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
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ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk er registrert. Type tettesjikt/membran er ikke kjent. Fremlagt
kontrollerkleering dokumenterer utfgrte arbeider og at produkter skal
samsvare, men uten naermere opplysninger om hvilken membrantype
og slukmansjett.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap for
oppbevaring, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

(32 ventilasjon

Beskrivelse

Aggregatet er av typen Flexit i fglge FDV-dokument og opplyst plassert i
bod, men boden var full av Igsgre og lot seg ikke inspisere. Spalte for
tilluft i dgr.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved kontroll av avtrekk ble det ikke registrert tilfredsstillende funksjon,
og det kan virke som aggregatet var avslatt. Aggregatet bgr veere i
kontinuerlig drift for a sikre tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Side: 11 av 20
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Manglende drift pa ventilasjonsaggregatet vil kunne redusere
luftutskiftningen i boligen og gi utilfredsstillende tilluft og avtrekk. Dette
kan fgre til gkt fuktbelastning, darligere inneklima og gkt risiko for
kondens og fuktrelaterte skader, szerlig i rom med hgy fuktproduksjon
som bad, vaskerom og kjgkken.

Det anbefales & kontrollere at ventilasjonsaggregatet settes i drift og
fungerer som forutsatt. Videre bgr filter byttes dersom dette ikke nylig
er utfgrt, og anlegget bgr kontrolleres for normal luftutskiftning i tillufts-
og avtrekksventiler. Dersom anlegget fortsatt ikke fungerer
tilfredsstillende etter oppstart og filterskift, anbefales naermere kontroll
av fagkyndig.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i kjgkkenskap for kontroll av tilstgtende
konstruksjon. Det ble ikke registrert fukt ved undersgkelsen. Hullet er
plombert etter utfgrt kontroll.

KI@KKEN

ETASJE > TRAPP/GANG/KIPKKEN

Overflater og innredning Torre verdier i overflate ved oppvaskmaskin
Beskrivelse ]

Kjskkeninnredning fra Sigdal med glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjpkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn. Det er registrert vannstoppsystem. Det er
registrert et omrade med skadet og manglende overflatebelegg pa
innsiden av skapdgren, samt enkelte merker i overflaten for gvrig.
Skaden fremstar a veere etter tidligere montasje eller pafert
festeanordning. Skadet overflate pd innsiden av skapdgren kan
utbedres ved overflatebehandling eller utskifting av bergrt del dersom
gnsket standard tilsier dette. Forholdet vurderes i hovedsak som
kosmetisk, og tiltak er normalt ikke ngdvendig utover eventuelle
estetiske hensyn.

P& innside av skapdgr er skapdgr skadet i overflaten.
ETASJE > TRAPP/GANG/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er montert kjgkkenventilator i skap med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Avtrekksvifte ble funksjonstestet under befaringen. Det ble da registrert

svakt sug, noe som indikerer redusert avtrekksfunksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales kontroll, rengjgring og eventuell neermere undersgkelse

av vifte og avtrekkskanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr-system.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert lyd fra rgrsystemet under befaringen. Lyden oppsto
uten samtidig bruk av vanninstallasjon, og det er ikke avklart om det
kommer fra vannbaren varme eller gvrig rgranlegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved vedvarende forhold anbefales naeermere undersgkelse.

Oppdragsnr.: 22642-1018

Befaringsdato: 01.04.2026

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsanlegget var ikke synlig ved befaring og er derfor ikke kontrollert.
Ut fra bygningens alder og vanlig byggemetode er rgrene av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa
ett eller flere rom i boligen.

Ventilasjonsaggregatet er opplyst plassert i bod i 2. etasje. Boden var
ved befaringen full av Igsgre, og aggregatet var derfor ikke tilgjengelig
for naermere kontroll. Det ble ikke registrert merkbar tilluft eller avtrekk
i ventilene, hvilket kan tyde pa at anlegget ikke var i drift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
¢ Andre tiltak:

Dersom ventilasjonsanlegget ikke er i drift, vil boligen fa redusert
luftutskifting. Dette kan pavirke inneklimaet negativt og over tid gi gkt
risiko for opphopning av fukt og darligere luftkvalitet.

Det anbefales & gjgre ventilasjonsaggregatet tilgjengelig for inspeksjon
ved a rydde boden for Igsgre. Deretter bgr det gjennomfgres kontroll av
om anlegget er i drift, samt funksjonskontroll av aggregat og
luftmengder i ventiler.

Manglende avtrekk

Varmesentral
Beskrivelse

Side: 13 av 20
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Det er opplyst at gulvene har vannbaren varme. Vurderingen er basert
pa tilgjengelige opplysninger ved befaringen.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvann leveres via felles varmtvannsanlegg for bygget.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med vannbaren gulvvarme. Fordelerskap med
tilhgrende kurser og regulering er plassert i teknisk skap soverom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har sikringsskap plassert i entré, utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 22642-1018
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Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Befaringsdato: 01.04.2026

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

[P
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Tilstandsrapport

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Det er malt rekkverkshgyde pa 92 cm. Dette er lavere enn dagens krav i

TEK17 pa minimum 1,0 meter ved balkonger. Boligen var ikke utstyr med
handslukkerutstyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
Det er malt rekkverkshgyde pa 92 cm, som er lavere enn dagens krav.

Forholdet er vanlig for eldre konstruksjoner, men avviker fra gjeldende
anbefalinger.

Hoyde pa rekkverk malt til 92cm

a o

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Omradet er i henhold til offentlige aktsomhetskart vurdert til moderat til
lav radonaktsomhetsgrad. Rgykvarslere er funksjonstestet ved befaring.

Vurdering av avvik:
 Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato:
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

sum

40

18

Eksternt bruksareal

MOSS TAKST AS
Texneslia 11
1591 SPERREBOTN

Terrasse- og balk eal lkke dig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
40
6 2 20
6 2 60

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Det var manglende tilgang til bod i 2. etg da det var fullt av Igsgre. Malbar takhgyde er noe usikkert, plassmalt og gjennomgatt med

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 40
Etasje 2 18
SUM 58
SUM BRA 58
Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)
Etasie Sove’rom, trapp/gang/kjokken, bad,
entre
Etasje 2 Bod, stue/trapp
Kommentar
plantegning.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Ferdigattest datert 29.11.19
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar

Det var utfordrende a foreta oppmaling som fglge av mye Igsgre i rommet.

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22642-1018 Befaringsdato:

01.04.2026

E]Ja Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

54

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2026 Daniel Henriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 3 3085 4 12.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Elvebredden 77

Hjemmelshaver
Stoian Petru

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Verket i Moss, i et nyere og sentrumsnaert boligomrade med kort avstand til bymessige fasiliteter,
servicetilbud og kollektivtransport. Omradet fremstar som urbant og under videre utvikling, med naerhet til bade sjg og turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei, med videre tilkomst via privat vei frem til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplanen VERKET, hvor arealet i hovedsak er regulert til boliger. Mindre delarealer er regulert til
bevaringsomrade, offentlig friomrade og gang-/sykkelvei. Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplan og kommunedelplan med
hensynssoner for blant annet stgy, flomfare og bevaring av kulturmiljg.

Om tomten

Tomten er selveid med biloppstillingsplass.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2017 Ferdigattest datert 29.11.19
Standard
Boligen holder en normal standard sett i forhold til alder og bruk.
Vedlikehold

Boligen har en vedlikeholdstilstand som vurderes som normal ut fra alder,
bruk og utfgrelse.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22642-1018
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Petru Stoian
Boligen « Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Elvebreddeﬂ 77 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1534 Moss

3103-3/3085/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

+Ja

Vi har leiet ut til en Norman i meste part av tiden .

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Jeg vet at Radon veer mélet i 2017 i faste etaje under den seksjon er over og faren for radon er minimal PGA
heyden ca 3 meter over grand.
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



SAaga kKL

Regnskapssentralen
Aktiv Moss AS
Gudes gate 2
1530 MOSS
Deres ref.: 1114260042 Var ref.: 39-1-04, Heidi Pedersen Moss, 07.04.2026

BOLIGSAMEIET DAMVOKTEREN, SNR. 4, ELVEBREDDEN 77, 1534 MOSS

Vi viser til Deres rekvisisjon av opplysninger til bruk i forbindelse med salg av snr. 4 i
Boligsameiet Damvokteren, og kan opplyse fglgende:

Eiendommen:
Gnr. 3, Bnr. 3085, Snr. 4 i Elvebredden 77, 1534 MOSS.

Sameiet:
Boligsameiet Damvokteren, org.nr. 918450556. Styreleder Mina Svendsen Wold styreleders
e-post: minaswold@hotmail.com

Seksjonseier(e):
Stoian, larmila og Petru er registrert som eier(e) i vart register. Kontroller at dette samsvarer
med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:

A konto fellesutgifter for seksjonen er for tiden kr. 4 159,00 per maned. Ta kontakt ved
oppgjer for opplysninger om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler
boligen.

Ligningsmessig fordeling:

Seksjonens forholdsmessige del av sameiets ligningsposter per 31.12.2025 er:
e Andel fellesgjeld(*) 6273
e Andel formue 45 069

* Det gjeres oppmerksom pa at posten gjeld ikke bare omfatter langsiktig fellesgjeld,
men ogsa kortsiktig gjeld, evt. kapitalisert verdi av festeavgift, forskuddsbetalte
fellesutgifter, m.m.

Langsiktig gjeld:
Se sameiets regnskap med noter.

Forsikring:
Sameiet er forsikret i Storebrand Forsikring AS, polisenr. 7314771. Seksjonseier ma selv
tegne hjem-/innboforsikring.
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Regnskapssentralen

Andre opplysninger:

Felleskostnadene inkluderer renovasjon, vedlikehold uteareal, strem i fellesarealer,
vannbaren varme, bygningsforsikring, forretningsfersel, revisjon, vaktmester, styrehonorar,
internett, filterskift.

Det kreves ikke styregodkjennelse av nye eiere, men forretningsfarer og styret skal
informeres om eiendomsoverdragelser og eventuelle leieavtaler. Det er ikke forkjgpsrett for
avrige seksjonseiere.

Det tillates dyrehold.

Ligningsverdi ma opplyses av selger, da dette ikke er opplysninger vi besitter.

Omkostninger:
Boligopplysninger kr. 2 550,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr kr. 6 570,- inkl. mva.

Med vennlig hilsen
Boligsameiet Damvokteren

Heidi Skarsem Pedersen
Regnskapsfarer
TIf: 93202356



Sameiet Damvokteren
Innkalling til arsmete onsdag 11. mars 2026, kl. 18:00
Adresse: Regnskapssentralens lokaler, Kongensgt. 3 Moss

Dagsorden:

1) Konstituering
A) Godkjenning av innkallingen
B) Opplysning om antall mgtende og antall fullmakter
C) Valg av mateleder
D) Valg av protokollfgrer og én seksjonseier til & undertegne protokollen

2) Godkjenning av dagsorden
3) Styrets arsberetning

4) Arsregnskap 2025
A) Godkjenning av styrets honorar for perioden 2025

5) Saker til behandling fra beboer, Ann Bonde Kristiansen
A) Jeg foreslar at det opprettes en valgkomité pa eks. vis 2 personer.

6) Budsjett
A) Styrets forslag til budsjett
B) Fastsettelse og godkjenning av styrets honorar for perioden 2026

7) Valg
A) Styreleder Hilde Lavlien — pé valg, 2 ar igjen

B) Styremedlem Mina Wold - ikke pa valg 1 ar igjen.
C) Styremedlem Marie Reigstad Solli — P& valg, 2 ar.
)

D) Varamedlem Christian Willadsen — Pa valg, 1 ar.

Gi gjerne beskjed til styret fgr arsmgtet dersom du har et gnske om & stille til valg som
styremedlem eller varamedlem.

Arsmotet avsluttes og etterfglges av et sameiermate for de som gnsker & delta.

Moss 24.02.2026
Sameiet Damvokteren v/styreleder Hilde Lgvlien
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5. Saker til behandling fra styret

A) Saker til behandling fra beboer, Ann Bonde Kristiansen
Jeg foreslar at det opprettes en valgkomité pa eks. vis 2 personer.

Begrunnelse: Det er vanskelig a fa folk til 8 mgte pa generalforsamlingen, jeg tror det
henger sammen med at man ikke vil bli presset/overtalt til & pata seg verv. Den beste
Iasningen bar veere, at dette er klart pa forhand

Styrets innstilling til vedtak: Styret mener det er et godt forslag og innstiller pa at det opp-
rettes en valgkomité som sitter for to ar av ganger.

Fullmakt

Sameiet Damvokteren

Undertegnede gir herved ... fullmakt til & stemme

pa mine vegne pa arsmgtet den 11. mars 2026.

Moss, den ...........coeeeeene. 2026



Dette dokumentet er behandlet giennom RN Kundesjekk — pa vegne av Regnskapssentralen AS

Arsregnskap 2025 Sameiet Damvokteren til
signering

Signert av foglgende

Et blatt stempel indikerer at dokument er signert med BankID

REGNSKAP S .
NORGE www.regnskapnorge.no/digitalsignering
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ﬁrsregnskap 2025 for Sameiet Damvokteren

3605 Felleskostnader

3606 Varmekostnad
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

5000 Legnn til ansatte

8020 Feriepenger

8330  Styrehonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

5401  Arbeidsgiveravgift av palept ferielonn
Lonnskostnad

6320 Kommunale avgifter / Renovasjon
6340 Fjernvarme
6345 Norsk Brannvern
6560  Filtersett
6570 Vannrenseanlegg
6571  Bruk av vedl.holds fond
6590  Annet driftsmateriale
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr
6706 Lagring av rapporter
6711 Honorar revisjon
6712 Honorar regnskap
6810 Data/EDB-kostnad
6860 Mote, kurs, oppdatering
6900 Bredband
7400 Kontingent Huseierne
7430  Gave, ikke fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie
7501  Egenandel forsikring
7770 Bank- og kortgebyr
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

8050 Annen renteinntekt
Annen renteinntekt

Arsresultat
8960 Overforinger annen egenkapital

Overfort annen egenkapital
Sum disponert

Note

2025
436 032
218 028
654 060
654 060

40 000
5 720
35 000
10 575
807
92 102

54 126
188 024
13 566
6 350
51 960
-102 250
3 573
102 250
6 850
2126

0

52 000
5811
850

70 704
2200
398

111 467
10 000
9 296
589 301

681 402

-27 342

20 367
20 367

-6 915

-6 975

-6 915
-6 975

2024
436 032
218 028
654 060
654 060

40 000
5 720
35 000
10 875
807

92 102

43 681
168 381
13171
6 350
103 567
0

11 065
38 835
0

2 068
13 125
54 197
4 404
798

63 947
2130

0

75 088
0

7 081
607 888

699 990

-45 930

14 488
14 488

-31 442

-31 442

-31 442
-31 442

Sameiet Damvokteren

Org.nr. 918450556




ﬁrsregnskap 2025 for Sameiet Damvokteren

Note 2025 2024
Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer
1501 Felleskostnader 4 245 16 666
Kundefordringer 4 245 16 666
1749 Andre forskuddsbetalte kostnader 1448 6 892
1770  Periodisering forsikring 30 969 34 067
Andre fordringer 32 4117 40 959
Sum fordringer 2 36 662 57 625
Bank
1920 Nordea 6118 06 75654 197 819 190 333
1922  Kapitalkonto 6118.57.07740 158 628 153 809
1923  Spare med binding 6118.08.06309 325 690 310 316
1950  Skattetrekk 6118.86.18935 5 000 5 200
Bankinnskudd,kontanter o.l. 687 1317 659 658
Sum omlgpsmidler 7123 7198 7117 283
Sum eiendeler 723 798 717 283

Sameiet Damvokteren Org.nr. 918450556
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ﬁrsregnskap 2025 for Sameiet Damvokteren

Egenkapital og Gjeld
2030 Innskutt annen egenkapital
2050 Annen egenkapital
2060 Vedlikeholdsfond

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

2400 Leverandergjeld innland
Leverandorgjeld

2600 Forskuddstrekk
2770  Skyldig arbeidsgiveravgift

2785  PAalopt arbeidsgiveravgift pa ferielenn
Skyldige offentlige avgifter

2900 Forskudd fra kunder
2940  Skyldig feriepenger
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Moss, 31.12.2025
Styret for Sameiet Damvokteren

Hilde Lovlien Marie Reigstad Soli

Note

Styrets Leder Styremedlem

2025 2024
68 800 68 800
-23 945 -16 971
565 977 568 267
610 831 620 096
610 831 620 096
610 831 620 096
85 802 78 396
85 802 18 396
5 000 5200
2820 2820
807 807
8 621 8 826
12 818 4 245
5720 5720
18 538 9 965
112 967 97 181
112 967 97 181
723 798 717 283
Mina Wold
Styremedlem

Sameiet Damvokteren

Org.nr. 918450556




ﬁrsregnskap 2025 for Sameiet Damvokteren

Note 2025

2024

Sameiet Damvokteren Org.nr. 918450556
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ﬁrsregnskap 2025 for Sameiet Damvokteren

Noter 2025

Regnskapet er satt opp ihht. Regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak

Note 1. Lenn m.m.

Sameiet har ansatt en beboer i deltidsstilling som vaktmester.
Det er utbetalt kr. 40 000 i Ignn i 2025, og kr. 5 720 i Feriepenger.

Styrehonorar kr 35 000,00
AGA kr 10 575,00
Note 2. Fordringer og gjeld

Fordringer og gjeld gj@res opp innen ett ar.

Note 3. Arets resultat
Arets resultat ble ett underskudd pa kr. 6 975,-

Note. 4
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner.



Resultat 2025 Budsjett 2025 Budsjett 2026
3605 Felleskostnader kr 436 032,00 kr 436 032,00 kr 479 808,00
3606 Fjernvarme kr 218 028,00 kr 218 028,00 kr 218 028,00
Avsetning vedlikehold kr 99 960,00 kr 99 960,00 kr 99 960,00
SUM DRIFTSINNTEKTER kr 754 020,00 kr 754 020,00 kr 797 796,00
5000 Lgnn til ansatte kr 40 000,00 kr 40 000,00 kr 40 000,00
5020 Feriepenger kr 5720,00 kr 5720,00 kr 5720,00
5330 Styrehonorar kr 35000,00 kr 35000,00 kr 35 000,00
5400 Arbeidsgiveravgift kr 10 575,00 kr 10575,00 kr 10 575,00
5401 Arbeidsgiveravgift av palgpt ferielgnn kr 806,52 kr 807,00 kr 807,00
Sum Ignnskostnader kr 92 101,52 kr 92 102,00 kr 92 102,00
6320 Renovasjon kr 54 125,77 kr 48 000,00 kr 56 832,00
6340 Fjernvarme kr 188 023,56 kr 175 000,00 kr 188 000,00
6345 Norsk Brannvern kr 13 566,25 kr 13 800,00 kr 14 000,00
6560 Filtersett kr 6 350,00 kr 6 500,00 kr 6 500,00
6570 Vannrenseanlegg kr 51 960,00 kr 15 000,00 kr 30 000,00
6590 Annet driftsmat/filter kr 3573,40 kr 12 000,00 kr 10 000,00
6600 Rep. og vedl.hold bygning kr 102 250,00 kr 20 000,00
6571 Bruk av vedlikeholdsfond kr -102 250,00
6620 Rep. og vedl.hold utstyr kr 6 850,00 kr 5000,00 kr 7 000,00
6706 Lagring av rapporter kr 2126,00 kr 2130,00 kr 2 200,00
6712 Honorar regnskap kr 52 000,00 kr 55 000,00 kr 50 000,00
6810 Data-kostnad/Lettstyrt kr 5810,55 kr 4 500,00 kr 6 000,00
6860 Mgte, kurs, oppdatering kr 850,00 kr 1000,00 kr 1 000,00
6900 Bredbénd kr 70704,00 kr 67 000,00 kr 73 179,00
7400 Kontingent Huseierne kr 2 200,00 kr 2 200,00 kr 2 275,00
7430 Gave kr 398,40 kr 500,00
7500 Forsikringspremie kr 111 467,00 kr 132 000,00 kr 119 270,00
7501 Egenandel forsikring kr 10 000,00 kr 10 000,00
7770 Bank- og kortgebyr kr 8376,90 kr 7 500,00 kr 7 500,00
Sum andre driftskostnader kr 588 381,83 kr 566 630,00 kr 584 256,00
Sum driftskostnader kr 680 483,35 kr 658 732,00 kr 676 358,00
8055 Renteinntekt kr 20367,44 kr 15000,00 kr 17 000,00
Driftsresultat kr 93 904,09 kr 110 288,00 kr 138 438,00
Overfgrsel fremtidig vedlikehold kr 99 960,00 kr 99 960,00 kr 99 960,00

ARSRESULTAT kr -6 055,91 kr 10328,00 kr 38 478,00



Sameiet Damvokteren
Protokoll fra arsmgte onsdag 11. mars 2026, kl. 18:00
Adresse: Regnskapssentralens lokaler, Kongensgt. 3 Moss

1) Konstituering
A) Innkallingen ble enstemmig godkjent

B) Det var 5 mgtende og ingen fullmakter. Heidi Pedersen mgtte
fra Regnskapssentralen AS.

C) Heidi Pedersen ble valgt til moteleder
D) Heidi Pedersen ble valgt til protokollfarer og Per Kristiansen til a
undertegne protokollen

2) Dagsorden ble enstemmig godkjent.

3) Styrets arsberetning
Styreleder Hilde Lovlien meldte forfall og Mina Wold (styremedlem) gikk raskt
igiennom styrets arbeid i aret som har gatt.

4) Arsregnskap 2025
Arsregnskapet ble enstemmig godkjent
Styrets honorar, kr. 35.000 ble enstemmig godkjent.

5) Budsjett
A) Styrets forslag til budsjett ble gitt til orientering
B) Styrets honorar for perioden 2026, kr. 35.000 ble enstemmig godkjent.

6) Saker til behandling
A) Opprettelse av valgkomite pa eks. vis 2 personer.
Vedtak: Enstemmig vedtatt

7) Valg
A) Styreleder: Mina Wold, ble valgt for 2 ar.

B) Styremedlem: Ellen Jacobsen, ble valgt for 1 ar.
C) Styremedlem: Caroline Schaerr, ble valgt for 2 ar.

D) Varamedlem: Christopher Carnel ble valgt for 1 ar.

Valgkomité: som falge av vedtak om opprettelse av valgkomite ble
Per Kristiansen og Bertil Skilbrei ble valgt til valgkomite for 2 ar.

Arsmetet ble avsluttet og etterfulgt av et sameiermate hvoFaktuelle saker ble tatt opp.

Moss, 11.03.2026 X\ \Vu\ \,
Protokollfarer: Protokollwtne
Heidi S. Pedersen Per Kristiansen

Jd. Slterson



§1

§2

§3

§4

§5

HUSORDENSREGLER
For Damvokteren Boligsameie

Alminnelige bestemmelser

Husordensreglenes formal er & sikre alle sameierne et trivelig bomilja, det er
derfor ngdvendig at vi hver for oss gjer vart beste for at reglene overholdes.
Alle sameierne bgr i gjensidig forstaelse og interesse, holde ro og orden i og
omkring husene.

Sameierne ma péase at beboere eller vare gjester ikke er til sjenanse for andre
sameiere.

Om natta, regnet fra kl.23.00 til kl.07.00, skal det veere mest mulig ro i
leilighetene og fellesarealet. Instrumenter, radio, spillere og TV ma alltid brukes
hensynsfullt.

Pa s@ndager, helligdager og offentlige hgytidsdager ma det utvises seerlig
hensyn, og steyende aktiviteter ma aldri forega over lengre tidsrom.

Klager pa sjenerende stgy fra andres leiligheter rettes i farste omgang til
steyende sameier. Hvis dette ikke hjelper, skal klagen rettes til styret.

Fellesareal

Fellesareal skal brukes til de formal de er bestemt for (for eksempel: merkede
parkeringsplasser og lekeplass).

Fellesareal skal ikke brukes til opplagring av kjgretay, campingvogner, bater etc.
Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt.
Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for de avrige eiere eller medfare ulempe for
sameiet. Hund skal alltid holdes i band.

Bruk av motorkjeretey innen boligomradet

Parkering av kjgretay skjer pa4 oppmerkede parkeringsplasser.

Kjoretoy ma ikke settes i innkjaringsveien eller i veiene som fgrer inn til
leilighetene. Den enkelte beboer har ansvar for & gjare dette kjent for sine
besgkende.

All kjgring innen boligomradet skal skje hensynsfullt.

Ytre innretninger

Montering av markiser, ytre persienner, skilt etc. ma skje i samsvar med styrets
anvisning og samtykke.

Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt.

Grilling ma ikke bli til sjenanse for andre i sameiet og ma skje i henhold til
brannforskriftene.

Den enkelte sameier kan ikke utfgre ytre fysiske arbeider og/eller inngrep pa
boligen uten etter samtykke fra styret.

Mislighold

Den enkelte sameier ma for gvrig rette seg etter palegg fra styret, og kan bl
erstatningsansvarlig ved brudd pa husordensreglene.

Styret kan, ved grovere og gjentatte overtredelser av husordensreglene, palegge
sameier a selge leiligheten.
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Vedtekter for Sameiet Damvokteren

Kap. 1. NAVN OG FORMAL
§ 1-1. Navn
Sameiets navn er Sameiet Damvokteren. | disse vedtekter heretter benevnt Sameiet.

Sameiet bestar av 28 boligseksjoner eiendommen Gnr. 3, Bnr. 3085 i Moss kommune, i
henhold til seksjoneringsbegjaering.

§ 1-2. Formal
Formalet med sameiet er &:

o |vareta driften av sameiet.
o Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
o |vareta alle andre saker av felles interesse.

| tilfeller der det er tvil om hvorvidt en sak er av felles interesse, avgjores sparsmalet ved
alminnelig flertall pa arsmatet.

Kap. 2. RADERETT
§ 2-1. Faktisk raderett
Boligseksjonen kan kun nyttes til boligformal.

| tillegg kommer retten til & utnytte fellesarealer til det de er beregnet til, eller vanligvis brukt
til.

Sameieren plikter & falge Sameiets vedtekter og ordensregler. | tillegg plikter sameieren a
nytte seksjonen slik at bruken ikke er til ungdig eller urimelig ulempe eller skade for
eierne/brukerne av andre seksjoner.

§ 2-2. Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog §§ 2-3. Ved utleie skal styret meddeles
skriftlig hvem som leier.

Vedtatt av arsmgtet i Sameiet Damvokteren den 20.03.2018



§ 2-3. Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De avrige sameierne har, for krav mot den enkelte sameieren som fglge av leieforholdet,
panterett i hver seksjon med et belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelap, jfr.
eierseksjonslovens § 25.

Kap. 3. ARSMQTET

§ 3-1. Ordinzert arsmote — mandat og innkalling
Arsmgtet er Sameiets averste organ.
Ordingert arsmgate holdes hvert ar innen utgangen av april.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker til behandling pa arsmgatet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzert arsmate, med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles p4 mgtet. Med innkallingen skal ogsé falge regnskap.

For at et forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa arsmotet,
ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§ 3-2. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst 10 sameiere
krever det. De ma samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Hovedinnholdet i forslagene mé vaere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

Styret innkaller til ekstraordineert arsmete med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Dersom
det er ngdvendig kan ekstraordinzert arsmgte innkalles med en kortene frist enn 8 dager.
Lovens korteste frist er da 3 dager.

§ 3-3. Stemmerett — fullmakt
| arsmetet har hver seksjon en -1- stemme.

Sameierne har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal fremlegge skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde pa farstkommende arsmate, med mindre det fremgar at
noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Vedtatt av arsmgtet i Sameiet Damvokteren den 20.03.2018

75



§ 3-4. Oppgaver og arbeidsform
Pa det ordineere arsmgatet skal disse saker behandles:

Godkjenne regnskapet for forrige kalenderar
Styrets budsjett til orientering.

Fastsetting av godtgjorelse til styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
Andre saker som nevnt i innkallingen.

Regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut sammen med innkallingen, jfr. § 3-1 til alle
sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige pa arsmgotet.

Arsmatet ledes av styrets leder, med mindre arsmatet velger en annen mateleder som ikke
behgver & veere sameier.

Det skal under mateleders ansvar, fares protokoll over alle sakene som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp far avslutningen og underskrives av
mgteleder og minst to av de tilstedeveerende sameiere, valgt pa arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Ekstraordineert arsmgte skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

§ 3-5. Stemmeregler — ugildhet
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet er bestemt i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjares saken ved
loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer ved vedtak om:

o Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som, etter
forholdene i sameiet, gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

o Omgijering av fellesarealer til nye bruksenheter, eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

o Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

o Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum.

o Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg akonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

e Endring av vedtektene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
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At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet vedlike.
Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

Innfaring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
vedtak som innebaerer vesentlig endring av sameiets karakter, krever tilslutning fra
alle sameierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet om avtale
med seg selv eller nzerstaende om eget eller naerstaendes ansvar.

Arsmgatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel p4 andre sameieres bekostning.

Kap. 4. STYRET M.V.

§ 4-1. Styrets sammensetning og oppgaver

Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 medlemmer. Et av styrets medlemmer
skal veere leder. Styret velges av og blant sameierne. Styrets leder velges seerskilt. Styret
velger i sin midte en nestleder.

Styres leder og styremedlemmer velges for 2 ar.

Ved farste gangs valg velges styreleder og ett styremedlem for 2 &r, mens de avrige velges
for ett &r. Gjenvalg kan finne sted.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmatet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiet skal ha autorisert
forretningsfarer/regnskapsfarer.

Det hgrer inn under styrets oppgave a ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og
andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjorelse og fare tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§ 4-2. Stemmeregler — ugildhet
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjar mgteleders
stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen

spgrsmal som vedkommende selv, eller naerstdende har fremtredende personlig eller
gkonomisk seaerinteresse i.

§ 4-3. Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styrets leder, samt ett styremedlem gis fullmakt av styret til & representere sameierne og
forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmgatet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameierne pa samme mate som styret.

§ 4-4. Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor skal velges av arsmgtet og
tienestegjar inntil annen revisor blir valgt av arsmatet.

Kap. 5. ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke er relatert til boligenhetenes starrelse, skal fordeles likt
pa sameierne. Dersom seerlige grunner tilsier det, kan kostnadene fordeles etter
sameierbrgk/boenhetens areal.

Den enkelte sameier skal innbetale et & kontobelgp etter vedtak av styret eller arsmatet som
betales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at det
ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av & betale de utlignende andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses

som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr.
eierseksjonslovens § 38.

§ 5-2. Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for andre sameiere.
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Ved innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal styrets samtykke
innhentes far igangsettelse.

§ 5-3. Vedlikehold av fellesarealer

Vedlikehold av fellesarealer er sameiets ansvar.

§ 5-4. Vedlikeholdsfond

Arsmotet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av fremtidig vedlikehold
pakostninger og andre felles tiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet, innkreves sammen med det manedlige a kontobelgp for dekning av sameiets
utgifter.

Vedlikeholdsfondet kan ikke opplases uten etter vedtak pa arsmgtet med minst 2/3 flertall
av de avgitte stemmer i sameiermgtet.

§ 5-5-. Bygningenes karakter

Det er ikke tillatt & supplere bygningene med innglassing, pergolaer, skjermvegger og
blomsterkasser mv. uten at dette pa forhand godkjennes av sameiet og

kvalitetssikres/handteres i henhold til reguleringsbestemmelsene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

§ 5-6. Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall endre/fastsette husordensreglene. Selv om det
fastsettes forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjon holde dyr dersom gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 5-7. Palegg om salg

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende & selge sin seksjon, jfr. eierseksjonslovens § 38.

§ 5-8. Fravikelse
Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven.

§ 5-9 Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017, nr. 65.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Moss kommune: Seksjon 3103-3/3085/0/4
Utskriftsdato: 01.04.2026 11:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 12.3
Etablert dato 23.12.2016 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.10.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 58/926 Bruk av grunn ()

Tinglyst []Del i samla fast eiendom Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Reseksjonering 07.11.2024 2013/14394  Tinglyst 3/3085 (75), 3/3085/0/23 (-12,7), 3/3085/0/24 (-12,5),
Reseksjonering 07.11.2024 14.11.2024 3/3085/0/25 (-12,5), 3/3085/0/26 (-12,5), 3/3085/0/27 (-12,3),

3/3085/0/28 (-12,5)

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 3/3085, 3/3085/0/1, 3/3085/0/2, 3/3085/0/3, 3/3085/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 3/3085/0/5, 3/3085/0/6, 3/3085/0/7, 3/3085/0/8, 3/3085/0/9,

3/3085/0/10, 3/3085/0/11, 3/3085/0/12, 3/3085/0/13,
3/3085/0/14, 3/3085/0/15, 3/3085/0/16, 3/3085/0/17,
3/3085/0/18, 3/3085/0/19, 3/3085/0/20, 3/3085/0/21,
3/3085/0/22, 3/3085/0/23, 3/3085/0/24, 3/3085/0/25,
3/3085/0/26, 3/3085/0/27, 3/3085/0/28

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3/3085, 3/3085/0/1, 3/3085/0/2, 3/3085/0/3, 3/3085/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 3/3085/0/5, 3/3085/0/6, 3/3085/0/7, 3/3085/0/8, 3/3085/0/9,
3/3085/0/10, 3/3085/0/11, 3/3085/0/12, 3/3085/0/13,
3/3085/0/14, 3/3085/0/15, 3/3085/0/16, 3/3085/0/17,
3/3085/0/18, 3/3085/0/19, 3/3085/0/20, 3/3085/0/21,
3/3085/0/22, 3/3085/0/23, 3/3085/0/24, 3/3085/0/25,
3/3085/0/26, 3/3085/0/27, 3/3085/0/28

Trinn i fullfering av 04.12.2019 16/21027 3/3085 (-12,5), 3/3085/0/3 (12,5)

oppmalingsforretning 04.12.2019 3/2586, 3/3085/0/1, 3/3085/0/2, 3/3085/0/4, 3/3116
Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 04.12.2019 16/21027 3/3085 (-12,3), 3/3085/0/4 (12,3)

oppmalingsforretning 04.12.2019 3/2586, 3/3085/0/3, 3/3085/0/5, 3/3116

Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 04.12.2019 16/21027 3/3085 (-12,2), 3/3085/0/5 (12,2)

oppmalingsforretning 04.12.2019 3/2586, 3/3085/0/4, 3/3116

Oppmalingsforr.

Seksjonering 07.12.2016  16/21027 Tinglyst 3/3085 (-434), 3/3085/0/1 (92,9), 3/3085/0/2 (76,4), 3/3085/0/3
Seksjonering 21.12.2016 11.01.2017 (12,5), 3/3085/0/4 (12,3), 3/3085/0/5 (12,2), 3/3085/0/6 (22,7),

3/3085/0/7 (13), 3/3085/0/8 (13), 3/3085/0/9 (13,2), 3/3085/0/10
(13,4), 3/3085/0/11 (12,4), 3/3085/0/12 (13,9), 3/3085/0/13
(13,7), 3/3085/0/14 (12,5), 3/3085/0/15 (12,5), 3/3085/0/16
(12,4), 3/3085/0/23 (12,7), 3/3085/0/24 (12,5), 3/3085/0/25
(12,5), 3/3085/0/26 (12,5), 3/3085/0/27 (12,3), 3/3085/0/28
(12,5)

3/2586, 3/3116

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590241.75 594746.39 Ja 123
Tinglyste eierforhold
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3085/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 01.04.2026 11:40

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
STOIAN PETRU Hjemmelshaver (H) Knobels vei 10B Bosatt (B)
F110656***** 11 1711 SARPSBORG

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 166 Pavirkningsgrad Pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak
Lokalitetsnavn Peterson Linerboard AS, bedriftsomrade Myndighet Kommune

Fort dato 05.04.2017 Url

Oppdatert dato 18.02.2026 Tilkn. eiendommer 2/2540, 3/1224, 3/1423, 3/1797, 3/2586, 3/2591, 3/2950,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

3/2952, 3/2953, 3/2961, 3/3085, 3/3085/0/1, 3/3085/0/2,
3/3085/0/3, 3/3085/0/4, 3/3085/0/5, 3/3085/0/6, 3/3085/0/7,
3/3085/0/8, 3/3085/0/9, 3/3085/0/10, 3/3085/0/11,
3/3085/0/12, 3/3085/0/13, 3/3085/0/14, 3/3085/0/15,
3/3085/0/16, 3/3086, 3/3099, 3/3101, 3/3102, 3/3102/0/1,
3/3102/0/2, 3/3102/0/3, 3/3103, 3/3104, 3/3105, 3/3106,
3/3107, 3/3108, 3/3108/0/1, 3/3108/0/2, 3/3109, 3/3110,
3/3111, 3/3111/0/1, 3/3111/0/2, 3/3112, 3/3113, 3/3114,
3/3114/0/1, 3/3114/0/2, 3/3115, 3/3116, 3/3141, 3/3141/0/1,
3/3141/0/2, 3/3141/0/3, 3/3141/0/4, 3/3141/0/5, 3/3141/0/6,
3/3141/0/7, 3/3141/0/8, 3/3141/0/9, 3/3141/0/10,
3/3141/0/11, 3/3141/0/12, 3/3141/0/13, 3/3141/0/14,
3/3141/0/15, 3/3141/0/16, 3/3141/0/17, 3/3141/0/18,
3/3141/0/19, 3/3141/0/20, 3/3141/0/21, 3/3141/0/22,
3/3141/0/283, 3/3141/0/24, 3/3141/0/25, 3/3141/0/26,
3/3141/0/27, 3/3141/0/28, 3/3141/0/29, 3/3141/0/30,
3/3141/0/31, 3/3141/0/32, 3/3141/0/33, 3/3141/0/34,
3/3141/0/35, 3/3141/0/36, 3/3141/0/37, 3/3141/0/38,
3/3141/0/39, 3/3141/0/40, 3/3141/0/41, 3/3141/0/42,
3/3141/0/43, 3/3141/0/44, 3/3141/0/45, 3/3141/0/46,
3/3141/0/47, 3/3141/0/48, 3/3141/0/49, 3/3141/0/50,
3/3141/0/51, 3/3141/0/52, 3/3141/0/53, 3/3141/0/54,
3/3141/0/55, 3/3141/0/56, 3/3141/0/57, 3/3141/0/58,
3/3141/0/59, 3/3141/0/60, 3/3141/0/61, 3/3141/0/62,
3/3141/0/63, 3/3141/0/64, 3/3141/0/65, 3/3141/0/66,
3/3141/0/67, 3/3141/0/68, 3/3141/0/69, 3/3141/0/70,
3/3141/0/71, 3/3141/0/72, 3/3141/0/73, 3/3141/0/74,
3/3141/0/75, 3/3141/0/76, 3/3141/0/77, 3/3141/0/78,
3/3141/0/79, 3/3141/0/80, 3/3141/0/81, 3/3141/0/82,
3/3141/0/83, 3/3141/0/84, 3/3141/0/85, 3/3141/0/86,
3/3141/0/87, 3/3141/0/88, 3/3141/0/89, 3/3141/0/90,
3/3141/0/91, 3/3141/0/92, 3/3141/0/93, 3/3141/0/94,
3/3141/0/95, 3/3141/0/96, 3/3141/0/97, 3/3141/0/98,
3/3141/0/99, 3/3141/0/100, 3/3141/0/101, 3/3141/0/102,
3/3141/0/103, 3/3141/0/104, 3/3141/0/105, 3/3141/0/106,
3/3141/0/107, 3/3141/0/108, 3/3141/0/109, 3/3141/0/110,
3/3141/0/111, 3/3141/0/112, 3/3141/0/113, 3/3141/0/114,
3/3141/0/115, 3/3141/0/116, 3/3141/0/117, 3/3141/0/118,
3/3141/0/119, 3/3141/0/120, 3/3141/0/121, 3/3141/0/122,
3/3141/0/123, 3/3141/0/124, 3/3141/0/125, 3/3141/0/126,
3/3141/0/127, 3/3141/0/128, 3/3141/0/129, 3/3141/0/130,
3/3141/0/131, 3/3141/0/132, 3/3141/0/133, 3/3141/0/134,
3/3141/0/135, 3/3141/0/136, 3/3141/0/137, 3/3141/0/138,
3/3141/0/139, 3/3141/0/140, 3/3141/0/141, 3/3141/0/142,
3/3141/0/143, 3/3141/0/144, 3/3141/0/145, 3/3141/0/146,
3/3141/0/147, 3/3141/0/148, 3/3141/0/149, 3/3141/0/150,
3/3141/0/151, 3/3141/0/152, 3/3141/0/153, 3/3141/0/154,
3/3141/0/155, 3/3141/0/156, 3/3141/0/157, 3/3141/0/158,
3/3141/0/159, 3/3141/0/160, 3/3141/0/161, 3/3141/0/162,
3/3141/0/163, 3/3141/0/164, 3/3141/0/165, 3/3141/0/166,
3/3141/0/167, 3/3141/0/168, 3/3141/0/169, 3/3141/0/170,
3/3141/0/171, 3/3143, 3/3144, 3/3145, 3/4088, 3/4088/0/1,
3/4088/0/2, 3/4088/0/3, 3/4088/0/4, 3/4088/0/5, 3/4088/0/6,
3/4088/0/7, 3/4088/0/8, 3/4088/0/9, 3/4088/0/10,
3/4088/0/11, 3/4088/0/12, 3/4088/0/13, 3/4088/0/14,
3/4088/0/15, 3/4088/0/16, 3/4088/0/17, 3/4088/0/18,
3/4088/0/19, 3/4088/0/20, 3/4088/0/21, 3/4088/0/22,
3/4088/0/23, 3/4088/0/24, 3/4088/0/25, 3/4088/0/26,
3/4088/0/27, 3/4088/0/28, 3/4088/0/29, 3/4088/0/30,
3/4088/0/31, 3/4088/0/32, 3/4088/0/33, 3/4088/0/34,
3/4088/0/35, 3/4099, 3/4100, 3/4100/0/1, 3/4100/0/2,

Side2av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3085/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 01.04.2026 11:40

3/4100/0/3, 3/4100/0/4, 3/4100/0/5, 3/4100/0/6, 3/4100/0/7,
3/4100/0/8, 3/4100/0/9, 3/4100/0/10, 3/4100/0/11,
3/4100/0/12, 3/4100/0/13, 3/4100/0/14, 3/4100/0/15,
3/4100/0/16, 3/4100/0/17, 3/4100/0/18, 3/4100/0/19,
3/4100/0/20, 3/4100/0/21, 3/4100/0/22, 3/4100/0/23,
3/4100/0/24, 3/4100/0/25, 3/4100/0/26, 3/4100/0/27,
3/4100/0/28, 3/4100/0/29, 3/4100/0/30, 3/4100/0/31,
3/4100/0/32, 3/4100/0/33, 3/4100/0/34, 3/4100/0/35,
3/4100/0/36, 3/4100/0/37, 3/4100/0/38, 3/4100/0/39,
3/4100/0/40, 3/4100/0/41, 3/4100/0/42, 3/4100/0/43,
3/4100/0/44, 3/4100/0/45, 3/4100/0/46, 3/4100/0/47,
3/4100/0/48, 3/4100/0/49, 3/4100/0/50, 3/4100/0/51,
3/4100/0/52, 3/4100/0/53, 3/4101, 3/4115, 3/4116, 3/4117,
3/4120, 3/4121, 3/4125, 3/4126, 3/4126/0/1, 3/4126/0/2,
3/4126/0/3, 3/4126/0/4, 3/4126/0/5, 3/4126/0/6, 3/4126/0/7,
3/4126/0/8, 3/4126/0/9, 3/4126/0/10, 3/4126/0/11,
3/4126/0/12, 3/4126/0/13, 3/4126/0/14, 3/4126/0/15,
3/4126/0/16, 3/4126/0/17, 3/4126/0/18, 3/4126/0/19,
3/4126/0/20, 3/4126/0/21, 3/4126/0/22, 3/4126/0/23,
3/4126/0/24, 3/4126/0/25, 3/4126/0/26, 3/4126/0/27,
3/4126/0/28, 3/4126/0/29, 3/4126/0/30, 3/4126/0/31,
3/4126/0/32, 3/4126/0/33, 3/4126/0/34, 3/4126/0/35,
3/4126/0/36, 3/4126/0/37, 3/4126/0/38, 3/4126/0/39,
3/4126/0/40, 3/4126/0/41, 3/4126/0/42, 3/4126/0/43,
3/4126/0/44, 3/4126/0/45, 3/4126/0/46, 3/4126/0/47,
3/4126/0/48, 3/4126/0/49, 3/4126/0/50, 3/4126/0/51,
3/4126/0/52, 3/4126/0/53, 3/4126/0/54, 3/4126/0/55,
3/4126/0/56, 3/4126/0/57, 3/4126/0/58, 3/4126/0/59,
3/4126/0/60, 3/4126/0/61, 3/4126/0/62, 3/4126/0/63,
3/4126/0/64, 3/4126/0/65, 3/4126/0/66, 3/4126/0/67,
3/4126/0/68, 3/4126/0/69, 3/4126/0/70, 3/4126/0/71,
3/4126/0/72, 3/4126/0/73, 3/4127, 3/4128, 3/4130, 3/4132,
3/41383, 3/4134, 3/4135, 3/4136, 3/4137, 3/4138, 3/4142

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Elvebredden 77 H0103 3/3085/0/4 59 2 1 1 Kjokken
Adresse

Vegadresse: Elvebredden 77 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1534 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss

Grunnkrets 512 Verket Tettsted 31 Moss

Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300611617 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 29.11.2019

1: Bygning 300611617: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 29.11.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 439,9
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 439,9
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/3085/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 01.04.2026 11:40

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 170
Energikilder Elektrisitet, Fjernvarme Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk, Sentralvarme Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 30.09.2015 |09.03.2017
lgangsettingstillatelse 25.01.2016 |[09.03.2017
Midlertidig brukstillatelse 18.01.2017 [21.04.2017
Ferdigattest 29.11.2019 (09.12.2019
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Elvebredden 77 H0103 3/3085/0/4 59 2 1 1 Kijokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 96,7 0 96,7 0 0 0
Ho1 4 173,4 0 173,4 0 0 0
uot 2 169,8 0 169,8 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 3/3085
Bruksnavn Beregnet areal 2657.6
Etablert dato 26.03.2015 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590285.6 594742.9 Ja 2657.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 01.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 3/3085//4 O

Sponvika

= Europa\;eg
_ # Europaveg
| 4* Europaveg tunnel
| Riksveg
/' Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
i /' Gang- og sykkelveg
- 7 Bang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

/ Annet gangareal
- 7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 01.04.2026

Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 3085 | Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Elvebredden 77, 1534 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0120084119 888 20.11.2025 Arsavlesning - Ekstern Kilde 66

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplanforslag
Eiendom: 3/3085/0/4
Adresse:  Elvebredden 77
Dato: 01.04.2026

Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

S -
L 16,2917, E
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Oversiktskart for eiendom 3103 - 3/3085//4
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Utskriftsdato: 01.04.2026




Moss kommune

Kommunenr.: 3103

Postadresse: Postboks 173

Postnr./-sted: | 501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Email: posti@moss. kommune.no
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no

07.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 3 Bnr: 3085 Fnr.:

Snr.:

Adresse: Elvebredden 77

2000 Legalpant

Restanser :  Terminbelap : Forfallsdato :
Beregner 8,75 % rente fra forfall
Omkostninger / Purregebyr pr d.d.

Ingen heftelser med legalpant [

Merknader : Termin 3 forfaller 25.4.26
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Utskriftsdato: 01.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 3085 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Elvebredden 77, 1534 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 441 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende
Omradenavn Konventionsgarden

Delareal 3015m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1av 3



Delareal 1645 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare

Delareal 3015 m?
KPHensynsonenavn H730
KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Delareal 2 555 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn Bolig

Delareal 18 m?2
Arealbruk  Friomrade,Navaerende
OmradenavnF

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 2997 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_1

Delareal 17 m?
KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_2

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 363

Navn Sentrumsplan Moss
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delarealer Delareal 2947 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn B2
Delareal 2997 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_1

Delareal 895 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Side2av 3
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Delareal 749 m?
KPHensynsonenavn H320_4
KPFare Flomfare

Delareal 17 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_2

Delareal 47 m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
Omradenavno V6

Delareal 21 m?
Arealbruk  Friomrade,Navaerende
Omradenavno_ F2

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 463

Navn Kommunedelplan for sentrum
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 323

Navn VERKET

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/58/best323.pdf

Delarealer Delareal 2946 m?
Formal Boliger

Delareal 18 m?
Formal Bevaringsomrade

Delareal 18 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 51 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side3av 3



Grunnkart

Eiendom: 3/3085/0/4
Adresse: Elvebredden 77
Dato: 01.04.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

- Eiendomsgr.

W s w Hielpelinje veikant

omtvistet == mmwm  Hijelpelinje vannkant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

T Hjelpelinje fiktiv

]

3/3086

N 6590300

iy
3/3085/0/5
uf-i
3/308579!

i
3’3085‘0 5 313085/0/1

©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

93



94

Kommuneplankart K

Eiendom: 3/3085/0/4
Adresse: Elvebredden 77
Dato: 01.04.2026

Moss kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

— Faresone grense
/' / / » Faresone-Flomfare
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

-—r Angitthensyngrense
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnils
o Gjennomfgringgrense
N\ N Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
B Gesternmelseomride
.~ Bestermmelsegrense
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frerntidig
B sentrumsform 3l - ndveerende
U Tijenesteyting - n3vaerende
P Andre typerbebyggelse - nivaerende

Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
WA W Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Veg - niverende
Veg - fremtidig
Hovednettfor sykkel - fremtidig
Friomride - ndverende
Friomride - fremtidig
Park - ndvaerende
Park - fremtidig
Friluftsomride - ndvserende
Felles for kommunep!an PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealforml
Gang-/sykkelveg - nSverende
w.~ 7 Gang-/sykkelveg - framtidig
Abc Paskrift omridenavn
Abe Kormmune(del)plan - pasknft
Kommuneplan-Begyggelse ? anlegg (PBL2
Bebyggelse og anlegg-n
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvmerende
Sentrumsformal - nSverende
Tjenesteyting - ndvaerende
Naeringsbebyggelse - nSvzerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-nivarende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - n&verende
I Friomride - fremtidig
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur-ogfrlluftsformilnmtrmr
LNFR-areal - ndvaerende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomréde - nivaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008S §11-.
S/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
/' / » Faresone-Flomfare
/' / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
NN N Sikringsone - Andre sikringssoner
N N Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442
NN N Stoysone - Gulsone iht T-1442
T4
yar a4

Al

IWI I

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje

| 1 | Bindlegging etterlov om kulturminner - navs

Kommuneplan - Bestemmelseomr8de (PBL:
B ccsternmelseornride

Kommunepfan-!.mje og punktsymboler(PBL

- Faresone grense

i Sikringsonegrense

~—i Stgysonegrense

s Angitthensyngrense

L Bindlegginggrense

«."" Besternmelsegrense
Forbudsgrense vassdrag

wos”""  Kraftledning - ndvaerende

T Kraftledning - fremtidig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg-nivmrende
Sykkelveg - framtidig
" Jernbane - nivarende
" Jernbanetunnel - framtidig
Abe Kommune(del)plan - pasknft
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Moss kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 3/3085/0/4

Adresse: Elvebredden 77

Dato: 01.04.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan- By?geomréder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomradder (
Gang-fsykkelveg
Gatetun
Regufenngsp!an-FnomrSder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Friomrideisjs ogvassdrag
Reguleringsplan- Spes:alomréder (PBL198S i
—————  Friluftsomride (p4 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Omride for anlegg i grunnen
111 Bevaring avbygningerog anlegg
i i Bevaring av bygninger
Regufenngsplan Kombinerte formdl (PBL1St
= Annetkombinertforrnil

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1%:

w """ Grensefor bevaringsomv
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Boligbebyggelse, blokker
PN Lekeplass
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
Bebyggelse og anlegg kombinertmed andre
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigraveg
Fortau
Sykkelanlegg
P Annen veggrunn, teknisk anlegg
Reguleringsplan-Greonnstruktur (PBL2008 §1
Grennstruktur
Friomrade
LR Grgnnstruktur kombinert med andre angitte
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
S/ / ~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
NN N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

e Sikringsonegrense
—_. Infrastrukturgrense
-+~ Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

B R egulerings- og bebyggelsesplanormride

~ g " Planens begrensning
~ Planens begrensning
i Faresonegrense

—"" Forméilsgrense
""" Forméilsgrense
~ Byggegrense
wos"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
" Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjgrebane
"  Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe P iskrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abe p&skrift bredde
Abe P &skrift kotehgyde
Abo P&skrift plantilbehgr
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Utskriftsdato: 01.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 3085 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Elvebredden 77, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 4 062,36 kr
Eiendomsskatt 3 378,00 kr
Vann 2662,98 kr
Sum 10 103,34 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 1419600 prom 2.38 11 0% 3 379,00 kr 844,50 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0% 684,25 kr 171,05 kr
/°-\rsgebyr Avlgp 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1 098,25 kr 274,55 kr
Akonto Vann 15% 65 m3 31.91 11 0% 2074,31 kr 518,57 kr
Akonto Avlgp 15% 65 m3 52.32 11 0% 3401,12 kr 850,29 kr
Sum 10 636,93 kr 2 658,96 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune

Verket 53-81 (tidl.Verket 24, 26) 3/3085 - ferdigattest Damvokteren
Hus Aog B

ArkivsakID: 16/5451

100

Saksbehandler: Idar Fagereng

Dato: 29.11.2019

Arkivref.: 19/73995/GBNR - 3/3085, GmISak - 15/2982
Eiendom:

Tiltakshaver

Damvokteren AS

Soker Byggteknikk AS

Delegert myndighet Vedtaksnr.

Teknisk utvalg 592/19

Dokumenter vedlagt saken
Journalposter i arkivsaken

Dok.dato Tittel Saksbehandlers navn Antall vedlegg

17.10.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y 3/3085 - Tilsvar brev sgknad Idar Fagereng 1
ferdigattest

12.06.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y 3/3085 - angaende krav om Tale Vedeler Lassen 0
lekeplass ved nye boligprosjekter

28.05.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y 3/3085 - angaende krav om Tale Vedeler Lassen 2
lekeplass ved nye boligprosjekter

27.03.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24,25 og 26) Tale Vedeler Lassen 0
3/3085 - angaende sgknad om ferdigattest

25.03.2019 Verket 24-26 - spgrsmal om sgknad om ferdigattest Tale Vedeler Lassen 0

13.03.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl. Verket 24,25 og 26) Tale Vedeler Lassen 6
3/3085 - underretning om vedtak

08.03.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Tale Vedeler Lassen 1
3/3085 - justerte dokumenter

12.02.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Tale Vedeler Lassen 6
3/3085 - sgknad om ferdigattest

12.02.2019 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Tale Vedeler Lassen 9
3/3085 - sgknad om endring av tillatelse

15.01.2019 Verket 24 - 26 3/3085 - sgknad om endring av gitt Tale Vedeler Lassen 0
tillatelse

19.12.2018 Verket 24 - 26 3/3085 - sgknad om endring av gitt Tale Vedeler Lassen 4
tillatelse og sgknad om ferdigattest for bygg A og B

14.12.2018 Verket 24 og Verket 26 - Sameiet Damvokteren - Tale Vedeler Lassen 2
Krav om lekeplass for nye boliger

07.12.2018 Verket 24 og Verket 26 - Sameiet Damvokteren - Tale Vedeler Lassen 1
Krav om lekeplass for nye boliger

22.11.2018 Verket 24-26 hus A og B 3/3085 - angdende sgknad  Tale Vedeler Lassen 1
om ferdigattest

17.11.2018 Verket 24-26 hus A og B 3/3085 - sgknad om Tale Vedeler Lassen 7
ferdigattest

01.10.2018 Verket 24 A-F - 26 A-Y - svar pa spgrsmal om Mariann Dalseth 0
brukstillatelser

28.09.2018 Verket 24 A-F - 26 A-Y - damvokteren - om Mariann Dalseth 0
brukstillatelser

24.05.2018 Verket 24 A-F - 26 A-Y 3/3085 - underretning om Mariann Dalseth 3
vedtak - tillatelse til endring

01.11.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y - endringssgknad - ny Mariann Dalseth 6
oppdelt

30.10.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y - Damvokteren - sgknad om Mariann Dalseth 3
endring av gitt tillatelse

22.06.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Mariann Dalseth 16
3/3085 - angaende endringer i prosjektet

29.05.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Mariann Dalseth 4
3/3085 - Spgrsmal om endringer i prosjektet

28.05.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26) Mariann Dalseth 1
3/3085 - spegrsmal til sist godkjent utomhusplan

28.03.2017 Verket 24 A-F - 26 A-Y 3/3085 - underretning om Mariann Dalseth 1

vedtak - midlertidig brukstillatelse HUS B - Verket 26
A-K




Dok.dato
23.03.2017

27.03.2017
13.03.2017

13.03.2017

09.02.2017

24.01.2017

18.01.2017

23.01.2017

23.01.2017
18.01.2017
18.01.2017
06.01.2017
30.05.2016
06.05.2016

09.05.2016
14.04.2016

07.04.2016
10.03.2016
03.02.2016
29.01.2016
27.01.2016
26.01.2016

19.01.2016

Vedtak:

Kommunen gir ferdigattest for kDamvokteren» Hus A og B, jf. plan- og bygningsloven

§ 21-10.

Tittel

Verket 24 A-F - 26 A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - sgknad midlertidig brukstillatelse

Verket 26A-Y 3/3085 - midlertidig brukstillatelse
(HUS B)

Verket 26A-Y 3/3085 - sgknad om midlertidig
brukstillatelse HUS B

Verket 24A-F, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - Bekrefter mottatt melding om endring i
ansvarsretter

Verket 24A-F- 26A-Y - tidligere Verket 24- 25 og 26 -
3/3085 - tillegg seknad om endring

Verket 24A-F- 26A-Y - tidligere Verket 24- 25 og 26 -
3/3085 - tilleggsdokumentasjon til sgknad om
endring av ansvarsrett

Verket 24A-B, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - oppdatert gjennomfgringsplan

Verket 24A-B, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - behov for mer dokumentasjon til sgknad
om endring av ansvarsrett

Verket 24A-B, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - sgknad om endring av ansvarsrett

Verket 25A-B, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - underretning om vedtak

Verket 25A-F, 26A-Y (tidl.Verket 24, 25 og 26)
3/3085 - midlertidig brukstillatelse nr. 25A - 25F
Verket 24, 25 og 26 3/3085 - sgknad om midlertidig
brukstillatelse - bygning A

Verket 24, 25 og 26 3/3085 - Underretning om
vedtak - IG3 og dispensasjon

Verket 24, 25 og 26 3/3085 - sgknad om
dispensasjon

Verket 24, 25 og 26 3/3085 - ettersendelse - hgyder
Verket 24, 25 og 26 3/3085 - Underretning om
vedtak - (IG2) Igangsettingstillatelse for HUS A
Verket 24, 25 og 26 3/3085 - svar pa brev av 10.03 -
tilleggsinformasjon

Verket 24,25 og 26 3/3085 - Vedrgrende sgknad om
IG for hus A og B

Verket 24,25 og 26 3/3085 - Sgknad om
igangsettingstillatelse for oppfgring av hus A og B
Verket 24, 25 og 26 3/3085 - Underretning om
vedtak -IG1

Verket 24, 25, 26 - 3/3085 - Vedrgrende innsendt
belysningsplan

Verket 25, 26, 27 - 3/3085 - Vedrgrende
belysningsplan

Verket 26 3/3085 - avklaringer og dokumentasjon

Vurdering og konklusjon
Det er sgkt om ferdigattest for hus A og B i trad med gitte tillatelser og midlertidige

brukstillatelser.

Saksbehandlers navn

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth
Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Mariann Dalseth

Antall vedlegg
0

Forholdene omkring lekeareal og uteoppholdsareal er avklart og dokumentert.
Hus C i opprinnelig prosjekt er godkjent tatt ut av godkjent tiltak ved endringssaknad

12.02.2019.

Ansvarlig sgker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Det er ikke foretatt sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsene som er gitt.
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Falgende varmesystemer er registrert for tiltaket:
Energiforsyning: Fjernvarme/spillvarme
Varmefordeling: Vannbaren gulvvarme

Sgker har bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftfasen er overlevert
byggverkets eier.

Pa overnevnte grunnlag gir vi ferdigattesten.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klage
Dette vedtak er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages
av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse.

Andre forhold

Kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller
utfgrelse i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd.
Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.
Kommunen kan fgre tilsyn i samme tidsperiode.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Live Eek Idar Fagereng

avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr byggesak/tilsyn
tif 459 74 394



Damvokteren pa Verket, Forprosjekt
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1:200 Fasade Vest

Arkitektur Arkitekturverket AS Prosjekt: Damvokteren pd Verket Prosjoktadresse: Verket 26 m.fi Malestokk: 1:200 Togning 14027-A40-01
— Verket 22, 1534 Moss Tittakshaver: Damvokteren AS 1534 Moss Tegn./kontr.: @L / OL Fasade Vest
40 09 66 30 | post@averket.no Kongens gate § Moss 1533 Gnr. 3 Bor. 3085 Dato: 30.09.15 Alle bygninger

verket
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. Verket omréade B3, Forprosjekt
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40 09 66 30 | post@averket.no Kongens gate 5 Moss 1533 Gnr. 3 Bor. 3085 Dato: 21.05.15

verket

104
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. Verket omrade B3, Forprosjekt
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Arkitekturverket AS Prosjekt: Verket omride B3 Prosjoktadresse: Verket 25 m.fl, Malestokk: 1:100 Tegning 14027-A40-02
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Verket omréade B3, Forprosjekt
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- Verket o[nréde B3, Forprosjekt
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Arkitokturverket AS
Verket 22, 1534 Moss

if

Prosjekt: Verket omride B3
Tiltakshaver: HCH Utvikling AS

40 09 66 30 | post@averket.no Kongens gate 5 Moss 1533

Prosjoktadresse: Verket 25 m fl.
1534 Moss.
Gnr. 3 Bnr. 3085
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Verket omrade B3, Forprosjekt
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Verket omrade B3, Forprosjekt
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200 Side 2 av 8

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

MOTTATT
- oW sgknad om reseksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) oSS Kkommune !

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.

Kommunens navn Kgmmunens adresse Kontaktperson

Moss 0. /3S, (SO ((OSS IARCEAYS
= -~

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse, Det kan ogsa vare styret.

Navn Fpdselsnr./Org.nr. Sameiets arg.nr. Telefonnummer
Arkitekturverket 998200040 40096632
Adresse Postnummer Poststed

Bernt Ankers gate 19 1534 Moss

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3002 Moss 3 3085

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fpdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)

17-28 915203795 Damvokteren AS 1/1
1-16 9] RYS0 S5k | sameie Damvokteren

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behever denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side,

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B = Bollgseksjon (omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs# fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon eventuelt vaere vendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nagring samtlige seksjoner i sameiet.
1 B b-00) BG
2 B 20 BG
3 B 69 BG
4 B 58 BG
5 B L9 BG
6 B 5% BG
7 B &0 BG
8 B 40 BG
9 B &0 BG
10 B 40 BG
Nevner = % b
Dato | innsenderens w krift
23.08.2023 Here | m
L2/ l [ i
Fastsatt av Kommunal- og moderniserthgsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200 Side3av8

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overf@gres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebraken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken pker. Ingen andre endringer.
pel 3: Deler av fell | overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrpken endres. Ingen andre endringer.

Opprinnelig seksjonering, seksjonsnr 17 til 28 slettes.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) [X] hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formél, og bruksformdlet er | samsvar med
arealplanformdlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
o X

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato | innse ;rensuﬁ krift
23.08.2023 é{ /bf/ Jﬁ/ﬂﬂn__
[

Fastsatt av Kommunal- og moderé ringsdepartementet med hjemmael i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200 Side 4 av 8

Attesteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

8.

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

X

O
O

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

9.

Vedlegg som skal fglge spknaden

b)

<

d)

e)

f)

g)
h)

Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gdr ut pa at seksjonenie)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

Samtykke fra bank/panthaver

Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

Dokumentasjon som viser hvemn som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmptet eller
styret, jf. punkt 12,

10.

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

L

11. Underskrifter ) Y
Seksjonsnummer Sted og dato didh ﬁh ﬁ AA/“ Gjenta navn med blokkbokstaver
17-28 7 <
wivme Soumzr e
‘ Mot V9.0 2993 |( /f AAA el
Seksjonsnummer Sted og dato styret Gjenta navn med blokkbokstaver
1-16 MoSS L : ! il e e Mag |1-A. f MVKUE
L4 T L B A4 Nﬁf\ “'MMU L Fﬂf..{/'l'.i
AU TS = i i D\"L-P-\‘L‘U\‘*

Seksjonsnummer Sted og dato l(y} 0SS Hjemmelsh: rﬁvrel Gjenta navn med blokkbokstaver
1-16 W——&—b—% P — ‘L{ e

b=

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

13 (310.14 S Qﬂmfmudﬂ_‘,\ |CHBI e ML

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelsh: E!s;t\;ret_ Gjenta navn med blokkbokstaver
=1k | 1£10.24 Hox NGOgo @ NudE LastielV

Seksjonsnummer Sted og dato HjEmrnelshaverfstvret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og data H}emmelshaw}styrgt. g = | éjemana\m med blokkbokstaver

Dato

23.08.2023 | mnﬁ% nde%/ A/ﬁﬂﬂ&/

Fastsatt av Kom |- og moderii . g med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert &aknad om seksjonering Side3avs
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Attestert i .nr.
= Grruaier estert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200

Side5av 8
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 09:43
12. Styrets erklzring/samtykke
Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»
E Styret erklarer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller
E] Styret samtykker til reseksjonering {skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)
Sted or datn krift Gjenta navn med blukkh_akstaver )
13103y N m\}‘\"“ ¢ ik WILLADSUEN
“Sted or dato | underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
e ' =
18.10.29. Muss W%ﬁ\w NUSE JoveieV
Sted og ; dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formdlet endres fra bolig til nzering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenié navn med blokkbokstaver
14. Kommunens saksbehandling
a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) M Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunenbnavn 5 Gardsnr. :r3|.lksnr Festenr. Seksjonsnummer
Data | Underskrift Stempel
- AANAT INIT=
i a;z | MOSS KOMMUNE
Kommunalavdeling
s e =l
— plan, miljz og teknisk
\...._,..77 Fo— s
Dato | innsenderensfinderskrift
23.08.2023 / Vi W
[
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

Side 6 av 8

4 s eri rt eiendom), fortsettelse
Fyll ut ruhﬂkken fnr de seks]onene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- Seksjomfwmll Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B8 = Bolj i Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd mmuon.er: endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeril vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = leseksjon bolig 1, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = leseksjon nazring T i sameiet,
1 |8 D) BG
12 B HR BG
13 B ba BG
14 B 53 BG
15 B %9 BG
16 |B 58 BG
Nevner =@'b
Dato Innsenderens underskrift
23.08.2023
Fastsatt av K |- og mederni med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardlsert spknad om seksmnerlns

SideSavs
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Side 7 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

= Kartverket
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Side 8 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2227537/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-09 09:43

= Kartverket
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? Attestert kopi av dok.nr. 2019/990872/200 Side 1 av 2
B haviuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-09 11:59

Erklzering

Eier av Verket 26, gnr3, bnr. 3085, Damvokteren AS org. nr. 915 203 795 i Moss kommune,
gir herved eier av Verket 25, gnr. 3, bnr. 3116 rett til adkomst med bil og annen generell
adkomstrett over sin eiendom. Adkomstrettener begrenset til omradet merket og skravert
med oransje pa vedlagte arealplan.

Den fraskilte eiendommen gnr. 3, bnr. 3116 — Verket 25 skal bzere sin andel av kostnadene
for drift og vedlikehold av adkomstvei. Kostnadene dokumenteres av nyetablert sameie for
Verket 26.

Naervaerende avtale skal tinglyses pa eiendommene. Eier av Verket 26 — Damvokteren AS
betaler tinglysningsomkostningene.

Moss 19.11.2015

\ For Damvo\kteren AS

Rett kopi bevitnes

PRIVATMEGLEREN

Eirik Reinnel
Megler
+4769 700

Tiltredes Maoss, 01.08.2019

For Sameiet Damvokteren

O -

Tommy Dilling E mik @/'Eﬁ DARLEN

Styrets leder Styremedlem

IR

STATENS RaRToERa ol YSt: 27.08.2019
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/990872/200

N
M Kartverket i cieringstidspunkt 2026-04-09 11:59

PRIVATAAEGLE REN

Side 2 av 2

Page 1 of 1
S0 - 2

Rettlkon: .. .
coxsamn /" Rettopi heyi

=Kartverket Se eiendo

informasjon fra matrikkel og grunnboken

08/10 2018
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Nabolagsprofil

Elvebredden 77 - Nabolaget Verket/Kleiva - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Ovre Torg 2 min & Godt vennskap 67/100
Linje 22, 23, 540, 620, 633 0.6 km
@ Moss stasjon 18 min # Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.4km R 50 s
YN

X Oslo Gardermoen 1Tt13min & R YIS € %

::E % E o &0 8 é S é & g

T RINEN
il m

Ml =
Children's International School Moss (1-1... 3 min % Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
268 elever, 14 klasser 0.2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Verket skole (1-10 kl.) 11 min 4 m \?;T(:aat;jl:eiva ;:;s;’"er :'“2’13? oldninger
492 elever, 26 klasser 0.9 km W Moss 41002 20017
Bytarnet skole (1-10 kl.) 14 min 4 W Norge Saz a2 2654586
439 elever, 34 klasser 1.1 km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 21 min % Barnehager
188 elever, 13 Klasser 1.7 km Sandbukta barnehage (0-5 ar) 9 min %
Kirkeparken videregdende skole 11 min & 87 barn 0.8 km
710 elever, 28 klasser 09 km Rgysasen barnehage (0-5 ar) 10 min %
Malakoff videreg&ende skole 21 min 4 74 barn 0.8 km
1000 elever, 46 klasser 1.7 km Verket barnehage (1-5 ér) 12 min %

70 barn Tkm
Ladepunkt for el-bil
= Verket Moss AS 1 min % Dagligvare
= Myra Moss 8 min % Rema 1000 Amfisenteret 9min %
Meny Amfi Moss 9 min #
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

) 1 Egen bil AMFI Moss 9 min %

@ Vitusapotek Elefanten - Moss 6 min %

K 2. Gdende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 92/100 B 27% i barnehagealder
W 37%6124r
W 16%13-154r

Gateparkering
20% 16-18 ar

T Lett 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
® Mossehallen idrettshall 10 min 4 ————————
Aktivitetshall 0.8 km —
Par u. barn
@ Kirkeparken videregdende 10 min % e ———
|
Aktivitetshall 0.8 km o ———
& EVO Moss 8 min 4 Enslig m. barn
I
& MUDO Moss 10 min % —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
| |
M 17% enebolig
B 9% rekkehus
B 71% blokk 0% 45%
3% annet
B Verket/Kleiva
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand
«Hyggelige naboer, trygt og Norge
godt.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Elvebredden 77 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1534 MOSS Saksbehandler. Tone Selfors Ekeland
Telefon: 402 23 840
Oppdragsnummer: E-post: tone.ekeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



