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VELKOMMEN
INN

Velkommen til hyggelige Hovinveien 3 - En perfekt beliggenhet for deg
som gnsker & bo i rolige og grenne omgivelser men samtidig ha byens
puls og alle fasiliteter i naerheten!

Leiligheten har en god intern beliggenhet i sameiet med solrik balkong
og store frodige friomrader rett utenfor dgren. Kort vei til bade T-bane

og buss, og for gvrig gdavstand til sentrum. Sameiet er dessuten kjent
for et meget hyggelig bomiljg og godt naboskap.

Leiligheten har flere gode kvaliteter, bl.a.:

- En god og gjennomgaéende planlgsning

- Solrik, vestvendt balkong med utsyn mot sameiets flotte grgntarealer
- Varmtvann og fyring ink. i felleskost.

- Gode oppbevaringsmuligheter i kjeller- og loftsbod

- Vinduer fra 2016 og 2023

- Veldrevet og populeert sameie

- Parkering med el lader rett utenfor
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BALKONG

4830

3690

T KJBKKEN SOVEROM

2 850 2340

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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INTERVJU MED SELGER

Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten pa sensommeren i 2022.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Vi gnsket oss en leilighet med en stor og solrik balkong, grantomrader og neerhet til byen. Denne
leiligheten hadde alt dette, i tillegg til gode og luftige rom. Vi likte i tillegg at det var god plass
mellom blokkene og lite innsyn. Vi ble ogsa sjarmert av de fine kjgkkenskapene, som ser ut til &
veere fra byggeéret og rommer utrolig mye.

Hvorfor skal dere flytte?
Etter mange ar i Oslo er det pa tide & vende nesa hjemover mot Sgrlandet.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til & savhe mest?

Noe av det som vi har likt best er balkongen og utsikten utover byen. P4 sommeren har vi kunne
nyte sola til langt ut pa kvelden. Selv om det er flere balkonger rundt, har balkongen fgltes lun og
skjermet. Fra stuevinduet har vi hatt panoramautsikt til alt fra nordlys, luftballong og utallige
vakre solnedganger.

Hvordan er naboene?

Naboene er hyggelig og hilser alltid ndr man mgtes. Det bor en blanding av yngre par,
smabarnsfamilier og etablerte voksne. To ganger i aret samles vi til dugnad etterfulgt av samling
med god mat og drikke. Dette er alltid trivelig!

Hvordan er styret?

Styret svarer raskt pa henvendelser og jobber godt med den daglige driften av sameiet. Ting som
er planlagt for dette aret er blant annet ny avtale om fibernett fra hgsten 2025. Det er ogsé styre
som star ansvarlig for rigging av sosial samling etter dugnad.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
P4 sommeren kommer sola pa balkongen i ett-to tiden og er der helt til den gar ned. | tillegg har
sameiet store grgntarealer rundt blokka som har sol tidligere enn dette.

Hva har stremforbruket vaert sommer og vinter?
Det er inkludert oppvarming med radiator og varmtvann i felleskostnadene. Stramforbruket har
veert omtrent 200 kWh per maned pa vinterstid og 120 kWh per maned p& sommeren.

Hva har dere likt best med omradet?

Omradet er bynzert, samtidig som det fagles rolig og tilbaketrukket. Du har alt du trenger innen
gangavstand til bade Tayen, Ensjg og Hasle. Det er ogsa et stort pluss at omradet har flere store
parker, i bade Tayenparken og Botanisk hage nedover og Tiedemannsparken og Valle Hovin
oppover.

Har dere noen favoritt-restauranter eller kafeer i omradet?
Vi har alltid likt restaurantene og kafeen nede pa Tgyen torg, med Chowk som en favoritt. En
mer ny oppdaget perle er Happis gelateria pa Ensjg. De har byens beste gelato etter var mening.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Solrik, romslig og trivelig.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 3 m? Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 71 m?

5. etasje
BRA-e: 5 m? Loftsbod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
8 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
4182.3 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Sameiet star pa festet tomt. Universitet i Oslo er eier av

tomten.

Arlig festeavgift
Kr 69 000
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Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10-ende ar. Festeavgiften for 2024 var kr 69 000,-.

Festekontrakt datert
13.09.1947.

Beliggenhet
Sentral og attraktiv beliggenhet pa Lille Teyen / Hasle.

Nzeromradet er betydelig oppgradert de senere ar, bdde med hensyn til uterom og
moderne bebyggelse. Barnevennlig og stille omrade med flotte grgntarealer. Omradet
er i stadig utvikling med utbygging av boliger, servicefunksjoner, friarealer og
infrastruktur. P4 den gamle Teglverkstomta ved Hasle Torg er det oppfart ny skole med
flerbrukshall. Tomten har fatt nye, flotte gréntomrader med vannanlegg, gang- og
sykkelvei, kunstgressbane samt broer med belysning.

Kort vei til Teyen t-bane med linje 1 - 5, buss i Ensjgveien (linje 60) samt kort vei til
knutepunktene Carl Berner, Helsfyr og Ensjg. Det er ogsa godt tilrettelagt for gange og
sykkel i alle byens retninger, med enkel tilgang til sentrumskjernen. Store flotte
grentomrader og rekreasjonsmuligheter med bl.a. Valle Hovin med andedammen,
Hasleparken ved Hasle kirke, Tayenparken, Kampen Park, Teyenbadet, Munch-museet
og Botanisk hage.

Kort vei til Hasle Torg og Ensjg med treningssentre, butikker, vinmonopol,
matforretninger, kaféer og annet nyttig. Det er ogsa kort avstand til flere idrett/
fritidstilbud som fotballbane, svgmmehall, skgytebane m.m. | naerheten av Hasle ligger
ogsa Gkern.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Normannslgkka barnehage, 4 min gangavstand
Kampen kunstbarnehage Avd Sons Gate 0.5 km
Petersborg barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Kampen skole (1-7 kl.) 0.7 km

Hasle skole (1-7 kl.) 0.8 km

Toyen skole (1-7 kl.) 0.8 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 1.1 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.2 km
Hartvig Nissens skole 1.3 km

Hovinveien 3B
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Hersleb videregaende skole, 17 min gangavstand

Skolekrets
Sogner til Hasle skole. Elever gar videre til Fyrstikkalléen skole og Teglverket skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Ensjgveien (Linje 60) 0.3 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 0.5 km
T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3,4, 5) 0.7 km
Trikk fra Sofienberg (Linje 17) 1.2 km

2.5 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lavblokken er oppfgrt med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Murkonstruksjon
forblendet med teglstein. Dekker/etasjeskillere i armert betong.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdag.
Lavblokken fremstar som normalt godt vedlikeholdt, byggear tatt i betraktning.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Skiftet toalett.

Arbeid utfgrt av: Comfort.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Tidligere eier har informert om at det i 2003 var en vannskade pa
kjskkenbenk og kjgkkengulv grunnet tilbakeslag gjennom oppvaskkum.
Forsikringsselskap dekket uttgrking, skifte av benkeplate, underskap og gulv. | ettertid
har sameiet rehabilitert VVS anlegg med strgmpeutforing av alle avigp. Utfgrt av
TT-teknikk i 2015.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Tidligere eier har informert om at sameiet rehabiliterte alle avlgp i 2015.
Arbeid utfgrt av: TT-teknikk AS.
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Tidligere eier informert om at det i 2018 ble lagt inn ekstra kurs, trukket
kabler og nye kontakter i leiligheten.

Arbeid utfgrt av: Egil Knudsen AS.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Det er etablert ladere i regi av sameiet.

15.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende,
for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes, saneres eller fylles igjen med
masser?

Ja.

Beskrivelse: Tidligere eier har informert om at oljetanken er sanert ved igjenfylling iht.
dispensasjon fra kommunen.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Byttet balkong dgr og vindu i stue, 2023. Gjort i regi av sameiet.
Arbeid utfgrt av: Bygg-Team Romerike AS.

Innhold
Leiligheten inneholder:
Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, stue med utgang balkong, 2 soverom.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca 2,8 m2, samt
en loftsbod pa ca 10,8 m2 (gulvareal malt under skratak og ca 5,2 m2 malt i henhold til
NS3940's skrataksbestemmelser).

Felles sykkelrom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Balkong, terrasse, platting.
Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Hovinveien 3B
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Hgyden pa rekkverk er malt til ca 89 cm fra topp tretremmer. Dagens forskriftskrav er
pa 100 cm inntil 10 m over terreng. Med bakgrunn i byggear er det ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.

Det var ikke mulig a gjere tilfredstillende besiktigelse av betonggulv under tretremmer
pa gulv.

Det antas at betonggulv under tretremmer er montert med fall til avrenningspunkt. Eier
opplyser at avrenning fra balkonggulv fungerer normalt bra.

TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverkshgyde i henhold til dagens
forskriftskrav.

- Kjgkken.

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre, glattmalte fronter til benkeskap med laminat benkeplate og nedfelt dobbel rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjokkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk.
Glattmalte fronter til plassbygde overskap og hgyskap fra opprinnelsen.

Frittstaende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Stoppekraner for tappesteder i kjgkken er montert i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at laminat benkeplate er stedvis fuktpavirket i form av
svelling og har stedvis manglende laminat belegg.

Forgvrig fremstar kjgkkeninnredningen som normalt godt ivaretatt, alder tatt i
betraktning.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400.
Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder kravet om
fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny

kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no.

- Avigpsrar.

Oppsummering

Felles avlgpsopplegg er luftet over tak.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomfgres via
gulvsluk eller andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/
etasjeskille. Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at avlgpsrgr i leiligheten har naddd en alder som tilsier at
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skader/lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak
Utskiftning av avlgpsrer i leiligheten bgr paregnes pa noe sikt.

- Vannledninger.

Oppsummering

Det er kun montert separate Ballofix stoppekraner til tappesteder i bad.

Kaldt- og varmtvanns stoppekraner for tappesteder i kjigkken er montert i benkeskap i
kjgkken.

Stoppekraner fungerer som tiltenkt.
Varmt forbruksvann via fjernvarmeanlegg.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrgr i leiligheten fra byggear og tidlig 90-tallet har nadd
en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak
Vannrer i leiligheten fra byggear og tidlig 90-tallet ma paregnes a monteres nye
umiddelbart/naer fremtid.

- Elektrisk.

Oppsummering

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i

Hovinveien 3B
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leiligheten de siste 5 ar, at det ikke er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid
utfert i leiligheten etter 1999 og alder pa
ikke jordet elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i overnevnte bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

- Vannbaren varme.

Oppsummering

Levetidsbetraktning pa radiatorer og radiatorrgr er mellom 60-80 ar.

TG-2 er satt med tanke pa oppnadd alder pa radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra
byggedr, samt at radiator i kjpkken fungerer darlig i henhold til eier.

Anbefalte tiltak

Radiatorer og radiatorrgr fra byggear ma paregnes og skiftes i naer fremtid.

Det anbefales @ montere ny radiatorkran i kjgkken nar varmeanlegget antatt tappes ned
til varen.

- Ventilasjon.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten.
Anbefalte tiltak

Det anbefales a utbedre overnevnte forhold.

- @vrig: Gulv.
Oppsummering
Laminatgulv er stedvis fuktpavirket i form av svelling ved at skjgter har |gftet seg.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom.

Oppsummering

Badet ble rehabilitert pa tidlig 90-tallet med bl.a nytt rustfritt stal gulvsluk med
klemming for tettesjikt.

Saniteerutstyr i bad:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og malt servantskap. Speilskap montert
pa vegg over servant. Klosett. Dusjkarr tilkoblet tidligere avlgp til badekar fgrt opp av
gulv, utenfor dusjkarr. Termostat

dusjbatteri og forheng. Opplegg vaskemaskin.

Porselensservant er preget av krakeleringer i overflaten. Servantskap er lokalt
fuktpavirket i form av svelling.
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Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstgtende vegger mot dusjsone pa grunn av
murkonstruksjon.
Det ble sgkt etter fukt i vegger i dusjsone det ble ikke registrert negative forhold.

En veggflis mot rgrkasse er tidligere demontert og remontert hvor silikon er benyttet
som fugemasse, ukjent arsak.
En mindre slagskade i gulvflis.

Fall/hgydeforskjell pa baderomsgulv mot gulvsluk utenfor dusjsone anses som
tilfredstillende.

Det var ikke mulig a gjere en tilfredsstillende maling av fall mot gulvsluk i dusjsone
under dusjkarr.

Terskelhgyde i dgrapning pa baderomsside er ca 3,8 cm.

Rustfritt stal gulvsluk fra ca tidlig 90-tallet.
Klemring var stedvis ikke mulig & besiktige i slukbrgnnen pa grunn av overdekning av
smgremembran.

Levetidsbetraktning pa bad er mellom 20-25 ar.

Sluklgsning og tettesjikt fra ca tidlig 90-tallet har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

TG-3 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak
Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt anbefales i
neer fremtid/umiddelbart.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Sameiet disponerer biloppstillingsplasser pa egen grunn som beboerne kan benytte
ved fremlagt parkeringsoblat.

Hovinveien 3B
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Solforhold
Vestvendt, overbygget balkong med gode lys- og solforhold.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
985024898

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Sentralvarme tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Info stremforbruk
Selger opplyser at strgmforbruket har vaert omtrent 200 kWh pr. mnd pa vinterstid og
120 kWh pr. mnd pa sommerstid.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via seksjonens felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt pa seksjonen pr. 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1426743
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5706970

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
169/5016

Felleskostnader inkluderer
Kabel-TV, felleskostnader, lan etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5617

Andel Fellesgjeld
Kr132 374

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 13 873

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Hovinveien 3B
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hovinveien 3-5

Organisasjonsnummer
985024 898

Om sameiet
Sameiet er seksjonert i et eierseksjonssameier pa 32 boligseksjoner.

- Det er mottatt nabovarsel fra Enjsgveien 8 ifm. byggearbeider e.l.

Styret har i den senere tid bl.a. arbeidet med:

« Mulighet for etablering av solcellelgsning pa tak:

Styret har arbeidet med og fatt inn tilbud pa solceller pad takene. Etter en del
undersgkelser om mulighet for tilskudd har vi kommet frem til at det ma utarbeides en
energikartlegging som ligger til grunn for flere tiltak hvor det kan sgkes om tilskudd.
Styret har derfor kommet frem til at dette ma sees pa over en lengre tidsperiode over
flere ar.

Styret har vaert i kontakt med 7-9 og 11-13 for & se om vi kan samarbeide om en
energikartlegging for sa a sgke diverse tilskudd. Dette gjelder tiltak som solceller,
utskifting av vinduer i fellesareal, Nye inngangsdgrer med dgrautomatikk, utskifting til
LED lys i alle fellesarealer.

* Sykkelbod arbeider styret fortsatt med, det kan ogsa sgkes midler til dette og vi
innhenter tilbud for & se pa forskjellige Igsninger, bland annet 3 til rette for parkering i
kjeller i kjeller blokk 3, hvo nedkjgring og tilgang tilrettelegges for hele sameiet.

« Strgm til egen bod: styret har undersgk og det kan etableres strgm til egen bod
forutsatt at det kan dokumenteres at dette utfgres av autorisert elektriker. Styreet kan
innhente et felles tilbud hvis det er interesse for dette. Strem ma ogsa hentes fra eget
sikringsskap.

* Bruk av kjellerrom: Det er etablert hobbyrom i kjelleren oppgang 3A for alle. Dette kan
lanes og man skriver da ut ngkkel og er ansvarlig for rommet til ngkkelen leveres
tilbake.

Fullstendig oversikt over styrets arbeider ligger vedlagt i salgsoppgave, hentet fra
sameiets arsberetning.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lan Handelsbanken 9492.70.31986 per 31.12.2024 hadde en restgjeld stor kr. 2 901
620

Nominell rentesats 7,480 % per . 31.12.2024.

Lanet innfris 15.02.2039
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Regnskap/budsjett
Folger av sameiets arsberetning. Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter for sameier er innhentet og ligger vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold
Forbud mot hund og katt, ref. pkt. 11 i husordensreglene. Kan oversendes ved
forespgrsel til megler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generell grunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
S&J Eiendomsforvaltning v/May Magnussen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 128, bruksnummer 29, seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/128/29/17:

13.09.1947 - Dokumentnr: 11410 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,810

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
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PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Nye vilkar - feste

Partens andel av festeavg. utgjgr kr. 73,20

Nye vilkar

Festeavgift fra 01.10.96 reguleres til kr. 30.000,-.
Bestemmelser om regulering av leien

11.02.1954 - Dokumentnr: 2118 - Best om garasje/parkering
Gjelder feste

AVGIFTSBESTEMMELSER

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Nye vilkar

13.03.2025 - Dokumentnr: 290662 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

13.09.1947 - Dokumentnr: 11410 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1947 - Dokumentnr: 11410 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 50 ar
ARLIG AVGIFT NOK 1,810
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BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Nye vilkar - feste

Partens andel av festeavg. utgjer kr. 73,20

Nye vilkar

Festeavgift fra 01.10.96 reguleres til kr. 30.000,-.
Bestemmelser om regulering av leien

04.02.1950 - Dokumentnr: 1387 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.1951 - Dokumentnr: 11399 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1964 - Dokumentnr: 15009 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Rettighetshaver: Oslo Lysverker

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1984 - Dokumentnr: 53399 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 169/5016

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 32 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

Hovinveien 3-5 - Installasjon av brannalarmanlegg - Ferdigattest - 2019
Hovinveien 3-5 - Nye balkonger - Ferdigattest - 1995
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Hovinveien 3-5 - Vaaningshus - Ferdigattest - 1952

Bygningstegninger:
Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger fra opprinnelsen, bortsett fra
balkonger er oppfgrt nye/utvidet i 1995.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg.best. 28947.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

132 374 (Andel av fellesgjeld)

6 082 374 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

152 050 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

153 400 (Omkostninger totalt)
164 300 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
167 100 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 235 774 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 246 674 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 249 474 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 153 400

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
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TIf: 976 64 473

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO

TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
28.03.2025
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Hovinveien 3B
0576 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1951

BRA: 71 m?

BRA (ny arealstandard): 79 m?
BRA-i (ny arealstandard): 71 m?

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB . EN KR

& Supertakst

. . . Pal Rgnning paal@taksthuset.no Hovinveien 3B
GNR: 128 BNR: 29 SNR: 17 Renning Eiendomstaksering AS 99511869 0576 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28851

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering
Badet ble rehabilitert pa tidlig 90-tallet med bl.a nytt rustfritt stal gulvsluk med klemming for tettesjikt.

Saniteerutstyr i bad:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og malt servantskap. Speilskap montert pa vegg over
servant. Klosett. Dusjkarr tilkoblet tidligere avlep til badekar fert opp av gulv, utenfor dusjkarr. Termostat
dusjbatteri og forheng. Opplegg vaskemaskin.

Porselensservant er preget av krakeleringer i overflaten. Servantskap er lokalt fuktpavirket i form av
svelling.

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger mot dusjsone p& grunn av murkonstruksjon.
Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone det ble ikke registrert negative forhold.

En veggflis mot rerkasse er tidligere demontert og remontert hvor silikon er benyttet som fugemasse,
ukjent arsak.
En mindre slagskade i gulvflis.

Fall/heydeforskjell pa baderomsgulv mot gulvsluk utenfor dusjsone anses som tilfredstillende.
Det var ikke mulig & gjere en tilfredsstillende maling av fall mot gulvsluk i dusjsone under dusjkarr.
Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 3,8 cm.

Rustfritt stal gulvsluk fra ca tidlig 90-tallet.
Klemring var stedvis ikke mulig & besiktige i slukbrgnnen pa grunn av overdekning av smgremembran.

Levetidsbetraktning pa bad er mellom 20-25 ar.
Sluklgsning og tettesjikt fra ca tidlig 90-tallet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som

kommer.
TG-3 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak
Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt anbefales i neer

fremtid/umiddelbart.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Balkong, terrasse, platting

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyden pa rekkverk er mailt til ca 89 cm fra topp tretremmer. Dagens forskriftskrav er p& 100 cm inntil 10 m
over terreng. Med bakgrunn i byggedr er det ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det var ikke mulig & gjere tilfredstillende besiktigelse av betonggulv under tretremmer pa gulv.
Det antas at betonggulv under tretremmer er montert med fall til avrenningspunkt. Eier opplyser at
avrenning fra balkonggulv fungerer normailt bra.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav.

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre, glattmalte fronter til benkeskap med laminat benkeplate og nedfelt dobbel rustfri oppvaskkum samt
ettgreps kjekkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk. Glattmalte fronter til plassbygde overskap og
heyskap fra opprinnelsen.

Frittstdende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og Kjal/frys.

Stoppekraner for tappesteder i kjgkken er montert i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at laminat benkeplate er stedvis fuktpavirket i form av svelling og har stedvis
manglende laminat belegg.
Forgvrig fremstar kjgkkeninnredningen som normalt godt ivaretatt, alder tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres
av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny
Kkurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Oppsummering

Felles aviepsopplegg er luftet over tak.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende
avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at avlgpsrer i leiligheten har nddd en alder som tilsier at skader/lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av avlepsrer i leiligheten ber paregnes pa noe sikt.

Oppsummering

Det er kun montert separate Ballofix stoppekraner til tappesteder i bad.
Kaldt- og varmtvanns stoppekraner for tappesteder i kjgkken er montert i benkeskap i kjgkken.

Stoppekraner fungerer som tiltenkt.
Varmt forbruksvann via fjernvarmeanlegg.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer i leiligheten fra byggear og tidlig 90-tallet har nadd en alder hvor det
vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.
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Anbefalte tiltak

Vannrer i leiligheten fra byggear og tidlig 90-tallet ma paregnes & monteres nye umiddelbart/nzer fremtid.

Elektrisk Oppsummering

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller i til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar, at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999 og alder pa
ikke jordet elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Vannbaren varme Oppsummering

Levetidsbetraktning pa radiatorer og radiatorrer er mellom 60-80 Ar.
TG-2 er satt med tanke p& oppnadd alder pa radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra byggeér, samt at
radiator i kjskken fungerer déarlig i henhold til eier.

Anbefalte tiltak

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr ma paregnes og skiftes i neer fremtid.
Det anbefales & montere ny radiatorkran i kjgkken ndr varmeanlegget antatt tappes ned til varen.

Ventilasjon Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

erig: Gulv Oppsummering

Laminatgulv er stedvis fuktpavirket i form av svelling ved at skjeter har leftet seg.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.3.2025 20.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Aase Bjerkhaug Fauske og Thomas Larsen Traeland Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hovinveien 3B, 0576 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 128 Bruksnr: 29 Festenr:
Seksjonsnr: 17 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1951

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men er preget av en eldre utidsmessig standard.

Lavblokk i 4 etasjer beliggende tilbaketrukket fra offentlig vei, men mot togtrase. Adkomst til leiligheten via internvei og trappeoppgang fra Hovinveien.
Kommunalt vann og avlep.
Sameiet disponerer biloppstillingsplasser pa egen grunn som beboerne kan benytte ved fremlagt parkeringsoblat.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Murkonstruksjon forblendet med teglstein. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein. Taket er ikke besiktiget p& befaringsdag.
Lavblokken fremstér som normalt godt vedlikeholdt, byggear tatt i betraktning.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Hovinveien 3B, 0576 Oslo 7 av 18
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

. Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, stue med utgang balkong, 2
1. etasje 7 71 6]
soverom.

Totalt m?2 71 71 o

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 71 7 0 0 8
Kjeller 3 0 3 0 0
Loft 5 0 5 0 0
Totalt m? 79 71 8 (0] 8

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 1 5 6
Totalt m? 1 5 6

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pé ca 2,8 m2, samt en loftsbod pa ca 10,8 m2 gulvareal malt under skratak og ca 5,2
m2 malt i henhold til NS3940's skrataksbestemmelser.

Felles sykkelrom.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Vestvendt, overbygget balkong p& ca 7,6 m2.

Betong gulv med overliggende tre tremmer pa gulv. Integrert avrenningsrer i gulv. Rekkverk oppfert
i behandlet stalkonstruksjon med utfyllende plater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er oppfert i ca 1995.
Tretremmer pa gulv er montert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Heyden pa rekkverk er mailt til ca 89 cm fra topp tretremmer. Dagens forskriftskrav er pd 100 cm

inntil 10 m over terreng. Med bakgrunn i byggeér er det ikke krav om utbedring av rekkverkshegyde
opp til dagens forskriftskrav.

Det var ikke mulig & gjere tilfredstillende besiktigelse av betonggulv under tretremmer pé gulv.

Det antas at betonggulv under tretremmer er montert med fall til avrenningspunkt. Eier opplyser at

avrenning fra balkonggulv fungerer normalt bra.

TG-2 er satt med tanke pa& manglende rekkverkshayde i henhold til dagens forskriftskrav.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

2-lags isolerglassvinduer fra 2016 i kjskken og begge soverom.
3-lags isolerglassvinduer fra 2023 i stue.

3-lags isolerglassvindu fra 2023 i balkongder i stue.
Luftespalte er montert i vindusramme i kjekken og begge soverom.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med sikkerhetslas og kikkehull.
Eier har ikke nekkel til sikkerhetslas.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Lukkemekanismen pa en side av vindu i ett soverom er dels defekt.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Stue, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,8 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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6.5 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Eldre, glattmalte fronter til benkeskap med laminat benkeplate og nedfelt dobbel rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk. Glattmalte fronter
til plassbygde overskap og heyskap fra opprinnelsen.

Frittstdende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og Kjgl/frys.

Stoppekraner for tappesteder i kjgkken er montert i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke montert.

TG-2 er satt med tanke pa at laminat benkeplate er stedvis fuktpavirket i form av svelling og har
stedvis manglende laminat belegg.
Foravrig fremstar kjgkkeninnredningen som normalt godt ivaretatt, alder tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Eldre, ventilator over komfyr, fra ukjent &r.
Avtrekksror fra ventilatoren er fort til tilluftsventil gjennom yttervegg i kjskken.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert moderat/tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger fra opprinnelsen, bortsett fra balkonger er oppfart
nye/utvidet i 1995.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Vaningshus, Hovinveien 3-5. Datert 04.04.1952.
Ferdigattest - Hovinveien 3-5. Arbeidets art: Nye balkonger. Datert 19.09.1995.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Brannslukkingsapparat fra april 2022.

3 seriekoblede raykvarslere fra fra 2023.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal, montert nytt i ca 2019.
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6.6 Avigpsrar

6.7 Vannledninger

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca begynnelsen av 90-tallet.
Felles stgpejerns avlepsopplegg fra byggear, men innvendig rehabilitert med nytrukket strempe i
2015, i henhold til tidligere eier.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Felles aviepsopplegg er luftet over tak.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

TG-2 er satt med tanke pa at avlepsrer i leiligheten har nadd en alder som tilsier at skader/lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av avlepsrer i leiligheten ber paregnes pa noe sikt.

& Supertakst

Type anlegg Kobber

Kobberrer er benyttet som vannledninger i leiligheten.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg av kobberrar.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer i leiligheten er i vesentlig grad dels fra byggear og dels fra tidlig 90-tallet.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg er fra byggear.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er kun montert separate Ballofix stoppekraner til tappesteder i bad.
Kaldt- og varmtvanns stoppekraner for tappesteder i kigkken er montert i benkeskap i kjgkken.

Stoppekraner fungerer som tiltenkt.
Varmt forbruksvann via fijernvarmeanlegg.

TG-2 er satt med tanke pé at vannrer i leiligheten fra byggedr og tidlig 90-tallet har nddd en alder
hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer i leiligheten fra byggedr og tidlig 90-tallet ma paregnes & monteres nye umiddelbart/naer
fremtid.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 40

ampere.
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt pa forskjellig tidspunkt i senere tid, ukjent ar.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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6.9 Vannbéaren varme

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Halogen downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de

siste 5 &r, at det ikke er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999
og alder pa ikke jordet elektrisk anlegg i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer

Sentralvarme tilkoblet fijernvarmeanlegg.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra byggear.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Levetidsbetraktning pa radiatorer og radiatorrer er mellom 60-80 ar.
TG-2 er satt med tanke p& oppnadd alder pa radiatorer og radiatorrer i leiligheten fra byggear, samt
at radiator i kjgkken fungerer darlig i henhold til eier.

Hovinveien 3B, 0576 Oslo 14 av 18
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr ma paregnes og skiftes i neer fremtid.
Det anbefales & montere ny radiatorkran i kigkken nér varmeanlegget antatt tappes ned til varen.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil (klaffventil) i vegg i bad og kjgkken.
Det er ikke tilluftsventil gjennom yttervegger i leiligheten, bortsett fra i kjskken som er plasser i

heyskap og benyttet til uttrekk fra ventilator.
Det er montert luftespalter i vindusrammer i kjskken og begge soverom.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilasjon og Iuftutvekslingen i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

611 Vatrom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
S Supertakst Hovinveien 3B, 0576 Oslo 15 av 18
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Oppsummering av vatrom TG-3

Badet ble rehabilitert pa tidlig 90-tallet med bl.a nytt rustfritt stal gulvsluk med klemming for
tettesjikt.

Saniteerutstyr i bad:

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og malt servantskap. Speilskap montert pa vegg
over servant. Klosett. Dusjkarr tilkoblet tidligere avlgp til badekar fert opp av gulv, utenfor dusjkarr.
Termostat dusjbatteri og forheng. Opplegg vaskemaskin.

Porselensservant er preget av krakeleringer i overflaten. Servantskap er lokalt fuktpavirket i form av
svelling.

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger mot dusjsone pa grunn av murkonstruksjon.
Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone det ble ikke registrert negative forhold.

En veggflis mot rerkasse er tidligere demontert og remontert hvor silikon er benyttet som
fugemasse, ukjent arsak.
En mindre slagskade i gulvflis.

Fall/heydeforskjell p& baderomsgulv mot gulvsluk utenfor dusjsone anses som tilfredstillende.
Det var ikke mulig & gjere en tilfredsstillende maling av fall mot gulvsluk i dusjsone under dusjkarr.
Terskelheyde i derapning pa baderomsside er ca 3,8 cm.

Rustfritt stal gulvsluk fra ca tidlig 90-tallet.
Klemring var stedvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pa grunn av overdekning av
smeremembran.

Levetidsbetraktning pé bad er mellom 20-25 &r.
Sluklgsning og tettesjikt fra ca tidlig 90-tallet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden

som kommer.
TG-3 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak

Full rehabilitering av badet med skifte av gulvsluk og membran/tettesjikt anbefales i nser
fremtid/umiddelbart.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, malt laminat i entre og kjgkken, foravrig laminat.

Oppsummering av evrig TG-2

Laminatgulv er stedvis fuktpavirket i form av svelling ved at skjeter har lgftet seg.

613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malt mur i kjgkken, malt tapet i entre og ett soverom, forevrig malt glassfiberstrie.
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Oppsummering av evrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte panel i bad, forgvrig malt mur.

Takhgyden i stue er malt til ca. 2,62 m.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikeholdt.

615 Dvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, glattmalte derer fra byggeér.

Oppsummering av evrig

Dergrep er slarkete i der til kjskken og begge soverom og har dels defekte dekkskiver i forbindelse
med dergrep.
Forgvrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse
Dertelefon med &pner.

Integrert garderobeskap fra byggedr i begge soverom.
Skyvedgrsgarderobe i entre.

Oppsummering av evrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Hovinveien 3B, 0576 Oslo 18 av 18
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S8

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250109

Selger 1 navn Selger 2 navn

Aase Bjorkhaug Fauske Thomas Larsen Treeland

Hovinveien 3B

Poststed
OSLO 0576

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Jernbanepersona|ets bank og forsikring |
Polise/avtalenr. | 2187165 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ABF, TLT
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Skiftet toalett.
Arbeid utfert av | Comfort

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja
Tidligere eier har informert om at det i 2003 var en vannskade pa kjekkenbenk og kjgkkengulv grunnet tilbakeslag

Beskrivelse gjennom oppvaskkum. Forsikringsselskap dekket utterking, skifte av benkeplate, underskap og gulv. | ettertid har
sameiet rehabilitert VVS anlegg med strempeutforing av alle avlgp. Utfgrt av TT-teknikk i 2015.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tid|igere eier har informert om at sameiet rehabiliterte alle avlgp i 2015.
Arbeid utfert av | TT-teknikk AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tid|igere eier informert om at det i 2018 ble lagt inn ekstra kurs, trukket kabler og nye kontakter i leiligheten
Arbeid utfert av | Egil Knudsen AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er etablert ladere i regi av sameiet.
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

15.

-

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

[ Nei Ja

15.2 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken
temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier har informert om at oljetanken er sanert ved igjenfylling iht. dispensasjon fra kommunen.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet balkong der og vindu i stue, 2023. Gjort i regi av sameiet
Arbeid utfert av | Bygg-Team Romerike AS

Filer

Natre Ordrebekreftelse 20565643.pdf

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN = BYGGESAK

Oslo kommune

Sameiet Hovinveien 3-5 v/@.Nilsen Elvevoll, Svein O.
Hovinveien 5B Fredheimveien 33C
0576 OSLO 1087 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 940057082 95/59136
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hans Andersen 19. september 1995

Arbeidssted : 128/0029 Hovinveien 3 - 5
Byggherre : Sameiet Hovinveien 3-5 v/@.Nilsen, Hovinveien 5B, 0576 OSLO
Arbeidets art: NYE BALKONGER BOLIG

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.
Ferdigattesten gis pd bakgrunn av sluttbesiktigelse og opplysninger fra
ansvarshavende.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon
for samt opparbeidelse av tomten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Athij?%gzrte by
@ivind Rooth égéézggézﬁgégfiﬁh
Overingenier Avd.ing.II

Installasjon av sanitzranlegg kontrolleres og ferdigattesteres av OVA.
Avkijersler kontrolleres av QVV.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konleransetid: Mandag,onsdag,fredag k. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 B0O150




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

FIRESAFE TECH AS
Postboks 6411 Etterstad

0605 OSLO

Dato: 28.06.2019
Deres ref.: Marius Var ref.: 201901309-7 Saksbeh.: Solveig Paulsen Arkivkode: 531
Pedersen Oppygis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HOVINVEIEN 3 A-B OG 5 A-B Eiendom:  128/29/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET HOVINVEIEN 3-5, v/Pal Adresse: Eiendomsngkkelen Forvaltning AS,

Kolstad Akersgata 73B, 0180 OSLO
Soker: FIRESAFE TECH AS Adresse: Postboks 6411 Etterstad, 0605
OosLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest — Hovinveien 3 A-B Og 5 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner ssknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 25.06.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.06.2019 av:
Solveig Paulsen - saksbehandler

Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Kopi til:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




ENERGIATTEST

Adresse Hovinveien 3B
Postnummer 0576 >
z
[}
Sted OSLO % »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 128 ]
x
Bruksnummer 29 o
§ D
Seksjonsnummer 17 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 80285108 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-92705 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Termografering og tetthetsproving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1952
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



| tillegg til vanlig drift og behandling av lapende henvendelser, har styret jobbet med
felgende saker av betydning:

Oppfelging av saker fra arsmgtet 2023:

Styret har pa grunn av, som pa tidligere arsmeater og informasjon, veert forsiktige med
gkonomien og satt en del prosjekter pa vent pa grunn av avgiftsgkninger og generell
prisvekst, vi har ogsa et forholdsvis stort langsiktig lan.

Vi ma gjere tiltak for & bedre gkonomien i sameiet og derfor gke husleien.
Forretningsfarer vil informere om lgsninger pa den gkonomiske situasjonen pa arsmgate.

Styret har arbeidet med:

Mulighet for etablering av solcellelgsning pa tak:

Styret har arbeidet med og fatt inn tilbud pa solceller pa takene.

Etter en del undersgkelser om mulighet for tilskudd har vi kommet frem til
at det ma utarbeides en energikartlegging som ligger til grunn for flere
tiltak hvor det kan sgkes om tilskudd.

Styret har derfor kommet frem til at dette ma sees pa over en lengre
tidsperiode over flere ar.

Styret har veert i kontakt med 7-9 og 11-13 for & se om vi kan samarbeide
om en energikartlegging for sa a seke diverse tilskudd.

Dette gjelder tiltak som solceller, utskifting av vinduer i fellesareal,

Nye inngangsdarer med dgrautomatikk, utskifting til LED lys i alle
fellesarealer.

Nye vedtekter har blitt gjennomgatt og sammenstilt med de gamle
vedtektene. De fleste punktene blir viderefart, men vi har forsgkt a
sammenstille slik at det skal veere lettere sa se endringer.

Nye vedtekter med anvisninger til de gamle ligger ved for a kunne vedtas.
Sykkelbod arbeider styret fortsatt med, det kan ogsa sekes midler til dette
og vi innhenter tilbud for & se pa forskjellige I@sninger, bland annet a til
rette for parkering i kjeller i kjeller blokk 3, hvo nedkjaring og tilgang
tilrettelegges for hele sameiet.

Tiltak for forbedret innkjgring og uteareal tenkes utfart over tid ved dugnad
og etablert trivsel gruppe.

Strem til egen bod: styret har undersgk og det kan etableres strgm til
egen bod forutsatt at det kan dokumenteres at dette utfgres av autorisert
elektriker. Styreet kan innhente et felles tilbud hvis det er interesse for
dette. Stram ma ogsa hentes fra eget sikringsskap.

Bruk av kjellerrom: Det er etablert hobbyrom i kjelleren oppgang 3A for
alle. Dette kan lanes og man skriver da ut ngkkel og er ansvarlig for
rommet til ngkkelen leveres tilbake.

Det gjenstar fortsatt noen arbeider far rommet er helt ferdig, men det kan
benyttes til sma arbeidsoppgaver.
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¢ Kontaktet Oslo kommune, renovasjon for a se pa mulige tiltak for a
redusere renovasjonskostnadene, dem har en beregningsnekkel for dette,
men vil se pa eventuelle tiltak vi kan gjare.

o Kontaktet forsikringsselskapet vart, Gjensidige, og hatt en gjennomgang
med dem for & se pa mulig reduserte kostnader, vi vil fa en tilbakemelding

e Telenor har kontaktet sameiet og tilbud fiber inn til alle leiligheter. | dag
har vi koaks sa dette vil bli en stor forbedring, kostnadene i forbindelse
med dette for sameiet vil bli noe redusert.

e Forretningsfarer har sjekket lanebetingelsen vare for & se pa mulighet for
bedre rente, men det viser seg at det ikke er bedre betingelse i andre
banker for sameier.

Utover dette er det utfart arbeider med:

- Elbillader: avtale med Charge 365 for fakturering av lading av elbil.

- Det er delt ut nye parkeringskort for beboere og gjester.

- Arbeidet med a etablere en trivselsgruppe som tar initiativ til trivselsfremmende
tiltak pa vegne av beboere.

- Pravd a kvitte oss med et vepsebol i en bod i kjeller oppgang 3B. falger dette
opp na nar varen kommer

- Har begynt a ta i bruk Lettstyrt, alle vil fa informasjon pa SMS og e-post via
Lettstyrt.

- Fatt tilbud pa skinner for lettere a transportere for eksempel barnevogner ned i
kjeller.

12. DUGNAD OG VELFERD
Det avholdes arlig vardugnad som er obligatorisk for alle eiere.

13. RENOVASJON S@PPEL
Vanlig renovasjon gjennom Oslo kommune. Spesialavfall ma seksjonseierne selv ta
med til gjenbruksstasjon el.l.

14. REGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet viser inntekter pa kr xxxxx. Driftskostnadene var pa kr xxxx. Dette ga et
driftsresultat pa minus kr. xxxxxx.

15.  TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

Oslo, den
Torbjern Sneve/s/ @yvind Solli /s/ Line Snekvik /s/
Styreleder styremedlem styremedlem



VEDTEKTER FOR SAMEIET HOVINVEIEN 3-5.

Vedtatt i sameiermotet den 28. april 2004 i medhold av lov om eierseksjoner 23, mai
1997 nr. 31. Sist endret i sameiermete 21. april 2009.

§1
NAVN OG FORMAL
Sameiet Hovinveien 3-5 (heretter sameiet) bestar av 32 boligseksjoner beliggende pa festet

tomt, gnr. 128 bnr. 29 i Oslo Kommune.

Sameiebreken mellom de 32 sameierne fordeles med nevner 5006 og pa felgende mate:
8 sameiere hver pa 119,5/5006 og 24 sameiere hver pa 168,75/5006.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen, Hovinveien 3-5 i Oslo kommune, med felles anlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADRETT

Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av sin leilighet.
Kun fysiske personer kan erverve seksjoner i sameiet.

Ingen sameiere kan eie mer enn én seksjon(leilighet).

Til hver seksjon harer en loftsbod og en kjellerbod i eiendommen. Brukeren plikter 4
vedlikeholde bodene og holdet disse i ordentlig og rengjort stand.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formaélet, og mé ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Ved fremleie av bruksenheten plikter seksjonseieren at fremleietakeren folger sameiets
husordensregler og vedtekter, Brytes disse sa plikter seksjonseieren & iverksette
fraflyttingstiltak overfor fremleietakeren. Brudd p4 denne bestemmelsen er vesentlig
mislighold i h.h. til § 15.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedvendig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt. Innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Felles ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner ma sameieren akseptere.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.
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§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrekene, i h.h. til §1.
Sameiet forbeholder seg panterett for kr. 10.000.- i hver seksjon til dekning av fellesutgifter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Medforer en sameiers bruk av leiligheten eller bygningsmessige endringer i h.h. til § 4, ekte
utgifter for sameiet, s& mé& vedkommende sameier refundere disse. Vedtak om dette treffes av

sameiets styre.

Manglende betaling av fellesutgifter er vesentlig mislighold i h.h. til § 15.

§4

VEDLIKEHOLD i

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og det elektriske
ledninger fra og med seksjonens sikringsboks.

Innvendige bygningsmessige endringer av leiligheten kan foretas etter tillatelse av
bygningsmyndighetene. Endringer ma meldes til styret. Styrets samtykke etter dette punkt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar,

Ved skader som er seksjonseiers ansvar, men allikevel kan dekkes av sameiets forsikring,
plikter seksjonseieren & dekke halvparten av egenandelen til forsikringsselskapet.
Erklaring/uttalelse fra forsikringsselskapet vil danne grunnlag for ansvarsforhold.

§5

GODKJENNING AV SALG OG REGISTRERING AV FREMLEIE

Seksjonseierne har full disposisjonsrett over seksjonene, med unntak av det som folger av
disse vedtekter eller folger av lovhjemmel. Eierne kan fritt pantsette, selge eller fremleie sine

seksjoner.
Erverver av seksjonen skal forelegges styret til godkjenning. Styret kan nekte godkjennelse

pd saklig grunnlag.
De avrige seksjonseiere har ikke forkjepsrett eller innlgsningsrett.

Fremleie skal meldes styret for registrering.



§o6
STYRET
Sameiet skal ha et styre pd 3 medlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig

flertall, og for et &r. Sameiermeotet velger leder blant de valgte styremedlemmene.
Som styremedlemmer kan kun sameiere velges.

§7 ;

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet, Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermatet.

Styret kan ikke selge eller pantsette eiendommen uten at sameiemetet har vedtatt dette.

Sameiet forpliktes av det samlede styre.

§8

OM STYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn

halvparten av medlemmene er tilstede, Vedtak treffes med alminnelig flertall.

Styremeotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmer.

§9
SAMEIERMOTET
Den averste myndighet i sameiet er sameiermetet. Ordinaert sameiermete holdes hvert ar

innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermete skal holdes nér styret finner det
nodvendig, eller nir minst en tiendedel av sameierne krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjon eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet veaere angitt 1 innkallingen.

Blir sameiermeotet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermete ikke
innkalt, kan minst tre sameiere, ett styremedlem eller revisor kreve sameierne innkalt til
sameiermote.
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§10

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P4 det ordinzre sameiermetet skal disse sakene behandles:

¢ Konstituering

Styrets arsberetning

Arsregnskap foregdende kalenderér og budsjett for innevzarende ar

Valg av styremedlemmer

Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§11
SAMEIERM@TETS LEDELSE OG BESLUTNINGSREGLER

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en-annen moteleder
som ikke behever vaere sameier. Med de unntak som folger av lov eller vedtekter avgjeres alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjep fremleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne 1 fellesskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formél for bruksenhet og til reseksjonering som medferer okning
av det samlede stemmeantallet

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§12

OM SAMEIERMOGTET

I sameiermetet har hver seksjon én stemme. Sameieren har rett til & mote ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Sameieren har rett til & ta med
radgiver, Radgiveren har rett til 4 uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem
fra hver boligseksjon har rett til 4 veere tilstede pd sameiermetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierene.



§13

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregdende kalenderar skal
legges frem pa ordingert sameiermote.

Styret skal serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i
Regnskapsloven av 17.7.1998.

§14

FORRETNINGSF@RER

Det herer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres godtgjerelse, samt gi dem avskjed.

§15
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter sa kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§ 16
FRAVIKELSE (UTKASTELSE)

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jfr
lov om ejerseksjon § 27.

§17

ENDRINGER I VEDTEKTENE OG HUSORDENSREGLER

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med mins to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Endring av husordensregler kan besluttes ved alminnelig flertall.

§18

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermatet om
rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor fredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommendc har cn
fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse 1 saken.

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse 1.

§ 19

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HOVINVEIEN 3-5

Vedtatt pa generalforsamling 25.04.00
Revidert 17.06.02, 27.04.05 og 04.04.2011

Husordensreglene er forpliktende for sameiere/leietakere i Hovinveien 3-5.

1. Trappeoppgang/boder
Inngangspartiet i oppgangen skal vaere ryddig. Den henvises til kjellerrom og bod for
oppbevaring.

2. Kjeller/loft
Kjeller og loft skal holdes ryddige. Styret har fullmakt til 3 fijerne gjenstander som blir
plassert uten styrets tillatelse. Det ma ikke brukes bart lys pa loft eller i kjeller.

3. Trappevask
Beboerne i samme etasje vasker etter tur hver sin uke. Veggene/gardinene i oppgangene
vaskes 3rlig. Vinduene vaskes etter behov.

4. Torkestativ/vaskeriet

Torkestativene skal ikke brukes pa sgn- og helligdager.

Banking/risting av tepper fra verandaer eller vinduer er ikke tillatt. Bruk gardsplassen.
Vaskeriet kan benyttes fra kl 0800 til kl 2200 pa hverdager, pa Igrdager fra kl 0800 til kl 1700.
Maskinene holdes rengjort til enhver tid.

5. Stgy

Sjenerende stgy er ikke tillatt pa hverdager fra kl 2200 til kl 0700, pa lgrdager etter kl 1800
og pa sgn- og helligdager.

Vis uansett hensyn. Godt naboskap betyr at du varsler de naermeste naboer hvis du skal ha
en festlig anledning eller ved handverksarbeide som medfgrer noe mer stgy enn vanlig.

6. Grilling

Det er forbudt & benytte kullgrill/engangsgrill og tennvaeske pa balkongene pa grunn av stor
brannfare og av hensyn til sjenerende gass og rgyk som gjgr andres balkonger ubeboelige i
perioder. Grilling utenfor bygningen bgr gjgres hensynsfullt, i god avstand til bebyggelse og
med vurdering av vindretning.

7. Seppel
Seppel skal pakkes forsvarlig inn. Avfall sorteres etter gjeldende regler fra Oslo Kommune.

8. Skader/hzerverk
Ved skader pa sameiets eiendom kan det bli stilt gkonomiske krav hvis det er vist
uaktsomhet eller overtredelse av husordensreglene.

9. Tekniske installasjoner
Feil ved rgr, saniteer- eller varmeanlegg ma snarest meldes til styret. Styret har plikt til 3 pase
at feil/mangler utbedres sa snart det er mulig. | denne forbindelse har styret adgang til alle



leiligheter. Beboerne bes vaere spesielt oppmerksom pa risikoen for fuktskader i baderom.
Det ma ikke kastes uvedkommende gjenstander i toalettet.

10. Kjgring

Det forutsettes at all kjgring med biler eller annet motorkjgretgy foregar pa en forsvarlig
mate. Det er ikke tillatt 3 la motor gar pa tomgang.

De som disponerer garasje, parkerer i eller utenfor denne.

Porten til sameiet skal holdes lukket til enhver tid, med mindre store mengder sngr gjgr det
umulig. Porten skal vaere stengt for a ivareta sikkerheten til barna som leker pa sameiets
grunn.

11. Kjeledyr

Det er ikke tillatt a holde hund eller katt. Styret skal likevel gi tillatelse etter sgknad dersom
”gode grunner” taler for a tillate dyrehold, og dyreholder ikke er til saerlig ulempe for gvrige
brukere av eiendommen. Regelen skal praktiseres i trdd med eierseksjonslovens § 19, 6.
ledd, andre setning.

Dersom styret gir tillatelse, skal fglgende betingelser uansett overholdes:
e Lufting skal skje utenfor sameiets omrade
e Hund skal fgres i band
e Dyreholder skal ikke vaere til ulempe for andre brukere av eiendommen
e Eier av dyr er pa vanlig mate ansvarlig og erstatningspliktig for skader som pafgres
eiendommen eller andre brukere av eiendommen

Ved klager over dyrehold kan styret kreve a fa dyret fjernet.
Mating av fugler er ikke tillatt pga rottefare.

12. Dugnad

Fellesdugnadene er med pa a skape et trivelig bomiljg. Det er i sameiets interesse at
fellesarealene blir tatt vare pa slik at ikke ungdvendige utgifter pafgres sameierne. Alle
beboere plikter a delta pa dugnad med unntak av pensjonister eller andre beboere som har
fatt dispensasjon av styret. De beboerne som ikke kan mgte pd dugnadene, ma vise til annen
dugnadsinnsats (10 timer). Styret krever betaling — etter styrets timesatser — av beboerne
som ikke har gjort dugnadsarbeid.

13. Beboere/styre

Meldinger fra styret/forretningsfgrer skal fglges pa samme mate som husordensreglene,
inntil et eventuelt endelig vedtak pa fglgende arsmgte.

Saker til behandling av styret eller generalforsamling sendes styret skriftlig.

Husordensreglene er forpliktende for sameier/leietakere i Hovinveien 3-5 i henhold til Lov
om husleie kap. 3, og Lov om eierseksjoner kap. IV.

Husk at husordensreglene gir deg ikke bare forpliktelser, men er vedtatt for a sikre deg et
trygt og godt bomiljp.
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Nabolagsprofil

Hovinveien 3B - Nabolaget Lille Toyen/Keyserlgkka/Hasle - vurdert av 294 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Ensjoveien 3 min 4 i Godt vennskap 75/100
Linje 60 0.3km
@ Tgyen stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje RE30, R31 0.5km st
O Toyen 8 min # » 25 83 »
Linje1,2,3,4,5 0.7 km g & i
Ra 52 a2 2 -
o mnN -
8 Sofienberg 16 min & . 60 ™ 'I ® I
Linje 17 1.2 km I mE ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 7 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Omrade Personer Husholdninger
[l Lille Toyen/Keyserlgkka/H... 4830 2159
Sk | . Oslo og omegn 999 185 490 708
oler [ Norge 5425412 2654 586
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min %
495 el VARY 7k
5 elever, asser 0.7 km Barnehager
|7_|5a78|ee|:/l:r)|§5(?<l-a73:|e;2 2 rglgkfn Normannslgkka barnehage 4 min %
Toyen skole (1-7 k) 10 min £ Kampen kunstbarnehage Avd Sons Gate ... 6 min %
351 elever, 17 klasser 0.8 km 26 barn 0.5 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 14 min # ;’i}ersborg barnehage (1-5 &) 6 rg"gk*
386 elever, 27 klasser 1.7 km am 2 Km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4 .
429 elever, 30 klasser 1.2 km Dagllgvare
Hartvig Nissens skole 16 min 4 Joker Ti?demannsbyen 5min #
630 elever 13km Spndagsépent 0.4 km
Hersleb videreg&ende skole 17 min 4 Bunnpris Kampen 8 min #
PostNord, sendagsapent 0.6 km




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
.} 2 Buss

&= 3. Egen bil
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
© Kampen park 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Caltexlgkka 6 min %
Fotball 0.5km
& Fresh Fitness Ensjg 8 min %
& SATSHasle 12 min 4
Boligmasse

B 1% enebolig

B 4% rekkehus

B 90% blokk
5% annet

«Fantastisk sted 4@ bo med

barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 11 min %
0 Apotek 1 Ensjg 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 11%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

m II
>S5
@
=
c
o
o)
-
35

Flerfamilier

o

% 47%

B Lille Tgyen/Keyserlgkka/Hasle
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

140 - Bolig/forr./kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
613 - Parkbelte i industristrek

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1110 - Boligbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1163 - Institusjon

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

NN\

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

/7 / / RbFareOmrade

"/ / / , RpFareSone

RpFareGrense

50 - Hoyspenningsanlegg avgrensing
56 - Underjordisk anlegg

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjorsel

Innkjering
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hovinveien 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0576 0SLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



