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Eiendomsmegler/Partner

Gina Jorgensen

Mobil 47201 275
E-post  gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5990 000,

Kr 151 100,

Kr6 141 100,-

Erik Eldrup

Anne Marit Madsen

Enebolig

Eiet

1996

203/262 kvm
929.3 m?

5

7

Gnr. 59, bnr. 293
1409250040

Velkommen til
Svarttjennveien 19!

Dette er hgyst sannsynlig en av Tvedestrands fineste utsiktstomter!

Her ligger man hgyt og fritt i ytterste rekke med en fantastisk sjgutsikt
mot Tvedestrandsfjorden, byen og omradene rundt! Sol fra tidlig
morgen til sen kveld! Innerst i blindvei uten gjennomgangstrafikk. Pent
opparbeidet tomt med stor terrasseplatting, utestue som forlenger
sommerkveldene, murer og beplantning. Tomten er samtidig
organisert slik at den skal veere lettstelt. Fra en stor terrasseplatting
gar det trapper ned mot en hyggelig hage som er beplantet. Her kan
man om gnskelig lage seg sin egen "dyrkesone" med urter og baer om
onskelig.

Svarttjennveien er et veletablert og familievennlig boligfelt hvor det er
etablert en trygg gangvei/snarvei til Ramsdalen og Lyngmyr barne- og
ungdomsskole. Det er ogsa etablert gang- og sykkelsti inn til
Tvedestrand sentrum. Det er et bredt utvalg av flotte turomrader med
skogslgyper i umiddelbar naerhet. Kort gangavstand til flott badeplass
pd Bertnes hvor man kan bade fra svaberg i friskt saltvann. P& @stera
Marina er det bryggeanlegg og batopplag. Det kan vaere mulighet for &
kippe en batplass her etter avtale med selger.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering .. ... 51
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 56
Budskjema. . ... .. ... ... .. 97
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Beskrivelse

Areal

BRA -i: 203 m?
BRA - e: 59 m2
BRA totalt: 262 m?
TBA: 75 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 90 m? Gang, bad, stue, kjgkken, bod.
BRA-e: 59 m2 Sommerstue, garasje

2. etasje
BRA-i: 113 m2? Gang/stue, bad, 5 soverom, 2 kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
75 m? Terrasse med utgang fra stue

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
929.3 m2

Tomtebeskrivelse
Dette er hgyst sannsynlig en av Tvedestrands fineste utsiktstomter!

Her ligger man hgyt og fritt i ytterste rekke med en fantastisk sjgutsikt mot
Tvedestrandsfjorden, byen og omradene rundt! Sol fra tidlig morgen til sen kveld!
Innerst i blindvei uten gjennomgangstrafikk. Pent opparbeidet tomt med stor
terrasseplatting, utestue som forlenger sommerkveldene, murer og beplantning.
Tomten er samtidig organisert slik at den skal vaere lettstelt. Fra en stor
terrasseplatting gar det trapper ned mot en hyggelig hage som er beplantet. Her kan
man om gnskelig lage seg sin egen "dyrkesone" med urter og baer om gnskelig.
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Beliggenhet

Svarttjennveien er et veletablert og familievennlig boligfelt hvor det er etablert en trygg
gangvei/snarvei til Ramsdalen og Lyngmyr barne- og ungdomsskole. Det er ogsa
etablert gang- og sykkelsti inn til Tvedestrand sentrum. Det er et bredt utvalg av flotte
turomrader med skogslgyper i umiddelbar naerhet. Kort gangavstand til flott badeplass
pa Bertnes hvor man kan bade fra svaberg i friskt saltvann. P& @stera Marina er det
bryggeanlegg og batopplag. Det kan vaere mulighet for a kjgpe en batplass her etter
avtale med selger.

Tvedestrand for gvrig kan tilby flere butikker, hotell, vinmonopol og restauranter. |
tillegg er det etablert en egen utendgrs badepark pa Tjenna, en kort gatur fra byens
handlegater. Her er det sandstrand, masser av flytelementer og SUP, kano- og
kajakkutlan. Her er det bade flytende fjelltopper og spennende sklier. Alle tilbud er
gratis. Parken apner i begynnelsen av juni og har apent hver dag i sommersesongen
mellom 11.00 og 18.00.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bebyggelsen

Frittliggende enebolig med dobbel garasje og innredet loft, som er integrert i boligens
2. etasje.

Sommerstue ved terrasse.

Barnehage/Skole/Fritid
Lyngmyr barne- og ungdomsskole.
Flere barnehager i Tvedestrand.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Lagt vatromsplater bad 1 etg.

Arbeid utfgrt av Byggmester Tobias Irgens AS

Svarttjennveien 19

S



6

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende? Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert tatt mus pa overloft, men i sveert lite omfang. Smamaur pa
kjgkken kan forekomme.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse :Installasjon av el- bil lader

Arbeid utfgrt av Tvedestrand Elektro AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja

Beskrivelse: Hatt en kontroll av el anlegg for et par ar siden, men usikker pa hvor denne
kontrollgren kom fra. Etter hva jeg kan

huske mottok vi ingen dokumentasjon i etterkant. Med unntak av noen Igse kontakter
var alt ok.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja
Beskrivelse: Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)? Ja

Beskrivelse: Mur i haven er utfgrt egen regi og dugnad

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Nye fundamenter, dekke og Igpende vedlikehold

Arbeid utfgrt av Terrasse: Heggland Bygg AS, Byggmester Tobias Irgens, Eriksen
Montasje

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja
Beskrivelse: | forbindelse med garasje er det innredet 2 rom i andre etasje.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Ja

Beskrivelse:

Er kjent med at nabo gnr 59, bnr 291 Tvedestrand pa nord/gst siden skal foreta en
rehabilitering av grunn pa sin

eiendom. | samme anledning vil det ogsa sgkes om etablering av vei/adkomst mellom
vare eiendommer som skal
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legges rundt huset med parkeringsplass pa eiendommens nord side. Som nabo er det
gitt tillatelse til tiltak

forbundet med etablering av vei. Dette gitt asfaltering av vei og at parkeringer skal
legges pa husets nordside.

Annet:

Garasje: Det kan veere ngdvendig & svabre gulvet etter innkjgring av bil med sng. Det er
ikke tilstrekkelig fall i gulvet. Lys i stue. Ved full

lyssetting kan det oppsta during i transformator. Sng. Det kan til tider veere mye sng og
det fokker rundt hus/sommerstue. Eier har veert

papasselig med & sgrge for rydding av tak ved slike anledninger. Kan bli betydelig vekt
pa konstruksjoner.

Innhold

1. etasje: Inngang/hall, flislagt med trapp opp til 2. etasje. Montert ny glassrekke pa
trapp. Lys og fin stue/spisestue med mye vindusflater, flott utsikt og vedovn samt
varmepumpe. Utgang til uteplass og stor terrasse. Kjpkken i gra utfgrelse type Epok.
Et tidsriktig og pent kjgkken med slette flater og integrerte hvitevarer. Kjokkenet ble
skiftet ut for ca. 5 ar siden. Oppusset bad/vaskerom med servant i innredning, toalett,
dusj samt opplegg for vaskemaskin. Bod med varmtvannsbereder.

2. etasje: Loftsstue med nedfellbar luke til loft, 3 soverom hvorav 2 har knekott i vegg.
Flislagt bad med servant i innredning, toalett og badekar. Gang inn mot rom innredet
over garasje: 2 soverom hvorav ett har utgang ut samt bod.

Standard

En tiltalende og innholdsrik enebolig som fremstar meget godt vedlikeholdt. Det er
over tid foretatt oppgraderinger av eiendommen bade utvendig og innvendig. Huset er
innholdsrikt, og har en god planlgsning slik at man kan variere bruken av rommene
etter gnske og st@rrelsen pa familien.

Loft over garasje er innredet og videre integrert i boligens 2. etasje forbundet med en
gang. 2. etasje bestar na av totalt 5 soverom, loftsstue, boder, gang og god skapplass i
knekott. Fra det ene rommet over garasjen er det etablert egen utgang med trapp.
Dette er spkt bruksendret hos Tvedestrand kommune fra tilleggsdel til hoveddel, og det
foreligger godkjennelse datert 17.03.25.

| hovedetasjen er det en stor og lys stue med vedovn og med en fantastisk utsikt, fra
spisestue har man adkomst til tidsriktig kjgkken i gra utfgrelse, som er skiftet ut for fa
ar siden. Integrerte hvitevarer medfglger. Fra stue har man direkte adkomst til stor
uteplass med nytt terrassedekke samt lys og hyggelig sommerstue som forlenger
sommerkveldene. Om man skulle ha behov for det 6. soverommet, sa er dette mulig i
hovedetasjen/del av stuen. Praktisk bad/vaskerom med dusj, oppusset for ca. 5 ar
siden. Romslig entre/hall med skap under trapp.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber.

Parkering
Dobbel garasje samt god plass til biloppstilling pa egen tomt.
Montert el-bil lader.

Solforhold
Meget gode solforhold. Det er sol pa eiendommen fra tidlig morgen til sen kveld!

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
5532463

Energi

Oppvarming

Ved samt elektrisk.

Varmpepumpe og vedovn i stue.

Varmekabler i gulv pa entre/hall samt begge bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Info kommunale avgifter og eiendomsskatt
Kommunale avgifter for 2025 i henhold til opplysninger mottatt fra Tvedestrand
Kommune:

Vann Kr. 6333,

Avlgp Kr. 8689,

Feiing Kr. 309
Eiendomsskatt Kr. 6252
Renovasjon Kr. 6998,-

Formuesverdi primaer
Kr 930 884

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 723 537

Info formuesverdi

Formuesverdi for inntektsaret 2023:
Som primaerbolig: kr 930 884

Som sekundeerbolig: kr 3 723 537

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 293 i Tvedestrand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4213/59/293:

15.04.1994 - Dokumentnr: 1529 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4213 Gnr:59 Bnr:280

Areal ca. 830,1 m2

30.01.2003 - Dokumentnr: 307 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1742586 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0914 Gnr:59 Bnr:293

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest foreligger, datert 19.01.2000

Det foreligger godkjent bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel ved innredning av 2.
etasje, datert 27.03.25.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.01.2000.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp.
Kommunal vei frem til tomtegrense.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan 2017 - 2029

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Se vedlagte kommuneplankart med reguleringsbestemmelser, vedlegg til
salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Etter avtale mellom partene.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 100 (Omkostninger totalt)

Svarttjennveien 19

11



12

167 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
169 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 141 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 157 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 159 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt 1,5 % salgsprovisjon. | tillegg kommer kr. 44.789,- til dekning av
tilrettelegging, garantipremie, oppgjersgebyr, grunnpakke markedsfgring, digital
markedsfgring samt grunnboksutskrift. Dersom eiendommen ikke blir solgt, sa skal
selger betale kr. 15.000,- pluss utlegg

Oppdragsansvarlig

Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
01.04.2025
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Stue

1. Etasje

Bad/Vask.

Bod

-\

/N

Kjgkken
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Tilstandsrapport - NS 3600
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Bygningssakkyndig Rapport kode: 972244
Erik Sgrensen Opprettet: 26.03.2025

Utskrift: 31.03.2025

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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4904 Tvedestrand
Gnr.: 59 Bnr.: 293

Innledning

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] E [
Opprettet: 26.03.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 31.03.2025 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4904 Tvedestrand Opprettet: 26.03.2025

E-post:
Gnr.: 59 Bnr.: 293 Utskrift: 31.03.2025 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene [&a1

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO
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Premisser og forutsetninger

AN T

—

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga.

fagomrade.

dette er et eget

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

| Geologiske forhold
| Skredfare

| Flomfare
i
|
|

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur
Yttervegg

Konstruksjon

Kledning

J
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4904 Tvedestrand
Gnr.: 59 Bnr.: 293

Erik AS

Erik Sorensen
Opprettet: 26.03.2025

Utskrift: 31.03.2025

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdagrer
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner og nedlgp
Beslag
Kjokken - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper

lldsteder

Vannrgr (stoppekran)

Renner, nedlgp og beslag

lidsteder og skorsteiner

Skorsteiner inne i huset
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Terrengforhold
Drenering

Drenering og fuktsikring

Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Bad - 1. etasje
Samlet vurdering:
Radon
Radon

*Pro Verk AS
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Bad - 2. etasje
Samlet vurdering:

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Enebolig med integrert garasje beliggende pa en solrik og opparbeidet tomt med utsikt. Boligen baerer preg av
jevnlig vedlikehold utvendig og innvendig er flere av rommene over tid oppgradert.

Videre utvendig er det vanlig vedlikehold mht. alder.
Innvendig er det badene som star for tur.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Anne Marit Madsen Rekvirert dato: 19.03.2025
Erik Eldrup

Til stede: Takstmann Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 26.03.2025
Erik Eldrup

*Pro Verk AS
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Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4213 59 293
Adresse: Svarttjennveien 19, 4904 Tvedestrand Kommune: Tvedestrand

Hjemmelshaver(e): Anne Marit Madsen
Erik Eldrup

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklzering. 26.03.2025

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 929,3
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

Opprettet: 26.03.2025

Bygninger pa eiendommen

AN T

—

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1996 2001 Garasje.

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje
1. etasje
2. etasje

Romfordeling
Etasje
1. etasje

2. etasje

BRA-i BRA-e
90 59
113
Sum 203 59
Sum BRA: 262

Romtype

BRA-i: Gang, bad, stue, kjgkken, bod.
BRA-e: Garasje, sommerstue.
TBA: Terrasser.

BRA-i: Gang/stue, bad, 5 soverom, 2 kotter.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 262m2.
P-rom = 192m2.
S-rom = 70m2.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen

[

Opprettet: 26.03.2025

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

TG 1

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur side nord ved garasjen.

Anbefalt tiltak:
Her méa iht. NS 3600 etableres fall ut i fra mur.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur

Grunnmur bestar av sale pa mark til boligdelen, ved garasjen er det noe
Lecamur. Ma veere obs pa muligheter for fuktvandring inn i mur fra utvendig
trapp side nord ved garasjen.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegger side nord og vest ved garasjen.

Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selv boligen, pga. her er god
hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv.

TG er pga. fukt i gulv inne i garasjen ved vegg nord.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.
TG 1 Kledning
Kledning er av type staende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.
alder.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdoerer
Vinduene og ytterdarer er i tre med koblet glass og 3 stk. med 1 lag glass i
garasjen, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Et vindu i 2. etasje skal na utbedres.

Vurdering / Avvik

TG IU Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
, Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse side syd.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med dim.
2"x8". Isolasjon lagt ut. Luftespalte i skratak med papp har begrenset effekt. Er
som forventet ut i fra alder.

TG 1

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik
G2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

T Tekking er med betongtakstein, undertak er med sutaksplater. Tekkingen er i fra
byggeér. Vannbord side nord ende gst og side syd ende @st dekker lite ut over
stein. Halve brukstiden pa tekkingen er na passert.

Utstyr pa tak

TG 1 Stigetrinn montert.

Sngfanger er montert kun pa garasjen.
Skorsteiner over tak
TG 1

Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik
TG 1 Renner og nedigp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal i fra 2024 og noe plast pa garasjen side
vest. Nedlgp blir ledet i rar. Fallforhold er ikke sjekket.
Besla
TG 1 g

Beslag over tak virker ok pa utforming er i fra 2024.

Vurdering / Avvik

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Kun 2 vegger utvendig er tilbakefylt og det er ved garasjen side nord og vest
ende nord. Fukter litt inn pa gulv ved bunnen av vegg nord.

TG 2

Beskrivelse
Renovert i ca. 2016.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har oppkant mot vegger. 2 sluker montert. Gulvet er flatt,
kun lokalt fall ved sluker.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.
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Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluker.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, kar,
dusjnisje og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fukt er malt i bunnen
av vegger ved dusjen, er vanlig pa denne typen plater. Ny fuge bgr monteres
mellom bunn av plater og aluminiumslist.

Hulltaking er utfert i fra boden, ingen fukt malt her.

Samlet vurdering:

Her ma fuger i bunnen av veggplater inne i dusjen fornyes, plater tgrke opp for
ny fuge monteres.

Beskrivelse

Bad i fra byggear.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser, ingen synlig tett oppsikt ved daerer. Gulvet er & regne for
flatt. Sluk lar seg kun delvis inspisere.

Overflater - Vegger
Veggene er med noe fliser og noe panel.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Eventuelt primer/membran er na gatt ut pa dato.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i yttervegg.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og kar.
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Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utelatt pga. rommet star na for renovering.

Samlet vurdering:
Her ma en na vaere obs pa kommentarer til gulvet og alder pa membran,
rommet er na modent for oppgradering.

Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med furubord.
Overflater - Vegger
TG 1 Veggene er med malt panel.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt panel.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
Innrednin
TG 1 v

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er i fra 2017.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapp mellom 2. og 3. etasje er av type sving.

TG 1
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Vurdering / Avvik
lidsteder
TG 1 Vedovni 1. etasje.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Pipe er i element. Pipe er i fglge eier inspisert av feievesenet i ca. 2022. Ingen
dokumentasjon fremlagt.

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

TG 1

Kun kaldt gverloft som har lufting i fra gesimser.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon
Radonmaling er ikke utfart.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling anbefales utfert.

TG 2
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Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 2

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran er ikke funksjonstestet. Halve
brukstiden pa rgr er na passert.

Avlepsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrer er i plast. Halve brukstiden pa rgr er na passert.

Varmtvannsbereder

VVS bereder a 194 liter, 1995 modell, montert i innvendig bod. TG er pga. alder
pa bereder iht. NS-3600.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av vinduer.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe i stue av eldre dato. Service tatt. TG er pga. alder.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i innvendig bod pa vegg syd ende @st.
Hovedsikring 63 ampere, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1996

totalrehabilitert?
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NR

NR

10

11

Sjekkpunkt

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Erik

AS

Erik Sorensen
Opprettet: 26.03.2025

Utskrift: 31.03.2025

Svar

2023  Billader.

Ja
2022

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Ja

Nei

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Kommentar

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Kommentar

*Pro Verk AS
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. . Erik As
Svarttjennveien 19 )
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ] ﬂ/\ N g 8
4904 Tvedestrand Opprettet: 26.03.2025 4821 Rykene ! L& =
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 59 Bnr.: 293 Utskrift: 31.03.2025 Telefon: 90635160
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja

forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

*Pro Verk AS

Side 18 av 19
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Svarttjennveien 19

4904 Tvedestrand
Gnr.: 59 Bnr.: 293

NR Sjekkpunkt

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik Serensen
Opprettet: 26.03.2025

Utskrift: 31.03.2025

Svar

Ja

Svar

Ja

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35 \! ]]/\
4821 Rykene ] [_.-.-

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Kommentar

Kommentar

[

Rykene - 31.03.2025

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250040

Selger 1 navn

Anne Marit Madsen

Selger 2 navn

Erik Eldrup

Svarttjennveien 19

Poststed

TVEDESTRAND 4904
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1995

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |29

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. | 5532463

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMM, EE

Document reference: 1409250040
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid

pa bad/vatrom?

Svar |

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |

Lagt vatromsplater bad 1 etg.

Arbeid utfert av |

Byggmester Tobias Irgens AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1ua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva
M Nei ] Ja
M Nei [ va
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det har veert tatt mus pa overloft, men i sveert lite omfang. Smamaur pa kjekken kan forekomme

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |

Installasjon av el- bil lader

Arbeid utfert av |

Tvedestrand Elektro AS

Filer

3NELFO_Sluttkontroll_R1_IM.pdf

2NELFO_Samsvarserkleering_IM.pdf 1NELFO_Risikovurdering_R1_IM.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Hatt en kontroll av el anlegg for et par ar siden, men usikker pa hvor denne kontrollgren kom fra. Etter hva jeg kan
huske mottok vi ingen dokumentasjon i etterkant. Med unntak av noen lgse kontakter var alt ok.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Easee

Initialer selger: AMM, EE
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mur i haven er utfert egen regi og dugnad

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye fundamenter, dekke og lgpende vedlikehold
Arbeid utfert av |Terrasse: Heggland Bygg AS, Byggmester Tobias Irgens, Eriksen Montasje
Filer
Terrasse 2018.pdf Byggmester Tobias Irgens AS.pdf Eriksen Montasje.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
. | forbindelse med garasje er det innredet 2 rom i andre etasje. Seknad om bruksendringer ligger til behandling i
Beskrivelse .
Tvedestrand kommune. Forventet avgjgrelse mars 2025

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Er kjent med at nabo gnr 59, bnr 291 Tvedestrand pa nord/gst siden skal foreta en rehabilitering av grunn pa sin
eiendom. | samme anledning vil det ogsa sgkes om etablering av vei/adkomst mellom vare eiendommer som skal
legges rundt huset med parkeringsplass pa eiendommens nord side. Som nabo er det gitt tillatelse il tiltak
forbundet med etablering av vei. Dette gitt asfaltering av vei og at parkeringer skal legges pa husets nordside.

Beskrivelse

Initialer selger: AMM, EE
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Tilleggskommentar

Garasje: Det kan veere ngdvendig & svabre gulvet etter innkjering av bil med sng. Det er ikke tilstrekkelig fall i gulvet. Lys i stue. Ved full
lyssetting kan det oppsta during i transformator. Sng. Det kan til tider vaere mye sng og det fokker rundt hus/sommerstue. Eier har vaert
papasselig med a sarge for rydding av tak ved slike anledninger. Kan bli betydelig vekt pa konstruksjoner.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Svarttjennveien 19 - Nabolaget Tvedestrand nordre - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Svarttjennbakken 11 min %
Linje 152, 153 1km
@ Grenstgl bussterminal 9 min &
Linje F5 4.9 km
X Kristiansand Kjevik Tt7 min &
Skoler
Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 20 min £
423 elever, 21 klasser 1.8 km
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 18 min #
246 elever, 18 klasser 1.6 km
Tvedestrand videregdende skole 7 min &
460 elever, 38 klasser 3.4 km
Sam Eydes videregdende skole 27 min &
951 elever 27 km

Ladepunkt for el-bil

& Tvedestrand sentrum - Tvedestrand k.20 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Aldersfordeling

36.4 %
38.5%
38.9%

9.5%
12.4%
145%
8%
77%
72%
16.8 %
187%
B 212%

29.3%
22.8%
183 %

Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Tvedestrand nordre 957 525
[l Tvedestrand 2764 1524
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 17 min 4
84 barn 1.5km
Bronsbu barnehage (1-5 ar) 7 min &
83 barn 3.6 km
Blabeaerskogen naturbarnehage (0-5 ar) 7 min &
21 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Grenstgl 18 min 4
Coop Extra Tvedestrand 19 min %
PostNord, sendagsapent 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

v Trafikk
Lite trafikk 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport
@ Valbergheia 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5km

@ Aktivitetsomrade Lyngbakken barne... 17 min %

Ballspill 1.5km
& Aktivitetshuset 20 min A
& SKY Fitness Tvedestrand 5min &
Boligmasse

B 71% enebolig

B 6% rekkehus

B 8% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 6 min &
l@ Vitusapotek Tvedestrand 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 23%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

]

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

[ |

||

|

0% 57%

B Tvedestrand nordre
B Tvedestrand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

S7
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Kommuneplankart N

Eiendom: 59/293
Adresse: Svarttjennveien 19
Utskriftsdato: 18.03.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
— Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Friomride - ndverende
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Bruk ogvern av sig ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrade
- Grenseforarealform3l
Abe Kommune(del)plan - pasknft




Utskriftsdato: 18.03.2025
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 293 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Svarttjennveien 19, 4904 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 929 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 921 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 016.B

Side1av?2
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Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Svarttjern
Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel
Endelig vedtatt arealplan

01.01.1984
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
N Kjsreveg
Friluftsomride (p& land)
Regquieringsplan PBL 2008
- Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebygg
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Grannstruktur
NN N Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regqulerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense

i ? Regulert senterlinje
R Frisiktslinje

.~  Regulertkantkjgrebane
i Regulertfotgjengerfek
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Piskrift reguleringsform 31/ arealforrn il




Kommunale gebyrer

Gnr 59

Bnr 293 Fnr

Adresse Svarttjennveien 19

Vannmaler

Forbruk 2024

Offentlig vann
Offentlig kloakk

Gebyr
Vann

Avlgp
Feiing

Eiendomsskatt

nei

........................... m3
Ja
Ja
Gebyr i 2025
5066 + mva
6951 + mva
309
6252

Snr
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TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 —2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017
Kunngjgring 22.2.2017
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 farste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformél og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.



2. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl §§11-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).
e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med falgende unntak:
* Mindre tiltak p& bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelap med arssikker vannfaring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.
= For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke nsermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.
Omréder for rastoffutvinning
Omréader for etablering av grav og urnelunder
Nye omrader for smabathavner
Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser
Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt
bruksareal over 400m
o Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en sterre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmenster, samfunnssikkerhet, gronnstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)
For nye tiltak kan finne sted ma falgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei
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Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

o Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak

o Tilfredsstillende lgsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

For tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt veere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & gjennomfare arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende Igsninger for vann og avigp
og/eller tilfredsstillende lgsninger for overvannshandtering ma paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN —estetikk, kulturmiljg,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen —hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

¢ Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
far antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjorelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell



utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjores for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstetende eiendommer.

3.3 ilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal vaere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

o Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske szertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

¢ Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.
Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma vaere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Greonnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede gr@nnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVLOP
4.1 Vei og Transport (pbl §11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektiviransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa berart veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjarsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektiviransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende
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Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal falge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3 Frikjgp (pbl § 11-9 nr.5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjgp jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelgp etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belop kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til
parkeringsfondet far det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjgpsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, far omradet tas i bruk.

5. MILUGKVALITET OG SAMFUNNSSKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

o Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med lgsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for & avklare om det er fare for
kvikkleireskred

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven
§§8-12.

5.2 Overvann og bekkelap (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

o Eksisterende bekker skal bevares sa neert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bar dpnes og restaureres i den grad det er praktisk



giennomfgrbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Fomveier (pbl §11-9 nr. 5)

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Say (pbl§11-9nr.6)

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller ny stgyfalsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl §11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjo skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hayvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

o Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.

o Utenomhusanlegg ved neerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl & 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles neermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfgring i et belte pa 20m.

e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.
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e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkeleap med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

¢ Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJJ OG VASSDRAG
6.1 S0 (pbl§11-11nr.4jf. §1-8)

o | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

¢ Ny landbruksbebyggelse kan oppfares i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

Det tillates oppfart ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e P& badeplasser og i turomrader ved sj@ tillates oppfart toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer p& eksisterende byggverk som ikke er oppfort til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til gront-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fore til at grantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfore stroket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til 8 romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal vaere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnzere omrader gnskes hoy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og naeringsformal.

7.3 \Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstarrelser, skal
vektlegges. Det bor planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle storre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9 nr.5)

Innenfor sentrum:
 For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

 For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl §11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m*<.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

o For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for & gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges neermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lgkke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensikismessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

o Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i sterst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol p& minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

o Lekeareal skal vaere skjermet mot biltrafikk, stey, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

o Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

o Lekeareal skal utformes som mgteplasser i naermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

o Lekeareal bar veere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til Iekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

o Areal med stayforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

o Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal veere 30-60 meter avhengig av stramstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger seerlige grunner og evt. avbatende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omréader (pbl§11-7 nr.5)

I LNF-omrader er det ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stremsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stromsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrdde LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfaring av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrdde LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrdde LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omréader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Renningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 197).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal mgnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Regnningen:
Innenfor omradet tillates oppfert 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omréader med bestemmelser om spredt neeringsbebyggelse
(pbl § 11-11 nr. 2)

Spredt neeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
falgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrédde LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Skringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Risar vannverk.

9.2 Sgysone - &ytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor steysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone —Ras/ &red, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er

14



utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone —Hoayspent/ Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

e Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
seerpregede miljg viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting bar sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yitervegger, tak, vinduer,
dgrer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

o Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljoet.

¢ Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

o Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljoet skal
bevares.

¢ Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelep, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes far det gjgres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljgtilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

¢ Innenfor hensynssonen skal det tas saerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utgvelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas seerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

o Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmiljg, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

o Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge

15

81



som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til
evt. avbotende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, for
soknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grgnnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til grannstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omréade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
0og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellovsskog
VV00003208 | Eikdsen Naturreservat Lov- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret | Naturreservat Sjofugl
VV00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjofugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjafugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjafugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebden Naturreservat Sjofugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.

9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)

Omréader bandlagt etter kulturminneloven:

e Furgya og Hestaya
e Lynger fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B10og B11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B | B3aogB3c 5/4
C B13 og B14 44/21, 44/2
D | F34, F35, F39 og F39b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
78/278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for &
komme frem til gode lgsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2025 12:46

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-59/293

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 929.3
Etablert dato 04.01.1994 Historisk oppgitt areal 730
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 59/293
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 04.01.1994 59/280 (-830,1), 59/293 (830,1)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6498343.33 496619.64 0 Ja 929.3
Tinglyste eierforhoid
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ELDRUP ERIK Hjemmelshaver (H) Svarttjennveien 19 Bosatt (B)
F221060**** 12 4904 4904 TVEDESTRAND
MADSEN ANNE MARIT Hjemmelshaver (H) Svarttjennveien 19 Bosatt (B)
F260163**** 1/2 4904 4904 TVEDESTRAND
Vegadresse: Svarttjennveien 19 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4904 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080103 Tvedestrand
Grunnkrets 205 Tveite Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 8778671 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 30.01.1996
2 22033875 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 31.03.2002

1: Bygning 8778671: Enebolig (111), Tatt i bruk 30.01.1996

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-59/293

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2025 12:46

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 170

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 170
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 04.09.1995 [14.09.1995

lgangsettingstillatelse 04.09.1995 (13.10.1995

Tatt i bruk 30.01.1996 |25.11.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Svarttjennveien 19 HO0101 59/293 170 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 74 0 74 0 0 0
HO1 1 96 0 96 0 0 0
2: Bygning 22033875: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 31.03.2002

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 49

Kulturminne Nei BRA Totalt 49
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 30.03.2001 |10.05.2001

Igangsettingstillatelse 30.03.2001 (03.12.2003

Tatt i bruk 31.03.2002 |03.12.2003

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or k ar t

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-59/293
Utskriftsdato: 18.03.2025 12:46

| Unummerert | - | 59/293 - - B | | B |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 49 49 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Tvedestrand kommune
Byggesak

Erik Eldrup

Svarttjennveien 19

4904 TVEDESTRAND
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Silje Severinsen BYGG-25/00118 27.03.2025

oppgis ved alle henvendelser

Vedtak - Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel 2.etg - gnr 59 bnr 293 - Svarttjennveien 19

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 59/293/0/0
Tiltakshaver: Erik Eldrup

Delegert vedtak i byggesak:

= | medhold av plan- og bygningsloven § 21-4 jf. §§ 20-1 og 20-4 gir Tvedestrand kommune
tillatelse til bruksendring av areal over garasje i samsvar med innsendte spknadsdokumenter.

Det er tiltakshavers fulle ansvar at arbeidene utfgres i henhold til plan og bygningsloven og at forskrifter
til loven fglges.

Saksopplysninger

Kommunen har 25.03.25 mottatt til behandling Sgknad om tiltak uten ansvarsrett for bruksendring av
tilleggsareal over garasje. Sgknaden ble sist komplettert 26.03.25. Areal som tillegges boligdelen i 2.etg
er ca. 39 kvm

Info:

Det foreligger ikke ferdigattest pa garasje. Denne er ogsa feilregistrert i matrikkel som eget bygg, men
var omsgkt som tilbygg til bolig. Kommunen retter matrikkelen:

Garasje slettes og arealer legges inn som tilbygg. Garasje far annet areal 49 kvm 1.etg og 39 kvm legges
inn som boligareal til 2.etg.

Garasjen er ogsa bygd med noen justeringer fra opprinnelig sgknad. Taket er Igftet for a tilpasses
eksisterende gesims pa boligen.

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37 19 95 00
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Besgksadresse: Tjennaveien 30, 4900 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781

Dokumentnr.: BYGG-25/00118-2
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Planstatus og juridisk grunnlag
Det aktuelle omradet er omfattet av reguleringsplan Svarttjern av 01.01.1984. Eiendommen er avsatt til
bolig formal.

Lov av 27. juni 2008 om planlegging og byggesaksbehandling, Plan- og bygningsloven (pbl).
Forskrift om byggesak, byggesaksforskriften (SAK 10)
Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17)

Kommunens vurdering

Prinsipper for offentlig beslutningstaking i naturmangfoldlovens §§ 8 til 12
Alle vedtak som omhandler forvaltning av fast eiendom ma jfr. naturmangfoldloven (nml) § 7
vurderes opp mot §§ 8 til 12 i nml.

§ 8 — Kunnskapsgrunnlaget

Tvedestrand kommune har gjennomfgrt kartlegging av biologiske verdier i sjg i 2003, supplerende
kartlegging i sj@ i 2008, kartlegging av naturtyper pa land i 2001 samt ny kartlegging av naturtyper pa
land i 2011. | tillegg sjekkes her kartgrunnlaget i artskart hos Artsdatabanken og Naturbasen hos
Miljgdirektoratet.

Kartgrunnlaget er undersgkt og en kan ikke se at det er registrert art eller naturobservasjoner pa
eiendommen eller i umiddelbar nzerhet til eiendommen. Bygningsmyndigheten legger til grunn at det
eksisterende og tilgjengelige kunnskapsgrunnlaget er i samsvar med de krav som

fglger av naturmangfoldlovens & 8.

§ 9 — Fgre-var-prinsippet
Dette prinsippet vurderes ikke da kunnskapsgrunnlaget tilsies a veere tilstrekkelig.

§ 10 — @Pkosystemtilneerming og samlet belastning
Det vurderes her at det aktuelle tiltaket ikke vil medfgre noen nevneverdig belastning av betydning pa
art eller naturtyper.

De gvrige prinsippene i naturmangfoldloven far mindre betydning i denne saken. Overnevnte
vurderinger viser til at tiltaket i liten grad vil pavirker verdifullt naturmangfold.

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37 19 95 00
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Besgksadresse: Tjennaveien 30, 4900 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781

Dokumentnr.: BYGG-25/00118-2



Naboforhold
Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene gitt i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen merknader
er registrert i saken.

Visuell utforming
Tiltaket innehar etter bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold
til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet og hgydeplassering

Det foreligger nabosamtykke for plassering naermere enn 4 meter fra nabogrensen.
Bygningsmyndigheten vurderer at tiltaket ikke bergrer hensyn som 29-4 har til hensikt a ivareta og det
legges til grunn at bygningen utfgres med ngdvendige tiltak mot brannspredning. Tiltaket godkjennes
som omsgkt, jf. pbl § 29-4 tredje ledd bokstav a.

Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura palydende
kr. 10695,- ettersendes tiltakshaver.

Oppsummering og konklusjon
Bygningsmyndigheten finner byggeprosjektet Igst pa en tilfredsstillende mate, i samsvar med plan- og
bygningslovens alminnelige byggesaksregler.

Matrikkel
Kommunen benytter innsendt sgknadsdokumentasjon som grunnlag for fgring av bygningsopplysninger
i matrikkelen.

Med hilsen

Silje Severinsen
Saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan paklages til Statsforvalteren i Agder av parter med rettslig klageinteresse.
Klagen skal sendes til Tvedestrand kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer
frem til den pafgrte adresse. | klagen ma du angi arsaken til klagen, endringene du gnsker og eventuelle
andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn
og kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til 3 klage og krav til klagen finner du her:
Klage pa byggesaksvedtak - Tvedestrand kommune

Kontaktinformasjon: www.tvedestrand.kommune.no Telefon: +47 37 19 95 00
Postadresse: Postboks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Besgksadresse: Tjennaveien 30, 4900 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781

Dokumentnr.: BYGG-25/00118-2
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ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4213 Tvedestrand 59 293
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Svarttjennveien 19 Erik Eldrup

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 104050 ‘ Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt giennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr 6988, *
Renovasjon fritid : Kr

Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar: Kr 6988,-inkl. mva
Kommentar:

e Mulig het for standard Kr 4 800,- hvis boligen kun har en boenhet.

Dato: 19.03.2025

Med vennlig hilsen
Ris@r- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS — NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no

90
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Svarttjennveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4904 TVEDESTRAND Saksbehandler: Gina Jorgensen
Telefon: 47201 275
Oppdragsnummer: E-post: gina.jorgensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



