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Storveien 31C, 1816 SKIPTVET

Lys og moderne leilighet i 5. etasje
med balkong, flott utsikt, heis og
sentral bellggenhet




Eiendomsmeglerfullmektig

Sofie Gustavsen Kolshus

Mobil 486 01 848
E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Storveien 31C

Kr 2 390 000,

Kr61 050,

Kr 2 451 050,

Kr 5 484,-

Ida Charlotte Nordlien

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

49/55 kvm
1689 m?

1

2

Gnr. 55, bnr. 164
3

1102240180

Lys og moderne leilighet i
5. etasje med balkong,
flott utsikt, heis og sentral
beliggenhet

Velkommen til Storveien 31C!

En lys og moderne leilighet beliggende midt i Skiptvet sentrum.
Leiligheten bestar av entré, en dpen stue- og kjgkkenlgsning med
utgang til en overbygget balkong, ett soverom, et stilrent, flislagt bad,
samt en praktisk bod for ekstra oppbevaring.

Eiendommen ligger sveert sentralt i trivelige Meieribyen - med
gangavstand til alle sentrale funksjoner som butikker, apotek og
treningssenter. Det er kort vei til skole, idrettsanlegg, lyslgype og
friluftsomrader.




Innhold
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Omeiendommen .............. ... ... ... ... 14
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Entré

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 55 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 49 m2
BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
11 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det er
etablert en delevegg pa soverommet for & muliggjere to separate rom. Det ene rommet
har direkte tilknytning til

badet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1689 m2

Tomtebeskrivelse
Felles, eiet tomt pa 1689, 6 kvm.
Mye av tilhgrende tomt er bebygd.

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i Skiptvet sentrum, med gangavstand til alle sentrale
funksjoner som forretninger, flott treningssenter m. m.

Fra boligblokken er det kort vei til skole, idrettsanlegg, lyslgype og friluftsomrader.
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Fra Skiptvet gar det busser til Sarpsborg og til Spydeberg/Askim.
Fra Spydeberg/Askim gar det hyppige tog- og bussavganger til Oslo.

Bebyggelsen

Sameiet er planlagt a bestd av 48 seksjoner, hvorav 39 boligseksjoner, derav 27 av
boligseksjonene er omsorgsboliger, og 9 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 55,
bnr. 164 i Skiptvet kommune.

Seksjon 1 - 27, og nzeringsseksjon 40 og 42 (internt fellesareal til omsorgsboligene)
skal organiseres som et borettslag.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven

Bygningssakkyndig
Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen ble oppfe@rt i 2022, med grunnmursvegger i betong. Yttervegger med
baerende konstruksjoner i betong og stél. Utfyllende bindingsverksvegger i tre. Vinduer
har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium utvendig. Vindusglass har 3-lags
isoler-/energiglass fra byggearet.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, en apen og sosial stue- og kjskkenlgsning med utgang til
en overbygget balkong, ett soverom, et stilrent, flislagt bad, samt en praktisk bod for
ekstra oppbevaring.

Standard

Gulvene er belagt med 1-stavs parkett, mens veggene har sparklede og malte flater. |
himlingen er det sparklede og malte plater/lettbetongelementer, og i entréen er det
montert innfelte downlights.

Kjokkenet er utstyrt med glatte fronter og benkeplate i laminat med nedfelt kum i
rustfritt stal. Innredningen har integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Det er montert waterguard og komfyrvakt i henhold til gjeldende krav.
Kjokkenventilator er tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

Flislagt og stilrent bad med varmekabler i gulvet. Innredningen har slette fronter med

ovenpaliggende servant. Det er montert downlights i himlingen, og rommet ventileres
via balansert ventilasjon.

Storveien 31C
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Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og tappevann. Boligen har
vannbaren gulvvarme som styres av termostater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendige dgrer:
Nedre del av baderomsdgren viser tegn til svelling.

Ventilasjon, bad:
Det er pavist begrenset luftgjennomstrgmning via spalten under dgren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering pa felles gjesteparkering

Forsikringsselskap
if Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP4819314

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne.
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre unntak
i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet.

Energi

Oppvarming

Felles varmtvannsordning i bygget for vannbaren varme og tappevann, tilkoblet
EL-kjele.

Kostnader etter sameiebrgk.

Vannbdaren gulvvarme i entré, soverom og stue/kjskken.

Elektriske varmekabler i bad og bad/vaskerom

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 390 000

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Disse er inkludert i felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen.

Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med eierskifte.
Formuesverdien settes da etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).

Storveien 31C
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Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger.

| beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig.
Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for
sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret 2023.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/3378

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 5484,- pr. mnd

Driftskostnadene inkluderer bl.a. forsikring, strem i fellesarealer, faste kommunale
avgifter, drift av heis, vedlikehold og utgifter til vaktmester samt forretningsfarsel og
revisjon.

Forbruk av vann/kloakk vil tilkomme.
Akonto varme vil ogsa arlig bli avregnet ifht. forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5484

Andel fellesgjeld ar
2024

Andel fellesformue
Kr2 315
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Andel fellesformue dato
18.09.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Torggarden

Organisasjonsnummer
930512079

Om sameiet

Sameie bestar av to bygg med sammenhengende garasjekjeller.

Sameiet er et kombinasjonsbygg.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til neeringsformal.
Naeringsseksjonene seksjon 40 og 42 er et internt fellesareal innad i borettslaget og
disponeres eksklusivt av borettslaget.

Seksjon 1 - 27, og naeringsseksjon 40 og 42 skal organiseres som et borettslag.
Seksjon 41 og 43 er en naeringsseksjoner som vil vaere i bruk som personalbase,
tilknyttet omsorgsboligene, men ikke en del av borettslaget.

Neeringsseksjonene, seksjon 44, 45, 46, 47 og 48 kan brukes til den virksomhet som til
enhver tid er tillatt iht. reguleringen.

Boligseksjonene 28-39 har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer: Inngangspartier,
felles takterrasse,

oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg i bygg
Omtankebygget som

utelukkende betjener disse boligseksjonene.

Boligseksjonene 1-27 (omsorgsboligene) har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:
Inngangspartier,

oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg i bygg
Torgbygget som

utelukkende betjener disse boligseksjonene, samt to utendgrs parkeringsplasser (HC
plasser) som ligger pa

baksiden av Torggbygget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Storveien 31C
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret og forretningsfgrer
skal informeres.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Seksjonseiere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Seksjonseier skal varsle styret om nytt og avsluttet dyrehold.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
USBL Follo

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 164, seksjonsnummer 33 i Skiptvet kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3116/55/164/33:

03.05.1855 - Dokumentnr: 900046 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:1

Adgang til dammer og vannsteder

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.1923 - Dokumentnr: 900313 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:13

Overfert fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1942 - Dokumentnr: 301031 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.
Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164
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Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.1948 - Dokumentnr: 300264 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Privat avkjgrsel fra fylkesvegen

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1952 - Dokumentnr: 302939 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1953 - Dokumentnr: 303025 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: HAFSLUND AS

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1957 - Dokumentnr: 990022 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: HAFSLUND AS

Utvidelse av kraftledninger

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1961 - Dokumentnr: 302487 - Bestemmelse om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164
Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1961 - Dokumentnr: 302487 - Bestemmelse om vannledn.

Overfert fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1974 - Dokumentnr: 306361 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:2 Fnr:3

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1980 - Dokumentnr: 303712 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1985 - Dokumentnr: 302158 - Jordskifte

Storveien 31C
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Grensegangssak
Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164
Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2010 - Dokumentnr: 599070 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:150

Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:151

Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:152

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2021 - Dokumentnr: 264394 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon om opparbeidelse av 6 parkeringsplasser i kjeller og bruk av
avkjgring for tilkomst for renovasjon og oppstillingsplass for brannbil
Dispensasjonen gjelder i 5 ar fra vedtaksdato i sak 21/002 hos Hovedutvalg for plan,
landbruk og teknikk

Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2021 - Dokumentnr: 1414122 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:34

Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:166

Bestemmelse om adkomstrett/veirett over eiendommene og via garasjeanlegg
Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2021 - Dokumentnr: 1414122 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:34

Rettighetshaver: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:166

Bestemmelse om rett til fremtidig bygningsmessig utvidelse av garasjeanlegg
Bestemmelse om bruksrett til parkeringsplasser

Bestemmelse om drift- og vedlikehold av parkeringsplassene som etableres
Overfgrt fra: Knr:3116 Gnr:55 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2024 - Dokumentnr: 1968570 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Askim AS

Org.nr: 932 672 065

Elektronisk innsendt

30.09.2022 - Dokumentnr: 1094872 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 33
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 42/3378

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket datert 30/11-2022.

Café i Torgbygget med tilhgrende rom, naeringslokaler i Omtankebygget samt gang- og
sykkelvei felt 0_SGS1 er ikke medtatt i brukstillatelsen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.11.2022.

Vei, vann og avlgp
Vann og kloakk er tilknyttet offentlig nett.
Sameie er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter meddelelse til styret.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

61 050 (Omkostninger totalt)

72 950 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

75 750 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 451 050 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 462 950 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 465 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr61 050

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 8000,- oppgjgrshonorar kr 5900,- og visninger kr 2500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Madelene Hidalgo Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
madelene.hidalgo.nilsen@aktiv.no
TIf: 988 15 429
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Ansvarlig megler

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
@ Storveien 31 C, 1816 SKIPTVET (10 SKIPTVET kommune

# gnr. 55, bnr. 164, snr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 15.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 21049-1575 Referansenummer: VB8922

Foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Takstingenigr:  Christian Amundsen

A) AMUNDSEN N N

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

(L\‘ AMUNDSEN
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger
av bade bolig og naeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge og eiendomsbransjen
med bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler.

Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT) og har gjennomfgrt en rekke
etterutdanninger innen byggteknikk, skadevurdering og tilstandsrapportering. Firmaet er Godkjent vatromsbedrift og medlem
av bade Norsk Takst og NITO Norges Ingenigr og Teknologorganisasjon.

Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og standarder, herunder NS 3600, NS 3424 og NS 3940 med
seerlig fokus pa integritet, kvalitet og faglig ngyaktighet. Virksomheten har samarbeid med flere aktgrer som blant
annetFremtind Forsikring og Tjenestetorget, og er anbefalt av Meglerportalen.

Rapportansvarlig

Elen Bz

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr

christian@amundsentaksering.no

957 25 844
‘ l
NI - @
BVN moeem
Norsk takst e
Oppdragsnr.: 21049-1575 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 2 av 18

30




Storveien 31 C, 1816 SKIPTVET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 55 - Bnr 164 Grgnnsundbakken 27
3116 SKIPTVET 1816 SKIPTVET

o

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Storveien 31 C, 1816 SKIPTVET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 55 - Bnr 164 Grgnnsundbakken 27 (% ausms
3116 SKIPTVET 1816 SKIPTVET

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Storveien 31 C, 1816 SKIPTVET
Gnr 55 - Bnr 164
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Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27 (T st
1816 SKIPTVET

3-roms selveierleilighet med balkong, beliggende i 5 etasje
med et bruksareal BRA-I pa 43 m?, oppfert i 2022.

Planlgsning:

Entré, bad, bod, soverom og stue/kjgkken. Romhgyden i stuen
er malt til 263 cm. Leiligheten disponerer i tillegg en
kjellerbod BRA-E pa 6 m?.

Balkong:
Fra stuen er det adkomst til en sydvestvendt balkong pa 11

m?2.

Kjgkken:
Leiligheten er utstyrt med et moderne fra byggearet i apen og
sosial Igsning mot stuen.

Bad:

Rommet har flislagte gulv og vegger, med elektriske
varmekabler i gulvet. Himlingen har malte plater med
downlights. Innredningen bestar av en enkel hvit
servantseksjon samt et speilskap med belysning. Videre er det
montert vegghengt toalett med innebygget sisterne fra TECE.
Dusjsonen er etablert i hjgrne med glassdgrer og veggmontert
blandebatteri.

Tekniske installasjoner:

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system med
fordelerskap plassert pa badet. Hovedstoppekran er lokalisert
i fordelerskapet. Balansert ventilasjon samt fijernvarme for
oppvarming og varmtvann. Oppvarming skjer via vannbaren
gulvvarme som styres av termostater. Sikringsskap med
automatsikringer plassert i gang.

For en neermere og mer detaljert beskrivelse av overflater,
innredninger og installasjoner henvises det til rapportens
respektive kontrollpunkter.

Generell beskrivelse av bygget:

Bygningen er et moderne boligbygg oppfart i 2022, utfgrt med
et tydelig samtidsuttrykk og arkitektonisk bearbeidede
volumoppdelinger. Bebyggelsen fremstar som et stgrre
leilighetsbygg med varierende bygningshgyder og forskjgvede
bygningskropper, noe som bidrar til a bryte opp fasadene og gi
bygget et variert og urbant preg. Konstruksjonen er oppfgrt
med baerende betong- og stalkonstruksjoner, og bygget er
kledd med utvendig trekledning i mgrkbeiset utfgrelse.
Fasadematerialet gir bygget et helhetlig og robust uttrykk,
samtidig som det harmonerer godt med omkringliggende
bebyggelse. Vinduer og balkongdgrer er utstyrt med 3-lags
glass. Bygget inneholder flere boligetasjer med private
balkonger og terrassearealer, hovedsakelig inntrukket i
bygningsvolumet. Balkongene er utfgrt med solide rekkverk
og fremstar som godt integrert i fasadelgsningen. Pa
bakkeplan er det etablert naerings- og/eller fellesarealer med
store glassflater, som gir et dpent og tilgjengelig preg mot
utearealer og gangsoner. Takene er utfgrt som flate eller svakt

Oppdragsnr.: 21049-1575

skranende tak, tilpasset byggets varierende hgyder og
arkitektoniske uttrykk. Bygget fremstar generelt som moderne
og velholdt.

Denne rapporten omhandler kun leiligheten og de
bygningsdeler som normalt omfattes av seksjons- eller
andelseiers vedlikeholdsansvar. Det betyr i hovedsak alt
innenfor leilighetens vegger. Rapporten vurderer ikke byggets
fellesdeler, slik som yttervegger, grunnmur, drenering, tak
eller felles tekniske anlegg. Balkonger, terrasser og vinduer
omtales kun dersom takstmannen finner dette relevant for
leiligheten. Av hensyn til fremtidig vedlikehold og eventuelle
kostnader, anbefales det at man setter seg inn i borettslagets
eller sameiets vedlikeholdsplaner, arsmgteprotokoller og
eventuelle beslutninger om pakostninger. Slike tiltak kan
pavirke fellesgjelden. Tilstandsrapporten bygger pa
systematiske undersgkelser av de enkelte bygningsdeler, og
vurderingen fremgar i kontrollpunktene. Det anbefales at
interessenter setter seg ngye inn i rapporten for a oppna best
mulig oversikt over boligens tilstand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G il side

Leiligheten er utstyrt med trevinduer i 3-lags glass med utvendig
aluminiumsbekledning fra byggearet.

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifslge merking i
dgrkarmen er den klassifisert som B30 for brannmotstand og 40 dB
for lydisolasjon. | tillegg er det montert en balkongdgr i tre med 3-
lags glass i stuen med utgang til balkong. Begge dgrene er fra
byggearet.

Fra stuen er det adkomst til en sydvestvendt balkong pa 11 m2.
Balkongen er oppfgrt i en betong-/stalkonstruksjon, med
impregnerte terrassebord, rillet 28x120 mm pa dekke. samt et
rekkverk i stal og glass.

INNVENDIG G4 il side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

eGulv: 1-stavs parkett.

*Vegger: Malte gipsplater.

eHimlinger: Sparklet og malte plater/lettbetongelementer i tak
med innfelte downlights i entré.

Bygget har betongdekke i etasjeskille. Det er malt ca 5 mm
heydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken pa ca 2 m, 6 mm gjennom
hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i gang pa
ca2m,5mm gjennom hele rommet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevat.

Leiligheten er utstyrt med en slett finerdgr samt skyvedgrer i finer,
tilknyttet soverom, bod og bad fra byggearet

Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
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Ga til side

VATROM

Leiligheten er utstyrt med et baderom fra byggearet.

Rommet har flislagte gulv og vegger, med elektriske varmekabler i
gulvet. Himlingen har malte plater med downlights. Innredningen
bestar av en enkel hvit servantseksjon samt et speilskap med
belysning. Videre er det montert vegghengt toalett med innebygget
sisterne fra TECE. Dusjsonen er etablert i hjgrne med glassdgrer og
veggmontert blandebatteri.

*Gjeldende byggeforskrift er TEK17.

Ga til side

KI@KKEN

Leiligheten er utstyrt med et moderne fra byggearet i dpen og
sosial Igsning mot stuen.

Innredningen har slette hvite fronter, samt en benkeplate i laminat
med nedfelt kum i rustfritt stal og tilhgrende blandebatteri. Det er
montert lampebelysning under overskap som gir god
arbeidsbelysning pa benk. Hvitevarer inkluderer en induksjonstopp,
stekeovn, kjgl/fryseskap og en oppvaskmaskin under benkeplate.
Kjgkkenventilator er integrert i skap over platetoppen med avtrekk
via balansert anlegg. Det er montert bade komfyrvakt og
waterguard ihht. gjeldende forskriftskrav.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet,
med fordelerskap plassert pa badet. Hovedstoppekran er lokalisert
i fordelerskapet.

Leiligheten har innvendige avlgpsrgr i plast fra byggearet. Tilkomst
for staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

Leiligheten er tilknyttet balansert ventilasjon, hvor
ventilasjonsaggregatet er plassert i himlingen i entréen.

Leiligheten er tilknyttet fijernvarme for oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme som styres av
termostater, samt elektriske varmekabler pa badet.

Sentralt varmtvannsberedning.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i entré, gang, stue/kjgkken og
soverom, med fordelerskap plassert pa badet fra byggear.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

- Hovedsikring 63 amp
- 11 kurser med egne jordfeilbryter

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten fremstar som en typisk boligtomt tilpasset
omkringliggende bebyggelse og omradets karakter. Eiendommen er
opparbeidet med utearealer som gir gode bruksmuligheter, og har
en hensiktsmessig utforming med adkomst fra offentlig vei.
Tomtearealet er i hovedsak tilpasset boligformal, med plass til
oppholdssoner, beplantning og gvrige utefunksjoner. Tomten er
delvis bebygd og delvis opparbeidet som uteareal, og fremstar som

Oppdragsnr.: 21049-1575

Befaringsdato: 15.01.2026
B4

ryddig og anvendelig. Eiendommen har en beliggenhet som gir
gode sol- og lysforhold, og utearealene gir rom for bade privat bruk
og rekreasjon. Tomten vurderes samlet sett som funksjonell og
godt egnet til dagens bruk.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er etablert en delevegg pa soverommet for @ muliggjgre
to separate rom. Det ene rommet har direkte tilknytning til
badet.

Bruksendring er sgknadspliktig:

A gjpre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa
— er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjgr fysiske endringer i bygningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) vatrom > 5.etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Innvendige Det er etablert en delevegg pa
overflater soverommet for a tilrettelegge for to
separate rom.

2024 Balkong Eier opplyser om at plater i taket pa
balkongen ble skiftet ut pga en
konstruksjonsfeil. Dette har gatt pa
garanti.

2024 Dgrer Garanti: byttet pga en ripe i glasset

UTVENDIG

U A8 Vinduer

Leiligheten er utstyrt med trevinduer i 3-lags glass med utvendig
aluminiumsbekledning fra byggearet.

Niva av analysen:

Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert ved
apning, funksjonstest og visuell observasjon. Avvik knyttet til vinduer
som ikke er inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes etterkontrollere
alle vinduer fgr overtagelse.

(m Dgrer

Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og ifglge merking i dgrkarmen er
den klassifisert som B30 for brannmotstand og 40 dB for lydisolasjon. |
tillegg er det montert en balkongdgr i tre med 3-lags glass i stuen med
utgang til balkong. Begge dgrene er fra byggearet.

Niva av analysen:

Utvendige og innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og
enkel funksjonstest gjennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det adkomst til en sydvestvendt balkong pa 11 m2.
Balkongen er oppfgrt i en betong-/stalkonstruksjon, med impregnerte
terrassebord, rillet 28x120 mm pa dekke. samt et rekkverk i stal og
glass.

Niva av analysen:

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater,
konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det er ikke foretatt
destruktive inngrep, demontering eller apning av konstruksjon. Ved
utkragede konstruksjoner registreres eventuelle symptomer pa
deformasjoner samt riss, sprekker, rate eller korrosjon ved konstruktiv
innfesting eller baerende elementer (sgyle/bjelke). Det vurderes fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater (avskalling, riss/sprekker, rate
eller korrosjon). Dersom tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang
til underliggende konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra alder og
forventet levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med
hensyn til mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til gjeldende
forskrifter.

INNVENDIG

Overflater

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: 1-stavs parkett.

*\Vegger: Malte gipsplater.

eHimlinger: Sparklet og malte plater/lettbetongelementer i tak med
innfelte downlights i entré.

Niva av analysen:

Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er
ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av fastmontert
utstyr. Det tas forbehold om skjulte skader i konstruksjoner som ikke lar
seg avdekke uten destruktive inngrep.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
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Bygget har betongdekke i etasjeskille.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken pa ca2 m, 6
mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulv i
gang pa ca 2 m, 5 mm gjennom hele rommet.

Niva av analysen:

Vurderingen av etasjeskiller er utfgrt ved visuelle observasjoner
kombinert med malinger av 2 relevante rom pr etasje, og bruk av egnet
maleutstyr (laser eller rettholt). Det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Det tas et spesifikt forbehold om skjulte skader eller konstruktive
svekkelser som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep i
konstruksjoner.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevat.

(32D Innvendige dgrer

Leiligheten er utstyrt med en slett finerdgr samt skyvedgrer i finer,
tilknyttet soverom, bod og bad fra byggearet.

Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel
funksjonstest gjennom apne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Nedre del av baderomsdgren viser tegn til svelling.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Nedre del av baderomsdgren bgr fuktbeskyttes eller eventuelt skiftes
for & forhindre videre svelling og skade pa dgren. Dersom tiltak ikke
iverksettes, kan dgren miste funksjon og det kan oppsta ytterligere
fuktskader.

VATROM

5.ETASJE > BAD

Generell

Leiligheten er utstyrt med et baderom fra byggearet.

Rommet har flislagte gulv og vegger, med elektriske varmekabler i
gulvet. Himlingen har malte plater med downlights. Innredningen bestar
av en enkel hvit servantseksjon samt et speilskap med belysning. Videre
er det montert vegghengt toalett med innebygget sisterne fra TECE.
Dusjsonen er etablert i hjgrne med glassdgrer og veggmontert

blandebatteri.

*Gjeldende byggeforskrift er TEK17.

Oppdragsnr.: 21049-1575
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5.ETASIE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

5.ETASIJE > BAD

m Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det ble utfgrt en kontroll av fallforholdene pa vatrommet ved hjelp av
en punktlaser. Utfgrte malinger viser en hgydeforskjell pa ca.25 mm fra
underside av dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en
hgyde pa 10 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert lokalt fall pa
mellom 10-15 mm, mens fall i dusjsonen ble malt til ca. 15 mm.

5.ETASJE > BAD
Cm Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har et plastsluk fra byggearet. Visuell kontroll bekrefter at
det er benyttet smgremembran, hvor slukmansjetten ligger fastklemt
under klemring. Utfgrelsen er dokumentert.

5.ETASIE >BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantseksjon, veggmontert toalett med
innebygget sisterne fra TECE, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

*Sisterne fra TECE med SafetyBag. SafetyBag er en plastkappe som er
dokumentert & vaere vanntett med tilfredsstillende dreneringskapasitet.

Kappens funksjon er 3 lede eventuell lekkasjevann fra sisterna gjennom
dreneringsapningen i steydempingsplate.

5.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet ventileres med avtrekk via balansert ventilasjon, og har tilluft
gjennom en spalte under dgren.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist begrenset luftgjennomstrgmning via spalten under dgren.
Svelling pa dgrbladet er et resultat av forholdet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres bedre luftgjennomstrgmning, for eksempel ved a
utvide spalten under dgren eller vurdere alternative Igsninger for tilluft.
Begrenset luftgjennomstrgmning kan fgre til darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og ytterligere skade pa dgrbladet.

5.ETASIJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er under 5 ar gammelt med tilfredsstillende dokumentasjon. |
henhold til forskriftene til avhendingsloven kan hulltaking utelates nar
vatrommet er nyoppfgrt eller nylig renovert, forutsatt at tilfredsstillende
dokumentasjon er fremlagt.

KI@KKEN
5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Leiligheten er utstyrt med et moderne fra byggearet i dpen og sosial
Igsning mot stuen.

Innredningen har slette hvite fronter, samt en benkeplate i laminat med
nedfelt kum i rustfritt stal og tilhgrende blandebatteri. Det er montert
lampebelysning under overskap som gir god arbeidsbelysning pa benk.
Hvitevarer inkluderer en induksjonstopp, stekeovn, kjgl/fryseskap og en
oppvaskmaskin under benkeplate. Kjgkkenventilator er integrert i skap
over platetoppen med avtrekk via balansert anlegg. Det er montert
bade komfyrvakt og waterguard ihht. gjeldende forskriftskrav.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkken er utfgrt ved visuell inspeksjon av overflater,
innredning, benkeplate og tilkoblinger for vann og avigp. Det er foretatt
enkel funksjonskontroll av vannkran, og avlgp. Det er ikke utfgrt
demontering av skap, benkeplater, sokler eller integrerte enheter. Det er
heller ikke foretatt apning av konstruksjoner eller kontroll bak
innredning. Tilkoblinger til oppvaskmaskin, kjgleskap med vann,
varmtvannsbereder, komfyrvakt, og eventuelle andre installasjoner er
vurdert visuelt. Det er kontrollert for lekkasjesikring og om krav til
automatisk lekkasjestopper er oppfylt i rom uten sluk. Avvik eller
risikoforhold som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll, kan
forekomme.

5.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator er integrert i skap over platetoppen med avtrekk via
balansert anlegg fra byggearet.

Oppdragsnr.: 21049-1575
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TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Leiligheten har vannledninger i plast rgr-i-rgr-system fra byggearet, med
fordelerskap plassert pa badet. Hovedstoppekran er lokalisert i
fordelerskapet.

Niva av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av
tilgjengelige fgringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype,
materiale og alder der dette har vaert mulig a fastsla. Undersgkelsen
omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt apning av
konstruksjoner eller skap som krever inngrep. Skjulte rgrfgringer i
vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For rgr-i-rgr-systemer er
vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert kontroll av
skapavlgp og merking av rgr. Det er kontrollert om anlegget har lett
tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til lekkasjesikring i
rom uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er oppfylt. Eventuelle
indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra forskriftsmessig
utfgrelse kontrolleres, og vurderes ut fra alder, utfgrelse og tilstand.

@ Avlgpsrgr

Leiligheten har innvendige avlgpsrer i plast fra byggearet. Tilkomst for
staking er mulig via sluk, vannlaser og toalett.

Niva av analysen:

Vurderingen av avlgpsrgr er utfgrt ved visuell inspeksjon av tilgjengelige
fgringer, tilkoblinger og synlige deler av avigpssystemet. Det er registrert
materialtype, dimensjon og alder der dette har vaert mulig a fastsla.
Undersgkelsen er basert pa ikke-destruktive metoder, og det er ikke
foretatt apning av konstruksjoner, sjakter eller gulv. Skjulte avigpsrgr i
vegger, dekker og bakkeniva er ikke inspisert. Det er heller ikke utfgrt
kamerainspeksjon, tetthetsprgving eller spyling av rgr. Tilgjengelige
rgrfgringer, vannlaser og tilkoblinger ved servanter, kjgkken, vaskerom
og vatrom er kontrollert visuelt for tegn til lekkasje, eller kondens.
Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, deformasjon, korrosjon eller avvik
fra forskriftsmessig utfgrelse er kontrollert og vurdert ut fra alder,
materiale og teknisk tilstand.

@ Ventilasjon
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Leiligheten er tilknyttet balansert ventilasjon, hvor
ventilasjonsaggregatet er plassert i himlingen i entréen.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget og
dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt
demontering av ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller
mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen
bygger pa observasjon av tilstedevaerende ventilasjonslgsning (naturlig,
mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig tilstand pa ventiler,
avtrekk og tilluftsapninger, samt enkel funksjonskontroll ved merking av
luftstrgm der dette har veaert mulig. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder eller trykkforhold.

Varmesentral

Leiligheten er tilknyttet fjernvarme for oppvarming og varmtvann.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme som styres av termostater,
samt elektriske varmekabler pa badet.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller
varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr,
varmepumpe og termostater har lys og fremstar funksjonelle. Det tas et
spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og teknisk
tilstand ikke er vurdert. Eventuelle skjulte feil eller mangler kan derfor
ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av kvalifisert
fagperson dersom det er behov for sikker avklaring.

LAl Varmtvannstank

Sentralt varmtvannsberedning.

L AELD Vannbaren varme

Leiligheten har vannbéaren gulvvarme i entré, gang, stue/kjgkken og
soverom, med fordelerskap plassert pa badet fra byggear.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21049-1575
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

- Hovedsikring 63 amp
- 11 kurser med egne jordfeilbryter

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Nei 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Generelt om anlegget Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
(m Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
Boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Ny eiers ansvar og
sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at dette
er funksjonelt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
5.etasje 43 6 49 11
sum 43 6 11
SUM BRA 49
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5 etasje Bad, entré, stue/kjgkken, soverom, Kjellerbod

gang, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er etablert en delevegg pa soverommet for & muliggjgre to separate rom. Det ene rommet har direkte tilknytning til
badet.

Bruksendring er sgknadspliktig:
A gjgre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel — eller vice versa — er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjgr fysiske endringer i bygningen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 39 4
Oppdragsnr.: 21049-1575 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

15.1.2026 Christian Amundsen Takstingenigr

26.9.2024 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3116 SKIPTVET 55 164 33 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Storveien 31 C

Hjemmelshaver
Nordlien Ida Charlotte

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Storveien 31 C ligger sentralt og lett tilgjengelig i Skiptvet kommune, med kort avstand til bade servicetiloud og viktige ferdselsarer.
Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade med overveiende boligbebyggelse, som gir et rolig og oversiktlig naermiljg. Skiptvet
sentrum med dagligvarebutikk, skole, barnehage og @vrige lokale tjenester ligger innen rimelig avstand. Omradet har gode forbindelser til
omkringliggende tettsteder som Askim og Mysen, med videre tilgang til et bredere utvalg av handel, kollektivtransport og servicetilbud.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei, og omradet har generelt gode trafikale forhold. Naeromradet byr pa fine tur- og
rekreasjonsmuligheter, med naerhet til landlige omgivelser, skogsomrader og friluftsliv. Beliggenheten kombinerer dermed et landlig preg med
praktisk naerhet til hverdagslige funksjoner, og fremstar som velegnet for bade barnefamilier og andre som gnsker & bo i rolige omgivelser med
god tilgjengelighet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten fremstar som en typisk boligtomt tilpasset omkringliggende bebyggelse og omradets karakter. Eiendommen er opparbeidet med
utearealer som gir gode bruksmuligheter, og har en hensiktsmessig utforming med adkomst fra offentlig vei. Tomtearealet er i hovedsak
tilpasset boligformal, med plass til oppholdssoner, beplantning og @vrige utefunksjoner. Tomten er delvis bebygd og delvis opparbeidet som
uteareal, og fremstar som ryddig og anvendelig. Eiendommen har en beliggenhet som gir gode sol- og lysforhold, og utearealene gir rom for
bade privat bruk og rekreasjon. Tomten vurderes samlet sett som funksjonell og godt egnet til dagens bruk.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjiennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Storveien 31 C, 1816 SKIPTVET
Gnr 55 - Bnr 164
3116 SKIPTVET

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27 (% ausms
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering 15.01.2026 Innhentet Nei
Boligpass Fremvist Nei
Byggemeldte tegninger Fremvist Nei
rl\]/lﬂtiglerpakke/kommunali Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.09.2024

2 16.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21049-1575 Befaringsdato: 15.01.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Metode- og standardgrunnlag:

Tilstandsanalysen er utfert etter NS 3600:2018 (tilstandsrapport
ved salg av bolig). Analysen er visuell, uten destruktive inngrep,
og omfang/undersgkelsesplikt falger Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Skjulte konstruksjoner kontrolleres ikke
utover det som kan avdekkes av visuell inspeksjon, (hullting i rom
under terreng og vatrom) samt tilgjengelig dokumentasjon. Nar
ytterligere undersgkelser er pakrevd, anbefales dette uttrykkelig i
rapporten. «Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik
definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.”
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102240180

Selger 1 navn

Ida Charlotte Nordlien

Storveien 31C

Poststed
SKIPTVET 1816

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Marker sparebank

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ICN
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| takplatene pa terrassen er det feil konstruert, slik at det kommer vann pa platene. De har byttet takplater, men de
ma finne en annen lgsning. Dette gar pa garantien og blir ordnet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Venti|asjonen lagde en ulyd, men er fikset.

| Flexit

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 7

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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VEDTEKTER
for

Torggarden Sameie
(org. nr. 930 512 079)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet 27.10.22
1. Navn og sameiet

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Torggarden Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 30.09.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er planlagt a bestd av 48 seksjoner, hvorav 39 boligseksjoner, derav 27 av boligseksjonene er
omsorgsboliger, og 9 neringsseksjoner pa eiendommen gnr. 55, bnr. 164 i Skiptvet kommune. Seksjon 1 —27, og
naringsseksjon 40 og 42 (internt fellesareal til omsorgsboligene) skal organiseres som et borettslag.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler
kan omfatte

e bod

e parkeringsplasser (garasjekjeller)

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenhetene er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene tar utgangspunkt i samlet areal BRA for bruksenhetens hoveddel, mens den for
n&ringsseksjonene tar utgangspunkt i BTA for bruksenhetenes hoveddel. Det kan imidlertid vere unntak for dette.
I sameiebrgken medregnes ikke tilleggsdeler, herunder arealer pa terrasse/balkong osv.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene
for bolig og n@ring.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet og

eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv
av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen
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som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Dette gjelder ikke for kjgp og erverv
av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har
til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med
samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte. Boligseksjon 1-27 eies av et borettslag.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naringsformal.
Neringsseksjonene seksjon 40 og 42 er et internt fellesareal innad i borettslaget og disponeres eksklusivt av
borettslaget. Seksjon 1 — 27, og neringsseksjon 40 og 42 skal organiseres som et borettslag. Seksjon 41 og 43 er en
n@ringsseksjoner som vil vere i bruk som personalbase, tilknyttet omsorgsboligene, men ikke en del av
borettslaget. Neringsseksjonene, seksjon 44, 45, 46, 47 og 48 kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er
tillatt iht. reguleringen. Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i neringsseksjonene kan medfgre
noe ekstra stgy, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenheten samt at det kan bli ngdvendig & ha
enkelte typer anlegg pa byggets fasade. Slik nzringsvirksomhet kan etableres i samsvar med offentlige lover og
forskrifter.

Seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere. Fglgende tiltak krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret:

- For boligseksjonene: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av lamper, markise
o.l. Tiltakene skal skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av arsmgtet.

- For nzringsseksjonene: I tilknytning til lovlig virksomhet i sin bruksenhet, har nzringsseksjonene rett til a
sette opp markiser, parasoller, blomsterkasser, beplantning og andre innretninger som er vanlige for den
naring som skal drives. Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra styret. Oppsett av faste
skilt pa byggets naringsfasade skal skje innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Skilt pa fasade skal
ta hensyn til byggets arkitektur. Naeringsseksjonen som tiltaket knytter seg til har vedlikeholdsplikten for
tiltaket, og skal i sin helhet besgrge og bekoste dette.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere seksjonseiere har montert,
slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassing, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Renovasjon for boligene ivaretas pa sameiets eiendom. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i
nzringsseksjonene xx-xx, skal sgkes handtert separat for neringsseksjonene.

(7) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt
ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan lgses eller risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.

(8) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

3-2 Parkering

(1) Sameiet har 12 parkeringsplasser i garasjekjelleren under bakkeniva. Parkeringsplassene er organisert som
tilleggsdeler til boligseksjonene slik som angitt pa seksjoneringstegningene over garasjekjelleren. Kostnadene
knyttet til garasjekjelleren fordeles slik som fremgar av vedtektene punkt 5-1.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

(3) 2 av parkeringsplassene i garasjekjelleren er HC-plasser. Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Den som blir palagt 4 bytte bort en plass han har
kjgpt/oppgradert med ladestasjon, kan kreve at den som fér byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pa plassen det byttes til dersom denne plassen ikke er tilrettelagt for lading. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen
har vetorett mot endringen.

3-3 Eksklusiv rett til bruk
Det er avtalt rett tidsubegrenset enerett til bruk av enkelte fellesarealer for to eller flere seksjonseiere iht.
eierseksjonsloven § 25 sjette ledd for fglgende arealer:

a) Boligseksjonene 28-39 har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer: Inngangspartier, felles takterrasse,
oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg i bygg Omtankebygget som
utelukkende betjener disse boligseksjonene.

b) Boligseksjonene 1-27 (omsorgsboligene) har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer: Inngangspartier,
oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg i bygg Torgbygget som
utelukkende betjener disse boligseksjonene, samt to utendgrs parkeringsplasser (HC plasser) som ligger pa
baksiden av Torggbygget.

Eier/bruker av neringsseksjonene skal likevel ha tilgang til arealene omtalt over under bokstav a og b som
boligseksjonene er gitt eksklusiv bruksrett til dersom det er ngdvendig for a fa tilgang til neringsseksjonene eller
det er ngdvendig for a sikre brannadkomst til neringsseksjonene.

¢) Nearingsseksjonene skal har rett til eksklusiv bruk av fasader som utelukkende er beregnet for
naringsseksjonene i 1. etasje. Neeringsseksjonene har vederlagsfri rett til & ha og fgre kanaler for
ventilasjon gjennom eiendommens fellesarealer og frem til egen seksjon.

3-4 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning
av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak
av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uver, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

(9) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la arbeidene utfgres
for vedkommende seksjonseiers regning.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den
tidligere seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom
skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer av en
seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for
gvrige seksjonseiere. Enkelte endringer krever videre godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

(2) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerett til & bruke eller som seksjonseier har fatt ansvar for a
vedlikeholde. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

(2) Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter sameiebrgken nar ikke annet fglger av reglene nedenfor eller
av andre regler i vedtektene, likevel slik at det skal gjgres fratrekk for innvendig bod ved fordelingen. For de
seksjonene hvor det er innvendig bod i seksjonens hoveddel, skal det derfor gjgres et forholdsmessig fratrekk
tilsvarende bodens stgrrelse.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme
prinsipp. Dette innebzarer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (nering eller bolig) skal
belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor.
Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener naringsseksjonene, skal eierne av n@ringsseksjonene belastes
for kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene, skal eierne av boligseksjonene
belastes for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal neringsseksjonene og boligseksjonene innga egne
driftsavtaler.

Neringsdelen med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til neringsseksjonene, betegnes i det
folgende som “Naeringsseksjonene”. Ettersom naringsseksjon 40 og 42 er eiet av et borettslag, til bruk som
fellesareal internt i borettslaget, regnes disse seksjonene som en del av boligdelen og ikke som en del av
nzringsdelen, og inngar derfor ikke i Neeringsseksjonene.

Boligdelen (herunder n@ringsseksjon 40 og 42) med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til
seksjonen, betegnes i det falgende som ”Boligseksjonene”.

Eierne av Naeringsseksjonene (snr. 41, og 43-48) skal dekke fglgende kostnader
e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin neringsdel,
Sngbrgyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder sin n@ringsdel
Neringsspesifikt avfall utover normalt restavfall.
Utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det vesentligste betjener sin n@ringsdel.
Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin neringsdel
e Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder sin
naringsdel.
o Kommunale avgifter som gjelder sin naringsdel (Avgiften kan bli fakturert direkte til Neringsseksjonen
fra kommunen)
¢ Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder sin naringsdel

Fordelingen av kostnadene mellom eierne av neringsseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til
naringsseksjonene, likevel slik at 40 prosent av kostnadene fordeles med like store belgp pa hver seksjon, mens 60
prosent fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken.
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Neringsseksjon 41 og 43 er veldig ulikeartet fra de gvrige naeringsseksjonene, da disse skal brukes som
personalbaser tilknyttet omsorgsboligene. I den grad enkelte av de overnevnte felleskostnadene ikke gjelder
personalbaseseksjonene (snr. 41 og 43), skal slike kostnader ikke fordeles pa personalbaseseksjonene, men kun pa
de gvrige Neringsseksjonene, og vice versa.

Eierne av Boligseksjonene (snr. 1-39, samt naeringsseksjon 40 og 42) skal dekke felgende kostnader

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

» Sngbrgyting, strging og grentvedlikehold av arealer pa sameiets grunn som boligdelen har bruksrett til,
eller som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= All drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

= Flektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

= Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, o.1. til boligdelen

= Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

= Kommunale avgifter som gjelder boligdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

= Eget sprinkel- og brannvarslingsanlegg

Fordelingen av kostnadene mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene,
likevel slik at 40 prosent av kostnadene fordeles med like store belgp pa hver seksjon/bruksenhet, mens 60 prosent
fordeles pa hver seksjon/bruksenhet etter sameiebrgken.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller skal dekke falgende kostnader
Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller som tilleggsdel til sin skal ikke dekke
felleskostnadene ut fra sameiebrgken, men slik som fglger:

« vedlikehold og utskiftning av port og derer til garasjekjelleren,

« vedlikehold av adkomstarealer knyttet til garasjekjelleren,

« vaktmestertjenester og andre vedlikeholdstjenester som gjelder garasjekjelleren,

« drlig rengjoring av dekke i garasjekjelleren,

« kostnader til oppvarming og belysning i garasjekjelleren,

« andre vedlikeholds — og driftskostnader som apenbart knytter seg til garasjekjelleren.

Kostnadene fordeles pa grunnlag av antall parkeringsplasser, per plass som disponeres, enten parkeringsplassen
disponeres som tilleggsdel til seksjon eller egen n@ringsseksjon (parkeringsseksjon), hvorav hver parkeringsplass
teller som 1. Kostnadene fordeles dermed med 1/xx per plass pa hver seksjonseier som disponerer parkeringsplass i
garasjen.

Seksjonseiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil ma ogsa betale for faktisk forbruk av strgm og for
administrative kostnader i tilknytning til avregning mv. Kostnadene faktureres manedlig a-konto og vil bli
gjenstand for avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte administrasjonskostnader. Forbruk avregnes hvert
kvartal, hvert halvar eller en gang i aret, avhengig av hva sameiet/leverandgr bestemmer. Faktura for ovennevnte
kostnader kan komme direkte fra leverandgr av ladesystem og/eller fra styret.
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Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Bygningsforsikring

=  Styrehonorar

= Forretningsfgrerhonorar

= Revisjonshonorar

= Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og brannvarslingsanlegg og ngd- og ledelys

=  Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller n@ringsseksjonene

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg

= Vedlikehold av teknisk rom i kjeller.

= Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, herunder takterrasse, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller n@ringsseksjonene

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken, likevel slik at 40 prosent av kostnadene fordeles med like store belgp pa
hver seksjon/bruksenhet, mens 60 prosent fordeles pa hver seksjon/bruksenhet etter sameiebrgken.

Kostnader med vann, oppvarming, varmtvann og fjernvarme for den enkelte bruksenhet skal fordeles etter faktisk
forbruk dersom det er installert maler.

Leveranse for kabel-TV/Fiberbredband fordeles likevel med lik del pa hver seksjon/bruksenhet.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt
slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-4 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer.
Neringsseksjonen(e) og omsorgsboligene bgr vaere representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges s@rskilt. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer. Skiptvet kommune har rett til 4 oppnevne et antall styremedlemmer som
utgjor flertall i styret.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes
narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.
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8. Arsmﬂtet

8-1 &rsmﬂtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vare pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
veare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(D Arsm;zjtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsmelding
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmgte, kan drsmgtet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa arsmgtet og
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller
de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
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8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke & veere
seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I arsmgtet har hver boligseksjon én stemme. Neeringsseksjonen snr. 45 (pa ca 500 m2) har 3 stemmer, og gvrige
naringsseksjoner har 1 stemme hver. Flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i
eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket
fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c¢) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseiere.
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8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike.
b) innfgring av vedtektsbestemmelse som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
¢) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger av
vedtektenes punkt 5.
d) Endring av en etablert enerett som fglger av disse vedtektene.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et spksmal mot en selv eller ens narstiende
b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer
Inntil sameiet er etablert, vil utbygger forvalte eiendommen og til & foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og

juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate, som & inngd forretningsfgreravtale med
forretningsfgrer, heisleverandgr, drift, tv og bredband o.1

Inntil hele prosjektet er ferdig overlevert, vil det veere byggeaktivitetet pa omradet. Det tas derfor forbehold om
ferdigstillelse av utomhusarealer.
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INNKALLING 2024

Torggarden Sameie

Torsdag 13.06.2024 kl. 16:30

Fellesrom 1. etg. i Omtankebygget.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Torggdrden Sameie
Tid og sted: Torsdag 13.06.2024 kl. 16:30 - Fellesrom 1. etg. i Omtankebygget.
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet for 2023 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styret foreslar at styrehonoraret settes til kr. 40 000,-. Styret foretar fordelingen.
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 40 000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styremedlem, Bente Veslum

Styremedlem, Ann Kristin Solli Borgersen

Varamedlem, Kjell Pedersen

Hele styret er pd valg. Styret trenger medlemmer og det oppfordres til & melde seg som

kandidat. Man kan melde interesse til styret i forkant av arsmgtet eller melde seg som
kandidat pa selve arsmgte.

5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
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i rsregnskap 2023 Torgg3 rden Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 132 048 0
B. Endring arbeidskapital 132 048
C. Arbeidskapital 132 048
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 576 519 0
Kortsiktiggjeld -444 471 0
C Arbeidskapital 132 048 0

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til # dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2505 Torgg3rden Sameie Org. nr 930512079
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Resultatregnskap 2023 Torgg3 rden Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2 060 783 0 1227 690 2379 800
Sum leieinntekt 2060 783 0 1227 690 2379 800
Sum inntekt 2060783 0 1227 690 2379 800
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 0 0 5640 5640
Styrehonorar 0 0 40 000 40 000
Driftskostnad
E nergikostnad 843523 0 70 000 1076 000
Kostnad eiendom/lokaler 2 302 616 0 460 000 452 000
Kommunale avgifter/renovasjon 351028 0 117 000 280 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 0 0 8125 8125
Verktny, inventar og driftsmateriell 0 0 4000 4000
Reparasjon og vedlikehold 3 23609 0 264 800 264 800
Revisjonshonorar 6186 0 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar 80123 0 80125 85 000
Andre honorar 740 0 11 000 11 000
TV /bredb? nd 188 451 0 0 0
Forsikringer 140 630 0 150 000 136 000
Andre kostnader 2673 0 11 000 11 000
Sum kostnad 1939579 0 1227 690 2 379 565
Driftsresultat 121204 0 0 235
FINANSPOSTER
Renteinntekt 10 844 0 0 0
Netto finansposter -10 844 0 0 0
i rsresultat 132 048 0 0 235
Overfnrt sameiekapital 132 048 0 0 0
SUM OVERFARINGER 132 048 0 0 0

| 2505 Torgg3rden Sameie Org. nr 930512079
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Balanse 2023 Torgg3 rden Sameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9198 0
Andre kortsiktige fordringer 427 0
Forskuddsbetalte kostnader 39672 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende bank 527 223 0
Sum omlnpsmidler 576 519 0
SUMEIENDELER 576 519 0

2505 Torgg3rden Sameie Org. nr 930512079
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Balanse 2023 Torgg3 rden Sameie

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 132 048 0
Sum opptjent egenkapital 132 048 0
Sum egenkapital 4 132048 0
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 312175 0
Annen kortsiktig gjeld 132 296 0
Sum kortsiktig gjeld 444 471 0
Sum gjeld 444 471 0
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 576 519 0

Sted:__

Kenneth S chie
Styreleder

Bente Veslum
Styremedlem

Ann Kristin Solli Borgersen
Styremedlem

2505 Torgg3rden Sameie Org. nr 930512079
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Noter 3rsregnskap 2023 Torgg3 rden Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Sameiet er stiftet 30.09.2022. men regnskaps3 ret 2023 er fyrste ordinN re drifts3 r.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfryres etterhvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Boligsameiet best r av 39 boligseksjoner og 9 nN ringseksjoner.
Eiendommen er oppfnrt p* g.nr 55, b.nr 164 i Skiptvet kommune. Bygge3r er 2022. Eiertomt p> 1689,60kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom IF S kadeforsikring, polisenr. SP4819314.

2505 Torgg3rden Sameie Org. nr. 930512079
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77



78

Noter 3rsregnskap 2023 Torgg3 rden Sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1238305 0
3609 Leie parkering 30795 0
3610 Sameieinnbetalinger 85965 0
3618 Leietillegg stmm 705718 0
Sum 2060 783 0
Note 2 - Kostnad eiendom/okaler
2023 2022
6341 Brannalarm 26 366 0
6361 Fast renhold 31250 0
6390 Andre driftskostnader 245 000 0
Sum 302 616 0
Note 3 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 6438 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 6091 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 11 081 0
Sum 23609 0

[ 2505 Torgg3rden Sameie Org. nr. 930512079
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Noter 3rsregnskap 2023 Torgg3 rden Sameie

Note 4 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 0 132 048 132 048
Sum opptjent egenkapital 0 132 048 132 048
Sum egenkapital 0 132 048 132 048

2505 Torgg3rden Sameie Org. nr. 930512079

Side 9 av 10
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Arsmelding 2023 - Torggarden Sameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Kenneth Schie (fratradt fra styret 29.05.24)
Styremedlem, Bente Veslum

Styremedlem, Ann Kristin Solli Borgersen

Varamedlem, Kjell Pedersen

Styret i Torggarden Sameie bestar av 2 kvinner og ingen menn.

Virksomhetens art

Torggdrden Sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Torggarden Sameie
ligger i Skiptvet kommune, og har organisasjonsnummer 930512079

Torggdrden Sameie bestdr av 39 boliger og 9 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Torggarden Sameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP4819314. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen
polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 10 av 10



REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Torggarden Sameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 13.06.2024 kl. 16:30 - Fellesrom 1. etg. i
Omtankebygget.

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift

81



82

usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl



Protokoll

T"r‘:}ﬂanlﬁ-n Semere bioo
Fra ekstraordinaart drsmete | Borotislaget Torggdrdon torsdag 13.06.2024 k. 4536 - Fellesrom 1.
etg. i Omtankebygget.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som megteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Simen Baastad

1.2 Valg av sekretzeer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Simen Baastad

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med matelederen
Vedtak:

Valgt ble: TO “L ” ol } iy

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen
Vedtak:

Antall fremmatte med stemmerett: 55
Antall fremlagte fullmakter:( )

Totalt: b (;

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Valg
2.1 Valg av leder

Vedtak:

Valgt ble: K'.QLL ?LAQA’SCVI ferr—4T. {'..Tt.‘gu -\"\\ (w{k‘xw(-;u"(' W&%

J[M’W r[b&é’-?l&( Jdna J ﬁfuﬁ

Mateleder Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordineert arsmete 13.06.2024 - Torggarden Sameie. Side 1/1
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SKIPTVET KOMMUNE

Mad Oslo AS

Postboks 411 Sentrum

0103 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:

RR 20/872 - 40 / BJOERI 30.11.2022

Gnr 55 Bnr 16 - Storveien 29 - Torggarden
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Sgknad om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket mottatt her den 08.11.2022.

Eiendom : Storveien 29, 1816 SKIPTVET
Tiltakshaver : Skiptvet Sentrumsutvikling AS, Olav V gate 6, 0161 OSLO
Ansv. sgker : Mad Oslo AS, Postboks 411 Sentrum, 0103 OSLO

Rammetillatelse er gitt i delegert vedtak PLT 2/2021 datert 15.01.2021.

Plan og bygningsloven (pbl) § 21-10, 3. ledd dpner for at det kan gis midlertidig brukstillatelse for hele eller
deler av tiltaket nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og kommunen finner det ubetenkelig.

Det sgkes om midlertidig brukstillatelse for tiltaket bortsett fra fglgende arealer:
1. CaféiTorgbygget med tilhgrende rom
2. Neeringslokaler i Omtankebygget
3. Gang- og sykkelvei felt O_SGS1

Vedtak

Kommunen gir midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, 3.
ledd. Omsgkte del av tiltaket kan na lovlig tas i bruk.

Brukstillatelse gis pa bakgrunn av innsendte sgknad og dokumentasjon.

Arbeider som gjenstar og som i sgknad om midlertidig brukstillatelse beskrives i punktene 1-4 og 1-7 ma
ferdigstilles fgr det kan utstedes ferdigattest for tiltaket:

De gjenstdende arbeidene ma ferdigstilles innen 30.11.2025 — Dato for spknad om ferdigattest.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen i henhold til pbl § 21-10, 3. ledd,
gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter pbl kapittel 32.

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post Bankkonto.
Postboks 115 Storveien 24 +47 69 80 60 00 postmottak@skiptvet.kommune.no  1100.45.00050
1806 Skiptvet 1816 Skiptvet Telefaks Internett Org.nr.

+47 69 80 60 25 www.skiptvet.kommune.no 941 962 726
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Midlertidig brukstillatelse er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningen/deler av bygningen kan tas i bruk. Dersom utbygger ikke utfgrer de gjenstdende arbeidene innen
fristen, vil bruk av tiltaket ikke lenger veere lovlig, og kommunen vil vurdere a utstede palegg om opphgr av
ulovlig bruk, jf. pbl § 32-3.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er
gitt.

Gebyr
Sgknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrforskrift, jf. pbl § 33-1.
Fglgende gebyr faktureres fortlgpende og sendes tiltakshaver:

Behandlingsgebyr : Kr. 3.360,-
Totalt : Kr. 3.360,-
Klageadgang

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Skiptvet
kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for a sette i gang arbeidet
pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av klageinstansen.

Klagerett

Du har rett til & paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1 — 9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Skiptvet kommune. Klagen skal vaere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa
nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse
av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
0gsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du seerlig grunn til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Skiptvet kommune, vil klagen oversendes
Statsforvalteren i Oslo og Viken for behandling.

Utsetting av vedtaket
Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til a sgke om & fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken ma du henvende deg til Skiptvet kommune. Der kan du ogsa fa naermere veiledning
om adgangen til a klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til 3 gi veiledning om
saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen
gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.
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Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren i
Oslo og Viken eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa saerskilt adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
fgrer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Statsforvalteren gjgre deg oppmerksom pa retten til
a kreve slik dekning for sakskostnader.

Hilsen

@yvind Thgmt Bj@rn B. Eriksen
Virksomhetsleder PLT Ingenigr

Skiptvet kommune Skiptvet kommune

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:
Skiptvet Sentrumsutvikling AS

Mottakere:
Mad Oslo AS

Side 3 av 3
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@ Matrikkelrapport

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:

Festenummer:

Seksjonsnummer:

3116 - SKIPTVET
55
164

33

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

24.09.2024 kl. 12:45
Grethe Bogen - 0127 Skiptvet

24.09.2024 12:45

88
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 30.09.2022

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 42 [ 3378 i matrikkelenhet 55 / 164
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 040591 NORDLIEN IDA CHARLOTTE HO0501 Storveien 31C 1/1
1816 SKIPTVET

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

24.09.2024 12:45 Side2av 9
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3116 - 55/164

3015 - 55/164

3116 - 55/164/0/1

3015 - 55/164/0/1

3116 - 55/164/0/2

3015 - 55/164/0/2

3116 - 55/164/0/3

3015 -55/164/0/3

3116 - 55/164/0/ 4

3015 - 55/164/0/4
3116 - 55/164/0/5

3015 - 55/164/0/5

3116 - 55/164/0/6

3015-55/164/0/6

3116 - 55/164/0/7

3015 - 55/164/0/7

3116 - 55/164/0/8

3015 - 55/164/0/8
3116 - 55/164/0/9

3015-55/164/0/9

3116 - 55/164/0/10
3015 - 55/164/0/10
3116 - 55/164/0/11
3015 - 55/164/0/11
3116 - 55/164/0/12
3015 - 55/164/0/12
3116 - 55/164/0/13
3015 - 55/164/0/13
3116 - 55/164/0/14
3015 - 55/164/0/14
3116 - 55/164/0/15
3015 - 55/164/0/15
3116 - 55/164/0/16
3015 - 55/164/0/16
3116 - 55/164/0/17
3015 - 55/164/0/17

24.09.2024 12:45
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3116 - 55/164/0/18
3015 -55/164/0/18
3116 - 55/164/0/19
3015 - 55/164/0/19
3116 - 55/164/0/20
3015 - 55/164/0/20
3116 - 55/164/0/21
3015 - 55/164/0/21
3116 - 55/164/0/22
3015 - 55/164/0/22
3116 - 55/164/0/23
3015 - 55/164/0/23
3116 - 55/164/0/24
3015 - 55/164/0/24
3116 - 55/164/0/25
3015 - 55/164/0/25
3116 - 55/164/0/26
3015 - 55/164/0/26
3116 - 55/164/0/27
3015 - 55/164/0/27
3116 - 55/164/0/28
3015 - 55/164/0/28
3116 - 55/164/0/29
3015 - 55/164/0/29
3116 - 55/164/0/30
3015 - 55/164/0/30
3116 - 55/164/0/31
3015 - 55/164/0/31
3116 - 55/164/0/32
3015 - 55/164/0/32
3116 - 55/164/0/33
3015 - 55/164/0/33
3116 - 55/164/0/34
3015 - 55/164/0/34
3116 - 55/164/0/35
3015 - 55/164/0/35
3116 - 55/164/0/36
3015 - 55/164/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

24.09.2024 12:45
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3116 - 55/164/0/37
3015 - 55/164/0/37
3116 - 55/164/0/38
3015 - 55/164/0/38
3116 - 55/164/0/39
3015 - 55/164/0/39
3116 - 55/164/0/40
3015 - 55/164/0/40
3116 - 55/164/0/ 41
3015 - 55/164/0/41
3116 - 55/164/0/42
3015 - 55/164/0/42
3116 - 55/164/0/43
3015 - 55/164/0/43
3116 - 55/164/0/ 44
3015 - 55/164/0/ 44
3116 - 55/164/0/45
3015 - 55/164/0/45
3116 - 55/164/0/46
3015 - 55/164/0/46
3116 - 55/164/0/ 47
3015 - 55/164/0/47
3116 - 55/164/0/48
3015 - 55/164/0/48

Matrikkelfgring
Signatur Dato

24.09.2024 12:45
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 12.09.2022 Tinglyst 04.10.2022 holtmark 12.09.2022
Seksjonering 22/593 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 3015 - 55/164

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/1

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/2

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/3

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/4

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/5

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/6

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/7

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/8

Etablert/Endret 3015 -55/164/0/9

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/10

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/11

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/12

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/13

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/14

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/15

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/16

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/17

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/18

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/19

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/20

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/21

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/22

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/23

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/24

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/25

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/26

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/27

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/28

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/29

Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/30

24.09.2024 12:45
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/31
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/32
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/33
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/34
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/35
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/36
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/37
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/38
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/39
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/40
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/41
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/42
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/43
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/ 44
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/45
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/46
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/47
Etablert/Endret 3015 - 55/164/0/48

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

24.09.2024 12:45 Side7av 9



Bygningsnr: 301121894 Bebygd areal: 567,4 Ant. boliger: 17 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 1158 Ant. etasjer: 7 Rammetillatelse: 15.01.2022
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 1127 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 15.01.2022
Nord: 6594930  @st: 622405 Bruksareal totalt: 2285 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 715,9 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer  Bruttoareal annet: 1238,1 ) kloakk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Kulturell virksomhet, underholdning og Bruttoareal totalt: 2756 Har heis: Ja
fritidsaktiviteter Alternativt areal: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal 2: 0
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO7 1 104 20 124 0 0 151 0 0
HO6 1 116 22 138 0 0 217 0 0
HO5 5 330 55 385 0 0 434 0 0
HO4 5 338 55 393 398 43 441 0 0
HO3 5 270 176 446 317,9 195,1 513 0 0
HO2 0 0 368 368 0 500 500 0 0
HO1 0 0 431 431 0 500 500 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2800 Storveien 31 C H0501 Bolig 42,8 2 Kjgkken 1 1 55/164/0/33
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 994953206 SKIPTVET SENTRUMSUTVIKLING AS C/0 Aider AS
Petter Dass gate 3
8656 MOSJQPEN
24.09.2024 12:45 Side 8av 9
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Nabolagsprofil

Storveien 31C - Nabolaget Skiptvet/Meieribyen - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Godt voksne l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Meieribyen 5 min & Godt vennskap 76/100
Linje 405, 640 0.2 km
8 Askim stasjon 14 min & Aldersfordeling
Linje R22 13.6 km o
X Oslo Gardermoen 1122 min & RS e ¥ e
¥ Sandefjord lufthavn Torp 1159 min & RN oty = -

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Vestgard skole (1-4 kl.) 10 min # . .
Omrade Personer Husholdninger
186 elever, 10 klasser 0.7 km B skiptvet/Meieribyen 2036 932
Skiptvet k 3846 1677
Kirkelund skole (5-10 kl.) 17 min & M skiptvet kommune
. Norge 5425412 2 654 586
307 elever, 15 klasser 1.2 km
Askim videregaende skole 15min & B h
850 elever, 47 klasser 12.8 km arnehager
Mysen videreg&ende skole 29 min & Finlandsskogen barnehage (1-5 ér) 9 min %
800 elever, 50 klasser 23.6 km 64 barn 0.7km
Lindormen barnehage (1-5 ar) 10 min %
. 56 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
, , , , Hestehoven gardsbarnehage (0-5 ér) 8 min &
& Vestgardveien 8 Skiptvet Kommune 7 min % 38 barn 76 km
& Kommunehuset - Skiptvet kommune 7 min %
Dagligvare
Rema 1000 Skiptvet 5min %
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Skiptvet 7 min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

¢

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

Sport

@ Damveien ballpkke 5min 4
Ballspill 0.4 km

@ Skiptvet stadion 5min 4
Fotball 0.4 km

3min &

B

Skiptvet Treningssenter

Boligmasse

B 67% enebolig

B 12% rekkehus

B 7% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 14 min &
@ Vitusapotek Skiptvet 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




i \‘.{ (= estgdrdyeien

|2

i\ V1B \
% _sendre Koffell | \

X

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storveien 31C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1816 SKIPTVET Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



