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Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bergaveien 8

Kr 2 500 000,-
Kr 63 850,-
Kr 2 563 850,-
Anita Gjpas

Enebolig

Eiet

1951

133/139 kvm
998.6 m?

3

5

Gnr. 77, bnr. 84
1702250200

Innbydende enebolig som
er vesentlig oppgradert
senere ar | Solrikt og flott
utsikt | Naerhet til skole

Enebolig med fin beliggenhet og utsikt. Boligen har veert gjenstand for
stor oppgradering de senere ar. Det er gangavstand til skole,
barnehage, restaurant og frisgr. Orkanger ligger ca. 20 minutter unna
med bil fra eiendommen. Her finner man det meste av
servicefasiliteter og et rikt utvalg av butikker.

Flotte turmuligheter i naeromradet, og kort avstand til turterreng pa
Asbgllsaga og Elgshggda.

Innhold:
1.etg: VF, gang, gang/trapperom, bod, soverom, kjgkken og 2 stuer.
2.etg: Gang/trapperom. Gang, 2 soverom og bad

Oppgraderingshistorikk:

Mellom 2019-2023 ble det gjort fglgende:
- Nytt el-anlegg i deler av huset

- Nytt kjgkken og bad

- Nye gulv/overflater i deler av huset

- Ny varmepumpe

- Rehabilitert pipe og ny ovn

- Ny drenering pa nedsiden

- Nytt tak

- Gruset gardsplass

Velkommen
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 133 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 139 m?
TBA: 37 m?

Hus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 87 m2 VF, gang, gang/trapperom, bod, soverom, kjgkken og 2 stuer.
BRA-i: 46 m2 Gang/trapperom. Gang, 2 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m? Terrasse

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
998.6 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt og opparbeidet med liten hage og gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til pa Svorkmo. Det er kort vei til skole med ballbinge og
idrettsanlegg med kunstgressbane. Det er ca 2km til skolen, Arlivoll skole, med barne-
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og ungdomsskole. Restaurant og frisgr ca 1,7 km meter fra boligen. Dagligvarebutikk
er Bunnpris pa Vormstad, ca 5,5 km unna og pa Lgkken (Coop Extra) ca 6,8 km. Fine
turomrader i nzerheten, samt en av landets beste lakseelver renner forbi. Kort nzerhet til
flotte badeplasser ved Svorksjgen og Friilsjgen. Orkanger ligger ca 20 minutter i bil
unna, hvor det er et rikt utvalg av butikker, tjenester og fasiliteter. Det er ogsa kort vei til
skilgyper om vinteren bade fra Asbgllsaga, Knyken og Jarakjglen/Skaunakjglen.

Adkomst
Se kart pa finn.no
Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 1951 med tilbygg fra 1997. Bygningen er fundamentert med stgpt
mur og ringmur, mens tilbygget er oppfegrt pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjonen
bestar av temmervegger i den opprinnelige delen og bindingsverk i tilbygget, begge
med utvendig staende tre kledning. Taket er utfgrt som saltak, tekket med
betongtakstein og stalplater. Vinduer er i hovedsak 2- og 3-rams med 2-lags
isolerglass. Etasjeskille er utfgrt som tre bjelkelag. Dette i henhold til takstmann.

Innhold

BRA- 1133 m?

BRA-e 6 m? ( Frittstaende bod)
TBA: 37m?

1.etg:

VF, gang, gang/trapperom, bod, soverom, kjgkken og 2 stuer.
2.etg:

Gang/trapperom. Gang, 2 soverom og bad

Standard
1.etg:

VF: Laminat pa gulv. Malte plater pa vegger og malte plater i tak.
Gang: Laminat pa gulv. Malte plater pa vegger og malte plater i tak.
Gang/trapperom: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger og i tak.
Bod: Parkett pa gulv. Malt panel pa vegger og i tak.

Bergaveien 8



6

Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel / plater pa vegger og malte plater i tak.
Stue: Laminat pa gulv, malt tsmmer pa vegger og malt panel i tak.

TV Stue : Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og i tak.

Kjgkken: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt panel i tak.

2.etg:

Gang/trapperom: Malt tregulv. Malt panel pa vegger og malt panel i tak.

Gang: Malt tregulv. Malt panel pa vegger og malt panel i tak.

Soverom 1: Laminat pa gulv. Malt panel/plater pa vegger og malte plater i tak.
Soverom 2: Laminat pa gulv. Malt panel/tsmmer pa vegger og malte plater i tak.
Bad: Belegg pa gulv. Baderomsplater pa vegger og malte plater i tak.

Konklusjon fra takstmann:

Boligen fra 1951 med tilbygg fra 1997 fremstar med normal slitasje og avvik som kan
forventes ut fra alder og byggeskikk. Flere

bygningsdeler er vurdert til TG2 grunnet alder, vedlikeholdsbehov og manglende
dokumentasjon, mens veranda er vurdert til TG3 og

krever tiltak. Kjgper ma paregne jevnlig oppfelging, vedlikehold og enkelte utbedringer.

Oppgradering opplyst fra eier:

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Nytt tilbygg i ca 1997.

Boligeier opplyser om utfgrt i tidsrommet 2019 - 2023
GANG 1. ETG:

Nytt gulv

Ny ytterdgr

Nytt EL- Anlegg

Fjernet wc bod

TOMMERSTUA:

Nytt gulv

Montert ny varmepumpe

Ny verandadgr

Rehabilitert pipe og satt inn ny ovn (Fyringsforbud fjernet) 2021
NY-STUA:

Nye panelplater alle vegger

Nytt gulv

Kledd igjen luke til lite kott

KJOKKEN:

Ny kjgkkeninnredning og nye hvitevarer.

Nye rgr (vask)

Kledd igjen luke i gulv (ned til kjeller)

BAD:

Revet ned vegg (soverom)

Varmekabler gulv
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Ny dusj, wc og innredning

Ny kledning vegg

Nytt gulv

Ny der

Ellers maling av vegger og tak i alle rom unntatt bod 1. etg.

UTEOMRADET:

Ny drenering i skraning (inngangsparti) i 2023

Gruslagt gardsplass

Ny plen + beplantning

Bark lagt skraning (inngangsparti)

Ny luke til kjeller

Nytt rekkverk veranda

Gravd “a fatt koblet pd kommunalt vann inkl varmekabel
Brgnnvann kan brukes til ute bruk som vanning bilvask
Skiftet vindu i sommerhagen

Lagt nytt tak,lekter ,papp,takrenner sngfangere, tak stige, fuglband og nye vindskier pa
gamle huset

Satt opp staurvegg ved skrdning for skjerming.

Maling av hus og uthus (Butinox extreme )

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Tilstandsgrad: TG 2

Begrunnelse

Manglende dokumentasjon gjgr at oppbygging og utfgrelse ikke kan verifiseres.
Risiko

Det er usikkerhet knyttet til konstruksjonens utfgrelse og levetid. Skjulte svekkelser
eller fuktrelaterte forhold kan

ikke utelukkes.

Konsekvens

Forholdet medfarer gkt usikkerhet, og det ma paregnes behov for oppfelging og
eventuelle tiltak dersom skjulte

avvik skulle avdekkes.

1.2 Krypekjeller

Tilstandsgrad: TG 2

Begrunnelse

Manglende fuktsikring vurderes som avvik etter dagens krav, selv om dette var normalt
ved byggedret.

Risiko
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Det foreligger risiko for fuktvandring fra grunnen som over tid kan gi forhgyet
fuktinnhold i konstruksjonen. Dette

kan fgre til mugg- og soppdannelse og pavirke inneklimaet negativt.

Konsekvens

Forholdet medfgrer usikkerhet og krever oppfglging. Det ma paregnes tiltak dersom
fuktproblemer skulle utvikle

seg.

2.1 Yttervegger

Tilstandsgrad: TG 2

Begrunnelse

Kledningen har normal aldring med slitasje, mulig avvik i mussikring og usikkerhet
rundt ventilasjonsforhold.

Bygningsdelen har passert halv normal levetid.

Risiko

Alder og usikkerhet knyttet til utfgrelse gir gkt risiko for fuktrelaterte skader, skadedyr
og redusert funksjon i

konstruksjonen. Skjulte svekkelser kan ikke utelukkes.

Konsekvens

Det ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov, eventuelle tiltak for mussikring samt
kostnader knyttet til oppfglging og

utskifting pa sikt.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Begrunnelse

Skader pa glass og slitasje pa overflatebehandling reduserer funksjon og levetid.
Vinduenes alder tilsier at normal

brukstid er delvis oppbrukt.

Risiko

Det foreligger risiko for ytterligere forringelse, varmetap og fuktskader dersom
vedlikehold og reparasjon ikke

utfgres.

Konsekvens

Tiltak og vedlikehold ma paregnes, samt eventuelle kostnader ved reparasjon eller
utskifting.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tilstandsgrad: TG 2

Begrunnelse

Konstruksjonen er fra 1951 og har registrerte, men tgrre fuktskjolder ved pipe.
Tilstanden gir usikkerhet knyttet til

tidligere lekkasjer. Manglende tilkomst til takkonstruksjon pa tilbygget fra 1997 gjer at
denne delen ikke kan

vurderes.

Risiko

Det foreligger risiko for skjulte svekkelser i takkonstruksjonen, og fornyet lekkasje
rundt pipegjennomfgringen
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dersom beslag og overflater ikke vedlikeholdes. Manglende tilkomst gir usikkerhet om
tilstanden pa tilbyggets

takkonstruksjon.

Konsekvens

Forholdet medfgrer usikkerhet og det ma paregnes oppfalging, jevnlig vedlikehold og
eventuelle tiltak dersom

lekkasjer eller skader skulle oppsta.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Begrunnelse

Undertaket pa hovedhuset er fra 1951 med registrerte, men tgrre fuktskjolder.
Mosevekst pa takstein kan medfgre

okt fuktbelastning. Undertaket pa tilbygget fra 1997 kan ikke inspiseres, og tilstanden
er dermed uavklart.

Risiko

Alder og tidligere fuktskjolder gir gkt risiko for svekkelser og lekkasjer over tid. Mose
pa takstein kan gi

vannoppsamling, frostspreng og redusert levetid. Manglende tilkomst til tilbyggets
undertak medfgrer usikkerhet

knyttet til tilstanden.

Konsekvens

Det ma paregnes behov for jevnlig oppfelging og vedlikehold, samt eventuelle tiltak
dersom lekkasjer eller skader

utvikler seg.

8.1 Kjokken Kjgkken

Begrunnelse

Manglende Aquastop vurderes som avvik i forhold til gjeldende krav ved
oppferingstidspunktet.

Risiko

Fraveer av Aquastop gir gkt risiko for vannlekkasje og skader i konstruksjonen dersom
uhell oppstar.

Konsekvens

Tiltak ma paregnes for a oppna forskriftsmessig sikkerhet mot vannlekkasjer.

10.2 Varmtvannsbereder

Begrunnelse TG2

Alderen er vesentlig over forventet brukstid, og risiko for feil eller lekkasje gker med
arene. Manglende aquastop

gir ingen aktiv sikring ved eventuell lekkasje.

Risiko og konsekvens

Det er gkt risiko for vannlekkasje og driftsstans. Eventuell lekkasje kan fgre til
vannmengder i krypkjeller og

konstruksjoner. Utskifting bgr planlegges snarlig.

10.5 Ventilasjon

Begrunnelse TG2

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til inneklima og energieffektivitet.
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Systemet gir darligere

kontroll pa luftutskifting og kan medfgre varierende luftkvalitet.

Risiko og konsekvens

Det kan oppsta utfordringer med fukt, lukt og innemiljg som ikke er optimalt. Det er
seerlig risiko for redusert

komfort og darligere luftkvalitet over tid. Det anbefales & vurdere etablering av
balansert ventilasjonsanlegg eller

annen forbedret ventilasjonslgsning i samsvar med dagens krav og anbefalinger.

Forhold som har fatt TG3:

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Begrunnelse TG3

Konstruksjonen har vesentlig svikt ved flere sgylepunkter, med skjevheter og planavvik
som gir redusert

baereevne. Manglende rekkverkshgyde er et avvik fra gjeldende sikkerhetskrav.
Risiko og konsekvens

Det foreligger hgy risiko for videre svikt og deformasjon. Manglende rekkverkshgyde
gir risiko for fallulykker.

Konstruksjonen vurderes & ha manglende sikkerhet og funksjon, og utbedring eller
fullstendig utskifting bgr

paregnes.

Prisvurdering er avhengig av omfang og utfgrelse. Det anbefales innhenting av
pristilbud

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt og gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det informeres at en del beplanting i hagen ikke vil medfglge handelen. Konferer
megler ved spgrsmal.

Boligen er Sefrak registrert og boligen er oppfert pa stedet i 1952, men
hovedbygningen er av eldre ukjent dato.

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Energiattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr10317

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Belgpet er oppgitt av Orkland kommune og baserer pa arsprognose for vann, avlgp og
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feiing. Belgp kan avvike. Det ble nylig lagt inn kommunalt vann og det ma paregnes at
oppgitt belgp i arsprognosen kan bli hgyere.

| tillegg kommer renovasjon pa kr 4.728,- fra Remidt. Belgp kan avvike.

Formuesverdi primaer
Kr 534 525

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 138 098

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 84 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/77/84:
22.10.1996 - Dokumentnr: 5639 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

27.08.2025 - Dokumentnr: 1004026 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 118 219

Elektronisk innsendt

11.01.1996 - Dokumentnr: 172 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:5059 Gnr:77 Bnr:10

01.01.2018 - Dokumentnr: 255692 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:77 Bnr:84

01.01.2020 - Dokumentnr: 1730736 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:77 Bnr:84

17.04.1996 - Dokumentnr: 2081 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:77 Bnr:10
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om brensel

Bestemmelse om kloakkanlegg

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Det er ikke uvanlig at det er mangelfulle arkiv pa eldre eiendommer i Orkland
kommune, spesielt pd eiendommer med byggear for bygningsloven tradte i kraft i
1965.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Privat vei. Det ma paregnes kostnader til veivedlikehold og
brgyting.

Regulerings- og arealplaner

Delareal 999 m

Arealbruk Spredt boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn LNFRB

Bergaveien 8
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Sefrakdokumentet som ligger vedlagt i salgsoppgaven viser at det er ingen fredning.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 850 (Omkostninger totalt)
79 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 563 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 579 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 582 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 850

Bergaveien 8



Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 900 ,-
oppgjershonorar kr 4990 - og visninger kr 1990 -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket markedsfgring og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Bergaveien 8
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Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
16.09.2025
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Bergaveien 8
2. Etasje

Soverom 1
14,3 m?

Soverom 2
6,5 m?

Gang/trapperom
8,9m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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1. Etasje

\
\\\

Veranda \

37T m?

T4 23 Gang ey
B mf‘“----.. _ 34m* Gang/Trapperom
>l | 59 m?

Kjokken
122 m?

Soverom
11,5 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig Bergaveien 8
Bergaveien 8
7327 Svorkmo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 04/09/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:77, Bor: 84
Hjemmelshaver: Anita Gjgas
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 998 m?
Konsesjonsplikt:
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1951
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 01.08.2025
Boligen er inspisert ved en visuell befaring i dagslys, og rapporten
beskriver boligens registrerte tilstand pa befaringsdagen. Eventuelle
endringer som har oppstatt etter denne datoen, er ikke vurdert. Mgbler,
Forutsetninger: fast inventar og andre tildekkende gjenstander er ikke flyttet pa, slik at
skjulte eller utilgjengelige konstruksjoner ikke er vurdert. Det er lagt til
grunn at boligen er benyttet i samsvar med opprinnelig formal, og at
normalt vedlikehold vil bli viderefgrt av eier.
Oppdragsgiver: Anita Gjgas
Tilstede under befaringen: Anita Gjgas
Fuktmaler benyttet: Protimeter MNS3
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Tomten ligger i skratt terreng.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfert i 1951 med tilbygg fra 1997. Bygningen er fundamentert med stgpt mur og ringmur, mens tilbygget er oppfert pa stgpt
plate pa mark. Veggkonstruksjonen bestar av tgmmervegger i den opprinnelige delen og bindingsverk i tilbygget, begge med utvendig
staende tre kledning. Taket er utfgrt som saltak, tekket med betongtakstein og stalplater. Vinduer er i hovedsak 2- og 3-rams med 2-lags
isolerglass. Etasjeskille er utfgrt som tre bjelkelag

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fra 1951 med tilbygg fra 1997 fremstar med normal slitasje og avvik som kan forventes ut fra alder og byggeskikk. Flere
bygningsdeler er vurdert til TG2 grunnet alder, vedlikeholdsbehov og manglende dokumentasjon, mens veranda er vurdert til TG3 og
krever tiltak. Kjgper ma paregne jevnlig oppfelging, vedlikehold og enkelte utbedringer.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

FDV-dokumentasjon ble ikke fremlagt pa befaringsdagen, og dokumentkontroll ble derfor ikke utfgrt. Fraver av dokumentasjon gir
begrenset grunnlag for & vurdere utfgrelse, oppgraderinger og vedlikeholdshistorikk.

Mangelfull eller fraverende FDV-dokumentasjon gir begrenset grunnlag for a vurdere utfgrelse, oppgraderinger og
vedlikeholdshistorikk. Fullstendig dokumentasjon er et sentralt hjelpemiddel for a ivareta bygningens tekniske tilstand.

Risiko: Usikkerhet om det er utfgrt arbeider som krever sgknad/melding uten at dette kan dokumenteres. Mulig manglende oversikt over
vedlikehold, oppgraderinger og eventuelle garantier. Vanskeligere & verifisere om dagens bruk av rom er i samsvar med gjeldende
tillatelser.

Kjgper ma paregne gkt risiko for skjulte feil og mangler. Manglende dokumentasjon kan fgre til mer omfattende undersgkelser eller
kostnader i etterkant. Eventuelle avvik mellom faktisk bruk og godkjent bruk kan medfgre krav om utbedringer eller sgknadspliktige
endringer.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
l.etg:

VF: Laminat pa gulv. Malte plater pa vegger og malte plater i tak.

Gang: Laminat pa gulv. Malte plater pa vegger og malte plater i tak.
Gang/trapperom: Laminat pa gulv. Malt panel pa vegger og i tak.

Bod: Parkett pa gulv. Malt panel pa vegger og i tak.

Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel / plater pa vegger og malte plater i tak.
Stue: Laminat pa gulv, malt t¢smmer pa vegger og malt panel i tak.

TV Stue : Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og i tak.

Kjgkken: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malt panel i tak.

2.etg:

Gang/trapperom: Malt tregulv. Malt panel pa vegger og malt panel i tak.

Gang: Malt tregulv. Malt panel pa vegger og malt panel i tak.

Soverom 1: Laminat pa gulv. Malt panel/plater pa vegger og malte plater i tak.
Soverom 2: Laminat pa gulv. Malt panel/tgmmer pa vegger og malte plater i tak.
Bad: Belegg pa gulv. Baderomsplater pa vegger og malte plater i tak.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK

Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

Det er registrert hgydeavvik i begge etasjer. Hgydeforskjeller kan forventes iht alder pa boligen

GULV:

- Gulv er med normal/ stor slitasje som kommer av bruk og alder.
- Ufagmessig tilpasninger mot dgrer / terskler enkelte steder.

- Dels knirk/knitring enkelte steder pa laminatgulv

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.
- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER

- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

- Innvendige dgrer trenger noen justeringer

- Innerdgr til bad mangler listverk mot gang. Boligeier opplyser om at det blir utfgrt fgr salg
TRAPPER:

- Trapper utformet etter eldre krav og standard.

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.

- Mangler handlgper

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Nytt tilbygg i ca 1997.

Boligeier opplyser om utfgrt i tidsrommet 2019 - 2023
GANG 1. ETG:

Nytt gulv

Ny ytterdgr

Nytt EL- Anlegg

Fjernet wc bod

TOMMERSTUA:

Nytt gulv

Montert ny varmepumpe

Ny verandadgr

Rehabilitert pipe og satt inn ny ovn (Fyringsforbud fjernet) 2021

NY-STUA:

Nye panelplater alle vegger
Nytt gulv

Kledd igjen luke til lite kott

KJ@KKEN:

Ny kjgkkeninnredning og nye hvitevarer.
Nye rgr (vask)

Kledd igjen luke i gulv (ned til kjeller)

BAD:

Revet ned vegg (soverom)
Varmekabler gulv

Ny dusj, we og innredning
Ny kledning vegg

Nytt gulv

Ny dgr

Ellers maling av vegger og tak i alle rom unntatt bod 1. etg.

UTEOMRADET:

Ny drenering i skraning (inngangsparti) i 2023

Gruslagt gardsplass

Ny plen + beplantning

Bark lagt skraning (inngangsparti)

Ny luke til kjeller

Nytt rekkverk veranda

Gravd “a fatt koblet pa kommunalt vann inkl varmekabel
Brgnnvann kan brukes til ute bruk som vanning bilvask
Skiftet vindu i sommerhagen

Lagt nytt tak,lekter ,papp,takrenner sngfangere,,tak stige, fuglband og nye vindskier pa gamle huset

Satt opp staurvegg ved skraning for skjerming.
Maling av hus og uthus (Butinox extreme )
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 87 37 83 4
2 Etasje 46 46
SUM BYGNING 133 37 129 4
SUM BRA 133
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Frittstaende bod 6
SUM BYGNING 6
SUM BRA
BRA-i:
l.etg:
VF, gang, gang/trapperom, bod, soverom, kjpkken og 2 stuer.
2.etg:

Gang/trapperom. Gang, 2 soverom og bad

BRA-e:
Frittstdende bod

MERKNADER OM AREAL:

TRAPPEROM

- Trapperom er medregnet i arealet

MALING

- Maling ble utfort med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

GARASJE / UTHUS:
Frittstdende bod er ikke vurdert i denne rapport
/19
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

04/09/2025

Fz
L criic vy Cforzr2e5

Sveinung Gjgnnes

9/19
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong pa synlige deler av grunnmur. Tidligere salgsoppgave skriver tilbygg er det ringmur med
stgpt plate.

Merknader: Utvendig vurdert. Det registreres at grunnmur heller noe, men dette kan se ut til & veere utfgrt slik ved
oppfgring. Det foreligger ingen opplysninger om oppbygging av grunnmur og gulv pa hus og tilbygg.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.
Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Krypkjeller under liten dele av bolig

Merknader: Krypkjelleren har tilkomst via inspeksjonsluke i kjellermur. Det er etablert lufteventiler. Ved
stikkprgvekontroll ble det ikke registrert forhgyede fuktverdier. Krypkjellergulvet er ikke fuktsikret mot grunnen. Dette
var ikke vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet i 1951.

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: Terrenget bgr helle med minimum 1:50 (ca. 2 cm pr. meter) ut fra grunnmur, og helning bgr etableres i en
avstand pa minimum 3 meter for a sikre god avrenning. Det er ingen kjeller pa huset. Boligeier opplyser om at det er
etablert ny drenering pa gvre side av boligen.

Forholdet vurderes som normalt uten registrerte avvik.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjonen er av tgmmer pa hovedhuset og bindingsverk pa tilbygget med staende ytterkledning

Merknader: Normal aldersmessig slitasje registreres. Det er observert forhold som tilsier at mus kan komme inn pa loft,
noe som kan indikere avvik i mussikring. Tilstrekkelig lufting bak trekledning og konstruksjon kan ikke konstateres uten
fysisk inngrep. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da dette er en lukket konstruksjon, og destruktive
undersgkelser ble ikke foretatt pa befaringsdagen. Ytterkledning er nadd over halvparten av forventet brukstid.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer med 2 lags glass fra ca 1997

Merknader: Vinduer har behov for vedlikehold. Det er registrert sprukket glass samt avflassing av maling.
Bygningsdelen har passert halvparten av forventet brukstid.
Mangler listverk pa et vindu pa utsiden. Boligeier opplyser om at det blir utfgrt fgr salg

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Plassbygget saltakskonstruksjon konstruert etter eldre prinsipper. Bordet taktro.

Merknader: Plassbygget saltakskonstruksjon konstruert etter eldre prinsipper. Bordet taktro fra byggeéret 1951. Om det
er svanker eller svai i konstruksjonen kan ikke verifiseres grunnet nytt yttertak og lekting. Det er registrert gamle
fuktskjolder rundt pipe, men det ble ikke malt forhgyede fuktverdier, og det er ingen tegn til aktiv lekkasje. Skorstein
over tak er kledd med beslag, og nye beslag er montert rundt skorstein ved skifte av yttertak 2022 pa hovedhuset. Pipens
hgyde ble visuelt vurdert fra bakkeplan og synes tilfredsstillende over mgne. Det er montert nye takrenner og nedlgp pa
hovedhuset. Det er ingen tilkomst til takkonstruksjon pa tilbygg fra 1997. Boligeier opplyser at det ikke foreligger avvik
pé skorstein og ildsted fra feiervesenet.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Undertaket antas & veere fra byggearet 1951. Taket er tekket med stalplater med taksteinsprofil pa hovedhuset.
Undertak og takstein pa tilbygg antas & veare fra 1997.

Merknader: Undertaket antas a vere fra byggearet 1951. Taket er tekket med stalplater med taksteinsprofil pa
hovedhuset. Gammelt undertak er besiktiget fra kaldt loft, og det er registrert gamle fuktskjolder uten forhgyede
fuktverdier. Undertak og yttertekking med takstein pa tilbygg antas a vere fra 1997. Det er registrert noe mose pa
takstein. Det er ingen tilkomst til undertaket pa tilbygget. Renner og nedlgp av metall er etablert, og nedlgp er fgrt ned til
bakkeniva.Hgyde til takfot og bratt helning pa taket gjgr at inspeksjon pa tak krever ekstra sikringstiltak. Taktekkingen
ble visuelt kontrollert fra tilgjengelige steder pa bakkeplan.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Veranda med utgang fra stue
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Merknader: Det registreres unormale retningsavvik og planavvik som indikerer svikt i flere sgylepunkter. Sgylene er
skjeve, og verandaen viser tegn til bevegelse og deformasjoner. Overflatebehandling og vedlikehold ma paregnes, da det
er grgnske og svertesopp pa rekkverk og gulv. Gulvbord har verslitasje og stedvis fliser. Rekkverk har en hgyde pa ca.
95 c¢m, som er under dagens krav pa 100 cm. Pa terrasse med nivaforskjell over 50 cm er rekkverk pakrevd. Det er ikke
kontrollert oppkant mot vegg og dgr, og det er ikke utfgrt lastberegninger eller dimensjonering. Konstruksjonen fremstar
ikke stabil p\é’l befaring. Terrasse pa bakken beveger seg etter underlaget i takt med arstidene.

7. Vatrom

7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Baderomsplate pa vegger og tak-ess i himling

Merknader: Badet har baderomsplater pa vegger og tak-ess i himling, etablert i 2019. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Overflater pa vegger og himling fremstar uten vesentlige avvik ved befaring.

TG: 1 — Normalt vedlikehold. Manglende dokumentasjon bemerkes.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vatrom belegg med opprett.

Merknader: Gulvet har vatromsbelegg med oppkant. Det registreres tilfredsstillende fall mot sluk. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

TG: 1 — Normalt vedlikehold. Manglende dokumentasjon bemerkes.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Ingen membran pa vegger. Belegg pa gulv fungerer som membran

Merknader: Badet er fra 2019. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, type membran(belegg) eller
samsvarserklering pa produkter. Hulltaking ble vurdert som ikke praktisk mulig, da tilstptende vegger bestar av
tgmmerkonstruksjon med utforing mot bad. Egnet sted for hulltaking ble ikke funnet, og vannrgr lot seg ikke lokalisere.
Overflater fremstar uten vesentlige avvik ved befaring.

TG: 1 — Normalt vedlikehold. Manglende dokumentasjon bemerkes.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Kjekkeninnredning med slette fronter med integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr

Merknader: Kjgkkeninnredning fra 2019 med mekanisk avtrekk over komfyr. Innredningen fremstar med liten
bruksslitasje. Hvitevarer er ikke funksjonstestet. Fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap viste ingen forhgyede verdier
eller avvik fra antatt tgrre omrader. Det er ikke montert Aquastop, som har vert et krav ved nytt kjgkken med nytt
rgropplegg siden 2010.

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr er rgr i rgr / kobber og avlgp av pvc/plast/stal

Merknader: Rgr-anlegget er kun visuelt besiktiget. Boligeier opplyser at det er nytt rgropplegg til kjgkken og bad fra
oppussing i 2019. Eventuelle eldre rgrfgringer andre steder i boligen er ikke kartlagt.

Kommentar
Ingen avvik registrert pa de fornyede delene. Eldre rgr kan ha kortere restlevetid og bgr fglges opp over tid. For en mer

detaljert vurdering av anlegget anbefales det & benytte rgrlegger for utvidet kontroll.

10.2 Varmtvannsbereder
13/19

53



54

EIERSKIFTERAPPORT™

Varmtvannsbereder er fra 1997
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

- Varmtvannsbereder fra 1997 er plassert i krypkjeller med jordgulv

Merknader: Varmtvannsbereder fra 1997 er eldre enn forventet brukstid pa ca. 20 ar, og utskifting ma paregnes.
Berederen er plassert i krypkjeller med jordgulv, og lekkasjesikring anses ivaretatt gjennom plasseringen. Det er ikke
installert aquastop eller tilsvarende sikring pa vanntilfgrselen.

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmepumpe er montert i stuei 1.

Merknader: Det er montert varmepumpe i stue i 1. etasje. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen, og det ble
ikke registrert vesentlige avvik. For a sikre videre drift og energieffektivitet anbefales jevnlig service og vedlikehold i
henhold til leverandgrens anbefalinger.

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra komfyr.

Merknader: Boligen fra 1951 er oppfert med naturlig avtrekk, med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via
spalteventiler i vinduer. Dette var vanlig og i samsvar med byggeskikk og krav pa oppferingstidspunktet. Lgsningen
fungerer, men er enklere enn dagens anbefalte lgsninger og gir begrensede muligheter for luftutskifting og kontroll av
luftkvalitet.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Apent og skjult el-anlegg
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Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktet. Store deler av anlegget ligger skjult bak vegger og himling,
og det er ikke mulig a kontrollere tilstand eller utfgrelse av disse delene.

Merknad:

Anlegget ligger utenfor takstmannens faglige og juridiske ansvarsomrade. For fullstendig vurdering og kontroll
anbefales det a kontakte autorisert elektriker.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
LOVLIGHET/ENDRINGER:
Det foreligger ikke tegninger eller annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming

planlgsning og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

Det anbefales en nermere undersgkelse av etasjeskillet mot grunn da dette ikke lot seg undersgke pa befaringen grunnet
manglende tilkomst. Tilstanden er derfor uavklart, og skjulte avvik kan ikke utelukkes.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[Tilstandsgrad: TG 2

IBegrunnelse
IManglende dokumentasjon gjgr at oppbygging og utfgrelse ikke kan verifiseres.

IRisiko
IDet er usikkerhet knyttet til konstruksjonens utfgrelse og levetid. Skjulte svekkelser eller fuktrelaterte forhold kan
likke utelukkes.

[Konsekvens
IForholdet medfgrer gkt usikkerhet, og det ma paregnes behov for oppfglging og eventuelle tiltak dersom skjulte
avvik skulle avdekkes.

1.2

Krypekjeller

[Tilstandsgrad: TG 2

IBegrunnelse
IManglende fuktsikring vurderes som avvik etter dagens krav, selv om dette var normalt ved byggearet.

IRisiko
IDet foreligger risiko for fuktvandring fra grunnen som over tid kan gi forhgyet fuktinnhold i konstruksjonen. Dette
lkan fgre til mugg- og soppdannelse og pavirke inneklimaet negativt.

[Konsekvens
[Forholdet medfgrer usikkerhet og krever oppfglging. Det ma paregnes tiltak dersom fuktproblemer skulle utvikle
seg.

2.1

[Yttervegger

[Tilstandsgrad: TG 2

IBegrunnelse
[Kledningen har normal aldring med slitasje, mulig avvik i mussikring og usikkerhet rundt ventilasjonsforhold.
IBygningsdelen har passert halv normal levetid.

IRisiko
|Alder og usikkerhet knyttet til utfgrelse gir gkt risiko for fuktrelaterte skader, skadedyr og redusert funksjon i
lkonstruksjonen. Skjulte svekkelser kan ikke utelukkes.

[Konsekvens
IDet ma paregnes gkt vedlikeholdsbehov, eventuelle tiltak for mussikring samt kostnader knyttet til oppfglging og
utskifting pa sikt.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IBegrunnelse
Skader pa glass og slitasje pa overflatebehandling reduserer funksjon og levetid. Vinduenes alder tilsier at normal
brukstid er delvis oppbrukt.

IRisiko
IDet foreligger risiko for ytterligere forringelse, varmetap og fuktskader dersom vedlikehold og reparasjon ikke

utfgres.

[Konsekvens
[Tiltak og vedlikehold ma paregnes, samt eventuelle kostnader ved reparasjon eller utskifting.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

17/19

S7



EIERSKIFTERAPPORT™

[Tilstandsgrad: TG 2

IBegrunnelse

[Konstruksjonen er fra 1951 og har registrerte, men tgrre fuktskjolder ved pipe. Tilstanden gir usikkerhet knyttet til
tidligere lekkasjer. Manglende tilkomst til takkonstruksjon pa tilbygget fra 1997 gjgr at denne delen ikke kan
vurderes.

IRisiko

IDet foreligger risiko for skjulte svekkelser i takkonstruksjonen, og fornyet lekkasje rundt pipegjennomfgringen
dersom beslag og overflater ikke vedlikeholdes. Manglende tilkomst gir usikkerhet om tilstanden pa tilbyggets
takkonstruksjon.

[Konsekvens
IForholdet medfgrer usikkerhet og det ma paregnes oppfelging, jevnlig vedlikehold og eventuelle tiltak dersom
lekkasjer eller skader skulle oppsta.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IBegrunnelse
Undertaket pa hovedhuset er fra 1951 med registrerte, men tgrre fuktskjolder. Mosevekst pa takstein kan medfgre
okt fuktbelastning. Undertaket pa tilbygget fra 1997 kan ikke inspiseres, og tilstanden er dermed uavklart.

IRisiko

IAlder og tidligere fuktskjolder gir gkt risiko for svekkelser og lekkasjer over tid. Mose pa takstein kan gi
Ivannoppsamling, frostspreng og redusert levetid. Manglende tilkomst til tilbyggets undertak medfgrer usikkerhet
knyttet til tilstanden.

[Konsekvens
IDet ma paregnes behov for jevnlig oppfglging og vedlikehold, samt eventuelle tiltak dersom lekkasjer eller skader
utvikler seg.

8.1

Kjokken Kjgkken

IBegrunnelse

IManglende Aquastop vurderes som avvik i forhold til gjeldende krav ved oppf@ringstidspunktet.
IRisiko

[Fraveer av Aquastop gir gkt risiko for vannlekkasje og skader i konstruksjonen dersom uhell oppstar.

[Konsekvens
[Tiltak ma paregnes for a oppna forskriftsmessig sikkerhet mot vannlekkasjer.

10.2

|Varmtvannsbereder

IBegrunnelse TG2
|Alderen er vesentlig over forventet brukstid, og risiko for feil eller lekkasje gker med arene. Manglende aquastop
oir ingen aktiv sikring ved eventuell lekkasje.

Risiko og konsekvens
IDet er gkt risiko for vannlekkasje og driftsstans. Eventuell lekkasje kan fgre til vannmengder i krypkjeller og
lkonstruksjoner. Utskifting bgr planlegges snarlig.

10.5

|Ventilasjon

IBegrunnelse TG2
INaturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til inneklima og energieffektivitet. Systemet gir darligere
lkontroll pa luftutskifting og kan medfgre varierende luftkvalitet.

IRisiko og konsekvens
IDet kan oppsta utfordringer med fukt, lukt og innemiljg som ikke er optimalt. Det er serlig risiko for redusert
lkomfort og darligere luftkvalitet over tid. Det anbefales a vurdere etablering av balansert ventilasjonsanlegg eller

annen forbedret ventilasjonslgsning i samsvar med dagens krav og anbefalinger.
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6.1

EIERSKIFTERAPPORT™

Balkonger, verandaer og lignende

Begrunnelse TG3
[Konstruksjonen har vesentlig svikt ved flere sgylepunkter, med skjevheter og planavvik som gir redusert
bareevne. Manglende rekkverkshgyde er et avvik fra gjeldende sikkerhetskrav.

Risiko og konsekvens

Det foreligger hgy risiko for videre svikt og deformasjon. Manglende rekkverkshgyde gir risiko for fallulykker.

[Konstruksjonen vurderes a ha manglende sikkerhet og funksjon, og utbedring eller fullstendig utskifting bgr
paregnes.
Prisvurdering er avhengig av omfang og utfgrelse. Det anbefales innhenting av pristilbud

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250200

Selger 1 navn

Anita Gjgas

Bergaveien 8

Poststed
SVORKMO 7327

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AG

Document reference: 1702250200
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22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rearlegger
Arbeid utfert av | Bademiljg orkdal varme og saniteer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Varmekabler, gulvbelegg

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei O va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Rehabilitert pipa, satt inn nytt stalrgr, ny ovn, brannplaye bak ovn

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har observert mus en sjelden gang pa kaldloft/kvist

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmekabe| bad, nye kurser til bad og tarketrommel
Arbeid utfert av | Havik elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skuftet tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: AG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ledningskart

j Eiendom: 77/84
AY 4 Adresse: Bergaveien 8
Dato: 27.08.2025
Orkland kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1000
Vannledning - - Overvannsledning O Kum *
Spillvannsledning - e .= Avigp felles [ sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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" Utskriftsdato: 27.08.2025
Orkland kommune

."

. _/' Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 77 Bruksnr. 84 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergaveien 8, 7327 SVORKMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021003

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/5630/2021003_Bestemmelser_Revidert20240618.pdf
Delarealer Delareal 999 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn LNFRB
Side1av 1



N Brrsarict Attestert kopi av dok.nr. 1996/5639/64
L~ Attesteringstidspunkt 2025-08-27 10:29
1IfnrTve
TI P s3] \_JT
22 DKT. 1098 ‘
(o) Vann- og kloakkledninger o.l. samt renner
| -
518 VUETE av alle slag ved offentlige veger
f!\., W .:
. P (Jfr. veglovens §§ 32 og 57)
ERKLARING
Undertegnede 0dd Inge Sletvold
eier/bruker av eiendommen gnr. 7 bnr. 84
i Orkdal kommune, som har fatt tillatelse av vegvesenet til &
legge spillvannsledning : under ARigs Fv 471

vedtar nedennevnte vilkar for tillatelsen som bindende

for meg/oss selv og senere eiere og brukere av eiendommen:

-y

o

~N @

o HRERE |

Doknr: 5638 Tinglyst: 22.10.1996 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Til vitterlighet:

. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig

hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og for-
synes med lykter, varselskilter m.v. etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser. Kryssingen
mé& utferes mest mulig vinkelrett pa vegens lengderetning. Nar det gjelder kioakkledninger ma
Helseradets og eventuelt nedenfor liggende grunneiers samtykke innhentes fer arbeidet
igangsettes.

. Nar arbeidet er utfart, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet. Eventuell

mangelfull istandsetting av vegbane, grafter, skraninger etc. kan vegvesenet—etter forutgaende
varsel-utfere for eierens/brukerens regning.

. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbedrings-

arbeider er vegvesenet uvedkommende.

. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte paferes

vegomradet eller tredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seq til telegrafbestyreren
pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v, for & fa pavist mulige kabler som kan bli skadet ved
gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.

Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning & foreta de endringer med lednings-
anlegget—eventuelt fierne det-som vegvesenet senere matte finne nedvendig, idet vegvesenets
tillatelse bare er gitt midlertidig.

. Denne erklaering blir & tinglyse pa eierens/brukerens kostnad som hefte pa eiendommen.

Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklzering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med mindre
vegvesenet har tillatt arbeidet igangsatt p4 et tidligere tidspunkt. Heller ikke kan arbeidet igang-
settes for vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har serget for & kontrollere at arbeids-
stedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleeringen tinglyses som heftelse pa

(Mdal e o=

Oirkdla Grafmis a8, Orkangss

Sidelav 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/5639/64
Attesteringstidspunkt 2025-08-27 10:29

Statens vegvesen

Ser-Trondelag
7300 01‘}% ﬁar 16.0ktober 1990
Ark. 774Md

0dd Inge Sletvold

7390 Meldal

Etter Deres seknad av 13' {0'%

gir en herved tillatelse til & legge #pAllvennsledaing 4lplace

under Fv 471 som vist pd kertutsnitt

diderisngs  kryseingen akjer ved graving

sekeren er ansvarlig for et wvegen blir sart nkikkelig i mnd ved

yoex  kryssingapunktet og fyller igjea eveatunlle slap pd gravestedet
i vegbanen,

Tillatelsen gis pa de i omstaende erklaring nevnte vilkar.
Erkleeringen sendes | 3 eksemplarer, hvorav 2 eksemplarer dateres og underskrives av
hjemmelsinnehaveren til eiendommen og sendes il “amaen med Lvitteringen for betalt |

tinglysningsgebyr til Urkdal trafikistasjon, boka 26, 7301 Orkanger

som for Deres regning foranlediger erklaeringen tinglyst. |
Tinglysingsgebyr kr. 486,— ma vedlegges eller sendes over postgiro.
Ett eksemplar av erklaringen pafert tinglysning bes sendt Statens vegvesen, Ser-Trendelag.

‘3&

ar- Solen.

vegkontoret + soknaden + kopl av vedl. kartskisse
Orkdal trafikkstesjon

De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at arbeidsstedet
ma kontrolleres som nevnt fer arbeidet tillates satt i gang.

Gjenpart for

B Fa Ofstad
Minimum 7 dager og tidligst 14 dager for kryssing/narforing skal utfores maepReEelan
kontaktes for utarbeidelse av varslingsplan.

Side 2 av 2



Attestert kopi av dok.nr. 1996/2081/64

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-08-27 10:30

Side 1 av 2

T Sendes tilbake til: =)
t e > l)
TINGLYST Skjote
st 17 APR. 1996
Lo Y J ORKD,
A S0 pReipBE Ik

Opplysningene pd denne siden registreres i grunnboken DASESmis

208 |

Kommunenr. | Kemmunenavn G B Festenr | Seksjonsnr. Ideell andel
ORKDAL 77 84
Omsetningen gielder bygg pl festet grunn: D Ja Nei | Beskaffenhet: 1 Bebygd D 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
% Bolig- Fritids- Forretnings-
B ciendom L__[ F eiendom D VY kontorer |:] I industri [:| L vLandbruk D K off wei D A Annet

Type bolig:
3 Fritiliggende Teamanms- Rekke- Blokk-
FB cuctolig [t bolig D RK husikjede D BL jeilighet [:| AN Annet

Kroner

Kr 15.000,-

Utlyste 1il salg pd det frie marked
Nei

Omsetningstype:

: 1 Fritt salg

Gave (helt Ekspro- Tvangs-
D 2 eller delvis) [:I 3 prissjon |:] 4 auksjon

3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag

Kroner

Skifte-
[ 16 opsioe [ 18 Ama

Fasdselsnr./Forety /0 difer) ¥ | Navn
290535* Ingebrigt Bakken

Ideell andel

HEAVELI

I

Doknr. 2081 Tinglyst: 17.04.1996 Emb. 064

5. Overdras til

Fedselsnr/Foretaksnz. (11/9 siffer) ¥

2104720

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nawvn Ideell andel
0dd Inge Sletvold

UTSTEDER HAR GITT ERVERVER RETT TIL k:

* Hente vann som er tilfredstillende pa hovedbrukets grunn
* Bygge vei pa hovedbrukets grunn

* Sette opp kloakkanlegg pa& hovedbrukets grunn

* Rett til & hugge ved pd hovedbukets grunn

Nr. 727 B Rich Andvord
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i K Attestert kopi av dok.nr. 1996/2081/64
M HATIVETHEL Attesteringstidspunkt 2025-08-27 10:30

[ Andre avtaler (som ikke skal ting]

(7. Adresse &

[ 8. Kjopers/ervervs erklering ved overdragelse av boligseksj

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nir formilet er & leie ut til ansane.

Jeg/vi erklmrer at mitt/virt ervery av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 4. ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (eierseksjonsloven):

B oy orkmo, 15.03.96

Kjopersferververs underskrift Ci tas med maskin eller blokkbokstaver

/ OI}D INGE SLETVOLD
/%l /”’vf,c?/jZ/

[ 9. Eﬂdnringmnn[tllﬂ]sland 7

er gift med hverandre og
g] Jeg/vi er ugift D begge skal underskrive D Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig

[ 10. Underskrifter og bekreftelser

Sedde gvorkmo, 15.03.96

Utsteders underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

‘ e INGEBRIGT BAKKEN

Jegivi bekrefier at uistederen(c) er over 18 Ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i mitt/viint nerveer.
Jeg/vi er myndigie) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift G)am med maskin eller blokkbokstaver

Mmq 9@4& SOLVEIG DAHLEN

7330 SVOI&(MO

2. vitneunderskrift 7| Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
/ BJORN SANDSTAD

/::/';7.&“" f M(/fg

Adresse
MOEVEI EN 23, 7330 SVORKMO
Som ekiefell ykkei jog i tragel
Ektefellens underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
Jeg/vi bekrefter at ektefellen er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrifl pd dette dok i mittfviin narveer.
Jeg/vi er myndigie) og bosatt | Norge.
1. vitneanderskrift -[G]'ﬂlllﬁ med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Eﬁ)cruxs med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Side 2 av 2



Nabolagsprofil

Bergaveien 8

Offentlig transport
2 Svorkmo bru 14 min &
Linje 460 1.3 km
*  Trondheim Veernes Tt17 min &
*  @rland lufthavn 2t14 min &
Skoler
Arlivoll skole (1-10 kl.) 19 min %
211 elever, 17 klasser 1.8 km
Meldal videregaende skole 9min &
300 elever 8.8 km
Orkdal vidaregdande skole 18 min &
500 elever 17.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 7%13-154r

25% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Aldersfordeling
CEL
8% o o0 e i 2 o ff,
Sow 3 %~ NP
Lo 8 80 5¢ == = =
- N
NNN
N . N ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Svorkmo 238 109
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Svorkmo barnehage (1-5 ar) 18 min %
37 barn 1.7 km
Vormstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
25 barn 5.9 km
Lgkken barnehage (1-5 ar) 7 min &
55 barn 7 km
Dagligvare
Bunnpris Vormstad 6 min &
Post i butikk, PostNord 5.6 km
Coop Extra Lgkken 6 min &
Post i butikk, PostNord 6.6 km
Sport
@ Arlivoll skole 20 min 4
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.8 km
® Svorkmo ballbane 3min &
Fotball 2.2 km
& Lgkken treningssenter 7 min &
& Fitnesspoint Orkanger 21 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bergaveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7327 SVORKMO Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



