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Pen 3-roms i 2. etg. Sydvestvendt
balkong. Garasjeplas inkl. Heis.
Gangavstand til mye
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eiendomsmegler MNEF / jurist MNJ
Aleksander Myrvold

Mobil 990 07 542
E-post  aleksander.myrvold@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gildevangen 10A

Kr 5750 000,

Kr 68,

Kr 145 100,

Kr 5895 168,-

Kr3125-

Henrik Carsten Albretsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

50/56 kvm
11347.9 m?

2

3

Gnr. 124, bnr. 134
Gnr. 124, bnr. 134
189

1110240431

Pen 3-roms i 2. etg.
Sydvestvendt balkong.
Garasjeplas inkl. Heis.
Gangavstand til mye

- Moderne 2-roms.
- Sydvestvendt balkong m/sol.
- Heis. Ca. 6 kvm. sportsbod.

Nyttige lenker i annonse:
- Trykk pa 360graders visning av leiligheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 Sportsbod i kjeller.

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Entré, gang, bad/wc, stue/kjokken, soverom 1, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11347.9 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet. Opparbeidet med gressplen og grgntomrader, beplantning,
prydbusker og treer, lekeareal og sittegrupper, samt asfaltert adkomst og internveier

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til pa Lgren.
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Det er et vidt servicetilbud og sentrum nas med et godt kollektivtilbud.

- Det er gangavstand til Lgren Stasjon, samt kort vei til Sinsen og @kern Stasjon. Linje 4
fra Lgren bruker to min til Sinsen. fem min. til Nydalen, atte min. til Ulleval, ti min. til
Blindern, fjorten minutter til Majorstuen og seksten minutter til Nationaltheatret.

- Buss stopper i Dag Hammarskjglds vei, busstopp Sinsenveien, nr. 23 Lysaker -
Simensbraten og nr. 24 Fornebu - Brynseng T, samt flybuss 3A og B.

Pa Lgren er det lagt vekt pa attraktive uterom med blant annet Lgrenparken. Det er flere
forretninger, kafeer og restauranter innen gangavstand, samt at Kanonhallen ligger i
omradet. Det er en rekke aktiviteter pa Lgren for store og sma. Vinslottet er et populaert
tilskudd. Naermeste nabolag, @kernomradet, er i stadig utvikling og er spadd til bli et av
Oslos viktigste knutepunkter. @kern skal utvikles til & bli den gode fremtidsbyen med
@kern Portal i senter. Carl Berner, Sinsen, Aker Sykehus, Storo, @kern, Hasle er andre
omrader som ligger i tilknytning til Lgren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nyere bebyggelse bestaende av i hovedsak leiligheter, samt naering.

Barnehage/Skole/Fritid
Se nabolagsprofil pa hjiemmeside og omradebeskrivelse.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Bygningssakkyndig
Kim Edvard Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

3-roms selveierleilighet i boligblokk oppfgrt i 2016. Datidens
forskriftskrav ligger til grunn for bygningens
konstruksjonsmessige forhold. Leiligheten ligger i bygningens
2.etg og bestar av entré og gang med skyvedgrsgarderober,
bad/wc, 2 soverom og stue/kjgkken i &pen lgsning med
utgang til sydvestvendt balkong pa ca. 13 m2. Takhgyden ble
malt til ca. 2,50 m. Leiligheten disponerer i tillegg 1
kjellerbod pa ca. 6,3 m? og 1 garasjeplass.

Leiligheten holder god standard og fremstar normalt
vedlikeholdt. Standarden er hovedsakelig fra byggear.

Gildevangen 10A
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Selveierleilighet - Byggear: 2016

UTVENDIG

Boligblokk over 7 etasjer og kjeller oppfgrt i 2016.
Fundamentert med betongkonstruksjoner til
antatt faste stabile masser/grunn. Stgpt
betongsale og grunnmur i betong. Drenering
antas utfert iht. praksis for byggeéret.
Etasjeskillere i betongelementer. Lyd og
brannskille mellom boenheter. Baerende
konstruksjoner i betong og stal, og yttervegger i
utfyllende bindingsverk. Fasader er forblendet
med teglstein og kledd med fasadeplater og
trepanel. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
takmembran/asfaltbelegg. Taket ble ikke
besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles
oppgang med trapper og gangareal i betong
belagt med belegg, malte veggflater og himlinger.
Bygningen har personheis. Malte trevinduer med
3-lags isolerglass datert 2015. Malt Ei30
brannvindu mot svalgang. Hvit glatt brann- og
lydklassifisert entrédegr (Ei30/Rw40db) med
kikkehull fra byggear. Malt balkongdgr i tre med 3
-lags glass datert 2015. Utgang fra stue/kjokken
til sydvestvendt balkong pa ca. 13 m2.
Balkongdekke i betong belagt med tremmegulv i
impregnert treverk. Skillevegger og rekkverk i
aluminium/stal med frostet glass. Det er montert
utelampe og stregmuttak.

INNVENDIG

Gulv: Eikeparkett i entré, gang, stue/kjgkken og i
begge soverom. Vegger: Hovedsakelig malte
slette flater (malte plater). Himling: Nedsenket
himling med malte plater i entré og gang. Malte
betongelementer i stue/kjokken og i begge
soverom. Takhgyden i stue/kjgkken ble malt til
ca. 2,50 m. Hvite glatte innvendige dgrer
(lettdgrer). Skyvedgrer mellom entré og gang
samt til hovedsoverom. Malte karmer og malte
glatte dgrgerikter. Skyvedgrsgarderober med
hvite laminerte fronter i entré og gang.
Frittstdende garderobeskap med hvite glatte
fronter i begge soverom.
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VATROM

Ga til side

Bad/wc er fra byggear og levert av utbygger.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger
kledd med fliser og nedsenket himling med malte
plater og downlights. Vegghengt toalett med
utenpaliggende sisterne. Servantinnredning med
hvite glatte fronter, servantskap, heldekkende
servant, ettgreps servantarmatur, speil og
lysarmatur. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset
dusjsone, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri og
handdusj. Opplegg og plass for vaskemaskin og
tgrketrommel.

KJZKKEN

Sigdal kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter
og gra laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Malte
flater, to doble stikkontakter og benkebelysning
over kjokkenbenk. Opplegg og plass for
oppvaskmaskin. Avsatt plass til frittstaende kjgle
-/fryseskap. Integrert Siemens induksjonstopp og
Bosch stekeovn. Exhausted kjgkkenventilator
tilkoblet sentralt anlegg. Vannrgr i plast type ror-i
-rgr system og avlgpsrar i plast. Det er installert
sensor tilknyttet waterguard. Det er montert
komfyrvakt over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten er tilknyttet fjernvarmeanlegg.
Vannbaren oppvarming med radiatorer.
Fjernvarme er inkludert i felleskostnadene.
Vannrgr av plast type rgr-i-rgr system tilkoblet
vannfordelerskap. Fordelerskap er lokalisert i
gang og i himling pa bad/wc. Stoppekraner og
waterguard er lokalisert i fordelerskap i gang.
Innvendige avlgpsrar i pvc/plast. Hovedstrekk er
av pvc/plast. Balansert ventilasjonsanlegg via
sentralt anlegg i bygningen. Friskluftstilfgrsel til
oppholdsrom samt avtrekk/avsug fra kjgkken og
bad/wec. Elektriske varmekabler og
downlightsbelysning pa bad/wc.

Gildevangen 10A
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Dgrtelefon/porttelefon med monitor. Altibox tvog bredband tilknytning. 400/230 V TN-S
systemspenning. Skjult jordet elektrisk anlegg fra

byggear. Sikringsskap: 63 A hovedsikring,

overspenningsvern og 9 fordelingskurser med

jordfeilautomater. Digital strammaler er lokalisert

i felles tavle/skap i fellesareal. Leiligheten

rgykdetektorer, brannslukningsapparat og

sprinkler. Bygningen har felles

brannvarslingsanlegg.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Boligen har veert utleid siden den ble ferdigstilt i 2016.

"Sprekk pa fliser i hjgrne pa vegg i dusjnisjen. Badet er bygget iht. standarden som var i
2015 TEK10".

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Entré, gang, bad/wc, stue/kjokken, soverom 1, soverom 2

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: Ingen
Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Annet:
Boligen ble vasket i tilknytning styling og vaskes ikke utover dette fgr overtakelse. Stgv
og/eller merker etter oppheng av bilder mm ma paregnes.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende |gsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer 1 fast garasjeplass med elbillader i felles garasjeanlegg.

Det er gjesteparkering i omradet.

Utover dette er det gateparkering etter gjeldende parkeringsbestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87666105

Radonmaling
Boligen ble bygget etter TEK10 og radontiltak etter forskriften ble utfgrt.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper

Energi

Oppvarming

Vannbaren oppvarming med radiatorer Leiligheten er tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Elektriske varmekabler pa bad/wc.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved takstmannens befaring og det antas at disse
fungerer som forventet. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er

heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5750 000

Formuesverdi primaer
Kr 1356 377

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5425 509

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/22448

Felleskostnader inkluderer
Fordeling:

- Elbil infrastruktur 100,00

- Fjernvarme, akonto, 519,00
- Felleskostnader 1 736,00

- Altibox Flexi 439,00

- Parkering 331,00
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- Kjpper ma selv skaffe innboforsikring mv.

- Strgm kommer i tillegg og stipulert kostnad er ca. kr. 500,- per mnd, men det vil
avhenge av forbruk og pris.

- Avregning fiernvarme: Ved flytting ma malerstand meldes inn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 125

Andel Fellesgjeld
Kr 68

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr11 985

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Lgrenpynten Boligsameie

Organisasjonsnummer
913910036

Om sameiet

Boligselskap: 8164, Lgrenpynten Boligsameie.

Organisasjonsnr: 913910036

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 209 boligseksjoner og 5
garasjeseksjoner.

Eiendommen gnr. 124, bnr. 134 i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune.

Styreleder er Elsebeth Marie Lund Bache, 413 61 549, styret@lorenpynten.no
Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
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oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.
Se ogsa: https://vibbo.no/lorenpynten/om

Arsmete for 2024 ble avholdt fysisk 28. mai, samt med digital avstemming den 28.
mai - 31. mai 2024.

Vedtak:

- Konstituering godkjent.

- Arsrapport og -regnskap godkjent. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd og ble fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er
ikke tatt hensyn til.

- Styrehonorar fastsatt.

- Tillitsvalgte valgt til sameiet og velforening.

- Alternativ varmekilde varmtvannsproduksjon - Styreleder opplyser at dette ikke er bruk
fullt ut enna, men at det skjer ila februar/mars. Varmtvannet kobles da ut fra Techem.
Investeringen medfgrer gkt felleskostnad for boligen pa 13% fra 01.01.2025.
Forretningsfgrer opplyser at dette er oppjustert i felleskostnadene angitt i
meglerbrevet/prospektet. Arsmgtet gis styret i oppgave a gjennomfgre prosjektet.
Styret velger Igsning med best gkonomi og leverandgr med gode referanser. Styret
beslutter hvilke leverandgrer det skal gas videre med og oppstart hgst 2024. Estimert
gjennomfgringsperiode 4-6 uker fra oppstart til ferdigstillelse. Kostnadsrammen setes
til kr 2 900 000 pa prosjektet.

STYRETS ARBEID 2023 - 2024.

Styret har i perioden siden arsmgtet i 2023 og frem til i dag gjennomfgrt 12 styremgter.
I

tillegg har vi gjennomfgrt flere mgter med var forretningsfgrer OBOS. | hovedsak har
styremedlemmene fordelt flere av arbeidsoppgavene i sameiet mellom seg. Arsmgtet i
2023 vedtok at Anne-Karin Paulsen skal representere sameiet/styret pa styremgtene i
Leren Velforening. Hun gir tilbakemelding til styret pa saker som er behandlet pa
styremgtene i Lgren Velforening. Styret oppfordrer seksjonseiere & sjekke egen
Boligmappe (som skal

folge leiligheten) fer man ber styret om hjelp. Boligmappen og annen informasjon
ligger pa

VIBBO. Sjekk informasjonen pa VIBBO fgr dere kontakter styret.

Styrets ansvar

Styret er tillitsvalgt og star ansvarlig for et budsjett pa omkring NOK 8 mill. | tillegg er
styret

ansvarlig for at HMS og myndighetenes krav er pa plass. Styreleder er den gverste
ansvarlige i forhold til dette. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen,
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ellers sikre forsvarlig forvaltning av sameiet i samsvar med lover, vedtekter og
beslutninger

foretatt pa arsmgtet. En av styrets oppgaver er a pase at vedtekter og husordensregler
felges. Hvis man er

uenig i reglene, bgr man sende inn forslag til endring til avstemming pa arsmotet.

Lgren Velforening

Det har vaert 5 mgter som styrets representant eller styreleder har deltatt pa.
Hovedsakene pa mgtene har veert; @konomi, ny TV/internettavtale, vedtektsendringer
0g

rammeavtale med AVERN. | tillegg til Viken Fiber/Altibox-avtalen, far vi som
medlemmer i Lgren Velforening rabatter

hos flere leverandgrer. Neermere informasjon om Lgren Velforening: www.Lorenvel.no
Hvert ar blir alle lekeapparatene i sameiet kontrollert av kyndige personer, engasjert av
Lgren Velforening. Lgren Velforening er ogsa ansvarlig for veiene Gildevangen og
Ullagerveien internt i sameiet.

Utett bygning/balkong - Styreleder opplyser at dette gjaldt enkelte balkonger i
Ullagerveien 1 og Gidldevangen 2, samt at det na er utbedret.

Enkelte balkonger er utette, silikontettingen mellom betongplatene lekker og slipper
vann ned til balkongen nedenfor. Firmaet Best Total har vurdert forholdet og «godkjent»
Selvaags reklamasjonsarbeider. For videre oppfglging anbefaler de at utbedring foretas
nar lekkasjen oppstar, da det kan medfgre fglgeskader. Tilbakemeldingen fra
Gjensidige Forsikring som opplyser om fglgende: «Vi har fatt opplyst

at det i dette tilfellet bare er registrert skader pa selve bygningsskallet og at disse
skyldes at bygningen er utett. Skaden vil derfor ikke vaere omfattet av forsikringen.»
Styret har engasjert taktekker og leverandgr av membran for utbedring.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 0BOS01-98207891371
Type: Annuitetslan.

Restsaldo: 24 554-.

Restlgpetid: 0 &r 1 md.

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 8,0%

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Se punkt 10 i husordensreglene:

10.1 Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til
vesentlig sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.
10.2 Pa fellesarealene skal dyrs avfgring plukkes opp.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 134, seksjonsnummer 189 i Oslo kommune.
Gardsnummer 124, bruksnummer 134, seksjonsnummer 210 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/134/189:

07.11.1960 - Dokumentnr: 13940 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1965 - Dokumentnr: 2385 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2012 - Dokumentnr: 914413 - Erklaering/avtale
Bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak 0200-2011-0005 i Akershus og
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Oslo Jordskifterett
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2260623 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2011-0005 Lgren 5
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2014 - Dokumentnr: 539260 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 210

Formal: Naering

Sameiebrgk: 5758/22448

Reseksjonering

Endringer i tilleggsareal for snr. 128 - 209

Deler av fellesareal og snr. 210 blir bergrt

07.11.1960 - Dokumentnr: 13940 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1965 - Dokumentnr: 2385 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2012 - Dokumentnr: 914413 - Erklaering/avtale

Bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak 0200-2011-0005 i Akershus og
Oslo Jordskifterett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2260623 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2011-0005 Lgren 5
Gjelder denne registerenheten med flere
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30.06.2014 - Dokumentnr: 539260 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 189

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 50/22448

Reseksjonering

Endringer i tilleggsareal for snr. 128 - 209

Deler av fellesareal og snr. 210 blir bergrt

301/124/134/210:

07.11.1960 - Dokumentnr: 13940 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1965 - Dokumentnr: 2385 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2012 - Dokumentnr: 914413 - Erklaering/avtale

Bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak 0200-2011-0005 i Akershus og
Oslo Jordskifterett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2260623 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2011-0005 Lgren 5
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2014 - Dokumentnr: 539260 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 210

Formal: Naering

16  Gildevangen 10A



Sameiebrgk: 5758/22448
Reseksjonering

Endringer i tilleggsareal for snr. 128 - 209
Deler av fellesareal og snr. 210 blir bergrt

07.11.1960 - Dokumentnr: 13940 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1965 - Dokumentnr: 2385 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2012 - Dokumentnr: 914413 - Erklaering/avtale

Bruksordningsregler fram mot avsluttet jordskiftesak 0200-2011-0005 i Akershus og
Oslo Jordskifterett

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2260623 - Jordskifte
Jordskiftesak 0200-2011-0005 Lgren 5
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2014 - Dokumentnr: 539260 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 189

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 50/22448

Reseksjonering

Endringer i tilleggsareal for snr. 128 - 209

Deler av fellesareal og snr. 210 blir bergrt

Gildevangen 10A
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.08.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.08.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig- og naeringsformal mv.

Adgang til utleie

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3.

Boligen ble bygget etter TEK10 og radontiltak etter forskriften ble utfgrt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Gildevangen 10A
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5750 000 (Prisantydning)

68 (Andel av fellesgjeld)

5750 068 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

143 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

145 100 (Omkostninger totalt)
155 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
158 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5895 168 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5905 568 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5908 368 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 145100
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1361 Kommunale opplysninger

645 Kommunale opplysninger - Bygningstegninger 1110240431

645 Kommunale opplysninger - Ferdigattest 1110240431

15 000 Markedspakke

4750 Oppgjgrsvederlag

2 650 Opplysninger fra forretningsfgrer - Obos 2 - 1110240431

17 500 Tilretteleggingsgebyr

3190 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Gildevangen 10A
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Totalt kr: 97 491

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 17 500 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF / jurist MNJ
aleksander.myrvold@aktiv.no

TIf: 990 07 542

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
21.01.2025
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme., Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til a vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Gildevangen 10A
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 4 vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Nabolagsprofil

Gildevangen 10A - Nabolaget Lgren - vurdert av 393 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 LorenT 2 min %
Linje 4B 0.2 km
Q@ LgrenT 4 min &
Linje 4 0.3km
® Sinsenterrassen 14 min %
Linje 17 1.1 km
@ Grefsen stasjon 22 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 9 min %
628 elever, 31 klasser 0.7 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 13 min %
661 elever, 48 klasser 1km
Lgren skole (1-7 kl.) 15 min %
743 elever, 38 klasser 1.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 4 min %
506 elever, 30 klasser 0.3km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 7 min %
380 elever, 14 klasser 0.5km
Kuben videregdende skole 25min %
Valle Hovin videregdende skole 5min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

39.6 %

16.6 %

14.7 %

14.5%
25.6 %
1.2%

3.6%
6.5 %
72%

~

.I mll I
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

334%
39.3%
38.9%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Barnehagenvar Lgren (1-5 ar) 4 min %
58 barn 0.3 km
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Lgrensvingen barnehage (1-5 ar) 6 min A
59 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Lgren Stasjon 3min %
Spndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Lgrenveien 4 min A&
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler
g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

f&} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
w

Meget bra 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport

@ Frydenberg skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Sinsenparken 8 min %
Ballspill 0.6 km
& STERK treningssenter 4 min %
& EVO Lgren 5min %
Boligmasse

B 1% enebolig

B 3% rekkehus

I 95% blokk
2% annet

«Byneert, urbant og likevel

barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 5min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-15é&r

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
e
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
Bl Loren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Selveierleilighet

@ Gildevangen 10 A, 0585 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 124, bnr. 134, snr. 189

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 50 m?

"""14‘.
Befaringsdato: 13.01.2025 Rapportdato: 16.01.2025 Oppdragsnr.: 13372-3997 Referansenummer: SP8674

Autorisert foretak: Norsk Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Edvard Johansen

N7
Aﬁsk Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

(1)
Ui I

Kim Edvard Johansen
Uavhengig Takstingenigr
kej@norsktaksering.no

977 88 440

N

Norsk takst

NITO

Oppdragsnr.:  13372-3997 Befaringsdato: 13.01.2025

N
7 7 Norsk Taksering AS

Side: 2 av 21
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Gildevangen 10 A, 0585 OSLO Norsk Taksering AS ‘
Gnr 124 - Bnr 134 Vitaminveien 26\ I I
0301 OSLO 0483 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms selveierleilighet i boligblokk oppfgrt i 2016. Datidens
forskriftskrav ligger til grunn for bygningens
konstruksjonsmessige forhold. Leiligheten ligger i bygningens
2.etg og bestar av entré og gang med skyvedgrsgarderober,
bad/wc, 2 soverom og stue/kjgkken i dpen Igsning med
utgang til sydvestvendt balkong pa ca. 13 m2. Takhgyden ble
malt til ca. 2,50 m. Leiligheten disponerer i tillegg 1
kjellerbod pé ca. 6,3 m? og 1 garasjeplass.

Leiligheten holder god standard og fremstar normalt
vedlikeholdt. Standarden er hovedsakelig fra byggear.

Selveierleilighet - Byggear: 2016

Ga til side
UTVENDIG
Boligblokk over 7 etasjer og kjeller oppfgrt i 2016.
Fundamentert med betongkonstruksjoner til
antatt faste stabile masser/grunn. Stgpt
betongsale og grunnmur i betong. Drenering
antas utfgrt iht. praksis for byggearet.
Etasjeskillere i betongelementer. Lyd og
brannskille mellom boenheter. Baerende
konstruksjoner i betong og stal, og yttervegger i
utfyllende bindingsverk. Fasader er forblendet
med teglstein og kledd med fasadeplater og
trepanel. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
takmembran/asfaltbelegg. Taket ble ikke
besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles
oppgang med trapper og gangareal i betong
belagt med belegg, malte veggflater og himlinger.
Bygningen har personheis. Malte trevinduer med
3-lags isolerglass datert 2015. Malt Ei30
brannvindu mot svalgang. Hvit glatt brann- og
lydklassifisert entrédgr (Ei30/Rw40db) med
kikkehull fra byggear. Malt balkongdgr i tre med 3
-lags glass datert 2015. Utgang fra stue/kjgkken
til sydvestvendt balkong pa ca. 13 m2.
Balkongdekke i betong belagt med tremmegulv i
impregnert treverk. Skillevegger og rekkverk i
aluminium/stal med frostet glass. Det er montert
utelampe og strgmuttak.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Eikeparkett i entré, gang, stue/kjpkken og i
begge soverom. Vegger: Hovedsakelig malte
slette flater (malte plater). Himling: Nedsenket
himling med malte plater i entré og gang. Malte
betongelementer i stue/kjgkken og i begge
soverom. Takhgyden i stue/kjgkken ble malt til
ca. 2,50 m. Hvite glatte innvendige dgrer
(lettdgrer). Skyvedgrer mellom entré og gang
samt til hovedsoverom. Malte karmer og malte
glatte dgrgerikter. Skyvedgrsgarderober med
hvite laminerte fronter i entré og gang.
Frittstdende garderobeskap med hvite glatte
fronter i begge soverom.
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Ga til side

VATROM

Bad/wc er fra byggear og levert av utbygger.
Flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger
kledd med fliser og nedsenket himling med malte
plater og downlights. Vegghengt toalett med
utenpaliggende sisterne. Servantinnredning med
hvite glatte fronter, servantskap, heldekkende
servant, ettgreps servantarmatur, speil og
lysarmatur. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset
dusjsone, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri og
handdusj. Opplegg og plass for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Ga til side

KIBKKEN

Sigdal kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter
og gra laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal og ettgreps kjpkkenarmatur. Malte
flater, to doble stikkontakter og benkebelysning
over kjgkkenbenk. Opplegg og plass for
oppvaskmaskin. Avsatt plass til frittstaende kjgle
-/fryseskap. Integrert Siemens induksjonstopp og
Bosch stekeovn. Exhausted kjgkkenventilator
tilkoblet sentralt anlegg. Vannrgr i plast type rgr-i
-rgr system og avlgpsrgr i plast. Det er installert
sensor tilknyttet waterguard. Det er montert
komfyrvakt over kokesone.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Leiligheten er tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Vannbaren oppvarming med radiatorer.
Fjernvarme er inkludert i felleskostnadene.
Vannrgr av plast type rgr-i-rgr system tilkoblet
vannfordelerskap. Fordelerskap er lokalisert i
gang og i himling pa bad/wc. Stoppekraner og
waterguard er lokalisert i fordelerskap i gang.
Innvendige avlgpsrgr i pvc/plast. Hovedstrekk er
av pvc/plast. Balansert ventilasjonsanlegg via
sentralt anlegg i bygningen. Friskluftstilfgrsel til
oppholdsrom samt avtrekk/avsug fra kjgkken og
bad/wc. Elektriske varmekabler og
downlightsbelysning pa bad/wc.
Dgrtelefon/porttelefon med monitor. Altibox tv-
og bredband tilknytning. 400/230 V TN-S
systemspenning. Skjult jordet elektrisk anlegg fra
byggear. Sikringsskap: 63 A hovedsikring,
overspenningsvern og 9 fordelingskurser med
jordfeilautomater. Digital stremmaler er lokalisert
i felles tavle/skap i fellesareal. Leiligheten
rgykdetektorer, brannslukningsapparat og
sprinkler. Bygningen har felles
brannvarslingsanlegg.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Norsk takst
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger beyggetegning datert 29.05.2013 og
ferdigattest datert 09.08.2016.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] i
20
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13372-3997 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2016 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass datert 2015. Malt Ei30 brannvindu mot svalgang. Malte karmer og listverk. Merknad: Stuevinduet har synlige
sar/merker pa nedre utforing. Ellers normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig. TG1 gis grunnet en
helhetlig vurdering.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hvit glatt brann- og lydklassifisert entrédgr (Ei30/Rw40db) med kikkehull fra byggear. Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass datert 2015. Malte karmer og
listverk. Normal funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til sydvestvendt balkong pé ca. 13 m?. Balkongdekke i betong belagt med tremmegulv i impregnert treverk. Skillevegger og
rekkverk i aluminium/stal med frostet glass. Rekkverkshgyden ble malt til ca. 1,25 m. Det er montert utelampe og strgmuttak. Panelt yttervegg.

Andre utvendige forhold

Boligblokk over 7 etasjer og kjeller oppfert i 2016. Fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt faste stabile masser/grunn. Stgpt betongsale og
grunnmur i betong. Drenering antas utfgrt iht. praksis for byggearet. Etasjeskillere i betongelementer. Lyd og brannskille mellom boenheter. Baerende
konstruksjoner i betong og stal, og yttervegger i utfyllende bindingsverk. Fasader er forblendet med teglstein og kledd med fasadeplater og trepanel. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takmembran/asfaltbelegg. Taket ble ikke besiktiget. Adkomst til leiligheten via felles oppgang med trapper og gangareal
i betong belagt med belegg, malte veggflater og himlinger. Bygningen har personheis. Ukjent type og mengde isolasjon, antas utfgrt iht. datidens
forskriftskrav.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater
Gulv: Eikeparkett i entré, gang, stue/kjskken og i begge soverom.
Vegger: Hovedsakelig malte slette flater (malte plater).

Himling: Nedsenket himling med malte plater i entré og gang. Malte betongelementer i stue/kjpkken og i begge soverom. Takhgyden i stue/kjgkken ble
malt til ca. 2,50 m.

Merknad: Parkettgulv i entré har noe bruksslitasje. Fremstar ellers normalt vedlikeholdt og med normal slitasjegrad. Mindre bruksmerker er a forvente
ved kjgp av brukt bolig. Ny eier ma selv vurdere behovet for innvendige oppgraderinger. TG1 gis grunnet en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongelementer. Det ble ikke pavist skjevheter/retningsavvik av vesentlig karakter. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av brukt
bolig ma det paregnes noe skjevheter.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Hvite glatte innvendige dgrer (lettdgrer). Skyvedgrer mellom entré og gang samt til hovedsoverom. Malte karmer og malte glatte dgrgerikter. Normal
slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderober med hvite laminerte fronter i entré og gang. Frittstdende garderobeskap med hvite glatte fronter i begge soverom.

VATROM

2.ETASJE > BAD/WC

Generell

Bad/wc er fra byggear og levert av utbygger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, membran etc. Dokumentasjon kan trolig fremskaffes ved
henvendelse til sameiet/styret.

2.ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights.

2.ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det ble malt ca. 23 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist i dusjsone. Ca. 8 mm fall fra overkant
gulv ved terskel til overkant gulv ved dusjsone. Det er utfgrt stikkmalinger av gulvet med krysslaser, mindre svanker/bulinger kan eksistere uten at dette
blir registrert.
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Tilstandsrapport

Merknad: | forskriften er det krav om at lekkasjevann skal ledes til sluk. Tilstrekkelig fall pa badegulv skal vaere min. 25 mm fra overkant slukrist til
overkant gulv v/terskel, 1:50 min. 80 cm ut fra sluk, eller fall mot sluk pa hele gulvet minimum 1:100 (fallet mé& veere jevnt fordelt i rommet). Vatrommet

fungerer med dette avviket.

Fallforhold ca. 112 mm overkant gulv ved dusjsone

Fallforhold ca. 127 mm topp slukrist i dusjsone
2.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Synlig membran/mansjett under klemring i sluk. Det er pafgrt smgremembran. Det antas pafgrt smgremembran bak flissjikt pa
veggene. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Plastsluk med klemring og synlig membran

2.ETASJE > BAD/WC
(020 saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne. Servantinnredning med hvite glatte fronter, servantskap, heldekkende servant, ettgreps servantarmatur,
speil og lysarmatur. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri og hdnddusj. Opplegg og plass for vaskemaskin og
tgrketrommel. Skjult rgranlegg - vannfordelerskap i himling. Merknad: Slitt silikonfuge bak toalettskal.

2.ETASJE > BAD/WC
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Balansert ventilasjon (avtrekksventil) og tilluft via luftespalte under dgr.

2.ETASJE > BAD/WC

(3D Fukt i tilliggende konstruksjoner
Det ble foretatt hulltaking (73 mm) i tilstgtende soverom. Det ble ikke pavist symptomer pd fukt/fuktskader. Maleresultat: Under 10 % (vektprosent).

Vatrommet ble i tillegg fuktkontrollert med egnet fuktmalerverktgy (fuktmaler Protimeter MMS). Det ble utfgrt overflatesgk pa gulv og vegger i
vatrommet.

4

Hulltaking i tilstgtende soverom

KJBKKEN

2.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Sigdal kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter og gra laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps kjpkkenarmatur. Malte flater,
to doble stikkontakter og benkebelysning over kjgkkenbenk. Opplegg og plass for oppvaskmaskin. Avsatt plass til frittstdende kjgle-/fryseskap. Integrert
Siemens induksjonstopp og Bosch stekeovn. Exhausted kjgkkenventilator tilkoblet sentralt anlegg. Vannrgr i plast type rgr-i-rgr system og avlgpsrer i plast.
Det er installert sensor tilknyttet waterguard. Det er montert komfyrvakt over kokesone. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Ingen synlige tegn til
lekkasjer ved lett tilgjengelige steder. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast type rgr-i-rgr system tilkoblet vannfordelerskap. Fordelerskap er lokalisert i gang og i himling pa bad/wc. Stoppekraner og waterguard er
lokalisert i fordelerskap i gang. Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i
vegger og konstruksjoner, eller er innkasset. Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i
rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.
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Tilstandsrapport

Vannfordelerskap i gang Vannfordelerskap pa bad/wc

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr i pvc/plast. Hovedstrekk er av pvc/plast. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse
for det meste ligger skjult i boligens vegger og

konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg via sentralt anlegg i bygningen. Friskluftstilfgrsel til oppholdsrom samt avtrekk/avsug fra kjgkken og bad/wc. Kun tilgang til
ventiler og eventuelle interne anlegg i boenheten er tilstandsvurdert. Det anbefales periodisk ettersyn med utskiftning av eventuelle filter og rengjgring av
leilighetens kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

Leiligheten er tilknyttet fiernvarmeanlegg. Fiernvarme er inkludert i felleskostnadene. Felles varmeanlegg, sentralvarmeanlegg, bergvarme/jordvarme,
fiernvarme o.l. er ikke takstmannens kompetanseomrade og naermere undersgkelser er ikke foretatt. Sameiets ansvarsomrade.

Andre installasjoner

Elektriske varmekabler og downlightsbelysning pa bad/wc. Dgrtelefon/porttelefon med monitor. Altibox tv- og bredband tilknytning.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er
heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Vannbaren varme

Vannbaren oppvarming med radiatorer. Fjernvarme er inkludert i felleskostnadene. Fordelerskap er lokalisert i gang.Varmekilde ble ikke funksjonstestet
ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

400/230 V TN-S systemspenning. Skjult jordet elektrisk anlegg fra byggear. Sikringsskap: 63 A hovedsikring, overspenningsvern og 9 fordelingskurser med
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Tilstandsrapport

54

jordfeilautomater. Digital strgmmaler er lokalisert i felles tavle/skap i fellesareal. Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk. Det ble ikke
opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget pa befaringsdagen.

En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske
anlegget.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Det elektriske anlegget er fra byggear. EL-installasjon utfgrt av @rnulf Wiig Installasjon AS.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
EL-installasjon i 2016 ble utfgrt av @rnulf Wiig Installasjon AS. Det foreligger samsvarserklzering.

Merk at det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklaering skal foreligge ved alle nye
installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklzeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gijennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av brukt
bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr.
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Sikringsskap Kursoversikt

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten rgykdetektorer, brannslukningsapparat og sprinkler. Bygningen har felles brannvarslingsanlegg.

Eier av boligen skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller
rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket. Eieren
skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom: Brannslange med innvendig diameter pa minst 10
mm fast tilkoblet vannforsyningsnett, pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver (Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring), skum- eller
vannapparat pa minst 9 liter (A eller AB merking), skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB merking),
annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarede slokkekapasitet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13372-3997

Befaringsdato:  13.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 21



Gildevangen 10 A, 0585 OSLO

Gnr 124 - Bnr 134

0301 OSLO

Norsk Taksering AS
Vitaminveien 26
0483 OSLO

N[

Norsk takst

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Etasje

2.Etasje

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
2.Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

50

6
50 6
56

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Gang, Bad/wc, Stue/kjgkken,
Soverom 1, Soverom 2

Kjellerbod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
50 13
6
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

2.Etasje: Entré og gang med skyvedgrsgarderober, bad/wc, 2 soverom og stue/kjgkken i dpen Igsning med utgang til sydvestvendt balkong pa
ca. 13 m? (TBA). Takhgyden ble malt til ca. 2,50 m.

Kjeller: 1 kjellerbod pa ca. 6,3 m? (BRA-e).

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940 - 2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Det foreligger beyggetegning datert 29.05.2013 og ferdigattest datert 09.08.2016.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 13372-3997

Befaringsdato:  13.01.2025
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 50 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2025 Kim Edvard Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 134 189 12756.5 m? Arealkilde iflg: Ikke relevant
Arealbekreftelse fra
Oslo kommune

Adresse

Gildevangen 10 A

Hjemmelshaver
Henrik Carsten Albretsen

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Lgrenpynten Boligsameie 50/ 22448 OBOS Eiendomsforvaltning 913910036
AS
Felles formue Felles gjeld:
Kr. 11985 31.12.2023 Kr. 67 31.12.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet i boligblokk beliggende i et attraktivt boligomrade sentralt pa Lgren i Oslo kommune. Umiddelbar naerhet til Lgren Torg med
daglige servicetilbud, forretninger og servicefunksjoner, samt gangavstand til offentlig kommunikasjon buss og t-bane. Kort avstand til
barnehager, Sinsen barneskole, Refstad barneskole, Lgren barneskole og Frydenberg ungdomsskole. | naeromradet finnes bl.a. kafeer og
restauranter, frisgr, fysioterapaut, kiropraktor, solstudio, apotek, treningsstudio og Sinsen klinikken legesenter. Post i butikk pa Meny i Lgren
Torg samt bank p& @kern. Kort vei til Griinerlgkka, Carl Berner, Sinsen, @kern og Hasle med et bredt utvalg i forretninger, fasiliteter og
servicefunksjoner. Naerhet til Sinsenjordet, Frydenberg og Nordre Asen med idrettspark, idrettshall, ballbaner og tennisanlegg samt lekeplass
og flere treningssentre. Forgvrig er det kort avstand til gode tur- og rekreasjonsmuligheter ved bl.a. Muselunden, Torshovdalen og i Lillomarka
forgvrig.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles eiet tomt for sameiet pa ca. 12.756,5 m? opparbeidet med gressplen og grgntomrader, beplantning, prydbusker og treer, lekeareal og
sittegrupper, samt asfaltert adkomst og internveier.

Tinglyste/andre forhold
Fellekostnader: Utgjgr kr. 3.125,- pr.mnd (inkl. bla. fjernvarme, Altiblox flexi, parkering, elbil infrastruktur, kommunale avgifter, strgm
fellesareal, forretnningsfgrer, felles bygningsforsikring m.m).

Boder/fellesareal: Boligen disponerer 1 kjellerbod pa ca. 6,3 m? (merket nr. 189).

Parkering: Det medfglger 1 garasjeplass i felles garasjeanlegg. Ellers parkering etter omradets bestemmelser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeromradet bestar hovedsakelig av boligblokker og naeringseiendommer.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 87666105

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Ny eier ma selv tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egne observasjoner 13.01.2025 Besiktigelse Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 15.01.2025 A.Jourf(arte opplysmnger herjtet direkte fra Innhentet Nei
Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland
Megler 07.01.2025 Boliginformasjon fra megler Innhentet Nei
Oppdragsnr.: 13372-3997 Befaringsdato:  13.01.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gildevangen 10 A, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 134
0301 OSLO

Norsk Taksering AS ‘
Vitaminveien 26 k I I

0483 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SP8674

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240431

Selger 1 navn

Henrik Carsten Albretsen

Gildevangen 10A

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HCA

Document reference: 1110240431
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Sprekk pa fliser i hjerne pa vegg i dusjnisjen. Badet er bygget iht. standarden som var i 2015 TEK10.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HCA

Document reference: 1110240431



E-Signing validated securedby MELS o¢

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Henrik Albretsen 4a7fc12e94b328bf8cf7f262  21.01.2025 Signer authenticated by
b637b5256b1163fe 14:11:33 UTC Nets One time code

Document reference: 1110240431

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:' 65



Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS
Aktiv avd. Asker v/Aleksander Myrvold
Bankveien 11, 1373 ASKER

E-post: aleksander.myrvold@aktiv.no

Deres ref.: 1110240431 . Var ref.: 8164-1-189 Dato: 31.12.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Lagrenpynten Boligsameie
Organisasjonsnr: 913910036

Seksjonseier: Albretsen, Henrik Carsten
Medeier:

Leilighetsnummer: 189

Adresse: Gildevangen 10 A, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 189

Gnr. 124

Bnr. 134

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 87666105.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

e Gnr 124 Bnr 134 Garasje snr 210 er registrert som ett tingsrettslig realsameie, knyttet til den enkelte boligseksjon.
Bestar av 173 plasser/andeler 1/173 og er tinglyst pr. plass pa boligseksjonen, noen eier flere plasser.

e Garasje: snr210 173 plasser, snr 211 har 12 plasser, snr 212 har 22 plasser , snr 213 har 14 plasser og snr 214
har 16 plasser, totalt antall garasjeplasser er 237 stk.

e  Avregning energi gjgres av Techem, arlig avlesing 31.12.

e Ingen gebyr til forretningsferer for garasje.

e  Styrets epost: styret@lorenpynten.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207891371
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%

Restsaldo 24 554,00
Innfrielsesdato: 30.01.2025

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 125,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
elbil infrastruktur 100,00
Fjernvarme 519,00
Felleskostnader 1 736,00
Altibox flexi 439,00

Parkering 331,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 576,-
Fradragsberettigede kostnader: 91,-
Annen formue: 11 985,-
Gjeld: 848,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207891371
Restsaldo: 67,58

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 67,58,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Vaer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Said Bitta pr. e-post:
sbitta@gmail.com eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Elsebeth Marie Lund Bache, e-post:
styret@lorenpynten.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: styret@lorenpynten.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Protokoll til arsmate 2024 for Lerenpynten Boligsameie

Organisasjonsnummer: 913910036
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 28. mai kl. 21:00 til 31. mai kl. 21:00
og metet ble avholdt 28. mai 2024, Sinsen Kirke .

Antall stemmeberettigede som deltok: 103.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Varsel om arsmate i Larenpynten Boligsameie ble sendt til eiere 16. februar 2024.
Innkalling med agenda, sted og tidspunkt for sameiermgte kunngjort 20 mai 2024.
Digital avstemming i VIBBO er apen: fra 28. mai 2024 kl 21.00 til 31.mai 2024 kil 21.00

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 91
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at forretningsferer Said Bitta er mgteleder/administrator og protokollfarer.

Forslag til vedtak:

Said Bitta er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 89
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret innstiller: Asbjern Vennebo seksjon 92 og Rolf Karlsen seksjon 5.

Forslag til vedtak:
Asbjgrn Vennebo og Rolf Karlsen er valgt.
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+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 91
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av sameiets egenkapital.

Styrets innstilling
Styret mener at regnskapet gir et riktig bilde av gkonomien i Larenpynten Boligsameie og anbefaler at
regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av sameiets egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 90
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 425 000.
Honoraret omfatter styret, valgkomité og repr. i Laren Velforening.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse for 2023 settes til kr 425 000.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 86

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Innglassing, stoyskjerming eller vindskjerming pa balkonger og terrasser

Fremmet av: Nicholas Paulik, Gildevangen 10A, seksjon 190

Sak 5 E fraarsmgtet 2022, som omhandlerinnglassing av balkonger, anskes gjenopptatt av forslagsstiller. Saken
ligger som eget vedlegg.

Under diskusjonen pa arsmatet 2022 ble det fremlagt en pastand fra en deltaker i salen om at innglassing kom
til & forringe boligverdiene. Dette fikk sta uimotsagt. Da sak 5 ble stemt over i 2022 var det et flertall i antall
som stemte for innglassing, bare ikke nok til et %4 flertall slik fasadeendringer krever.



Forslagsstiller har i 2024 undersgkt med fem lokale boligmeglere om det er hold i pastanden om forringing
av boligverdier. | lys av svarene rundt et seerdeles viktig moment som kan ha veert utslagsgivende for
stemmeresultatet, er det anskelig & fa saken tatt opp pa nytt.

Kort oppsummert: Ifalge de tre boligmeglerne som svarte, er det ikke noe grunnlag for & pasta at naboers
innglassing pavirker ens egen boligverdi negativt.

Forslagsstiller kontaktet falgende boligmeglere:
- EIE Loren & @kern

- Nordvik Lgren

- Eiendomsmegler Krogsveen, avd. Laren

- DNB Eiendom, avd. Oslo @kern Portal

- EiendomsMegler1, avd. Oslo @kern

De tre forste pa listen ga et skriftlig svar. Henvendelsen, og svarene med relevant del uthevet, ligger med som
eget vedlegg.

Styrets innstilling

Styret er delt i anbefalingen om innglassing av balkonger og terrasser. Denne sak har veert opp til avstemming
i 2022 og ble det ikke vedtatt.

Pris eksempler:

Sgknad til Plan og bygg / kommunen, ca. 90.000kr.  gammel pris ca 50.000,-

Billigste, mellombalkong kun front tak til rekkverk ca 75.000,- gammel pris ca 62.000,-

Mellombalkong bakkeplan kun front full hgyde, ca 95.000,- gammel pris ca 78.000,-

Hjgrnebalkong lengde, 4,8 + 6,7m, tak til rekkverk, ca kr130.000,- gammel pris ca 93.000,-

Toppetasjer hvor det trengs tak og annen tilpassing kommer dette i tillegg.
Pris pa tildekking mellom balkonger(sidevegger), var i 2022 ca 6000,-, ca 6-8.000 i 2024.
Tillegg; tettelister mellom glassene, solgardiner og evt snagfanger er ikke inkludert.

Prisene er inkludert rabatt.

Et eksakt pristilbud gis av Lumon etter befaring og oppmaling. Eier bestillet og betaler 50% ved bestilling.
Seksjonseier, bestiller, falger selv opp arbeidet og er ansvarlig for alle fremtidige kostnader fremtidig til
vedlikehold og skader som matte palgpe som falge av innglassingen.

Styret skal varsles innen innglassing bestilles.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: 50
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Forslag fra styret. Kameraovervaking ved inngangsderene

Arsmeote 2023 ga styret oppgave i & utrede muligheter for, og kostnader knyttet til, installasjon av
overvakningskameraer inne i oppgangen ved hovedinngangsdarer som forebyggende tiltak mot innbrudd og
annen kriminalitet.
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Styret har hentet inn tilbud fra flere leverandgrer, og har vurdert at Enter Security som er var naveerende
leverandgr pa kameraovervaking. Styret ser at det er mest hensiktsmessig & forholde seg til en leverandaer
for hele sameiet. Sameiet vart er fordelt over 10 hus og det vil vaere behov for lange trekk av kabler mellom
kameraene og harddisken som vil bli plassert i teknisk rom under Ullagerveien 5. Styret hentet inn tilbud pa
elektriker jobben fra @rnulf Wiig Installasjon AS som kjenner sameiet vart godt.

Styret ba om tilbud pa kamera for alle inngangspartiene Ullagerveien 1-9A og 9G, Gildevangen 2-10. | tillegg
fikk styret lagt til et kamera pa hver av sykkelparkeringsplassene i garasjen.

Total kostnad for prosjektet er kr 330 000 eks mva. Inkl mva ca kr. 430 000.

Styrets innstilling

Styret ser det ikke hensiktsmessig & installere kamera overvaking i alle inngangspartiene. Det at
uvedkommende kommer seg inn i byggene har ikke vaert noe problem i den tiden sameiet har eksistert. Derfor
ser ikke styret behovet for kameraovervaking ved inngangsdgrene. Sameiet har i dag en avtale om vakthold
med Avarn. De sjekker dgrene i sameiet 5 dager i uken. Dette er seg selv forebyggende.

Styret er enstemmig i vurderingen om ikke a installere kameraovervaking ved inngangsderene, bade fordi vi
ikke mener at det ikke er hensiktsmessig og fordi det er en stor kostnad som teerer pa egenkapitalen i sameiet.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 85
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Forslag fra styret. Alternativ varmekilde varmtvannsproduksjon

Styret utreder muligheter for, og kostnader knyttet til, installasjon av alternativ varmekilde for
varmtvannsproduksjon. Pr. dags dato er oppvarming og varmtvannsproduksjon en betydelig kostnad for
sameiet. Etter neermere undersgkelser ser vi at sameiet kan spare mye pa a etablere en alternativ
oppvarmingskilde for varmtvannsproduksjon med kort nedbetalingstid pa investert kostnad.

Forbruket i tappevannet for 2022 var 626 472 kWt og i 2023, 625 516 kWt , dette gir et degnforbruk pa ca 1716
KWst. Ved en energipris pa 1,40kr pr. kWt tilsvarer dette snaut 880.000,- pr. ar.

Styret har undersgkt flere alternativer og leverandgrer. Vi har kommet frem til det beste alternativet:

Fire stk. Annex 02 fra Neotemp. Dette er kompakte varmepumpe moduler som plasseres i garasjen og benytter
det gode klimaet og energien der til varmtvannsproduksjon.

Erfarings tall fra leverandar vil dette gi en SCOP pa ca. 5.
Det vil si 5 ganger lavere kostand enn dags dato.
Pris-historikk viser at det kan beregnes kr 1,40 per kWt = kr 650 000 til kr 700 000 i besparelse hvert ar.

Kostnadsbilde:

4 stk. Annex 02: kr 1 492 250
Rerlegger: kr 887 875
Elektriker: kr 350 000
Investert belgp: kr 2 730 125



Nedbetalingstid:
kr 2730125 /kr 675.000 = 4 &r uten Enova stette. Alle kostnader inkl. mva.

Enova statte:

Det er forventet & fa stotte fra Enova til prosjektet. Det ma gjennom en sgknadsprosess og dette utfares
eventuelt etter at styret har fatt positiv innstilling til & ga videre med saken. Enova stette vil medfere lavere
investeringskostnad og dermed ogsa kortere nedbetalingstid.

Finansiering:

Prosjektets kostnader finansieres av lan. Den arlige besparelsen vil betjene lanet og slik vil ikke prosjektet
medfare gkte felles kostnader eller andre kostnader for sameierne. Gevinsten av investeringen vil farst komme
seksjonseiere til gode etter at |1an er nedbetalt.

Styrets innstilling

Arsmate gir styret fullmakt til & ga videre med prosjektet da dette er et godt energieffektiviserende tiltak og vil
i lgpet av relativt kort tid gi sameiet betydelige mindre fyringskostnader, samtidig som tiltaket ikke vil medfere
okte kostnader for sameierne i nedbetalingsperioden av lanefinansieringen.

Kostnadsrammen settes til kr 2 900 000 pa prosjektet. Grunnen til at kostnadsrammen er hayere enn tilbudene
er pa grunn av at styret ma kunne ta en egen beslutning hvis det kommer noen uforutsette kostander opp til
kostnadsrammen uten & involvere sameierne.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet gis styret i oppgave & giennomfare prosjektet. Styret velger lzsning med best gkonomi og
leverandgr med gode referanser. Styret beslutter hvilke leverandgrer det skal gas videre med og oppstart
hgst 2024. Estimert gjennomferingsperiode 4-6 uker fra oppstart til ferdigstillelse. Kostnadsrammen settes
til kr 2 900 000 pa prosjektet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 78
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Elsebeth Marie Lund Bache (86 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Elsebeth Marie Lund Bache

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Sunny P. Sharma (84 stemmer)
Patrik Warnaar (85 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sunny P. Sharma
Patrik Warnaar
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Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Per Rge Hogstad (86 stemmer)
Sissel Staehr Nilsen (80 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Per Rge Hogstad
Sissel Staehr Nilsen

10. Valg av Valgkomité

Styret innstiller :
Som representanter i valgkomiteen for ett ar ble foreslatt:

Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen

Styrets innstilling
Som representanter til valgkomiteen for 1 (ett) ar ble foreslatt:
Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen.

Forslag til vedtak:
Knut-Ove Hesjedal og Sissel Staehr Nilsen er valgt som representanter i valgkomiteen for ett ar.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 85
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Valg av representanter til Arsmote Loren Velforening

i henhold til vedtekter i Laren Velforening kan Lgrenpynten Boligsameie stille med to representanter valgt pa
sameiets arsmete.

Styrets innstilling
Styret innstiller Anne-Karin Paulsen og styreleder valgt pa sameiets pa arsmegte som representanter til Lgren
Velforening.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet velger Anne-Karin Paulsen og styreleder valgt p& sameiets &rsmote som representanter til Laren
Velforening.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 85
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av
Mgteleder: Said Bitta /s/

Protokollvitne:
Asbjgrn Vennebo /s/
Rolf Karlsen /s/



) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 8164
Larenpynten Boligsameie
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Velkommen til arsmgte i Larenpynten Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 28. mai kl. 21:00 og lukker 31. mai kl. 21:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/8164

Det holdes ogsa et frivillig mgte 28. mai kl. 18:00 , Sinsen Kirke .

Hvordan deltar du digitalt?
« Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Arsmeote 2024

Mgtet gjennomfares som et sameiermgte 28. mai 2024, kl 18:00 - 20:00 i Sinsen kirke.
Deretter digital stemmegiving; start 28 mai kl. 2100 og avsluttes 31 mai kl. 21:00.
Seksjoner hvor ingen eier har akseptert digital kommunikasjon tilskrives.

Analoge stemmer legges i postkasse til styreleder innen 31 mai kl. 21:00.

PS ring pa styreleder (nr 64 Ullagerveien 3) for & komme inn i oppgangen

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av mgteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Innglassing, stayskjerming eller vindskjerming pa balkonger og terrasser

7. Kameraovervaking ved inngangsderene

2av 39



8. Alternativ varmekilde varmtvannsproduksjon
9. Valg av tillitsvalgte
10. Valg av Valgkomité

11. Valg av representanter til Arsmgte Loren Velforening

Med vennlig hilsen,
Styret i Lerenpynten Boligsameie

3av39
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Sak 1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varsel om arsmate i Larenpynten Boligsameie ble sendt til eiere 16. februar 2024.
Innkalling med agenda, sted og tidspunkt for sameiermgate kunngjort 20 mai 2024.
Digital avstemming i VIBBO er apen: fra 28. mai 2024 kl 21.00 til 31.mai 2024 kil 21.00

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes.

Sak 2
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at forretningsferer Said Bitta er mateleder/administrator og protokollfgrer.

Forslag til vedtak
Said Bitta er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret innstiller: Asbjern Vennebo seksjon 92 og Rolf Karlsen seksjon 5.

Forslag til vedtak

Asbjgrn Vennebo og Rolf Karlsen er valgt.

4 av 39



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av sameiets egenkapital.

Styrets innstilling

Styret mener at regnskapet gir et riktig bilde av gkonomien i Larenpynten Boligsameie og anbefaler at
regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av sameiets egenkapital.

Vedlegg
1. 8164 Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 425 000.
Honoraret omfatter styret, valgkomité og repr. i Laren Velforening.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse for 2023 settes til kr 425 000.

Sak 6
Innglassing, stayskjerming eller vindskjerming pa balkonger og terrasser

Forslag fremmet av:
Nicholas Paulik, Gildevangen 10A, seksjon 190

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

5av 39
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Sak 5 E fra drsmetet 2022, som omhandler innglassing av balkonger, gnskes gjenopptatt av forslagsstiller. Saken
ligger som eget vedlegg.

Under diskusjonen pa arsmatet 2022 ble det fremlagt en pastand fra en deltaker i salen om at innglassing kom
til & forringe boligverdiene. Dette fikk st uimotsagt. Da sak 5 ble stemt over i 2022 var det et flertall i antall
som stemte for innglassing, bare ikke nok til et %4 flertall slik fasadeendringer krever.

Forslagsstiller har i 2024 undersgkt med fem lokale boligmeglere om det er hold i pastanden om forringing
av boligverdier. | lys av svarene rundt et seerdeles viktig moment som kan ha veert utslagsgivende for
stemmeresultatet, er det anskelig & fa saken tatt opp pa nytt.

Kort oppsummert: Ifglge de tre boligmeglerne som svarte, er det ikke noe grunnlag for & pasta at naboers
innglassing pavirker ens egen boligverdi negativt.

Forslagsstiller kontaktet falgende boligmeglere:
- EIE Leren & @kern

- Nordvik Leren

- Eiendomsmegler Krogsveen, avd. Laren

- DNB Eiendom, avd. Oslo @kern Portal

- EiendomsMegler1, avd. Oslo @kern

De tre forste pa listen ga et skriftlig svar. Henvendelsen, og svarene med relevant del uthevet, ligger med som
eget vedlegg.

Styrets innstilling

Styret er delt i anbefalingen om innglassing av balkonger og terrasser. Denne sak har veert opp til avstemming
i 2022 og ble det ikke vedtatt.

Pris eksempler:

Seknad til Plan og bygg / kommunen, ca. 90.000kr.  gammel pris ca 50.000,-

Billigste, mellombalkong kun front tak til rekkverk ca 75.000,- gammel pris ca 62.000,-

Mellombalkong bakkeplan kun front full hgyde, ca 95.000,- gammel pris ca 78.000,-

Hjernebalkong lengde, 4,8 + 6,7m, tak til rekkverk, ca kr130.000,- gammel pris ca 93.000.-

Toppetasjer hvor det trengs tak og annen tilpassing kommer dette i tillegg.
Pris pa tildekking mellom balkonger(sidevegger), var i 2022 ca 6000,-, ca 6-8.000 i 2024.
Tillegg; tettelister mellom glassene, solgardiner og evt snafanger er ikke inkludert.

Prisene er inkludert rabatt.

Et eksakt pristilbud gis av Lumon etter befaring og oppmaling. Eier bestillet og betaler 50% ved bestilling.
Seksjonseier, bestiller, falger selv opp arbeidet og er ansvarlig for alle fremtidige kostnader fremtidig til
vedlikehold og skader som matte palgpe som falge av innglassingen.

Styret skal varsles innen innglassing bestilles.

Forslag til vedtak

Det opprinnelige forslaget til vedtak i sak 5 E fra arsmatet 2022 vedtas, med falgende tillegg: Kostnaden ca kr
35 000 belastes sameiet, men dekkes tilbake giennom en betaling pa kr 1000 pr. seksjonseier som bestiller
innglassing. Alle andre kostnader til innglassingen belastes seksjonseier.

6av 39



Vedlegg
2.Sak 6 Vedlegg 1 og 2.pdf

Sak7
Kameraovervaking ved inngangsdgrene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Arsmote 2023 ga styret oppgave i & utrede muligheter for, og kostnader knyttet til, installasjon av
overvakningskameraer inne i oppgangen ved hovedinngangsdarer som forebyggende tiltak mot innbrudd og
annen kriminalitet.

Styret har hentet inn tilbud fra flere leverandgrer, og har vurdert at Enter Security som er var naveerende
leverandgr pa kameraovervaking. Styret ser at det er mest hensiktsmessig & forholde seg til en leverander
for hele sameiet. Sameiet vart er fordelt over 10 hus og det vil veere behov for lange trekk av kabler mellom
kameraene og harddisken som vil bli plassert i teknisk rom under Ullagerveien 5. Styret hentet inn tilbud pa
elektriker jobben fra @rnulf Wiig Installasjon AS som kjenner sameiet vart godt.

Styret ba om tilbud pa kamera for alle inngangspartiene Ullagerveien 1-9A og 9G, Gildevangen 2-10. | tillegg
fikk styret lagt til et kamera pa hver av sykkelparkeringsplassene i garasjen.

Total kostnad for prosjektet er kr 330 000 eks mva. Inkl mva ca kr. 430 000.

Styrets innstilling

Styret ser det ikke hensiktsmessig a installere kamera overvaking i alle inngangspartiene. Det at
uvedkommende kommer seg inn i byggene har ikke veert noe problem i den tiden sameiet har eksistert. Derfor
ser ikke styret behovet for kameraovervaking ved inngangsdgrene. Sameiet har i dag en avtale om vakthold
med Avarn. De sjekker dgrene i sameiet 5 dager i uken. Dette er seg selv forebyggende.

Styret er enstemmig i vurderingen om ikke & installere kameraovervaking ved inngangsdgrene, bade fordi vi
ikke mener at det ikke er hensiktsmessig og fordi det er en stor kostnad som teerer pa egenkapitalen i sameiet.

Forslag til vedtak

Arsmatet gir styret i oppgave & ga videre med kameraovervakning prosjektet i henhold til ovennevnte
beskrivelse med en kostnadsramme pa inntil kr. 350 000, - eks. mva. Finansiering av prosjektet gjeres av
egenkapitalen til sameiet.

Sak 8
Alternativ varmekilde varmtvannsproduksjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret utreder muligheter for, og kostnader knyttet til, installasjon av alternativ varmekilde for
varmtvannsproduksjon. Pr. dags dato er oppvarming og varmtvannsproduksjon en betydelig kostnad for

7 av 39
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sameiet. Etter neermere undersgkelser ser vi at sameiet kan spare mye pa a etablere en alternativ
oppvarmingskilde for varmtvannsproduksjon med kort nedbetalingstid pa investert kostnad.

Forbruket i tappevannet for 2022 var 626 472 kWt og i 2023, 625 516 kWt , dette gir et degnforbruk pa ca 1716
KW?t. Ved en energipris pa 1,40kr pr. kWt tilsvarer dette snaut 880.000,- pr. ar.

Styret har undersgkt flere alternativer og leverandgrer. Vi har kommet frem til det beste alternativet:

Fire stk. Annex 02 fra Neotemp. Dette er kompakte varmepumpe moduler som plasseres i garasjen og benytter
det gode klimaet og energien der til varmtvannsproduksjon.

Erfarings tall fra leverandar vil dette gi en SCOP pa ca. 5.
Det vil si 5 ganger lavere kostand enn dags dato.
Pris-historikk viser at det kan beregnes kr 1,40 per kWt = kr 650 000 til kr 700 000 i besparelse hvert ar.

Kostnadsbilde:

4 stk. Annex 02: kr 1 492 250
Rerlegger: kr 887 875
Elektriker: kr 350 000
Investert belgp: kr 2 730 125

Nedbetalingstid:
kr 2730125 /kr 675.000 = 4 ar uten Enova stette. Alle kostnader inkl. mva.

Enova stotte:

Det er forventet & fa stoatte fra Enova til prosjektet. Det ma gjennom en sgknadsprosess og dette utfares
eventuelt etter at styret har fatt positiv innstilling til & ga videre med saken. Enova stgtte vil medfgre lavere
investeringskostnad og dermed ogsa kortere nedbetalingstid.

Finansiering:

Prosjektets kostnader finansieres av lan. Den arlige besparelsen vil betjene lanet og slik vil ikke prosjektet
medfere gkte felles kostnader eller andre kostnader for sameierne. Gevinsten av investeringen vil farst komme
seksjonseiere til gode etter at I1an er nedbetalt.

Styrets innstilling

Arsmete gir styret fullmakt til & ga videre med prosjektet da dette er et godt energieffektiviserende tiltak og vil
i lopet av relativt kort tid gi sameiet betydelige mindre fyringskostnader, samtidig som tiltaket ikke vil medfare
okte kostnader for sameierne i nedbetalingsperioden av lanefinansieringen.

Kostnadsrammen settes til kr 2 900 000 pa prosjektet. Grunnen til at kostnadsrammen er hayere enn tilbudene
er pa grunn av at styret ma kunne ta en egen beslutning hvis det kommer noen uforutsette kostander opp til
kostnadsrammen uten & involvere sameierne.

Forslag til vedtak

Arsmotet gis styret i oppgave & giennomfere prosjektet. Styret velger lasning med best gkonomi og leverander
med gode referanser. Styret beslutter hvilke leverandgrer det skal gas videre med og oppstart hgst 2024.
Estimert gjennomferingsperiode 4-6 uker fra oppstart til ferdigstillelse. Kostnadsrammen settes til kr 2 900
000 pa prosjektet.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Elsebeth Marie Lund Bache

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Patrik Warnaar

e Sunny P. Sharma

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Per Rge Hogstad

» Sissel Steehr Nilsen

Sak 10
Valg av Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret innstiller :
Som representanter i valgkomiteen for ett ar ble foreslatt:

Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen

Styrets innstilling

Som representanter til valgkomiteen for 1 (ett) ar ble foreslatt:
Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen.

Forslag til vedtak

Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen er valgt som representanter i valgkomiteen for ett ar.

Sak 11
Valg av representanter til Arsmote Loren Velforening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

9av 39
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i henhold til vedtekter i Laren Velforening kan Lgrenpynten Boligsameie stille med to representanter valgt pa
sameiets arsmgte.

Styrets innstilling
Styret innstiller Anne-Karin Paulsen og styreleder valgt pa sameiets pa arsmegte som representanter til Laren
Velforening.

Forslag til vedtak

Arsmatet velger Anne-Karin Paulsen og styreleder valgt pa sameiets rsmote som representanter til Loren
Velforening.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Per Rge Hogstad 2023 - 2024
Nestleder Elsebeth Marie Lund Bache 2022 - 2024
Styremedlem Sindre Lien Bakkene 2023 - 2025
Styremedlem Jarle Tommy Knutsen 2023 - 2025
Styremedlem Anette Danning-Minge 2023 — 2025
Styremedlem Torfinn Skullerud Sgrvang 2022 - 2024
Varamedlem Sissel Steehr Nilsen 2023 - 2024

Valgkomiteen
Sissel Steehr Nilsen 2023 - 2024
Knut-Ove Hesjedal 2023 - 2024

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Larenpynten Boligsameie

Sameiet bestar av 214 seksjoner, hvorav 209 boligseksjoner og 5 garasjeseksjoner.
Larenpynten Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 913910036, og ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
124 134

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Larenpynten Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Larenpynten Boligsameie

Styrets arbeid

STYRETS ARBEID 2023 - 2024

Styret har i perioden siden arsmatet i 2023 og frem til i dag gjennomfart 12 styremgter. |
tillegg har vi gjennomfert flere mater med var forretningsferer OBOS. | hovedsak har
styremedlemmene fordelt flere av arbeidsoppgavene i sameiet mellom seg. Arsmgatet |
2023 vedtok at Anne-Karin Paulsen skal representere sameiet/styret pa styremgtene i
Laren Velforening. Hun gir tilbakemelding til styret pa saker som er behandlet pa
styremgtene i Laren Velforening.

Styret ber om at henvendelser unngas mellom kl. 23.00 og 08.00, med mindre det handler
om liv og helse. Styret oppfordrer seksjonseiere & sjekke egen Boligmappe (som skal
falge leiligheten) for man ber styret om hjelp. Boligmappen og annen informasjon ligger pa
VIBBO. Sjekk informasjonen pa VIBBO fgr dere kontakter styret.

Styrets ansvar

Styret er tillitsvalgt og star ansvarlig for et budsjett pa omkring NOK 8 mill. | tillegg er styret
ansvarlig for at HMS og myndighetenes krav er pa plass. Styreleder er den gverste
ansvarlige i forhold til dette. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og
ellers sikre forsvarlig forvaltning av sameiet i samsvar med lover, vedtekter og beslutninger
foretatt pa arsmatet.

En av styrets oppgaver er a pase at vedtekter og husordensregler fglges. Hvis man er
uenig i reglene, bar man sende inn forslag til endring til avstemming pa arsmeotet.

Forretningsforer OBOS

Forretningsfareravtalen med OBOS inkluderer en informasjonskanal til eiere, medboere og
leietagere. Nettsiden www.vibbo/lorenpynten forutsetter at eiere og beboere oppdaterer
sin kontaktinformasjon. Riktig telefonnr. og e-postadresse ma veere pa plass for at dette
skal fungere. Ga inn pa nettsiden der kan du registrere deg, endre informasjonen om deg
eller sende mail til styret.

Vér kontakt i OBOS er Said Bitta. Han bistar oss med innkreving av felleskostnader inkl.
innbetalinger til TV/internett, gass/stram/fiernvarme og varmtvann. | tillegg statte til
viderefakturering og regnskap, verktay for dokumentasjon og lagring av arkivverdig
materiale samt statte til drift bdde med forretningsfarerkontakt og dataverktagyene
Styrerommet og Vibbo.

Loren Velforening

Det har veert 5 mgter som styrets representant eller styreleder har deltatt pa.
Hovedsakene pa matene har vaert; @konomi, ny TV/internettavtale, vedtektsendringer og
rammeavtale med AVERN.

I tillegg til Viken Fiber/Altibox-avtalen, far vi som medlemmer i Laren Velforening rabatter
hos flere leverandgrer. Naermere informasjon om Lgren Velforening: www.Lorenvel.no
Hvert ar blir alle lekeapparatene i sameiet kontrollert av kyndige personer, engasjert av
Laren Velforening. Laren Velforening er ogsa ansvarlig for veiene Gildevangen og
Ullagerveien internt i sameiet.
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3 Larenpynten Boligsameie

Vaktselskap

Streifvaktselskap er byttet fra Securitas til AVARN. Avtale bygger p4d rammeavtale
framforhandlet av Laren Velforening.

Streifvaktene besgker Larenpynten 5 dager i uken. Ved behov kan beboere benytte hjelp
fra AVARN uten ekstra kostnad, begrenset antall ganger.

Viken Fiber/Altibox-avtalen

Alle leilighetene i sameiet er levert med internettabonnement fra Viken Fiber/Altibox.
Avtalen er en del av fordelen ved sameiets medlemskap i Laren Velforening, og prisen er
basert pa volumet Laren Vel representerer. Avtalen er en flexibel internettavtale,
flexibiliteten bestar i at man kan velge TV inn i leveransen.

Abonnementsprisen reflekterer antall medlemmer. Det betyr at den enkelte beboer ikke
kan melde seg ut av avtalen. Det er styret i Laren Velforening som foretar endringer i
avtalen.

Larenpynten Boligsameie og Laren Velforening er imidlertid last til & benytte Altibox fordi
Viken Fiber (eier av fibernettet) kun leverer Altibox. Ny avtale ble i 2024 inngatt av Laren
Velforening og med en varighet pa 3 ar. Pa din side hos Altibox kan du endre TV innholdet
og/eller internett etc. Kostnaden faktureres den enkelte av OBOS, sammen med faktura
for seksjonens felleskostnader.

Energi til oppvarming samt vann- og varmtvannsforbruk i leilighetene

Hver enkelt av oss betaler inn et akontobelgp for energibruken hver maned. Det blir
foretatt fiernavlesning av energimalere til samme tid hvert ar for oppvarming og vannmaler
til varmtvannsforbruk. | lgpet av var/sommer far vi avregning med et tilgodebelap eller krav
om etterbetaling i forhold til innbetalt akontobelgp. Vi opplever at totalbelapet pa
arsavregningen svinger fra ar til ar. Dette kan skyldes endring av bruksmgnster, mild eller
kald vinter og/eller en sterkt varierende energipris.

Etter forrige arsavregning fikk noen oppjustert akontobelgpet for & unnga et stort krav om
etterbetaling. Disse svingningene kan virke uforstaelig for mange av oss.

Techem har etter giennomgangen av gass malerne gitt hver enkelt sameier mulighet til &
logge seg inn pa hjemmesiden til Techem, for & falge med pa eget forbruk. Var
naveerende maler blir avlest kun en gang pr. ar, ved utskifting vil styret vurdere bedre
funksjonalitet.

Garasjen og parkering

Vask av gulvet i garasjen ble gjennomfart varen 2023.

Kontorbygg Laren har nye leietagere, flere firmaer benytter p-plass i var garasje. P-
plassene eies av kontorbygget. Det er ikke tillatt for sameiets beboere a benytte disse
plassene.

Styret gnsker & minne om at det ikke finnes noen ledige p-plasser i garasjen.

Styret er imponert over hvor flinke de alle fleste er til & overholde reglene om IKKE &
hensette ting i garasjen. Dette takker vi for.

Bytte av lysarmaturer i garasje og bodrom

Etterhvert som lysstoffrarene slukker byttes de til LED armatur. Lysstoffrar er ikke
tilgjengelig handelsvare. Det er ogsé forbudt & anskaffe lysstoffrar. Dette er grunnen til at
vi skifter til LED etter hvert som lampene slukker.

1 2023 til mai 2024 er det byttet ca 30 armaturer.
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4 Larenpynten Boligsameie

Videoovervaking i garasjen

I lopet av 2023 har det dessverre veert tyveri av sykler. Det er ingen tegn til innbrudd pa
ytterdgrene eller garasjeportene.

Veer oppmerksomme, slipp ikke inn personer som du ikke kjenner.

Styret har montert starre skilt som informerer om at vi har kameraovervaking i garasjen.
Ved tyveri av sykkel anbefaler styret at det raskt gis beskjed slik at man kan undersgke om
noe har blitt fanget pa video av kameraene vare. Det er strenge regler rundt lagring av
videoovervaking. Det er kun lov til & lagre opptak i 7 dager, deretter blir dataene slettet.

EL-bil og ladeinfrastuktur

Lanet som ble tatt opp for finansiering av ladeinfrastrukturen vil etter nedbetalingsplanen
veere betalt innen 2025. Tilleggskostnad kr 100,- per garasjeplass, bortfaller nar lanet er
nedbetalt. Dette vil dere far beskjed om. Ladepris El-bil ladere ble endret fra 2,50 til

kr 2,25 pr kWh fra 1. november 2023.

Denne ladeprisen skal dekke, strampris inkl. avgifter, MER sin driftskostnad kr 0,225 pr

kWh og datakommunikasjon mellom Larenpynten og MER.

Styret oversender pa foresparsel, bestillingsskjema/link til bestillingsside til p-plasseiere

som gnsker ny lader installert.

Utett bygning

Enkelte balkonger er utette, silikontettingen mellom betongplatene lekker og slipper vann
ned til balkongen nedenfor. Firmaet Best Total har vurdert forholdet og «godkjent»
Selvaags reklamasjonsarbeider. For videre oppfalging anbefaler de at utbedring foretas
nar lekkasjen oppstar, da det kan medfare falgeskader.

Tilbakemeldingen fra Gjensidige Forsikring som opplyser om fglgende: « Vi har fatt opplyst
at det i dette tilfellet bare er registrert skader pa selve bygningsskallet og at disse skyldes
at bygningen er utett. Skaden vil derfor ikke veere omfattet av forsikringen. »

Styret har engasjert taktekker og leverandgr av membran for utbedring.

Renhold

Firmaet REN har overtatt for @dkonomiske Lasninger AS og utfarer renholdet i sameiet en
gang pr. uke. Det er inngatt avtale om vask av vinduene i oppgangene 2 ganger pr. ar, var
og hgst. Dette ble tidligere utfart pa dugnad i sameiet. | tillegg gjennomfares boning av alle
oppgangen inkl. heis gulv, en gang i aret. Dette blir utfart innen utgangen av mai. Styret
vurderer andre firmaer fortlgpende. Styret minner om at det kun er lov med dgrmatte
utenfor inngangsdaren. Ramningsveiene skal til enhver tid veere frie samt at det skal veere
tilgang til klare flater for vaskepersonalet.
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5 Larenpynten Boligsameie

Dugnad i 2023

Det ble arrangert dugnad 3. oktober 2023 og 13. mai 2024, med bra oppmgte. Fint veer ble
det ogsa. Vi grillet, spiste is og flere bidro med deilige kaker. Det er flere mater man kan
bidra med for & & til et godt bomiljo. Sameiet praver & avholde dugnad 2 ganger pr ar, var
og hast

| &r ble det plantet blant annet Japanspires og Pelagonia. Det ble ogsa fylt pa med jord
flere steder. Det midlertidig gjerdet rundt «oasen» pa lekeplassen ble fjernet, fint om
«0asen» ikke blir en lekeplass, selv om gjerdet er fjernet.

Det ble ogséa i ar ryddet sykler i garasjen og pa uteomradet. Det ble samlet inn 11 sykler
uten eiere, i 2022 ble det samlet inn 21 sykler. Syklene blir lagret i ca. 3 mnd. for de blir
levert til Oslokollega — www.oslokollega.no.

Det er ikke for lite plass i sykkelstativene i garasjen eller ute, bruker du ikke sykkelen din
hver dag kan den oppbevares i egen bod. Vennligst ikke sett sykler til hinder for bilene og
parker sykkelen til enhver tid i sykkelstativene. Sykler som parkeres opp mot veggen, vil bli
fiernet av vaktmesteren.

Grontgruppe

Styret har utarbeidet en oversikt over fremmedarter i sameiet, ingen arter er palagt fiernet.
Det er imidlertid ikke lenger tillatt & anskaffe 3 av artene som finnes i sameiet.

Gruppen forsgker a luke ugress og etterse planter etter behov. For & holde vart felles
uteareal hyggelig er ikke vaktmesterens tjenester tilstrekkelig.

Gruppen gnsker flere medlemmer. Hvis du har lyst og anledning til & delta, send en mail til
styret.

Uteomradene

Omradene rundt og mellom blokkene er vart felleseie, og det er alles ansvar a
vedlikeholde gragntarealene i sameiet. Sameiet skal vedlikeholde beplantning pa sameiets
omrade. Det vises til vedtektene om seksjonseiers bruksrett og sameiets plan for
fellesomradene. Styret ser at det trakkes stier ut fra enkelte eierseksjoner, busker fiernes
og beplanting pa fellesarealene adelegges. Styret minner om at det ikke er tillatt & etablere
sti gjennom hekken, samt at adelagte busker eller hekker ma erstattes av eier. Noen
sameiere pa bakkeplan har satt opp gjerde eller annen form for skjerming uten a sgke
styret om tillatelse, se Vedtektene punkt 3.1 (5).

Nokkelbrikker

Det er jevnlig bestillinger nye ngkkelbrikker og sletting av brikker som har blitt mistet. |
lzpet av 2023/24 har det blitt bestilt ca. 60 stk brikker og slettet omtrent 160 brikker.
Grunnen til at dette er uvanlig hgyt antall var at Nortura flyttet og alle brikkene tilhgrende
Nortura méatte slettes. Det er viktig at mistede brikker blir slettet fra vart system, slik at ikke
uvedkommende far adgang til sameiet. Styret minner om at vi ikke har ngkler til
seksjonseiers inngangsdarer.
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6 Larenpynten Boligsameie

Dgrautomatikk

Pa arsmate 2023 ble det besluttet at sameiet skulle installere dgrautomatikk, kostnad ca
kr 620 000.

R. Bergersen ble valgt som leverandgr og prosjektet ble gjennomfert august 2023. Firmaet
leverte ihht avtalen innenfor estimert tid. Det har siden installasjonen vaert noen
utfordringer med at visse darer ikke har gatt i 1as. R. Bergersen har veert raske til &
undersgke feilen og ta de justeringer som trengs. Foruten noen "barnesykdommer" med
nytt system sa opplever styret at dette prosjektet var vellykket.

Det er viktig og minne alle beboere om at ved inn/utflytting skal bryter ved
deorautomatikken benyttes for at daren skal sta i &pen posisjon. Det skal ikke under noen
omstendigheter setter gjenstander foran dgren for a tvinge den i 4pen posisjon. Dette vil
slite pa automatikken og igjen fare til gkte kostander for sameiet.

Kamera ved inngangsderene
Arsmgte 2023 besluttet at styret skulle innhente tilbud p4 kameraovervéking. Dette vil bli
lagt frem som en egen sak pa arsmate 2024.

Energiprosjektet

Styret har i tillegg til & fortsette & gjore undersgkelser rundt montering av solcellepanel pa
tak sett pa alternative energikilder til varmtvannsproduksjon og oppvarming.

Dette er to poster som har en relativt hgy kostnad pa arsbasis. Det er potensielt mye &
spare med lav nedbetalingstid pa investert belgp. Pa arsbasis kan det vaere snakk om en
besparelse pa over kr 600.000,- for varmtvannsproduksjon alene.

Vi ser for oss & dele dette inn i to prosjekt. Energikilde for varmtvannsproduksjon i farste
omgang og deretter eventuelt for oppvarming. Dette er prosjekter som det hgyst
sannsynlig gis Enova statte for.

Solcellepanel

Tilbake til montering av solcellepanel. Her er det estimert produksjon pa 77 703kWh. pr.
ar. Noe som tilsvarer en inntekt p& ca kr 100.000 arlig. Nedbetalingstid 12-14 &r inkl.
Enova stette. | tillegg til montering av solcellepanel har vi undersgkt montering av
batteribank. Installasjon av batteribank er det vanskelig & si noe om nedbetalingstid, men
fordelene med lagring er uten tvil store.

- Ta ned nettleien ved & kutte effekttopper. Effekt kommer til & prises dyrere i fremtiden.
Dette er det mest vesentlige punktet hvor det kan veere gode besparelser.

- Vinterstid med hgye stramkostnader og lite produksjon fra egen solcellepark kan man
lade batteriene nar kWh prisen er lav og bruke fra batteriene nar kWh prisen er dyr.

- Autonom software for lading og bruk av batteribank.

Styret har gjennom hele aret jobbet med a f& neermere informasjon om solcellepanel
montert i sameiet. Det viser seg imidlertid at dette er et omrade som stadig er i endring.
Styret gnsker & finne en lgsning med best gkonomi, evt. statte og bruke en leverandgr
med gode referanser. Vi gnsker derfor & fortsette med innhenting av informasjon, og vi vil
sende ut mer informasjon nar det foreligger.
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Gkonomi

Styret har i perioden 2023-2024 bestatt av styreleder, 5 styremedlemmer og ett
varamedlem. Fordelingen har veert 3 kvinner og 4 menn.

I slutten av desember 2023 informerte styret om at vi etter et budsjettmate for 2024 med
OBOS matte gke felleskostnadene for bolig og garasje. Arsaken var at vi i 2023 har
hatt gkte kostnader for drift og vedlikehold. Arsmgtet i fjor vedtok & montere elektriske
dorlaser pa

24 dgrer i sameiet. Etter kontroll av brannvarslingsanlegget ble det gitt et palegg om tiltak
for & utbedre dette, se nedenfor.

Styret vedtok pa styrematet i desember a gke felleskostnadene for bolig og garasje med
5 %, gjeldende fra 01.02.2024.

Etter en gjennomgang av budsijettet for 2024 viste det seg at vi ville ende pa et negativt resultat,
noe som igjen vil «redusere» egenkapitalen. .

Neermere detaljer om sameiets gkonomi, se punktet Arsregnskap for 2023 i innkallingen til
arsmotet.

Oppfelging av servicearbeider

Nar det gjelder vedlikehold, har sameiet avtaler for en rekke leverandgrer. Dette gjelder
bla rarleggertjenester, elektrikertjenester, service pa garasjeporter og heiser, dgrer i
fellesarealer, brannvarslingsanlegg, sjekking av gass peisene og trappevask. Dette krever
involvering fra styret. Darer ma &pnes, ngkler utldnes, kjente feil ma pavises og i enkelte
tilfelle ma arbeidet kontrolleres.

Brannvarslingssystem

Mangler som ble anmerket ved kontroll var i hovedsak; ngdlysarmaturer manglet merking,
enkelte batterier i ledelys defekt, orienteringsplan brann mangler og brannvarsling
manglende i tekniske rom og bodrom.

| tillegg var det brudd i en brannslgyfe i en seksjon, dette er utbedret at seksjonseier.
Arbeid utfart av Grnulf Wiig Installasjon i 2023.

Alle ngdarmaturer er merket med EL-kurs nummer, batterier er byttet i ngdarmaturer og
ledelys. Orienteringsplan er utarbeidet, nadvendige tegninger anskaffet og planen hengt
opp ved branntavlene. Rgykdetektor/brannvarsler montert i 28 tekniske rom og bodrom,
kostnad ca kr 520.000. Roykdetektorer bytte grunnet holdbarhet i Byggetrinn 1
(Ullagerveien 1-7 og Gildevangen 2 — 8).

Utelys

Mange har registrert at utelysene i sameiet ikke har fungert tilfredsstillende i hgst/vinter. Vi
har ved flere anledninger sjekket. Det har vaert en sikring som ma resettes. Dette har blitt
gjort ved flere anledninger. Det er derfor grunn til & tro at det er andre arsaker til at lysene
slar seg av. Vi har hatt en elektriker for & fa svar pa hvorfor lysene i perioder ikke lyser.
Heldigvis ser det ikke ut til at det er behov for & grave opp og bytte kabling mellom
utelysene, men det ma nok vurderes bytte av all utebelysning i lopet av et par ars tid.
Dette mé& ut pa anbud. Feilen kommer nar det er mye nedbgr og vann ute. Da oppstar det
jordfeil i koblingspunktet i en eller flere stolper.
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Rens av sluk for overflatevann

Etter vanninntrenging ved Gildevangen 2 ble Betonmast forespurt av anbefaling av tiltak.
Vi fikk anbefaling om a rense sluk og avlgp for overflatevann farst, dette ble utfart nov
2023.

Etter dette har det ikke kommet inn vann, styret avventer ytterligere tiltak innen det sgkes
videre etter en eventuell annen arsak.

Det er ogsa vanninntrenging ved Ullagerveien 9G. Vi fikk samme anbefaling fra
Betonmast, men her ser det ikke ut til & ha hjulpet. Protan som er leverandar av membran,
bistar styret med feilsgking og tiltak.

@vrig informasjon fra styret

Utleie av seksjon/hybel

Styret minner om at det er seksjonseier som er ansvarlig for boligen og/eller
garasjeplassen ved utleie. Det er eier som ma videreformidle all informasjon til leietager,
herunder husordensregler, vedtekter og annen lgpende informasjon som kommer fra
styret. Styret bruker bl.a. postkassene for a informere beboere, men vi stater ofte pa fulle
postkasser. Vi ber derfor om at alle sgrger for at det til enhver tid er plass i postkassene
samt at postkasseskilt er i gjeldende materiale og sterrelse.

Facebook/VIBBO

Sameiet har en Facebook side «Lgrenpynten». Meld deg inn hvis du ikke er medlem. Den er bare
apen for de som bor i sameiet. Styret har laget 3 kontrollsparsmal for nye medlemmer, som ma
besvares for & bli medlem. Vi forsgket til enhver tid & holde Facebook oppdatert, ved & slette
personer som ikke bor eller er eier av leilighet i sameiet. Vi minner ogsa om at alminnelig haflighet
gjelder, og oppfordrer til & holde kommunikasjonen pa Facebook og VIBBO hensynsfull og
konstruktiv.

Facebook skal ikke brukes til kommunikasjon med styret, hvis du gnsker 8 komme i
kontakt med styret, bruk VIBBO.

Kjokkenvifte

Kjgkkenviften er en del av det balanserte ventilasjonssystemet i blokkene. Det ma IKKE
under noen omstendigheter settes inn en hette med vifte.

Hvis du setter inn feil vifte, vil du presse din matos inn til naboen. Kun passiv vifte med
spjeld er tillatt. Se vedlikeholdspermen fra Selvaag. Du finner den ogséa pa VIBBO under
temaet «Oppussing og vedlikehold» der er det ogsa oppgitt luftmengde pa de to trinnene.
Styret har fatt henvendelser om matlukt i enkelte leiligheter. Sterk matlukt kjennes godt i
rom det normalt ikke skal lukte mat dvs soverommene, gang og toaletter.

Skal du pusse opp?

Informer dine naboer med et oppslag i gangen. Ved starre vedlikeholdsarbeider i
leiligheten skal styret kontaktes. Husk at det er tekniske installasjoner i veggene. Se DV-
permen fra Selvaag eller sjekk VIBBO, far du starter jobben. Enkelte ombygginger krever
godkjenning fra kommunen, kontakt styret far du engasjerer handverker.

Ved oppussing er det viktig at du fglger husordensreglene.
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9 Larenpynten Boligsameie

Hundelufting

Dessverre opplever vi fortasatt forsgpling fra hundelufting. Det er ikke nadvendigvis
sameiere i Larenpynten som star for denne forsgplingen. Hundeeiere fra omkringliggende
omrader ferdes ogsa med sine hunder pa vare omrader og mange plukker ikke opp etter
hunden sin. Det er flere som klager pa hundeavfgring, vaktmesteren synes ikke det er noe
morsomt & fa hundeavfering inn i sine redskaper.

Det er positivt at flere hundeeiere i vart sameie bidrar til et hyggeligere utemiljo ved &
plukke opp hundeavfaring. De plukker ikke bare opp etter egen hund, men ogsé etter
andres. Dette gjores nar de ferdes ute med egen hund pé fellesomradene.

Styret minner om at hunder skal fares i band pa sameiets omrade (ogsa inne i
oppgangene), samt ikke luftes pa lekeplassene, se husordensreglene.

Soppel (Husholdningsavfall)/Renovasjon

Sappelnedkastene ved Ullagerveien 7 og Gildevangen 2 skal kun benyttes av beboere i
Larenpynten. De gvrige nedkastene i omradet, som utenfor Ullagerveien 9, tilharer Laren
Stasjon og skal ikke brukes av oss/beboere i Larenpynten. Vare nedkast er merket med
Lerenpynten Boligsameie.

Sameiet har sgppelbranner tilpasset for husholdningsavfall, alt annet méa leveres pa
offentlige avfallsstasjoner og kildesorteres. Det er ikke tillatt med pappemballasije, isopor
fra mabler, hvitevarer osv. i sgppelbrannene. Det er ikke tillatt & sette noen form for sgppel
utenfor sgppelbrennene. Kostnaden for det vil ga utover hele sameiet og ved oppdagelse
av den som har hensatt sgppel vil det tilkomme en faktura. Ikke kast matrester pa
fellesomradene, det tiltrekker seg rotter, maker og andre skadedyr, noe vi ikke gnsker.
Larenpynten har gunstig neerhet til Laren Minigjenbruksstasjon i Vekselveien og Haraldrud
gjenvinningsstasjon pa Vollebekk. Laren Minigjenbruksstasjon kan na brukes utenfor
apningstidene ved & benytte appen Oslongkkelen, mandag til lardag.

Grilling

Det er tillatt & grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, s& sant
dette er i henhold til brannforskriftene. Styret minner om at det ikke er tillatt med kullgrill,
engangsgrill eller balpanne. Veer obs pa glassveggen og trekk grillen ut fra veggen for
opptenning. Vis hensyn til naboer nar det gjelder matos, nar du skal grille. Sameier ma
selv dekke kosthaden, hvis skilleveggen blir gdelagt.

Ringetabla/postkasseskilt

Styret etterstreber & holde ringetabla oppdatert. Dette gjores ved at endringer meldes inn
via VIBBO. Det er en del feil postkasseskilt i sameiet. Vi minner om at postkasseskilt skal
veere ensartet, og av den typen sameiet har bestemt, bestilt fra servicegruppen.no. Type
«Navneskilt», med «hvit med sort skrift» og starrelse 94 x 58 mm. Det er ikke tillatt med
papirskilt pa postkassene.

Se naermere informasjon pa VIBBO under ut- og innflytting.
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Vaktmesterordningen

Sameiet har en vaktmesterordning som vi deler med flere sameier pa Laren. Var, sommer
og hast innebeerer ordningen gressklipping, legge pa Oslokompost, feiing av veiene,
sgppeltemming inne pa omradene, beskjeere hekkene samt andre oppgaver som styret
gnsker at de utfarer. P& vinteren gjennomfarer vaktmesteren sngbrayting og straging av
veiene.

Sjekking av garasjen, samt fierning av hensatte gjenstander og skifte lysstoffrgr inngar
ogsa i ordningen.

Hvis du har behov for hjelp av vaktmester til egen seksjon, avtaler du dette direkte med
vaktmesteren. Ta kontakt med Zooran hos Bygéardsservice.

Raderett over eget uteareal

Boblebad pa balkong eller terrassene pa bakkeplan, er ikke tillatt. Det er ogsa fraradet pa
det sterkeste av Selvaag Bolig. Dette begrunnes med for hgy vekt og fare for
oversvemmelse fra balkongene, samt hgy vekt og skade pa membran over garasjetaket.
Fare for frostsprengning ved en eventuell lekkasje er seerlig fremhevet.

Styret minner om at uteomradene er beskrevet som fasade. Det er kun tillatt montering av
markiser og persienner. Farge og utforming er vedtatt pa tidligere sameiermgte og finnes
pa VIBBO.

Styret gnsker ogsa & presisere falgende:

1. Detinformerer om at vannet fra utekranene blir belastet hele sameiet og ikke hver enkelt beboer.
2. Utekranen er kun til bruk for vaktmester og nar styret har invitert til dugnad.
3. Detfinnes ingen steder i sameiet hvor man kan vaske bilen.
Vask av biler, motorsykler og sykler ma gjgres pa bensinstasjoner etc.
4. Deter ikke tillatt & koble seg pa utekranen ved inngangsdgrene. @nsker du & vanne blomster og
hekk eller spyle egen terrassene, ma du fylle vann fra egne kran i leiligheten.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 3 779 793.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Larenpynten
Boligsameie.

Lan
Larenpynten Boligsameie har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i LORENPYNTEN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LORENPYNTEN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapppi g engelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 8154 ﬁq‘%ﬂéﬂport.pdf

Penneo Dokumentnokkel: VHFQG-E6FGS-4552N-4PAES-C6YKB-77DFV
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskappii §g enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 8154 ﬁq%?aadport.pdf

Penneo Dokumentngkkel: VHFQG-E6FGS-4552N-4PAES-C6YKB-77DFV
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13 Larenpynten Boligsameie

LIRENPYNTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 913 910 036, KUNDENR. 8164

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 7755575 7265936 7957000 8111 000
Tilbakebetaling forbruk EL-bil 256234 172978 200000 200 000
Andre inntekter 3 3520 7 980 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8015329 7446 894 8 157 000 8 311 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -57810 -56400 -60000 -60000
Styrehonorar 5 -395000 -390000 -425000 -425000
Revisjonshonorar 6 -23023 -3939%6 -10000 -25000
Andre honorarer -15000 -10000 0 0
Forretningsfarerhonorar -275 638 -265000 -272000 -284 000
Konsulenthonorar 7 -32675 -24604 -30000 -45000
Drift og vedlikehold 8-2 726 883-1 026 098-1 632 000-2 192 000
Forsikringer -604 633 -546 394 -585 000 -665 000
Kommunale avgifter 9-1672988-1 393 362-1 711 000-1 908 500
Energi/fyring 10-1 078 500-1 224 180-1 224 180-1 050 000
TV-anlegg/bredband -1 088 865-1 085 676-1 085 000-1 085 000
Andre driftskostnader 11-1 268 001-1 194 602-1 290 000-1 474 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 239 015-7 255 711-8 324 180-9 213 500
DRIFTSRESULTAT -1223686 191183 -167 180 -902 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 182222 94 893 0 0
Finanskostnader 13 -32481 -34875 -28000 -30 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 149 741 60018 -28000 -30 000
ARSRESULTAT -1073945 251201 -195180 -932 500

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 251201
Fra opptjent egenkapital -1 073 945 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2008 5901
Kundefordringer 0 36
Forskuddsbetalte kostnader 12 056 11 312
Energiavregning 0 113 879
Driftskonto OBOS-banken 338 701 1764990
Sparekonto OBOS-banken 4889332 4273652
SUM OML@PSMIDLER 5242096 6169 769
SUM EIENDELER 5242096 6169 769
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3472428 4546 373
SUM EGENKAPITAL 3472428 4546 373
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 307 365 570 935
SUM LANGSIKTIG GJELD 307 365 570 935
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 164 757 121 511
Leverandgrgjeld 444 304 406 640
Palapte renter 2 261 195
Palgpte avdrag 22 538 0
Palapte kostnader 476 432 524 115
Energiavregning 15 352 012 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1462303 1052461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5242096 6169 769
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 10.5.2024
Styret i Larenpynten Boligsameie
Per Roe Hogstad/s/ Sissel Staehr Nilsen/s/  Torfinn S. Sgrvang/s/
Elsebeth Marie Lund Bache/s/ Sindre Lien Bakkene/s/ Jarle Tommy Knutsen/s/

Anette Mjeldheim/s/
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15 Larenpynten Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5516 560

Altibox flexi 998 298

Parkering 598 683

EL-bil infrastruktur 245 200

Garasje 239 040

Altibox hybel 86 184

Ekstra parkering 45180

Strom fellesarealer 18 900

Ekstra parkering 7 530

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 755 575

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 3 520

SUM ANDRE INNTEKTER 3520
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16 Larenpynten Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -57 810
SUM PERSONALKOSTNADER -57 810

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 395 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 076, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 23 023.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -14 625
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 050
SUM KONSULENTHONORAR -32 675
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -823 885
Drift/vedlikehold VVS -212 349
Drift/vedlikehold elektro -277 828
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -73 167
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 392
Drift/vedlikehold brannsikring -576 133
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -233 382
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -239 120
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -24 488
Egenandel forsikring -18 000
Kostnader dugnader -4 140
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 726 883
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -969 122
Renovasjonsavgift -703 867
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 672 988
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -732 500
Felles umalt energi Techem -346 000
SUM ENERGI / FYRING -1 078 500
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -5 411
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 381
Lyspeerer og sikringer -25 986
Vaktmestertjenester -556 815
Vakthold -8 902
Renhold ved firmaer -418 534
OBOS Ngkkel, mm. -41 559
Trykksaker -29
Andre kostnader tillitsvalgte -4 076
Andre kontorkostnader -1 007
Telefon, annet -2 985
Porto -260
Larenvelforening, HLF mm -180 932
Blomster tidl. Styremedlemmer -1 050
Bankgebyr 2674
Velferdskostnader -400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 268 001
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 295
Renter av sparekonto i OBOS-banken 115 680
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 980
Kundeutbytte fra Gjensidige 59 220
Andre renteinntekter 47
SUM FINANSINNTEKTER 182 222
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -32 080
Renter pa leverandgrgjeld -401
SUM FINANSKOSTNADER -32 481

Vedlegg 1

28 av 39

8164 Arsrapport.pdf



18 Larenpynten Boligsameie

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lopetiden er 4 ar.

Opprinnelig 2020 -1 300 000
Nedbetalt tidligere 729 065
Nedbetalt i ar 263 570

-307 365
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -307 365
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 697 663
SUM INNTEKTER -2 697 663
KOSTNADER
Techem 149 048
Fiernvarme 2078 901
Gass 117 702
SUM KOSTNADER 2 345 651
SUM ENERGIAVREGNING -352 012

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 29 av 39 8164 Arsrapport.pdf
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19 Larenpynten Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87666105.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 30 av 39 8164 Arsrapport.pdf
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Sak 6 Vedlegg 1
Vedlegg-1-sak-5-2022.pdf

Sak E

Fra arsmotet 2021, sak 6

Innglassing, stayskjerming eller vindskjerming pa balkonger og terrasser

Forslag fremmes av: Styret

Krav til flertall: To tredjedels (67 %)

Vedtatt pa arsmetet 2021:

Arsmgtet gir styret i oppdrag om & utrede forslag til lasning for innglassing/ stayskjerming/
vindskjerming av balkonger/terrasser i Lgrenpynten Boligsameie.

Forslaget skal omfatte:

* Innhente uttalelse fra kommunen om prosjektets mulighet for godkjennelse

* byggteknisk vurdering av byggfagkyndig

« det skal tas hensyn til ulike behov pa markterrasse, mellometasjer og toppetasjer

« alternativer for gjennomfaering

« alternativer til finansiering

« arbeidet gis kr 50.000,- i budsijett, til bla. byggfagkyndige

« styrets forslag fremmes for arsmgte 2022, for beslutning om gjennomfaring

Endringer i oppdragets innhold kan besluttes av sameiets styre, dersom nye forhold oppstar
Gjennomfgring:

4 firmaer ble kontaktet, 2 leverte tilbud Christiania Balkonginnglassing og Lumon Norge AS.
Begge firmaene gjennomfarte befaring og leverte pristilbud pa utvalgte balkongtyper.
Begge firmaene ble vurdert som leveringsdyktige.

Lumon leverte ogsa tiloud pa stette til gjennomfaring av byggeseknad til Oslo kommune.
Larenhagen Eierseksjonssameie informerte om sin prosess og erfaringer med leverandar.
Ved sammenligning av priser var Lumon litt dyrere, men ikke pé alle balkongstarrelser.
Etter mottatt tilbud ble leverandgrene besgkt for oppfalgingssparsmal og demonstrasjon av
innglassingslasningen.

Etter en totalvurdering foretrekker styret & ga videre med Lumon Norge.

Midlene som ble avsatt til prosjektet, kr 50 000,- er ikke benyttet.

Styrets lgsning og innstilling

Gjennomfaring forutsetter godkjenning fra OSLO Kommune.

Soknad om fasadeendring til OSLO Kommune fremmes av styret i samarbeid med
leverandgr.

Leverandgren leverer innglassingslgsning til sameier i henhold til bestilling fra seksjonseier.
Det er ikke et krav at alle balkongene skal gjennomfare innglassing. Imidlertid ma alle som
gnsker

innglassing bruke leverander valgt av styret. Blir forslaget vedtatt ma Husordensreglene
punkt 3

endres, dette kan gjores av styret.

Utforming; Innglassing fra tak ned til glass i eksisterende rekkverk. P4 markterrasser og
takterrasser kan glass fores til gulv der hvor dette er pakrevet. Hele eller deler av balkongen
kan

glasses inn.

Farge pa metall/baerende konstruksjon skal veere ensartet, samme farge som eksisterende
rekkverk.

Utvidelse av skillevegg mot nabo (mot tak og vegg) kan installeres separat.

Seksjonseier; bestiller, betaler, ivaretar og er ansvarlig for vedlikehold av innglassingen i hele
levetiden.

Omtrentlige kostnader. fra ca 70.000,- for de minste, til ca 200.000,- for de starste.

Pris for toppetasjer er ikke estimert. Forhgye skillevegg pa balkong, ca kr 6000,-

Utlufting fra gasspeis kommer i tillegg. Endelig pris fastsettes etter befaring.

Gjennomfaring forutsetter godkjenning fra OSLO Kommune.

Vedlegg 2 31av 39 Sak 6 Vedlegg 1 og 2.pdf
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Soknad om fasadeendring til OSLO Kommune fremmes av styret i samarbeid med Lumon.
Kostnaden ca kr 35.000,- belastes sameiet.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag vedtas jfr. styrets innstilling.

Vedlegg 2 32av 39 Sak 6 Vedlegg 1 og 2.pdf

106



Sak 6 Vedlegg 2

Vedlegg-2-svar-fra-boligmeglere.pdf
Fglgende boligmeglere ble kontaktet:

- EIE Lgren & @kern - Nordvik Lgren

- Eiendomsmegler Krogsveen, avd. Lgren
- DNB Eiendom, avd. Oslo @kern Portal

- EiendomsMegler1, avd. Oslo @kern

De tre f@rste pa listen ga et skriftlig svar, sitert under henvendelsen som ble sendt, med relevant del
uthevet.

Henvendelse fra forslagsstiller

Jeg bor i Lgrenpynten Boligsameie og har et spgrsmal jeg haper en lokalkjent megler kan uttale seg
om:

Sameiet mitt tillater ikke innglassing av balkong. Hvis det blir tillatt for individuelle seksjonseiere a
innglasse sin balkong, hvordan vil det etter deres erfaring og beste skjgnn pavirke boligprisene i
sameiet.

Grunnen til at jeg spgr er at det har blitt pastatt at ved a tillate individuell innglassing vil det forringe
boligverdien til de som ikke innglasser, men det er ikke helt lett & finne informasjon om dette pa nett
pa egen hand.

EIE Lgren & @kern

Takk for henvendelsen. Det er veldig stor variasjon i interessen for innglassing av balkonger. Enkelte
synes nok at innglassing skaper en litt uryddig fasade og sann sett kan reagere negativt pa det, mens
for andre sa er dette veldig positivt da man utvider bruksmulighetene for balkongen. Vi har solgt
leiligheter bade med og uten innglassing. Om du vil tjene pa & gjgre investeringen er noe usikkert.
Men at prisene i sameiet skal pavirkes negativt ved at enkelte gjennomfgrer innglassing, har jeg
ingen holdepunkter for 3 si. Vi selger jo bl.a. mange leiligheter i naboprosjektet, Lgrenhagen, og jeg
har aldri veert borti en kunde som har reagert negativt pa at enkelte har glasset inn balkongene. Tvert
imot sa er Lgrenhagen et veldig populaert sameie.

Nordvik Lgren
Viser til din henvendelse vedrgrende innglassing av balkong.

Etter var erfaring har ikke innglassing av balkong en positivt effekt pa en boligs verdi. Det kan
selvfglgelig tenkes at en interessent (f.eks. et eldre ektepar) vil synes det er positivt at balkongen kan
brukes mer i Igpet av et ar, ogsa nar veeret ikke er det beste. Vi har aldri opplevd at det har gatt
utover salget pa en bolig som ikke har innglasset balkong, hvis naboleiligheten har det.

Fra Eiendomsundersgkelsen (Finn):

De tre viktigste kriteriene ved valg av bolig er pris, beliggenhet og boligens stgrrelse. Dette gjelder
alle livsfaser. Uteplass og solforhold er szerlig viktig for seniorer. For barnefamilier er antall soverom
saerdeles viktig.

Merk dog at Finn ikke maler innglasset balkong vs. ikke innglasset balkong.

Vedlegg 2 33 av 39 Sak 6 Vedlegg 1 og 2.pdf
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Eiendomsmegler Krogsveen, avd. Lgren

Folk flest kjgper ikke boliger basert pa om balkongen er innglasset eller ikke. For de fleste er det
positivt om en balkong er innglasset fremfor ikke. Dog klarer vi ikke @ se sammenheng med at
boligprisen til en nabo, som ikke har innglasset balkongen sin, vil bli noe lavere pga det at du kanskje
har innglasset

Vedlegg 2 34 av 39 Sak 6 Vedlegg 1 og 2.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 31.05.24
Selskapsnummer: 8164 Selskapsnavn: Lgrenpynten Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 39
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av moteleder
Said Bitta er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Asbjern Vennebo og Rolf Karlsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av sameiets egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse for 2023 settes til kr 425 000.

|:| For
|:| Mot

36 av 39
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Sak 6 Innglassing, stayskjerming eller vindskjerming pa balkonger og terrasser

Det opprinnelige forslaget til vedtak i sak 5 E fra arsmatet 2022 vedtas, med folgende tillegg: Kostnaden
ca kr 35 000 belastes sameiet, men dekkes tilbake gjennom en betaling pa kr 1000 pr. seksjonseier som
bestiller innglassing. Alle andre kostnader til innglassingen belastes seksjonseier.

|:| For
[] Mot

Sak7 Kameraovervaking ved inngangsdarene

Arsmotet gir styret i oppgave & ga videre med kameraovervakning prosjektet i henhold til ovennevnte
beskrivelse med en kostnadsramme pa inntil kr. 350 000, - eks. mva. Finansiering av prosjektet gjgres
av egenkapitalen til sameiet.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Alternativ varmekilde varmtvannsproduksjon

Arsmotet gis styret i oppgave & gijennomfare prosjektet. Styret velger lgsning med best gkonomi

og leverandgr med gode referanser. Styret beslutter hvilke leveranderer det skal gas videre med
og oppstart hest 2024. Estimert gjennomferingsperiode 4-6 uker fra oppstart til ferdigstillelse.-

Kostnadsrammen settes til kr 2 900 000 pa prosjektet.

|:| For
|:| Mot

Sak9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Elsebeth Marie Lund Bache
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Patrik Warnaar

[] SunnyP.Sharma
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Per Rge Hogstad

|:| Sissel Steehr Nilsen
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Sak10 Valg av Valgkomité

Knut-Ove Hesjedal og Sissel Steehr Nilsen er valgt som representanter i valgkomiteen for ett ar.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Valg av representanter til Arsmate Loren Velforening

Arsmatet velger Anne-Karin Paulsen og styreleder valgt pa sameiets &rsmgate som representanter til
Leren Velforening.

|:| For
[] Mot

38 av 39
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HUSORDENSREGLER
for Lerenpynten Boligsameie

Vedltatt av ekstraordineert sameiermote 28. oktober 2014
Endringer vedtatt av sameiermote 29. mars 2017 og 17. juni 2021

1 INNLEDNING

Larenpynten Boligsameie har falgende husordensregler, vedtatt i trad med
vedtektene.

1.1 Husordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller
andre som benytter sameierens leilighet. Dette inkluderer eventuelle leietakere.

1.2 Beboerne plikter & faglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag
til et godt bomilja.

1.3 Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

2 FELLESAREAL

2.1 Alle inngangsdarer skal til enhver tid veere Iast, ogsa til/fra garasjen. | tillegg er
beboerne pliktig til & se til at dgrer inn og ut av bod arealet til en hver tid er last.

2.2 Det er forbudt & rayke i innendgrs fellesarealer, garasjer og utenfor
hovedinnganger. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa gardstunet eller kaste
sigaretter utenfor balkonger.

2.3 Utendgrs og innendgars fellesareal skal behandles aktsomt.

2.4 Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet, men i papircontainerne pa
utsiden av bygget.

2.5 Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal
alltid fares i band pa sameiets omrade, og hunder skal ikke luftes i lekeomradene.
Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sgppelbgtter.

2.6 | ganger, trapper og lignende skal det ikke hensettes mgbler eller noen form for
gjenstander. Det er heller ikke tillatt & sette fra seg poser med avfall eller lgst avfall.
Fellesgangen skal heller ikke benyttes som "garderobe” for klaer, skotay,
barnevogner eller leketay. Dgrmatte er tillatt.

2.7 Barnevogner og barnetriller kan hensettes under trapp i underetasjen. Det er ikke
lov & hensette barneleker eller sportsutstyr under trappen.

2.8 Det er lov & parkere rullestoler som ikke far plass i egen leilighet eller bod under
trapp i underetasjen.

2.9 Vask og reparasjoner av sykler, biler, motorsykler osv, som medfarer oljesal og
annen tilsmussing, er ikke tillatt pa sameiets fellesarealer.

2.10 Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten saerskilt styrebehandling.
Starre endringer skal fremlegges pa sameiermgte, hvor simpelt flertall er avgjarende.
2.11 Styret kan avgjare mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede.

2.12 Det tas som en selvfalge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa
eiendommens fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers
medvirker til at eiendommen holdes velstelt og ryddig.

2.13 Det er ikke tillatt & oppbevare brennbart materiale i garasjen (eks. hjul,
pappesker, plastposer).
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3 Balkonger

3.1 Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan veere til
sjenanse eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende méa av denne grunn, og
for & forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av rekkverket.

3.2 Det skal tas beharig hensyn til naboer ved rengjgring av balkonger. Tepper ma
ikke ristes eller tarkes pa balkongrekkverk eller fra vinduer.

3.3 Lufting og tarking av tay bar skje uten at det er til sjenanse for naboer.

3.4 Det er tillatt & grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill,
sa sant dette er i henhold til brannforskriftene. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill eller
engangsgrill.

3.5 Det er ikke tillatt & endre pa balkongenes utseende, herunder rekkverk.
Avskjerming mot vind og sol kan kun skje etter styrets samtykke. Styret gir naermere
informasjon om fastsatt farge- og materialkrav, for & sikre et enhetlig uttrykk for
Sameiet.

3.6 Maling av vegger og takbalkonger er ikke tillatt, med mindre dette er avtalt med
eller gitt gjennom instruks av styret.

4 LEILIGHETER

4.1 Alle rom mé holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
4.2 Annet enn toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

4.3 Avlgp inklusive sluk ma rengjeres minimum 2 ganger pr ar.

5 RO OG ORDEN

5.1 Fra kI 2300 til kl 0700 mé& beboerne vise saerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i
leilighetene, haylytt tale og musikk pa balkonger vil forstyrre beboerne i et stort
omfang. Dette gjelder for gvrig all utendars aktivitet pa sameiets omrade, herunder
ogsa felles uteoppholdsareal.

5.2 Lagping, sykling, lek med rullebrett osv. i oppganger skal ikke forekomme.
Trapperom med heiser, bodareal, og garasjen tilhgrende den enkelte blokk og
sameiet skal ikke benyttes som lekeplass.

5.3 | tidsrommet kl 2300 til kl 0700 mé& det ikke spilles musikk med darer eller vinduer
apne.

5.4 Skal man ha selskap er det god skikk & varsle sine naboer via oppslagstavlen i
god tid.

5.5 Beboerne plikter & verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

5.6 Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden ki
0800 og 2100 péa hverdager, lardager kl 0900 til 1600. P& sendager, helligdager og
offentlige hgytidsdager ma det utvises seerlig hensyn, og de nevnte aktiviteter ma
aldri forega over lengre tidsrom.

5.7 Beboere har ikke adgang til & klatre opp pa taket. Kun personer som utfarer drift
og vedlikehold kan oppholde seg pa taket.

6 SKILT OG OPPSLAG

6.1 Navneskilt pa ringetabla og postkasser skal veere ensartet av den type sameiet
har bestemt. Ved utleie eller salg ma dette ordnes innen 14 dager. Etter det vil styret
besarge bestilling og montering av det pa seksjonseiers regning.

6.2 Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt
oppslagstavle ved postkassene.



7 BREDBAND

7.1 Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles anlegg for bredband, TV og IP-
telefoni. Det er ikke tillatt & koble seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr
levert av Viken Fiber.

7.2 Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

8 SOPPEL

Sameiet er palagt av Oslo kommune & drive kildesortering og vi ber derfor alle
beboere falge disseoppfordringene:

8.1 Husholdningsavfall/Plastemballasje/Matavfall

Alt avfall skal pakkes godt inn og kastes i containerne. Veer ngye med a knyte igjen
avfallsposer med dobbelknute slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt fra
containerne. For plastavfall brukes de bla posene fra Oslo kommune og for matavfall
benyttes de greanne posene.

8.2 Papiravfall

Papir, papp og kartong skal kastes i container for papiravfall.

8.3 Qvrig avfall

Glass- og metallemballasje skal leveres i returpunkt pa oversiden av Larenpynten.
Farlig avfall skal leveres til naermeste miljgstasjon, minigjenbruksstasjon eller
gjenbruksstasjon. Alt gvrig avfall, herunder glass, mabler, hvitevarer skal av den
enkelte beboer enten bringes til naermeste kommunale gjenbruksstasjon. Mindre
gjenstander kan leveres til Laren minigjenbruksstasjon.

8.4 Merkostnader og gebyrer som pafares sameiet av beboer/sameier som falge av
brudd péa vedtekter/husordensregler, vil bli viderefakturert seksjonseier.

9 BOD

9.1 Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og
holde boden Iast. Las skal benyttes uavhengig om boden er i bruk eller ikke.
9.2 Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
eiendommens garasjeanlegg.

9.3 Det er ikke lov & koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

10 DYREHOLD

10.1 Det er tillatt & holde dyr i sameiet. Dyret kan forlanges fjernet dersom det er til
vesentlig sjenanse for beboerne. Hund skal holdes i band innenfor eiendommen.
10.2 P4 fellesarealene skal dyrs avfaring plukkes opp.

11 GARASJE

11.1 Det er kun tillatt & parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass og innenfor
oppmerket omrade.

11.2 Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek,
vask av biler og lignende).

11.3 Feilparkerte biler vil bli tauet bort pa eiers regning og risiko.

12 PARKERING OG KJORING

12.1 Det er kun lov til & parkere pa anviste plasser.

12.2 Det henstilles til alle som kjarer pad sameiets eiendom om & utvise mest mulig
hensyn. Rusing av motor og tomgangskjgring bar unngas, spesielt tidlig pa
morgenen og sent pa kvelden.
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13 TRYGGHET

13.1 For beboernes egen sikkerhet skal hovedinngangsdarene aldri blokkeres i &pen
stilling.

13.2 Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via callinganlegget eller via
hovedinngangsdarer.

14 MELDEPLIKT
14.1 Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende
slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

15 ENDRINGER
15.1 Sameiermgte kan endre husordensreglene dersom dette er nadvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel.

16 SANKSJONER
16.1 Enhver sameier er ansvarlig for skader som péafares boligsameiet sine eiendeler
av beboerne eller besgkende i vedkommendes leilighet.



VEDTEKTER
for

Lgrenpynten boligsameie,
(org. nr. 913 910 036)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 18.06.2014,
deretter endret pa drsmgtet 29.03.2017, 12.04.2018, 10.06.2020, 14.06.2021 og
24.05.22.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lgrenpynten boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 30.06.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 209 boligseksjoner og 5 garasjeseksjoner pa eiendommen gnr. 124,
bnr. 134 i Oslo kommune. Adresser til sameiet er Ullagerveien 1, 3, 5, 7 og 9, samt
Gildevangen 2, 4, 6, 8 og 10.

Garasjeseksjon sek 210, vil organiseres i et tingsrettslig realsameie, knyttet til de
boligseksjonene som pa tidspunkt for overskjgting har ervervet p-plass i seksjonen.
@vrige garasjeseksjoner (snr. 211 — 214) hjemles over til enkelteiere.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte

e bod

e private uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon, herunder a selge, pantsette og leie
den ut, med de begrensninger som falger av sameieforholdet, vedtekter og
eierseksjonsloven.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Seksjonseierne er ved utleie av boligseksjoner forpliktet til & pdlegge leietaker & fglge
sameiets ordensregler. Videre skal utleier sgrge for at punkt 7 i sin helhet gjgres
gjeldende ovenfor leietaker.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning
til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Dette gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p& arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
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sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngdr i 2-1, andre ledd. Korttidsutleie av hele seksjonene i mer enn 60 dggn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dager sammenhengende. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
38 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Sameiets styre administrerer felles bredbandsnettverk/fiber og tv for samtlige
boligseksjonseiere. Det er ikke tillatt & montere / bruke eget elektronisk sendeutstyr som
kan forstyrre sameiets felles kommunikasjonsplattform. Oppsetting av parabolantenne
eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

(5) Av hensyn til ensartet fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder
maling/beising i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer,
skjerming av balkonger o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke. Utskifting av vinduer og
dgrer, oppsetting av markiser eller annen solavskjerming, skilting, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, belysning etc. kan bare skje etter en samlet
plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

(10) Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, m3
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma
antas & vaere til sjenanse for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
drsmotet til avgijgrelse.

3-2 Enerett til bruk

(1) Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning
av fellesrom og felles utearealer, herunder de deler av utearealet som enkelte
boligseksjonseiere har enebruksrett til.

3-3 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Styret kan vedta
mindre endringer til husordensreglene.

3-4 Kameraovervakning
(1) Sameiet har godkjent kameraovervadkning i garasjeanlegget. Styret har ansvar for at
kameraovervakningen foregdr i henhold til Datatilsynets regelverk.



4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
(1) Seksjon 210 - 214 er garasjeseksjoner. Seksjon 210 er organisert som et
tingsrettslig realsameie, mens de gvrige garasjeseksjonene er hjemlet til private eiere.

(2) Garasjeseksjonene, bestar av totalt 237 p-plasser, hvorav seksjon 210 har 173
plasser, seksjon 211 har 12 plasser, seksjon 212 har 22 plasser, seksjon 213 har 14
plasser og seksjon 214 har 16 plasser.

4-2 Kostnader
(1) Antall plasser er grunnlaget for utfakturering av felleskostnader garasje. Kostnaden
fordeles likt p& hver enkelt plass (237 plasser totalt).

(2) Garasjeseksjonenes andel av felleskostnader i Eierseksjonssameiet, basert pa
totalbrgk for garasjeseksjonene (6617/22448), vil veere begrenset til de drifts- og
vedlikeholdskostnader som direkte kan henfgres til garasjen og naturlig tilliggende andel
av fellesareal, samt kostnader som naturlig blir & fordele etter eierseksjonsbrgken s som
revisjon, forretningsfgrsel og honorar til tillitsvalgte m.m. I regnskapet vil
garasjeseksjonenes andel av kostnader fremkomme i egen note.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) For seksjonseiere med rett til bruk av p-plass med ladepunkt inngas en egen avtale mellom
seksjonseier og MER som regulerer partenes rettigheter og plikter vedrgrende bruksretten,
herunder betalingsforpliktelse knyttet til drift, vedlikehold, utskifting m.m. av ladepunktet.
Seksjonseier med rett til bruk av p- plass med ladepunkt har selv ansvar for & gjgre seg kjent
med innholdet i avtalen og er ved evt. salg/transport av plassen forpliktet til & sgrge for at kjgper/
ny bruker inngar tilsvarende avtale med MER.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
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b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet har forsikring mot skadedyr hos Norsk Hussopp Forsikring (NHF). Sameiet betaler
egenandel for skadedyr-sanering nar Norsk Hussopp Forsikring (NHF) tar regningen. Den
enkelte ma betale hvis saneringsfirma ikke far tilgang til leilighet pa avtalt tidspunkt. Sameiet
betaler egenandel for sanering hvis ikke forsgsmmelse kan pavises. Ved gjentak palegges eier
a besgrge sanering for egen regning. Styret er bestiller av sanering.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
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seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Det ytre felles vedlikehold skal szerlig forhindre utvendig visuell forsgpling ved tagging,
ulovlig plakatopphengning osv. Styret skal i tilfelle haerverk og tagging sgrge for rask
utbedring av skadene.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Vedlikeholdsfond

(1) Sameiet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

(2) Videre kan @rsmgtet beslutte at felles utskiftning av vinduer, dgrer mv. for
boligseksjonene jfr. § 6 kan finansieres via vedlikeholdsfondet.

(3) Det kan vedtas at det skal foretas engangsinnbetalinger.
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Som felleskostnader for sameiet anses ogsa kostnader til drift og
vedlikehold av felles infrastruktur pd Lgren via Lgren velforening.

(2) Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Kostnader
tilknyttet leveranser av tele- og datatjenester fordeles likt p8 hver seksjonseier. Det
samme gjelder «leieelementet — garasje» som fordeles likt mellom de seksjoner som er
deltakere i det tingsrettslige realsameiet. Se for gvrig punkt 4.2.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
0gsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(2 Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for dere andel av seksjonseiernes felles forpliktelser.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonslovens §23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styret
skal ha en leder. Styret skal ha minst 4 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Styret medlemmer tienestegjor i to ar, hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Det
tilstrebes at omtrent halvparten av styret er pa valg hvert ar. Dette for & fa kontinuitet i styret.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv og velger nestleder blant sine
medlemmer.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.



(3) Styret er beslutningsdyktig ndr minst 3 styremedlemmer er til stede. Beslutninger
kan treffes med alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

8-4 Regnskap og revisjon
(1) Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(2) Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan inngd og si opp avtaler med
forretningsfgrer.

8-5 Styrets besluthingsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Styret kan gi prokura.
9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
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gnskes behandlet. Innkomne saker ma inneholde forslag til vedtak som det kan
stemmes over i mgtet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert 8rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere rsmgtet:
e konstitueres
o behandle styrets arsrapport
e behandle styrets regnskap for foregdende kalenderar / forslag til disponering av
3rsresultat
velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.



8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Garasjeseksjonene kan ikke avgi stemme i arsmgtet for saker som omhandler annet enn
garasjeseksjonene. For saker som vedrgrer garasjeseksjonene spesielt stemmes det med
én stemme pr. plass (totalt 237 stemmer).

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forh@nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det

125



126

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vi viser til bestilling av 20241230 for GILDEVANGEN 10A.

GNR. 124 BNR. 134

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.06.2014.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

12756.5 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 42 teiger.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor
140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allimennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
163 - Kirke m.tilh.anlegg

171 - Privat skole

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
613 - Parkbelte i industristrok

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

2024 - Stasjons-/terminalbygg

1 2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg

£/ /7. 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V7774774 670 - Spesialomrade bevaring avkjersel

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

=+ =« = RpAngittHensynGrense

NN\

RpSikringSone

= + =« = RpSikringGrense

—_—

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bru

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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§4  Bebyggelse og anlegg

4.1 Bolig/forretning/bevertning/kontor felt G

Omradet er regulert til Bolig/forretning/bevertning/kontor.

Maksimum horisontal bygningsdybde innenfor byggegrensene er 17 meter eksklusive
utkragede balkonger. Boligbalkonger, baldakiner og lignende begrenses til a stikke 1,0 meter
utover offentlig trafikkareal og interne byggegrenser. Fri hgyde over fortau skal vaere
minimum 3,2 meter.

Mot Peter Mgllers vei skal enten fasade for nybygg eller forstgtningsmur ligge i
formalsgrense mot fortau. Ubebygde arealer innenfor feltene forbeholdes som uteareal for
boligene og kan ikke nyttes av annen virksombhet.

Forretningsareal skal ligge langs Peter Mgllers vei.

4.2 Krav til uteareal
Det skal avsettes minimum 25 m” uteoppholdsareal pr boenhet for felt G. Balkonger og
takterrasser kan medregnes i uteoppholdsarealer.

§5 Utnyttelse
Felt G kan bebygges med inntil 16 000 m* BRA. Areal under terreng skal ikke medregnes.
Maksimalt 600 m* BRA totalt tillates for forretning, bevertning og kontor.

Felt SST_5 (stasjonsbygget) kan bebygges med inntil % BYA = 100 %.

§ 6  Plassering og hgyder

Tekniske installasjoner tillates ut over de viste maksimale byggehgyder med inntil 2 meter
over gverste gesims pa maksimum 20 % av takflaten. Taket kan utnyttes til takterrasser. Det
tillates oppbygg for heis og trappehus inntil 3 meter over byggenes gverste gesimshgyde samt
oppfering av ngdvendig sikkerhetsgjerde for takterrasser. Takoppbygg skal integreres 1
bebyggelsens helhetlige arkitektoniske utforming og materialbruk. Mot Peter Mgllers vei skal
gverste etasje vare tilbaketrukket.

§7 Utforming

7.1 Estetikk og materialbruk

Etablering av ny bebyggelse, pabygg eller tilbygg skal utformes helhetlig med hensyn til
materialbruk, farger og volumer, og ikke virke skjemmende pa omgivelsene. Ved sgknad om
rammetillatelse skal utbygger redegjgre for hvordan utforming av bebyggelsen og hensynet til
fjernvirkningen er ivaretatt.

Fasadene skal ha variert materialbruk. Det skal sikres variasjon i fasadeutformingen for a
motvirke lange, ensartede fasadelgp.

7.2 Leilighetsfordeling
Minimum 65 % av leilighetene skal vere 3-roms eller stgrre. Ettromsleiligheter tillates ikke.
Det skal ikke vare ensidige orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

§8 Terrengtilpasning

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning ved plassering av bebyggelse, veier og tekniske
konstruksjoner. Dersom tiltak i planomradet medfgrer inngrep som etterlater seg skjeringer
og/eller fyllinger skal disse settes i stand eller tilsas/beplantes/dekkes.
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§9 Krav om tilrettelegging for vannbdren varme
Byggverk som oppfgres innenfor de deler av planomradet som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven kap. 5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.
Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at
bruk av disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.

§ 10  Avkjgrsel
Avkjgrsel, SKV_1, skal opparbeides fra Lgrenveien.

§ 11  Parkering

Parkeringen skal i hovedsak ligge i anlegg under terreng, og vere i henhold til den til enhver
tid gjeldende norm for tett by. Minst 5 % av parkeringsplassene skal avsettes for
funksjonshemmede.

Parkeringskjeller kan tilrettelegges utenfor byggegrenser, under felles gardsplass og nermere
enn 4 meter fra nabogrense nar denne er helt under terreng.

§ 12 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
12.1 Bane med stasjonsbygg

a) Stasjonsbygg, SST_1 - SST_3
Arealer under bakken for plattform med adkomster og ngdvendige tekniske
installasjoner, samt trappehus for gangbro over Alnabanen.

b) Stasjons-/terminalbygg, SST_5 og SST_4
Areal for stasjonsbygg med forplass, inngang til og markering av stasjonen.

¢) Annen banegrunn - tekniske anlegg, SABT 5 og SABT_6
Arealene kan benyttes til utganger fra tunnelanlegget, trapper og ventilasjon. Eventuelle
overbygg i forbindelse med rgmningstrappene skal ikke hindre viktige siktlinjer ifht. trafikal
sikkerhet, og avstand til vei/fortauskant skal ha en minimumsavstand pa 1 meter.

12.2  Forplass til stasjonsomradet SST_4

SST_4 vil vere en del av forplassen foran hovedinngangen til stasjonen. Omradet skal
opparbeides slik at det danner en avgrenset estetisk og funksjonell plass. Det skal opparbeides
plasser for sykkelparkering, jf. § 13.

12.3  Gangvei, SG_1 og SG_2

Dette arealet omfatter den vestre inngangen til stasjonen, inkludert inngang til ramper og
trapper koblet til SST_1 - SST_3. Pa den sgrlige delen tillates det satt opp trappehus i
tilknytning til gangbro over Alnabanen. Det kan anlegges installasjoner for & sikre innslipp av
dagslys til ramper under bakken. Sykkelparkering kan anlegges, jf. § 13. Omradene skal
opparbeides slik at det fremkommer at de er deler av gangveien.

12.4  Gatetun, SGT
Gatetunet skal opparbeides slik at det fremkommer at det er en del av gangveien.
Trafikksikkerhet skal vektlegges.



12.5 Kjgreveg, SKV_1
Skal vere felles for gnr./bnr. 124/119, 124/27 og senere utskilte parseller av disse.

§ 13 Utomhusplan

13.1 Generelt

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. Planen skal vise
eksisterende og fremtidig terreng, adkomst fra offentlig vei, samferdselsanlegget,
sykkelparkering (antall og lokalisering) beplantning og vegetasjon. Avgrensing mot
tilstgtende gater/fortau skal innga. Utomhusplanen skal vises i malestokk 1:200. Godkjent
utomhusplan skal foreligge for igangsettingstillatelse gis.

13.2  Spesielt for felt G
Planen skal vise arealer for opphold og lek og sykkelparkering, boder og renovasjon.

13.3  Spesielt for stasjonsinngangene (felt SG_1, SST_5 og SST_4)

Planen skal vise forholdet mellom inngangen og omgivelsene, sykkelparkering, eventuelt
omrader for informasjon, billettering/validering/sperreporter og/eller tilsvarende utstyr og
mgblering.

13.4 Apning av Hovinbekken

Tilrettelegging for mulig fremtidig bekkeapning skal gjennomfgres. Det skal legges et 800mm
rgr som kan brukes til uttak av vann fra Hovinbekkulverten. Uttaket blir fra VAV-kum 35
med beliggenhet nedstrgms eksisterende pakjgringsrampe til Ringveien. Rgret legges i deler
av omradet som er regulert til midlertidig anleggsomrade. Videre skal stgttemurer langs
Lgrensvingen sa langt mulig prosjekteres og bygges slik at senere bekkedpning kan
gjennomfgres langs metrolinja.

§ 14 Hensynssone for bevaring av kulturmiljp, H570
Tiltak for & unnga skader pé eksisterende bygning skal dokumenteres fgr anlegg av bane forbi
sonen igangsettes, jf. § 16.

§ 15  Hensynssone — sikringssone for anlegg i grunnen, HI190

Innenfor sonen som vist pa kart og illustrert i figur 01 datert 01.07.2011 er det ikke tillatt a
gjennomfgre tiltak etter pbl. 2008 § 20-1 eller tiltak som medfgrer sprenging, peleramming,
spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan medfgre fare for skade pa
tunnelanlegget.

Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fgre til skade eller fare for skade pa tunnelen, kulverter,
portaler eller stasjonsomradet skal medfglge sgknad om tiltak og godkjennes av
Kollektivtransport AS.

§ 16  Andre juridiske flater, linjer og punkt
16.1 Midlertidig anleggsomrade, HBO_1 - HBO_8 med tilhgrende avkjgrsler er vist pa
plankart.

16.2  Omrader kan benyttes til riggplass, lagerplass for masser, anleggsveg og
anleggsomrade. Senest 1. ar etter avsluttet anlegg opphgrer det midlertidige anleggsomradet
med tilhgrende avkjgrsel. Omradene skal ryddes og istandsettes og det til enhver tid gjeldende
reguleringsformal for omradet skal gjelde.

141



142

16.3 Innenfor HBO_6 sikres minimum 2,0 daa til rigg og anlegg plassert etter behov og
avtale med grunneier.

16.4  Innenfor HBO_7 sikres minimum 2,8 daa til rigg og anlegg plassert etter behov og
avtale med grunneier.

16.5 Sikkerhet ved bruk av midlertidig anleggsomrade
Ansvarlig tiltakshaver plikter a sikre de midlertidige anleggsomradene i stgrst mulig grad, ved
inngjerding og annen sikring.

§ 17  Anleggsperioden
Det skal i anleggsperioden iverksettes tiltak for & redusere stgy, vibrasjoner, unnga ulykker og
forurensning, som angitt i punktene a til f.

a) Forurenset grunn
Fgr igangsetting av tiltak skal det veere gjennomfgrt grunnundersgkelser som avdekker
eventuell forurenset grunn.

b) Massetransport
Plan for massetransport skal forelegges kommunens vegmyndighet til godkjenning for
oppstart av anlegget.

¢) Diriftsvann fra tunneldrift
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved utforming og prosjektering av
rigg og anleggsomrader. Det skal fgr igangsetting redegjgres for behandling av alt
overvann, herunder valg av lgsninger. Det gjelder bade tunnelvann, takvann,
overflatevann og drensvann. Forurenset vann tillates ikke fgrt inn pa kommunens
ledningsnett eller til resipient uten rensing og / eller uten sarskilt avtale med Vann- og
avlgpsetaten.

d) Grunnvannsenking
Eksisterende grunnvannstand skal dokumenteres fgr igangsetting av arbeider pa
anlegget.
Det ma gjennomfgres avbgtende tiltak for & hindre senking av grunnvannstanden.

e) Trygg passasje
Det skal sikres trygg passasje for myke trafikanter ved Sinsen skole og
Frydenbergveien ungdomskole, samt de omrader der myke trafikanter blir bergrt i
anleggsperioden.

f) Faseplan for byggeperioden, herunder plan for anleggstrafikk, skal koordineres med
faseplanene for omlegging av veisystemet ved Qkern slik at det ikke oppstar konflikter
mellom anleggene.

g) Iplanlegging av riggomrader og adkomstveier skal det tas hensyn til beskyttelse av
verneverdige bygninger herunder spesielt Lgrenveien 11 og Haslevangen 16. I
anleggsperioden skal det settes inn tiltak for a hindre vesentlig grunnvannssenking og
tilhgrende setninger i grunnen.



h) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge en samlet tiltaksplan som viser
lgsninger pa tiltakene nevnt i pkt. a til f.

§ 18  Forholdet mellom ulike vertikalniva
Reguleringsplanen gjelder fglgende ulike vertikalniva:
- over grunn, felt SG_4 (gangbro)
- pa grunn, felt G samt midlertidige anleggsomrader
- under grunnen, stasjonshallen (feltene SSF_1, SABT_1 og SABT_2 samt hele
SST_1)

Niva pa tunneltak vil variere mellom kotehgyde 70 og 104.

Avgrensingen mellom vertikalnivaene under felt G gar mellom tak i tunnel/stasjonshall og
gulv i kjeller under bebyggelsen.

§ 19  Rekkefplgebestemmelser

19.1 Fgr rammetillatelse kan gis for tiltak innen planomrédet skal det foreligge avtaler som
sikrer fremfgring av metrotraseen og avklarer dennes forhold til alle bergrte eiendommer,
inkludert bruk av midlertidige rigg- og anleggsomrader.

19.2  Fgr brukstillatelse gis for bygninger ma det foreligge tinglyst erkleering om oppfgring
og vedlikehold av gjerder eller andre sikkerhetstiltak som forhindrer uvedkommende adgang
fra omradet inn pa jernbanen.

19.3 Uteoppholdsarealer skal vare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
fgr midlertidig brukstillatelse gis.

19.4 Gangbro over Alnabanen skal vare opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for
Lgren stasjon gis.

19.5 Fgr igangsettingstillatelse gis skal faseplaner og tekniske byggeplaner for alle tiltak pa,
under eller over riksvegene inkludert hovedsykkelsystemet vare godkjent av Statens
vegvesen.

19.6  Fgr igangsettingstillatelse for metroanlegget gis skal det foreligge en avtale mellom
Kollektivtransportproduksjon AS og Oslo kommune Vann- og avlgpsetaten som sikrer
prosjektering og gjennomfgring av ngdvendige tiltak for sikring av eksisterende vann- og
avlgpsnett og tilrettelegging for fremtidig apning av Hovinbekken i forbindelse med
utbygging av metrolinjen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 14.12.2011 sak 429.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 03.01.2012

Une Brita Skoe, bem.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 35 - 39, PETER MGLLERS VEI 1 -5 OG
SINSENVEIEN 29 - 33.

- seendret § 2, 6 og 14 i vedtak 16.10.2006 om mindre vesentlig endring (S-4129). (V161006.doc)

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200304019 datert
18.02.2004, revidert 01.07.2004.

§ 2. Formal
- byggeomrade: - kontor, bolig, bevertning (felt A)
- kontor, bevertning (felt B)
- bolig, kontor, forretning, bevertning (felt C og D)
- bolig (felt E, f, G og H)
- bolig, offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage)
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, gang- og sykkelvei, bro
- fellesomrade: felles avkjorsel, gardsplass, parkering, gangareal

§ 3. Bruk
Det kan tillates etablert strgkstjenende virksomhet i 1. etasje mot gate.

§ 4. Utnyttelse
Maksimal tomteutnyttelse for hele planomradet er TU = 150 %. Arealer under terreng inkluderes ikke i
beregningen av T-BRA. Arealregnskap for hele planomradet skal falge tiltak innenfor hvert felt. Maksimum
3 000 m® T-BRA totalt tillates for forretning, bevertning og strekstjenende virksomhet, hvorav
forretningsdelen skal veere maksimum 500 m? og lokaliseres i 1.etasje mot gate i krysset Larenveien/ Peter
Mgllers vei.

§ 5. Plassering og hayder
Bebyggelsen skal oppfares innenfor de pa planen viste byggehayder og byggegrenser.
Bygningsfasade mot Larenveien skal i hovedsak ligge i formalsgrense mot vei. Unntak kan gjeres for deler
av bebyggelsen i felt C og D i forbindelse med utforming av torget (krysset Larenveien/Peter Mgllers vei).
Ny bebyggelse kan ha maksimal mgnehgyde 3 meter over maksimal gesimshayde. Hvor det pa planen er
vist to hayder, skal den gverste veere tilbaketrukket. Mot Larenveien skal tilbaketrukket etasje ligge
innenfor en vinkel pa 45 grader. Tekniske installasjoner tillates utover de viste maksimale byggehayder
med inntil 2 meter over gverste gesims pa maksimum 20 % av takflaten. Taket kan utnyttes til takterrasser.
Det tillates oppbygg for heis og trappehus inntil 3 meter over maksimal gesimshgyde samt oppfaring av
nagdvendig sikkerhetsgjerde for takterrasser. Takoppbygg skal integreres i bebyggelsens helhetlige
arkitektoniske utforming og materialbruk.

§ 6. Byggeomrader
Felles
Boligbalkonger, baldakiner, trapper og lignende begrenses til & stikke 1,5 meter utover offentlig trafikkareal.
Mot Peter Mgallersvei skal enten fasade for nybygg eller forstatningsmur ligge i formalsgrense mot fortau.
Ubebygde arealer innenfor feltene forbeholdes som uteareal for boligene og kan ikke nyttes av annen
virksomhet. Unntak gjelder barnehagen som ma ha tilfredsstillende uteareal. Forretnings- og
bevertningsareal skal ha publikumsatkomst direkte fra Larenveien og Peter Mgllersvei.

Felt C
| felt C skal bygningsrekken brytes ved at det etableres gangsti fra Larenveien til felles gardsplass. Den
skal plasseres i forhold til &pent areal pad motstaende side (mellom Larenveien 40 og 42).

Felt |
Barnehage pa minimum 300 m? skal plasseres fortrinnsvis i bebyggelsens 1. etasje med tilgang til
tilfredsstillende uteareal. Balkonger tillates & stikke utenfor byggegrenser.

FeltH
Balkonger tillates & stikke utenfor byggegrenser.

Felt F, G

S-4129.doc Side 2 av 3

145



S-4129

Maksimum bygningsdybde innenfor byggegrensene er 17 meter eksklusive utkragede balkonger. Felt G
skal opparbeides med en park/plass for lek og opphold mot offentlig gang- og sykkelvei.

§ 7. Utforming
Fasadene skal ha variert materialbruk. Det skal sikres variasjon i fasadeutformingen for & motvirke lange
ensartede fasadelop.

§ 8. Leilighetsfordeling
65 — 70 % av leilighetene skal vaere 3-roms eller stgrre. Ettromsleiligheter tillates ikke. Det skal ikke veere
ensidige orienterte leiligheter mot nord eller nordgst.

§ 9. Uteoppholdsarealer
Boligene skal ha uteareal pa minimum 15 m? for felt A, C og D og minimum 25 m? for felt E, F, G H og |.
Balkonger og takterrasser kan medregnes i uteoppholdsarealer. Barnehagens uteareal skal veere
tilgjengelig for allmennheten utenfor barnehagens apningstider.

§ 10. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. Planen skal vise eksisterende og
fremtidig terreng, beplantning og vegetasjon, arealer for opphold og lek og sykkelparkering, boder og
renovasjon. Arealene skal tilrettelegges for funksjonshemmede.
Godkjent utomhusplan skal foreligge for igangsettingstillatelse gis.

§ 11.  Avkjorsel, parkering
Eiendommene skal ha avkjgrsel som vist med piler pa plankartet. Parkeringen skal i hovedsak ligge i
anlegg under terreng, og vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende norm for tett by. Minst 5 % av
parkeringsplassene skal avsettes for funksjonshemmede.
Det tillates maksimalt 15 % areal til parkering/gjesteparkering pa terreng pa felles gardsplass og felles
avkjarsel langs Alnabanen. Parkeringskjeller kan tilrettelegges utenfor byggegrenser, under felles
gardsplass og naermere enn 4 meter fra nabogrense nar denne er helt under terreng.

§ 12.  Offentlig trafikkomrade
Vei
Larenveien skal opparbeides etter egen godkjent byggeplan.

Gang- og sykkelvei
Plass for trapp/heis til fremtidig T-banestasjon kan legges innenfor omradet. Gang- og sykkelveien kan
benyttes som kjorevei for ngdtrafikk og renovasjonsbiler. Arealet skal gis et gront preg.

§ 13.  Fellesomrade
Felles avkjarsel skal vaere felles for felt A, F og G. Fellesomradet (gardsplass, parkering) gst for Peter
Mgallers vei skal veere felles for felt D og |. Fellesomradet (gardsplass, parkering) vest for Peter Mgllers vei
skal veere felles for felt A, B, C, F og G. Fellesomradet (gangvei) skal vaere felles for hele planomradet.

§14. Stoy
Rapporter for stayberegning og vurdering av vibrasjonsforhold skal leveres sammen med sgknad om
rammetillatelse for ny bebyggelse. Nodvendige stoyskjermingstiltak skal ferdigstilles for innflytting i
boligene.

§ 15.  Rekkefalgebestemmelser
Far brukstillatelse gis for bygninger i omradet E, F, G og H ma det foreligge tinglyst erklaering, som
forplikter tiltakshaver til & oppfaere og vedlikeholde gjerder eller andre sikkerhetstiltak som forhindrer
uvedkommende adgang fra omradet inn pa jernbanen.
Uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer midlertidig
brukstillatelse gis. Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i omradet og
oppfart barnehage veere sikret.

S-4129.doc Side 3av 3
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== Oslo kommune
©

N Oslo pian. og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fplger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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ENERGIATTEST

Adresse Gildevangen 10A
Postnummer 0585

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 124
Bruksnummer 134
Seksjonsnummer 189
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300403795
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-68348
Dato 17.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

NS

2

¢ D

| D

w
3
I D
L

@

- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< enovad
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Spar strem pa kjokkenet

- Sla el.apparater helt av - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2015
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gildevangen 10A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 0SLO Saksbehandler: Aleksander Myrvold
Telefon: 990 07 542
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.myrvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



