akuv.
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Herlig 3-roms eierleilighet like ved
skoler og hoyere utdanning!|Stor
balkong og stue|Felles
parkeringsplass!
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3290 000,

Kr 335 805,-

Kr92 010,-

Kr3717 815,

Kr5421-

Audun Aspen

Frieda Valentina Nygaard

Eierseksjon
Eierseksjon

1965

64/64 kvm

2430 m?

2

g

Gnr. 157, bnr. 185
14

1503260012

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
Nylundsveien 42. En herlig 3-roms eierseksjonsleilighet p& Laksevag.
Her kan du bosette deg like ved skoler og hgyere utdanning! Boligen
er malt i tidsriktige farger, har store flotte vinduer og en romslig
balkong. Sammen med sin meget sentrale beliggenhet er dette en
bolig du absolutt vil bli glad i!

Litt om kvaliteter:

- Meget sentral beliggenhet

- Felles parkeringsplass

- To romslige soverom

- Vedovn

- Stor balkong

- Flere store vinduer

- Meget gunstig for utleie

- Ekstern bod

- Kollektivtransport like rundt boligen
- Kort vei til alt man matte trenge

- Gangavstand til fjell og natur

- Skoler og hgyere utdanning like i naerheten

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos ansvarlig
megler!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering .. ... 50
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . L. 62
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... ... ... ... 131
Budskjema. ... ... 132
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Plantegning

1. etasje

SOVEROM

’* SOVEROM T

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. ‘A’ :-_liitlt!:elmsan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 64 m?

BRA totalt: 64 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m2 Entré/gang - 6m2, kjgkken - 6.7m2,
stue - 24.1m2, bad - 3m2, soverom - 9.8m2, soverom
-11.4m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Entré/gang - 6m2

Kjgkken - 6.7m2

Stue - 24.1m2

Bad -3m2

Soverom - 9.8m2

Soverom - 11.4m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik

kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a
kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke

medregnet i disse arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2430 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er for det meste bebygget.

Beliggenhet

Boligen befinner seg meget sentralt til pa Laksevag,
med kort vei til alt du matte trenge for hele familien.
Med sin tilbaketrukne plassering fra hovedvei, men
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samtidig strategisk plassering er dette pa mange
mater den ideelle plassering!

Naermeste dagligvarebutikk, Spar Karensfryd, ligger
like rundt svingen. For ytterligere flere butikker finner
du Kiwi Hamrehjgrnet og Rema 1000 Gyldenpris
begge innen en kort gatur. Alle med

parkeringsplass.

For ytterligere flere butikker har du flere valg. Man
kan ta turen til Laksevag Senter og eller Bergen
Sentrum. Enkleste veien er a ta en av mange busser
fra Gyldenpris busstopp. Her i fra kan du ta busser
mot alle retninger.

For den tur og treningsglade er det kort vei til blant
annet populaere Lgvstien, Lgvstakken og
Damsgardsfjellet. Om gnskelig kan man ogsa
bevege seg langs med Damsgardssundet.

Skulle man gnske & trene innendgrs er det
gangavstand til SATS Damsgard og EVO
Damsgardssundet.

Til Flesland og Bergen Sentrum er det henholdsvis
20 og 12 minutter med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primezert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes fglgende:

Skoler:

- Damsgard skole

- Holen Sole

- St Paul skole

- Mghlenpris skole

- Ny Krohnborg skole

- Bergen Private Gymnas

- Metis privatistskole

- Amalie skram videregdende skole
- Handelshgyskolen BI

- Norges handelshgyskole NHH
- Universitetet i Bergen

- Hegskulen pa Vestlandet

Barnehager:

- Gyldenpris barnehage

- Kirkebukten barnehage

- Den Internasjonale barnehagen
- Jekteviken barnehage

- Rosetarnet barnehage

- Damsgard kanvas-barnehage

- Laksevag barnehage

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass, alu belsag utvendig.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne
bygningsdelen.

Dgrer: Bygningen har malt balkongdegr i tre - alu
kledd utvendig og brann- og lydklassifisert entrédgr.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne
bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkong med tilkomst fra stue, oppmailt til 8.3m2.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
betongdekke. Kontrollert med laser.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn i
stue.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2012

Firmanavn: Hjelmas VVS

Beskrivelse av arbeidet: Utbytting av alt inventar,
dusjkabinett, vask, toalett osv.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?:
Svar: Ja.

Drenering, fukt og lekkasje:

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?:
Svar: Ja. Sglvkre pa badet.

Tekniske installasjoner:
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15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?:

Svar: Ja.

Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2003.

Firmanavn: Varme AS /v @yvind Sydholen
Beskrivelse av arbeidet: Modernisering av ildsted,
selve ildstedet er byttet ut etter dette.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?:
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: star elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert dimmer i gang,
koblingsboks til lys pa bad.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: oswald jgrs as

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av
varmtvannsbereder pa kjgkken

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: serviceElektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av stikk til
komfyr og vaskemaskin, lys og stikk pa kjgkken

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av a presentere Nylundsveien 42. En herlig 3-roms
eierseksjonsleilighet pa Laksevag. Her kan du
bosette deg like ved skoler og hgyere utdanning!
Boligen er malt i tidsriktige farger, har store flotte
vinduer og en romslig balkong. Sammen med sin
meget sentrale beliggenhet er dette en bolig du
absolutt vil bli glad i!

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
plass til & henge fra deg bade jakker og sko. Videre
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inn i boligen kommer du til boligens store stue.

Stuen er malt i delikate farger, har store vinduer og
lar seg naturlig fordele i bade sofa- og
spisebordsgruppe. Her er det plass til bade hverdag
og fest! | hjgrnet av stuen finner du en koselig
vedovn. Perfekt for bade kos og kaldere dager!

Fra stuen har du direkte adkomst til boligens
balkong med plass til gnsket mgblering. Her kan du
nyte morgenkaffen under tak hele aret!

Kjokkenet er av lyse glatte fronter med gripekant og
benkeplate av laminat. Her er ogsa kjal/frys,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkenet
er sveert arealeffektivt og har flere skap som bidrar
til en ryddig arbeidsplass. | enden av rommet er nok
et stort vindu som gir godt med naturlig lys.

Soverommene er begge av god stgrrelse og har
plass til bade stor seng, nattbord og gnsket
garderobelgsning.

Like utenfor hovedsoverommet kommer man til
boligens bad. Badet er innredet med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Boligen disponerer ogsa en ekstern bod i
kjelleretasjen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

TG2
Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Etasje - Bad - 3m2 - Overflater vegger og himling
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak: Overflatene begynner & ha
oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt.

Etasje - Bad - 3m2 - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Overflatene
begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak
ma paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket,

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt.

Etasje - Bad - 3m2 - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak: Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal
forventet levetid p& smgremembran er 10-20 ar. Ved
videre bruk av tett dusjkabinett vil badet kunne vare i
flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

Etasje - Bad - 3m2 - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dor e.l.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av
ror.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsare/tilbehgr.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass disponeres i fellesskap.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
89709739

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
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(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer il
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Gulvvarme pa bad, ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 10 958

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr3 153

Eiendomsskatt ar
2026

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 747 609

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 990 436

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
79 163 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: felleskostnader, kommunale
avgifter og eiendomsskatt.

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
9/225

Felleskostnader inkluderer

Dekker lan, renter og avdrag, kabel-tv, garasje, felles
strgm, vedlikeholdsfond, diverse honorarer,
forsikring og andre driftskostnader.

Pr. dags dato (16.01.2026):

Lan nr: 9820820455; Adm. lan 1 - Akonto renter 1
984,49

Lan nr: 9820820455; Adm. lan 1 - Akonto avdrag
477,51

Kabel-Tv 588,00

Felleskostnader 2 371,00

Totalt: 5 421,-

Avregning av for mye eller for lite innbetalte
kapitalkostnader pa faktura for felleskostnader blir
ikke foretatt ved eierskifte, men blir lagt pa fremtidig
faktura for felleskostnader Styret har vedtatt
uendrede felleskostnader i 2025.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5421
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Andel Fellesgjeld
Kr 335 805

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om
endringer):

Innberetningspliktige inntekter: 1 482,-
Fradragsberettigede kostnader: 22 812,

Andel fellesformue
Kr 50 317

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Organisasjonsnummer
992806575

Om sameiet

Kontakt til styret:

Navn: Bertil Sivertsen

E-post: nylundsveien38-40-42-44@styrerommet.no

Sameiet informerte pa arsmgte i 2025 om fglgende
fremtidige planer:

- Avlgpsrer og bunnledning ma byttes ut i Igpet av
kort tid. Dette er dokumentert fra Rgrhab. Nytt styre

ma ta denne prosessen videre. Det er meget viktig
at dette arbeidet prioriteres i 2025/2026, da
bunnledningene er gamle. Sluker og innvendige ror
ma ogsa sjekkes for & se om disse ma utbedres
grunnet byggets alder.

- Gamle sikringsskap bgr byttes ut. Dette ma hver
eier selv bekoste.

- Lekkasjesikringer bgr installeres ved alle
varmtvannstanker. Dette ma hver eier selv bekoste.
- Lekkasje i vegg pa loft i nr. 44 ma utbedres.

Det informeres videre om fglgende fra
forretningsferer:

Rehabilitering av fasade (dgrer og vinduer mm)
vedtatt pa GF 13.07.2023. Arbeid starter hgsten
2023 med ferdigstillelse ca sommeren 2024.
Laneopptak ca 8,7MNOK. Prosjektet har en
kostnadsramme pa ca 11,5 MNOK.

Differansen mellom laneopptak og prosjektkostand
vil bli finansiert ved kapitalinnhenting fra eiere.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjelden (IN-1an). Det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere
gjort i god tid (senest én maned) fgr selve
nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a
nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av
gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfarer for
naermere opplysninger.

Administrasjonsgebyr ved salg iht gjeldende
prisliste. Driftskostnader kommer i tillegg til
felleskostnadene. Sameiet har
administrasjonsavtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Fgrste mulighet for innfrielse er ved
lanets forfall 31.juli 2024. Dersom slik nedbetaling
er aktuelt ma andelseier ta kontakt med

oef@obos.no Selger som har innfridd fellesgjeld
gjennom individuell administrasjonsavtale plikter &
informere kjgper om dette.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenr.: 98208204556

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,75%

Restsaldo 6 304 692,00

Innfrielsesdato: 30.10.2048

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt
pr dags dato.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell
avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208204556

Restsaldo: 329 790,87

Kapitalkostnader: 2 369,22
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun l&n) kr 329 790,87,-, pr.
dags dato (16.01.2026).

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kigper og kjoper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Brukere av seksjonene kan holde dyr dersom
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne
av eiendommen.

Husdyrhold skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
styret. Beboer som gnsker a holde husdyr skal
sende skriftlig sgknad til styreleder med underskrift
av husets g@vrige beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 157, bruksnummer 185,
seksjonsnummer 14 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/157/185/14:

23.04.1969 - Dokumentnr: 402291 - Bestemmelse
om veg

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: Gnr. 157, bnr. 184, seksj. 1-18
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:157 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1983 - Dokumentnr: 17298 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/25

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 026 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 887763 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:157 Bnr:185 Snr:14

26.05.2021 - Dokumentnr: 612660 - Reseksjonering
Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 9/225

Endring av formal

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfa@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring/ ny
boenhet i kjelleretasje, datert 30.01.2023.

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger avvik
fra dagens Igsning og tegninger stemplet
11.08.1964 0g 20.01.1965. | dagens Igsning er
balkongen utvidet.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Konferer megler.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg, over i
privat veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert il
boligbebyggelse iht. reguleringsplan pa grunnen,
med fglgende planinfo:

PlanID: 40110000

Plannavn: LAKSEVAG. REGULERINGS- 0G
BEBYGGELSESPLAN MELLOM STRANDVEIEN OG
NYLUNDSVEIEN

Ikrafttradt: 04.07.1960

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %
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Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Historiske senter Laksevag
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 14,7 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Bestemmelsehjemmel: Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 65110000

Plannavn: LAKSEVAG. STRATEGISK
PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG
Ikrafttradt: 22.10.2019
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 64090000 (Planforslag)

Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR
KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL
BERGEN VEST

PlanID: 71740000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
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PlanID: 40010000 (Opphevet)
Plannavn: LAKSEVAG. STORE DAMSGARD

PlanID: 11480000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS

PlanID: 8750000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 158 BNR 802 0G GNR
157 BNR 24, FRYDENB®@

PlanID: 63270000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL.,
SYKKELFELT CARL KONOWS GATE, GYLDENPRIS -
DAMSGARD

PlanID: 11240000 (Opphevet)
Plannavn: BERGENHUS. PUDDEFJORDSBROEN VEI
TIL FYLLINGSDALEN

PlanID: 40090000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 157 BNR 1 OG 61,
FRYDENB@

PlanID: 40110005 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG.TVERRVEIEN OG AREALET
MELLOM TVERRVEIEN OG STRANDVEIEN

PlanID: 64940000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: LAKSEVAG/BERGENHUS. GNR 153 BNR
1, LAKSEVAG VERFTSOMRADE 2

PlanID: 70120000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: LAKSEVAG/BERGENHUS/ARSTAD. GNR
157 BNR 201 MFL., OMRADEREGULERINGSPLAN
FOR INDRE LAKSEVAG

PlanID: 40110003 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 157 BNR 11,

DAMSGARDSVEIEN

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
157/35 - Garasjeuthus anneks til bolig - Bygning
godkjent for riving/brenning - 11.10.2024
154/151 - Tilbygg - Enebolig - Rammetillatelse -
11.02.2025

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomra®de for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere
bergrtav stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er
basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil
kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blantannet medfgre utredningsplikt
for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere

informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
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eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er

oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

335805 (Andel av fellesgjeld)

3 625 805 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

90 620 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

92 010 (Omkostninger totalt)

103 910 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

106 710 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3717 815 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3729 715 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3732 515 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr92 010

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
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kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet
tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre
forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
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materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,55 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjgrshonorar kr 7 990,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 52 145,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
opplysninger, annonsering, eierskiftegebyr,
tinglysing av pantedokument og innhenting av
opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister

Tilstandsrapport e

(© Nylundsveien 42, 5162 LAKSEVAG
(17 BERGEN kommune

# gnr. 157, bnr. 185, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 64 m?

N
—

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 20.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1057 Referansenummer: PR1939

Autorisert foretak: TBDU AS
Daniel ratin

N NI I O Daniel Ulvatn

du@tbdu.no

95550 498

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Oppdragsnr.: 21285-1057 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS TBDU AS

Hellandsgarden 3 Hellandsgarden 3
Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG 5004 BERGEN Nylundsveien 42, 5162 LAKSEVAG 5004 BERGEN
Gnr 157 - Bnr 185 Gnr 157 - Bnr 185
4601 BERGEN 4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . ) ) . : -
gen ble oppfart (swknédshdspunkt'et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

(1 J{cK]

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3

Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG 5004 BERGEN

Gnr 157 - Bnr 185
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen
Bygningen har malt balkongdgr i tre - alu kledd utvendig og brann-
og lydklassifisert entrédgr.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 8.3m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og
betong. Innvendige tak har malte overflater og himlingsplater.
Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader
eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skipnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er
utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

fordelerskap og skifte ut resterende kobberrgr.

Det er avilgpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon, med ventiler i yttervegger.
Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter. Plassert i skap pa kjgkkenet.
Bereder er datert 2016

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det
elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Boligen har mursteinspipe, vedovn i stue. Arealer G4 til side

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM 64t side Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Bad - 3m2

Bad fra 2000, innredning fra 2017. Boligbygg med flere boenheter

Veggene har fliser. Taket er malt. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk stemmer med dagens bruk

er malt med laser . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 1.5cm.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett

og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt fra kjgkken . RH i veggen ble malt til 34,3%, ingen utslag ved

maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ

luftfuktighet pa 34,3 % ved en temperatur pa 26,7 grader. ( det er

malt i neerheten av varmtvannsbereder)

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning fra 2016, glatte fronter med gripekant.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

platetopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber, det er lagt opp rgr i rgr til

vask pa kjgkken og bad.

| forbindelse med renovering av bad er det naturlig a fa lagt opp et
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Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG 5004 BERGEN

Gnr 157 - Bnr 185

4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

12

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vatrom > Etasje > Bad - 3m2 > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Etasje > Bad - 3m2 > Overflater Gulv

L
£
£
&
L
[

Vatrom > Etasje > Bad - 3m2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Oppdragsnr.: 21285-1057

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Vatrom > Etasje > Bad - 3m2 > Ventilasjon

20.01.2026

Ga til side

Side: 6 av 16

39



Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG TBDU AS

Gnr 157 - Bnr 185 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN

5004 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1965 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og
vinduer vedlikeholdes i regi av sameiet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

UTVENDIG Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 8.3m2

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, alu belsag utvendig.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 2024 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Innvendige tak har malte overflater og himlingsplater. Overflater ble
visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik
Dgrer utover normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering

og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene.

Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og
kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.

Bygningen har malt balkongdgr i tre - alu kledd utvendig og brann- og
lydklassifisert entrédgr.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21285-1057 Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 7 av 16
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Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og betong.

Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG
Gnr 157 - Bnr 185
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontrollert med laser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn i stue.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD - 3M2

Generell

Bad fra 2000, innredning fra 2017.

ETASJE > BAD - 3M2

Oppdragsnr.: 21285-1057

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

ETASIE > BAD - 3M2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 1.5cm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket,

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

ETASJE > BAD - 3M2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved
videre bruk av tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.
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Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG
Gnr 157 - Bnr 185
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

ETASIE > BAD - 3M2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD - 3M2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

ETASJE > BAD - 3M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjgkken . RH i veggen ble malt til 34,3%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 34,3 % ved en temperatur pa 26,7 grader. ( det er malt i
naerheten av varmtvannsbereder)

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vare fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & veere meget fuktig

Oppdragsnr.: 21285-1057 Befaringsdato:

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN - 6.7M2
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning fra 2016, glatte fronter med gripekant.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

ETASJE > KIBKKEN - 6.7M2

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk.

kA

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

20.01.2026 Side:9av 16
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av kobber, det er lagt opp rer i rgr til vask
pa kjgkken og bad.

| forbindelse med renovering av bad er det naturlig a fa lagt opp et
fordelerskap og skifte ut resterende kobberrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

]

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, med ventiler i yttervegger.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter. Plassert i skap pa kjgkkenet.
Bereder er datert 2016
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Kilde: Tidligere salgsoppgave

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG
Gnr 157 - Bnr 185
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Tilstandsrapport

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers

informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Hellandsgarden 3

Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG
Gnr 157 - Bnr 185
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Ton |

Kjeller

bed ~
Soverem \

Stue

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod 4
Bad N
Teknisk )
) e
S [P i
\ el kjokken
Garasje ‘ N
Bod
Soverom
o Garasje
BRA-| L v "
Bod Innglasset ~ 4 srab
balkong

Feles gansjeanieag

- ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- o, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal \ 5

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nylundsveien 42, 5162 LAKSEVAG TBDU AS
Gnr 157 - Bnr 185 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Arealer

Nylundsveien 42 , 5162 LAKSEVAG TBDU AS
Gnr 157 - Bnr 185 Hellandsgarden 3

4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 64 64
SUM 64
SUM BRA 64
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang - 6m2, kjgkken - 6.7m2, stue
Etasje -24.1m2, bad - 3m2, soverom - 9.8m2,
soverom - 11.4m2
Kommentar

Entré/gang - 6m2
Kjskken - 6.7m2
Stue - 24.1m2
Bad - 3m2
Soverom - 9.8m2
Soverom - 11.4m2

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 0

Oppdragsnr.: 21285-1057 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 13 av 16
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Audun Aspen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 157 185 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Nylundsveien 42

Hjemmelshaver
Aspen Audun, Nygaard Frieda Valentina

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nylundsveien 42 har en attraktiv beliggenhet i et rolig og veletablert boligomrade pa Laksevag. Omradet er preget av lite gjiennomgangstrafikk
og trygge omgivelser, og passer godt for bade barnefamilier og pendlere.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, skoler, barnehager og gvrige servicetiloud. Gode bussforbindelser i neeromradet gir enkel adkomst til
Bergen sentrum og andre bydeler.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 22.01.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 22.01.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 22.01.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1057 Befaringsdato:  20.01.2026 Side: 14 av 16
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026
2 23.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1057

Befaringsdato:

20.01.2026

Side: 15 av 16

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1057

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 20.01.2026 Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Audun Aspen

Frieda Valentina Nygaard

Boligen « Boligen ble kjapt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Nylundsveien 42
5162 Laksevag

4601-15//185/0/14

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1503260012 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Hjelmés VVS

Beskrivelse av arbeidet: Utbytting av alt inventar, dusjkabinett, vask, toalett
osv.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Selvkre pa badet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Firmanavn: Varme AS /v @yvind Sydholen

Beskrivelse av arbeidet: Modernisering av ildsted, selve ildstedet er byttet ut etter
dette.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: star elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert dimmer i gang, koblingsboks til lys pa
bad.

2. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: oswald jors as

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av varmtvannsbereder pa
kjokken

A\

3. Hovilket &r ble jobben fullfart?: 2016

Firmanavn: serviceElektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av stikk til komfyr og vaskemaskin, lys og stikk pa
kjokken

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Nylundsveien 42
Postnr 5162

Sted Laksevag
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 157

Bnr. 185

Seksjonsnr. 14

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-756997

Dato 29.03.2017

Eier Kristian Rusten

Innmeldtav  Lise Abrahamsen

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

2

Lite energieffektiv

I
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsproving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Boligblokker
Leilighet
1965
Betong
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Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nylundsveien 42 Gnr: 157
Om grunnlaget for energiattesten Postnr/Sted: 5162 Laksevag Bnr: 185

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 14

Bolignr: Festenr:
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i Dato: 29.03.2017 11:19:58 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2017-756997
Ansvarlig for energiattesten: Kristian Rusten
Energimerking er utfert av: Lise Abrahamsen

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
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sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Nabolagsprofil

Nylundsveien 42 - Nabolaget Frydenbg - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Gyldenpris Nord 3min #
Linje 6,10, 19, 20 0.2 km
® Byparken 21 min &
Linje 1,2 1.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9min &
Linje F4, L4, R40 4.2 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Damsgard skole (1-7 kl.) 8 min #
403 elever, 27 klasser 0.6 km
St Paul skole (1-10 kl.) 17 min %
322 elever, 27 klasser 1.4 km
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 18 min %
296 elever, 20 klasser 1.5km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 23 min %
394 elever, 21 klasser 1.9 km
Bergen Private Gymnas 22 min %
Metis privatistskole 22 min %
410 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
. Trygt 66/100

Kvalitet pa skolene
' Bra64/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 51/100

Aldersfordeling

8.5%
13.8%
14.5%
42.2 %
26.1 %
21.2%

37%
37.6 %
389%

33%
6.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.1 %
18.3%

9.1%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ladepunkt for el-bil
& Kilen garasjeanlegg - Frydenbg Eiend... 5min #

=& Damsgardsveien 90 Nord 8 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Frydenbe 1333 894
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 9 min %
97 barn 0.7 km
Kirkebukten barnehage (1-5 ér) 10 min %
49 barn 0.8 km
Den Internasjonale barnehagen (0-54r) 11 min %
30 barn 0.8 km
Dagligvare
Spar Karensfryd 3min %
PostNord 0.3km
Kiwi Hamrehjgrnet 6 min #
PostNord 0.4 km

Primaere transportmidler

£} 1. Buss
&= 2. Egen bil
K 3. Gaende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100
Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 77/100

Sport

© Munsterbekken ballplass 8 min %
Ballspill 0.5km

© Damsgard skole 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& SATS Damsgard 5min 4

& Feel24 Lien 9 min #

Boligmasse

Il 10% enebolig

B 17% rekkehus

B 53% blokk
20% annet

«Kort vei til alt ! Sentralt uten & bo midt
i sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sundt 21 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 18 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
W 31%6-124ar
B 12%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 60%
B Frydenbg
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Basiskart A

BERGEN Malestokk v/A4: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 157/185/0/0
KOMMUNE Dato: 19.01.2026 Adresse: Nylundsveien 42 m.fl.
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Basiskart

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 157/185/0/0

Dato: 19.01.2026

N /

\

D Bygning Hoydekote
m Byggemeldt bygning — — Eiendomsgrense

Fredet Bygg - --- Eiendomsgrense - usikker
------- Byggemeldt anlegg  --------- Gjerde

E—— Kraftledning
eeeoee Hekk
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Innmalt tre
Flaggstang
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Hydrant
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Vedlegg 1.2

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38— 40 - 42 - 44

Husordensreglenes hensilt

Hensikten til husordensreglene er & skape gode og trygge forhold for alle som bor i sameiet.
Husordensreglene har ogsa til hensikt & verne eiendommen og fellesarealene og a bevare et
helhetlig preg pé eiendommen. Husordensreglene er & anse som et supplement til de
vedtektene som Lil en hver tid gjelder for sameiet.

Alle seksjonseiere har plikt til 4 sette seg inn i husordensreglene.

Hver seksjonseier skal pése at info-mappen alltid felger leiligheten, bade ved salg og utleie.

1. Bruk av leiligheten

1.1. Generelt om bruken av bygget
Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre
péfores sjenerende stay eller annen ulempe.

1.2 Stay
Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg mé ikke veere sé hayt at det
sjenerer naboene.
Etter kl. 23.00 skal det vaere ro og orden i huset. Beboere som ansker 4
ha fest 1 leiligheten, skal pa forhind varsle nermeste naboer og husets evrige beboere.
Mellom kl. 21.00 om kvelden og kl. 07.30 om morgenen, og pi son- og
helligdager er det ilke tillatt med banking og stoyende oppussing.

1.3 Innvendig vedlikehold
Den enkelte seksjonseier har ansvar for alt innvendig vedlikehold av

leiligheten, og har ogsa ansvar for egen innboforsikring.

1.4 Reykvarsler og brannslukningsutstyr

Hver enkelt seksjonseier skal passe pa at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/evt. en brannslange og en eller flere roykvarslere i
sin leilighet. Det ber vare roykvarsler p4 alle soverom.

Scksjonseier er ansvarlig for at det utfores funksjonskontroll pa egne
reykvarslere minst en gang pr. ér.

1.5 Aktiviteter som kan fore til brann
Oppbevaring av gjenstander som kan medfare fare for brann, eksplosjon
eller annen skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, pé altan, garasjer,
biloppstillingsplass, eller pa andre fellesarealer.

1.6 Canal digital
Sameiet abonnerer pa grunnpakken i Canal digital. Kostnadene i

grunnpakken ligger inne i fellesutgiftene. Den enkelte sameier kan
abonnere pa en utvidet pakke som en da selv betaler kostnadene for.

1.7.Grilling pa altaner.
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Grilling pa altanen er tillatt si sant det brukes elektrisk grill eller gassgrill. Terkeloftdelen brukes bare til terking av klaer, og her kan en derfor ikke

Kullgrill er ikke tillatt pa grunn av brannfaren, Serg for at grillen stér stedig lagre noen private gjenstander.

og i god avstand fra brennbart materiale. Hold grillen under oppsikt hele P4 gangen(i innhukkene) utenfor bodene kan en lagre private gjenstander

tiden mens den er varm. Pass pa at royk fra grillen ikke sjenerer naboer. som en skal bruke senere. Disse tingene mé veere merket med

Altanene ligger veldig neert hverandre. Folgelig méa en tenke pé at matos, seksjonsnummer.

royk og lukt kan sjenere andre som sitter pa sine altaner. | tillegg ligger Gijenstander som ikke er merket, kan ved felles opprydding, bli kastet uten

altanene nert opp til stuevinduer og ett av soveromsvinduene til naboene. varsel. Det er viktig & holde det ryddig og fint der, da dette letter arbeidet
for de som vasker. Det er heller jlcke meningen at dette arealet skal brukes

En ma heller ikke sjenerer andre med heylytt snakking/stoy, og en mé til lagring av gjenstander som skal kastes.

overholde reglene for ro og orden etter kl. 23.00. Ved flytting méa hver seksjonseier passe pé 4 ta med alle eiendeler som er

lagrel pa fellesarealene.
Egen informasjon om bruken av fellesarealene er ogsa oppslatt i

2. Utleie eller Ian av leiligheten oppgangene.
2.1 Ansvar

Bade seksjonseieren og leietakeren har ansvaret overfor sameiet for alle 3.5 Barns lek

skader og ulemper som péferes av leietakeren eller de personer som Trappeoppganger og evrige fellesrom m4 ikke brukes av barn til lek.

seksjonseieren overlater bruken av leiligheten til. Dette gjelder bide ved

utleie og bortldn av hele eller en del av leiligheten. Seksjonseieren er 3.6. Reyking.

ansvarlig overfor sameiet for at husordensreglene overholdes av beboerne. Reoyking er ikke tillatt i fellesrom og oppganger

Seksjonseier skal ogsa ved utleie av leiligheten pase at leietakeren mottar 3.7 Terking av kler

ett papireksemplar av husordensreglene og vedtektene ved overtakelsen av leieforholdet. Klesvask som henger til terk pé loftet tas ned med en gang kleerne er terre

for ikke & vere til sjenanse for andre .
Ved utleie av leiligheten er den enkelte seksjonseier pliktig til & informere

styret om navn, telefonnummer og e-postadresse til leietakeren. 3.8 Felles vaskeri
Fellesvaskeriet ligger i kjelleren i hus nr. 40, Inngangen til vaskeriet er pi
2.2 Godkjenning av leietaker nedsiden av huset mot hovedveien, og ytterderen her skal til en hver tid
Ved utleie av leiligheten, skal styret godkjenne leietaker. veere last. Hver leilighet har egen nekkel til denne inngangen.
P4 veggen inn til vaskeriet henger en tavle hvor en kan skrive seg opp for
vasking.
3. Bruk av fellesarealer innvendig Regler for bruk- og rengjering av fellesvaskeriet er slatt opp i vaskeriet.
3.1 Trappeoppganger Tidspunktene for nér det er tillatt & vaske klaer str i reglene. Samme
P4 grunn av brannsikkerhet skal det ikke oppbevares gjenstander i gangen tidspunkter gjelder ogsa for vasking av kler i private maskiner den enkelte
ved utgangsderen eller i rappeoppgangene. Sykler, barnevogner eller har i leilighetene sine.
andre gjenstander skal settes ned i kjelleren slik at de ikke hindrer ferdsel.
Det er ogsé viktig at gangene har fri passasje ved evt. behov for sykebil med 3.9 Utstyr og verktay
bare. I rommet utenfor vaskeriet finnes en redskapsbod hvor alt utstyret er
plassert. Dersom noen bruker verktey fra denne boden, mé dette settes
3.2 Kjellerganger tilbake péa plass umiddelbart etter bruk. Det samme gjelder
Kjellerganger skal ikke brukes til lagring av eiendeler. Det skal heller ikke heytrykksspyleren.
lagres noe i fellesrom som ikke er disponert for lagringsformal, som f.eks.
trappeoppgangen.
4. Dorer
3.3Tilfluktsrom 4.1 Ytterderer, porttelefon, loft- og kjellerdarer
I tilfluktsrommet oppbevares gjenstander som er felles for oppgangen (hagemabler, Ytterderene og derer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterderene skal ikke sta
krukker til planting o.1.). apne for lufting (uten tilsyn). Deren inn til bodene og inn til felles loft skal
Her kan det ogsa, i enkelte tilfeller, sta sykler. alltid holdes last.

Porttelefon har til hensikt 4 hindre at uvedkommende skal komme inn i
bygningen. Hver beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene.
3.4 Loftet Hvis noen man ikke kjenner/ikke vet hvem er, ringer pa den private
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porttelefonen, er det ikke tillatt & slippe vedkommende inn.
©@nsker man 4 slippe loddselgere/andre selgere inn, skal man be om
legilimasjon og forsikre seg om at de er ute i det @rend de sier at de er.

4.2 Sikringsskap
Darer til sikringsskapene skal alltid vare last.

4.3 Melding om defekie l4ser
Dersom derer ikke gér i l4s, mé en gi beskjed til styret.

5. Boss, papir og plast
Boss, papir og plast skal til enhver tid hdndteres i trid med sameiets gjeldende regler og
systemer.

6. Brul av fellesareal utvendig

6.1 Felles parkeringsplasser
Sameiets parkeringsplasser disponeres av eiendommens beboere i
fellesskap. Parkering skal skje i oppmerkede felt, og parkeringstillatelsen ma
alltid veere synlig i frontruten for & hindre borttauing. En md ikke parkere til
hinder for syke- og brannbil. Parkering langs gjerdel nedenfor hus nr. 44 er
forbudt.

6.2 Kjering/parkerin
Kjering og parkering av motorkjeretoy p4 sameicts inngangsparti (omrédet
med belegningsstein) er forbudt med unntak av nedvendig henting/ bringing,
syketransport og legebesok.
Omradet med belegningsstein er ikke parkeringsplass for motorkjoretayer.

6.3 Vasking av biler og sykler
Biler og sykler kan vaskes og rengjeres pd nedsiden av blokken. Her er del
sluk slik at vannet kan renne unna. Det er viktig & rengjere plassen etter at
vaskearbeidet er ferdig.

6.4 Vegetasjon og beplantning
Vegetasjon og beplantning mé vernes, og det mé veere forstelse for at det

er uheldig & bryte kvister og pi annen méte skade omgivelsene.
Bedene stelles ved dugnad.

6.5 Lufting av hunder
Sameiets fellesareal, som belegningssteinen ved inngangspartiet, plener og

bed, skal ikke benyttes som luftegérd for hunder, katter, etc.

Hunder skal feres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at
dyret ikke gjor fra seg pa fellesarealene. I tilfelle dette skjer skal det fjernes
umiddelbart. Videre forplikter eieren seg til 4 erstatte eventuelle skader
som dyret métte pafere sa vel sameiets eiendom som en enkel
seksjonseiers eiendom.

7. Dugnad

Vedlegg 1.2

7.1 Dugnad
Det avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert 4r- en om véren og en om

hesten. Styret har ansvar for 4 organisere dugnaden. Innkalling til dugnad
gis skriftlig, og sa langt rdd er, med en til to ukers varsel. Kortere varsel kan,
pa grunn av verforholdene, noen ganger vare nadvendig.

Hver seksjonseier betaler inn kr. 100,- til dugnad pr. mnd. pr. ar Dette
belapet ligger inne i fellesutgiftene. Innbetalte dugnadspenger refunderes
skattefritt nér en stiller pa dugnad.

7.2 Felles vedlikehold
Det er viktig at beboerne stiller pa dugnad slik at vi kan ta godt vare pa
eiendommen og fa den til & framstd som pen og godt vedlikeholdt.

7.3 Rengjering av altaner
Altanene rengjores en gang i aret. Dette gjares om viren. (NB. ikke bruk heytrykksspyler
fordi verken maling eller treverk taler trykket).
Styret henger opp oppslag om tidspunkt og frist for rengjeringen. Den enkelte
oppgang oppfordres til 4 organisere arbeidet innbyrdes pa en rasjonell mate. Hver
seksjonseier er ansvarlig for at sin altan blir rengjort innen oppsatt tid.

8. Ansvarsforhold

8.1 Husordensreglene
Seksjonseierne er ansvarlige for at husordensreglene overholdes av sin
husstand og andre som seksjonseieren svarer for.

8.2 Skader pa eiendom
Seksjonseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets eiendom

fordrsaket ved uforsiktighet av eier selv eller personer som er pa
eiendommen pa grunn av seksjonseieren (gjester, handverkere med flere).

8.3 Arbeider som innebarer fare for vannlekkasje
Arbeider péa bad og kjekken, som inkluderer reropplegg, mé kun uferes av
autoriserte firmaer pa grunn av fare for lekkasje til underliggende
leiligheter.

9. Brudd p# husordensregler
Her vises til § 6 i vedtektene
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VEDTEKTER
for
Sameiet Nylundsveien 38 — 40 — 42 - 44
org. nr. 992 806 575

Sist endret pé ekstraordineert arsmgte 10.07.2023

1. Sameiet

1-1 Eiendommen -formal

(1) Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 157 bnr 185 i Bergen kommune med
pastaende bygninger og ble opprettet ved tinglysing av seksjoneringsbegjering den 7. juli
1983. Hver av seksjon 1-24 eier i tillegg 1/39 av gnr. 157 bnr. 12 som bestar av en lekeplass.
Resten av gnr 157 bnr 12 eies av sameierne i Sameiet Carl Konowsgate 35, gnr 157 bnr 185.

(2) Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

1-2 Organisering av sameiet

(1) Sameiet bestar av 4 hus i rekke pa eiet tomt oppdelt i 25 boligseksjoner og 1
naringsseksjon, snr 26. Snr. 26 bestar av 8 garasjeplasser. Til hver seksjon er knyttet enerett
til bruk av en bruksenhet.

(2) Bruksenhetene bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa
eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjeringen.

(3) Sameiebrgkene er:
Seksjon 1-24: 1/25 per seksjon, samlet 24/25.
Seksjon 25:  1/225
Seksjon 26:  8/225

(4) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Egen seksjon

(1) Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie med mindre annet fglger av lov eller disse vedtekter.

(2) Salg eller utleie av seksjon skal godkjennes av styret pa forhand og skriftlig sgknad skal
sendes styret minst 14 dager fgr ny eier skal overta eller leier skal flytte inn. Godkjenning kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn til det. Utleie av enkeltrom krever ikke
godkjenning.

(3) Ved utleie er sameier ansvarlig for at leier fglger sameiets regler for bruk av bruksenhet og
fellesareal.

(4) Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet uten etter eierseksjonsloven § 22.

2-3 Garasje

(1) Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin eierandel i garasjeseksjonen,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie med mindre annet fglger av lov eller disse
vedtekter.

(2) Sameiets gvrige sameiere har forkjgpsrett etter ansiennitet, til garasjeandeler som selges
enkeltvis/ikke sammen med seksjonen. Forkjgpsretten utlgses nar styret mottar skriftlig
melding om at garasjeandelen er solgt, med opplysning om pris og andre vilkar. Styret skal
sgrge for at de forkjgpsberettigede far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende.

(3) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 14 dager fra styret mottok melding om salg.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3.1 Rett til bruk

(1)Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner pa fellesarealer krever
forhandssgknad til og samtykke fra styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.1.

(4) En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Felles rom i hvert enkelt hus disponeres av husets beboere i fellesskap. Felles vaskeri
disponeres av eiendommens samtlige beboere.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet fastsetter vanlige husordensregler med alminnelig flertall. Sameierne plikter a
fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Brukere av seksjonene kan
holde dyr dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Husdyrhold skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av styret. Beboer som gnsker a holde
husdyr skal sende skriftlig sgknad til styreleder med underskrift av husets gvrige beboere.
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4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
1) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

) drift og vedlikehold av garasjeporter

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
garasjeporter, veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles slik pa sameierne:

a) Boligseksjoner: Samlet 292/300. Belgpet fordeles i forhold til areal, slik at seksjon
1-24 hver dekker 64/1586 og seksjon 25 dekker 50/1586 av boligseksjonenes andel.

b) Neringseksjon: Samlet 8/300. Belgpet fordeles slik at hver garasje dekker 1/8 av
seksjonens andel av felleskostnader.
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(2) Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

(3) Andre kostnader som stgrre vedlikeholdsarbeid kan kreves dekket gjennom kontant bidrag
som fordeles etter fordelingsngkkel med like belgp over en hensiktsmessig periode.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse — Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr eierseksjonsloven § 26.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer og inntil
2 varamedlemmer. Styret bgr representeres med ett medlem fra hvert hus.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar og opphgrer ved
avslutningen av det ordinere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Overlapping av
styremedlemmer bgr finne sted.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer, samt sekreter, kasserer og eventuelt
dugnadsleder.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
bestemmelsesrett over alt som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret
kan iverksette ngdvendige reparasjonsarbeider dersom det pa felles anlegg oppstar skader som
straks ma utbedres.

(2) Styret er bemyndiget i alt som vedrgrer den daglige drift av eiendommen, herunder
ngdvendige innkjgp av materiell til vedlikeholdsarbeider som kan utfgres pa dugnad.

(3) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet ledes av styreleder. Er
styreleder ikke til stede, skal styret velge en mgteleder.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar 3 av medlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med alminnelig
flertall. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av styreleder og ett styremedlem.

7-5 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt pa sameiermgtet.

8. Sameiermgtet

8-1 Innkalling og avholdelse

(1) Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinare
sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

(2) Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinart sameiermgte med minst 3
og hgyst 20 dagers varsel.

(3) Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet,
bestemt angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal
det ordin@re sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer og revisor

e godtgjgrelse til styre og revisor
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(4) Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameieren har rett til & mgte ved
fullmektig som ma vere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og
fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

8-2 Vedtak
(1) Ved avstemming regnes flertall etter antall seksjoner slik at hver seksjon gir 1 stemme.

(2) Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, fattes alle beslutninger
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Eierne av garasjer i felles seksjon nr. 26 har bare stemmerett nar det gjelder forhold som
vedrgrer seksjonen. I slike tilfeller representerer hver garasje en stemme.

(4) Nar der gjelder forhold som vedrgrer grgntareal eid i fellesskap med sameiet Carl
Konowsgate 35, har seksjonene nr. 1 til og med 24 stemmerett.

8-3 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-1 (3) i vedtektene, kan ikke sameiermgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

i) endret bruk av seksjon nr. 25

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 5.

9. Diverse bestemmelser

9-1 Ugildhet (inhabilitet)

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9-3 Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

9-3 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sé vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31.
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Velkommen til arsmate i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen &pner 5. juni kl. 09:00 og lukker 8. juni kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6275

Hvordan deltar du digitalt?

* Duféaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Stoy 2

7. Si opp vaktmester/renhold

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6275
Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

2av 23
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at Alexander Lilleskare (OBOS) leder mgtet.

Forslag til vedtak

Alexander Lilleskare er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Det foreslas at Heidi Trovag velges til & signere protokollen etter matet.

Forslag til vedtak

Heidi Trovag er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av23

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring fra egenkapital for & dekke arets underskudd.

Styrets innstilling

Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultatunderskudd dekkes ved overforing fra egenkapital.

Vedlegg
1. 6275 Revisjonsberetning 2023.pdf
2.6275 - Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 90 000. Dette er i trad med vedtatt budsjett, men 20 000 kr mer enn i
fior. Dette begrunnes med at styret har hatt unormalt mye ansvar og arbeid i forbindelse med rehabiliteringen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 90 000

Sak 6
Stoy 2

Forslag fremmet av:
Magnus Bredeli Haugland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Slett forslag Stay.

4 av 23
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Gijelder fremdeles et forslag om & fa innfgrt en form for forbud om stay

Denne blokken er sa darlig lydisolert at det gar utover beboere som jobber turnus. Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Styrets innstillin
v g ¢ Grethe Espeseth

Styret statter ikke at dagens husordensregler endres.
* Gro Nordtveit

Forslag til vedtak

| husordensreglene under stay kan det fares opp et forbud mot bruk av oppvaskemaskin, vaskemaskin til etter
kl 12 alle dageri aret

Sak 7
Si opp vaktmester/renhold

Forslag fremmet av:
Magnus Bredeli Haugland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med tanke pa at utgiftene har gkt ma dette slgyfes for & spare penger.
Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget og foreslar at det stemmes ned.

Sameiet har tidligere forsgkt med frivillig vask, men det fungerte ikke. Noen vasker og andre gjor det ikke. Styret
ma pase at vi har et tilfredsstillende renhold pa vare fellesomrader og da ma vi leie inn firma til & ivareta dette.
| tillegg kan ikke et sameie palegge eierne en arbeidsplikt.

Forslag til vedtak

Alle beboere er pliktig til & delta i vask og renhold av fellesomrader. F. eks at du har ansvar for trappehus, loft
og kjeller hver 6 uke. Da holder det med at du en gang i lepet av uken din vasker alt som er nevnt ovenfor.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 ar
Det skal velges 2 styremedlemmer for 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Marianne Datland Kvinge

5av 23
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Til arsmgtet i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 som viser et
underskudd pa kr 4 984 464. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vg?’;’y 7 av 23

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte

revisorer
6275 Revisjonsberletning 2023.pdf

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 25. april 2024

Rewsorgru pezlzl}wd AS

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vge’;ly 8av23

Statsautoriserte

revisorer
6275 Revisjonsberetning 2023.pdf
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Vedlegg 2 9av23

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Marianne Datland Kvinge Qvre Stadionvei 33
Styremedlem Grethe Espeseth Vilhelm Bjerknes' Vei 58 C
Styremedlem Anita Tvedt Nordal Nylundsveien 44
Styremedlem Gro Nordtveit Nylundsveien 44
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Sameiet bestar av 25 seksjoner.

Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992806575, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
157 185

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

6275 - Arsrapport.pdf

Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Styrets arbeid

Styret har hatt stor mgtevirksomhet i forbindelse med rehabiliteringen av sameiet.
Dette har veert en meget tidkrevende prosess for styret som har hatt ansvar for &
falge opp bade Obos og Sarheim.

Rehabiliteringen av sameiet har veert, og er et stort prosjekt som styret har hatt stort
fokus pa i innevaerende styreperiode.

Det har veaert mye mail-korrespondanse, telefoner og kommunikasjon pa Vibbo for &
holde eiere og leietakere oppdaterte i prosessen.

Uten radgivning fra Obos Forvaltning, og Obos Prosjekt, hadde rehabiliteringen blitt
meget vanskelig for styret & gjennomfare.

Styret og Obos har mattet radfare seg med advokater pa grunn av krevende
sparsmal fra flere eiere. Dette har veert et fordyrende ledd i rehabiliteringen.

Antall mgter vedrgrende rehabiliteringen: 2 beboermgter (Tollboden og hos Obos).
Antall byggemagater ifom rehabiliteringen er per dags dato 11.

Mgter med Obos prosjekt, bade fysiske mgter og telefonmgater: 7

Fra April-23 til og med mai-24 er det avholdt 14 styremgater.

Dugnad ble avholdt i mai -23

Styret har innhentet anbud fra leverandgrer pa fiber for & utbedre nettet i sameie,
og har signert avtale med Telenor. Arbeid med installering av fiber vil starte mai
2024.

Installasjon av redningsliner fra Teknisk Industrivern: Prosessen ble pabegynt og
redningsliner innkjgpt, men videre arbeid med & henge opp redningslinene er blitt
satt pa vent i pavente av ferdigstilling av rehabiliteringen og forsterking av
vinduskarmer.

Feier har utfart feiing av pipene i sameiet.

Styret har veert i kontakt med kommunen vedrgrende vann som renner inn i
garasjene. Dette arbeidet fortsetter styret med videre, da denne saken ikke enda er
konkludert.

Styret velger a trekke seg etter arsmotet, og foreslar a overlate styreledelse til et
eksternt firma, «Styre og Ledelse». Dette er en profesjonell akter som jobber med
styreledelse over hele landet.

Fremtidige planer:

Vedlegg 2

Bunnledning ma byttes ut i lopet 3 ar. Dette er dokumentert fra Vitek.

Sluker og rgr innvendig ma sjekkes for & se om disse ogsa ma utbedres pga husets
alder.

Pa sikt ma gamle sikringsskap byttes ut. Dette ma hver eier selv bekoste.

10 av 23 6275 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (l1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 698 320.

Vedlegg 2 Tlav 23 6275 - Arsrapport.pdf

Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 9 000 000 til starre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av fasade.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Her er det budsjettert med kr 6500.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Nylundsveien 38-40-42-44.

Lan
Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjoper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 1000 kr i gkning pa felleskostnader fra mar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 12 av 23 6275 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44 SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44
ORG.NR. 992 806 575, KUNDENR. 6275 ORG.NR. 992 806 575, KUNDENR. 6275
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER: OMLOPSMIDLER
Innkrevde felleskostnader 2 1094434 886 843 933000 1661000 Restanser pa felleskostnader 9280 0
Andre inntekter 3 11 633 34 560 5000 2805000 Kundefordringer 0 35
SUM DRIFTSINNTEKTER 1106 067 921 403 938 000 4 466 000 Forskuddsbetalte kostnader 43 324 40 998
Driftskonto OBOS-banken 1961 391 375 358
DRIFTSKOSTNADER: Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1 566
Personalkostnader 4 -9 870 -12 633 -8 000 -10 000 Sparekonto OBOS-banken 383784 373 669
Styrehonorar 5 -70 000 -55 000 -70 000 -90 000 Innestdende i andre banker 56 703 56 562
Revisjonshonorar 6 -4 769 -4 551 -5 000 -5 500 SUM OML@PSMIDLER 2 454 482 848 188
Forretningsfarerhonorar -62 285 -59 890 -63 000 -65 000 SUM EIENDELER 2 454 482 848 188
Konsulenthonorar 7 -261 706 -84 606 -25 000 -300 000
Drift og vedlikehold 8 -5189032 -180 524 -470 000 -9 079 000
Forsikringer -110 645 -95 846 -105 000 -121 000
Kommunale avgifter 9 -4 666 -4 269 -6 000 -6 500
Energi/fyring -37 756 -37 224 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -157 372 -143 049 -150 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -168 973 -216 629 -260 100 -253 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 077 075 -894 221 -1222100 -10 150 600
DRIFTSRESULTAT -4 971 008 27 182 -284 100 -5 684 600

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 23 673 13 942 0 0
Finanskostnader 12 -37 130 0 0 -660 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -13 457 13 942 0 -660 000
ARSRESULTAT -4 984 464 41124 -284 100 -6 344 600

Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 41124
Fra opptjent egenkapital -702 185 0
Udekket tap -4 282 279 0

Vedlegg 2 13av23 6275 - Arsrapport.pdf Vedlegg 2 14 av 23 6275 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 0 702 185
Udekket tap 13 -4 282 279 0
SUM EGENKAPITAL -4 282 279 702 185
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 14 4980 599 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 980 599 0
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 19 809 22739
Leverandgrgjeld 1 698 646 109 997
Skyldige offentlige avgifter 0 2169
Palapte renter 21 035 0
Palagpte avdrag 16 672 0
Annen kortsiktig gjeld 0 11 098
SUM KORTSIKTIG GJELD 1756 162 146 002
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 454 482 848 188
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 24.04.2024
Styret i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Marianne Datland Kvinge /s/  Gro Nordtveit/s/

Anita Tvedt Nordal /s/

Vedlegg 2
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Grethe Espeseth /s/

6275 - Arsrapport.pdf

Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 851 520
Kabel-TV 157 100
Garasjeleie 25872
Vedlikeholdsfond 24 000
Leie 22 562
Stram elbil 12 500
Strgm fryseboks 880
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1094 434

Vedlegg 2 16 av 23 6275 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 2760
Brannslukker 1098
Felleskostnader 7 375
Ngkler 400
SUM ANDRE INNTEKTER 11 633
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 4 769.

Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 173
Vaktmestertjenester -145 119
Sngrydding -7 446
Andre fremmede tjenester -3 427
Kontor- og datarekvisita -719
Trykksaker -1215
Andre kontorkostnader -293
Porto -540
Kontingenter -1 095
Bank- og kortgebyr -2 947
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -168 973
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2716
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10115
Renter bank 141
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 168
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 533
SUM FINANSINNTEKTER 23673
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 130
SUM FINANSKOSTNADER -37 130

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -214 106

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -47 600

SUM KONSULENTHONORAR -261 706

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Intern prosjektledelse, Obos Prosjekt AS -325 000

Hovedentreprengr, Byggmester Harald Sarheim AS -4 790 270

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 115 270

Drift/vedlikehold bygninger -70 895

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 067

Kostnader dugnader -801

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 189 032

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -4 666

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 666
Vedlegg 2 17 av 23 6275 - Arsrapport.pdf

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 2
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Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

NOTE: 14 Annen informasjon om sameiet

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Forsikring_ . e . .
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lopetiden er 25 r Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89709739.
Tue Y e : Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
Oppr'”nel'9°2023 -5 000 000 bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
Nedbetalt i ar 19 401 skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
-4 980 599 preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 980 599 Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Vedlegg 2 19 av 23 6275 - Arsrapport.pdf Vedlegg 2 20 av 23 6275 - Arsrapport.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 5.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.06.24
Selskapsnummer: 6275 Selskapsnavn: Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultatunderskudd dekkes ved overforing fra
egenkapital.

|:| For
[] Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 90 000

|:| For
[] Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Alexander Lilleskare er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak6 Stoy2

| husordensreglene under stay kan det fares opp et forbud mot bruk av oppvaskemaskin, vaskemaskin
til etter kl 12 alle dager i aret

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Heidi Trovag er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak7 Siopp vaktmester/renhold

Alle beboere er pliktig til & delta i vask og renhold av fellesomrader. F. eks at du har ansvar for trappehus,
loft og kjeller hver 6 uke. Da holder det med at du en gang i lgpet av uken din vasker alt som er nevnt
ovenfor.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

21av 23

100

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
] Marianne Datland Kvinge
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Grethe Espeseth

|:| Gro Nordtveit

22 av 23
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Organisasjonsnummer: 992806575

Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 5. juni kl. 09:00 til 8. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mateleder.

Styrets innstilling
Det foreslas at Alexander Lilleskare (OBOS) leder mgtet.

Forslag til vedtak:
Alexander Lilleskare er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Det foreslas at Heidi Trovag velges til & signere protokollen etter motet.

Forslag til vedtak:
Heidi Trovag er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 1
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Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering fra egenkapital for & dekke arets underskudd.

Styrets innstilling
Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultatunderskudd dekkes ved overfgring fra egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000. Dette eri trad med vedtatt budsjett, men 20 000 kr mer enn i
fior. Dette begrunnes med at styret har hatt unormalt mye ansvar og arbeid i forbindelse med rehabiliteringen.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 90 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Stay 2

Fremmet av: Magnus Bredeli Haugland

Slett forslag Stoy.

Gijelder fremdeles et forslag om & fa innfert en form for forbud om stey

Denne blokken er sa darlig lydisolert at det gar utover beboere som jobber turnus.

Styrets innstilling
Styret statter ikke at dagens husordensregler endres.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: 18

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Si opp vaktmester/renhold

Fremmet av: Magnus Bredeli Haugland

Med tanke pa at utgiftene har gkt ma dette slayfes for & spare penger.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget og foreslar at det stemmes ned.

Sameiet har tidligere forsgkt med frivillig vask, men det fungerte ikke. Noen vasker og andre gjor det ikke. Styret
ma pase at vi har et tilfredsstillende renhold pa vare fellesomrader og da ma vi leie inn firma til & ivareta dette.
| tillegg kan ikke et sameie palegge eierne en arbeidsplikt.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: 17
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 ar

Det skal velges 2 styremedlemmer for 1 ar

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Marianne Datland Kvinge (16 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Marianne Datland Kvinge

Styremedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:

Grethe Espeseth (17 stemmer)
Gro Nordtveit (18 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Grethe Espeseth
Gro Nordtveit

Protokollen er digitalt signert av;

Mateleder og protokollfgrer: Alexander Lilleskare /s/

Protokollvitne: Heidi Trovag /s/
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44

Organisasjonsnummer: 992806575
Mgtet ble avholdt 24. april kl. 18:00, Mgterommet i sameiet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Marianne Kvinge er valgt.

+~ Vedtatt. Forslag vedtatt med 9 stemmer.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelle fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt. Forslag vedtatt med 9 stemmer.

3. Valg av en til & fare protokollen og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen er Anita Tvedt Nordal valgt. Som protokollvitne er Erik Orrestad og Thomas Moine
valgt.

.~ Vedtatt. Forslag vedtatt med 9 stemmer.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt. Forslag vedtatt med 9 stemmer.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring fra egenkapital for & dekke arets underskudd.

Styrets innstilling
Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultatunderskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

+~ Vedtatt. Forslaget vedtatt med 9 stemmer.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

+~ Vedtatt. Forslag vedtatt med 9 stemmer.

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar. Bertil Sivertsen presenterer seg som kandidat til styreleder.
Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar

Innstilling
Styret foreslar Bertil Sivertsen som ekstern styreleder. Han har erfaring fra tidligere styreverv, og har meget
gode kvalifikasjoner for & inneha vervet som styreleder.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Bertil Sivertsen

Antall stemmer Sivertsen: 9

Falgende stilte til valg:
Bertil Sivertsen

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Khebat Mesti

Erik Orrestad

Antall stemmer Orrestad: 9
Antall stemmer Mesti: 9
Antall stemmer Moe: 1

Folgende stilte til valg:
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Khebat Mesti
Jonas Moe
Erik Orrestad

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Gro Nordtveit

Antall stemmer Nordtveit: 8

Folgende stilte til valg:
Gro Nordtveit

Protokollen er digitalt signert av;
Mgateleder: Marianne Datland Kvinge /s/
Protokollfgrer: Anita Tvedt Nordal /s/
Protokollvitne 1: Erik Orrestad /s/

Protokollvitne 2: Thomas Moine /s/
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6275
SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44
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Velkommen til arsmote i SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
24, april 2025 kl. 18:00, Mgterommet i sameiet.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokollen og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44

2av19

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Marianne Kvinge er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelle fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokollen og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen er [Navn] valgt. Som protokollvitne er [Navn] valgt.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering fra egenkapital for & dekke arets underskudd.

Styrets innstilling

Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultatunderskudd dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. 6275 Revisjonsberetning 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000.

4 av19

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar. Bertil Sivertsen presenterer seg som kandidat til styreleder.

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar

Innstilling

Styret foreslar Bertil Sivertsen som ekstern styreleder. Han har erfaring fra tidligere styreverv, og har meget

gode kvalifikasjoner for & inneha vervet som styreleder.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Bertil Sivertsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Erik Orrestad

* Jonas Moe

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem :

* Gro Nordtveit

5av19
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT STYRET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44
04.2024 — 04.2025
Styrets arbeid siste ar:

Styret har hatt stor mgtevirksomhet i forbindelse med rehabiliteringen av sameiet. Dette har veert en meget
tidkrevende prosess for styret som har hatt ansvar for a falge opp bade seksjonseiere / leietakere, Obos og
Sarheim. Rehabiliteringen av sameiet har veert, og er et stort prosjekt som styret har hatt stort fokus pa i
innevaerende styreperiode. Det har veert mye mail-korrespondanse, telefoner og kommunikasjon pa Vibbo for
a holde eiere og leietakere oppdaterte i prosessen. Uten radgivning fra Obos Forvaltning, og Obos Prosjekt,
hadde rehabiliteringen blitt meget vanskelig for styret & gjennomfare.

Det har veert utfordrende & fa ferdigstille prosjektet da feil og mangler har tatt lang tid & fa utbedret. Det har
veert tidkrevende for styret & se til at alt arbeid er utfart tilfredsstillende. Arbeidet er fremdeles pagaende, og
vil forhapentligvis ferdigstilles i lapet av kort tid.

Styret har hatt arbeid med flere forsikringssaker i sameiet.

Styret har det siste aret gnsket a trekke seg over en tid grunnet stor arbeidsmengde, men dette har ikke veert
mulig grunnet manglende ferdigstillelse av prosjekt, samt liten interesse for styreverv hos eierne i sameiet.
Styret ensker profesjonell styreledelse grunnet mer komplekst lovverk og oppfalging av regler for bygg. Ekstern
styreleder vil ha juridisk kompetanse for a sikre kvalitet i styrearbeidet. Styret ser pa det som positivt a fa inn
en styreleder som har kompetanse og erfaring med styrearbeid, og kan utfere oppgavene et sameie har behov
for, pa en profesjonell méate. Styret ser positivt pa en sammensetning med profesjonell styreleder, og to interne
styremedlemmer.

Det er flere fordeler med ekstern styreledelse:

* Profesjonalitet i styrearbeidet

* Har erfaring med styrearbeid i sameier/borettslag

« Vil opptre uavhengig av andre i styret og beboere

« Ser ting utenifra og inn, og er radgiver

« Effektivitet i arbeidet

Mgtevirksomhet:

Styremegter i perioden: 12

Byggemgater: 14

Mgater vedrgrende rehabiliteringen hos Obos: 3

Flere mater og befaringer vedr. Avlgpsrar (Olimb, Asane ror, Rerhab).
Utallige telefonmgter med Obos, Sarheim, seksjonseiere og leietakere ifbm rehabiliteringen.

Mgter med kommunen vedr. Vann som renner inn i garasjen. Det er montert en kant for & avlede vannet fra
garasjene. Nytt styre ma jobbe videre med saken.

Befaringer og mater vedrgrende diverse forbedringer og utbedringer i sameiet som redningsliner,
gartnertjenester og fiber.

6av19

Styret innhentet anbud fra leverandgrer pa fiber for & utbedre nettet i sameie, og har signert avtale med
Telenor. Installering av fiber ble ferdigstilt tidlig sommer -24.

Installasjon av redningsliner fra Teknisk Industrivern er ferdigstilt.
Fremtidige planer:

Avlgpsrar og bunnledning ma byttes ut i lapet av kort tid. Dette er dokumentert fra Rerhab. Nytt styre ma ta
denne prosessen videre. Det er meget viktig at dette arbeidet prioriteres i 2025/2026, da bunnledningene er
gamle. Sluker og innvendige rer ma ogsa sjekkes for & se om disse ma utbedres grunnet byggets alder.

Gamle sikringsskap bgr byttes ut. Dette ma hver eier selv bekoste.
Lekkasjesikringer bgr installeres ved alle varmtvannstanker. Dette ma hver eier selv bekoste.

Lekkasje i vegg pa loft i nr. 44 ma utbedres.

7av19
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SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44
ORG.NR. 992 806 575, KUNDENR. 6275

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 550 840 1094 434 1661 000 1446 000
Vaskeri 10 4 600 2760 5000 5000
Andre inntekter 3 2887150 8873 2800000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4442590 1106067 4466000 1451000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 051 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -90 000 -70 000 -90 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -5 026 -4 769 -5500 -6 000
Forretningsfarerhonorar -65 585 -62 285 -65 000 -68 000
Konsulenthonorar 7 -118 832 -261 706 -300 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -6172920 -5189032 -9079 000 -79 000
Forsikringer -118 098 -110 645 -121 000 -145 000
Kommunale avgifter 9 -4 430 -4 666 -6 500 -8 000
Energi/fyring -44 862 -37 756 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -142 781 -157 372 -160 000 -166 000
Andre driftskostnader 11 -170 534 -168 973 -253 600 -262 840
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 952119 -6 077 075 -10 150 600 -879 840
DRIFTSRESULTAT FOR ADM.AVT: -2509529 -4971008 -5684 600 571 160
Innbetalt andel fellesgjeld 2 055768 0 0 0
DRIFTSRESULTAT -453761 -4971008 -5 684 600 571 160
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 35578 23673 0 0
Finanskostnader 13 -511 302 -37 130 -660 000 -1 127 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -475 724 -13 457 -660 000 -1 127 000
ARSRESULTAT -929 485 -4984 464 -6 344 600 -555 840
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -702 185
Udekket tap 0 -4282279
Fra annen egenkapital -929 485 0
8av19
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SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44
ORG.NR. 992 806 575, KUNDENR. 6275

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 9280
Forskuddsbetalte kostnader 40 740 43 324
Andre Kkortsiktige fordringer 14 225 0
Driftskonto OBOS-banken 891759 1961 391
Sparekonto OBOS-banken 397 654 383 784
Innestaende i andre banker 0 56 703
SUM OMLOPSMIDLER 1330449 2454482
SUM EIENDELER 1330449 2454482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 16 5211764 -4282279
SUM EGENKAPITAL -5211764 -4282279
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlén 17 6419674 4980599
SUM LANGSIKTIG GJELD 6419674 4980 599
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 725 19 809
Leverandgrgjeld 101253 1698 646
Palgpte renter 2 561 21035
Palgpte avdrag 0 16 672
SUM KORTSIKTIG GJELD 122539 1756 162
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1330449 2454482
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 14.03.2025
Styret i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Marianne Détland Kvinge /s/ Gro Nordtveit /s/

Anita Tvedt Nordal /s/

Vedlegg 1 9av19

Grethe Espeseth /s/

Arsregnskap 2024.pdf

117



118

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. P& grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfort til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

Vedlegg 1 10av19 Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1073 520
Garasje 32608
Strgm El-bil 12 000
Strgm fryseboks 1200
Lanekostnad | (Adm-avtale) 237 095
Kabel-TV 159 000
Felleskostnader 34 942
Vedlikeholdsfond 250
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 225
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1550 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 2 886 950
Nettinnbetalinger 200
SUM ANDRE INNTEKTER 2 887 150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -5 575
Arbeidsgiveravgift -13 476
SUM PERSONALKOSTNADER -19 051

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 832, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 026.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

OBOS Prosjekt AS

-33 651
-85 181

SUM KONSULENTHONORAR

-118 832

Vedlegg 1

Tav19
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NOTE: 8 SUM FINANSINNTEKTER 35578
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Intern prosjektledelse, Obos Prosjekt AS -549 595
Hovedentreprengr, Byggmester Harald Sarheim AS -5190 108
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 739 703
Drift/vedlikehold bygninger -347 006
Drift/vedlikehold VVS -14 438
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -33 650
Drift/vedlikehold brannsikring -36 013
Egenandel forsikring -2 000
Kostnader dugnader -110
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 172 920
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -4 539
Feieavgift 109
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 430
NOTE: 10
VASKERI
INNTEKTER VASKERI
Inntekter 4 600
SUM INNTEKTER VASKERI 4 600
SUM VASKERI 4 600
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 259
Lyspeerer og sikringer -2 981
Vaktmestertjenester -131 356
Renhold ved firmaer -6 503
Sngrydding -2 968
Andre fremmede tjenester -6 234
Trykksaker -262
Andre kostnader tillitsvalgte -6 832
Andre kontorkostnader -2 289
Porto -800
Kontingenter -1 095
Bank- og kortgebyr -2 956
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -170 534
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 23 220
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 391
Kundeutbytte fra Gjensidige 11 967
Vedlegg 1 12av19 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 13av19 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -511 302
SUM FINANSKOSTNADER -511 302
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne 225
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 225
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 2 055 768
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2 055 768

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,30 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -5 000 000
Opplan i ar -3 700 000
Nedbetalt tidligere, Admin 0
Nedbetalt tidligere 19 401
Nedbetalt i ar, Admin 2 055 768
Nedbetalt i ar 205 157
-6 419 674
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 419 674
Vedlegg 1 14 av 19 Arsregnskap 2024.pdf

Resultatanalyse 2024
Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

Regnskap
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1 550 840
Vaskeri 4 600
Andre inntekter 2887 150
Sum driftsinntekter 4 442 590
Driftskostnader
Personalkostnader -19 051
Styrehonorar -90 000
Revisjonshonorar -5 026
Forretningsfarerhonorar -65 585
Konsulenthonorar -118 832
Drift og vedlikehold -6 172 920
Forsikringer -118 098
Kommunale avgifter -4 430
Energi/fyring -44 862
TV-anlegg/bredband -142 781
Andre driftskostnader -170 534
Sum driftskostnader -6 952 119
Driftsresultat for adm.avt -2 509 529
Innbetalt andel fellesgjeld 2055 768
Driftsresultat -453 761
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 35578
Finanskostnader -511 302
Res. finansinnt./-kostnader -475 724
Arsresultat -929 485

Vedlegg 1

Budsjett
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110 160
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23410
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0
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585

-181 168
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-3 198 481
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-184 276
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100 %
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Til arsmgtet i Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nylundsveien 38-40-42-44 som viser et
underskudd pa kr 929 485. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vg?’;’y 16 av 19

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte

revisorer
6275 Revisjonsberetning 2024.pdf

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 17. mars 2025

Rewsorgru pezlzl}wd AS

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vge’;ly 17 av 19

Statsautoriserte

revisorer
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmgtet avholdes 24.04.25

Selskapsnummer: 6275 Selskapsnavn: SAMEIET NYLUNDSVEIEN 38-40-42-44

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nylundsveien 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5162 LAKSEVAG Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Nylundsveien 42 133



akuv.

Tar deg videre



