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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Stemveien 5B

Kr 4 590 000,

Kr 635 246,

Kr 9796,

Kr 5235 042,-
Kr7150,-

Aleksander Bjorgy

Ine Frantsen Voldsund

Rekkehus

Andel

1955

118/118 kvm
1191.2 kvm

3

5

Gnr. 57, bnr. 1243
10

1413260015

Flott rekkehus med
attraktiv og barnevennlig
beliggenhet - Oppusseti

senere tid - Parkering

Velkommen til et lekkert og innholdsrikt rekkehus med populaer
beliggenhet pa Bekkefaret. Boligen strekker seg over 3 etasjer og har
en familievennlig planlgsning. Her har man stor solrik balkong, hage
og p-plass m/elbillader.

Borettslaget har byttet fasade og drenering i senere tid. I tillegg har
boligen blitt betydelig oppgradert innvendig de senere ar.

Innhold:

1. et Entré, bad og 3 soverom

2. et.: Stor stue m/apen kjgkkenlgsning

Kjeller: Kjellerstue (ikke byggemeldt), gang, garderobe og vaskerom
Kaldloft

Stemveien 5B har sentral plassering med naerhet til det meste. Det er
kort vei til skoler og barnehager samt et mangfold av fritidsaktiviteter,
med Jarlbanen som nabo. Kort gdavstand til Kilden kjgpesenter og
Stavanger sentrum er heller ikke langt unna. God bussforbindelse.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 118 kvm
BRA totalt: 118 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 38 kvm Kjellerstue, gang, garderobe, vaskerom

1. etasje

BRA-i: 38 kvm Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, bad
2. etasje

BRA-i: 42 kvm Stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1191.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Flott opparbeidet tomt som er felles for borettslaget.
Dreneringen er fra 2019 iflg. eiers egenerklaering. Bygningen har betong grunnmur.

Beliggenhet

Stemveien 5B har sentral plassering med naerhet til det meste og med gangavstand til
sentrum. Det er kort vei til skoler og barnehager samt et mangfold av fritidsaktiviteter,
med Jarlbanen som nabo.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Coop Extra Bekkefaret kun ca 3 minutters
gange unna, og Kiwi Hillevag ca 9 minutter unna. For shopping og andre tjenester er
Kilden Kjgpesenter en spasertur unna.

God bussforbindelse like i naerheten.
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Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp i aluminium.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong ut fra stue i 2. etasje.

Innvendig:

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe.

Rom Under Terreng: Gulvet er av furubord og betong. Veggene har plater og pusset
betongmur. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
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i tv-stue mot grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13 %.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2019 iflg. eiers egenerklaering.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent
utfgrelse og alder.

Det er offentlig tilknytning for vann- og avlgp via private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Det anbefales &
overvake takets tilstand jevnlig og vurdere naermere undersgkelse av taket av
fagperson under sikre forhold, da mer enn halvparten av forventet brukstid for bade
taktekking og undertak er passert.

Konsekvensen av a ikke fglge opp kan veere gkt risiko for skjulte skader, lekkasjer og
folgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Overflater

Det er pavist andre avvik:. Det er registrert noe knirk i gulv i flere rom av varierende
grad.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Ved oppgradering av
overflater bgr knirk elimineres.

Innvendige trapper

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom. Gjelder innvendig trapp
til kjeller.

Konsekvens/tiltak: Det ma utvises forsiktighet ved ferdsel i trappen for & unnga
fallskader.

Kjeller - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting
og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader. Darlig ventilasjon pa et vatrom
kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst. Elektrisk
avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Det anbefales @ montere mekanisk
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avtrekk for & forbedre luftutskiftingen i rommet.
Manglende tiltak kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg-
og rateskader.

1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Overflaten har fuktskade. Det er noe oppsvelling og
brudd i overflater naermest sluket i dusjen, dette gjelder kun i overflaten
(microsementen) og er godt synlig, samt beskrevet i eiers egenerkleering.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Et bad med manglende/
redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet. Dersom det ikke gjgres tiltak,
kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Det bgr utbedres fallforhold til sluk for & sikre
tilfredsstillende avrenning av vann og redusere risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Gjenstaende vann pa gulvet kan fgre til gkt fare for lekkasjer og ytterligere skader pa
omkringliggende bygningsdeler.

Skaden pa gulv ved sluket i dusjen er kun i overflaten, det er ikke registrert skader pa
underliggende tettesjikt.

1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er
opplyst at membran er fra 2011 og er da 15 &r og halvgatt levetid er oppnadd.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & overvéke tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
membran nar det er tegn til svekkelser eller lekkasjer, for @ unnga risiko for vannskader
i omkringliggende konstruksjoner.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer usikkerhet om membranens tilstand
og levetid, noe som gker risikoen for skjulte feil og fglgeskader.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Det anbefales a fa
vannledningene kontrollert av fagperson, og eventuelt vurdere utskiftning.

Konsekvensen av 3 ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer eller andre skader pa grunn
av alder, noe som kan fgre til vannskader pa bygningen.
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Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales & vurdere
utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller tilstopping, noe
som kan fgre til skader pd omkringliggende konstruksjoner.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3

Kjeller - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke membran/tettesjikt i vdtsonen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Det bgr etableres nytt sluk og tettesjikt/membran for & sikre tilfredsstillende
fuktsikring.

Manglende membran og eldre sluk medfgrer hay risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
Beskrivelse: Miksrosementgulv rundt sluk har "smuldret" litt opp.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Unikt Design AS, 2020

Beskrivelse: Stgp og Mikrosement gulv bad Montering baderomsvifte Montering vask
og dusj Stgping fall dusj Montering speil inkl materiell ( Elektrisk ) Montering
vegghengt dus;j Silikon mellom gulv og vegg samt tetting av skruehull

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
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Ja

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Firmanavn: Ukjent, 2019

Beskrivelse: Sa langt vi kjenner til forekom det vanninntrenging i kjelleren i perioden
2018-2019. | den forbindelse ble hele bygget drenert, og kjellerstuen ble samtidig
rehabilitert.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Firmanavn: Ukjent, 2019

Beskrivelse: Sa langt vi kjenner til forekom det vanninntrenging i kjelleren i perioden
2018-2019. | den forbindelse ble hele bygget drenert, og kjellerstuen ble samtidig
rehabilitert.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Vi har ikke hatt noe problem med skadedyr. Tidligere eier meldte i sin
egenerklaering da vi kjgpte at naboen hadde hatt rotter i 2016, og at de fant noe lort i
denne boligen ogsa. Inngangshullet ved pipehatten pa taket ble tettet og de hadde ikke
merket noen problemer med dedtte siden. Det ble ogsa lagt museband da kledningen
ble skfitet i 2016.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elektro Stavanger AS/One Co, 2015; OneCo, 2022; Elektrokomfort, 2023
Beskrivelse: Lagt inn tre nye kurser til mikro, varmtvannsbereder og stekeovn. Det ble
ogsa byttet malerslgyfe. Installert ny strammaler. Elbillader: Zaptec Go ladestasjon
pakke Overspenningsvern m/ alarmmodul Montert rehab modul Komplett stolpe m/
fundament Ekstra Powerflexkabel utover medtatt pakke

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Jadarhus, 2016; Valand Rgr AS, 2015

Beskrivelse: Borrettslaget skiftet fasade og alle vinduer + terrassedgr, og terrasse ble
utvidet. Hovedstoppkranen ble skiftet i 2015. Det ble ogsa montert en waterguard pa
anlegget for a sikre oppvaskemaskinen
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40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Kjgkken ble totalrenovert 2015. Det ble lagt nytt tak, gulvet ble slipt ned og
lakket pa kjokkenet. Nye vinduer, kledning, isolasjon, utvidelse av balkong 2016
Spilerekkverk og handlgper i trapp 2017 Ny loftstrapp ble satt inn i 2017 Gangen ble
renovert med nytt gulv, tak og garderobeskap i 2018 Kjellerstue totalrenovert pa grunn
av lekkasje. Her ble det isolert og lagt varmekabler under laminat. Drenering utendgrs
2019 Asfaltert parkeringsplass 2020 Badet ble pusset opp hgsten 2020 med
mikrosement pa gulv, nye baderomsmgbler, vifte og ny dusjinnredning. Rakjelleren ble
malt og kjgkkeninnredning satt inn i 2022

Innhold

Kjeller:

BRA-i 38 kvm: Kjellerstue, gang, garderobe og vaskerom
1. Etasje:

BRA-i 38 kvm: Entré, bad og 3 soverom

2. Etasje:

BRA-i 42 kvm: Stue/kjgkken

TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Velkommen til et lekkert og innholdsrikt rekkehus med populeer beliggenhet pa
Bekkefaret. Boligen strekker seg over 3 etasjer og har en familievennlig planlgsning.
Her har man solrik balkong, romslig hage og p-plass m/elbillader.

Borettslaget har byttet fasade og drenering i senere tid. | tillegg har boligen blitt
betydelig oppgradert innvendig de senere ar.

Innhold:

1. et.: Entré, bad og 3 soverom

2. et.: Stor stue m/apen kjgkkenlgsning

Kjeller: Kjellerstue, gang, garderobe og vaskerom

Loft: Kaldfloft til oppbevaring

Ifelge selger sa foreligger det godkjennelse pa a sette opp utvendig bod i hagen. Dette
har nabo utfert.
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Kigkken i stue/kjgkken i 2. etasje:
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, komfyrvakt og kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad i 1. etasje:

Baderom med fliser pa veggene og malt tak. Gulvet har elektriske varmekabler. Badet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjhjgrne med
dusjvegger. Det er elekirisk styrt vifte. Membranen er opplyst a veere fra 2011.

Vaskerom i kjeller:

Vegger med panel og malt mur, og malt panel i taket. Gulvet er av ubehandlet betong.
Rommet er utstyrt med servant og har opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen er
naturlig.

Ting som har blitt gjort de senere ar:

Fasaden ble vasket og malt sommer 2025

Installerte elbillader i 2023

Installerte smartlas i 2023

Nye vinduer, kledning, isolasjon, utvidelse av balkong november 2016
Innredning, nytt gulv, maling og ny utslagsvask rakjeller i 2022
Pusset opp gang med nytt gulv og tak (yttergang) i 2018
Kjellerstue, total oppussing, isolert, varme i gulv 2019
Modernisert deler av el-anlegget 2015

Spiler og handlgper i trapp 2017

Kjgkken, oppusset 2015

Drenering utendgrs 2019

Utvidet balkong 2016

Renovert bad fra 2011

Modernisert bad 2020

Loftstrapp 2017

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Integrerte

hvitevarer fglger med i handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

Stemveien 5B

11



2025:

+ Utbedring av rgyklekkasje i pipe 5A og 5B - Rgyk i ventilasjonen pga undertrykk
+ installere en ny foring i pipen

2011:

+ oppgradering av baderommet i 2011.

+ Det er opplyst at membran er fra 2011

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

+ Fasadevask og maling av borettslagets bygningsmasse.

+ Endring av fargepalett

- Farge pa fasaden endres til Jotun Varmgra 0394, med lister og grunnmur i Jotun
Form 13522.

2019:
« Prosjekt dreneringsarbeid foretatt hgsten 2019.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Lyse, fiberaksess. Kontakt selger for mer info.

Parkering
Parkeringsplass med elbillader

Solforhold
Gode solforhold. Sgrvendt balkong.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer 562705

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Vedovn er montert. Boligen har elektriske varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
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eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 590 000

Omkostninger kjgper
4590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

21 696 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

24 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 599 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 611 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 614 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 915 624 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 662 496 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet felles byggforsikring, kommunale avgifter, TV
og/eller internett fra Lyse Altibox, betjening av fellesgjeld, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold av borettslaget.

- Felleskostnader: 7 150 kr i maneden
- Medlemskontingent medeiere: kr. 350,- betales i tillegg 1. gang i aret

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 150

Andel Fellesgjeld
Kr 635 246

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
20.02.2026

Andel fellesformue
Kr 56 438

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Bekkefaret Vii

Organisasjonsnummer
932305909

Andelsnummer
10

Om borettslaget

Borettslaget Bekkefaret VI, med organisasjonsnummer 932 305 9009, ligger i
Stavanger kommune. Borettslaget bestar av 12 enheter, som er rekkehusleiligheter
fordelt pa 3 bygninger. Forretningsfarer for selskapet er Bate boligbyggelag.

Vedtatte saker:

- Farge pa fasaden endres til Jotun Varmgra 0394, med lister og grunnmur i Jotun
Form 13522.

- Styret har vedtatt a gke fellesutgiftene med 10 % fra og med 1. juli 2025 for &
imgtekomme gkte kostnader og sikre ansvarlig drift.

- Styret har vedtatt nye ordensregler for borettslaget.

Pagaende saker (utfgrt):

- Styret vil organisere fasadevask og maling av borettslagets bygningsmasse. Arbeidet
omfatter de tre byggene i Bekkefaret VII, inkludert fasader, rekkverk, lister og
grunnmur. Arbeidet vil bli finansiert med et laneopptak pa 1 100 000 kroner.

- Det er rgyklekkasje fra pipe mellom enhetene i Stemveien 5A og 5B. Styret vil bestille
utbedring av lekkasjen ved 3 installere en ny foring i pipen og fa det gjennomfgrt
snarest mulig.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 13564260-1, Husbanken
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20-02-2026: 4.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 85
Saldo per 20-02-2026: kr 4187058
Andel av saldo: kr 348922

('siste termin 31-03-2047 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 15161208571, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20-02-2026: 5.09% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 20-02-2026: kr 3435897

Andel av saldo: kr 286325

('siste termin 28-09-2055)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: underskudd (-842 632,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (95 959,

Vedtatte kostnadsgkninger:

Styret har vedtatt & gke fellesutgiftene med 10 % fra og med 1. juli 2025 for &

imgtekomme gkte kostnader og sikre ansvarlig drift.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
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vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er i utgangspunktet forbudt, men kan tillates etter sgknad til styret dersom
det ikke er til ulempe for andre beboere, i henhold til vedtektenes punkt 4-1(5). Klager
pa dyrehold skal veere skriftlige. Styret kan innkalle til samtale og kreve at dyret fjernes
hvis klagen opprettholdes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
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skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet
om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til
boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 1243 i Stavanger kommune.Andelsnr. 10 i
Borettslaget Bekkefaret Vii med orgnr. 932305909

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/57/1243:
20.03.1956 - Dokumentnr: 929 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1954 - Dokumentnr: 3133 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:57 Bnr:166

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.10.1955.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Oppholdsrom i kjeller som idag er kjellerstue, er ikke
byggemeldt og godkjent hos kommunen.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.10.1955.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til boligformal.
Reguleringsplaner: Plan ID 349 - Arbeidsgarden. Felt 1. Plantype 30 - Eldre
reguleringsplan Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttredelse 05/23/1956

Kommuneplaner: Plan Id KP 2023-2040 - Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/28/2024.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter): Plan Id 2840 -
Omraderegulering for Valand sgr Plantype 34 - Omraderegulering Status 2 -
Planforslag

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 11 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Christoffer Vaerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
TIf: 970 93 630

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
11.03.2026
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Lekkert kjgkken
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Delikat bla vegg tilfgrer
kiokkenet en elegant kontrast.

Godt med benkeplass og

mange praktiske skuffer gir en
funksjonell arbeidssone.

P e L e e e .
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Her kan du invitere dine kjeere til gode maltider til bade hverdags og til fest!
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Varmt gulv og vedovn skaper en lun og hyggelig atmosfeere.
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Stue med utgang til solrik balkong

Stemveien 5B 29



Et naturlig samlingspunkt i boligen, perfekt for bade hverdagsliv og hyggelige sammenkomster.
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Stor flott og sydvendt balkong

Soverom med god garderobe
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Soverom 2

Soverom 3

33

Stemveien 5B



Lekkert bad med stilren servant, sorte armaturer og elegante detaljer.
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Grgnn skuffeseksjon under servant og hgyskap i samme stil gir god oppbevaringsplass.
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Romslig dusjsone med glassvegger og sort armatur.
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Entréen fremstar innbydende
med en gjennomfart
fargepalett og gode

oppbevaringsmuligheter.

Videre kommer eninn i
gangen og trapp til 2 etasje.
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Sjarmerende kjellerstue med flott gulv. Perfekt som tv-rom eller hobbyrom. (ikke byggegodkjent)

Smart garderobelgsning gir praktisk oppbevaring. (ikke byggegodkjent)
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Gang kjeller med egen utgang

Gang og vaskerom

Stemveien 5B 39



Koselig hageomrade som gir fine muligheter for utekos.
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Parkeringsplass med
elbillader — praktisk og
fremtidsrettet.
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BALKONG

STUE

REF

KJOKKEN

Plantegning 2. etasje
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ENTRE

SOVEROM

SOVEROM SOVEROM

Plantegning 1. etasje
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VASKEROM

Plantegning kjeller
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Stemveien 58, 4016 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

F gnr. 57, bnr. 1243
# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 118 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 06.03.2026

Oppdragsnr.: 12162-1835

Referansenummer: VA3037

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 10400

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom

etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
@
2= TRY ¢ TI=Riz = REY &
. A 3 SN
\s A s
WriaN €an N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus fra 1955 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av

landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Rekkehus - Byggear: 1955

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp i aluminium

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkong ut fra stue i 2. etasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malte trepanel.

Boligen har mursteinspipe.

Gulvet er av furubord og betong. Veggene har plater og pusset
betongmur. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i tv-stue mot grunnmur. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13 %.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom:

Det foreligger ingen dokumentasjon, overflater er fra byggear.
Veggene har panel og malt mur. Taket har malt panel.

Gulvet er av ubehandlet betong. Rommet har ingen varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 50 mm.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har servant, bereder og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon, iflg. eiers egenerklaering kan dokumentasjon fra
forrige eier fremskaffes. Se eiers egenerklaering angaende utfgrt
arbeid pa baderommet.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 15 mm fra dgr til
sluk. 10 mm fall i dusjnisje og relativt flatt gulv med noe gjenstaende
vann naermest sluket.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 12162-1835

Befaringsdato: 26.02.2026
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2019 iflg. eiers egenerklaering.

Bygningen har betong grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsrer er av ukjent utfgrelse og alder.
Det er offentlig tilknytning for vann- og avlgp via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet
for & ivareta sikkerhet og redusere risiko for fallulykker.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger, da manglende
radonsperre og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om
radonnivaet i bygget. Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en
helserisiko for brukere av bygget.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side.
Lovlighet Gé til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Fremlagte tegninger stemmer med dagens bruk i 1. etasje,
noen mindre endringer i 2. etasje og endret bruk av kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12162-1835

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa & male fem punkter i to rom per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til &
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® © & © © & © ©

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > 1. etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

26.02.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 12162-1835 Befaringsdato:  26.02.2026
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1955 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

» Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales & overvake takets tilstand jevnlig og vurdere naermere
undersgkelse av taket av fagperson under sikre forhold, da mer enn

halvparten av forventet brukstid for bade taktekking og undertak er

passert.

Konsekvensen av a ikke fglge opp kan veere gkt risiko for skjulte skader,
lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1835 Befaringsdato:

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Nedlgp og beslag
Kommentar
Renner og nedlgp i aluminium.

Veggkonstruksjon

Kommentar

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Kommentar
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

26.02.2026
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Tilstandsrapport

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke tilgjengelig
for inspeksjon, er at eventuelle feil eller mangler ikke kan avdekkes uten
inngrep. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte skader som kan utvikle seg
over tid uten a bli oppdaget.

Vinduer
Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Kommentar
Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar
Balkong ut fra stue i 2. etasje.

INNVENDIG

m Overflater

Kommentar

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malte trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe knirk i gulv i flere rom av varierende grad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ved oppgradering av overflater bgr knirk elimineres.
Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 12162-1835
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Kommentar
Boligen har mursteinspipe.

Rom Under Terreng

,

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering

Kommentar

Gulvet er av furubord og betong. Veggene har plater og pusset
betongmur. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i tv-stue mot grunnmur. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13 %.

(m Innvendige trapper

Kommentar
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Gjelder innvendig trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma utvises forsiktighet ved ferdsel i trappen for a unnga fallskader.

Side: 9 av 21



TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 - Bnr 1243
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er av ubehandlet betong. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 50 mm.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Bratt, smal trapp til kjeller.
Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Innvendige dgrer X i
Vurdering av avvik:

Kommentar o Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
VATROM lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

KJELLER > VASKEROM Det bgr etableres nytt sluk og tettesjikt/membran for a sikre

tilfredsstillende fuktsikring.

Generell
Kommentar Manglende membran og eldre sluk medfgrer hgy risiko for lekkasjer og
Det foreligger ingen dokumentasjon, overflater er fra byggear. fuktskader i konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende og

kostbare reparasjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

>
KRN KEREN) Originalt sluk er under plastbelegg.

Overflater vegger og himling
Kommentar
Veggene har panel og malt mur. Taket har malt panel.

Oppdragsnr.: 12162-1835 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
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Originalt soilsluk.
KJELLER > VASKEROM

1= Sanitzerutstyr og innredning
Kommentar
Rommet har servant, bereder og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

m Ventilasjon

Kommentar
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det anbefales 8 montere mekanisk avtrekk for & forbedre
luftutskiftingen i rommet.

Manglende tiltak kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og
risiko for mugg- og rateskader.

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1835

Befaringsdato: 26.02.2026

1. ETASIE >BAD

Generell
Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon, iflg. eiers egenerklaering kan dokumentasjon fra forrige
eier fremskaffes. Se eiers egenerklaering angdende utfgrt arbeid pa
baderommet.

1. ETASIE >BA

‘2= Overflater vegger og himling
Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Kommentar
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 - Bnr 1243
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 15 mm fra dgr til
sluk. 10 mm fall i dusjnisje og relativt flatt gulv med noe gjenstaende
vann naermest sluket.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Overflaten har fuktskade

Det er noe oppsvelling og brudd i overflater neermest sluket i dusjen,
dette gjelder kun i overflaten (microsementen) og er godt synlig, samt
beskrevet i eiers egenerkleering.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr utbedres fallforhold til sluk for & sikre tilfredsstillende avrenning
av vann og redusere risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Gjenstdende vann pa gulvet kan fgre til gkt fare for lekkasjer og
ytterligere skader pa omkringliggende bygningsdeler.

Skaden pa gulv ved sluket i dusjen er kun i overflaten, det er ikke
registrert skader pa underliggende tettesjikt.

Oppdragsnr.: 12162-1835

Befaringsdato: 26.02.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

1. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er opplyst at membran er fra 2011 og er da 15 ar og halvgatt levetid
er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
membran nar det er tegn til svekkelser eller lekkasjer, for @ unnga risiko
for vannskader i omkringliggende konstruksjoner.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer usikkerhet om
membranens tilstand og levetid, noe som gker risikoen for skjulte feil og
fglgeskader.

1. ETASJE > BAD
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 - Bnr 1243
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

f, /e oK
Toalettet er montert naer veggen, ca. 25 cm fra vegg til senter pa
toalettet, anbefalt avstand er ca. 40 cm.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Kommentar
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot bad.

Oppdragsnr.: 12162-1835

KIBKKEN
2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KJ@BKKEN

Avtrekk

Kommentar

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 13 av 21
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Tilstandsrapport

Kommentar Det anbefales & vurdere utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn

Innvendige vannledninger er av kobber. halvparten av forventet brukstid er passert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller
tilstopping, noe som kan fgre til skader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Det anbefales & fa vannledningene kontrollert av fagperson, og
eventuelt vurdere utskiftning.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer eller andre
skader pa grunn av alder, noe som kan fgre til vannskader pa bygningen.

Ventilasjon
Kommentar
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Kommentar
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Avlgpsrgr

Kommentar
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12162-1835 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 14 av 21
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 - Bnr 1243
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar
Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1 Det er ikke gitt opplysninger om alder og%eller eventuelt arbeid
utfgrt pa el-anlegget utover oppgradering av baderommet i 2011.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1835

Befaringsdato: 26.02.2026

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfprt.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Kommentar
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Kommentar
Dreneringen er fra 2019 iflg. eiers egenerklaering.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS

Gnr 57 - Bnr 1243 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Spor etter fuktgjennomtrengning i synlig mur kan veere fra fgr drenering
ble oppgradert i 2019.

Grunnmur og fundamenter
Kommentar
Bygningen har betong grunnmur. Trapp mellom 1. og 2. etasje.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Kommentar

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent utfgrelse og alder.
Det er offentlig tilknytning for vann- og avigp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak Innvendig kjellertrapp.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Kommentar

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
ivareta sikkerhet og redusere risiko for fallulykker.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger, da manglende radonsperre
og fraveer av malinger medfgrer usikkerhet om radonnivaet i bygget.
Forhgyede radonnivder kan utgjgre en helserisiko for brukere av bygget.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 -Bnr 1243
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1835 Befaringsdato:

26.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 57 - Bnr 1243 Auglendsmyra 11
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Kjeller 38 38
1. etasje 38 38
2. etasje 42 42 12
SUM 118 12
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Kjellerstue, gang, garderobe, vaskerom

. Entré, soverom, soverom 2, soverom 3,
1. etasje

bad

2. etasje Stue/kjokken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Fremlagte tegninger stemmer med dagens bruk i 1. etasje, noen mindre endringer i 2. etasje og endret bruk av kjeller.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eiers egenerklaering angaende utfgrt arbeid/oppgraderinger.
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER

Gnr 57 -Bnr 1243
1103 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Befaring

Dato Til stede

26.2.2026 Asbjgrn Frafjord

Aleksander Bjorgy

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1103 STAVANGER 57
Adresse

Stemveien 5B

Hjemmelshaver
Borettslaget Bekkefaret Vii

Andelsobjekt

bnr.
1243

Org.nr. Leil. nr.

932305909

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bekkefaret, Stavanger.

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Forretningsfgrer

Areal
1193.2 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Bjorgy Aleksander, Voldsund Ine

Frantsen

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Ordrebekreftelse

Egenerklaeringsskjema

Oppdragsnr.: 12162-1835
64

Dato

19.02.2026

19.02.2026

26.02.2026

Kommentar

Befaringsdato:

26.02.2026

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER
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Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr 57 -Bnr 1243
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12162-1835

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ine Frantsen Voldsund
Aleksander Bjoray
Boligen + Boligen ble kigpt 2023

Stemveien 5B
4016 STAVANGER

1103-57/1243/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1413260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Miksrosementgulv rundt sluk har "smuldret" litt opp.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Unikt Design AS

Beskrivelse av arbeidet: Stop og Mikrosement gulv bad Montering baderomsyvifte Montering vask og dusj
Steping fall dusj Montering speil inkl materiell ( Elektrisk ) Montering vegghengt dusj Silikon mellom gulv og
vegg samt tetting av skruehull

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Utvidelse av bad i 2011:
Nytt bad etter gjeldende forskrifter

Ny vegg med bindingsverk 48x48
Montert 30cm senter. 5 cm isolasjon,
og gips Mot soverom

Luks vatromsplater. Membran hele
gulv. Slukmansjetter ved alle ror-
giennomfgringer. Ekstra duk i
vatromssone. Samt duk rundt hele
gulv-/veggforbindelse. Slukforlenger
Nytt tak. Ny der med belistning.
Kabler, isolasjonsmatter

Gulv- og fliseflyt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

S4& langt vi kjenner til forekom det vanninntrenging i kjelleren i perioden 2018-2019. | den forbindelse ble hele
bygget drenert, og kjellerstuen ble samtidig rehabilitert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Drenering organisert av borettslaget.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Sa langt vi kjenner til forekom det vanninntrenging i kjelleren i perioden 2018-2019. | den forbindelse ble hele
bygget drenert, og kjellerstuen ble samtidig rehabilitert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Drenering organisert av borettslaget.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
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Vi har ikke hatt noe problem med skadedyr. Tidligere eier meldte i sin egenerklaering da vi kjgpte at naboen
hadde hatt rotter i 2016, og at de fant noe lort i denne boligen ogsa. Inngangshullet ved pipehatten pa taket ble
tettet og de hadde ikke merket noen problemer med dedtte siden. Det ble ogsa lagt museband da kledningen ble
skfitet i 2016.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Elektro Stavanger AS/One Co

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn tre nye kurser til mikro, varmtvannsbereder og stekeovn. Det ble ogséa byttet
malerslayfe.



2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: OneCo

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny
stremmaler

3.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Elektrokomfort

Beskrivelse av arbeidet: Elbillader: Zaptec Go ladestasjon pakke Overspenningsvern m/ alarmmodul Montert
rehab modul Komplett stolpe m/fundament Ekstra Powerflexkabel utover medtatt pakke

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Tilsynsrapport ifom. salg 2023
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Jadarhus

Beskrivelse av arbeidet: Borrettslaget skiftet fasade og alle vinduer + terrasseder, og terrasse ble
utvidet.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: VValand Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: Hovedstoppkranen ble skiftet i 2015. Det ble ogsd montert en waterguard pé anlegget
for & sikre oppvaskemaskinen

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Kjokken ble totalrenovert 2015. Det ble lagt nytt tak, gulvet ble slipt ned og lakket pa kjgkkenet.
Nye vinduer, kledning, isolasjon, utvidelse av balkong 2016
Spilerekkverk og handlaper i trapp 2017

Ny loftstrapp ble satt inn i 2017
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Gangen ble renovert med nytt gulv, tak og garderobeskap i 2018

Kjellerstue totalrenovert pa grunn av lekkasje. Her ble det isolert og lagt varmekabler under laminat.

Drenering utendgrs 2019

Asfaltert parkeringsplass 2020

Badet ble pusset opp hasten 2020 med mikrosement pé gulv, nye baderomsmgbler, vifte og ny dusjinnredning.

Rékjelleren ble malt og kjskkeninnredning satt inn i 2022
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Jnr.1198/55,

PERDIGATTEST,

Gw. S Bar. 1343

Vedk, Stemveien 42, N& SWan v Eagan i){g_ A

Eier. Stavanger Boligbygzeelag,

Huset er ferdig oppesatt og tatt 1 bruk. Ildstedsattest er utskrevet.
Felzgende arbeider er ikke utfert? G jerde mot gate.

Stavanger bygningssjef,h 26.o0ktober 1955,

Elling Nerland.
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Reguleringsplan pa grunnen
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Reguleringsplan under behandling
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BYPLANVEDTEKTER

TIL PLAN 349/353/354/355 FOR FELTENE I (plan 349), II (plan 353), III (plan 354), IV
(plan 355) STAVANGER ARBEIDSGARD

Bestemmelsene er stadfestet av departementet 27.06.1956 (plan 350 )

§ 1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§5.

§ 6.

§7.

§ 8.

seskesfesiesksieck

Innenfor feltene I, 11, kvartale ne “Gro” og “Kari” i felt III og kvartalene “Hans”, “Lars”,
“Per” og “Pal” i felt IV skal bebyggelsen utformes som rekkehus, innenfor kvartal “Ase” i
felt IIT og kvartalene “Tor”, “Nils” og “Are” i felt IV som vertikalt delte tomannsboliger.

Fglgende tomter legges ut til forretningsbebyggelse: I felt I tomtene pa hjgrnet av Fridtjof
Nansens vei - gate 802 og gate 802 - Stemveien, i felt III kvartal “Gro” tomten pa hjgrnet av
Gate 802 - Gate 830.

Industrielle anlegg, verksteder og opplag tillates ikke, bortsett fra fellesvaskeri,
fellesgarasjer eller andre spesielle anlegg som bare betjener beboerne i strgket og som ikke
medfgrer serlige ulemper.

Bebyggelse skal plasseres i de regulerte byggelinjer og med mgneretning som vist pa
planen. Hvor det er angitt pa planen skal husene plasseres i en bestemt avstand fra
nabogrense. Bygningene skal ha sadeltak.

Bebyggelse skal veere i 1Yz eller 2 etasjer, loft ma ikke innredes til beboelse. Garasje kan
oppfares i 1 etasje.

Pa tomter for tomannsboliger ma garasjer ikke oppfgres med stgrre grunnflate enn 23 m2.
De ma plasseres pa en slik méte i forhold til vaningshus og nabohus at det oppnés en god
arkitektonisk virkning.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med ngyaktig angivelse av
hvorledes tomten tenkes planert. Hvor planeringen medfgrer forstgtningsmurer mot gate
eller nabotomt kan bygningsradet paby at planeringslinjene skal senkes, evt. heves, eller at
det anvendes skraninger som reduserer forstgtningsmurenes hgyde.

Tomtene kan innhegnes med hekkplanting eller maks. 0,65 m hgyt gjerde ekskl. stgpt
sokkel. Gjerdene utfgres av flettverk med vinkeljern i overkant eller som tregjerder som i
hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet. Eventuelle porter ma ikke ha stgrre
hgyde enn gjerdet og utfgres i samme materiale som dette.

For flettverksgjerder ma portstolpene utfgres av vinkeljern eller kanaljern.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som virker skjemmende eller sjenerende for
naboer. Sadan beplanting kan bygningsradet kreve beskaret eller fjernet.



§9. Selger av tomt (parsell) er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i

strid med disse vedtekter.
Fra disse vedtekter kan byplanradet eller i tilfelle bygningsradet innenfor rammen av
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter tillate unntak i tilfelle hvor sarlige

grunner taler for det.
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Eiendomskart med grenser

Adresse: Stemveien 5B, 4016 STAVANGER
Gnr/Bnr:  57/1243/0/0

Dato: 2026-02-20

Malestokk: 1:500

Stavanger
kommune

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

1193.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6539124.09034

6539129.30187

6539132.37801

6539170.60718

6539164.04983

Dst

311942633185

311932.943329

311927.210078

311924.549987

311964.131749

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

11.04

653

38.44

40.46

4551

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

icm

Radius

113.357

Rapportdato : 20.2.2026
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<

Dato
20.02.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes

krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER

Organisasjonsnr 932 305 909 Andelsnr 10
Eiendommens adresse:

Stemveien 5B, 4016 STAVANGER

Formuesverdi for inntektsiret 2024:

Som primarbolig:  kr 915 624 Som sekunderbolig:

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

kr 3 662 496

Skatteetaten.no



Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 23.02.2026 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 57 | Bor: | 1243 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Stemveien 5B
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold [
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2
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Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lenn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Side2av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 10 i BORETTSLAGET BEKKEFARET VII (932305909), Stavanger kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.02.2026 10:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stemveien 5B HO101 57/1243 0 0 0 0 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VOLDSUND INE FRANTSEN Eiendomsrett Stemveien 5B Bosatt
120890***** 1/2 4016

BJORJY ALEKSANDER Eiendomsrett Stemveien 5B Bosatt
220388 **** 1/2 4016

Vegadresse: Stemveien 5 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 4016 STAVANGER Kirkesogn 06011401 Bekkefaret

Grunnkrets 712 Bekkefaret 6 Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 5 Ullandhaug

Nr

Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

15.12.1955

1 4573498 Rekkehus (131)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 4573498: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.12.1955

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 501

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 501

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.10.1954 |28.10.1995

Tatt i bruk 15.12.1955 |14.11.1995

Endre bygningsdata 02.02.2026

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 173 0 173 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 10 i BORETTSLAGET BEKKEFARET VII (932305909), Stavanger kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.02.2026 10:40

HO1 4

168

168

KO1 0

160

160

Navn BORETTSLAGET BEKKEFARET VI Org.nr 932305909
Adresse c/o Bate boligbyggelag Postboks 88 Sentrum, 4001 STAVANGER Ant. andeler 4

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 57/1239 1133.1

Grunneiendom 57/1243 1193.2

Grunneiendom 57/1232 1060.1
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn

Dato utkjnrt: 20.02.26 Side 1 av 2

Borettslaget Bekkefaret VI V3rref.: 62/10

Stemveien 5 B Type: Borettslag

4016 STAVANGER Eiere: Ine Frantsen Voldsund, Aleksander Bjorny
Organisasjonsnr: 932 305 909 Andelsnr: 10

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 7 500

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser: Medlemskontingent medeiere (forfall hver 12. md.)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

7 150
350

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 635 246 Gjeld siste 3 rsoppg.: 635 246
Klient ajourf. B n: 7 622 954,95 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 7 622 954

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 13564260-1, Husbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 20.02.2026: 4.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 85
Saldo per 20.02.2026: 4 187 058
Andel av saldo: 348 922
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2047 )

L3 nenummer: 15161208571, Dnb Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 20.02.2026: 5.09% pa.
Antall terminer til innfrielse: 119
Saldo per 20.02.2026: 3 435 897
Andel av saldo: 286 325
Fnrste termin/frste avdrag: 28.12.2025 ( siste termin 28.09.2055 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Aleksander Bjorny

Adresse: Stemveien 5 B
Postnr/-sted: 4016 STAVANGER
Telefon: Mob.: 45454985
E-post: bekkefaretvii@ styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 20.02.2026
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 635 246 Andre inntekter: 1678
Annen formue: 56 438 Utgifter: 27 890
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 9850
Andelsnr: 10 Partialobligasjonsnr: 10
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1955

G3rds/bruksnr; 57/1232, 57/1243, 57/1239
Bygningstype: Rekkehus
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbn Dato utkjnrt: 20.02.26 Side 2 av 2
Borettslaget Bekkefaret VI V3rref.: 62/10
Stemveien 5 B Type: Borettslag
4016 STAVANGER Eiere: Ine Frantsen Voldsund, Aleksander Bjorny
Organisasjonsnr: 932 305 909
|9: Forsikring
Forsikret i IF Skadeforsikring Polisenr: SP562705
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1955
Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4 BRA-I 86
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 4-roms Type K P-rom 86
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Rekkehusleiligheter fordelt p* 3 bygninger. 4-roms

- Standard ordensregler. Dyrehold er ikke tillatt, men kan snkes om til styret

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Avtale om Garanterte Felleskostnader med Klare Finans AS

- Kollektiv avtale med Lyse, fiberaksess. Kontakt selger for mer info.

- Parkeringsplassene disponeres eksklusivt av flgende enheter: 3, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19 og 20.

- Prosjekt dreneringsarbeid foretatt hnsten 2019.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Vedtekter

for B/L Bekkefaret VII, org nr 932 305 909, tilknyttet Bate Boligbyggelag

vedtatt pd generalforsamling den 16.04.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
stdr i sammenheng med denne.

gl andelseierne
drive virksomhet som

Qo Qe

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd& kroner 100.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjegpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
p& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en



urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.
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(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstdtt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdegrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjegr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 (4)
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfeort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stadr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gadr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av Jjuni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av Aarsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslaget Bekkefaret
Vii

Innkalling til generalforsamling 2025



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Bekkefaret VII.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret har besluttet at generalforsamling vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Den digitale generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille
spgrsmal, legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pd e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

Hgringsperioden starter mandag 17.03 klokken 09.00 og er dpent fram til onsdag 19.03
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 19.03 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 21.03 klokken 14.00, som er siste frist for 8 avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for &
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.
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Mandag 17.03.2025, kl. 09:00
Digitalt p& "Min Side" (bate.no)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Orientering: Fasadevask og maling
6 Orienteringssak: Reparasjon av rgyklekkasje i pipe 5A og 5B
7 Orienteringssak fra styret: Fellesutgifter
8 Orienteringsak fra styret: Nye ordensregler
9 Valg
9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 8r
9.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

9.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Borettslaget Bekkefaret VII



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Aleksander Bjorgy velges som mgteleder. Mgteleder

er ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Rune Husebg velges til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet

Forslag til vedtak: Til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen erklaeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 20 000
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Orientering: Fasadevask og maling

Styret vil organisere fasadevask og maling av borettslagets bygningsmasse. Arbeidet
omfatter de tre byggene i Bekkefaret VII, inkludert fasader, rekkverk, lister og grunnmur.
Frittstdende bygg, som boder og garasjer, omfattes ikke av fellesarbeidet, men styret
oppfordrer beboerne til & vedlikeholde disse i samsvar med resten av bygningsmassen.

Styret har innhentet tilbud fra fem aktgrer, hvorav to har levert pristilbud og ytterligere
to har uttrykt interesse. De mottatte tilbudene ligger i prisintervallet 950 000 - 1 050
000 NOK. Arbeidet vil bli finansiert med et Ianeopptak pd 1.1 MNOK. Beslutning vil tas i

Igpet av mars maned, 2025 - og mer informasjon vil komme ut etter dette.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
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6. Orienteringssak: Reparasjon av rgyklekkasje i pipe 5A
og 5B

Det er rgyklekkasje fra pipe mellom enhetene i Stemveien 5A og 5B. Dette fgrer til at

reyk siver inn mellom enhetene ndr det fyres i peisen.

Aleksander Bjorgy, i Stemveien 5B har innhentet et pristilbud p& 52 580 NOK for &

utbedre lekkasjen ved 8 installere en ny foring i pipen. Styret vil bestille dette og f& det
gjennomfgrt snarest mulig.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

7. Orienteringssak fra styret: Fellesutgifter

Styret har vedtatt & gke fellesutgiftene med 10 % fra og med 1. juli 2025 for 3
imgtekomme gkte kostnader og sikre ansvarlig drift.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

8. Orienteringsak fra styret: Nye ordensregler

Styret har vedtatt nye ordensregler for borettslaget. Vi ber alle beboere sette seg inn i
de vedlagte reglene og fglge disse.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

9. Valg

9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Styremedlem Even Bjelland sitt verv utgdr, da han har flyttet og ikke stiller til
gjenvalg. Det er derfor ngdvendig & velge et nytt styremedlem.

Daniel Lgland Anda har meldt seg som kandidat til styret.

Forslag til vedtak: Daniel Lgland Anda velges inn som styremedlem for en periode
pa 2 ar.

9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Ine Frantsen Voldsund og Anne-Minne Torkildsen har meldt seg frivillig til 8 veere
varamedlem mellom 2025-2026

Forslag til vedtak: Ine Frantsen Voldsund og Anne-Minne Torkildsen velges inn
som vara for en periode p3 1 ar.

9.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Aleksander Bjorgy velges som delegert til Bate sin
generalforsamling



62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 799 128 698 256 945 000
Sum Inntekter 799 128 698 256 945 000
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 22 820 22 820 22 820
Forretningsfnrerhonorar 24 996 34 386 26 000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 30 844 11 875 12375
Revisjonshonorar 8603 7920 8600
Drift og vedlikehold 16 297 10 562 1009 600
TV og/eller internett 14 844 13607 14 844
Forsikringer 63 668 60 856 80 850
Kommunale avgifter 170 553 164 304 204 300
Kontingent Bolighyggelag 3600 3600 4200
Administrasjonskostnader 2493 2628 1500
Sum kostnader 358718 332558 1385089
Driftsresultat 440 410 365 698 -440 089
Einansielle poster
R enteinntekter 17 066 10163 0
Rentekostnader 361518 261937 402 543
Netto finanskostnader 344 452 251774 402 543
Resultat 4 95 959 113 924 -842 632

i rsregnskap
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62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 45000 45000
Bygninger 5 625 398 625 398
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 670 398 670 398
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 4849
Forskuddsbetalte kostnader 79 346 62 968
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p?* driftskonto 634 321 217 643
Sum omlnpsmidler 713 667 285 460
SUM EIENDELER 1384 065 955 858

Balanse 2024




62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 1200 1200
Opptjent egenkapital -6 105 081 -6 201 040
Sum egenkapital 6 -6 103 881 -6 199 840
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 7 4302713 4 436 463
Pant- og gjeldsbrev B n 7 2979593 2511 846
Borettsinnskudd 117 000 117 000
Sum langsiktig gjeld 7 399 306 7 065 309
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 80 583 84 770
P3Inpne renter 1807 770
Annen kortsiktig gjeld 6 250 4849
Sum kortsiktig gjeld 88 640 90 389
Sum gjeld 7 487 946 7 155 698
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1384 065 955 858
Stavanger31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato:
Aleksander Bjorny Rune Husebn Even Bjelland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p* grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p? bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget. S lik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fyrt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fnlger fnlgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg3 ende 3 rsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 2820
Sum personalkostnader 22 820 22 820

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII




Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 951 9325
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 6 786 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 0 1237
Sum 16 297 10 562

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 95 959 113 924
Opptak av Bn 3000 000 0
Avdrag p® Bn -2 666 003 -297 073
Endring disponible midler 429 955 -183 149
Omlnpsmidler 713 667 285 460
Kortsiktig gjeld 88 640 90 389
Disponible midler 625 027 195 071

Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII
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Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 625 398 45000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 625 398 45 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 625 398 45 000
Anskaffelses3r: 1955 1955
Antatt levetid i3r:
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 1200 0 1200
E genkapital -6 105 081 95 959 -6 201 040
Sum Egenkapital -6 103 881 95959 -6 199 840

Negativ egenkapital fremkommer som frlge av renoveringsprosjektivesentlig vedlikehold. Bygningsmassen er oppfnrti 1955. Det gjennomfnrte vedlikeholdet
anses 3 vN re tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p* bygningsmassen er hnyere enn bokfnrt verdi slik at reell
egenkapital anses 3 vN re forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus p* vedlikehold av bygningsmassen og bevisst nkonomi-styring for 3
sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

[ Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII
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Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Handelsbanken Husbanken
Stavanger

Form3 Vedlikehold og

rehabilitering
L3 nenummer: 16368492098 96867185817 13564260-1
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2024 2019 2017
Rentesats: 5.55 % 5.84 % 4.677 %
Beregnet innfridd: 30.03.2054 11.06.2024 30.03.2047
Opprinnelig B nebelnp: 3000 000 4500 000 4767725
L3 nesaldo 01.01: 0 2511 846 4 436 463
Avdrag i perioden: 20 407 2511 846 133750
Opptak i perioden: 3000 000 0 0
L3nesaldo 31.12: 2979593 0 4302713
Saldo 53 r fremii tid: 2744 048 0 3680 649

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfnrte gjeld er kr 7 399 306,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfnrt verdi p3 kr 670 398,-
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas 3 vN re hnyere enn balansefnrt verdi.

Noter 62 Borettslaget Bekkefaret VII
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Bekkefaret VII.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Bekkefaret VII

Styreleder Aleksander Bjorgy (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Rune Husebg (sign.) 25.02.2025
Styremedlem Even Bjelland (sign.) 15.02.2025
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4068 Stavanger nterprise

Til generalforsamlingen i Borettslaget Bekkefaret VII

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Bekkefaret VIl som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Bekkefaret VII

Borettslaget Bekkefaret VII ligger i Stavanger kommune og bestar av 12 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 932305909.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Aleksander Bjorgy
Styremedlem, Rune Husebg
Styremedlem, Even Bjelland
Varamedlem, Tone Jensen
Varamedlem, Anne-Minne Torkildsen

Forsikringsavtale
Borettslaget Bekkefaret VII er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562705.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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H & M MALERSERVICE AS
PRISESTIMAT

Prosiekt: Fasadevask og Maling - Bekkefaret VI
MALERARBEIDER

Kunde: Sameie Bekkefaret VII, v/ Aleksander Bjoroy, bekkefaretvii@styretmitt.no, 45454985
Dato:  08.01.2024

H & M Malersevice AS
Banevigsgt.7, 4014 STAVANGER,

Tel: 51 89 09 60 / Fax: 51 89 62 60,
'www.hmmalerservice.no

Post Beskrivelse Enh| Ma Pris Sum
1,1|RIGG/DRIFT/TRANSPORT ETC.
Rigg,drift,transport, seppelavg.adm.etc. % 5% 36 450 36 450
Stemveien 5 - Vasking (jotun kraftvask &soppdreper )Maling utvendige fasade i samme
farge(Jotaproff fasademaling eller tilsvarende, samt visir pa plassene med rent tre etter skraping)),
rekkeverk pa terrasene samt sgylene og takkene underterrasene er inkludert, rekkverk til kjeller er
1,2|inkludert, og alle delene av hgvedbygning uten garasjer og boder rs 1 243 000 243 000
1,21|OPSJON:andre farge pa lister rund vinduer dor ytre bygning lister og toppen av terrasene rs 1 307 000
Stemveien 9 - Vasking (jotun kraftvask &soppdreper )Maling utvendige fasade i samme farge(2x
Jotaproff fasademaling eller tilsvarende, samt visir pa plassene med rent tre etter skraping)),
rekkeverk pa terrasene samt sgylene og takkene underterrasene er inkludert, rekkverk til kjeller er
1,3|inkludert, og alle delene av hgvedbygning uten garasjer og boder rs 1 243 000 243 000
1,31|OPSJON:andre farge pa lister rund vinduer dor ytre bygning lister og toppen av terrasene rs 1 307 000
Stemveien 15 - Vasking (jotun kraftvask &soppdreper )Maling utvendige fasade i samme
farge(Jotaproff fasademaling eller tilsvarende, samt visir pa plassene med rent tre etter skraping)),
rekkeverk pa terrasene samt sgylene og takkene underterrasene er inkludert, rekkverk til kjeller er
1,4]inkludert, og alle delene av hgvedbygning uten garasjer og boder rs 1 243 000 243 000
1,41|OPSJON:andre farge pa lister rund vinduer dor ytre bygning lister og toppen av terrasene rs 1 307 000
1.5|Maling av betong stripen i nedre del av bygning (2 strek Jotun Murmaling) stk 3 14 600
1,6|eventuelt tillegs jobb pa medgatt time 1 720
Sum eks mva. 765 450
Mva 191 363
Sum inkl.mva 956 813

Priser forutsetter ryddige og klargjorte flater for arbeider.

Prisen inkluderer Materialene og Arbeid

Tilvalg/Option* det forutsettes at tilvalg jobbene tas pa samme tid som haved del ellers ble prisenn
endrett

Det tas forbehold vedr mengden og tilkomst
Det forutsette lanns - og prisstigning iht SSBs index.
Tilbud er gyldig i 3 maneder

Brukt av lift er inkludert opp till 8 dager per bygning

Vennlig hilsen

Lukasz Kosewski

Handverks
-gruppen-
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VIKIN

MALERSERVICE

VIKING MALERSERVICE AS

& 51111147

¥ Fabrikkveien 12, 4033 Stavanger
www.vikingmalerservice.no
post@vikingmalerservice.no

ARBEIDSTILBUD
Oppdragsgiver:
Borettslaget Bekkefaret VII
Aleksander Bjorgy
Stemveien, 4016 Stavanger
TIf: 454 54 985
Oppdragsutfgrer: Viking Malerservice AS
Firma adresse: Fabrikkveien 12, 4033 Stavanger
Daglig Leder: @zcan Akbas
TIf: 51111147 /98 44 63 53
Mail: post@vikingmalerservice.no
Org. nr.: 917 500 630 MVA (Brgnngysundregisteret)
Oppdragsadresse: Stemveien 5, 9 og 15, 4016 Stavanger
Arbeidsomfang:
- Vask av alle tre bygningene med kraftvask,
- Pafgre sopp og algedreper etter vask fgr maling,
- Skrape og grunne der det trenges,
- Behandle all kledning pa alle tre bygg med 2 strgk maling,

- Dgrer, vinduer, boder, garasjer og gjerder skal ikke behandles,

23.01.2025

- Alle former for lift, stillas og annet ngdvendig utstyr/materiell og eller verktgy for utfgrelse av

arbeidet og sikring av ansatte skal holdes av oppdragsutfgrer,

- All ngdvendig tildekning fgr maling og komplett rengjgring etter arbeidsutfgrelse, skal utfgres av

oppdragsutfgrer,

917500630MVA



VIKING MALERSERVICE AS

& 51111147
VI KI N ¥ Fabrikkveien 12, 4033 Stavanger
www.vikingmalerservice.no
MALERSERVICE post@vikingmalerservice.no

Arbeidsbetingelser:
- All kvalitets maling fra Drywood skal holdes av oppdragsutfgrer,
- Alt utstyr skal holdes av oppdragsutfgrer,

- Oppdragsutfgrer skal sgrge for at alle ngdvendige forsikringer, arbeidstillatelser, skatter og
avgifter etc. er i orden,

- Oppdragsutfgrer skal legge inn Helse miljg og sikkerhets plan pa styringssystemet fgr oppstart,
- Oppdragsutfgrer skal lage plan for risikovurdering fgr oppstart,

- Oppdragsutfgrer skal sgrge for at alle ansatte fra Viking Malerservice AS har HMS kort under
utfgrelse av arbeidet,

- Oppdragsutfgrer kan starte med arbeidet innen 15.05.2025 og ferdig utfgre innen 15.07.2025,

- Nar oppdragsutfgrer mener at arbeidet er ferdig, skal oppdragsgiver tas en sluttkontroll,
eventuelle feil/mangler som oppdages pa denne kontrollen skal det rettes opp av oppdragsutfgrer,

Betalingsbetingelser:

- Prisen blir for en komplett utfgrelse iht. overnevnte omfang (Lik farge pa alt) og betingelser for
arbeidet pa Nok: 948.000,- inkludert mva.

- Prisen blir for en komplett utfgrelse iht. overnevnte omfang (Forksjellig farge pa vegg og lister)
og betingelser for arbeidet pa Nok: 985.000,- inkludert mva.

- Betalingsfrist er 14 dager fra arbeidet er ferdig utfgrt av oppdragsutfgrer og godkjent av
oppdragsgiver.

917500630MVA
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Tilbud

Aleksander Bjorgy
Stemveien 5B

4016 Stavanger

Kundenr.: 11002287

E-post: bjoroy.aleksander@gmail.com
Telefonnr.:

Mobiltelefonnr.: 45454985

Referanse:

Beskrivelse: Forbehold om det ma brukes lift.

FAG

Nr.: 11002073

lldsjelen Stavanger AS
Fabrikkveien 3
4033 STAVANGER

Foretaksregisteret: NO 914 279 577 MVA

Telefonnr.: 51883388

E-post: stavanger@varmefag.no
Selger: Stian Stgve

Dato: 14.01.2025

Gyldig til: 28.01.2025

Nr. Beskrivelse Antall Pris Belgp  Belgp inkl. mva
11001093 REHAB: Pakke 4 1,00 33520,00 33 520,00 41 900,00
V-9004
11001094 REHAB: Kobling ovn 2,00 2392,00 4 784,00 5980,00
V-9005
11001149 Sgknad kommune / Rehab 1,00 3760,00 3 760,00 4 700,00
12-410

Side 1/2



Nr.: 11002073

TN

Tilbud

VAR

Aleksander Bjorgy lldsjelen Stavanger AS
Stemveien 5B Fabrikkveien 3
4016 Stavanger 4033 STAVANGER

Foretaksregisteret: NO 914 279 577 MVA

Kundenr.: 11002287 Telefonnr.: 51883388

E-post: bjoroy.aleksander@gmail.com E-post: stavanger@varmefag.no
Telefonnr.: Selger: Stian Stgve
Mobiltelefonnr.: 45454985 Dato: 14.01.2025

Referanse: Gyldig til: 28.01.2025

Beskrivelse: Forbehold om det ma brukes lift.

Nr. Beskrivelse Antall Pris Belgp  Belgp inkl. mva
Totalt: 42 064,00
Herav mva: 25 % 42 064,00 10 516,00
Totalt inkl. mva: 52 580,00

Privatkunder; bestilte varer belastes med et ikke refunderbart depositum pa 20%, og tas ikke i retur. Rest faktureres ved bekreftet
leveringsdato.

Montering faktureres etter ferdigstillelse med 7 dagers forfall. Ved leveringstid over 3 mnd. tas forbehold om at prisgkning
viderefgres sluttkunden.

Montering utfgres hverdager kl. 07-16, det ma vaere fremkommelig med bil. Omradet rundt monteringen ma vzere ryddet og
tildekket, rengjgring er ikke
inkludert i prisen

Fjerning og bortkjgring av ildsted kan avtales, alle returovner blir resirkulert
Det faktureres tillegg for ekstrakostnader knyttet til forhold som ikke ble gjort kjent ved ordreinngaelse, samt for a ivareta sikkerhe
med arbeid i hgyden og tunge Igft. Elementpeis og peisinnsatser leveres

lldsjelen Stavanger AS, Fabrikkveien 3, 4033 STAVANGER Org nr. 914279577
E-post: stavanger@varmefag.no TIf. 51 88 33 88, uten overflatebehandling om ikke annet er avtalt.

Dersom hendelser utenfor Ildsjelen Stavanger as sin kontroll hindrer oppfyllelse av forpliktelsene i en ordrebekreftelse, tas det
forbehold om a paberope Force majeure.

Naeringskunder: Norsk Standard (NS) 8406.Norsk bygge- og anleggskontrakt. Norsk bygg- og anleggskontrakt gjelder overordnet
denne teksten.

Prisene er basert pa dagens valutakurs og LME

Ved montering av Stalpipe er ikke leie av lift eller evt. stilas inkl. i prisen om det skulle vise seg ngdvendig ihht gjeldene lover om
arbeidsmiljg.

Montering forutsetter at ildstedet kan monteres ihht oppstillingsvilkar uten ekstra arbeid.

Side 2/2
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Ordensregler for Bekkefaret VI

1. Formal og omfang

Borettslagsreglene er innfgrt for & sikre et godt bomiljz der alle beboere viser hensyn til
hverandre og bidrar til orden og trivsel i borettslaget.

Reglene gjelder for alle som oppholder segi borettslaget. Andelseiere er ansvarlige for at
regler overholdes av egne husstandsmedlemmer, leietakere og besgkende.

Disse ordensreglene er et supplement til borettslagets vedtekter. Ved eventuell motstrid
gar vedtektene foran ordensreglene.

Tillegg til disse reglene kan inkludere egne bestemmelser for parkering, teknisk utstyr
eller rengjgring, som inngar som en del av borettslagets ordensregler.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboere skal unnga aktiviteter som forstyrrer naboer, spesielt mellom kl. 23:00 og 07:00.
Dette inkluderer festing, hgy musikk og annen stgyende aktivitet. | dette tidsrommet er
det ikke tillatt & spille hgy musikk, ha hagylytte sammenkomester eller utfgre stgyende
arbeid. Ved spesielle anledninger som medfgrer stoy etter kl. 23:00, skal neerliggende
naboer varsles pa forhand. Arbeid som medfgrer banking, boring eller lignende stay
tillates kun:

e Hverdager: kl. 07:00-20:00

e Lardager: kl. 10:00-18:00

3. Bruk av boligen og tilknyttede arealer

Beboere plikter a:
o Sikre tilstrekkelig oppvarming for & unnga frostskader
e Holde avtrekksventiler apne for a forhindre kondens og mugg
e Melde fra om skadedyr til styret og selv dekke kostnader ved desinfeksjon
o |kke bruke balkongen som lagringsplass for sgppel eller store gjenstander
o Fjerne sng ogis fra balkongen, og holde slukene rene

e Melde skader til styret og begrense skader ved a kontakte fagpersoner om
ngdvendig



Mindre endringer pa fasade eller utearealer, som oppsetting av markiser eller
varmepumper, krever skriftlig godkjenning fra styret. Stagrre endringer som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold krever godkjenning fra generalforsamlingen med minst
to tredjedels flertall, i henhold til vedtektenes punkt 8-3(2).

4. Fellesarealer

Fellesarealer skal holdes ryddige. Sappelkasser brukes kun til husholdningsavfall, og
avfall skal sorteres riktig. Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor sgppelkassene.

Mat skal ikke legges ut i fellesomrader, da dette kan tiltrekke skadedyr.

5. Kjaring og parkering

5.1 Generelle regler

Kjering og parkering pa gardsplasser eller gangveier er ikke tillatt, unntatt ved ngdvendig
nyttekjaring.

5.2 Fast parkering

Beboere med tildelt parkeringsplass skal alltid benytte denne til parkering av egen bil.
Det er ikke tillatt &8 benytte gjesteparkering eller fellesparkeringen til fast parkering av
egen bil nar man har tildelt parkeringsplass.

5.3 Gjesteparkering/fellesparkering
o Gjesteparkeringen er kun ment for kortvarige besgk hos beboere
e Deterikke tillatt 4 benytte gjesteparkeringen til langtidsparkering

e Gjesteparkeringen skal ikke brukes som fast parkeringsplass for beboere eller
deres kjaretgy

e Beboere med tildelt parkeringsplass som har behov for parkering av ekstra
kjgretgy ma sgke styret om dette

Ved misbruk av gjesteparkeringen kan styret iverksette kontrolltiltak eller sanksjoner.
5.4 Elbillading

Generelle bestemmelser

e Installasjon av ladepunkt krever skriftlig godkjenning fra styret fgr arbeidet
pabegynnes

e Kun godkjente elektrikere/installatgrer kan utfgre installasjonen
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o Installasjonen ma fglge gjeldende lover, forskrifter og NEK-standarder
e Andelseier er ansvarlig for & innhente ngdvendige tillatelser og dokumentasjon
o Forandeler med trekkerar, skal trekkergr benyttes
Kostnader og ansvar
o Andelseier bekoster selv installasjon, vedlikehold og evt. fierning av ladepunkt
o Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og forsikring av eget ladepunkt
e \Ved salg avandelen kan ladepunktet enten:
o Overdras til ny eier etter avtale
o Fjernes og parkeringsplassen tilbakefagres til opprinnelig stand
Sgknadsprosess
1. Skriftlig sgknad sendes til styret med:
o Beskrivelse av gnsket l@gsning
o Dokumentasjon pa at valgt installater er godkjent

o Tegning/skisse av installasjonen

6. Dyrehold

Dyrehold er i utgangspunktet forbudt, men kan tillates etter sgknad til styret dersom det
ikke er tilulempe for andre beboere, i henhold til vedtektenes punkt 4-1(5).

Klager pa dyrehold skal veere skriftlige. Styret kan innkalle til samtale og kreve at dyret
fiernes hvis klagen opprettholdes.

7. Bruksoverlating (utleie)

All bruksoverlating (utleie) ma godkjennes av styret i henhold til vedtektenes punkt 4-2.
Andelseier er ansvarlig for at leietaker gjgres kjent med og folger borettslagets vedtekter
og ordensregler.

8. Brannvern

Alle boliger skal veere utstyrt med fungerende rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Eier er ansvarlig for 8 vedlikeholde dette utstyret. Brannvarslere skal testes jevnlig, og
batterier byttes arlig.

Feil pa brannvernutstyr meldes umiddelbart til styret. Ved salg av bolig skal
brannvernutstyr bliigjen i boligen.



9. Brudd pa reglene

Brudd pa reglene anses som mislighold og kan medfare sanksjoner. Gjentatte eller grove
brudd kan medfare ytterligere tiltak i henhold til borettslagets vedtekter punkt 6-1 og 6-2.
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .........oooiiii
(bruk blokkbokstaver)

& mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

N = 1Y o TP PO PP PPPP R TOTTPRP
(bruk blokkbokstaver)

e =TT PSR

BOrettsSIagets NaVN: ........uiiiiceeceee e

Dato: .....ccccceennns 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljp og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00

BOTE
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Bekkefaret VII
Generalforsamlingen ble avholdt digitalt i perioden 17.03.-21.03.2025

Det var totalt 6 andelseiere som deltok i behandlingen av sakene.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Styreleder Aleksander Bjorgy ble valgt til mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Rune Husebg ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Bekkefaret VII. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 20 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Orientering: Fasadevask og maling

Styret vil organisere fasadevask og maling av borettslagets bygningsmasse. Arbeidet
omfatter de tre byggene i Bekkefaret VII, inkludert fasader, rekkverk, lister og grunnmur.
Frittstiende bygg, som boder og garasjer, omfattes ikke av fellesarbeidet, men styret
oppfordrer beboerne til & vedlikeholde disse i samsvar med resten av bygningsmassen.

Styret har innhentet tilbud fra fem aktgrer, hvorav to har levert pristilbud og ytterligere to har
uttrykt interesse. De mottatte tilbudene ligger i prisintervallet 950 000 - 1 050 000 NOK.
Arbeidet vil bli finansiert med et I83neopptak pd 1.1 MNOK. Beslutning vil tas i Igpet av mars
maned, 2025 - og mer informasjon vil komme ut etter dette.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Orienteringssak: Reparasjon av rgyklekkasje i pipe 5A
og 5B

Det er rgyklekkasje fra pipe mellom enhetene i Stemveien 5A og 5B. Dette fgrer til at rgyk

siver inn mellom enhetene ndr det fyres i peisen.

Aleksander Bjorgy, i Stemveien 5B har innhentet et pristilbud p8 52 580 NOK for & utbedre
lekkasjen ved & installere en ny foring i pipen. Styret vil bestille dette og f8 det gjennomfart
snarest mulig.

Vedtak:
Tatt til orientering

7. Orienteringssak fra styret: Fellesutgifter

Styret har vedtatt & gke fellesutgiftene med 10 % fra og med 1. juli 2025 for 3
imgtekomme gkte kostnader og sikre ansvarlig drift.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Orienteringsak fra styret: Nye ordensregler

Styret har vedtatt nye ordensregler for borettslaget. Vi ber alle beboere sette seg inn i de
vedlagte reglene og fglge disse.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Bekkefaret VII. Side 2/3
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9. Valg

9.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Daniel Lgland Anda ble valgt til styremedlem for 2 &r.

9.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Ine Frantsen Voldsund og Anne-Minne Torkildsen ble valgt til varamedlemmer for 1 &r.

9.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Aleksander Bjorgy ble valgt som delegert til Bate sin generalforsamling

9.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Vedtak:

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Aleksander Bjorgy valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem: Rune Husebg valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Daniel Lgland Anda valgt for 2 8r i 2025
Varamedlem: Ine Frantsen Voldsund valgt for 1 8r i 2025
Varamedlem: Anne-Minne Torkildsen valgt for 1 &r i 2025

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Bekkefaret VII. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Bekkefaret VII

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Aleksander Bjorgy (sign.) 24.03.2025
Protokollvitne Rune Husebg (sign.) 24.03.2025
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Styret innkaller til ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Bekkefaret VII.
Mandag 07.04.2025, kl. 08:00

Digitalt via Min Side (bate.no)

Praktisk informasjon:

Den digitale ekstraordinaere generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese
sakene, stille spgrsmal og legge inn kommentarer. I avstemmingsperioden avgir du dine
stemmer. Du vil f8 beskjed pa e-post eller SMS bdde nar hgringsperioden og
avstemmingsperioden starter.

Horingsperioden starter mandag 07.04 klokken 08.00 og er apent fram tirsdag 08.04 til
klokken 10.00. Avstemmingsperioden starter tirsdag 08.04 klokken 12.00 og avsluttes
tirsdag 08.04 klokken 24.00 som er siste frist for & avgi stemmer.

For & delta i generalforsamlingen, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 8
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a

komme i gang finner du her pd bate.no, eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa
telefon 51 84 95 00.

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av 1 ejer til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av frammgtte
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Endring av fargepalett

Stemmerett har andelseiere eller personer med fullmakt. Ingen kan ha mer enn én
fullmakt.

Styret
Borettslaget Bekkefaret VII



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styremedlem Daniel Lgland Anda velges som mgteleder.
Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Aleksander Bjorgy velges til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet

Forslag til vedtak: Til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Ekstraordinaer generalforsamling ble erklzert lovlig innkalt og
satt.

2. Endring av fargepalett

Under den kommende maling av borettslagets bygningsmasse har styret utarbeidet et
alternativ til eksisterende farge pa fasade, og det er dette det skal stemmes over.

1. Endre fasadefarge til Jotun Varmgrd 0394, med lister og grunnmur i Jotun Form
1352

2. Beholde dagens farge, "Bomull"
Det er ingen kostnadsforskjell mellom de to alternativene.

For & vedta ny farge kreves det 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Forslag til vedtak: Alternativ 1. Endre fasadefarge til Jotun Varmgrd 0394, med lister
og grunnmur i Jotun Form 13522 vedtas.

Styrets innstilling: Styret er enstemmig for alternativ 1. endre fasadefarge. Dette vil
resultere i faerre ngdvendige fasadevasker og vil dermed vaere
kostnadsbesparende i fremtiden.

Kort oppsummert mener vi at det vil bli mindre synlig skitt,
fargene ser bra ut sammen med nabobyggene, og fargene gir et
litt mer moderne preg uten & ga for langt. Vi tror dette er et valg
som vil holde seg fint i mange &r fremover.
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Protokoll

Ekstraordineer generalforsamling i Borettslaget Bekkefaret VII

Den ekstraordinaere generalforsamlingen ble avholdt digitalt i perioden 07.04.-08.04.2025
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styremedlem Daniel Lgland Anda ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at
det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Aleksander Bjorgy ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av frammgtte
Det var totalt 8 andelseiere som deltok i behandlingen av sakene.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Endring av fargepalett

Kommende maling av borettslagets bygningsmasse. Styret utarbeidet et alternativ til
eksisterende farge pa fasade.

Forslag til vedtak: Endre fasadefarge til Jotun Varmgr8 0394, med lister og grunnmur i
Jotun Form 1352

Alternativt dersom forslag til vedtak ble stemt ned: Beholde dagens farge, "Bomull"

Vedtak:

Generalforsamlingen stemte med 2/3 flertall for forslag til vedtak. Farge pa fasaden endres til
Jotun Varmgrd 0394, med lister og grunnmur i Jotun Form 13522.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Borettslaget Side 1/1
Bekkefaret VII.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Bekkefaret VII

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Daniel Lgland Anda (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Aleksander Bjorgy (sign.) 09.04.2025
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Nabolagsprofil

Stemveien 5B - Nabolaget Jarlebanen - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 83/100
o Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
a sus 5 min & Godt vennskap 68/100
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
® Paradis stasjon 16 min 4 Aldersfordeling
Linje L5 1.4km O
@ Stavanger stasjon 7 min & . i Y ©ee 2 e
Linje F5, L5 2.3 km i REEN P
[cIR= & & - <t -
-7 R -
X Stavanger Sola 15min & -I R .I -I
~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Auglend skole (1-10 kl.) 10 min # B Jarlebanen 1041 5;1 "9
499 elever, 29 klasser 0.7 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 17 min #& W Norge Sazs 412 2654586
353 elever, 26 klasser 1.5km
Valand skole (1-7 kl.) 18 min % Barnehager
479 elever, 22 Klasser 15 km Hillevag barnehage (1-5 ar) 7 min #&
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 5min 4 111 bam 0.5km
324 elever, 23 klasser 0.4 km Auglend barnehage (1-5 ér) 10 min 4
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 22 min # 126 bamn 0.8km
522 elever, 34 Klasser 1.9km Teknikken barnehage (1-5 4r) 11 min &
Godalen videreg&ende skole 22 min 4 166 barn 0.9 km
850 elever, 55 klasser 1.8 km
Wang Toppidrett Stavanger 6 min & Dagligvare
175 elever, 6 klasser 2.4 km )
Coop Extra Bekkefaret 3min %
Kiwi Hillevag 9 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 86/100

-
==
=

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 79/100

Sport

@ Jarlabanen 3min %
Fotball 0.3 km

@ Michael Sars' fotballbane 6 min %
Ballspill 0.5km

& Jazzercise Stavanger 7 min %

& SATS Hillevag 9 min #

Boligmasse

B 100% annet

«Neert til Stavanger by, kjgpesenter og
flotte turomrader. Rolig og greit
omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kilden Kjgpesenter 9 min A
@ Apotek 1 Kilden 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 53%

B Jarlebanen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stemveien 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4016 STAVANGER Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



