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Vassfaret 4

Kr 6 850 000,

Kr 72 540~

Kr 174 400,-

Kr 7 096 940,

Kr 4 399,-

Christine Sandlie Rosendahl

Eierseksjon
Eierseksjon

1952

75/82 kvm

2874 m?

3

4

Gnr. 33, bnr. 1277
1002250235

VELKOMMEN INN!

Velkommen til Vassfaret 4- en sveert innbydende 4-roms
hjgrneleilighet i grgnne omgivelser pd Holmen. Hele leiligheten ble
pusset opp i 2020-2021.

Leiligheten egner seg ypperlig for barnefamilier hvor de sma kan
ferdes trygt pa sameiets fellesareal og tilgrensende parkarealer, pa
stikkveier og rolige villaveier, med skoler, barnehager og
fritidsaktiviteter i nasermiljget. Her bor du i grgnne omgivelser neer
Nordmarka og samtidig naer sentrum, i et omrade der det er godt
med offentlig kommunikasjon.

Kvaliteter:

- To balkonger

- Moderne peis

- Ingen innsyn og flott utsyn

- Stue med store vindusflater

- Parkering m/lader

- Pent flislagt bad fra 2020

- Epoq kjgkken fra 2021 m/ integrerte hvitevarer

- 2 loftsboder og en stor kjellerbod

- Kort vei til dagligvare, turomrader og kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m? Kjellerbod er ikke malbar i sin helhet pa grunn av stedvis lav takhgyde,
men har et gulvareal pa ca. 15 kvm.

2. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré, bad, soverom, soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue.

4. etasje
BRA-e: 0 m2 2 loftsboder, ikke malbare pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal
pa henholdsvis ca. 5 kvm og 6 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjgres oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer sameiets fellesareal, og
at boden saledes ikke eies av den enkelte seksjonseier. Dette medfgrer at sameiet i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for boden.
Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealet kan dermed opphgre.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
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Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2874 m?

Tomtebeskrivelse
Pen og skjermet opparbeidet tomt med velholdte fellesarealer.

Beliggenhet
Vassfaret 4 ligger attraktivt og barnevennlig til et veletablert boligomrade pa Holmen, i
nedre del av Holmenkollen.

Eiendommen egner seg ypperlig for barnefamilier hvor de sma kan ferdes trygt pa
sameiets fellesareal og tilgrensende parkarealer, pa stikkveier og rolige villaveier, med
skoler, barnehager og fritidsaktiviteter i naermiljget. Populaere Gressbanen befinner seg
like ved eiendommen. Her bor du i grenne omgivelser nzer Nordmarka og samtidig naer
sentrum, i et omrade der det er godt med offentlig kommunikasjon.

En kort sykkeltur unna ligger Hemingbanen, et flott idrettsanlegg med blant annet flere
fotballbaner, friidrettsomrade, terrenglgype, samt idrettshall for handball og basket.
Her er det ogsa en nyere hall med fire tennisbaner og en stor, nedfelt trampolinegrop.

Holmendammen ligger ogsa rett ved boligen, og byr pd gode fiskemuligheter og et fint
parkanlegg med turveier for rekreasjon. Videre er det ca. 4 km til Holmenkollen
riksanlegg med hopp, langrenn, skiskyting og rulleski, samt Tryvann skisenter og
klatrepark. | tillegg har Nordmarka gode Igypealternativer for bade ski, sykkel og
gange. Samt gode turmuligheter opp til Midtstuen og Frogneseteren hvor du kan kjgre
ned korketrekkeren pa kjelke.

Gode turmuligheter og rekreasjonsomrader sommer som vinter ved Bogstad Golfbane,
Bogstadvannet med mulighet for bading om sommeren og ski/skgyter om vinteren,
Holmendammen med fiskemuligheter, Husebyskogen og Maerradalen for & nevne noe.
Nordmarka byr pa gode lgypealternativer for bade ski, sykkel og gange. Ved Bogstad
Gard finnes kafe, kulturaktiviteter, gardsopplevelser og kunstutstillinger.

Det er 2 minutters gange til ssndagsapne Joker i Holmenhavna. Vinderen sentrum er

ca. 20 min gange har et bredt utvalg av servicetilbud bl.a. bank, kafeer,
sportsforretning, klesforretninger, vinmonopol, apotek og dagligvarebutikker.

Vassfaret 4

31



32

Kollektivtransport: Buss nr. 46 fra Holmenhavna (ca. 2 min gange) og linje 1 fra
Slemdal (ca. 10 min gange).

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Villa Utsikten Frilufts- og idrettsbhg. (1-5 ar) 0.6 km
Svenstuen Barnehave (2-5 ar) 0.9 km

Davinas (1-5 ar) 1.1 km

Skoler:

Holmen skole (1-7 kl.) 0.8 km

Slemdal skole (1-7 kl.) 1 km
Svendstuen skole (1-7 kl.) 1.1 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 1.4 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 2.1 km
Persbraten videregaende skole 2.3 km
Ullern videregaende skole 3.8 km

Skolekrets
Eiendommen sogner til Holmen skole. Elever vil enten ga pa Midstuen skole eller
Hovseter skole pa ungdomsskoletrinn.

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste holdeplass:

Buss fra Holmenhavna (Linje 46) 0.3 km

T-bane fra Slemdal (Linje 1) 1.1 km

Trikk fra Gaustadalléen (Linje 17, 18) 2.5 km

Tog fra Skgyen stasjon (Totalt 9 ulike linjer) 4 km
10.2 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert med befaringsdato 18.07.2025 utfgrt
av Theodor Bugge @stlie. For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgave.
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UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

VINDUER
Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1995, 2001 og 2020.

D@RER
Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgrer med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgrene er produsert i 1996 og 2021.

BALKONGER:
2 balkonger med adkomst fra stue (5 kvm, vestvendt) og soverom | (2 kvm, gstvendt).
Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i murkonstruksjon.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Etasjeskiller i betong.

VANNLEDNINGER

Type ror: Kobber av eldre dato og plast ( rer i rer).
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Ikke lokalisert.

AVL@OPSO@R
Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

VENTILASJON

Type ventilasjon: Naturlig.

Avtrekk: Ventilator i kjgkken og elektrisk avtrekksvifte i bad mot kanal for
oppdriftsventilasjon.

Tilluft: Via spalteventiler.
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VARMESENTRAL
Luft-til-luft varmepumpe.

HULLTAKING

Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens
treverk, gjennom hull pd minimum 73 mm. Det er benyttet eksisterende hull fra
tidligere hulltaking. Malested: Bak dusjsonen.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 7,5 vektprosent, som
regnes som normalt.

TILSTANDSGRADER

Folgende punkter har fatt TG2 (tilstandsgrad 2):

- Vinduer produsert i 1995 og 2001: Det er registrert vaerslitt treverk med sprekker.
Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over
tid gi gkt mulighet for skader. Vedlikehold anbefales. Vinduene har passert mer enn
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere
varmeta og st@rre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Balkongdgr ved stue: Dgr har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for
vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si ngyaktig nar
dette vil bli ngdvendig.

- Balkonger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/
membran. Over tid kan membranen fa& sprekker og utettheter. Fornying ma paregnes
pa sikt, men ng@yaktig tidspunkt er usikkert. Det er registrert at rekkverket ikke
tilfredsstiller kravene som gjaldt under byggetidspunktet. Forholdet bgr utbedres for a
oppfylle forskriftskravene som var gjeldende da bygget ble oppfart. Det er registrert
stedvis hgy slitasje pa konstruksjonen. Slitasjen tilsier at det mé paregnes vedlikehold
innen rimelig tid.

- Ventilasjon pa bad: Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr som normalt
fungerer med naturlig oppdrift. Nar en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr,
kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller
presse lukt og fukt tilbake i systemet. Det er ikke kjent om styret har godkjent
inngrepet.

- Avtrekk pa kjskken: Kjgkkenventilatoren har egen motor med utkast mot felles
ventilasjonskanal. Denne typen Igsning kan potensielt fgre til overtrykk i kanalen og
begrense

ventilasjon i andre leiligheter.
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- Vannledninger: Deler av vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av
kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

- Varmesentral: Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene.
Regelmessig service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

- Elektrisk anlegg: Det foreligger ingen samsvarserklaering.
@vrige punkter er tildelt tilstandsgrad 1. Det er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i rapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Egenerklzeringsskjema er fylt ut og ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger har
bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Svar: Ja, kun av fagleert. Gjort av tidligere eiere i 2020. Arbeid utfgrt av: Henrik
Fretheim AS, Buskerud rgr & flis og Elektrikkergruppen (ifglge tidligere eier).

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Svar: Ja. Arbeid utfgrt av: Buskerud rgr & flis la ny membran i 2020 (ifglge tidligere
eier).

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Svar: Ja. Tidligere eiere meldte om overvann i kjeller sensommeren 2023.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Svar: Ja. Ladeboks medfglger p-plass.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

- Svar: Ja. @kte felleskostnader og to enkeltstaende regninger for 8 gke sameiets
bufferkonto.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
- Svar: Ja. Tidligere eiere meldte om vepsebord i ventilasjon i Vassfaret 2. Dette ble
ordnet av skadedyrfirma. Sommeren 2023.

Tilleggskommentar:
Platetoppen skrur seg av hvis man koker noe over lengre tid.

Vassfaret 4
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Innhold
Leiligheten ligger flott til i 2. etasje og inneholder:

Entré/gang, stue med utgang til vestvendt balkong pa ca. 5 kvm, separat kjgkken, 3
soverom hvorav soverom | har utgang til gstvendt balkong pa ca. 2 kvm, mellomgang
og bad/wec.

| tillegg disponerer leiligheten 1 kjellerbod og 2 loftsboder, samt 1 biloppstillingsplass
med lader og sameiets gvrige fellesarealer.

Standard
ENTRE
Luftig og dpent inngangsparti med plass til & henge fra seg yttertgy og sko.

STUE MED UTGANG TIL VESTVENDT BALKONG

Delikat og innbydende hjgrnestue med store vindusflater som slipper godt til med
naturlig lys fra to sider av rommet. Fine mgbleringsmuligheter med god plass til
sofagruppe, spiseplass, @vrig mgblement, diverse interigr og stor TV om gnskelig.
Moderne peisovn sgrger for oppvarming pa kaldere dager. Stuen er ogsa utstyrt med
varmepumpe. Fra stue er det utgang til leilighetens hovedbalkong.

Herlig vestvendt balkong pa ca. 5 kvm som fungerer som en fin forlengelse av stuen.
Balkongen har fint utsyn mot grgntomrader og ingen innsyn. Balkongen har god plass
til utemgbler, grill, planter og interigr. Balkongen er utstyrt med belysning.

SEPARAT KJZKKEN

Flott og lekkert kjgkken separat fra stue. Kjgkkenet ble pusset opp i 2021 ifglge
tidligere eier med innredning fra Epog. Godt med oppbevarings- og lagringsplass i
skap, skuffer og pa kjgkkenbenk. Innredning bestar av glatte sorte fronter. Laminat
benkeplate med underlimt kum. Kjgkkenventilator med avtrekk mot kanal. Integrerte
hvitevarer bestar av stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, samt kjgl- og fryseskap.
Varmtvannsbereder med en kapasitet pa ca. 120 liter er plassert bak benkeskap. Alle
hvitevarer vil medfglge leiligheten ved salg.

BADEROM

Delikat og stilrent bad/wc pusset opp i 2020 ifglge tidligere eier. Innredning bestdende
av vegghengt wc, servant med underskap og speil med belysning. Deilig regnfallsdus;j
med innfellbare dusjdgrer. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Elektriske
varmekabler i gulv.

SOVEROM | MED UTGANG TIL @STVENDT BALKONG

Lyst soverom av god stgrrelse med mange bruksmuligheter. Fine
mgbleringsmuligheter med plass til seng, garderobeskap, gvrig mgblement og interigr.
Soverommet er utstyrt med dpen garderobelgsning som vil medfglge leiligheten ved
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salg.

Fra soverom | har man utgang til en hyggelig @stvendt balkong pa ca. 2 kvm via flotte
dobbeltdgrer. Balkongdgrene sgrger for gode lysforhold til soverommet.

SOVEROM Il

Soverom |l er leilighetens stgrste soverom med god plass til dobbeltsengn, nattbord,
og garderobeskap. Soverommet oppleves som svalt og skjermet. Soverommet er
utstyrt med et stort garderobeskap som vil medfglge leiligheten ved salg.

SOVEROM llI
Pent og tilbaketrukket soverom som ogsa er av god stgrrelse. Kan ogsa fint benyttes
som barnerom, gjesterom eller kontor, alt etter eget behov.

OVERFLATER
GULV
1-stav laminat i alle rom. Fliser pa bad/wc.

VEGGER
Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa bad/wc.

HIMLING:
Sparklet/pussede og malte overflater i alle rom. Downlights i himling pa bad/wc.

Innbo og lgsgre
Hvit kommode i soverom IlI (skrudd fast i veggen) vil medfglge leiligheten ved salg.

Falgende vil ikke medfglge leiligheten ved salg:

- Taklampe over spisebord i stue.

- Gardinstenger og vegghengte hyller og knagger i soverommene.

- Smartlas i ytterdgr (vanlig 13s vil bli montert pa deren ved overlevering av leiligheten).

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer pa kjgkken vil medfglge leiligheten ved salg.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/

oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
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folge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende |gsgre/tilbehgr.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia er leverandgr av kabel-tv og internett. Grunnpakke er inkludert i manedlige
felleskostnader.

Parkering

Det medfglger 1 biloppstillingsplass med lader pa sameiets fellesarealer. Det er ikke
tillatt & leie ut eller Iane bort parkeringsplassen. Kostnader knyttet til ladeforbruk ma
dekkes av den enkelte eier, og faktureres via forretningsferer.

Sameiet har 5 garasjeplasser som leies ut etter venteliste. Styret administrerer og
fordeler plasser beregnet fra dato en har satt seg pa venteliste.

Se sameiets vedtekter for regler knyttet til leie av garasjeplasser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
84561908

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Seksjonseier ma selv sta for kostnader forbundet med eget strgmforbruk, innbo og
Igsgre forsikring og eventuelt andre palgpte kostnader som ikke dekkes av manedlige

felleskostnader.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har befart eksterne boder og sameiets
gvrige fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten har elektrisk oppvarming, samt peis og varmepumpe i stue. Elektriske
varmekabler pa bad/wec.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 6 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres sameiet og betales via seksjonens felleskostnader.
Disse dekker feieravgift, renovasjonsgebyr samt vann- og avlgpsavgifter.

Info eiendomsskatt
Ingen oppgitt eiendomsskatt pa seksjonen for 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1562 057

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 248 227

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og eventuelt oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/1028

Felleskostnader inkluderer
Betjening av andel fellesgjeld, grunnpakke kabel-tv, vaktmestertjenester, renhold av
fellesarealer, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader kr. 3 870,-
Kabel-tv kr. 520,-

Forretningsfgrer informerer at sameiet belaster et dugnadsbidrag pa kr. 1000,- som er
inkludert i felleskostnadene til dekning ved eventuelt ikke oppmgte. Per dugnad man
deltar i mottar man kr. 500,- tilbake.

Forretningsforer informerer at felleskostnadene gker med 10% fra og med 01.09.2025,
og nytt ménedsbelgp vil veere kr. 4.787,-.

Det vil ogsa palgpe to enkeltstaende regninger for a gke sameiets bufferkonto.
Sameiet har opplyst til selger at dette belgpet vil vaere pa kr. 4 249,- og bli innkrevd
01.09.2025 0g 01.12.2025.

Sameiet har ogsa informert at det er estimert en gkning av felleskostnader ved
arsskifte, hovedsakelig grunnet gkte kostnader som kommunale avgifter, men ogsa
slik at sameiet vil ha avsatte midler til ngdvendig fremtidig vedlikehold. Varsel om
denne husleiegkningen vil bli sendt ut i god tid nar budsjettet for 2026 er klart.

Pa generelt grunnlag gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling, samt renteniva pa sameiets fellesgjeld.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 399

Andel Fellesgjeld
Kr 72 540

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr10 726

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Vassfaret 2-4 Sameiet

Organisasjonsnummer
984179790

Om sameiet
Vassfaret 2-4 Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og har ingen ansatte.

Sameiets eiendom er forsikret og forsikringen dekker bygningene og fellesarealer. Den
enkelte seksjonoseier ma selv sgrge for @ ha hjemforsikring som dekker innbo og
lpsore.

Sameiet er medlem av Huseiernes Landsforbund med medlemsnr. 1160541.
Det er avtale om renhold av fellesarealer, som inkluderer sngrydding og gressklipping.

Ifglge styrets arsberetning for 2023:

- Det var oversvgmmelse i kjelleren grunnet overvann pga. vannstigning i elven i
august. Rgrleggervakten AS ble oppring og stilte med pumper for & fjerne vann. Det ble
besluttet av forsikringsselskapet av Sameiet skulle fa utbetalt for dugnadstimer som
beboberne brukte til & tgrke opp vann og vaske kjelleren ut med. For dette fikk sameiet
utbetalt rundt 40,000 NOK minus 10,000 NOK i egenandel, pluss utgifter i forbindelse
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med kjgp av vaskemidler og diverse til kjelleren.

- Vepsebol: Det var problemer med vepsebol ifm. rensing av luker/lufteventilasjonsrgr i
Vassfaret 2. Aktiv Ventilasjon AS ble hyret inn for a fjerne dette og matte komme i flere
omganger for & fjerne sveert store vepsebol.

- Det har veert/vil bli avholdt 3 dugnader i 2023 hvor det ble malt rekkverk og gangbro
over elven pa vardugnaden. Hgstdugnaden ble brukt til utvask og opprydding etter
oversvgmmelsen i kjelleren. | tillegg har det blitt satt opp «ekstraordinaer dugnad» for &
gjore i stand bomberommet mtp. gulvet som ble gdelagt etter oversvgmmelsen bl.a.
for & skrape og fjerne maling.

Styret har ikke utarbeidet arsberetning for sameiet for 2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har 1 felleslan med fglgende vilkar per 15.07.2025:

Bank: DNB

Lanenummer: 1636 63 68977
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25 %

Restsaldo kr. 799 226,-

Planlagt innfrielsesar: 2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Manedlig terminbelgp: kr. 8 237,-

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjopsrett i selskapet.

Regnskap/budsjett
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsijett er innhentet og kan
sees hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt &8 bemerke seg:
Bare fysiske personer kan vaere sameiere.

Erverver av seksjon samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning.

Sameiet har for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet, panterett i hver
seksjon med et belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven
§25.

Alle fasade og andre utvendige endringer, slik som skifte av vinduer og markiser, som
sameierne gnsker & utfgre, krever samtykke fra styret eller generalforsamlingen.

Innkallelser, referat til arsmoter, ekstraordinaere sameiermeter, div. saker kan sendes ut
via e-mail/post etc. til den enkelte sameier.

Ved tilkobling/frakobling av ildsted til pipelgp skal det benyttes fagfolk. Hvis ikke kan
dette medfgre eventuelt erstatningskrav fra sameiet til den enkelte sameier. Styret skal
informeres om arbeid vedr. ovennevnte.

Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:
Barnevogner tillates plassert i trappeoppgang ved postkassene, men skal ikke veere til
hinder for passering.

Sykler skal settes i stativ pa gardsplassen eller i fryseboks/sykkelrommet i kjelleren.
Foreldre skal pase at barnas leker samles inn fra gardsplass og hageanlegg hver kveld.

Fellesrom i kjeller og pa loft skal ikke brukes som lagerplass for mabler,
kjgkkenapparater eller annet lgsgre, emballasje eller lignende med mindre tillatelse er
innhentet fra styret.

| sommerhalvaret kan kjelker og sportsutstyr settes i fryseboks/sykkelrommet. Styret
kan ogsa bestemme hvordan rengjgring av alle fellesrom trapper og ganger skal skje.

Ved stgrre ombygginger eller oppussinger som medfgrer stgy, skal naboer informeres
minst 14 dager fgr arbeidet padbegynnes. Varselet skal inkludere tidsramme for

arbeidet.

Smavask kan tgrkes pa balkongene, men skal henges sa lavt at tgy ikke er synlig
utenfra. Det ma ikke henge vasketgy eller annet pa tgrkeplassen pa sgndager og
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helligdager.

Leilighetens inngangsdgr skal ikke benyttes som ventilasjonskanal. Over komfyr
tillates kun brukt avtrekksvifte med kullfilter. Matos og lignende skal ikke fgres inn i
ventilasjonsanlegget eller ut gjennom lufteventiler ved hjelp av vifter eller lignende
anordninger.

Beboere i de to leilighetene i hver etasje, er ansvarlige for a skifte lyspaerer i
oppgangen i sine respektive etasjer. Lyspaerer finnes i tavlerommet i kjelleren. Hvis det
er tomt, si fra til styret.

Det avholdes normalt en dugnad om varen og en om hgsten. Det innbetales ekstra
fellesutgiftene med kr. 1000,00 per seksjon per ar. Denne innbetalingen tilbakebetales
med kr. 500,00 per seksjon for hver av de to dugnadene det deltas pa.

Dyrehold

I henhold til sameiets husordensregler:

Hund og katt skal til enhver tid holdes i band pa sameiets eiendom.

Det er eieren av husdyrets ansvar a sgrge for at det ikke oppstar lukt eller annen
sjenanse som fglge av husdyrholdet. Avfgring fra hund eller katt skal fjernes
umiddelbart. Fgr anskaffelse av hund eller katt skal styret meddeles og kan nekte
dette hvis det medfgrer spesielle ulemper for andre beboere (for eksempel allergi).
Gjentatte brudd pa regler om husdyrhold vil medfgre at retten til & holde hun eller katt
mistes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1277 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.
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Servitutter i grunn:

04.07.1951 - Dokumentnr: 8006 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1277

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1951 - Dokumentnr: 8371 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1277

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1958 - Dokumentnr: 14134 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1277

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1959 - Dokumentnr: 6881 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1277

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1981 - Dokumentnr: 31289 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1261 Snr: 1-10

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1277

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger arkivkort for vaningshus, datert 1951, melding om ferdig arbeid for
garasjetilbygg, datert 1959, melding om ferdig byggearbeid for garasje, datert 1961 og
ferdigattest for fjerning av sgppelsjakt og dpning i baerevegg, datert 2021.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt
arbeider som ikke er byggemeldt/ godkjent.

Vei, vann og avlgp
Vei: Vassfaret er kommunal vei med innkjgrsel til privat vei pd sameiets eiendom.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, reg. best. S-4801.

Vassfaret/regluering: Omradet Vassfaret, Gaupefaret og friomradet mellom er na av
Oslo kommune regulert til varig vern. Dette medfgrer at oppgraderinger/ombygninger
som har innvirkning pa bygningsfasader (vinduer, farger etc.) og eller andre tidstypiske
elementer (tgrkestativ etc.) ikke kan endres uten etter avtale med kommunen.

Pagaende byggesaker i nseromradet:

- Saken gjelder Trakka 45 B - Oppfgring av stgttemur i bekkeleiem saksnr. 202554878.
Siste dok. 22.07.2025.

. Saken gjelder Bjgrnveien 56 B - Bruksendring, saksnr. 202454713. Siste dok.
23.05.2024.

Pagaende plansaker i nseromradet:
- Saken gjelder Kristianiasvingen 55 (Villa Eckbo), saksnr. 202463184.
- Saken gjelder Frognerseterveien 70 - Bevaring av omradet, saksnr. 202105501.

Sok med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Kopi av reguleringskart med bestemmelser er vedlagt salgsoppgaven. Dersom det er
gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Oslo kommune.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Vassfaret 4

47



48

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 850 000 (Prisantydning)

72 540 (Andel av fellesgjeld)

6 922 540 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

173 050 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

174 400 (Omkostninger totalt)
185 300 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
188 100 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 096 940 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 107 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 110 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 174 400

Betalingsbetingelser

Kjspesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv
ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og ma selv
pase at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjgpesummen
skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, inkl. ev. andel fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,-
og visninger kr 2 800, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
03.08.2025
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Gnr 33 - Bnr 1277 Fjellstuveien 51 B
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt omfanget og eventuelle kostnader.
normalt god stand i forhold til alder.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig Oppvarming:
forstdelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene. - Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

- Varmekabler i bad.
Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Arealer Ga til side

Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens

forutsetninger for mer informasjon om omfang og Forutsetninger og vedlegg Gatilside
avgrensninger.

Lovlighet Gé til side

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1952 Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

UTVENDIG Ga til side
stemmer med dagens bruk

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Det foreligger godkjente plantegninger, men disse er
vanskelige a tyde og det kan derfor vaere avvik som ikke
fremkommer.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,49 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til & gjgre egne vurderinger ved visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, noe som er vanlig i eldre
bygninger. Skjevhetene er visuelt registrert, uten konkrete
malinger, da dette ikke inngar i oppdraget. Gulvet kan oppleves
som skjevt, og avretting kan vaere ngdvendig f@r legging av enkelte
gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg som interresent,
oppfordrer vi til at du vurderer dette ngye ved visning. Ved planlagt
oppussing eller legging av nye gulv, bgr en fagperson vurdere
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral atil si
Fordeling av tilstandsgrader
10 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
8
@  Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
6
4
2
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
(33D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Vinduer Gatil side
© Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1952 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
u Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1995, 2001 og 2020.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer produsert i 1995 og 2001:

- Det er registrert veerslitt treverk med sprekker.

Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for skader. Vedlikehold anbefales.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

. Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgrer med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgrene er produsert i 1996 og 2021.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgr mot balkong i stue har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: To balkonger.

Adkomst fra: Stue og soverom.

Himmelretning: Vest og gst.

Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i murkonstruksjon.

Stgrrelse: ca. 5 m? og 2 m2,

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er underspkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,78 og 0,82 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Over tid kan membranen fa sprekker og utettheter. Fornying ma paregnes pa sikt, men ngyaktig tidspunkt er usikkert.

- Det er registrert at rekkverket ikke tilfredsstiller kravene som gjaldt under byggetidspunktet.
Forholdet bgr utbedres for a oppfylle forskriftskravene som var gjeldende da bygget ble oppfegrt.

- Det er registrert stedvis hgy slitasje pa konstruksjonen.
Slitasjen tilsier at det ma paregnes vedlikehold innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig neer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
En stikkprgvekontroll av dpne- og lukkemekanismen ble utfgrt under befaringen, og denne avslgrte ikke vesentlige avvik.

VATROM
2. ETASIJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge tidligere annonse pusset opp i 2020.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong. Nedsenket dusjsone.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge tidligere annonse fra 2020

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASIJE > BAD
(25 ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Via spalte under dgr.
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Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr som normalt fungerer med naturlig oppdrift.
Nar en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller presse lukt og
fukt tilbake i systemet. Det er ikke kjent om styret har godkjent inngrepet.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gijennom hull pa minimum 73 mm. Det er benyttet
eksisterende hull fra tidligere hulltaking.

Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 7,5 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og

oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

KI@KKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med underlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge tidligere annonse fra 2020.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Gulv: Laminat.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > KIGKKEN
1) Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med avtrekk mot kanal.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjgkkenventilatoren har egen motor med utkast mot felles ventilasjonskanal. Denne typen Igsning kan potensielt fgre til overtrykk i kanalen og begrense
ventilasjon i andre leiligheter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

I Vannledninger

Type rgr: Kobber av eldre dato og plast ( rgr i rgr ).
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Ikke lokalisert.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Hovedstoppekran for vanninntaket er ikke lokalisert.
Uten stoppekran kan vann ikke stenges raskt ved lekkasje eller arbeid. Det ma paregnes naermere undersgkelser.

- Deler av vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Avigpsrgr

Type regr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

2 Ventilasjon

Type ventilasjon: Naturlig.
Avtrekk: Ventilator i kjgkken og elektrisk avtrekksvifte i bad mot kanal for oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Via spalteventiler.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ikke tilfredstillende.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke
inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

- Det er installert elektriske vifter mot ventilasjonsrgr som normalt fungerer med naturlig oppdrift.
Nar en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller presse lukt og
fukt tilbake i systemet. Det er ikke kjent om styret har godkjent inngrepet.

- Boligen har oppdriftsventilasjon, som var vanlig ved byggearet, men regnes som avvik fra rapportens referanseniva.
Den baseres pa naturlig luftstrgm som varierer med vaer og innendgrs temperatur, noe som kan gi svak ventilasjon.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmesentral

Type anlegg: Varmepumpe (luft-til-luft).

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, nar det sist var service pa anlegget?
Ukjent.

Vurderingen er begrenset til spgrsmal til eier, og tilstandsgraden gjenspeiler ikke ngdvendigvis anleggets faktiske tilstand. Det er ikke utfgrt teknisk
vurdering eller funksjonstesting. Undertegnede har ikke kompetanse pa slike anlegg. For en vurdering av anlegget ma fagkyndig med relevant kompetanse
kontaktes.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene.
Regelmessig service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter. Plassert bak benkeskap i kjgkken.

Berederen har begrenset inspeksjonsmulighet, det ma derfor paregnes naermere undersgkelser.

1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Automatsikringer.

Ledningsnett:. Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
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utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
r Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
== . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 X Kkan - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1237

Befaringsdato: 18.07.2025
66

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

Kjeller 7 7

2. Etasje 75 75 7

Loft

sumMm 75 7 7

SUM BRA 82

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

2. Etasie Entré, Bad, Soverom, Soverom 2,

S Soverom 3, Kjgkken, Stue
Loft Bod, Bod 2
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Kjellerbod er ikke malbar i sin helhet pa grunn av stedvis lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 15 kvm.

Loftsboder er ikke malbare pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal pa henholdsvis ca. 5 kvm og 6 kvm.

Eksterne boder er opplyst av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente plantegninger, men disse er vanskelige a tyde og det kan derfor vaere avvik som ikke fremkommer.
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
Leiligheten er i fglge tidligere annonser gjennomgaende pusset opp i 2020/2021 med nye overflater, ny kjpkkeninnredning og
nytt bad.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.7.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr
Christine Sandlie Rosendahl Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 33 1277 7 2874 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse
Vassfaret 4

Hjemmelshaver
Rosendahl Christine Sandlie

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6 500 000 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 14.07.2025 Fremvist Nei
Egenerklaering 16.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 18.07.2025 Befaring med utlant ngkkel. Ingen Nei
Ei - i h f
Norges Eiendommer 17.07.2025 |endom§ og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei
Norges Eiendommer.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.07.2025
2 25.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1237

Befaringsdato: 18.07.2025

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det

Side: 20 av 21



Vassfaret 4, 0773 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 33 - Bnr 1277 Fjellstuveien 51 B
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250235

Selger 1 navn

Christine Sandlie Rosendahl

Vassfaret 4

Poststed
OSLO 0773

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CSR
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21

22

10
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12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gjort av tidligere eiere i 2020
Arbeid utfgrt av | Henrik Fretheim AS, Buskerud rgr & flis og Elektrikkergruppen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Buskerud rer & flis la ny membrand i 2020

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eiere meldte om overvann i kjeller sensommeren 2023.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks medfelger p-plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Okte felleskostnader og to enkeltstdende regninger for & gke sameiets bufferkonto. I

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tidligere eiere meldte om vepsebord i ventilasjon i Vassfaret 2. Dette ble ordnet av skadedyrfirma. Sommeren 2023 l
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Platetoppen skrur seg av hvis man koker noe over lengre tid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Sl
(&)
Dato: 15.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Oslo

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

tning. Kan ikke brukes til

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eier

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 145727/ 86515635

Adresse: VASSFARET 4

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Gnr/Bnr: 33/1277

Kommentar:




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

1110 - Boligbebyggelse
1801 - Bolig/forretning
2011 - Kjoreveg

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Byggegrense

Avkjarsel
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Fremtiden Eiendomsmegling AS

Att.: Blanca Gravador

Deres ref.: 1002250235
Var ref.: 218-4-07 Morten Henriksen

Vassfaret 2-4 Sameiet - Seksjons nummer 7 - Rosendahl, Christine Sandlie

Deres henvendelse av 15.07.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 07 i Vassfaret
2-4 Sameiet er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Sameie: Vassfaret 2-4 Sameiet
Org.nr.: 984179790

Seksjonsnr.: 07

Seksjonseier: Rosendahl, Christine Sandlie
Adresse: Vassfaret 4, 0773 OSLO
Forsikring

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 84561908

Andel fellesgjeld pr 31.12.2024 72 540

Andel formue pr 31.12.2024 10726

Felleskostnader
Felleskostnader pr mnd:

KABEL-TV 520,00
FELLESKOSTNADER 3879,00
Totale felleskostnader pr. mnd: 4 399,00

NB! Felleskostnadene gker med 10 % fra og med 01.09.2025. Nytt
manedsbelgp blir kr 4.787 ,-.

Ligningsmessige opplysninger for seksjonen ma innhentes av eieren.

Gamle Dammensvei 40, 1369 Stabekk, Telefon 2313 95 50
E-mail: eiendom@phm.no — Bank 5010.05.41405 - Organisasjonsnr: 977023017MVA



Lan

Selskapet har per i dag lan i DnB med lan nr 1636.63.68977, annuitetslan med 12 terminer som
er planlagt innfridd i 2037. Per d.d. er det rente pa 7,25 med rest kr. 799.226,-. Manedlig
terminbelgp kr 8.327,-.

Diverse

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i selskapet. Normalt foretas det dugnad i sameiet var og hast.
Det belastes et dugnadsbidrag p.t. kr 1000,- som er inkludert i felleskostnadene til dekning ved
eventuelt ikke oppmgte. Pr dugnad man deltar i mottar man kr 500,- tilbake.

Styret
Styreleder: Tone Bjerkestrand,e-post: tone.bjerkestrand@banenor.no styrets e-post
styretvassfaret@gmail.com.

Nar overdragelse er giennomfgrt ber vi om a fa tilsendt fullstendig navn, adresse og personnr.
med e-post/telefonnr. for ny(e) eier(e) for eksempel i form av kjgpekontrakt. Dette for at vi skal
kunne innberette eiers andel i sameiet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far giro
for betaling av felleskostnader.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjar for & sjekke eventuelle restanser pa
felleskostnader o.l. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen pr. dags dato: 0,00

Det praktiseres ikke forkjopsrett i selskapet. Eierskiftet skal godkjennes av styret via vart kontor.

Eierskiftegebyr - kr 6.570,- ink. mva
Det blir foretatt en regulering av gebyr/honorarer per 01.01. Reguleringen vil vaere gjeldende for
alle pagaende eierskifter.

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfarer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger
vedrgrende sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma lagets styre
kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de
opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler méa kontrollere
de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det
oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det som fremgar
av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far
salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer
intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Eierskiftemelding bes sendes vart kontor PHM Forvaltning — eiendom@phm.no.

Stabekk, 15.07.2025
for Vassfaret 2-4 Sameiet

Vennlig hilsen
PHM Forvaltning AS

Morten Henriksen /S/

Gamle Dammensvei 40, 1369 Stabekk, Telefon 2313 95 50
E-mail: eiendom@borgeforvaltning.no — Bank 5010.05.41405 - Organisasjonsnr: 977023017MVA
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VEDTEKTER

Boligsameiet Vassfaret 2-4
{slst oppdatert t samelermgte april 2011, februar 2014 samt ekstraordinzert samefermgte 25. juni 2014)

KAP. 1 NAVN OG FORMAL

§1-1 Navn

Samelets navn er Boligsamelet Vassfaret 2-4, Samelet bestar av 12 boligseksjoner av elendommen
gar. 33, bnr. 1277 | Oslo kommune | henhold til oppdelingsbegjeeringen datert 19.9.1984 og tinglyst
den 6.9.1984.

Sameiet er fordelt med:

8 seksjoner hver pa 83/1028 andeler og

4 seksjoner pa hver 91/1028 andeler

til sammen 12 seksjoner med 1028/1028 andeler.

§1-2 Formal

Formalet med sameiet er a;
1. lvareta driften av sameiet.
2, Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse,

| tilfelle tvil om sak er av felles interesse, avggres spgrsmalet med alminnelig flertall pd
sameiermgtet,

KAP, 2 RADERETT

§2-1 Fysisk riderett

Den enkelte sameler har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de
er ment til eller vanlig brukt til. Bruksenheten vil ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

§2-2 Rettslig rdderett
Den enkelte sameier r&r som en eler over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utlele og pantsettelse, se dog § 2-3, 2-4 og 2-5.

§2-3 Forbud mot juridiske personer som samelere
Bare fysiske personer kan vaere samelere.

§2-4 Godkjennelse av samelere og leietakere
Erverver av seksjon samt leletaker av seksjon ma meldes styret til godkjenning.

§2-5 Samelets panterett | den enkelte seksjon
Samelet har for krav mot sameleren som fglger av sameieforholdet, panterett i hver seksjon med et
belgp som tilsvarer folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 25.




§2-6 Fasade- og andre utvendige endringer
Alle fasade og andre utvendige endringer, slik som skifte av vinduer og markiser, som sameierne
gnsker & utfgre, krever samtykke fra styret eller generalforsamlingen.

KAP. 3 SAMEIERM@TET

§3-1 Ordineert samelermgte — mandat og innkalling
Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

Ordineert samelermgte holdes hvert &r innen utgangen av april méned.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker til
behandling pa samelermgtet.

Styret innkaller skriftlig til ordinzert samelermgte med et varsel pd minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd
metet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsberetning med revidert regnskap.

Innkallelser, referat til &rsmgter, ekstraordinaere samelermgter, div. saker kan sendes ut via
E-mall/post etc. til den enkelte sameier.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa sameiermgtet, md
hovedinnholdet | forslaget veere beskrevet i innkallingen.

§3-2 Ekstraordinsert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermete holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller minst to sameiere som it
sammen har en tiendels av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel,
Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinzere sameiermatet innkalles med en frist pd 3 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i forslagene ma
vaere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§3-~3 Stemmerett — Fulimakt

| sameiermgtet har samelerne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Samelerne har
rett til & mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig datert fullmakt. Fullmakten
ansees § glelde pa fgrstkommende samelermgte med mindre det fremgir at noe annet er ment.
Fullmakten kan ndr som helst trekkes tilbake.

§3-4 Oppgaver og arbeldsformer
P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
1. Arsheretning fra styret
2. Godkjenning av &rsregnskapet
3. Budsjett
4. Godtgjprelse til styret og revisor
5. Valg
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen
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Eventuelle ekstraordineaere samelermgter skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen tif
megtet,

Samelermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver & vaere sameler.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll og alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp f@r avslutningen av mgtet og underskrives av
motelederen og minst en av de tilstedevaerende samelere valgt pa sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameiere.

§3-5 Stemmeregler — ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om elerseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet er styreleders stemme
avgjgrende.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) Ombygglng, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gir over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b} OmgJgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie av fast eiendom, herunder seksjon { sameiet som tithgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér utover vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endringer av form3l for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formdl eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som er nevnt i § 12 annet ledd annet punktum i lov om
elerseksjoner,

g) Tiltak som har sammenheng med samelernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for samelerne p& mer enn 5 prosent av de rlige fellesutgiftene.
h) Endring av vedtektene,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen samt vedtak som
innebzerer vesentllg endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra alle samelerne.

ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | noen avstemming p& sameiermgtet om
avtale med seg selv eller naerstiende eller om eget eller nzerstéende ansvar.

KAP. 4 STYRET m.v.

§4-1 Styret ~ sammensetning

Samelet skal ha et styre. Styret velges av samelerne. Styret skal bestd av 3 medlemmer med

1 varamediem. Ett av medlemmene skal vaere leder. Styrets leder velges seerskilt. Styret velger innen
sin midte nestleder.

styremedlemmer samt varamedlemmer tjenestegjgr | to &r. Tjenestetiden opphgrer ved avslutning
av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper, Styremedlemmene kan gjenvelges.




§4-2 Styrets virksomhet
Styremgtet ledes av styrets leder, efler | dennes fraveer av styrets nestleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers std i forvaltning av samelerens
felles anliggende | samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av samelermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Det hgrer Inn under styrets oppgaver & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gl instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse og fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter,

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder
og ett styremediem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. De skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer,

§4-3 Stemmeregler — ugildhet
Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av medlemmene er tilsted. Vedtak treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Styremediem eller forretningsferer mé ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller nzerstiende har fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§4-4 Revisor
Sameiet skal ha revisor, Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil en annen revisor blir
valgt av sameiermgtet.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§5-1 Fellesutgifter
Utgifter ved eiendommen skal ikke knyttes til den enkelte bruksenhet, skal fordeles pé samelerne
etter stgrrelsen p& samelerbrgkene, Dersom szerlige grunner tilsier det kan kostnadene fordeles

etter nytten.

Den enkelte sameler skal innbetale et akontobelgp etter vedtak av styret eller samelermgtet som
innbetales forskuddsvis hver maned til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at det ogsé
skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pékrav ansees som
vesentlig mislighold og kan gi samelet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. eierseksjonsloven § 26.

§5~2 Innvendig vedlikehold
Den enkelte sameler skal holde bruksenheten forsvarlig vediike slik at det ikke oppstér skade eller

ulempe for de andre sameierne.
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Ved tilkobling/frakobling av ildsted til pipelgp skal det benyttes fagfolk. Hvis ikke kan dette medfgre
eventuelt erstatningskrav fra samelet til den enkelte sameler. Styret skal Informeres om arbeid vedr.
ovennevnte.

Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.

Ved manglene indre vedlikehold fra den enkelte sameiers side kan styret etter varsel foreta det
vedlikehold som er ngdvendig for & bevare elendommens verdi eller & avverge ulemper for
vedkommendes regning.

§5-3 Vedlikehold av fellesarealer
Vedlikehold av fellesarealer er samelets ansvar.

§5-4 Vedlikeholdsfond

Samelermgtet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av péregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med det
ménedlige akontobelgp for dekning av samelets utgifter.

§5-5 Husordensregler
Samelermgtet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Dersom det er motstrid mellom

husordensreglene og vedtektene, gar vedtektene foran,

§5-6 Garasjer
Samelet har fem garasjeplasser. Garasjene er samelets felleseie. Styret er ansvarlig for utleie og
fordeling av garasjer i henhold til nedenstdende regler.

Spknad om garasje skal skje skriftlig pr. e-post til styret. Sgknaden skal inneholde navn, adresse,
leilighetsnummer og telefonnummer til sameier/sgker,

Samelerne, som bor i garden, har fortrinnsrett til  lele garasje | sameiet.

Styret fordeler garasjene etter venteliste, beregnet fra dato en har satt seg pd venteliste, se dog
avsnitt 7 og 8 nedenfor.

Styret sender bekreftelse pa e-post ndr sameler/sgker er satt pd venteliste.

N3r en garasje biir ledig som fglge av flytting eller oppsigelse av leleforholdet, tildeler styret
garasjeplass til den som star gverst pa ventelisten,

Garasje nr. 5 er mindre enn garasjene 1 - 4. Dersom garasje nr. 5 blir ledig, jf. ovenfor, og den som
stir gverst pd ventelisten har bil som ikke kan parkeres i denne garasjen, kan styret omdisponere
garasjeplassene. Leietaker til en av de gvrige garasjene som har bil som passer i garasje nr. 5, kan da
pilegges & bytte garasje til nr. 5. Styret skal fortrinnsvis palegge den som har hatt garasjeplass
kortest tid & bytte til garasjeplass nr. 5. Slik omdisponering ndr en garasjeplass blir ledig, kan ogsé
skje til fordel for leletaker til garasje nr. 5, dersom han i lgpet av leieperioden har gatt til anskaffelse




av stgrre bil som nevnt. Den som stir gverst pd ventelisten far da tildelt garasje nr, 5, ev. annen
garasje etter omdisponering som nevnt foran.

Dersom garasje nr. 5 blir ledig, og verken eksisterende leietakere eller den som star gverst pd
ventelisten, har bil som kan parkeres i garasje nr. 5, tildeles garasjen til den neste pa ventelisten som
har bil som passer. Sameier/sgker som i slikt tilfeile ikke far tildelt garasje, beholder sin plass gverst
pé ventelisten.

Leieforholdet reguleres for gvrig av szerskilt leieavtale som er utarbeidet av styret, og som inngés
mellom styret og leietaker av garasje ved oppstart av leleforholdet.

Dersom den som str gverst p& ventelisten takker nei til tilbudt garasjeplass, blir vedkommende
strgket fra ventelisten. Dette gjelder dog ikke [ de tilfeller som nevnt i avsnitt 8 ovenfor.

Styret kan gi sameier som disponerer garasje, rett til & fa sin garasjeplass tilbake, etter en (1) periode
med annet bosted. Det samme gjelder sameler som far tildelt garasjeplass | Igpet av en (1) periode
med annet bosted, Denne retten bortfaller dersom perioden med annet bosted overstiger 12
maneder. Sameier skal skriftlig sgke styret om dette fgr han flytter ut, evt. ved tildeling av
garasjeplass. Styret disponerer garasjen i fraveersperioden.

Hvis det er ledige garasjer som fglge av at Ingen av sameierne gnsker 3 leie garasje, kan styret leie
garasjene ut til leietakere i sameiet og dernest til andre.

Gjensidigoppsigelsestid for garasjene er 1 maned fra den 1. 1mdneden,
Gyldige grunner for oppsigelse er fra styrets side:

£n sameier gnsker 3 lele garasje og garasjen leies ut til en ikke-sameler, jf. avsnitt 12 ovenfor.
Garasje benyttes ikke til parkering av bil | bruk.
Mislighold av befaling.

Fremleie av garasje er ikke tillatt.

Frivillig bytte av garasjeplass mellom leietakere, er tillatt | leleperioden, Slikt bytte meldes skriftlig til
styret pr. e-post.

Lelen fastsettes av arsmgtet, Det kan fastsettes ulik leie for sameiere og ikke-samelere.

§5-7 Palegg om salg
Hvis en sameler til tross for advarsel vesentlig mistigholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende § selge seksjonen jfr. elerseksjonslovens § 26,

§5-8 Fravikelse
Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av elendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
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kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven,

§5-9 Eierseksjonsloven
Lov om eferseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sé fremt intet annet er fastsatt i

ovennevnte vedtekter.




HUSORDENSREGLER
for
Boligsameiet Vassfaret 2- 4

Oppdatert april 2017

1. GENERELL ORDEN

Gaérdsrom inngangsdgrer og trappeoppganger skal ikke brukes som oppbevaringssted for
sykler eller sportsutstyr. Barnevogner tillates plassert i trappeoppgang ved postkassene, men
skal ikke vere til hinder for passering. Sykler skal settes i stativ pa gardsplassen eller i
fryseboks/sykkelrommet i kjelleren. Foreldre skal pase at barnas leker samles inn fra
gardsplass og hageanlegg hver kveld.

Fellesrom i kjeller og pa loft skal ikke brukes som lagerplass for mgbler, kjokkenapparater
eller annet lgsgre, emballasje eller lignende med mindre tillatelse er innhentet fra styret.

I sommerhalvaret kan kjelker og sportsutstyr settes i fryseboks/sykkelrommet. Styret kan ogsa
bestemme hvordan rengjgring av alle fellesrom trapper og ganger skal skje.

2. RO

Det skal vaere nattero alle dager fra kl. 23-07.

Stgyende aktiviteter, slik som for eksempel boring og banking skal begrenses til fglgende
tidsrom:

Hverdager: k1.08.00 - 19.00
Dager fgr sgndager og helligdager:  k1.09.00 - 16.00
S¢ndager og helligdager: Ikke tillatt

Ved stgrre ombygginger eller oppussinger som medfgrer stgy, skal naboer informeres minst
14 dager fgr arbeidet pabegynnes. Varselet skal inkludere tidsramme for arbeidet.

Vis generelt hensyn til naboene og vis spesielt hensyn ved bruk av stereoanlegg, radio, TV,
sang- og musikkgving, dataspill og ved tapping av vann (vaskemaskin og oppvaskmaskin).
Naboer skal varsles god tid i forveien om fester.

3. PARKERING

Biler tilhgrende sameiere som disponerer garasje skal ikke parkeres pa gardsplassen. Biler
tilhgrende sameiere som ikke disponerer garasje, kan styret anvise egen parkeringsplass pa
gardsplassen. Parkering pa gardsplassen er kun tillatt innenfor de oppmerkede p-plasser.

Det er ikke tillatt a leie ut eller lane bort parkeringsplassene.

Ved sngfall ma bilene sté i gaten, slik at brgytemannskapene kommer frem. Lar ikke dette seg
gjgre, ma de som disponerer parkeringsplass selv besgrge sngmaking av sin plass. Det er ikke
tillatt & kjgre eller parkere pa sameiets gressplener. Parkering foran garasjer og bygninger er
ikke tillatt.

Biler som tilhgrer besgkende skal parkeres pa gaten. Eiere og leietakere plikter & opplyse
besgkende om dette. I forbindelse med av-/palessing er det lov a parkere foran bygningene i
inntil 1 time. Alle som bruker bil pa eiendommens grunn skal vise hensyn seerlig mellom kl.
22.00 og kl. 07.00. Biler skal ikke std med motoren i gang.

Husordensregler Vassfaret 2-4 Oppdatert april 2017
Side 1 av?2

89



90

4. RENGJORING

Banking av mgbler, tepper, tgy, sengekler m.m. ma bare forega pa gardsplassen eller
torkeplassen. Vinduer ma ikke brukes til lufting av tgy. Smavask kan tgrkes pa balkongene,
men skal henges sa lavt at tgy ikke er synlig utenfra. Det ma ikke henge vasketgy eller annet
pa terkeplassen pa sgndager og helligdager.

5. SOPPEL

Alt husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig inn fgr det legges i sgppelkassene. Pase at lokk
pa sgppelkassene lukkes helt. Dersom lokket ikke kan lukkes helt, skal det ikke legges mer
soppel i sgppelkassene for de har blitt tgmt. Beboere anmodes om & anskaffe sgppelsekker
med spesielle merkelapper for ekstra avfall. Merkelapper for sgppelsekker fas kjgpt pa
narmeste bensinstasjon.

En sgppeldunk er for papp og papir. Disse skal kun benyttes til det og ikke fylles sd mye at
lokkene ikke kan lukkes helt igjen.

6. MATOS

Leilighetens inngangsdgr skal ikke benyttes som ventilasjonskanal. Over komfyr tillates kun
brukt avtrekksvifte med kullfilter. Matos og lignende skal ikke fgres inn i ventilasjonsanlegget
eller ut gjennom lufteventiler ved hjelp av vifter eller lignende anordninger.

7. HUSDYRHOLD

Hund og katt skal til enhver tid holdes i band pa sameiets eiendom.

Det er eieren av husdyrets ansvar a sgrge for at det ikke oppstar lukt eller annen sjenanse som
fglge av husdyrholdet. Avfgring fra hund eller katt skal fjernes umiddelbart. Fgr anskaffelse
av hund eller katt skal styret meddeles og kan nekte dette hvis det medfgrer spesielle ulemper
for andre beboere (for eksempel allergi). Gjentatte brudd pa regler om husdyrhold vil medfgre
at retten til 4 holde hun eller katt mistes.

8.  LASING AV DORER OG UTEBELYSNING

Dgrer til oppganger, kjellere og boder skal alltid vere last.

Utvendig lamper tennes ved mgrkets frembrudd og skal ikke sta pa nar det er lyst ute.
Lyset i kjeller skal slukkes etter besgk.

9. LYSPARER I OPPGANGENE

Beboere i de to leilighetene i hver etasje, er ansvarlige for a skifte lysparer i oppgangen i sine
respektive etasjer.

Lysperer finnes i tavlerommet i kjelleren. Hvis det er tomt, si fra til styret.

10. DUGNAD

Det avholdes normalt en dugnad om véren og en om hgsten. Det innbetales ekstra
fellesutgiftene med kr. 1000,00 per seksjon per ar. Denne innbetalingen tilbakebetales med
kr. 500,00 per seksjon for hver av de to dugnadene det deltas pa.

11. TRIVSEL
Var mot din nabo slik du vil din nabo skal veere mot deg!

Husordensregler Vassfaret 2-4 Oppdatert april 2017
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Nabolagsprofil

Vassfaret 4 - Nabolaget Svendstuen/Slemdal vestre - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Holmenhavna 4 min %
Linje 46 0.3km
© Slemdal 13 min %
Linje 1 1.7 km
® Gaustadalléen 5min &
Linje 17,18 2.5km
8@ Skgyen stasjon 9 min &
Totalt 9 ulike linjer 4km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.2 km
Skoler
Holmen skole (1-7 kl.) 10 min %
563 elever, 33 klasser 0.8 km
Slemdal skole (1-7 kl.) 12 min %
587 elever, 28 klasser 1km
Svendstuen skole (1-7 kl.) 14 min %
371 elever, 16 klasser 1.7 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 19 min %
482 elever, 28 klasser 1.4 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 4 min &
689 elever, 48 klasser 2.1 km
Persbraten videregdende skole 5min &
650 elever, 25 klasser 2.3 km
Ullern videregaende skole 7 min &
530 elever, 20 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

39.8%
39.3%
389%

19.8 %
147 %
14.5%

6.5%

25.6 %

21.2%

79%
6.5%
72%

—

h - o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

16 %
141 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ svendstuen/Slemdal vestre 1880 768
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Villa Utsikten Frilufts- og idrettsbhg. (1-5... 7 min %
27 barn 0.6 km
Svenstuen Barnehave (2-5 ar) 12 min %
38 barn 0.9 km
Davinas (1-5 ar) 14 min %
48 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Holmenhavna 4 min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Meny Gressbhanen 10 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Holmenkollen Tennisklubb 8 min #

@ Gressbanen 8 min #
Ballspill, fotball 0.6 km

& Heming Treningssenter 16 min %

& SATS Njardhallen 20 min %

Boligmasse

B 50% enebolig

B 13% rekkehus

B 17% blokk
19% annet

«Neer marka 0g neer
T-bane.Stille strgk»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Vinderen Sentrum 4 min &
@ Boots apotek Slemdal 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier

[

I

|

0% 47%

B Svendstuen/Slemdal vestre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vassfaret 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0773 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



