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Eiendomsmeglerfullmektig

Leopold Mortvedt Nicolaus

Mobil 954 54 241
E-post  leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Stensberggata 14

Kr 13 990 000,-
Kr 351 100,-

Kr 14 341 100~
Kr 4 055,
Andre Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

72/75 kvm
4521.6 m?

2

3

Gnr. 208, bnr. 918
42

1007250144

Eksklusiv toppleilighet
med solrik privat
takterrasse pa 71m? -
Garasje - Heis

Leiligheten byr pd et moderne uttrykk med lys stue, to gode soverom
samt bad og kjgkken fra 2022. Fra stuen har du utgang til en unik
takterrasse pd hele 71 m2 med plass til bade spise- og loungeomréde
— perfekt for sommerens sosiale sammenkomster eller rolige kvelder
med utsikt. Stensberggata 14 ligger i et attraktivt omrade pa St.
Hanshaugen, med kort vei til parker, kaféer, restauranter, sentrum og
kollektivtransport.

Kort om boligen:

- Lys og moderne toppleilighet med heisadkomst

- Privat takterrasse pé ca. 71 m? med sol og utsikt

- Stor garasjeplass - heisadkomst direkte til leilighetsplan
- Kjokken og bad fra 2022

- God planlgsning med to soverom og walk-in closet

- Sentral og ettertraktet beliggenhet pa St. Hanshaugen

- Gangavstand til butikker, restauranter og park
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

6. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré, to soverom, bod, bad, stue/kjskken
BRA-e: 3 m2 Bod (pa terrasse)

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
71 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse:

Entré/gang, bad, bod, to soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til privat takterrasse.
Takterrassen er malt til ca 71 m2.

na

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.
Utvendig bod pa terrasse er malt til ca 2,7 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4521.6 m?
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Tomtebeskrivelse
Tomten er omkranset av variert vegetasjon.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Beliggenhet

Stensberggata 14 ligger i et ettertraktet boligomrade pa St. Hanshaugen, kjent for sin
rolige atmosfaere og enveiskjgrte gater. Neeromradet byr pa et rikt utvalg av hyggelige
spisesteder og kaféer, inkludert Baker Hansen, Smalhans, Java Kaffebar, Restaurant
Schrgder og Gutta pa Haugen, som alle tilbyr smaksrike ravarer av ypperste kvalitet.
Mathallen og Vulkan, med sine spennende spesialforretninger og spisesteder, ligger
ogsa i gangavstand fra leiligheten.

For daglige innkjgp finner du flere matforretninger i naerheten, som Coop Prix og
Iceland Mat. Andre servicetilbud som post, vinmonopol og apotek er ogsa lett
tilgjengelig til fots.

Omradet er ideelt for friluftsliv med mange tur- og rekreasjonsmuligheter. St.
Hanshaugen park er perfekt for en joggetur og tilbyr et rikt folkeliv med grilling,
uteservering og god stemning pa sommerstid. Her arrangeres ogsa utekino, konserter
og forestillinger. Andre nzerliggende parker inkluderer "ldioten", Stensparken og
Alexander Kiellands park. Fra leiligheten er det gangavstand til Akerselva, hvor du kan
nyte flotte turveier langs elven fra Maridalen i nord til Bjgrvika og Sentrum i sgr.

Bislett Stadion ligger i naerheten, med bade utendgrs og innendgrs Ippebaner samt
flere aktivitetstilbud. | tillegg finnes fotballbane, skgytebane og Bislett bad med
treningstilbud og svgmmehall.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med flere buss- og trikkelinjer i naerheten,
inkludert linje 37 som er kun 2 minutters gange unna. Nationaltheatret stasjon, med
tilgang til 10 ulike linjer, ligger 13 minutter unna, og Oslo S er 22 minutter unna med
offentlig transport.

For shopping og underholdning kan du bevege deg vestover mot Majorstuen og den
populaere handlegaten Bogstadveien, eller gstover til Griinerlgkka, kjent for sitt
pulserende liv med utallige kaféer, restauranter og nisjebutikker.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Katta barnehage (1-5 ar) - 1 min & ga.
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Dr. Brandts barnehage (1-5 ar) - 2 min a ga.
Lille Bislett SiO (0-5 &r) - 6 min & ga.

Skolekrets
St. Sunniva skole (1-10 kl.) - 9 min & ga.

lla skole (1-7 kl.) - 11 min & ga.
Oslo katedralskole - 3 min & ga.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Stensberggata linje 37 - 2 min & ga.

Trikk: Frydenlund linje 17,18, 19 - 5 min 4 ga.
Tog: Nationaltheatret stasjon totalt 10 ulike linjer - 13 min a ga.
T-bane: Nationalthetret linje 1, 2, 3,4, 5- 13 min a ga.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en boligblokk over 6 etasjer fra 2003, med en underetasje og en
kjelleretasje. De baerende konstruksjonene er utfgrt i betong og stal. Eiendommen er
fundamentert med betongkonstruksjoner pa faste og stabile masser. Grunnmuren er
konstruert i betong. Dreneringen er antatt a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav
som gjaldt pa byggetidspunktet. Fasadene bestar av murverk og bindingsverk, som er
pusset og malt. Pa takterrassen er det en fasade med liggende kledning. Bygningen
har en flat takkonstruksjon som antas a vaere tekket med takmembran eller
asfalttakbelegg. Etasjeskillerne er utfgrt i armerte betongkonstruksjoner fra
byggedrene. Boligen har vinduer og en terrassedgr med trerammer og isolerglass.
Entrédgren er brann- og lydklassifisert. Det er utgang til en privat takterrasse bygget i
stal- og betongkonstruksjoner. Gulvet pa terrassen bestar av malt eller beiset treguly,
og rekkverket er laget av stal og aluminium med glassfelter.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: NORAXIS ENTREPREN@R AS

Beskrivelse: Bad pusset opp, ny innredning fliser, membran etc

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Ja men i disse byggene er jo ogsa badene en boks som er heis inn.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Lovpalagt info ble sendt inn av entrepengr

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: NORAXIS ENTREPREN@R AS

Beskrivelse: Sikringsskap ble oppgradert til vippebrytere

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Innhold

6. etasje:

BRA-i 72 kvm: Entré, to soverom, bod, bad og stue/kjgkken
BRA-e 3 kvm: Bod (pa terrasse)

TBA 71 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken i 6. etasje:

Kjgkkeninnredning fra 2022, i fglge eier. Kjgkkenet holder en normal standard.
Innredning med glatte, folierte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i
kompositt/plast. Fliser pa vegg over benkeplaten. Belysning via lyslist under overskap.
nKjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Bad i 6. etasje:

Flislagt baderom fra 2022 med termostatstyrte varmekabler i gulv og downlights i
himling. Badet har flissatte vegger og glatt, malt himling. Badet er utstyrt med
servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant, speilskap med
lysarmatur, veggmontert toalett og dusjhjgrne med foldedgrer, regnfallsdusj og
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termostatstyrt blandebatteri. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Ventilasjon via mekanisk avtrekksventil i himling og spaltedpning under dgr.

Terrasse:

Utgang fra privat takterrasse i stal- og betongkonstruksjoner. Takterrassen er malt til
ca 71 m2 Malt/beiset tregulv mot dekke. Fasade med liggende kledning. Lysarmatur og
stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Glatte, malte veggflater. Fliser pa bad.

Himling: Glatte, malte himlingsflater. Takhgyden i stue er malt til ca. 2,46 m.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannfgrende ror i plast (rgr-i-rer-opplegg). Rorstokk er lokalisert i
fordelerskap i vegg pa bad, og fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad.

- Avigpsrgr: Interne og synlige avlgpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Mekanisk (villavent) avtrekksventilasjon med aggregat plassert i bod.
- Oppvarming: Oppvarming med tilknyttede radiatorer og supplerende elektrisk
oppvarming med panelovner.

- Branntekniske forhold: Leiligheten har brannslukkingsapparat og installerte
rgykvarslere.

Info fra takstmann:

3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse. Beliggende i bydel St.Hanshaugen.
Leiligheten er basert pa mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. Oppvarming via
panelovner og radiatorer.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Vinduer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik osm ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjol/frys, oppvaskmaskin og koketopp-stekeovn medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
2026:
« Styret regner med utskifting av utstyret til vinteren eller varen 2026.

2025:

+ Oppgradering av heisen i nr. 12 er satt i bestilling med oppstart 2. juni og beregnet
ferdigstillelse 30. juni.

- Styret har derfor prioritert & oppgradere sentralene etter anbefalinger og diskusjoner
med Branntek. | tillegg ma vi montere noen sensorer iflg. gjeldende regler.

2024:

* Det er skiftet wire og gjort ngdvendige reparasjoner pa alle tre heiser.

« Vi satte inn vannmalere i mai, og allerede i fjor var besparelsen over kostnaden.

- Etter overgangen til fiber med Global Connect som leverandgr har vi fatt et raskt og
stabilt nett.

* Vi har fjernet plantekassene og tatt opp hellene i et omrade pa takterrassen.
Taktekker lokaliserte lekkasjen og har utbedret og tettet.

« Styret har gjort en stor jobb med & installere kameraer utenfor alle inngangsdgrer og
garasje, i tillegg enkelte kameraer inne. Utvendige skilt til sykkelrom er fjernet og det er
satt opp skilt med kameraovervakning. Det blir ogsa satt opp lamper over
garasjeporten og dgren ved siden av porten.

2022:
* Flislagt baderom fra 2022.
* Kjgkkeninnredning fra 2022, i fglge eier.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Fast plass som tinglyses/tilleggsdel til bolig. Leiligheten disponerer en parkeringsplass
i garasjen merket med nr. 42. Denne plassen fglger med leiligheten.
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Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
2287622

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme, panelovner og radiatorer.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 13 990 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 403,00

Totalt: kr 403,00

Eiendomsskatt
Kr 403

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1990 567

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr7 962 266

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er fastsatt etter skatteetatens beregninger.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring og innvendig/utvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
704/98845

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 4 055.28 kr pr. md.
- Brannvarslingsanlegg: 75.0 kr pr. md.

- Akonto energi: 410.55 kr pr. md.

- Akonto gass: 222.0 kr pr. md.

- Internett: 199.0 kr pr. md.

- Andel felleskostnader: 3 148.73 kr pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 055

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
06.10.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Andel fellesformue
Kr11 031

Sameiet
Sameienavn
Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Organisasjonsnummer
985663831

Om sameiet

Sameiet bestar av 152 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 918 i Oslo
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
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- Balkong

- Bod i kjeller eller med inngang fra balkong/takterrasse
- Parkeringsplass tinglyst som tilleggsdel

- Forhage/ takterrasse

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -251 000,-
Arsresultat for 2024: 839 462,-

Vedtatte kostnadsgkninger:

Styret har besluttet & gke fellesutgiftene med 15% fra 2. kvartal.

A konto belgpet for varme gkes med 10%.

Oppgradering av heisen i nr. 12 er satt i bestilling med en kostnad pa 850 000,-.
Oppgradering av brannsentraler med en kostnad pa 490 000,-.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Styret haper a fa oppgradert en heis til i 2025 og den siste i 2026.

Malerne for varmtvann til forbruk og varme bgr skiftes. Tilbudet er pa rett under en
million. Styret regner med utskifting av utstyret til vinteren eller varen 2026.

Det er mulighet for lekkasjer og stgrre utgifter pa takterrassene over tid, da gulvet ikke
er utfgrt pa en fagmessig forsvarlig mate.

Styret gnsker a fa epoxymalt gulvene i garasjen, oppgradere en eller flere takterrasser,
oppgradere atriet og etter hvert male fasadene. Disse oppgraderingene er forelgpig
utsatt.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Stensberggata 14
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, badekar, dusj, vasker og rense sluk

- Ventilasjonsanlegg

- Radiatorer, malerutstyr til varmtvann og oppvarming, og varmestyring
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Llistverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- linnsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

- Rense sluk (nedlgp) pa balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Brannvern:

Seksjonseierens plikter @ montere tilstrekkelige rgykvarsler(e) og skifte batteri(er)
hvert ar.

Det skal minst veere et 6 kg skumapparat (som sjekkes/vedlikeholdes) eller
husbrannslange i hver leilighet.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gskonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
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hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

Dugnad

- Sameiet plikter a delta i Pilestredet Park @kodrift, som er en felles driftssentral for
boligselskapene i Pilestredet Park for drift av felles utearealer etter bygkologiske
prinsipper, samt ivaretagelse av felles driftsoppgaver som boligselskapene/sameiene
skal delta i.

- Sameiet, seksjonseierne og beboerne er forpliktet til & kildesortere avfall og delta i de
ordninger for avfallshandtering som blir tilrettelagt i samarbeid med
Renovasjonsetaten og Driftssentralen. | tillegg til ordinaer kommunal renovasjon (papir
og restavfall) vil dette omfatte spesialavfall, kompostering (av hageavfall og
vatorganisk husholdningsavfall) samt gjenbruksordninger.

- Beboerne plikter a delta i instruksjons- og informasjonsopplegg som er ngdvendig for
a vaere informert om bruk og vedlikehold av utstyr og tekniske installasjoner som
sikrer oppfelgingen av miljgprogrammet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Agio Forvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 918, seksjonsnummer 42 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/208/918/42:

30.01.2003 - Dokumentnr: 5919 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2001 - Dokumentnr: 67395 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:528

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:918

30.01.2003 - Dokumentnr: 5919 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 704/98845

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-153.

30.09.2005 - Dokumentnr: 64819 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:948

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.10.2003.

Leiligheten samsvarer med godkjente byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.10.2003.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig

Tilknytning avlgp: Offentlig
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Regulerings- og arealplaner
Pagaende plansak:

Saksnr: 202552435
Saken gjelder: Var Frelsers Gravlund / Akersbakken 32. Kontor - tjenesteyting -
bevaring av kulturmiljg

Pagaende byggesaker:

Stensberggata 17 B - ombygging
Saksnummer: 202515469

Pilestredet Park 12 B - bruksendring av rom til bolig
Saksnummer: 202507426

Dovregata 3 A - etablering av takterrasse og utskifting av taktekking
Saksnummer: 202507769

Pilestredet Park 29 - 37 og 30 - 36 - Bruksendring og ombygging av eksisterende
hgyblokk fra sykehusformal til boligformal - Tillegg til sak 199705060
Saksnummer: 202508532

Glickstads gate 1 - oppfgring av nybygg og renovering av eksisterende tomannsbolig
Saksnummer: 202504028

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
13 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

349 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

351 100 (Omkostninger totalt)
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362 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
364 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

14 341 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

14 352 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

14 354 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 351100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
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100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,6% provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjgr og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
10.11.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250144

Selger 1 navn

Andre Hansen

Stensberggata 14

Poststed
OSLO 0170

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Ingen |
Polise/avtalenr. | Ingen |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AH
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad pusset opp, ny innredning fliser, membran etc
Arbeid utfert av | NORAXIS ENTREPRENGR AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja men i disse byggene e rjo ogsp badene en boks som er heis inn.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lovpalagt info ble sendt inn av entrepengr

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sikringsskap ble oppgradert til vippebrytere
Arbeid utfert av | NORAXIS ENTREPRENGR AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AH

Document reference: 1007250144

61



62

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: AH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH

Document reference: 1007250144
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Nabolagsprofil

Stensberggata 14 - Nabolaget Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlgkka - vurdert av 490 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
@ Stensberggata 2 min %
Linje 37 0.2 km
& Frydenlund 5min %
Linje 17,18,19 0.4 km
®@ Nationaltheatret stasjon 13 min %
Totalt 10 ulike linjer 1km
© Nationaltheatret 13 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ OsloS 22 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
St Sunniva skole (1-10 kl.) 9 min %
508 elever, 26 klasser 0.8 km
lla skole (1-7 kl.) 11 min %
550 elever, 28 klasser 0.9 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 12 min %
366 elever, 19 klasser 0.9 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 10 min #
412 elever, 30 klasser 0.8 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 20 min £
417 elever, 24 klasser 1.7 km
Oslo katedralskole 3min %
560 elever, 21 klasser 0.3km
Edvard Munch videregdende skole 7 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
» Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

7.2%

51.4%

25.6 %
21.2%
31.8%

1.6%
6.5 %
7.2%

39.3%
38.9 %

m I. ol

141 %
183 %

8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Pilestredet park/Hammersb... 4 554 3186
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Katta barnehage (1-5 ér) 1 min £
60 barn 0.1 km
Dr. Brandts barnehage (1-5 ér) 2 min %
63 barn 0.2 km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 6 min %
57 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Prix Ullevalsveien 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Wm.thranesgate 4 min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Oslo katedralskole 3min 4
Aktivitetshall 0.3 km
@ Lille bislett 6 min A
Ballspill, sandvolleyball 0.5km
& Treningshuset 8 min %
& SATS Bislett 8 min %
Boligmasse

B 89% blokk
B 11% annet

«Du bor i en park, midt i byen. Helt perfekt, kort
vei til alt - samtidig som det er stille og rolig.
Grgntomradene er unike og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 9 min %
@ Apotek 1 St. Hanshaugen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51%ibarnehagealder
B 30%6-12ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

|

I

]

0% 61%

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlgkka
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




e |
R
%

n

e _Ha"

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Stensberggata 14
Postnummer 0170

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 208
Bruksnummer 918
Seksjonsnummer 42

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 81388229

Bruksenhetsnummer H0602

Merkenummer 7057df41-2dc1-4989-9410-53715c20134f

Dato 07.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Tiltak utenders

- Luft kort og effektivt - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 8

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Stensberggata 14 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0170 Gardsnummer: 208

Sted: OSLO Bruksnummer: 918
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 42
Bolignummer: H0602 Festenummer: 0

Dato: 07.02.2024 8:49:39 Bygningsnummer: 81388229

Energimerkenummer: 7057df41-2dc1-4989-9410-53715c20134f

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg begr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Oslo Utskriftsdato: 02.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 02.10.2025

0301-208/918 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 1173 315,70
Eiendomsadresse: Stensberggata 14 Eiendomsskatt NOK 0,00
0170 0OSLO
Fakturamottaker: Stensberggaten 10-14
Boligsameie
v/Agio Forvaltning,
Postboks 113,
9252 TROMS@
Eiernavn: Stensberggaten 10-14
. - Totalt NOK 1173 315,70
Boligsameie
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belap
2025 2025 4 284653, 0,00 25090002059979025 11758280 25.09.2025 27.10.2025
46
Totalt & betale 284 653,46
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 284 374,18
Vann- og avlgpsgebyr 888 941,52
Totale avgifter 1173 315,70
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 02.10.2025

0301-208/918/0/42  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Stensberggata 14 Eiendomsskatt NOK 403,00
0170 OSLO
Fakturamottaker: Hansen Andre
Middelthuns gate 17g
0368 OSLO
Eiernavn: Hansen Turid Totalt NOK 403,00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 4 100,75 0,00 25090000156264010 11817153 25.09.2025 27.10.2025
Totalt & betale 100,75
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 403,00
Totale avgifter 403,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Stensberggata 14, 0170 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 208, bnr. 918, snr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 13.10.2025 Rapportdato: 27.10.2025

Oppdragsnr.: 22030-25292 Referansenummer: OM1867

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25292

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse.
Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

Leiligheten er basert pa mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Oppvarming via panelovner og radiatorer.

Utgang fra privat takterrasse i stal- og betongkonstruksjoner.
Takterrassen er malt til ca 71 m?

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Fasade med liggende kledning.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Flislagt baderom fra 2022.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med foldedgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra 2022, i fglge eier.

Kjpkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lyslist under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl/frys.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Gé il side
3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse:

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25292 Befaringsdato:

13.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0909

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i

henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

20

15

10

Antall

Antall

Selgers egenerklaring var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for
signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i
egenerkleeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne
rapporten og selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er et
selvstendig dokument som selger plikter a fylle ut, og ansvaret
for innholdet i egenerklaeringen ligger hos selger og megler.

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
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Sammendrag av boligens tilstand

leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse:

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Vinduer Ga til side

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

O Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Oppdragsnr.: 22030-25292 Befaringsdato:  13.10.2025
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 6.ETASJE MED TAKTERRASSE:
B 3y _ g = 4 ’

Byggear Kommentar
2003 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.
Det ble derimot registrert at enkelte vinduer subber mot karm og trenger justering.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.
Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.

Oppdragsnr.: 22030-25292 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

86

Terrassedgr med trerammer og isolerglass.
Det papekes at dgren subber litt mot karm.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra privat takterrasse i stal- og betongkonstruksjoner.
Takterrassen er malt til ca 71 m2.

Malt/beiset tregulv mot dekke.

Fasade med liggende kledning.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 101 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk 6 etasjer, underetasje og kjelleretasje.

Fundamentert med betongkonstruksjoner til faste stabile masser/grunn.

Grunnmur i betong. Etasjeskillere i betong.

Baerende konstruksjoner i betong og stal. @vrige fasader i murverk og bindingsverk. Fasader er pusset og malt.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takmembran/asfalttakbelegg.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 2003 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.
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Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigyvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights (led) pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,46 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.
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Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 16 mm gjennom hele rommet i stuen.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gijennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for
kjgper, oppfordres kjgper til 8 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Profilerte, fabrikklakkerte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Gasspeis i stuen.

Eier opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.
Anlegget er ikke funksjonstestet eller naermere vurdert, da dette ligger utenfor kravene i gjeldende forskrifter.

VATROM

6. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2022.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.
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Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hegydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

6. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk.

Det gjgres oppmerksom pa at slukets tilstand pa befaringstidspunktet var uoversiktlig grunnet manglende rengjgring.
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Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

6. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med foldedgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil i himling, samt spaltedpning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon
pa oppbygging. Det er derfor ikke pakrevd med hulltaking.

Det ble rutinemessig skt etter fukt i dusjsonens vegger med

fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke
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KI@KKEN

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2022, i fplge eier.

Kjskkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lyslist under overskap.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

6. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.
Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorferinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
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eller er innkasset.
Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.
Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr
Interne og synlig avlgpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Mekanisk (villavent) avtrekksventilasjon.
Aggregat er plassert i bod.

Friskluft tilfgres gjennom ventiler og utettheter i bygningskonstruksjonen.
Systemet er i prinsipp det samme som ved naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en avtrekksvifte.

Andre VVS-installasjoner
Radiatorer tilknyttet.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.
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Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i bod.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 63 A og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
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Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Rgykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke veere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25292

Befaringsdato:

13.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
6. Etasje 72 3 75 71
SUM 72 3 71
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, to soverom, bod, bad
6. Etasj . ! ! ! Bod (pa terrasse
asie stue/kjgkken (p )
Kommentar

Entré/gang, bad, bod, to soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til privat takterrasse.
Takterrassen er malt til ca 71 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "dpent areal" i gjeldende etasje.

Utvendig bod pa terrasse er malt til ca 2,7 m2.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet i 6.etasje med takterrasse: 68 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Andre Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 208 918 42 4522 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Stensberggata 14

Hjemmelshaver
Hansen Turid

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ttertraktet boligomrade pa St. Hanshaugen i rolig, enveiskjgrt gate.

| neeromradet finner man flere hyggelige spisesteder og kaféer med uteservering, for eksempel Baker Hansen, Smalhans, Java Kaffebar,
Restaurant Schrgder og Gutta pa Haugen som leverer smaksrike ravarer av ypperste kvalitet. Populeere Mathallen og Vulkan ligger ogsa i
gangavstand fra leiligheten. Flere matforretninger i naeerheten med blant annet Coop Prix og Iceland Mat. Post, vinmonopol, apotek m.m.
finner du ogsa i gangavstand.

Det er mange tur- og rekreasjonsmuligheter i omradet. St.Hanshaugen park er perfekt for en joggetur. Her er det et rikt folkeliv med grilling,
uteservering og god stemning pa sommerstid. Det arrangeres ogsa utekino, konserter og forestillinger i ny og ne. Andre parker i naerheten er
"Idioten", Stensparken, Alexander Kiellands park m.m. Fra leiligheten er det ogsa gangavstand til idylliske Akerselva og herfra har man adkomst
til flotte turveier langs elven som strekker seg fra Maridalen i nord og helt til Bjgrvika og Sentrum i sgr. Med Bislett Stadion i naerheten har du
ogsa utendgrs og innendgrs Igpebane samt flere aktivitetstilbud. Videre har du fotballbane og skgytebane i naerheten og Bislett bad med
treningstilbud og svgmmehall.

| tillegg til de servicetilbud man finner i umiddelbar naerhet, kan man velge a bevege seg vestover mot Majorstuen hvor du blant annet finner
den populzre handlegaten Bogstadveien. Vender man heller nesa gstover kommer man til Grinerlgkka som byr pa et pulserende liv med
utallige kaféer, restauranter og mange spennende nisjebutikker. Det er ogsa kort vei til Vulkan omradet, hvor man blant annet finner
Mathallen, med mange spennende spesialforretninger og spisesteder.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligblokk 6 etasjer, underetasje og kjelleretasje.

Fundamentert med betongkonstruksjoner til faste stabile masser/grunn.

Grunnmur i betong. Etasjeskillere i betong.

Baerende konstruksjoner i betong og stal. @vrige fasader i murverk og bindingsverk. Fasader er pusset og malt.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takmembran/asfalttakbelegg.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Ikke oversendt - Utfylt av selger lkke Nei
g J y i gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartvel.'k. Opplysninger om aodresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Hj I ., €i k . . . .
Norges Eiendommer jemmelshaver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22030-25292

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22030-25292 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OM1867

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER
for
Stensberggaten 10-14 Boligsameie org. nr. 985 663 831

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(sist endret pa arsmgte 29. februar 2024)

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Stensberggaten 10-14 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysning
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 14.1.2003.

1.2.Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 152 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 918 i Oslo kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

+ Balkong

» Bod i kjeller eller med inngang fra balkong/takterrasse

» Parkeringsplass tinglyst som tilleggsdel

» Forhage/ takterrasse

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

1.3. Sameiebrgk

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Boligenhetene kan bare nyttes til boligformal. Omfattende korttidsutleie, pensjonat-, hotell-
eller hospitslignende virksomhet er ikke tillatt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan, med samtykke fra styret, giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmetet. Dette
gjelder alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/
vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, samt legging av fliser eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende, skal pa forhand godkjennes av styret/
arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdelen til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning, ogsa innenfor
tilleggsdelen.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt ovenfor, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

Seksjonseier som monterer varmepumpe i sin seksjon, star teknisk, skonomisk, miljgmessig
og stgymessig ansvarlig for installasjonen. Pumpen ma ikke veere til sjenanse for naboer.
Dersom styret finner installasjonen ikke tilfredsstillende, skal styret kunne instruere eier til &
fierne eller sla av utstyret. Seksjonseier baerer alle kostnader. Varmepumpe skal ikke
monteres pa vegg.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.

3.2. Ordensregler og dyrehold
Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.



4. Sameiets parkeringsplasser

1. Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 153 parkeringsplasser.

2. Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

Parkeringsplassen kan bare selges sammen med hoveddelen.
Parkeringsplassen kan fritt leies ut.

3. Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene. Dette gjelder for
eksempel kostnader til
* sngrydding/feiing
* rengjgring av garasjekjeller
* reparasjon av garasjeport
» forsikring
e stregm
* kjgre- og adkomstarealer
« tekniske anlegg
* andre kostnader

4. Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan sgke om & sette opp ladeboks for el-bil eller ladbar hybrid pa sin
parkeringsplass. Ladeboksen ma tilknyttes sameiets eksisterende system. Styret kan bare
nekte samtykke hvis det foreligger saklig grunn. Det er ikke anledning til & sette opp ladeboks
tilknyttet egen leilighet.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

1. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
* Inventar
« Utstyr, som vannklosett, badekar, dusj, vasker og rense sluk
+ Ventilasjonsanlegg
+ Radiatorer, malerutstyr til varmtvann og oppvarming, og varmestyring
« Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
+ Llistverk, skillevegger, tapet
* Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
* Vegg-, gulv- og himlingsplater
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* Rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
+ linnsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
* Rense sluk (nedlgp) pa balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer
unngas.

Brannvern:

Seksjonseierens plikter & montere tilstrekkelige raykvarsler(e)
og skifte batteri(er) hvert ar. Det skal minst veere et 6 kg
skumapparat (som sjekkes/vedlikeholdes) eller
husbrannslange i hver leilighet.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.



Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene, eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Kameralvideoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer.

Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvakning.

5.4. Miljgoppfolgingsprogram

Miljgoppfalgingsprogram utformet av Statsbygg og Oslo kommune er lagt til grunn for
planleggingen av Pilestredet Park. Hensikten med programmet er 8 sikre gode
miljgforhold i bygninger og utearealer. Dette medfgrer bl.a. fglgende forpliktelser:

Sameiet plikter a delta i Pilestredet Park @kodrift, som er en felles driftssentral for
boligselskapene i Pilestredet Park for drift av felles utearealer etter bygkologiske prinsipper,
samt ivaretagelse av felles driftsoppgaver som boligselskapene/sameiene skal delta i.
Sameiet plikter & delta i driftssentralen, og denne forpliktelsen skal tinglyses pa samtlige
seksjoner.

Sameiet ma stille data om ressursbruk (energi, fiernvarme og vann) som registreres gjennom
individuelle og felles malere, til disposisjon for utarbeiding av miljgregnskap. Individuelle
maleresultater vil bli underlagt vanlige regler for personvern.

Sameiet, seksjonseierne og beboerne er forpliktet til & kildesortere avfall og delta i de
ordninger for avfallshandtering som blir tilrettelagt i samarbeid med Renovasjonsetaten og
Driftssentralen. | tillegg til ordinaer kommunal renovasjon (papir og restavfall) vil dette omfatte
spesialavfall, kompostering (av hageavfall og vatorganisk husholdningsavfall) samt
gjenbruksordninger.

Beboerne plikter a delta i instruksjons- og informasjonsopplegg som er ngdvendig for a vaere
informert om bruk og vedlikehold av utstyr og tekniske installasjoner som sikrer oppfelgingen
av miljgprogrammet.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken,
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med brannvarsling, samt kollektivt bredband og tv, fordeles med en lik
andel pr. tilknyttet seksjon.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk:

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell méling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

Gass til gasspeiser belastes likeledes bruker direkte og uavkortet, basert pa leverandgrens
satser. Seksjon nr. 41, 42, 86, 87, 88, 146, 151, 152,153 har installert gasspeis med felles
tank.

Sameiets kostnader knyttet til drift og vedlikehold av anlegg for oppbevaring og tilfgrsel av
gass til forbrenning i sameiets boliger, fordeles imidlertid med lik andel pa hver bruksenhet
med installert gasspeis.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse, er
ugyldig.

6.2.Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Styret skal til enhver tid tilstrebe a opparbeide et fond tilsvarende et halvt ars samlede
fellesutgifter til dekning av vedlikehold og reparasjoner.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrgk.

6.3.Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6.4.Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7.Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7.1.Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7.2.Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7.3.Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8.1.Styret —- Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to til tre styremedlemmer. Arsmatet
kan velge et varamedlem som deltar pa styremgter, men uten stemmerett. | tillegg velges en
valgkomite med ett til to medlemmer.

Styreleder, styremedlemmer, varamedlem og valgkomite velges for to ar med mindre
arsmgatet bestemmer annet. Styreleder, styremedlemmer, varamedlem og valgkomite kan
gjenvelges.

Arsmotet velger styret og valgkomite med vanlig flertall. Styreleder velges szerskilt med
vanlig flertall. Medlemmer til styret og valgkomite kan bare velges blant seksjonseiere, deres
ektefeller, samboere eller barn.

Arsmotet fastsetter vederlag til styret og valgkomite for neste periode, og bestemmer
fordelingen av vederlaget.

Ved spesielt tidskrevende arbeid har styret anledning til & gke vederlag til styremedlemmer
med inntil totalt kr. 30.000,-. Det gjelder ikke styreleder. Jket vederlag ma vedtas av
enstemmig styre.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Hvis en styreleder fratrer, velger
styremedlemmene ny styreleder. Hvis et styremedlem fratrer, gar varamedlem inn som
styremedlem. Enhver endring i styret skal varsles til seksjonseierne og forretningsfarer.

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at styreleder, styremedlem, varamedlem eller
valgkomite skal fratre.
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8.2.Styremoter
Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgatene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8.3.Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.4.Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.5.Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8.6.Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9.1.Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2.Tidspunkt for arsmgtet
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
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seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3.Innkalling til arsmete

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes il
forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9.4.Saker arsmotet skal behandle
Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet
* behandle styrets arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderéar
+ velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

9.5.Hvem kan delta i arsmeotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og tll & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfagrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
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en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmgatet tillater det.

9.6.Moteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behagver ikke & veere seksjonseier.

Megtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles og over alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9.7.Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9.8.Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

f) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd,

g) endring av vedtektene
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Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9.9.Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9.10.Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
= — =

9.11.Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nezerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10.Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10.2.Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10.3.Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
hvis skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11.Diverse opplysninger

1. Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

2. Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

3. Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR
STENSBERGGATEN 10-14 BOLIGSAMEIE (SBS)

Vedtatt 16.01.2003
Endret pa sameiermgte 26.03.2012
Endret p4 sameiermgte 13.03.2013
Endret pa arsmgte 02.05.2023

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg
hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene.

SBS er en del av Pilestredet Park og er giennom det forpliktet til & falge de regler som
gjelder for Pilestredet Park @kodrift. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent
for husstanden / leieboere / seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som
gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§ 3. RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal veere ro mellom kl. 23-07.
Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, skal naboer under, over
og ved siden av varsles pa forhand. | tillegg henstilles det til at vinduer og derer holdes
lukket. Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden baerer godt mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktay er ikke tillatt mellom kl. 20-08 pa hverdager og kl. 20-
10 i helger og péa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, mé& avrige
beboere og seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og
medfere stay- og/eller stgvplager for andre i sameiet, skal forhandsgodkjennes av styret.

Musikkavelser som kan veere til irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-07 og heller
ikke i helger og pa helligdager.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjaring eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og lignende skal enten
oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet/seksjon eller
kjellerbod. Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og balkonger skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper
og liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Derer til garasje, kjeller og fellesrom skal alltid veere last.

P-plass og fellesareal skal ikke benyttes som lagringsplass. Skiboks, kajakk og
lignende kan evt. oppbevares i eget takstativ. Stativet ma monteres slik at det
befinner seg innenfor sameierens egen p-plass, og det ma ikke veere til sjenanse

for andre sameiere. Det ma heller ikke pafare bygningen skade eller gke risiko for
skade pa bygningen. Videre ma lagring av kajakk, skiboks o.l ikke komme i konflikt
med brannkrav. Den enkelte seksjonseier ma selv sgke til styret for & f& satt opp
stativ, og i alle tilfeller bekoste innkjgp og montering selv. Ved utleie av plassen er det
seksjonseier som ma pase at reglementet falges.
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§ 5. SKILTING/NGKLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter seksjonens eier a sgrge for at skiltingen alltid er
oppdatert. All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédegr skal forhandsgodkjennes
av styret.

Ekstra bestilling av ngkler méa gjeres av eier, og attesteres/godkjennes av styret. Kostnader
vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelrommet.
Brannfarlig avfall og sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjaring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.
Foravrig henvises til eget miljgoppfelgingsprogram for hele Pilestredet Park.

§ 7. BALKONGER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa balkongen som virker skiemmende og er til
sjenanse for naboene. Bruk av kullgrill er heller ikke tillatt da rgyken fra disse kan veere
plagsom for andre beboere.

§ 8. FELLESAREALER / GRILLING
Ved benyttelse av fellesarealer pa takterrasse og lignende, skal alle ta hensyn til andre
beboere. Dvs. at alle ma ha et moderat stgyniva og huske péa a rydde etter seg.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk eller gassgrill pa takterrassen/balkonger og pa
fellesarealer. Kullgrill anbefales ikke av hensyn til brannfaren.

§ 9. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
seksjonsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis
det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§ 10. UTLEIE OG EIERSKIFTER
Styret skal alltid forholde seg til eier vedrgrende saker som angér en eierseksjon.

Eier er erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av husordensreglene
eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir
gjort kjent for og overholdt av leietaker, hans/hennes husstand og/eller andre personer som
gis tilgang til leiligheten eller eiendommen for avrig.

Ved eierskifter ma seksjonseier paregne a betale gebyr til forretningsfarer.

Bodene i sykkelstallen ved Stensberggt. 10 er sameiets eiendom og kan bare leies ut til
seksjonseiere. Seksjonseiere med bod pa balkongen skal ha prioritet. Gjensidig
oppsigelsestid er 3 maneder. Ved salg av seksjon oppharer leieforholdet samtidig. Husleien
for en bod er Kr. 200,00 per maned og skal trekkes sammen med husleien. Styret skal
administrere listen over leietakere samt std som utleier av bodene. Bodene skal renholdes
av leietaker.

§11. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Styrets adresse er;  Stensberggaten Boligsameie

Stensberggata 10

0170 Oslo

E-post: stensberggt@hotmail.com




Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev nar det er mest
hensiktsmessig.
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10.

STENSBERGGATEN 10-14 BOLIGSAMEIE
Stensberggaten 10, 0170 OSLO

E-post: stensberggt@hotmail.com
www.stensberggt.no

Brukernavn: Pilestredet

Passord: Park

Ordensregler for garasjen,
bodomrader og sykkelstall

Oppdatert ihht vedtak pa arsmetet 26. mars 2012

. Alle plikter a pase at uvedkommende ikke slippes inn i garas;en nar man passerer

porten eller dgrer inn og ut av garasjen.

Kjeretoy ma alltid parkeres pa tildelt plass. Parkering ma skje slik at kjgreteyet ikke er
til hinder for andre.

Det er ikke tillatt & parkere motorkjaretay i sykkelstall, boder eller fellesomrader.

P-plassen skal ikke benyttes som lagringsplass. Dekk, bildeler og lignende anbefales
lagret i privat bod. Fellesarealer i garasjen, bodomrader og sykkel-stall skal ikke
benyttes til lagring av private eiendeler, eller til & sette fra seg avfall. Slikt Igsgre vil bli
fiernet av sameiet etter rimelig varsel, og seksjonseier vil bli belastet med kr 500,- i
gebyr + utgifter til fierning. Dette gjelder hele aret. Gebyret skal inn pa sameiets konto.

Feil og mangler skal varsles styret sa fort som mulig. Mindre mangler kan varsles
vaktmester.

Ladning av el-bil og annet ekstraordinzert forbruk fra felles stramkurs ma avtales med
styret. Ekstra leie i slike tilfeller vil bli belastet etter forbruk.

Garasjen skal ikke benyttes til reparasjon av kjoretey. Seksjonseier/leietaker har selv
ansvar for fierning av oljesel og lignende. Det er ikke tillatt med apen ild, sveising eller
lignende i garasjen. Det er seksjonseiers ansvar a pase at garasjen ikke blir skadet pa
grunn av skjodesloshet eller likegyldighet.

Vi anmoder beboerne om a benytte garasjeport minst mulig til gangtrafikk, da dette
skaper unadig slitasje, og gker risikoen for at uvedkommende tar seg inn i anlegget.
Benytt i stedet dgren ved siden av porten.

Nedutganger skal alltid vaere apen for fri passasje, det er ikke tillatt med korte stopp
foran en ngdutgang.

Ved hovedrengjgring i parkeringsetasjene blir seksjonseierne varslet 2 - 4 uker for
rengjaring. De som ikke fierner bilen eller annet lesare pa parkeringsplassen
tilhgrende seksjonseier blir belastet med kr 1000,- + OBOS'’s faktureringsgebyr.
Gebyret skal inn pa sameiets konto.



Arsmote

Stensberggaten 10-14 Boligsameie

6. mars kl 18.00

Cochs Pensjonat, Parkveien 25
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Arsmate 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Saksliste

Godkjennning av innkalling
Arsberetning

Regnskap for 2024
Revisjonsberetning for 2024
Budsijett 2025
Vedtektsendringer
Styregodtgjoerelse

Valg av styre og valgkomite
Innkomne forslag

Situasjonen i avfallsrommet
Kort orientering om beredskap
Kort om sosiale treff

Apen diskusjon, skonomi, vedlikehold/prosjekter fremover, varmestyring, evt. annet eiere
gnsker a ta opp.

Vedlegg
Arsberetning, regnskap, revisjonsberetning, budsijett, styrets forslag til styregodtgjerelse og
vedtektsendringer, valgkomiteens innstilling, mateseddel/fullmakt.

(Komplett innkalling ligger ogsé pé Agio Portal under «Dokumenter»)

Innkomne forslag
Forslag fra Thor Liavaag om & ikke ha degrmatter i gangene



Arsmate 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Styrets arsberetning for Stensberggaten 10-14 Boligsameie 2024

Styret har bestatt av Karoline Kjele Olsen, Jorn Samuelsen, Nicolas Deck og Ragnar Bell.
Tone Ruud Engen som varamedlem har i praksis fungert som styremedlem.

Vi har hatt 6 styremgter i perioden. | tillegg har vi hatt ukentlig og daglig kontakt pa mail
og telefon.

Takk til Thor Liavaag for god hjelp og informasjon.

Gkonomi/regnskap
Styret har fortsatt arbeidet med & reforhandle eller innga nye leverandaravtaler. | lgpet av
de siste to arene har vi redusert kostnadene vesentlig.

Regnskapet for 2024 viser et overskudd péa 839"

Budsjett for 2025

For & kunne ta storre oppgraderinger og a sikre en robust skonomi fremover, har styret
besluttet & oke fellesutgiftene med 15% fra 2. kvartal. Felleskostnadene er fremdeles lave
ift. andre sameier.

Samtidig okes & konto belgpet for varme med 10% for & meate prisstigningen de to siste
arene.

Planlagt oppgradering av brannvarsling og to heiser er de sterste utgiftspostene. Skulle
det komme andre uforutsette utgifter, vil styret vurdere & utsette oppgradering av neste
heis.

Styret kjenner ikke til andre starre utgifter i 2025 enn budsjettert.

Heiser

Det er skiftet wire og gjort nedvendige reparasjoner pa alle tre heiser. Men dessverre er de
fremdeles ustabile og star for ofte. Styret er klar over at en del beboere er helt avhengig
av heis og prioriterer en stgrre oppgradering av alle tre heiser.

Oppgradering av heisen i nr. 12 er satt i bestilling med oppstart 2. juni og beregnet
ferdigstillelse 30. juni. Denne tiden vil heisen veere stengt. Kostnaden er 850"

Styret haper a fa oppgradert en heis til i &r og den siste i 2026.
Brannvarsling
Brannsentralene er fra bygget var nytt og det kan ikke skaffes reservedeler. Skulle det skje

noe vil vi sta uten brannvarsling til nye sentraler er pa plass.

Styret har derfor prioritert & oppgradere sentralene etter anbefalinger og diskusjoner med
Branntek. | tillegg ma vi montere noen sensorer iflg. gjeldende regler. Kostnaden er 490".

Styret legger opp kabler slik at sentralene er pa nett. Dvs. at leverander enkelt har full
oversikt ved evt. feil.
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Vann/avigp - Vannmalere
Vi satte inn vannmalere i mai, og allerede i fjor var besparelsen over kostnaden.

Gebyrene gkte med 16% i ar (27% pa vann og 4% pa avlep). Vi har beregnet avgiftene til
980’ i budsjettet. Besparelsen i 2025 blir da 3-400" ift. uten malere.

Varmestyring

Techem opplyser at malerne for varmtvann til forbruk og varme bgr skiftes fordi
batterilevetiden er nddd. Dvs. at rerlegger ma bytte malerne i alle leiligheter. Tilbudet er pa
rett under en million.

Det er helt vannvittig at man setter inn mélere som det ikke er mulig 8 bytte batterier pa.
Men de to firmaene i Norge som i praksis har monopol pa tjenesten, bruker begge malere
med batterier.

Styret har sjekket muligheten for andre leverandarer og vurderer hvilke lgsninger som er
best og mest gskonomisk.

Nar malere skal byttes har styret bestemt at det faktureres som en engangskostnad til
hver leilighet/eier. Budsjettpris er 4.300,- pr leilighet.

Styret regner med utskifting av utstyret til vinteren eller varen 2026.

Forretningsforer

Vi gikk over til Agio Forvaltning 1. mai i fjor.

Styret er forngyd med service og oppfalging fra Agio. Portalen og mail med eiere fungerer
bra.

Fiber
Etter overgangen til fiber med Global Connect som leverander har vi fatt et raskt og stabilt
nett.

Enkelte som ikke hadde god nok WiWi dekning i leilgheten har kjopt en kraftigere sender
som lgser problemet.

Vaktmester, vask og matter

Vi hadde utfordringer med vaktmestertjenesten i fjor, firmaet vi inngikk avtale med gikk
konkurs. Vi har nd avtale med Trippel Bedriftservice. Badde matteservice, vask og
vaktmester ser ut til & fungere tilfredsstillende.

Ladeanlegg elbil

Det fungerer bra med Electric Freeway som operater for ladeanlegget. Men det har veert
problemer med overfering fra ladere til operater, noe som betyr at enkelte ikke er belastet
for lading.

Styret overvaker forbruk og jobber videre med leveranderene for & lgse problemet.
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Takterrasse nr. 14 - lekkasje til leilighet
Vi har fiernet plantekassene og tatt opp hellene i et omrade pa takterrassen. Taktekker
lokaliserte lekkasjen og har utbedret og tettet.

Dessverre viser det seg at gulvet pa terrassen ikke er utfert pa en fagmessig forsvarlig
mate. Det er derfor mulig vi kan fa lekkasjer og sterre utgifter pa takterrassene over tid.

Innbrudd/kameraovervéakning
Vi har hatt flere innbrudd og innbruddsforsgk i lzpet av aret.

Styret har gjort en stor jobb med & installere kameraer utenfor alle inngangsderer og
garasije, i tillegg enkelte kameraer inne. Utvendige skilt til sykkelrom er fiernet og det er
satt opp skilt med kameraovervakning. Det blir ogséa satt opp lamper over garasjeporten
og daren ved siden av porten.

Forhapentlig har dette en viss preventiv effekt.

Vi minner igjen om at man ikke skal slippe ukjente inn i bygget!

Sikkerhet i leilighetene

Styret har sendt ut skjiema om egen kontroll i leilighetene. Dessverre er det bare noen som
har returnert skjemaene, men vi haper at det er en paminnelse om & sjekke raykvarslere,
slukkeutstyr, fare for lekkasjer mm.

Avfallsrom

Det er et problem at enkelte kaster sorteringsavfall i sgppelcontainerne.
Renholdsarbeiderne tar ut noe, men vi far ogsa vesentlige gebyrer for & ikke sortere
avfallet riktig.

Pa tross av skilt og kameraovervakning blir det satt igjen sterre ting som mebler og utstyr
i avfallsrommet. Styret ilegger gebyr for dette.

Videre oppgaver

Styret ansker a fa epoxymalt gulvene i garasjen. Vi gnsker & oppgradere en eller flere
takterrasser bade for & sikre mot lekkasjer og for & fa et hyggeligere sted som vil brukes
oftere. Vi onsker ogsa & oppgradere atriet og etter hvert ma fasadene males.

Samtidig ensker ikke styret styret 8 gke felleskostnadene mer enn ngdvendig, og utsetter
disse oppgraderingene forelgpig.

Sosialt
Vi holdt en samling i hgst rundt balpannen i atriet. Det var mange som mgtte opp og som
satte pris pd initiativet.

Styret ansker a arrangere samlinger noen fa ganger i aret for a styrke det sosiale i
sameiet. Kom gjerne med innspill og forslag.

18. februar 2025

Styret i Stensberggaten 10 - 14 Boligsameie
Karoline Kjole Olsen - Jgrn Samuelsen - Nicolas Deck - Ragnar Bell

123



124



Arsmgte 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

ARSREGNSKAP 2024

239 - Stensberggaten 10-14

agio_

FORVALTMING

Agio Forvaltning AS, Hjalmar Johansens gate 25, 9007 Tromsg, tIif. 92206655
post@agioforvaltning.no, ORG NO 995 366 517, Medlem Regnskap Norge

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie Organisasjonsnr: 985663831

125



126

Arsmgte 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Note
Driftsinntekter

Regnskap 2024

Resultatregnskap

Regnskap 2023

Innkrevde felleskostnader 1 6 319 646 5212 808
Annen driftsinntekt 400 198 955
Sum innkrevde felleskostnader 6 320 046 5411763
Driftskostnader

Styrehonorar 200 000 210997
Personalkostnader 2 38 863 24 769
Vedlikehold og reparasjoner 3 1248 263 913 315
Kabel-TV/Internett 365 264 738 886
Renhold 117 503 0
Energi og brensel 4 1302772 430 875
Andre driftskostnader 5 532 142 787 120
Revisjonshonorar 3792 35768
Forretningsfererhonorar 149 203 183 911
Konsulenthonorar 2234 31218
Forsikring 535787 499 902
Kommunale avgifter 979 685 1088 522
Sum driftskostnader 5475 509 4 945 283
DRIFTSRESULTAT 844 537 466 479
Finansinntekter og -kostnader

Finansinntekter 11 892 7 991
Finanskostnader 16 968 1973
Netto finansposter -5 075 6018
ARSRESULTAT 839 462 472 497
Overforinger

Til annen egenkapital 839 462 472 497
SUM OVERF@RINGER 839 462 472 497

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Organisasjonsnr: 985663831
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Balanse pr. 31.12.2024

Note
EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

2024

2023

Andre langsiktige fordringer 257 029 257 029
Sum finansielle anleggsmidler 257 029 257 029
Sum anleggsmidler 257 029 257 029
Omlgpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 186 764 306 052
Sum fordringer 186 764 306 052
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 1551 285 688 632
Sum omlepsmidler 1738 049 994 684
SUM EIENDELER 1995 078 1251713
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital 7,8 1663 833 824 372
Sum egenkapital 1663 833 824 372
Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 169 599 299 408
Annen kortsiktig gjeld 161 645 127 934
Sum kortsiktig gjeld 331244 427 341
Sum gjeld 331 244 427 341
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1995 078 1251713

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Organisasjonsnr: 985663831
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Oslo, 18.02.2025
239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Ragnar Bell Jorn Samuelsen
Styrets leder Styremediem
Nicolas Deck Karoline Kjgle Olsen
Styremedlem Styremedlem
Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie Organisasjonsnr: 985663831
9
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Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a vaere av forbigaende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det har veert gjennomfert 3 eierskifter i regnskapsaret.

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie Organisasjonsnr: 985663831
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Note 1 Innkrevde felleskostnader

Andel felleskostnader
Kabel-TV
Brannvarsling
Bod
Akonto stram
Akonto gass
Salg av portapner og nekler
Oppgijer elbilladning
Andre inntekter
Sum Innkrevde felleskostnader

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Styrehonorar

Annen oppgavepliktig

Arbeidsgiveravgift
Personalkostnader
Sum Personalkostnader

Note 3 Vedlikehold og reparasjoner

Reparasjon og vedlikehold

VVS

Elektro

Utvendig anlegg

Heiskostnader

Driftsmaterialer

Brannanlegg

Leie vaktmester

Ventilasjonsanlegg

Garasjeanlegg

Vedlikehold uteareal

Annen fremmed tjeneste
Sum Vedlikehold

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

2024

4 999 660
241785
91 200
21600
834 582
49 057
3600

47 435
30727

6 319 646

2024
200 000
200 000

5000
33 863
38 863

238 863

2024
190 847
251 049

4 843
25928
494 957
1998
37 500
89 220
8 025
56 482
80 935
6 481
1248 263

Organisasjonsnr: 985663831
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Note 4 Energi og brensel

Elektrisk energi
Propan
Fjernvarme
Gass
Sum Energi og brensel

2024
309 849
28 321
940 580
24 022
1302772

Sameiet har periodevis avregnet fiernvarme (energi) halvarlig og dette har blitt samlet i en sum. Fra og
med 01.01.2024 fordeles akonto inntekter for strem pa en konto, og kostnader pa en annen konto i

resultatregnskapet.

For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt seksjon. Pa
fastsatte frister, blir inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir krevd inn, og for mye
innbetalt blir tilbakebetalt. P4 denne maten betaler hver enkelt kun for sitt eget forbruk.

Note 5 Andre driftskostnader

Leie lokale
Leie container/sgppelkjgring
Annen leiekostnad
Verktgy, utstyr m.m.
Datautstyr
Rekvisita
Annet driftsmateriale
Vakthold- og alarmtjenester
Alarm Brann og redning
Annen felleskostnad PPQJ
Elbil-lading
Administrasjonskostnader
Kostnader dugnad
Kontorrekvisita
Tillitsvalgte - kostnader
Webside - drift
Jreavrunding
Gave, ikke fradragsberettiget
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Velferd
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Note 6 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1520.06.85528
Skattetrekkskonto
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

2024
6 000
1965
9152
9746

17 601
5977
3568

30 954

92 261

187 296

52 500

73 188
1225
1358
1168
2798

55

405
4970
5454
3327
21175
532142

2024
1551 243
42

1551 285

Organisasjonsnr: 985663831
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Note 7 Egenkapital

Annen

egenkapital

Egenkapital 01.01 824 372
Arets resultat 839 461
Egenkapital 31.12. 1663 833

Note 8 Disponible midler
Endringer i disponible midler:

Disponible midler 01.01

Arets resultat
Andre poster som pavirker disponible midler

Arets endring i disponible midler
Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler

Arsregnskap for 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Sum

824 372
839 461
1663 833

567 343
839 461

839 461
1406 804

1738 049
331245

1406 804

146 513

472 497
-51 667

472 497
567 343

994 684
427 341

567 343

Organisasjonsnr: 985663831
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ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stensberggaten 10-14 Boligsameie som viser et overskudd pa kr
839 462. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over
endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boligsameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligsameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
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som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsg, 21. februar 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor



Arsmgte 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Stensberggt. 10-14 - Budsjett 2025/2026 (belop i hele 1.000)

Budsjett 2025 Kommentar

Felleskostnader inn

Sum inntekter

Driftkostnader

Styrehonorar inkl arb.g.avgift

Styremgte, pres avg styre
Revisjon

Forretningsforer

Internet

Renovasjon

Vann og aviop
Fellesutgift PPQ
Forsikring

Strom

Fjernvarme felles
Vaktmester

Vask, matter

Gartner

Heis, service, alarm avtaler
Heiser oppgrader/vedl.hold
Sngbroyting
Brannvarslingsanlegg
Brannalarm Brannvesen
Elektriker

Rorlegger

Garasje

Takterrasser

Utbedring vannskade
Bank

Diverse/bygning/vedl.hold

Sum driftskostnader

Resultat

6100
6100

255 | Styrets forslag

20
130
390
280 4% okning

980  16% okning, anslatt malt forbruk

200

570 | Avtale til 22.3.2026, usikker om gkning

300
250
60
140
120
40

1750  Beregnet oppgradering av to heiser

20
530
100

20

30

40

Ikke beregnet arbeid i &r

10
10

100  Uforutsette kostnader

6351

-251
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Stensberggaten 10-14 Boligsameie - Arsmote 6. mars 2025
Forslag til vedtektsendringer fra styret

§ 5.1 - 2. avsnitt

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
* Inventar
» Utstyr, som vannklosett, badekar, vasker og ventilasjonsanlegg
» Radiatorer, malerutstyr til varmtvann og oppvarming, og varmestyring

» Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

« Llistverk, skillevegger, tapet

» Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

* Vegg-, gulv- og himlingsplater

* Ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
+ linnsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Brannvern:

Seksjonseierens plikter & montere tilstrekkelige raykvarsler(e) og
skifte batteri(er) hvert ar.

Det skal minst veere et 6 kg skumapparat (som sjekkes/
vedlikeholdes) eller husbrannslange i hver leilighet.

§ 5.2 - 2. avsnitt

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner
giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene.

Gjeldene vedtakter ligger pa Agio Portal under «Dokumenter»
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Styrets forslag til styregodtgjorelse for 2025

Styreleder 150
Styremedlem 3 25 75
Valgkomite 2 3 6
Sum 2317
Arb.g.avgift 24’
Totalt 255
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Valgkomiteens innstilling til &rsmote 2025

Styre

Styremedlem Tone Ruud Engen Pa valg, 2 ar til 2027

Styremedlem Jern Samuelsen Ikke pé valg, pa valg i 2026
Styremedlem Nicolas Deck Ikke pa valg, pa valg i 2026
Styreleder Ragnar Bell Pa valg, 2 ar til 2027
Valgkomite

Frode Marsteen Pa valg, 2 ar til 2027

Thor Liavaag Pa valg, 2 ar til 2027

Valgkomiteen 20. februar 2025

Thor Liavaag
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Arsmate 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Innkomne forslag til arsmate 2025
Forslag fra Thor Liavaag om & endre sameiets ordensregler

Tillegg under §4:
Det er ikke anledning til & ha dermatter utenfor egen inngangsder.

20
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Arsmate 06032025 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Arsmate
Stensberggaten 10-14 Boligsameie

6. mars 2025

Moteseddel
NaVN: s
SeKSJONSNUMMET: ...viieiiiiee e
Fullmakt
NV
SeKSJONSNUMME: ...viuiiiiiie e
Girherved: ..o,

fullmakt til & representere meg ved arsmetet.

Evt. stemme ved saker:

UNndersKrift: ..o

21
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Boliginformasjon

239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie

Utarbeidet av Agio Forvaltning

06.10.2025
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Deres ref.: 1007250144

Var ref.: B0O-2025-239-042

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 06.10.2025

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «1007250144» pa andel/seksjon nummer 42 i
239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger
for eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsferer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfalger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 239 - Stensberggaten 10-14 Boligsameie
Org.nr.: 985663831

Seksjons-/andelsnr.: 042

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 208/918/042

Forkjapsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Ragnar Bell

Styrets epost: Stensberggt-10-14@styremail.no

Boligselskapet er forsikret giennom Protector Forsikring ASA med polisenummer 2287622.
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Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse:

Eier 1 iht. vart register:
Eier 2 iht. vart register:
BRA:

Dyrehold:

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Brannvarslingsanlegg
Akonto energi
Akonto gass

Internett

Andel felleskostnader

Totale fellesutgifter pr. mnd.

Stensberggata 14, 0170 OSLO
Hansen, Turid

Se vedtekter og eventuelle husordensregler

75,00
410,55
222,00
199,00
3 148,73

4 055,28

Stremavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjeres
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjaper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 06.10.2025:

kr. 4 055,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.



Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %
Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 06.10.2025: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: 1037
Andel formue pr. 31.12.2024: 11 031

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Tromsg

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
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Gebyrer pr. 01.01.2025

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 570,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Utlysning av forkjgpsrett: Kr. 2 500,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: ost@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, fgrst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjapsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjgpsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhdndsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager.

Annen informasjon:



agi0_

FORVALTNING

Din foretrukne forretningsfarer
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 02.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Natur gfold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 148123/ 86520165 Deres ref.:

Adresse: Stensberggata 14

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/918

6644100

6644000

6643900

6643800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grontareal

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formélavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1
O

)
!

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

Byggegrense

Regulert senterlinje

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert meneretning
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@ Oslo

Dato: 02.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148123/86520165

Deres ref.:

597300 _ _ 597600

§§%§%@§w

R AT

&G

W2
N

WS
597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Selmer Skanska AS

Postboks 274 Sentrum

0103 OSLO

Dato: ﬂ 9 neT 2003
Deres ref: Vi ref (saksnr): 20001071345 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: $31
Oppgls alltid ved henvendelse

Byggeplass:  PILESTREDET 32 Eiendom:  208/538/0/0

Tiltakshaver:  Selmer Bolig AS Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
. Seker: Selmer Bolig AS Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygird/terrasschus Tiltaksart:  Oppfaring

FERDIGATTEST

3. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 11T § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved nybygg med egen adresse m sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pi
godt synlig sted.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Tttty

Avdclingsleder

Kopi til: Tiltakshaver

Telefon: 2349 1000 Bankgire:
kter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 1001 6003.05 58920
Postadresse: E-past: i) Organisas
Boles 364 Sentrum, pbe.osko kommune o 971 040 823 MVA

0102 Oslo
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stensberggata 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0170 OSLO Saksbehandler: Leopold Mortvedt Nicolaus

Telefon: 954 54 241

Oppdragsnummer: E-post: leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



