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E-post  vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

2 Lille-Edet 11B

Kr 4 550 000,-

Kr 126 940,

Kr 4 676 940,-

Kent Richard Fossheim
Oddny Fossheim

Tomannsbolig
Eiet

2013

131/131 m?
157 m?

3

4

Gnr. 60, bnr. 42
:

1101240096

Attraktiv og innholdsrik
1/2-part av tomannsbolig
med integrert garasje og
solrik terrasse.

Velkommen til en lettstelt bolig med mange fine kvaliteter. Huset
ligger pé et nyere boligomrade pa Lille-Edet og har blant annet direkte
adkomst fra integrert garasje, montert el-billader, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg og herlige uteplasser bade pa fram og
baksiden. Usjenert og pakostet uteareal med steintrapper, vakre
blomsterbed og asfaltert gardsplass.

Gjennomgaende god standard fra byggedret med overflater som
fremstar som lyse og tidsriktige. Klassisk pen kjgkkeninnredning med
slette fronter og laminert benkeplate. Integrerte hvitevarer som
medfglger i salget. Begge baderom er flislagte med varme i gulv og
dusjkabinett. Praktisk separat vaskerom.

Direkte utgang til frokostbalkong fra kjgkkenet og til terrasse fra
stuen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 131 m2
BRA totalt: 131 m?
TBA: 78 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 64 m2 Bad, vaskerom, gang, teknisk rom, 2 stk soverom, garasje.

2. etasje
BRA-i: 67 m2 Bad, stue, kjgkken, gang, soverom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
78 m2 Terrasse pa baksiden og balkong pa fremsiden av boligen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
157 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass, fjell og blomsterbed.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa toppen av Lille-Edet, med kort vei til Campus Remmen ved
Hggskolen og til flere barnehager og skoler. Det er gangavstand til dagligvarebutikker
og til flotte turomrader, svsmmehall og idrettspark. Boligomradet er lokalisert cirka 3
km vest for Halden sentrum. Enkel adkomst ut pa E6.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Skolekrets
Laby/Strupe

Bygningssakkyndig
Patrick Dybedal Svendsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn. Yttervegger av bindingsverk, kledd
utvendig md stdende trepanel. Etasjeskille av bjelkelag i tre. Saltak av
trekonstruksjoner, tekket med betongtakstein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av bygningssakkyndig
Patrick Svendsen, for en teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

1.etg: Gang, 2 soverom, bad, vaskerom.

2.etg: Gang, 1 soverom, bad, kjgkken, stue med utgang til terrasse.
| tillegg er det integrert garasje og teknisk rom i 1.etg.

Standard

Det er gjennomgaende god og velholdt standard fra byggearet med overflater som
fremstar som lyse og tidsriktige. Klassisk pen innredning fra med slette fronter og
laminert benkeplate. Integrerte hvitevarer som medfglger i salget. Baderom er begge
flislagte og har varmekabler i gulv og dusjkabinett.

Praktisk vaskerom med benkeplate og benkeskap, opplegg til vaskemaskin og
tgrketrommel.

Det er balansert ventilasjonsanlegg i boligen, i tillegg varmepumpe og peisovn med
glassdgr i stuen.

Direkte utgang til solrik balkong fra kjgkkenet. Fine opparbeidede uteareal med
steintrapper, blomsterbed og asfaltert gardsplass.

Terrengforhold

Vurdering / Avvik: Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot
muren stedvis. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra ringmur. Overflatevann
skal

hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter vaere 1:50 fall vekk fra husets
ringmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag. Takstmannens
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erfaring er at dette sjeldent oppfylles pa de fleste eiendommer, og at denne
eiendommen ikke er et unntak.

Arsak / Konsekvens: Terreng uten tilstrekkelig fall vekk fra grunnmuren anses som
ungdvendig mulighet for fuktpdkjenninger rundt boligen. Nar det er manglende fall fra
grunnmur vil dette medfgre en gkt slitasje pa utvendig drenering som kan resultere
med fuktgjennomtrengning i grunnmur og drenering.

Anbefalt tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma terrengfallet graves ca. 1:50 fall ca. 3
meter vekk fra husets grunnmur. Det anbefales ogsa at det etableres en

drensgreft pa utsiden av grunnmuren som leder overflatevann bort fra konstruksjonen.

Balkonger, terrasser, veranda og lignende.

Vurdering / Avvik: Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser) Balkong med utgang fra kjgkken og soverom i 2. etasje pa 18 m2.
Terrassebord

pa konstruksjon og av impregnert materiale. Manuell markise ved takrenne. Balkongen
er delvis overbygd av tak. Rekkverk er malt til ca. 90 cm hgyde.

Arsak / Konsekvens: Rekkverk ble méalt under dagens krav til rekkverkshgyder. Dagens
krav til rekkverkshgyde er pa 100 cm for balkonger og terrasser pa inntil 10 m over
bakken. Dette kan fgre til fall fra balkongen.

Anbefalt tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma man vurdere om man vil skifte ut
rekkverk, slik at man tilfredsstiller dagens krav til rekkverk.

Terrasser og plattinger pa terreng.

Vurdering / Avvik: Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer) Terrasse pa
59,8 m2 ved stue, understgttet av sgylefundament og trekonstruksjon og tekket av
terrassebord. Det er bygget levegg mot nabo. Rekkverk er malt til ca. 100 cm hgyde.
Arsak / Konsekvens: Det er manglende rekkverk pa terrassen i en liten lengde inn mot
fijell. Det er krav til rekkverk er pd 100 cm. for terrasser som er over 0,50 m over
bakken. Dette kan fgre til fall fra terrassen.

Anbefalt tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma man montere rekkverk i hele lengden
som er over 0,50 m. fra terreng til terrasse.

Rom under terreng.

Vurdering / Avvik. Overflater - Gulv. Parkett og fliser pa gulv. Gulvene ble stedvis visuelt
undersgkt.

Arsak / Konsekvens: Det ble registrert hulrom under gulvfliser pa flere fliser i gulvet.
Det er ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige arsaker kan
veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom lim og underlag eller
mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under gulvflis kan fgre til at flisen
knekker ved hgy belastning.

Anbefalt tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fjernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en stor andel
flislagte gulv har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent utbedres.
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Bad 2.etasje.

Beskrivelse: Badet er av innredning og overflater fra byggear (2013).

Vurdering / Avvik - Overflater - Gulv - Fliser pa gulv. Fall pa gulv ble kontroller med laser,
der det males 1:100 fall pa gulv og 15mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis
ved terskel til dgr. Dette anses som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene
forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel test av overflatene.
Overflatene fremstar med noe hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens: Det ble registrert hulrom under gulvfliser pé flere fliser i gulvet.
Det er ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige arsaker kan
veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom lim og underlag eller
mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under gulvflis kan fgre til at flisen
knekker ved hgy belastning.

Anbefalt tiltak:For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma de aktuelle flisene fjernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en stor andel vatrom
har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent utbedres.

Bad 1.etasje.

Vurdering / Avvik. Overflater - Gulv. Fliser pa gulv. Fall pa gulv ble kontroller med laser,
der det males 1:100 fall pa gulv og 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis
ved terskel til dgr. Dette anses som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene
forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel test av overflatene.
Overflatene fremstar med noe hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens: Det ble registrert hulrom under gulvfliser gjennomgéende pé flere
fliser i gulvet. Det er ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men
mulige arsaker kan veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom lim og
underlag eller mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under gulvflis kan fgre til
at flisen knekker ved hgy belastning.

Anbefalt tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fjernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en stor andel vatrom
har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent utbedres.

Vaskerom 1.etasje.

Vurdering / Avvik. Overflater - Gulv. Fliser pa gulv. Fall pa gulv ble kontroller med laser,
der det males tilnzermet flatt fall pa gulv og 5 mm hgydeforskijell fra topp slukrist til
topp flis ved terskel til dgr. Dette anses ikke som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkelt funksjonstest av
overflatene. Overflatene fremstar med noe hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens: Det ble registrert hulrom under gulvfliser pé flere fliser i gulvet.
Det er ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige arsaker kan
veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom lim og underlag eller
mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under gulvflis kan fgre til at flisen
knekker ved hgy belastning. Det ble ogsa malt manglende fall til sluk. Ved manglende
fall pa overflatene vil vann samle seg i dammer, som gir hgyere sklifare, samt stgrre
slitasje pa overflatene.
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Anbefalt tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fjernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en stor andel vatrom
har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent utbedres. Gulvet ma ogsa rives opp
og det ma stgpes nytt tilfredstillende fall til sluk.

Teknisk rom.

Teknisk rom med en stgrrelse pa 1,5 m2. Overflater av gulvbelegg pa gulv som er lagt
med sokkel rundt pa alle vegger, Malt gips pa vegger og underside av trapp i himling.
Det er montert sluk i gulvet med tilfredsstillende klemring rundt gulvbelegget. Gulvet
mangler fall, men har oppbrett pa ca 20 mm ved terskel.

Arsak / Konsekvens: Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskijell fra topp slukrist til topp
terskel ved dgr. Her er kravet fra byggetidspunktet (TEK10) 25 mm over topp

slukrist. Det er usannsynlig at vann vil trenge ut av rommet for det gar ned i sluk, men
nevnes som et avvik mot byggeforskriftene pa oppfgringstidspunktet av boligen.
Anbefalt tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellen veere minimum 25
mm fra topp slukrist til topp membran/belegg.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg) Balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit.
Anlegget fremstar med god faglig utfgrelse.

Arsak / Konsekvens: Det ble observert rad varseltrekant pa styrepanelet til anlegget.
Ventilasjonsanlegget var i drift pa befaringsdagen, sa det er ukjent hva som er arsaken
til varselet. Ytterligere undersgkelser ma utfgres.

Anbefalt tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma varselet pa ventilasjonsanlegg.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Enkel garasje.

Forsikringsselskap
KLP

Polisenummer
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue, varmepumpe i stue. Ellers varmekabler pa begge bad, vaskerom samt i
gang 1.etasje.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 550 000

Kommunale avgifter
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Kr 32 009

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2024 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 843 423

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3205 006

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 42, seksjonsnummer 1 i Halden kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.06.2013.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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4 550 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

113 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 550 000,00))

128 190,- (Omkostninger totalt)
4 678 190,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 940

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Lille-Edet 11B
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
12 900 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 700 Utlegg fotograf

4167 Utlegg kommunale opplysninger

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000.

Oppdragsansvarlig

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
08.08.2024

14 Lille-Edet 11B
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Tilstandsrapport - NS 3600

Lille-Edet 11B

1783 Halden
Gnr: 60 Bnr:42 Fnr:0 Snr: 1

Bygningssakkyndig Rapport kode: 789783
Patrick Svendsen Opprettet: 03.07.2024

Utskrift: 05.07.2024

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910
Adresse:  Niels Stubs gate 6
1776 Halden
E-post: ps@habo.no
Telefon: 41665816
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Innledning

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter. Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS

§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

§2-2. Vatrom Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
. mangler for det benyttes.

§ 2-3. Kjokken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

§2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging) uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

§ 2-11. Yttervegger Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.

§ 2-12. Vinduer og ytterderer personvern.

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
: rapporten.

§ 2-14. Krypekjeller
§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

sokkeletasje) Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
§2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

sikring mot vann og fuktighet

§ 20 erengtoion  Kravtil utarbeidelse av rapport
§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserklzering Den som utarbeider tilstandsrapport plikter & falge Avhendingsloven

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester og NS 3600

§ 2-20. Oppmaling av areal
§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

medfere fare for helse, miljg og sikkerhet Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa mens det for noen omrader er referert til egne krav.
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad
Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320

"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt regn, sol, frost, forurensning m.m.
for den bygningssakkyndige ved befaringen. Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
Eventuelt avvik skal kommenteres. egenskaper, design, utfgrelse, gijennomfert vedlikehold, alder, miljg,

forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. gjennomsnittlig normal levetid.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter

o CAwk
Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3. Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for

analysen.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom. Det gjeres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Lille-Edet 11B
1783 Halden

Gnr.:60 Bnr.:42 Fnr.:0 Snr.:1

Tilstandsgrader

Halden
Foretaksnr.: 935892910

Patrick Svendsen Adresse: Niels Stubs gate 6

Opprettet: 03.07.2024 1776 Halden
E-post: ps@habo.no
Utskrift: 05.07.2024 Telefon: 41665816

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Bygningssakkyndig - Patrick Svendsen

Takstingenigr og blikkenslagermester.

Over 10 ars erfaring fra byggebransjen, bade som utfgrende og
prosjekterende.

Flere ars erfaring fra tilstand- og skadeanalyser.

Autorisert takstmann innen naturskader gjennom Norsk Naturskadepool.
Sertifisert takstmann for Byggebransjens vatromsnorm (BVN) modul C -
Takst

Sertifisert takstmann innen tilstandsrapport, verditakst og skadetakst.

BVN i

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS
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Taksten utfgres iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), ikrafttredelse 01.01.2022.

Arealmaling av boligen iht. NS 3940.

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet fra Eiendomsverdi, NGU og kommunekart.com.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper, som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjores oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert fra bakkeniva hvis takstmannen ikke finner det sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa taket.
@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt.

For spgrsmal om oppdaterte godkjente tegninger og godkjenninger for rommenes bruk, kontakt megler eller
ansvarlig jurist.

Muntlig og skriftlig informasjon fra hjemmelshaver som gav opplysninger om alle arstall og alle
bygningsmessige pakostninger som er utfart og beskrevet i takstdokumentet.
Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 3 dager for retting.

Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers opplysningsplikt i henhold til lov om avhending
av fast eigedom. Egenerkleeringsskjema er ikke fremlagt.

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som er av betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik/tilstand som er darligere enn referanseniva.

Awvik vurderes ut fra teknisk forskrift pa godkjenningstidspunkt for bygningen. Noen bygningsdeler vurderes ut
fra gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt.

Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av
boliginstallasjon.

Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

EGNE FORUTSETNINGER:

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For &
opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.
Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - 2. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

*Pro Verk AS
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Branntekniske forhold

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Bad - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

A

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Bad - 2. etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

*Pro Verk AS
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Vaskerom - 1. etasje N

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Kjokken - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Gulv pa grunn

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset

Radon
Radon

Andre rom (eksklusive spesialrom) - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
Garasje

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe) Y,

=Pro Verk AS
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Bad - 1. etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - 1. etasje
Overflater - Vegger

Overflater - Himling
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Bad - 2. etasje
Overflater - Gulv
Vaskerom - 1. etasje
Overflater - Gulv
Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
Teknisk rom
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Bad - 1. etasje
Overflater - Gulv
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - 1. etasje
Overflater - Gulv

*Pro Verk AS
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - 1. etasje
Spesielle observasjoner

Kommentarer til sammendrag av bygningens tilstand

GENERELT

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det ble ikke registrert
eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

LITT OM BYGGEMETODEN

Stept plate mot grunn.

Yttervegger oppfert som bindingsverk, kledd utvendig med staende trepanel.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv).
GULV
Fliser pa bad. Fliser pa vaskerom. Parkett og fliser i @vrige rom.

VEGGER
Fliser pa bad. Malt gips pa vaskerom. Malt gips i @vrige rom.

TAK/HIMLING
Malt gips i alle rom.

INNREDNING.

BAD 2.ETASJE:

Innredning med slette fronter, servant med 1-greps blandebatteri og overliggende speil og speilskap pa vegg.
Innebygd sisterne og dusjkabinett i hjgrnet.

BAD 1.ETASJE:
Innredning med slette fronter, servant med 1-greps blandebatteri og overliggende speil og skap pa vegg.
Innebygd sisterne og dusjkabinett i hjgrnet.

VASKEROM:
Innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Utslagsvask med 1-greps blandebatteri og hayskap
staende i hjgrnet. Det er opplegg for vaskemaskin og tarketrommel under benkeplaten.

KJGKKEN:

Innredning av med slette fronter og laminert benkeplate. Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer
i plast. Innebygd oppvaskmaskin, komfyr, mikrobglgeovn, kombiskap og platetopp. Ventilator over kokeplate
med utkast gjennom yttervegg. Overskap med slette fronter og underliggende lys/stikkontakter.

OPPVARMING:
Vedovn i stue, varmepumpe i stue og varmekabler pa begge badene, vaskerom og gang i 1. etasje

Oppdragsopplysninger

*Pro Verk AS
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Rekvirent: Kent Richard Fossheim Rekvirert dato: 01.07.2024

Til stede: Patrick Svendsen Besiktigelsesdato: 05.07.2024
Kent Richard Fossheim

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Fnr Snr
3101 60 42 0 1
Adresse: Lille-Edet 11B, 1783 Halden Kommune: Halden

Hjemmelshaver(e): Kent Richard Fossheim
Oddny Fossheim

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Samsvarserkleering 2022 Det er fremvist samsvarserkleering pa montering
av elbil lader fra Fossen elektro.

Ferdigattest 2013 Det er fremvist ferdigattest for bygningen.

Samsvarserklaering 2015 Det er fremvist samsvarserkleering for montering

av el-anlegget i boligen av Elektrikertjenesten.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 157
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Kommunekart.
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Tomten er skranende. Pent omgitt av blomsterbedd, bart fiell og asfaltert gardsplass.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
2013 2022 Det ble montert elbil lader.

Kommentar til bygning

Opplysninger om byggear og arstall for andre tiltak er fremvist fra kommunale dokumenter og opplysninger gitt
av hjemmelshaver.

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
2. etasje 67 67

1. etasje 64 42 22
Sum: 131 109 22

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
2. etasje Bad, stue, kjgkken, gang og soverom.
1. etasje Bad, vaskerom, gang og 2 stk soverom. Garasje og teknisk rom.

Kommentarer til arealopplysninger

Arealmalingen er utfart med laser. Bruttoareal er skjsnnsmessig beregnet.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Areal er avrundet til neermeste hele kvadratmeter.
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Norsk Standard 3940:2023
BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.

BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.
TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.
Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema
BRA-i BRA-e

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal)

2. etasje 67

1. etasje 64

Sum: 131 0

Sum BRA: 131

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e

2. etasje  Bad, stue, kjgkken, gang og soverom.

1. etasje  Bad, vaskerom, gang, teknisk rom, garasje og 2

stk soverom.

Kommentar til arealopplysninger

Arealmalingen er utfgrt med laser.

BRA-b
(innglasset balkong)

BRA-b

TBA
(Terrasse og
balkongareal)

78

78

TBA

Terrasse pa
bakside av
boligen og
balkong pa
fremsiden av
boligen.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer BRA-i, BRA-e og BRA-b, rommene kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Areal er avrundet til neermeste hele kvadratmeter.

Ny standard for arealmaling mangler fortsatt veiledning til hoveddokument. Det er derfor forbehold om

mistolkning i hvordan standarden leses og malinger utfares.
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Bygningsbeskrivelse

Halvparten av tomannsbolig.

Vurdering / Avvik

Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot muren stedvis.
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra ringmur. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for & unngéd ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring
og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere 1:50 fall vekk fra
husets ringmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Takstmannens erfaring er at dette sjeldent oppfylles pa de fleste eiendommer,
og at denne eiendommen ikke er et unntak.

Arsak / Konsekvens:

Terreng uten tilstrekkelig fall vekk fra grunnmuren anses som ungdvendig
mulighet for fuktpakjenninger rundt boligen. Nar det er manglende fall fra
grunnmur vil dette medfgre en gkt slitasje pa utvendig drenering som kan
resultere med fuktgjennomtrengning i grunnmur og drenering.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma terrengfallet graves ca. 1:50 fall ca. 3
meter vekk fra husets grunnmur. Det anbefales ogsa at det etableres en
drensgrgft pa utsiden av grunnmuren som leder overflatevann bort fra
konstruksjonen.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)

Offentlig vann og avlgp av plastrer.

Avlgpsrar er ikke kamera inspisert. Dette betyr at det er ikke brakt klarhet i
hvilken

tilstand avlgpsrer har. Tilstand pa anlegg er ikke kontrollert utover at det er
operativt.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er undersgkt via NGU kartverk. Her vises det at byggegrunn er av
bart feil.
Fundamenter
TG 1

Fundamentering blir vurdert med utgangspunkt i planhet pa innvendige
overflater. Fundamenteringen er ikke mulig og inspisere da den ligger skjult
under bakkeniva.
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TG 1 Grunnmur

Ringmur av Thermomur som er pusset utvendig. Visuell kontroll over bakkeniva
ga ingen tegn til sprekker eller svikt i grunnmuren eller steniplatene. Fremstar i
normalt god stand.

[

Vurdering / Avvik

Vurdering / Avvik

TG 1

Drenering og fuktsikring

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i bygningens etableringsar og en skal
vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldersmessig slitasje med en begrenset brukstid. Takstmannens mulighet for
vurdering av selve dreneringen er begrenset fordi den ligger under bakkeniva og
ikke er tilgjengelig for inspeksjon. Det antas at de drenerende massene fungerer
tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen.

Konstruksjon

Konstruksjon av antatt isolert bindingsverk, tekket med vindtett og klemlekter.
Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den
synlige delen av konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da
det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Kledning

Utvendige flater av malt staende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt

og kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i god stand. Det registreres
luftespalte med museband i underkant av kledningen, og det ble ikke avdekket
skader eller svekkelser med behov for tiltak.
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Vurdering / Avvik

TG 1 Vinduer og ytterdarer
, Vinduer med 2- lags isolerglass, produsert i 2013. Vinduene ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer
i boligen. Vinduene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende
lukkemekanismer ved de kontrollerte vinduene, ikke avdekket punkterte

vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

Terrassedgrer og ytterder fra 2013.

Dgarene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det ble ikke
ble avdekket vesentlige slitasjer, eller skader ved dgrene. Det er derfor ikke
behov for tiltak.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Balkong med utgang fra kjgkken og soverom i 2. etasje pa 18 m2. Terrassebord
pa konstruksjon og av impregnert materiale. Manuell markise ved takrenne.
Balkongen er delvis overbygd av tak.

Rekkverk er malt til ca. 90 cm hgyde.

Arsak / Konsekvens:

Rekkverk ble malt under dagens krav til rekkverkshgyder. Dagens krav il
rekkverkshgyde er pa 100 cm for balkonger og terrasser pa inntil 10 m
over bakken. Dette kan fare til fall fra balkongen.

Anbefalt tiltak:
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma man vurdere om man vil skifte ut
rekkverk, slik at man tilfredsstiller dagens krav til rekkverk.

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

Terrasse pa 59,8 m? ved stue, understettet av sgylefundament og
trekonstruksjon og tekket av terrassebord. Det er bygget levegg mot nabo.
Rekkverk er malt til ca. 100 cm hgyde.

Arsak / Konsekvens:

Det er manglende rekkverk pa terrassen i en liten lengde inn mot fjell. Det
er krav til rekkverk er pa 100 cm. for terrasser som er over 0,50 m over
bakken. Dette kan fare til fall fra terrassen.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma man montere rekkverk i hele lengden
som er over 0,50 m. fra terreng til terrasse.
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Vurdering / Avvik

TG 1 Takkonstruksjon
, Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover

alder og observasjoner fra underliggende etg.

Saltak av trekonstruksjoner. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen,
det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved
konstruksjonen.

Beskrivelse

Taket ble befart fra bakkeplan, da det ikke var tilgang til taket pa befaringsdagen.
Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

, Yttertak av antatt slgyfer, lekter og betongtakstein. Taktekkingen fremstar i
god stand, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved
taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen.

TG 1 Utstyr pa tak
Det er montert takstige og feieplatform pa taket.
Skorsteiner over tak

TG 1

Helbeslatt pipebeslag fremstar uten feil og mangler, og i grei stand pa
befaringsdagen.
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Vurdering / Avvik

TG 1 Renner og nedlgp
, Takrenner og nedlgp av aluzink fremstar i grei stand og som forventet iht. alder

og slitasje.

Beskrivelse

@vrige rom i boligen fremstar i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det
ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. @vrige rom
vurderes a ha normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil
veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
meblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/
riper og lignende hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike
mindre "avvik" er & anse som normalt.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Parkett og fliser pa gulv.
Gulvene ble stedvis visuelt undersgkt.

Arsak | Konsekvens:

Det ble registrert hulrom under gulvfliser pa flere fliser i gulvet. Det er
ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige
arsaker kan veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom
lim og underlag eller mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under
gulvflis kan fare til at flisen knekker ved hgy belastning.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fijernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en stor
andel flislagte gulv har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent
utbedres.

Overflater - Vegger
Malt gips pa vegger.
Veggene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

Overflater - Himling
Malt gips i himlinger.
Himlingene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

TG 1 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Vegger mot grunnen er oppbygget av thermomur kledd med malt gips. Dette
anses ikke som en risikokonstruksjon mot grunn.
Det antas at det ikke er noe tilfarergulv, bare parkett og fliser rett pa betong.

TG 1 Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Balansert ventilasjon i hele boligen.
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Spesielle observasjoner

Det ble boret 73mm hull i tilstatende vegg mot grunnen og avdekket thermomur
liggende rett mot malt gips. Det er ikke mulig & male fuktighet i en slik
konstruksjon. Det ble ikke avdekket noen bygningsmessige svakheter.

Det kan ikke garanteres mot skjulte skader i andre deler av de oppforede/
utforede konstruksjoner.

Beskrivelse

Badet er av innredning og overflater fra byggear (2013).

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males 1:100 fall pa gulv og 15mm
hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel til der. Dette anses som
tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt
og det ble foretatt en enkel test av overflatene. Overflatene fremstar med noe
hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens:

Det ble registrert hulrom under gulvfliser pa flere fliser i gulvet. Det er
ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige
arsaker kan veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom
lim og underlag eller mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under
gulvflis kan fare til at flisen knekker ved hay belastning.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fiernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en
stor andel vatrom har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent
utbedres.

Overflater - Vegger

Fliser pa vegger.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

Overflater - Himling

Malt gips i himling.

Himlingen ble stedvis visuelt undersakt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ikke synlig klemring og membran i sluk av plast.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Det er fremvist ferdigattest for oppgradering av vatrommene. Ferdigattesten
skal veaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfort i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pé faglig god utfarelse.
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TG 1 Avlgp og vannrer
Rar-i-rgr system for tilfgrsel av vann.
Avlgpsrer av plast.
Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.
TG 1 Ventilasjon
Balansert ventilasjon i rommet med spalte under dgr.
TG 1 Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med slette fronter, servant med 1-greps blandebatteri og
overliggende speil og speilskap pa vegg. Innebygd sisterne og dusjkabinett i
hjgrnet.

Saniteerutstyr, armaturer og innredningenble visuelt undersgkt og det ble foretatt
enkel funksjonstest av dgrer/skuffer og blandebatterier, uten a avdekke noen
avvik.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det ble boret 73mm hull i tilstetende vegg mot dusjsone og sjekket med
fuktmaler i bunnsvill. Her ble det malt under 6 vektprosent i trevirket. Dette
anses ikke som fukt i konstruksjonen.

Beskrivelse

Badet er av innredning og overflater fra byggear (2013).

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males 1:100 fall pa gulv og 25 mm
hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel til der. Dette anses som
tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene forgvrig ble visuelt undersakt
og det ble foretatt en enkel test av overflatene. Overflatene fremstar med noe
hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens:

Det ble registrert hulrom under gulvfliser gjennomgaende pa flere fliser

i gulvet. Det er ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene,
men mulige arsaker kan veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet,
slipp mellom lim og underlag eller mellom sparkelsjikt og underlag m.m.
Hulrom under gulvflis kan fare til at flisen knekker ved hgy belastning.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fijernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en
stor andel vatrom har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent
utbedres.

Overflater - Vegger
Malt gips med sokkelflis pa vegger.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.
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TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Himling

Malt gips i himling.

Himlingen ble stedvis visuelt undersagkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Ikke synlig klemring og membran i sluk av plast.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Det er fremvist ferdigattest for oppgradering av vatrommene. Ferdigattesten
skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utferelse.

Avlgp og vannror

Rar-i-rgr system for tilfersel av vann.

Avlgpsrgr av plast.

Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon i rommet med spalte under dar.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med slette fronter, servant med 1-greps blandebatteri og
overliggende speil og skap pa vegg. Innebygd sisterne og dusjkabinett i hjgrnet.
Sanitaerutstyr, armaturer og innredningenble visuelt undersgkt og det ble foretatt
enkel funksjonstest av dgrer/skuffer og blandebatterier, uten & avdekke noen
avvik.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det ble boret 73mm hull i tilstatende vegg mot dusjsone og sjekket med
fuktmaler i bunnsvill. Her ble det malt 6 vektprosent i trevirket. Dette anses ikke
som fukt i konstruksjonen.

Beskrivelse

Vaskerommet er av innredning og overflater fra byggear (2013).

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv ble kontroller med laser, der det males tilnsermet flatt fall pa gulv og
5 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp flis ved terskel til der. Dette anses
ikke som tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Overflatene forgvrig ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkelt funksjonstest av overflatene. Overflatene
fremstar med noe hulrom under gulvfliser.

Arsak / Konsekvens:

Det ble registrert hulrom under gulvfliser pa flere fliser i gulvet. Det er
ukjent hva som er arsaken til hulrommet under flisene, men mulige
arsaker kan veere for lite bearbeiding av flis ned i flislimet, slipp mellom
lim og underlag eller mellom sparkelsjikt og underlag m.m. Hulrom under
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TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

gulvflis kan fare til at flisen knekker ved hay belastning. Det ble ogsa malt
manglende fall til sluk. Ved manglende fall pa overflatene vil vann samle
seg i dammer, som gir hayere sklifare, samt starre slitasje pa overflatene.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de aktuelle flisene fijernes og det ma
legges nytt heldekkende flislim under ny flis. Det ma presiseres at en
stor andel vatrom har hulrom under enkelte fliser, og at dette sjeldent
utbedres. Gulvet ma ogsa rives opp og det ma stapes nytt tilfredstillende
fall til sluk.

Overflater - Vegger

Malt gips med sokkelflis pa vegg.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

Overflater - Himling

Malt gips i himling.

Himlingen ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Det er synlig klemring og membran i sluk av plast.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Det er fremvist ferdigattest for oppgradering av vatrommene. Ferdigattesten
skal veere en bekreftelse pa at arbeidene er utfert i henhold til regelverket, og i
utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utferelse.

Avlep og vannrer
Rar-i-rgr system for tilfgrsel av vann.
Avlgpsrar av plast.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon med spalte under dar.

Sanitzerutstyr / armaturer og innredning

Innredning med slette fronter og laminert benkeplate. Utslagsvask med 1-greps
blandebatteri og hgyskap stédende i hjgrnet. Det er opplegg for vaskemaskin og
torketrommel under benkeplaten.

Saniteerutstyr, armaturer og innredningenble visuelt undersgkt og det ble foretatt
enkel funksjonstest av dgrer/skuffer og blandebatterier, uten & avdekke noen
avvik.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det var ingen vegger som star i vatsonen, sa det ble boret fra teknisk rom inn
mot naermeste vegg i neerheten av sluk. Der ble det boret 73mm hull i tilstatende
vegg og sjekket med fuktmaler i bunnsvill. Her ble det malt under 6 vektprosent i
trevirket. Dette anses ikke som fukt i konstruksjonen.
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Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Parkett pa gulv.

Gulvene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

TG 1

:

Overflater - Vegger

Malt gips og fliser pa deler av veggen rundt kjgkkeninnredning.

Veggene ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

TG 1

Overflater - Himling

Malt gips i himling.

Himlingen ble visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller skader av
betydning.

TG 1

Avlgp og vannror

Tilfgrsel av vann fra ror-i-ror.

Avlgpsrgr av plast.

Det ble vurdert god vannmengde og avrenning ved apen vannkran.
Det er montert waterstop under kjgkkenkum.

TG 1

Avtrekk

Avtrekkshette over platetopp med rgr ut av yttervegg.
Forsert avtrekk ble kontrollert ved papirark, og fremstar som ok.

TG 1

Innredning

Innredning av med slette fronter og laminert benkeplate. Oppvaskkum med
1-greps blandebatteri og avlgpsrar i plast. Innebygd oppvaskmaskin, komfyr,
mikrobglgeovn, kombiskap og platetopp. Ventilator over kokeplate med
utkast gjennom yttervegg. Overskap med slette fronter og underliggende lys/
stikkontakter.

Innredningen ble visuelt undersgkt og det ble foretatt enkel funksjonstest av
derer/skuffer, uten & avdekke noen avvik.

TG 1
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Vurdering / Avvik

TG 1 Etasjeskiller
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative konsekvenser for bygningen. Planhet pa gulv ble malt pa tilgjengelige
overflater med laser:
Lokalt avvik <6 mm. Totalt avvik <12 mm.
Gulv pa grunn

TG 1 ped

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative konsekvenser for bygningen. Planhet pa gulv ble malt pa tilgjengelige
overflater med laser:

Lokalt avvik <4 mm. Totalt avvik <7 mm.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Innvendige trapper i god stand pa befaringsdagen. Trinnene i trappen fremstar
oppfart etter "trappeformelen”, og er derfor behagelig & ga i.

TG 1

Vurdering / Avvik
TG 1 lidsteder
Contura ildsted montert i stue. lldstedet fremstar oppbygget med tilfredsstillende
avstand til brennbart materiale.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Skorstein av stalpipe. Skorsteinen fremstar oppbygget med faglig god utfarelse.

Vurdering / Avvik

Radon

Ingen radonmaling foreligger.

Ifelge NGU kartverk er det moderat til lav forekomst i omradet. | boliger bygd
etter 2010, kan man veere forholdsvis trygg for radon. Med byggeforskriftene
som kom i 2010, TEK10, kom det krav om at boliger skal bygges med
radonsperre mot grunnen og opplegg for radonbrgnn klargjort i tilfelle det blir
malt for hgye radonnivéer til tross for radonsperren.

TG 1
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Beskrivelse

@vrige rom i boligen fremstar i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det
ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. @vrige rom
vurderes a ha normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil
veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/
riper og lignende hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike
mindre "avvik" er & anse som normailt.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Parkett pa gulv.

Gulvene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

Overflater - Vegger

Malt gips pa vegger.

Veggene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

Det har blitt observert noe sparkling av hjgrne ved ildsted. Dette anses ikke som
et bygningsmessig avvik, men vil veere estetisk merkbart.

TG 1

Overflater - Himling
Malt gips i himlinger.
Himlingene ble stedvis visuelt undersgkt, og det ble ikke observert slitasje eller
skader av betydning.

TG 1

TG 1 Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Balansert ventilasjon i boligen.

Vurdering / Avvik

Teknisk rom

Teknisk rom med en starrelse pa 1,5 m2. Overflater av gulvbelegg pa gulv som
er lagt med sokkel rundt pa alle vegger, Malt gips pa vegger og underside av
trapp i himling.

Det er montert sluk i gulvet med tilfredsstillende klemring rundt gulvbelegget.
Gulvet mangler fall, men har oppbrett pa ca 20 mm ved terskel.

Arsak / Konsekvens:

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell fra topp slukrist til topp terskel
ved dgr. Her er kravet fra byggetidspunktet (TEK10) 25 mm over topp
slukrist. Det er usannsynlig at vann vil trenge ut av rommet for det

gar ned i sluk, men nevnes som et avvik mot byggeforskriftene pa
oppferingstidspunktet av boligen.

Anbefalt tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjellen vaere minimum 25 mm
fra topp slukrist til topp membran/belegg.
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TG 1 Garasje

Bruksareal 19,9 m2.

Grunnmur:
Grunnmur av leca og betong pa gulv.

Vindu, dgrer og porter:
Vippeport med elektrisk styring.

Yttervegg:
Pusset thermomur.

«“j_h ﬂ/\['i-

[

Vurdering / Avvik

TG1

TG 1

TG 1

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Rear-i-rgr system i hele boligen. Fordelerskap plassert pa vaskerom med brutt

avlep til sluk pa teknisk rom.

Hovedstoppekran er plassert i teknisk rom i 1. etasje og er funksjonstestet ok.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar i hele boligen av plast. Det er montert lufting av avlgpsanlegget over

yttertak. Rgranlegget fremstar med god faglig utfgrelse.

Varmtvannsbereder

Haiax varmtvannsbereder pa 200 liter med lekkasjesikring staende i teknisk

rom.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit. Anlegget fremstar med god faglig

utfarelse.

Arsak / Konsekvens:
Det ble observert rad varseltrekant pa styrepanelet til anlegget.

Ventilasjonsanlegget var i drift pa befaringsdagen, sa det er ukjent hva

som er arsaken til varselet. Ytterligere undersgkelser ma utferes.

Anbefalt tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma varselet pa ventilasjonsanlegget bli

utbedret.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Luft-til-luft varmepumpe staende pa vegg i stue. Det ble foretatt en sjekk av
anlegget for skader og stey, der det ikke ble avdekket noen problemet. Fremstar

i god stand.
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Bilder

Rad varseltrekant pa styrepanelet til
ventilasjonsanlegget.

Beskrivelse

OPPLYSNING FRA DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjennomfare observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn
pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar

a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget. Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert
med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav
for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr, som kan utfgre el-kontroll. Det er ikke
meningen at det skal settes tilstandsgrad pa slike «opplysningssparsmal».

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget

1| innstallert eller siste gang 2013 Hjemmelshaver opplyser om at el-anlegget er urgrt

totalrehabilitert? siden byggear.
Er alle elektriske arbeider / elektrisk Hjemmelshaver opplyser at det ikke har utfart

2  anlegg i boligen utfart av en registrert Ja noen elektriske arbeider av el-anlegget uten a
elektroinstallasjonsvirksomhet? tilkalle registrert elektroinstallatar.
Er det elektriske anlegget utfert, eller Hjemmelshaver opplyser om at det har blitt

3  erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja montert elbil lader av Fossen Elektro i 2022. Det
elektriske anlegget etter 01.01.19997? er fremvist samsvarserkleering pa dette arbeidet.

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Ilkke dokumentert vedlikehold siden opprinnelig
installasjon.
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NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har vaert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

Ja
2023

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Ja

Nei

Nei

Halden

Patrick Svendsen

Utskrift: 05.07.2024

Foretaksnr.: 935892910 -

Adresse: Niels Stubs gate 6 J/ -
1776 Halden Ll [

ps@habo.no

41665816

Opprettet: 03.07.2024

E-post:
Telefon:

Kommentar

Det har blitt utfart en kontroll som en
stikkprgvekontroll etter fgringer fra Dirkektoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap. Det ble ikke
funnet noen avvik ved kontrolltidspunktet og det
er ikke registrert noen palegg om utbedringer av
el-anlegget. Dette er likevel ingen garanti for at
anlegget er feilfritt.

Hjemmelshaver opplyser at det ikke oppleves at
sikringene lgses ut ved normal bruk.

Hjemmelshaver opplyser at det ikke har veert noen
form for brann, branntillgp eller varmegang i el-
anlegget.

Kursfortegnelse i sikringsskap samsvarer med alle
sikringer i sikringsskapet.

Kommentar

El-anlegget ble stedvis undersgkt etter termiske
skader, synlige defekter pa kabler og at kabler er
tilstrekkelig festet, uten at det ble observert noen
avvik.

Det er fremlagt dokumentasjon pa varmekabler.

Alle hull/innferinger i sikringsskapet fremstar tettet.

Det er ikke vurdert at det er ngdvendig med utvidet
el-kontroll i boligen.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

400V TN anlegg. To-delt sikringsskap. @vre del med AMS maler og
automatsikringe. Nedre del med svakstremsfelt tilegnet bredbandslgsninger. El-
anlegget forgvrig fremstar uten feil og mangler.
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Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden

er basert pa retningslinjer til disse sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet,

eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til &
foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og

mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er Qet reljykvarslel.* (branndetektor) i Ja Det observeres branndetektor i hver etasje.
boligen iht. forskriftskrav?
Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. S

2 forskriftskray? Ja Det observeres 6 kg ABC pulverapparat i boligen.
Er romningsveier fra rom for varig Det er mulighet for remning via vindu pa soverom

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja tterdar o 9 ‘ennom arasg'e P ’
forskriftskrav? y 99 9 18-
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja Det er observert minimum 2 remningsveier fra hver
forskriftskrav? Gjelder boenhet over etasje.
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller Ja
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Oppbyggingen av vegger mot annen bruksenhet
fremstar med dobbel gips.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

lkke
relevant
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Finnes dokumentasjon pa Ikke
brannsikkerhet for bygningen ? relevant
Vurdering / Avvik
TG0 Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
, Det ble gjennomfart en forenklet kontroll av det branntekniske anlegget i boligen.

Her ble de branntekniske forholdene rundt branncelleinndeling, remningsveier
og andre forhold som apenbart pavirker helse, miljg og sikkerhet undersgkt. Det
ble ikke observert noen apenbare ulovligheter.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det foreligger ferdigattest til boligen.

Fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planigsning samsvarer med hvordan boligen
fremstar pa befaringstidspunktet.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Signatur

Halden - 05.07.2024 ?ﬂtf’ Itk S Vi Qf’lﬁ(J en

Sted - Dato PATRICK SVENDSEN
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240096

Selger 1 navn

Oddny Fossheim

Selger 2 navn

Kent Richard Fossheim

Lille-Edet 11B

Poststed

HALDEN 1783
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1s

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP

Polise/avtalenr. | 79222925

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OF, KRF

Document reference: 1101240096
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elvia, sjekk. 04.10.2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Fossen Elektro AS Nov 2022

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Platting gst for huset.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OF, KRF

Document reference: 1101240096



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: OF, KRF

Document reference: 1101240096
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OF, KRF

Document reference: 1101240096
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Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Utskriftsdato: 01.07.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 60 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Lille-Edet 11B, 1783 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 10 025,00 kr
Eiendomsskatt 5039,30 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 6 192,52 kr
Sum 26 254,58 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 1861100 prom 3,00 kr 11 0% 5 583,00 kr 2791,50 kr
Avfallsgebyr volumdel 1Beh. | 2280,31kr 1/1 0% 2 280,31 kr 1 140,15 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 052,45 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1/1 0% 612,50 kr 0,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 490,00 kr 11 0% 490,00 kr 244 33 kr
Vanngebyr 200 m3 29,18 kr 11 0% 5 835,00 kr 2 917,50 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Avlapsgebyr 200 m3 47,52 kr 11 0% 9503,75 kr 4 751,88 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr fastledd aviep 1stk | 2450,00 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 1 225,00 kr
Sum 32 009,47 kr 15 697,81 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R |( A RT
Halden kommune: Seksjon 3101-60/42/0/1 4

Utskriftsdato: 01.07.2024 12:55

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)
Bruksnavn Beregnet areal 228.2
Etablert dato 14.11.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 135/270
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 60/42, 60/42/0/1, 60/42/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 60/42, 60/42/0/1, 60/42/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 16.02.2016 J11/16 Tinglyst 60/43 (-1701,5), 60/43/0/1 (299,5), 60/43/0/2 (111,9), 60/43/0/3
Seksjonering 16.02.2016 23.02.2016 (179,8), 60/43/0/4 (171,3), 60/43/0/5 (101,7), 60/43/0/6 (193,4),
60/43/0/7 (203,1), 60/43/0/8 (108,9), 60/43/0/9 (69,6), 60/43/0/10
(262,4)
60/2, 60/42/0/1, 60/49, 60/55
Seksjonering 12.11.2013 J123/13 Tinglyst 60/42 (-479,9), 60/42/0/1 (228,2), 60/42/0/2 (251,7)
Seksjonering 12.11.2013 19.11.2013 0101-60/41, 60/2, 60/43, 60/55
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6557177.12 634429.41 Ja 228.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FOSSHEIM ODDNY Hjemmelshaver (H) LILLE-EDET 11B Bosatt (B)
F050870***** 1/2 1783 1783 HALDEN
FOSSHEIM KENT RICHARD Hjemmelshaver (H) AREMARKVEIEN 2307 Bosatt (B)
F140870**** 1/2 1798 1798 AREMARK
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lille-Edet 11B HO0101 60/42/0/1 136 4 2 2 Kjokken
Adresse
Vegadresse: Lille-Edet 11 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 1783 HALDEN Kirkesogn 02020702 Berg
Grunnkrets 107 Remmen Tettsted 1 Halden
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-60/42/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 01.07.2024 12:55

I Valgkrets

[3 Laby |

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300377834

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

04.12.2013

1: Bygning 300377834: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 04.12.2013

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 136
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 136
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 95,5

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 05.06.2013 |22.06.2013

Ferdigattest 04.12.2013 (09.12.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lille-Edet 11B HO101 60/42/0/1 136 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 68 0 68 0 0 0
Ho1 1 68 0 68 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 157.6
Etablert dato 23.06.2009 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Halden kommune: Seksjon 3101-60/42/0/1 4
Utskriftsdato: 01.07.2024 12:55
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6557167.21 634436.27 Ja 157.6
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Utskriftsdato: 01.07.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 60 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Lille-Edet 11B, 1783 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Halden kommune
Byggesak

Ost AS
Postboks 1004
1787 BERG I OSTFOLD

Att. Jan Erik Ostensvik

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2013/1433-13 060/0042 Charlotte Dangstorp, 47 47 61 21 04.12.2013
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter sosknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
3.12.2013, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaks-forskriften, SAK10 § 8-1.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Lille Edet 11, 1783 HALDEN 060 0042

Spesifikasjon

Tiltakets art

Nytt bygg - Tomannsbolig - BRA 271,3 m? BYA 191 m’

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Enhet for Plan, Byggesak og Geodata 5.6.2013 2013/125
Merknader

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer.
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa godt
synlig sted.

Avfallsbeholder.

Avfallsbeholder bestilles ved a kontakte Halden kommune, Eiendomsskattekontoret v/ Mona Bech,
telf.69 17 47 37 eller Siri Lindberg, telf.69 17 45 61. Vis til byggesakens nummer som er 2013/1433
(var ref. gverst pa brevet) og dato pa ferdigattesten.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Svenskegata 6 69 174500 6120.05.74035
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden.kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58




Utskriftsdato: 01.07.2024
\ Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 60 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Lille-Edet 11B, 1783 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer Delareal 638 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
OmradenavnBA15

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-690
Navn Del av Lille Edet

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Detaljregulering
Endelig vedtatt arealplan

09.04.2015
= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/117/Reguleringsbestemmelser_del%20av%20Lille%20Edet_vedtatt%20plan.pdf

Delareal 636 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BK 3

Side2av?2



Utskriftsdato: 01.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 3101 - 60/42//1 A

s .
by 2

45

Europaveqg
# Eurcpaveg
+* Europaweg tunnel
Riksveg
5 # Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Rylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg
»* kommunalweg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal 6.6
/ Annet gangareal

0.7 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommune\e/Op\nStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 60/42/0/1 X/
Adresse: Lille-Edet 11B
Utskriftsdato: 01.07.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
& Omrade forindustriflager

1HELE Parkbelte i industristsk
Friluftsomride (p& land)
Reguleringsplan PBL 2008
g Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
P Energianlegg
P Lekeplass
Veg
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—" " TaksprangBunn
Byaning
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—"" " Bygningsdelelirje
Takoverbyagg
—" ™ Takoverbygg kant
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—" "  Taksprang
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Halden kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

for

"Del av Lille Edet"

detaljregulering

Bestemmelsene er datert: 20.8.2014

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 2.10.2014, 17.12.2014
Dato for Kommunestyrets vedtak: 9.4.2015

Plan-ID: G-690

1 PLANENS AVGRENSING
Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse: Frittliggende smahusbebyggelse (Rp1111)
Boligbebyggelse: Konsentrert smahusbebyggelse (Rp1112)
Lekeplass (Rp1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Vei (Rp2010)

§ 12-5. Nr. 3 - Gronnstruktur
Naturomrade (Rp3020)

§ 12-6 Hensynssone
Frisiktsone (H_140)



3 REKKEFQLGEBESTEMMELSER, (pbl § 12-7, nr. 10)

1.

3.

Hovedatkomst og teknisk infrastrukiur skal veere etablert for det gis
brukstillatelse for nye boliger innen planomradet.

Lekeplassene skal veaere ferdig opparbeidet ihht. utomhusplan for det gis
brukstillatelse for bebyggelse innen delfeltet. Beplantning, tilsding og evt. andre
arbeider pa uteomradene som er arstidsavhengig skal veere gjennomfart senest
farste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

Adkomest til N1 fra V1 skal etableres for det gis brukstillatelse for BK1.

4 FELLESBESTEMMELSER

41

4.2

1.

Universell utforming, (Jf. pbl § 12-7, nr. 4)

Ved utbygging og gjennomfgring av alle typer tiltak innenfor omradet skal
universell utforming/tilgjengelighet til bygninger, anlegg og utendgrs
oppholdsarealer sgkes oppnadd i starst mulig grad.

Miljo, (pbl § 12-7, nr. 3)

Leke- og uteoppholdsarealer skal utformes slik at trafikkstgynivaet ikke
overstiger Loen 55 dB.

2. Alle nye kabler innenfor planomradet skal legges i bakken.

4.3

4.4

4.5

Klimatilpassing, (pbl § 12-7, nr. 2)

Takvann og overflatevann skal infiltreres i grunnen p& egen tomt, og méa ikke
tifgres kommunens ledninger uten samtykke fra kommunen. Bortledning av
overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar oversvemmelse eller
andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet.

Oppfylling av byggegrunn, (pbl § 12-7, nr. 12)

Det tillates ikke oppfylling av byggegrunn utover marine avsetninger uten at det
gjares egne geotekniske vurderinger, jf. figur 8 i planbeskrivelsen.

Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utforming. Som en del av byggesgknaden skal det for hver av
lekeplassene L1 — L3 og hvert enkelt delfelt BK1 — BK4 utarbeides utomhusplan
i hensiktsmessig malestokk. Utomhusplanene skal i ngdvendig omfang vise:

e Avgrensninger for planen med framtidige og omsgkte bygg/tiltak markert,
pafart piler for adkomst- og inngangsforhold. Hayde ved inngangspartiet skal
veere malsatt.

e Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

o Trafikkforhold med kjgrbar veg og gangarealer. Hovedadkomst for gaende,
vegbredder, fremkommelighet for utrykningskjeretay m.m. samt parkering
for sykkel.

e Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning og handtering av
overflatevann.

e Plassering av sgppelkasser/felles sgppelhandtering.
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o Eksisterende og ny vegetasjon.
e Beplantning og mablering av lekeplassene.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG, (PBL § 12-5 NR.1)

5.1

1.

5.2

1.

5.3

1.

Krav til parkeringsdekning (Jf. pbl § 12-7, nr.7)

For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m?
bruksareal. Sykkelparkering inngdr ikke i BYA.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass per boenhet innen BK1-5 og 2
parkeringsplasser pr. boenhet innen BF. Det beregnes 18 m? BYA pr. plass
dersom disse er apne parkeringsplasser pa terreng, og ikke i carport/ garasje.

Frittiggende smahusbebyggelse (BF) (Ji. pbl § 12-5, nr.1)

Innenfor byggeomrade BF tillates oppfert frittiggende enebolig eller
tomannsbolig med tilhgrende anlegg.

Maksimal arealutnyttelse er pafart plankartet.

Storste tillatte byggehoyde er 7,5 m over gjennomsnitilig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak med en takvinkel pa maksimalt
25 grader.

Storrelse og heyde pa verandaer/terrasser skal tilpasses terreng-
/landskapssituasjonen pa den enkelte tomt.

Garasje/carport og utebod skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til,
materialvalg, form og farge. Maksimal tillatt gesimsheyde pa garasje er 2,7 m
og maks ftillatt mgnehgyde er 4,5 m malt fra overkant gulv. Maks. BYA for
garasje/carport er 50 m? per tomt.

Garasjeport som er orientert vinkelrett mot tilliggende vei mé ligge minimum 5m
fra vei. Frittliggende garasje, carport eller uthus kan plasseres inntil 1m fra
tomtegrense.

Konsentrert smahusbebyggelse (BK1-4) (Jf. pbl § 12-5, nr.1)

| omradene avsatt til konsentrert smahusbebyggelse kan boligene oppfares
som rekkehus, kjedehus eller flermannsboliger. Bebyggelsen skal i volum,
materialbruk og farge fremsta med et helhetlig preg.

For & sikre utsyn mellom bygningene tillates ikke samstilling av mer enn tre
boenheter som rekke- eller kjedehus. Underordnede bygningselementer som
boder og carporter tillates mellom husrekkene.

Maksimal arealutnyttelse er pafart plankartet.

Sterste tillatte byggehoyde pa bolig er 8,5 m over gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak med en takvinkel p4 maksimalt
25 grader.

5. Der terrenget naturlig ligger til rette skal boligene ha underetasje.

6. Garasje/carport og utebod skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til,

materialvalg, form og farge. Maksimal tillatt gesimsheyde p& garasje er 2,7 m



og maks tillatt menehgyde er 3,5 m malt fra overkant gulv. Maks. BYA for
garasje/carport er 30 m? per boenhet.

7. Nogdvendige fyllinger og forstatningsmurer med en hgyde pa inntil 2 meter over
eksisterende terreng tillates innenfor felt BK2. Innen BK1, BK2 og BK4 tillates
ikke fyllinger og forstetningsmurer mot lavereliggende naturomrade (N). Se
0gsa § 4.4.

8. Innen BK1 tillates 2 nye boenheter, innen BK2 - 18 nye boenheter, innen BK3 -
6 nye boenheter og innen BK4 - 4 nye boenheter.
5.4 Lekeplasser (L1 —-L3) (PBL § 12-5 NR.1).

1. Anlegg for lek (L1 - 3) skal veere felles for alle beboere i planomradet (Jf. pbl §
12-7, nr.14).

2. Lekeplassene skal som et minimum mgbleres med sittebenker, sandkasse,
sklie og huskestativ eller tilsvarende. Eksisterende vegetasjon bevares i starst
mulig grad. (pbl § 12-7. nr. 4).

3. Lekeplass L1 og L2 skal sikres med gjerde mot tilstgtende terreng og
trafikkarealer.
6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2).

6.1 VeiV1i-V2
Vei V1 er offentlig (Jf. pbl § 12-7, nr.14).

2. Vei V2 er felles adkomst for tilstatende boenheter. V2 skal veere apen for
alminnelig ferdsel til lekeplassen L2 og grennstrukturen i omradet (Jf. pbl § 12-7,
nr.14).

7 GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

7.1 Naturomrader (N1)

1. | naturomrdde N1 skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares. En
begrenset skjatsel i form av tynning, beskjeering eller nyplanting tillates (Jf. pbl §
12-7, nr.9).

2. Det tillates opparbeidet sti, sittebenker o.l. innen N1.
8 HENSYNSSONER (Jf. pbl § 12-6)

8.1 Frisikt (H140_1 - 4)

| frisiktsone H140_1 — H140_4 skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over
tilstatende vegers planum.

Utarbeidet av Stenseth Grimsrud arkitekter AS
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Nabolagsprofil

Lille-Edet 11B - Nabolaget Laby/Remmen - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 0dde bro 7 min #
Linje 34, 630, 633 0.5 km
@ Halden stasjon 9 min &
Linje RE20 3.8km
Skoler
Laby skole (1-7 kl.) 19 min %
278 elever, 14 klasser 1.3 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
412 elever, 18 klasser 2.3 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
362 elever, 15 klasser 3.6 km
Halden vgs - avd. Porsnes 8 min &
1200 elever, 61 klasser 3.9 km
Halden vgs - avd. Risum 11 min &
400 elever 5.9km
Ladepunkt for el-bil
= Hggskolen i @stfold nr. 2 12 min %
= | by Skole Halden 18 min %

«Neerhet til byen. God komnmunikasjon.
Neerbutikker. Gang og sykkelveier. Kort

vei til skog og mark»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

11.8%
13.1%
14.5%
26.8%
19.6 %
21.2%
36 %

6.4 %
7.3%
72%

38.4%
38.9%

21.6%

19.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Laby/Remmen 2009 1461
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 21 min %
30 barn 1.5km
Trolltangen naturbarnehage (0-5 ar) 23 min &
33 barn 1.7 km
Karrestad barnehage (1-5 éar) 23 min &
45 barn 1.7 km
Dagligvare
Spar Halden 8 min %
Coop Prix @stre Lie 12 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Trafikk
Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Hgyskolen i @stfold 13 min %
Aktivitetshall, fotball Tkm

@ Laby skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

&  Spenst Halden avd. Bredlgs 4 min &

& Niva Trening 6 min &

Boligmasse

M 45% enebolig

B 11% rekkehus

B 16% blokk
28% annet

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
0 Apotek 1 Bradlgs Halden 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
Il Laby/Remmen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

96



97

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lille-Edet 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1783 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: 1107240096 E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 08.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



