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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Falsens gate 26

Kr 4 490 000,
Kr90990,-

Kr 115 850,-

Kr 4 696 840,
Kr2 616,
Petter Kongslie

Eierseksjon
Eierseksjon

1896

40/45 kvm
1698.2 m?

]

2

Gnr. 228, bnr. 291
37

1002250029

Lys og luftig leilighet med
god romfordeling

Velkommen til Falsens gate 26! En lys og innbydende 2-roms med
sveert sentral beliggenhet midt p& populeere Griinerlgkka.

Boligen er oppgradert med moderne Igsninger, har god romfordeling
og en praktisk planlgsning. Store vinduer og ekstra takhgyde gir en
luftig og &pen romfglelse. Her bor du med neerhet til «alt» - kaféer,
butikker, parker og kollektivtransport rett utenfor dgren. En perfekt
kombinasjon av urbant byliv og funksjonell bokvalitet. Ideell for bédde
fgrstegangskjgpere og deg som gnsker et hjem med stil og sjel i
hjertet av byen. Eiendommen ble bygget om fra neering til boliger i
2012.

Hgydepunkter:

- Supersentral beliggenhet

- God romfordeling

- Innvendig og ekstern bod

- *Mulighet for garasjeleie i parkeringskjeller
- Alle vinduer mot rolig bakgard

- Lave felleskostnader
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Her far du det beste av begge verdener - forrige arhundrets gode takhgyde og store vindusflater, kombinert med dagens rene
linjer og slette vegger.
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Planlgsningen er godt tilpasset et sosialt liv, med et lyst og apent oppholdsrom.

- D
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Her har du plass til bade sofakrok og spisegruppe.
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Spisegruppen finner sin naturlige plass mellom stue-
og kjgkkendel.

Kjgkkenet er innredet med lyse, slette fronter og laminert benkeplate.
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Lyst flislagt bad med mosaikkfliser i kontrast i dusjsone.
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Badet er innredet med servant pa servantskap, vegghengt toalett, dusjhjgrne og speil. Det er opplegg for vaskemaskin.
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En romslig skyvedgrsgarderobe gir rikelig med oppbevaringsplass for klaer og tilbehgr.

14  Falsens gate 26



Falsensgate26 15



Falsens gate 26

16




Leiligheten har egen innvendig bod.
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Velkommen til en hyggelig visning!
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Inngangspartiet.
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Ditt nye hjem?
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Griinerlpkka har de siste arene etablert seg til @ bli en av de mest populzere bydelene i Oslo, og er stadig i utvikling.
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Her finner du det meste, enten du vil slappe av i en park, ta en gl pa en uteservering i sola eller bare kjgpe en ferskbrygget
kaffe og rusle gatelangs.

Schous Bryggeri pa Lokka.
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Det finnes ogsa en rekke grgnne parker i neerheten, bl.a. Sofienbergparken med store grgntaraler for trening og rekreasjon.
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Birkelunden er szerlig kjent for sitt eget "Birkelunden bruktmarked" som finner sted hver sgndag.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 45 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Ekstern bod.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1698.2 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Grinerlgkka har de siste arene etablert seg til & bli en av de mest populaere bydelene i
Oslo, og er stadig i utvikling.

Her bor du rett ved Birkelunden og ca 5 minutters gange fra Olaf Ryes plass og motsatt
vei finner du Ringnes park senter. Her finner du flere hyggelige parkomrader, populeere
restauranter og kaféer. Olaf Ryes plass er kjent for sine markedsdager med sitt yrende
folkeliv. Dette er dager man ma fa med seg som beboer av Griinerlgkka! Da finner du et
hav av matboder, tilbud fra Griinerlgkkas lokalbutikker og tivoli for de minste.

Lokka-livet er ogsa synonymt med late dager i gresset i de mange flotte parkene.
Birkelunden og Sofienbergparken er et yndet sted gjerne med en god bok eller sammen
med gode venner. Birkelunden er seerlig kjent for sitt eget "Birkelunden bruktmarked"
som finner sted hver sgndag. Birkelunden har forgvrig egen gjenbruksstasjon.
Sofienbergparken er parken som passer for alle aldere! Parken tilbyr fasiliteter som
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bordtennisbord, egen lekeplass med drikkevannspunkt, fontene ved Sofienberggata/
Toftes gate, bysykkelstasjon ved Sofienberggata/Toftes gate og Grillautomater som
koster 1kr per minutt. Grilling i 30 minutter tilsvarer prisen av en engangsgrill. Det er
0gsa her satt opp minigjenbruksstasjon for levering av mindre mengder avfall.

Legg gjerne ogsa turen over Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader er
forvandlet til et spennende mekka for mat, kreativitet og kulturelle opplevelser. Her
ligger Mathallen, et mye omtalt konsept som er unikt her til lands der spennende
ravarer selges over disk pa gammelmaten. Her finner du ogsa BAR Vulkan, Dégnvill Bar
& Burger, Danses hus, samt Hendrix Ibsen som alle inviterer til sosiale hyggestunder.

Til den ivrige mosjonisten finner du Sats pa Ringnes Park. Akerselven har status som
verneverdig kulturomrade. Fra Maridalsvannet og ned til Vaterland parken i sentrum er
det atte kilometer for den som er glad i a jogge eller ga turer. Den mest spektakulaere
fossen ligger ved Hgnse-Lovisas lille og Beierbrua like ved.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Thomas Hovland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i granitt/teglstein. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein. Bygningsdeler som ligger under sameiets
ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av
enkelte bygningsdeler i neer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk
beskrivelse der dette er gjeldende.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Varmekabelfeil i badegulv.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert (M-TEK AS). Feilsgking og utbedring av varmekabelfeil i badegulv.

Falsens gate 26
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Tilleggskommentar
Alle rom, utenom innvendig bod og bad, ble malt i 2022 av Malermester Granum.
Gangen utenfor leiligheten deles med nabo og gir ekstra plass til skotgy og liknende.

Innhold
Entré, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Membran, tettesjikt og sluk, bad: Badet er ifglge eier etablert i 2012. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider, og det er heller ikke fremlagt
samsvarserkleeringer eller dokumentasjon pa eventuell uavhengig kontroll. P& grunn av
manglende dokumentasjon pa fuktsikring i en konstruksjon som anses som
risikoutsatt, og da dette er etter krav om uavhengig kontroll ble innfgrt, er det gitt TG 2.
- Overflater pa innvendige gulv, bad: Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert,
og vurdert tilfredsstillende. Det er registret noe misfarging av silikonfug ved dusj i
overgang gulv vegg. Det er funnet bom under enkelte fliser ved vaskemaskin og ved
dusj. Arsak til bom kan vaere at det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller
bruksbelastning. Mindre omrader med bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge
stgrre deler av flisen har god limdekning. | dette tilfellet er det registrert bomi et lite
omrade. Forholdet kan endres over tid og omradet bgr kontrolleres med tiden. TG 2 er
gitt pa grunn av nevnte forhold.

- Fast inventar, bad: Innredningen har mindre fuktskader/svelling. Tilstandsgrad 2 er
gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

- Kjgkkeninnredning: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfgrt fuktsgk pa
utsatte punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Normal
slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse for slitasje i stor grad
er en subjektiv vurdering. TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

- Overflater pa innvendige gulv:Tg 2 er gitt pa grunn av generelt slitte overflater med
merker, riper og enkelte sprekker i gulvoverflater.

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner: Ved tidspunkt for oppfgring var det krav om
automatisk vannstopper i forbindelse med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette
tilfellet er det ikke montert automatisk vannstopper og derfor gitt tilstandsgrad 2.
Forholdet kan gi stgrre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.
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Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er mulig a leie garasjeplass i tilhgrende garasjeanlegg. Disse plassene kan ogsa
kjgpes dersom de kommer for salg.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i
omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dgegnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Varmekabler i gulvstgp i bad. Elektrisk oppvarming med panelovner i soverom og stue/
kjgkken.
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Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 993 062

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3972 246

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
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boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
41/4819

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 2 616,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnad B2 kr 1 734,-

- Lan B2/NI kr 660,

- Internett BO kr 222-

De uspesifiserte felleskostnadene dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet kommunale avgifter, drift, vedlikehold,
forretningsfarsel og felles forsikringer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2616

Andel Fellesgjeld
Kr 90 990

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.04.2025

Andel fellesformue
Kr 6 653

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Falsens gate 26
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sannergaten 9-11

Organisasjonsnummer
989545361

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Sannergaten 9-11, beliggende pa eiendommen gnr. 228, bnr.
291 i Oslo kommune. Eiendommen bestar av et eldre bygg (Sannergata 11 C og
Falsens gate 26 A og 28 B) og et bygg (oppfert | 2003/2004, Sannergata 9) og er delt i
55 eierseksjoner, hvorav 53 er boligseksjoner, og 2 er naeringsseksjoner.
Neeringsseksjonene S. 31 og 36 er henholdsvis butikk og garasje.

Seksjonene 1-30 er boligseksjoner i bygget som er oppfgrt i 2003/2004. Det eldre
bygget bestar av 23 boligseksjoner (seksjon 32-35 og 37-55) og 1 naeringsseksjon.
Nybygget omfatter en del av nzeringsseksjonen i 1 etasje (seksjon 31), 1
garasjeseksjon i kjeller og 30 boligseksjoner.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208029444
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,28%
Restsaldo 6 058 814,-
Andel restsaldo: 90 989,-
Innfrielsesdato: 30.06.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Husdyr er tillatt, med unntak av reptiler, og sa fremt de ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 291, seksjonsnummer 37 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/291/37:

16.05.1929 - Dokumentnr: 912947 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. trapp m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1931 - Dokumentnr: 990942 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver Hesselberggt.10

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1931 - Dokumentnr: 990943 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1990 - Dokumentnr: 40684 - Bruksrett
Kjgrbar adkomstvei over d.e. for bnr. 291.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1993 - Dokumentnr: 45510 - Best. om adkomstrett
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Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32
Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2004 - Dokumentnr: 14946 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:291 Snr:32
Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.2012 - Dokumentnr: 1036460 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:
Snr: 32

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 129/4819
Ny seksjon:

Snr: 37

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 41/4819

06.01.2020 - Dokumentnr: 1944941 - Reseksjonering
Snr: 37

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 41/4819

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Der foreligger bruksendring fra naering til bolig datert 18.12.2012.

Forgvrig foreligger atterstert ekspedisjonsdokument for fabrikkbygg datert 1986 og
1905. Et ekspedisjonsdokument er en byggemelding/sgknad. Det var ikke vanlig a
utstede ferdigattest for tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For slike tiltak

foreligger det normalt et ekspedisjonsdokument.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.12.2012.

Vei, vann og avlgp
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Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrader for boliger etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser S-2255 datert 28.07.77.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 4 sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

90 990 (Andel av fellesgjeld)

4580990 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

114 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

115 850 (Omkostninger totalt)
126 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
129 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 696 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4707 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4710 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 115850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digital annonsering

6 000 Fotograf

5000 Innhenting info

18 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (kr 875,- for 2 stk pa visning)

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport
Totalt kr: 117 809

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
09.05.2025
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Gnr: 228 Bnr: 291 0301 Oslo kommune.
Eierseksjon

TILSTANDSRAPPORT
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& TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitti rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktgrer i boligomsetningsbransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.takseringnorge.vendu.no/98738

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms eierseksjon i boligblokk med ekstern bod i kjeller.

Leiligheten ligger i 2. etasje.
Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i granitt/teglstein. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av

enkelte bygningsdeler i nzer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.
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Referanseniva

Bygningen er opprinnelig oppfert i 1896, men hele bygget ble i 2012 ombygd til leiligheter. Det er denne ombyggingen som
danner grunnlaget for tekniske vurderinger og referanseniva i rapporten. For vurdering av konstruksjonsmessige forhold som
skriver seg fra opprinnelig byggetid, er det ogsa tatt hensyn til byggeskikken pa oppferingstidspunktet. Rapporten er
utarbeidet i samsvar med Forskrift til avhendingslova og NS 3600, og aldersbetraktninger er vurdert ut fra levetidstabeller fra

Sintef Byggforsk.

Standard

Leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2012:
Bygget ble gjort om til leiligheter i 2012.

2022:

- Hele leiligheten er malt hgsten, utfert av Malermester Granum.

- Feilsgking av varmekabler pa bad ble utfert og fikset av M-TEK as.
- Byttet dor fra gang til stue/kjokken med innvendig der med glass.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Membran, tettesjikt og sluk (Bad / 2. etasje)

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 2. etasje)
e Fastinventar (Bad / 2. etasje)

e Kjokkeninnredning

e Overflater pd innvendige gulv

¢ Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

e Membran, tettesjikt og sluk (Bad / 2. etasje)

e Overflater pad innvendige gulv (Bad / 2. etasje)
e Fastinventar (Bad / 2. etasje)

e Kjokkeninnredning

e Overflater pa innvendige gulv

e Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

3/13
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<& TAKSERING NORGE
Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Petter Kongslie
Takstmenn: Thomas Hovland
Befaring/tilstede: Eier representant: Maiken Thronaes , Takstmann: Thomas Hovland

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 228 Bnr: 291
Eiet/festet: Eiet

Areal: 1698.2 m?

Eierbrgk seksjon: 41/ 4819

Hjemmelshaver: Petter Kongslie

Adresse: Falsens gate 26, 0557 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eiers representant 05/05/2025 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklaering 06/05/2025 Eiers egenerklaering er mottatt per e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland  04/05/2025 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear

Bygg opprinnelig fra 1896, Leilighet fra 2012.

Arealer N53940:2023 (m?)

BRA (bruksareal)
SlasiE (internfl?lﬁl_kisareal) (eksterr?fﬁﬁ(sareal) (inn, IaEsReﬁJt;Ikon ) Sum etasfe: (terrl?sﬁ;- o8
g g balkongareal)
Kjeller 0 5 0 5 0
2. etasje 40 0 0 40 0
Sum bygning: 40 5 0 0
Sum BRA: 45

Romfordeling
Etasie BRA-i BRA-e BRA-b

) (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong)
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad, Entré/gang, Bod, Soverom, Stue/kjokken

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Fordeling P-/S-rom

P-rom: 40 m2. S-rom: 5 m2.
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Leilighet

& TAKSERING NORGE

Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og
fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i granitt/teglstein.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

Felles fasiliteter:
- Utenders/innenders sykkelparkering.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse:

Dokumentasjon for elektriske arbeider nevnes pa punktet "Elektrisk anlegg" lengre ned i
rapporten.

Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da det ifglge eier ikke er utfert oppgraderingsarbeider i
lopet av de siste fem ar.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2012.

Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Enkelte vinduer er noe harde & apne/lukke og har behov for justering.

Ytterderer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

46
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Innvendige derer

Beskrivelse: Glatte innvendige dgrer.
Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.
Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i Forskrift til avhendingslova. Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse
for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Iht. Forskrift til avhendingslova og NS 3600 er hvitevarer ikke vurdert.

Kjgkkeninnredning
Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter.
Belysning under overskap.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt.
Ventilator med avtrekk til ventilasjonskanal.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.
Kitchen2all kjgkkeninnredning fra 2012.
Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.

Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse for slitasje i
stor grad er en subjektiv vurdering.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Gulvbelegg i innvendig bod.
Innvendige gulv for gvrig er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte
sprekker i gulvoverflater.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Himlingsheyde ca. 2,6 m malt i entré og ca. 3,1 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og slitasje. TG 1er gitt etter en helhetsvurdering.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.

Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i falgende rom:
Entré og stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor

vurdert til TG 1.

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Skyvedgrsgarderobe i entré og soverom.

Tilstandsvurdering:

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pg omrddet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter, produsert i 2012, montert i innvendig bod.

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrar i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i innvendig bod.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Dreneringsreor fra fordelerskap med utlep i innvendig bod.
Stakeluke er ikke lokalisert.
Hovedstoppekran er lokalisert i fordeler skap i innvendig bod.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk
vannstopper og derfor gitt tilstandsgrad 2. Forholdet kan gi starre risiko for vannskade
ved en eventuell lekkasje.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstep i bad.
Elektrisk oppvarming med panelovner i soverom og stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
Varmekablene er ikke testet under befaring da de var avslatt, og ikke tidsmessig mulig
a funksjonsteste. Ifalge eier virker varmekablene.
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Ventilasjon
Beskrivelse: Avtrekksventil i himling tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der.
Oppdriftsventilasjon med ventil i himling i bad.
Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfort kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Opplysninger vedrerende el-tilsyn innhentes fra eier. Det gjores ikke undersokelser utover kravene i Forskrift til avhendingslova
§2-18.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i innvendig bod.

Samsvarserkleaering signert og datert 01.11.2012 er fremvist for folgende arbeider:
- Nytt elektrisk anlegg i leil. 102

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2012.

- Leses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Anlegget er av nyere dato og innehar dokumentasjon for utfgrelse. Det er under befaringen ikke
pavist avvik basert pa undersgkelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova. Det bemerkes at det
kun er utfert forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til Forskrift til
avhendingslova, da takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for a kunne foreta tilstrekkelig
vurdering av det elektriske anlegget. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget
kontrolleres av en el-takstmann.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget, i henhold til NTIFs retningslinjer. Da
takstmann ikke har nedvendig kompetanse for & kunne vurdere det elektriske anlegget. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomferinger
besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er ifolge eier etablert i 2012.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da det ifalge eier ikke er utfert oppgraderingsarbeider i
lopet av de siste fem ar.
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Membran, tettesjikt og sluk - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Banemembran pa gulv uten dokumentasjon med ukjent utferelse.
Sluk i plast.
Tilstandsvurdering: Det forutsettes at membran, tettesjikt og sluk er utfort etter gjeldende forskrifter ved

tidspunkt for rehabilitering/oppfering.

Badet er ifglge eier etablert i 2012. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av
membranarbeider, og det er heller ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller
dokumentasjon pa eventuell uavhengig kontroll. Pa grunn av manglende
dokumentasjon pa fuktsikring i en konstruksjon som anses som risikoutsatt, og da
dette er etter krav om uavhengig kontroll ble innfert, er det gitt TG 2.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Tilstandsvurdering: Fall mot sluk pa gulv og slukhegyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.
Det er registret noe misfarging av silikonfug ved dusj i overgang gulv vegg.

Det er funnet bom under enkelte fliser ved vaskemaskin og ved dusj. Arsak til bom kan
veere at det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre
omrader med bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge sterre deler av flisen har
god limdekning. | dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan
endres over tid og omradet bar kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.
Mosaikkfliser i dusjsone.

Tilstandsvurdering: Det er registret noe misfarging av silikonfug ved dusj i overgang gulv vegg.

Fast inventar - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter.

Tilstandsvurdering: Innredningen har mindre fuktskader/svelling.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant i helstept plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Fuktundersgkelser i tilliggende konstruksjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
hvor det ikke er egnet for hulltaking. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa gulv- og
veggoverflater i tilstatende rom og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

Tilstandsvurdering: TG: IU
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjop, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og gvrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelap blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse. TG 2 signaliserer at
man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for a fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.
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Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de foringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til a kjgpe boligen. Etter ett ar bar
Taksering Norge kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bar ogsa foretas dersom det gjores endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250029

Selger 1 navn

Petter Kongslie

Falsens gate 26

Poststed
OSLO 0557

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Varmekabelfeil i badegulv
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Feilsgking og utbedring av varmekabelfeil i badegulv
Arbeid utfort av [M-TEK AS

Filer

Faktura_2200968 skade bad.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Dokumenter

kvittering overflatebehandling.pdf
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Tilleggskommentar

Alle rom, utenom innvendig bod og bad, ble malt i 2022 av Malermester Granum Gangen utenfor leiliheten deles med nabo og gir ekstra plass
til skotgy og liknende

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PK

Document reference: 1002250029
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ENERGIATTEST

Adresse Falsens gate 26
Postnummer 0557

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 228
Bruksnummer 291
Seksjonsnummer 37
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80573693
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-115405

Dato

06.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 8 062 kWh pr. ar

8 062 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Nabolagsprofil

Falsens gate 26 - Nabolaget Birkelunden - vurdert av 194 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Sannergata 3min %
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
& Birkelunden 4 min %
Linje 11,12,18 0.3 km
© Carl Berners plass 14 min %
Linje 5 1km
@ Tgyen stasjon 24 min %
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 4 min %
535 elever, 23 klasser 0.3 km
Sagene skole (1-10 kl.) 6 min %
527 elever, 28 klasser 0.5km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 11 min %
320 elever, 22 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 14 min 4
417 elever, 28 klasser 1.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 26 min %
506 elever, 30 klasser 2 km
Foss videregaende skole 7 min %
600 elever, 20 klasser 0.5km
Hersleb videregdende skole 16 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

54.5%

72%
147 %
14.5%
32%
6.5 %
72%
25.6 %
21.2%
324 %

39.3%
38.9%

e I.JI

141 %
18.3%

2.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Birkelunden 2188 1367
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 3min %
54 barn 0.3 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 4 min %
69 barn 0.3km
Barnas Hus barnehage (0-5 ér) 5min %
181 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Sannergata 1 min &
PostNord 0.1 km
Meny Ringnes Park 3min #



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Grinerlgkka skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Dalenengen ballbane 5min %
Ballspill, fotball 0.4 km

& SATS Ringnes Park 3min %

& SATSlla 7 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min 4
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

% 56%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Dato: 22.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

A

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 141444/ 86510132

Adresse: FALSENS GATE 26

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/291
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Lo s

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

144 - Forr./bolig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1430 - Idrettsstadion
3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold

Dato: 22.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi or

- Kartet er tilt for: Eiend

(sort).
ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141444/ 86510132

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: FALSENS GATE 26

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/291
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 22.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - : ? =

Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 141444/86510132

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Husordensregler for sameiet Sannergata 9 — 11

Hovedregel: Ingen ma bruke sin leilighet eller sameiets eiendom pa en slik méte at andre
beboere forstyrres eller sjeneres, eller at sameiets omdgmme nedsettes.

A. Fellesarealer

1. Utgangsderene/porten skal alltid vaere last. Slipp aldri inn fremmede. Dgrene til
fellesrommene skal holdes last.

2. Ingen ma sette fra seg eiendeler/gjenstander i ganger, oppganger og fellesomrader blant annet
fordi dette hindrer fri remningsvei (jfr. Brannforskriftene). Det er ei heller lov & plassere
private mobler/eiendeler pa fellesterrassene. Disse eiendelene vil bli fjernet uten varsel pa
eiers regning.

3. All seppel som ikke herer hjemme i vare soppeldunker i seppelrommet mé hver
sameier/leietaker levere til et egnet sted. Oslo Kommune har mottak for avfall.

Det er ikke tillatt & sette seppel i gangen utenfor sin egen leilighet selv om dette kun er
midlertidig. Hver sameier er ansvarlig for 4 rydde bort aviser/reklame foran sin egen der.

4. Hver sameier er ansvarlig for og pliktig til & male sine egne vinduer og sin egen verandader.
Ved maling av disse mé det benyttes maling med fargekode NCS 8502 B.

5. Det er ikke tillatt & royke i fellesarealene.

6. Heaerverk i fellesarealene anmeldes.

B. Ro om natten

1. Mellom klokken 23.00 og Kkl. 07.00 skal det veere ro bade i og utenfor bygningen. I dette
tidsrommet tillates ikke brak og stoy som musikk, heyrestethet, oppussingsarbeid m.m.

2. Ungdig sjenerende stoy mellom klokken 07.00 og 23.00 skal unngas. Ta hensyn til naboer
over under og ved siden.

3. Selskapelighet etter kl. 23.00 tillates en gang i blant med samtykke av naboene over, under og
ved siden av (nabovarsel).

C. Fremleie

Ved fremleie av seksjoner plikter seksjonseier & underrette styret. Innen 2 uker etter inngatt
leiecavtale skal styret, ved styreleder, skriftlig underrettes om leietakers navn. Seksjonseier er
ansvarlig for leietakers forhold.

D. Husdyr

Husdyr er tillatt, med unntak av reptiler, og sa fremt de ikke er til sjenanse for andre beboere.

E. Overtredelse av husordensregler

Gjentatte brudd pa disse husordensreglene kan medfere krav om fravikelse, og eventuelt palegg
om tvangssalg (jfr. Eierseksjonsloven §§16, og 16 a).
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SANNERGATEN 9-11
Med endringer i sameiermate 21.04.2010, 25.02.2013

1. Navn/formal/eiendommen
Sameiets navn er Sameiet Sannergaten 9-11, beliggende pa eiendommen gnr. 228, bnr. 291 i
Oslo kommune.
Eiendommen bestar av et eldre bygg (Sannergata 11 C og Falsens gate 26 A og 28 B) og et
bygg (oppfart | 2003/2004, Sannergata 9) og er delt i 55 eierseksjoner, hvorav 53 er
boligseksjoner, og 2 er naeringsseksjoner. Neeringsseksjonene S. 31 og 36 er henholdsvis
butikk og garasje. Seksjonene 1-30 er boligseksjoner i bygget som er oppfart i 2003/2004.

Det eldre bygget bestar av 23 boligseksjoner (seksjon 32-35 og 37-55) og 1 nzeringsseksjon.
Nybygget omfatter en del av naeringsseksjonen i 1 etasje (seksjon 31), 1 garasjeseksjon i
kjeller og 30 boligseksjoner.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresser gjennom de vedtekter som
er nedtegnet.

Reseksjonering/oppdeling av naeringsseksjonen (seksjon 31-35) til flere seksjoner, bade bolig
og neeringsseksjoner, kan ikke nektes av de gvrige sameierne. Sameierne plikter & medvirke
til slik reseksjonering/oppdeling pa foresparsel fra eier av en av nzeringsseksjonene
(seksjon3I-35). Dette gjelder selv om reseksjoneringen skulle medfare endringer i sameiernes
eierbrgk. Dog skal sameierne ikke pafares gkte kostnader som falge av slik reseksjonering
og/eller oppdeling.

Arealer som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer med mindre de er definert som
tilleggsarealer til en eller flere seksjoner i oppdelingsbegjeeringen.

Fastsettelsen av sameiebrakene bygger pa bruksenhetens bruksareal BRA (inkluderer ikke
tilleggsdel).

2. Organisering/raderett
Sameiet er organisert i 4 avdelinger. Hver avdeling er selv ansvarlig for kostnader som kun
gjelder den enkelte avdeling. @vrige kostnader fordeles iht. eierbrak eller gvrige bestemmelser
i vedtektene. Det fores resultatregnskap for hver avdeling.

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon med tilleggsarealer. Denne
bruksretten falger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke pa annen méate kan
rettigheter i sameiet skilles for saerskilt overdragelse eller bruk.

For gvrig har hver sameier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter
eller gjeldende lover.

Boder er tilleggsarealer fordelt slik som angitt i oppdelingsbegjeeringen.

3.Vedlikehold/fellesutgifter m.v.
3.1. Vedlikehold
Hver sameier er forpliktet til & bekoste alt innvendig vedlikehold i sin seksjon/tilleggsareal.
Herunder omfattes vedlikehold av egne vann og avlgpsledninger frem til forgreiningspunkt inn
til seksjonen, samt elektriske ledninger til og med egen sikringsboks.
Vedlikehold av fellesarealer skal forestas av sameierne i fellesskap, og kostnadene fordeles
pa sameierne slik det fremgar av pkt 3.2.
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Styret kan gi pabud om vedlikeholdsarbeider der dette er pakrevet av grunner som vedrarer
felles interesser, eller som direkte beragrer en annen sameier.

3.2 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet
(hoveddel og tilleggsdel).

Folgende utgifter fordeles av samtlige sameiere etter sameiebrgken:

. Forretningsforsel

. Kommunale avgifter (i den grad slike avgifter ikke faktureres direkte fra kommunen til
en eller flere av sameierne)

. Forsikring, med mindre annet fremkommer av forsikringsavtalen.

. Fellesutgifter til tiltak/vedlikehold som ikke i hovedsak alene kommer enten

boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode.

Fellesutgifter knyttet til de arealer som i hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode dekkes av de seksjonene som
omfattes i henhold til den forholdsmessige sameiebrgk disse seksjonene i mellom. Dette
gjelder alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse fellesarealer.

Folgende seksjoner 40, 41, 42, 43,47, 48, 49, 50, 53 og 54, skal dekke kostnadene til drift og
vedlikehold av heisen i Falsens gate 28 B.

| den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter
gjennomfart vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller naeringsseksjonen(e) til gode eller alene det eldre bygget til gode, skal
kostnadene knyttet til sddant vedlikehold/tiltak alene bzeres av den seksjonstype dette kommer
til gode. Som sadanne utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vakimester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. Tilsvarende gjelder for gvrige
fellesutgifter som i all hovedsak forarsakes eller er til nytte for en type seksjoner, f.eks. utgifter
til abonnementsavgift for TV-anlegg dersom det kun er boligseksjonene som er tilknyttet
anlegget.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet, jf. ESL § 25. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

3.3 Vedlikeholdsfond
Det kan innkreves et manedlig belgp (forskudd a konto i henhold til budsjett) fra den enkelte
sameier til dekning av lgpende fellesutgifter og fremtidige vedlikeholdskostnader mv.

3.4 Bygningsmessige arbeider
Utskiftning av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en beslutning av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av sameiet far byggemelding kan sendes. Dog kan eier av samleseksjonen for nzering
(seksjon 31- 35) iverksette innvendig ombygging av denne uten ytterligere godkjennelse av
sameiet.

Andre byggearbeider / utskiftinger skal varsles til styret. Det forutsettes at kostnadene ved
slike arbeider holdes adskilt mellom bolig og naeringsseksjonene og mellom nybygget og det
eldre bygget.

4. Ansvar
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For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til
pkt 3.2. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jf.
ESL§24.

5. Skader /forsikring
Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold dekkes av sameiet.

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

6. Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nar styret anser dette ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier. Forhold under dette punkt skal
varsles sameier skriftlig i forkant, med minst en ukes varsel, med mindre det er helt ngdvendig
med umiddelbar adgang for & hindre skader pa fellesareal eller andre sameieres arealer.

7. Sameiermgtet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordineert sameiermgte (arsmate)
holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret
finner det n@dvendig, eller nar minst en tiendedel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager og
hoyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermate kan likevel innkalles med kortere frist, som dog
skal vaere minst 3 dager.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet sendes saksliste.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet skal sendes skriftlig til styret senest
21 dager for motet.

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
c) velge styremedlemmer.

Sameiermgtet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
tiltak som gjares av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

8. Stemmevekt / flertallskrav
| sameiermgatet har sameierne stemmerett i henhold til den enkelte sameiers sameiebragk.

Dog kan ikke nzeringsseksjonene stemme mot et forslag som bare angar og involverer
boligseksjonene og ikke bergrer neeringsseksjonene (ogsa kostnadsmessig), herunder
ngdvendig vedlikehold. Tilsvarende kan boligseksjonene ikke stemme mot et forslag som bare
angar og involverer nzeringsseksjonene. Seksjonseierne i én boligavdeling kan ikke motsette
seg forslag som kun angar den andre boligavdelingen.
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Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgate- og talerett i sameiermatet. Sameierne har rett
til & mate med fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig fullmakt.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Sameiermgtet vedtar vedtekter og husordensregler med minst 2/3-dels flertall av de avgitte
stemmer. Tilsvarende flertall kreves ved beslutninger av starre gkonomisk betydning for
sameierne.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen (dvs seksjonens hoveddel og tilleggsareal),

c} innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i pkt 3.2.

d) endring av vedtektsbestemte rettigheter tillagt en eller flere seksjoner.

@vrige beslutninger fattes med alminnelig flertall.

9. Styret
Sameiet ledes av et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sarge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Sparsmal av seerlig viktighet skal fremlegges for sameiermgtet.

Styret inngar avtale om forretningsfersel, ansetter eventuell vaktmester og fastsetter dennes
lznn.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte.

Styret har ansvaret for & holde bygningen fullverdiforsikret, jf pkt 5.

Styret velges av sameiermgtet, og skal besta av styreleder og 2-4 andre medlemmer. | den
grad det er mulig bar styret velges slik at flest mulig av avdelingene er representert.
Sameiermgtet kan velge varamedlemmer.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem som
selger seksjonen i lapet av styreperioden, ma tre ut av styret ved farste ordineere
sameiermgte.

Styrelederen skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal skrives under av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10. Garasjeseksjon
Eierne av boligseksjoner i sameiet har fortrinnsrett til leie av parkeringsplasser i
garasjekjelleren til markedsmessig vilkar.

Garasjeseksjonen (S.36) bestar av 14 parkeringsplasser, og eies i fellesskap, med ideelle
andeler av de som har kjgpt andel og har hjemmel til denne.
Kostnader til drift og vedlikehold av garasjen skal i sin helhet dekkes av hjemmelshaverne.
Seksjonens andel av forsikringspremien belastes jf. spesifisering i forsikringsavtalen.
Avgjarelser som gjelder kun garasjen avgjeres av de som til enhver tid har hjemmel til ideell
andel. Avgjgrelser fattes med én stemme pr plass.
Garasjeseksjonens regnskap fares i Sameiet Sannergaten 9-11.

11. Profilering av naeringsseksjonen
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av nzeringsseksjonene har anledning
til & skilte sin virksomhet med profilering pa bygget. Far nye skilt settes opp, ma styret
informeres.

12. Saeerbestemmelser for boligseksjonene
Det kan fastsettes interne ordensregler mv. som kun skal gjelde for boligseksjonene. | disse
regler kan det ogsa fastsettes egne bestemmelser for organisering av sameiets boligdel.
Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for navaerende og fremtidige eiere.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 31 (ESL).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: alsens gate 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0557 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



