Skeiet 11B, 7200 KYRKSATERGRA

Pent rekkehus sentralt beliggende
pa Skeiet | Gangavstand til skole
og barnehage | 3 sov | 2 stuer |
Bad renovert 2021




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

@ragata 5, 7200 KYRKSATERPRA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 790 000,-
Omkostn.: Kr71100,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Skeiet 11B

Kr2 861 100,
Bjarne Hellem Bakke

Rekkehus

Eiet

1968

134/134 kvm
230.4 m?

3

5

Gnr. 101, bnr. 620
Gnr. 101, bnr. 307
1701250018

Velkommen til
Skeiet 11B!

Rekkehuset er sentralt beliggende pa Skeiet med gangavstand til
bade barnehage, skoler og idrettsanlegg. Fra eiendommen er det kort
vei til sentrum med et stort utvalg servicetjenester.

Verdt & merke seg:

- Lys og romslig stue med plass for sofagruppe og spisestuemgbler
- Flott bad renovert 2021

- 3 soverom

- Stor kjellerstue renovert 2025

- Varmepumpe

- Terrasse og hage

- Fin utsikt mot Rovatnet og Roberget

- Gode solforhold

- Oppstillingsplass for bil med elbil-lader

- Garasjeplass

- Gangavstand til skole, barnehage og idrettsanlegg

- Kort vei til sentrum med et stort utvalg servicetjenester
- Neerhet til fine friluftsomrader
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Skeiet 11B S
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Kjeller

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Skeiet 11B
kjeller

Bod/
vaskekjeller
8m?

Kjellerstue
26,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA totalt: 134 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasije:
BRA-i: 42 m2

1. etasje:
BRA-i: 46 m2

2. etasje:
BRA-i: 46 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
14 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| tillegg er det en utvendig bod pa ca. 3 kvm. Det er
ogsa en garasjeplass i felles garasjerekke.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
Ca. 230.4 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa ca. 230 kvm. iflg. tinglyst malebrev.

Malebrev fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Beliggenhet
Rekkehus pa Skeiet med attraktiv beliggenhet
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sentralt pa Kyrksaetergra. Fra eiendommen er det
kort vei til skole, barnehager, helsesenter, legekontor
og sentrum med ngdvendige servicefunksjoner. Her
finner du flere dagligvarebutikker, restauranter,
bakeri, treningssenter, verksted og smabathavn mm.

| omradet rundt er det allsidig og flott natur med
bade skog, vann, fjord og fjell. Det er godt tilrettelagt
for friluftsliv med enkel tilgang til turstier, seterveier
og brattere fjellsider. Rovatnet ligger like i naerheten
av eiendommen og kan by pa fine badeplasser om
sommeren. Det er ogsa kort vei til Kjgrsemarka hvor
det er skiltet stier til flere populaere turmal som bla.
Karlsnessetra og Tyskhytta.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger, rekkehus og smahus.

Bygningssakkyndig
Morten Jgnland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
lht. takstmannens beskrivelse:

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller.
Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er kledd med
staende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med
papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering

1) Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lekkasje pa varmtvannstank, ble
opprettet og montert overslagsventil oktober 2020.
Tidligere lekkasje under trapp i kjeller, dette ble
tettet med Hey'Di K11 Xtra i mai 2025.

2) Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Fullstendig oppussing av bad med ny
membran, flis, vannrgr, varmekabel og spotter.
Arbeid utfgrt av: Falksenteret Gulv og Malerservice
AS og Bakken VVS.

2.1) Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja.

2.2) Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

3) Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | sluk pa vaskerom.

4) Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avilgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Drenering under parkeringsplass
tilkoblet eksisterende drenering som gar til kum ved

vei.
Arbeid utfert av: Taftg Maskin AS.

5) Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noe innsig av vann i kjeller under trapp.
Dette ble tettet med Hey'Di K11 Xtra i 2025.

7) Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ikke godkjent pipe i andre etasje,
vedovn i fgrste etasje demontert og plombert.

8) Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Pga forflyttning av masse ble vegg ut
mot parkering dyttet inn. Dette er na utbedret med
ny betongvegg utfgrt av G-Bygg. Utfgrt mai/juni
2024.

11) Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: HK Elektro, Belsvik Elektro og meg selv
(er utdannet elektriker).

Arbeid utfgrt av: HK Elektro, Belsvik Elektro og meg
selv.

11.7) Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til

forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Skeiet 11B
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12) Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: El-Kontroll utfgrt mai 2025 av Belsvik
Elektro.

13) Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Easee Home.

14) Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Egeninnsats/dugnad pd oppussing av
overflater i de fleste rom.

16) Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Veranda bygd av tidligere eier.

18) Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kjellerstue.

18.1) Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ja.

Fullstendig egenerklaering felger som vedlegg til

salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til
sette seg godt inn i denne.

Skeiet 11B

Innhold
lht. takstmannens beskrivelse:

Primaerrom:

Kjeller: Kjellerstue.

1. etasje: 3 soverom, bad, gang, entre.
2. etasje: Stue/kjgkken.

Sekundaerrom:

Kjeller: Bod, bod/vaskekjeller.
Standard

lht. takstmannens beskrivelse:

Kjeller:

Kjellerstue: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Plater i himling. Gulvvarme. Trapp.

Bod: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger. Panel i
himling.

Bod/vaskekjeller: Ubehandlet gulv og ubehandlet
vegger. Panel i himling. Bereder . Skyllekum og
opplegg for pakobling av vaskemaskin.
Rerfordelingsstamme og stoppekran.

1. etasje:

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt panel pa

vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjgrne, servant, servantskap, wc og mekanisk
avtrekk.

Gang: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Trapp.

Entre: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt
overflate i himling. Sikringsskap.

2. etasje:

Stue/kjokken: Laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Malt panel i himling. Varmepumpe og
utgang til veranda. Kjgkkeninnredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg
for oppvaskmaskin. Det er integrert mikroovn,
stekovn og platetopp.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold har fatt TG3.
Forhold som har fatt TG2:

Drenering - Oppsummering:

Det ble ikke registrert grunnmursplast pa nedsiden
av boligen.

Dreneringen er sa gammel (drenering pa nedsiden

av boligen) at funksjonen er usikker. Normal levetid

for drenering er ca. 30 ar.
Fornying - renovering av gjenstaende eldre deler av
drenering bgr paregnes over noe tid.

Balkong, terrasse, platting - Oppsummering:
Det ble ikke registrert vesentlige skader el.l.
TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.

Vinduer og dgrer - Oppsummering:

Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu kan
punktering av glass i tiden som kommer veere
paregnelig.

Karmer er stedvis veerslitte, med noe begynnende
rate. Renovering - utskiftning bgr paregnes over noe
tid.

Yttervegger - Oppsummering:

Det registreres stedvis sprekker etc. i fasadene .
Kledningen er stedvis vaerslitt. Kledningen er ikke
luftet.

Det er ikke mulig a kontrollere bruken av
musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon
rundt hele boligen.

Renovering - utskiftninger bgr paregnes over noe tid.

Loft (konstruksjonsoppbygging) - Oppsummering:
Det ble ikke registrert vesentlige skader/avvik pa
synlige deler av konstruksjonen.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"

TG ut fra alder og beskaffenhet

Takkonstruksjon - Oppsummering:

Ikke inspisert oppe pa tak pga. manglende adkomst.
For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig
at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety
at det er et problem pr. d.d. For & undersgke dette
neermere ma det foretas kontroll av

Skeiet 11B
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takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da
dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold
som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Etasjeskille og gulv pa grunn - Oppsummering:

Det ble stedvis malt noe mindre hellingsavvik, men
det ble ikke registrert tegn pa svikt eller vesentlige
avvik. Det er ikke uvanlig a oppleve skjevheter i
gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at
materialene er underdimensjonert i forhold til
dagens byggemate, samt setninger og sig over tid.

Trapp - Oppsummering:

Trappen mangler stedvis rekkverk og/eller
handlgper pa vegg. (kjeller etg.)

Tiltak anbefales pa generelt grunnlag for bedring av
personsikkerheten opp mot dagens referanse
standarder.

Varmtvannsbereder - Oppsummering:
Berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid.

For gvrig ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon - Oppsummering:
TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette
tilfredsstiller standarder pa oppfgringstidspunkt.

@vrig: Bod/vaskekjeller - Oppsummering:

Rommet vurderes a fungere hensiktsmessig til
dagens bruk, som en ren vaskekjeller og bod, bruk
uten vesentlig vann pakjenning pa overflater.
Rommet innehar ikke vatromsstandard etter dagens
standarder mtp. vannsikkerhet - tetthet, og ved
eventuell annen bruk som vil medfgre vann
pakjenning pa overflater, sa vil tiltak méatte paregnes
ut i fra dagens byggdetaljer.

Skeiet 11B

TG ut i fra alder og beskaffenhet.
Forhold som ikke er undersgkt (TG-IU):

Grunnmur og fundament - Oppsummering:
Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke
kontrollert for sprekker eller skader i disse
omradene.

Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig
og utvendig over terreng

Taktekking - Oppsummering:

Ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak:

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales pa
generelt grunnlag.

Ildsted/Skorstein - Oppsummering:

Det er ikke pakoblet ovn/ildsted til pipe, og
fyringsanlegget er ikke i bruk pr. dato.

Det foreligger fyringsforbud pa pipa, sa om dette
skal tas i bruk igjen ma tiltak/renovering paregnes.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er innlagt fiber fra Sodvin.

Parkering
Oppstillingsplass for bil med elbil-lader og
garasjeplass i felles garasjerekke.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
7000626

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmepumpe.

Det er ikke pdkoblet ovn/ildsted til pipe, og
fyringsanlegget er ikke i bruk pr. dato.

Det foreligger fyringsforbud pa pipa, s om dette
skal tas i bruk igjen ma tiltak/renovering paregnes.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2790 000

Kommunale avgifter
Kr 25 489

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Renovasjon (via Remidt): 4.729,-
Vann: Grunnbelgp 3.648,- + 6.635,-
Avlgp: Grunnbelgp 2.154,- + 4.584,-
Eiendomsskatt: 3.739,-

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr og eiendomsskatt.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Skeiet 11B

29



30

Formuesverdi primaer
Kr 534 304

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 137 217

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold, brgyting/strging/vedlikehold vei og
gardsplass og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 101, bruksnummer 620 i Heim
kommune.Gardsnummer 101, bruksnummer 307 i
Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/101/620:

11.08.2005 - Dokumentnr: 5135 - Best. om vann/
kloakkledn.

Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

11.08.2005 - Dokumentnr: 5135 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver HEMNE KOMMUNE 940158893
Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

15.07.2005 - Dokumentnr: 4576 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:101 Bnr:431

Erkleering felger som vedlegg til salgsoppgave.

01.01.2018 - Dokumentnr: 235262 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1612 Gnr:101 Bnr:620

01.01.2020 - Dokumentnr: 1640655 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:101 Bnr:620

5055/101/307 (REALSAMEIE):

15.04.1961 - Dokumentnr: 781 - Rettighet
Rettighetshaver: Kyrksaetergra Vannverk Al
Lgpenr: 4898493

LEIEAVTALE

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:101 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1967 - Dokumentnr: 1124 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5055 Gnr:101 Bnr:234

09.01.1986 - Dokumentnr: 161 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5055 Gnr:101 Bnr:431

09.01.1986 - Dokumentnr: 162 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5055 Gnr:101 Bnr:432

09.01.1986 - Dokumentnr: 163 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5055 Gnr:101 Bnr:433

01.01.2018 - Dokumentnr: 26938 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1612 Gnr:101 Bnr:307

01.01.2020 - Dokumentnr: 1733500 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5011 Gnr:101 Bnr:307

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra byggear datert

24.08.1968.

Det foreligger godkjent vedtak om bruksendring i
kjeller datert 27.05.2025 og ferdigattest for tiltaket
datert 18.06.2025. Vedtak og ferdigattest fglger
som vedlegg til salgsoppgave.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.08.1968.

Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei. Veien inn til
rekkehusene ligger pa realsameiets grunn.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Reguleringsplan og kart fglger som
vedlegg til salgsoppgave.

Eiendommen ligger i sikringssone - nedslagsfelt
drikkevann, dette kan medfgre begrensninger nar
det gjelder bruk og utvikling av eiendommen. Se
vedlagt kart fra kommuneplan for beskrivelse/
skravering.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
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gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
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for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)

82 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

84 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 861 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 872 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

2 874 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
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prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 71100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
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fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathijelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,7 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
12.500,- oppgjgrshonorar kr 4.750,- og visninger kr
2.500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
29.267,-. Utleggene omfatter takstmann, fotograf,
kommunepakke, bestilling tinglyste erklzeringer og
tinglysing av sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12.500,- for
utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA
TIf: 934 47 636

Salgsoppgavedato
17.06.2025



Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Skeiet 11B
Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Ti I Sta n d S ra p p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|e rS klfte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Boligtype: Bolig
Byggear: 1968
BRA: 134 m?
BRA-i: 134 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

5 11 3

& Supertakst

Morten Jgnland morten@tft.no Skeiet 11B

SIS L (A Takst-Forum Trgndelag AS 95237535 7200 Kyrkseetergra

i Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 2av19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31922

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 3av19

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble ikke registrert grunnmursplast p& nedsiden av boligen.

Dreneringen er s& gammel (drenering p& nedsiden av boligen) at funksjonen er usikker. Normal levetid for
drenering er ca. 30 &r.

Fornying - renovering av gjenstadende eldre deler av drenering ber paregnes over noe tid.

Oppsummering

Det ble ikke registrert vesentlige skader el.l.
TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.

Oppsummering

Med tanke pa oppnadd alder pa enkelte vindu kan punktering av glass i tiden som kommer vaere
paregnelig.

Karmer er stedvis veerslitte, med noe begynnende rate.

Renovering - utskiftning ber paregnes over noe tid.

Oppsummering

Det registreres stedvis sprekker etc. i fasadene . Kledningen er stedvis veerslitt.
Kledningen er ikke luftet.

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon rundt hele
boligen.

Renovering - utskiftninger ber paregnes over noe tid.

Oppsummering

Det ble ikke registrert vesentlige skader/avvik pa synlige deler av konstruksjonen.
For videre omtale se "Takkonstruksjon"

TG ut fra alder og beskaffenhet.

Skeiet 11B, 7200 Kyrkseetergra 4 av 19
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Takkonstruksjon Oppsummering Taktekking Oppsummering
Ikke inspisert oppe pa tak pga. manglende adkomst. Ikke inspisert pga. manglende adkomst.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er Anbefalte tiltak
begrenset. Dette behever ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales pa& generelt grunnlag.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

lldsted/Skorstein Oppsummering
Det er ikke pakoblet ovn/ildsted til pipe, og fyringsanlegget er ikke i bruk pr. dato.
Det foreligger fyringsforbud pa pipa, s& om dette skal tas i bruk igjen, s& ma tiltak/renovering paregnes.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Det ble stedvis malt noe mindre hellingsavvik, men det ble ikke registrert tegn pa svikt eller vesentlige
avvik. Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene
er underdimensjonert i forhold til dagens byggemate, samt setninger og sig over tid.

Trapp Oppsummering

Trappen mangler stedvis rekkverk og/eller h&dndleper pa vegg. (Kjeller etg.)

Tiltak anbefales pa generelt grunnlag for bedring av personsikkerheten opp mot dagens referanse
standarder.

Varmtvannsbereder Oppsummering
Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

For gvrig ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon Oppsummering

TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder p& oppferingstidspunkt.

@vrig: Bod/vaskekjeller Oppsummering
Rommet vurderes & fungere hensiktsmessig til dagens bruk, som en ren vaskekjeller og bod, bruk uten
vesentlig vann pakjenning pa overflater. Rommet innehar ikke vatromsstandard etter dagens standarder
mtp. vannsikkerhet - tetthet, og ved eventuell annen bruk som vil medfgre vann pakjenning pa overflater,
s4 vil tiltak matte paregnes ut i fra dagens byggdetaljer.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Bygningsdeler med TG-IU

Grunnmur og fundament Oppsummering
Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse omradene.
Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

g Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 5av 19 K Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 6av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.6.2025 17.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bjarne Bakke Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra

Kommunenr: 5055 Gardsnr: 101 Bruksnr: 620 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1968 - Opplyst av eier.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er
et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrkseeterora 7 av 19

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 42 42 0 0 0
1. etasje 46 46 (0] (0] (0]
2. etasje 46 46 (o] (o] 14
Totalt m? 134 134 0o 0o 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 42 27 15 Kjellerstue. Bod, bod/vaskekieller.
1. etasje 46 46 (0] 3 soverom, bad, gang, entre.

2. etasje 46 46 (0] Stue/kjokken.

Totalt m?2 134 119 15

Kommentar til arealberegning

| tillegg sé& er det en utv. bod pa ca. 3m>.
Det er ogsé en garasjeplass i felles garasjerekke.

& Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrkseeterora 8 av 19
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble utfert renovering pa oversiden av boligen i fjor. Opplyst av eier.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det ble ikke registrert grunnmursplast pa nedsiden av boligen.

Dreneringen er s& gammel (drenering pa nedsiden av boligen) at funksjonen er usikker. Normal
levetid for drenering er ca. 30 &r.

Fornying - renovering av gjenstdende eldre deler av drenering ber paregnes over noe tid.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Ukjent byggegrunn

Type byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse
omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 9av 19

6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type rom under terreng Innredet

deler av kjelleren er innredet for boligformal. (kjellerstue)

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Arbeider med innredning av Kjeller ble utfert i ar, og er nylig ferdigstilt. Opplyst av eier.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Innredning med utforede vegger osv. er nylig ferdigstilt. Det ble derfor ikke foretatt hulltaking i
konstruksjonen.

Det ble ikke registrert tegn pa fukt ved visuell inspeksjon eller ved maling med pigger i treverk med
fuktmaler.

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble ikke registrert vesentlige skader el.l.
TG ut i fra alder og beskaffenhet generelt.

Skeiet 11B, 7200 Kyrkseetergra 10 av 19
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6.5 Vinduer og darer 6.7 Loft (ko ksjonsoppbygging)

Beskrivelse Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Vinduer med 2-lags glass.

Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Det ble ikke registrert vesentlige skader/avvik pa synlige deler av konstruksjonen.

For videre omtale se "Takkonstruksjon"
Med tanke pa oppnadd alder p& enkelte vindu kan punktering av glass i tiden som kommer veere
péregnelig. TG ut fra alder og beskaffenhet.

Karmer er stedvis veerslitte, med noe begynnende rate.

Renovering - utskiftning ber paregnes over noe tid.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
6.6 Yttervegger
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Type fasade Staende kledning
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Oppsummering av renner og nedlep
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja 6.9 Takkonstruksjon
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Takkonstruksjon Pulttak
Oppsummering av yttervegger TG-2 Pulttak med slak helling.
Det registreres stedvis sprekker etc. i fasadene . Kledningen er stedvis veerslitt.
Kledningen er ikke Iuftet. Inspisert fra Fra bakken
Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon rundt B et e v, e el e (5 e s e e e Ikke kontrollerbart
hele boligen. takflaten?
Renovering - utskiftninger ber paregnes over noe tid.
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig |kke kontrollerbart
luftet?
g Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 11 av 19 K Supertakst Skeiet 11B, 7200 Kyrksaetergra 12 av 19
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Oppsummering av takkonstruksjon TG-2 6 13 Kj@kken

Ikke inspisert oppe pa tak pga. manglende adkomst.

Overflater og innredning

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er

begrenset. Dette behever ikke nedvendigvis 8 bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei
dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

TG uti fra alder og beskaffenhet.

Oppsummering av overflater og innredning

Det ble ikke registrert fukt eller skader i utsatte soner.

610 Taktekking
Avtrekk
Tilgjengelighet Ikke tilgjengeli
giengela giengela Type avtrekk Mekanisk
Oppsummering av taktekking TG-IU Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Ikke inspisert pga. manglende adkomst.
Oppsummering av avtrekk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales pa generelt grunnlag.

614 Lovlighet

611 EtaSjeSki”e og gu|V pé grunn Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Ingen vesentlige avvik i fra godkjente planskisser. De endringer som er utfert, er bygge meldt og
godkjent. (kjeller etg.)

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det avdekt forhold tyd & at boenhet ikk delt ib ller etter k i Nei
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja r ? avde -or old som tyder pa at boennet [kke er delt opp | branncelier etier kravene | el
teknisk forskrift?
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ble stedvis malt noe mindre hellingsavvik, men det ble ikke registrert tegn pa svikt eller
vesentlige avvik. Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
ofte at materialene er underdimensjonert i forhold til dagens byggeméte, samt setninger og sig
over tid.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.12 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig 6.15 Trapp

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU Beskrivelse

Det er ikke pakoblet ovn/ildsted til pipe, og fyringsanlegget er ikke i bruk pr. dato. Innvendig tretrapp i lukket utferelse.

Det foreligger fyringsforbud pa pipa, s om dette skal tas i bruk igjen, s& ma tiltak/renovering

paregnes.
Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av trapp TG-2 6.18 Elektrisk

Trappen mangler stedvis rekkverk og/eller handlgper pa vegg. (kjeller etg.)

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Tiltak anbefales p& generelt grunnlag for bedring av personsikkerheten opp mot dagens referanse
standarder.

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en elkontroll bolig, NEK 405-2 den 13.05.2025. Avvik rettet, opplyst av eier.

616 Avilgpsrar

Type aviepsrer Plast 6.19 Varmtvannsbereder
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
Plassering bereder
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Bod/vaskekijeller.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Fundament
. Plassert pa gulv
Mangler det stakemuligheter pa avligpsanlegget? Nei
Arstall
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
2004
Oppsummering av avlepsrar
Sterrelse
Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik registrert.
198L
. Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
617 Vannledninger
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Type anlegg Kobber, Plast
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er bereder over 20 &r? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei For evrig ingen vesentlige avvik registrert.
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
6.20 Ventilasjon
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei J
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen er basert p& naturlig ventilering via &pningsvinduer - klaffventiler, med periodisk mekanisk

Oppsummering av vannledninger avtrekk i fra kjekken og bad.

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik registrert.
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6.21 Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

TG-2

TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder p& oppferingstidspunkt.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet er opplyst renovert i 2021. Opplyst av eier.
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0
Ingen vesentlige avvik registrert.
Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Skeiet 11B, 7200 Kyrkseetergra 17 av 19

6.22 Qvrig: Bod/vaskekjeller

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen vesentlige avvik registrert.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

TG-0

Utstyrt med dusjhjerne, servant, servantskap og wc. Mekanisk avtrekk og gulvvarme.

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

Annen godkjent lasning

TG-0

Mekanisk avtrekk

TG-0

Nei

Nei

TG-0

Det ble ikke utfert hulltaking i konstruksjonen, pga alder pa badet, samt dokumentert (bilder)

utferelse.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet, samt

inne pa vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Bilder.

Beskrivelse

Rommet har ubehandlet murgulv, og ubehandlede vegger. Panel i himling.

Utstyrt med skyllekum, opplegg for pakobling av vaskemaskin, VVB, rerfordelingsstamme og

stoppekran.

Skeiet 11B, 7200 Kyrkseetergra
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6.23 Krypkieller

6.24 Stettemur

6.25 Utstyr pa tak

6.26 Toalettrom

6.27 Vannbaren varme

6.28 Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering av evrig TG-2

Rommet vurderes & fungere hensiktsmessig til dagens bruk, som en ren vaskekijeller og bod, bruk
uten vesentlig vann pékjenning pa overflater. Rommet innehar ikke vtromsstandard etter dagens
standarder mtp. vannsikkerhet - tetthet, og ved eventuell annen bruk som vil medfgre vann
pakjenning pa overflater, s vil tiltak matte paregnes ut i fra dagens byggdetaljer.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Skeiet 11B, 7200 Kyrkseetergra 19 av 19

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701250018

Selger 1 navn

Bjarne Hellem Bakke

Skeiet 11B

Poststed

KYRKSATERZRA 7200
Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. | 7000626

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: BHB

Document reference: 1701250018
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21

22
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1"

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse kjeller, dette ble tettet med Hey'Di K11 Xtra i mai 2025.

Lekkasje pa varmtvannstank, ble opprettet og montert overslagsventil oktober 2020. Tidligere lekkasje under trapp i

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fullstendig oppussing av bad med ny membran, flis, vannrer, varmekabel og spotter.

Arbeid utfert av | Falksenteret Gulv og Malerservice AS og Bakken VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | | sluk pa vaskerom

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Drenering under parkeringsplass tilkoblet eksisterende drenering som gar til kum ved vei.

Arbeid utfort av |Taﬂa Maskin AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe innsig av vann i kjeller under trapp. Dette ble tettet med Hey'Di K11 Xtra i 2025

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ikke godkjent pipe i andre etasje, vedovn i farste etasje demontert og plombert

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygg. Utfert mai/juni 2024.

Pga forflyttning av masse ble vegg ut mot parkering dyttet inn. Dette er na utbedret med ny betongvegg utfert av G-

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | HK Elektro, Belsvik Elektro og meg selv. (er utdannet elektriker)

Arbeid utfert av | HK Elektro, Belsvik Elektro og meg selv

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: BHB
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Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse I El-Kontroll utfert mai 2025 av Belsvik Elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Easee Home

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats/dugnad pa oppussing av overflater i de fleste rom

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse IVeranda bygd av tidligere eier

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Kjellerstue

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skeiet 11B
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERGRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 101

Bruksnummer 620
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 10583101
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-134902

Dato

13.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Termografering og tetthetspraving
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 134

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 10: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 19: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Heim kommune

Bjarne Hellem Bakke
Skeiet 11 B
7200 KYRKSZATERBRA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
BYGG-25/00116-2 Wenke Hyttnes 27.05.2025
+47 97508615

Skeiet 11B, vedtak bruksendring kjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 101/620/0/0
Tiltakshaver: Bjarne Hellem Bakke
Vedtak

Etter delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-4 godkjennes sgknad om
tillatelse til tiltak etter pbl §20-4 for omsgkte tiltak bruksendring i henhold til oppdaterte plantegninger i
kjelleretasje pa gnr 101 bnr 620.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Plan
Eiendommen er regulert til boligformal i Kommuneplanens arealdel.
Tiltaket e ri trad med plan.

Nabovarsel
Tiltaket er unntatt nabovarsling.

Naturmangfoldloven (nml) § 7
Tiltaket bergrer ikke naturmangfold. Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok for a kunne fatte vedtak i
saken, jf. § 8. Lovens prinsipper § 9 - 12 er ikke aktuelt & vurdere naermere.

Krav til dokumentasjon
Vi gjgr oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en fullstendig
oppramsing:

Postadresse: Trondheimsveien 1, 7200 KYRKSATERBRA Telefon: 72460000 www.heim.kommune.no
Besgksadresse: Hollaveien 2, 7200 KYRKSATER@RA E-post: Org.nr.: 920 920 004
post@heim.kommune.no

Side 1 av 2

Gebyrer og videre oppfglging

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Vi minner om at alle tiltak skal avsluttes med sgknad om ferdigattest.

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.

Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som @nskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsd oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Wenke Hyttnes

Radgiver

+47 97508615

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Heim kommune

Bjarne Hellem Bakke
Skeiet 11 B
7200 KYRKSZATERBRA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
BYGG-25/00116-6 Wenke Hyttnes 18.06.2025
+47 97508615

Skeiet 11B, ferdigattest for bruksendring kjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 101/620/0/0
Tiltakshaver: Bjarne Hellem Bakke
Vedtak

Etter delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for tiltak
bruksendring i kjeller pa gnr 101 bnr 620.

Sgknad om ferdigattest viser at tiltaket er utfgrt uten endringer.

Vi gjgr oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa anleggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa var avslutning i saken. Vi gjgr oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det
kan fgre tilsyn og gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i
inntil fem ar etter at det er gitt ferdigattest (jf pbl § 23-3, 7. ledd). Ansvarlig foretak ma oppbevare sin
dokumentasjon om tiltaket like lenge. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er
utstedt pa feil grunnlag.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi nar du mottok denne meldingen.

Postadresse: Trondheimsveien 1, 7200 KYRKSATERGRA Telefon: 72460000 www.heim.kommune.no
Besgksadresse: Hollaveien 2, 7200 KYRKSATER@RA E-post: Org.nr.: 920 920 004
post@heim.kommune.no

Side 1av 2

Med hilsen
Wenke Hyttnes
Radgiver

+47 97508615

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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ambita Vegstatuskart

Kommune: Heim
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 101/620/0/0
Adresse: Skeiet 11B, 7200 KYRKSATER@RA

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 22/05/2025

\ \\_x\\ _\\\ > .\\
A L i \ }g\x
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il

i

F 17

- [uropaveg = Riksveg = Fylkesveg == Kommunal veg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg

— BGang- og sykkelveg
= = Annet gangareal
-== Bilferje

— Annet

ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:  5055/101/620/0/0

S —01/285

." 101/277

|

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.5.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

LA / e
¥ F 1017296 .
{101/37:8 “

101/404

1017287 w“l
g})l

101468 @;\ \

101/46500E { \ 101/236) @'

T Ripn =
1047431 R -
“ \ \ i %ﬁ
101/595] \ wa.ws /J
\“" HE v 7

101/636 W@ =
10(/46489DAM, | \ — (54"

= \ N J 1
n“’bmwe- “ ‘E} -

101/462 u"

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
a m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5055 Heim — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5055/101/620/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.5.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
\ {01/285 \
~~ - 101/378 '
101/ \ ~< 6A
312 \ ~
6B -
101/532 !
\
—_— L ———-F 101288
- O ~
~ 4B
1/234 2y ]
o) 101671 ‘\
Y 101/287
2B
01/431 ..-:" 101/644 2A
k 7F —
104/65,
101/489
R 7E
8 101/466 M9 O
1011467
T1E ;
101/465MoF MGy 10172308
1/4320 41D 101/636/70
10{1/4649D 5A
11 9C 101/486)7B!
101/463 @ ~ A —
.
101/620018 S\ o185 WEE 101/235
1Q1/462 107/484
101/648 el 101/460) o -
® e
101/277 B\ I
101307 o\ ,/?
1/@2,4, & ==
R // /// —
;-/,/’ =
- -
G
///
. ==
1011
101/10
50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 26.05.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A

\\\\\ \ ™ B \\ . '\\ X ' ’ é‘\?%: ]
AN TN 77

N
\ /

\\_"_ ‘ T / B £
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kgmmunene/NA§A, Meti © Mapbox © OpenStreetMap | 0 : 2= ‘\; -.
NN R I S N g X %

5N . ik

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring

Kommuneplan-8Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11
Boligbebyggelse - niverende

L Tjenesteyting - nSvarende
BN Tjenesteyting- framtidig
B Gravogurnelund - ndverende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
.~ Veg-niverende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3
P Naturomride - fremtidig
Friomride - nSvaerende
Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.
LNFR-areal - ndverende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(P8
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strand:
Naturomride vann - nSvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/.~ Faresone-Ras-ogskredfare
.~ Faresone - Flomfare
/.~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
N Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
£ Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
rd Angitthensynsone - Bevaring kultumnilg
Detaljieringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-tinje- og punktsymboler(PBL2008)
Faresone grense
Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Detaljeringgrense
Felles for kommu, PBL 1985 og 2008
B Clanomride nepian "
" Grenseforarealformil

LI T T R |

(et
SR
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FORSLAG
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
SKEIET | HEMNE KOMMUNE

deler av giat.

KOMM. DEP. 7T |
06597 |16 40 17
\@dtekter for regulerings ogthebyggelsésplan for

§1.,

§2¢

§3.a.Bygningsrddet skal pidse at eventuell innhegning mot gate ut<

Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plaseres i

forhold til gater og plasser som vist pd planen.

Bygningsrddet skal ved sin behandling av byggemslcdinger ha for
pyet at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og o'
bygningene fir en harmonisk utforming., Sdledes skal utvendig

veggbehandling, farge og puss godkjennes av bygningsridet,

~

formes ensartet for alle fronter langs en gatestrekning,
Gjerdenes hegde, utforming og farge skal godkjennes av bygg-

ningsrddet., Gjerdene md ikke vere over 80 cm hage,

b.For regulert rekkehusbebyggelse kan bygningsrddet forby gjerde:

innenfor det areal som harer til vedkommende rekkehus,

c.Hvor hensyn til trafikksikkerheten tilsier det, kan bygnings-

rddet pilegge grunneileren 8 sette opp gjerde mot trafikert gale.

§4.a.Maksimal gesimshoyde for 2- etasjes hus er 6 m,

§5.

b.Hoyden til gesims mdles fra grunnens planerte niva.

P4 tomter med frittliggende smdhus tillates kun oppfort ene- |
boliger., Sm&husene skal ha saltak med takvinkel mellom 15°

og 300. Moneretning er fort pa planen.

§6,a.Med byggemelding skal sendes inn situasjonskart med angivelse

av hvordan tomten tenkes planert,

b.P4 situasjonskartet skal angis plass for terkestativ og soppel-

spann,

§7.2.Det skal pd egen grunn reserveres plass for minst 1 garasj= pr.

leilighet,

b.I forbindelse med byggemeldingen skal garasjeplaseringen inn-

tegnes pd situasjonskartet selv om garasjen ikke skal bygges
samtidig med huset,
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§8.

§9.

- 2 =

¢,Garasjen skal anbringes minst 5 m innenfor gatelinjen. Ellers
gjelder som alminnelig regel at det i forbindelse med garasje
skal vzre oppstillingsplass for bilen utenfor gatelinjen, Hvor
forholdene tillater det skal oppstillingsplassen anlegges mellom
garas jedoren og gatelinjen,

d.Enkeltgarasjer tillates ikke frittliggende, men bare i sammenheng

med hovedhuset, enten som tilbygg eller i kjeller,

e,P4 steder hvor de krav som er nevnt under punkt ¢ og 4 av
terrengmessige grunner eller andre grunner er vanskelig, serlig

kostbart eller umulig & oppfylle, kan bygningsrddet gi dispensasjc-.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygnings-

loven og de alminnelige bygningsvedtekter til anvendelse,

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private

servitutter & etablere forbold som strider mot disse.vedtekter,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5135/64 Side 1 av 3
Uthentet 2025-05-22 14:47

[Returneres til: T1 N G LY ST
Hemne kommune 11 AUG 2008

Sar-‘rrs,n_delag)ﬁl:lgm“
Dagboknr: > | =3

Skjote’

Seltsionsnr, Ideell anﬁel
1612 Hemne 101 620

Overdragelsen gjelder pa festet Overdragelsen omfatter

grunn ’ oty ! xI Nai IJa transport av festeretien | X | Nei I.Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nodvendig i h.t. tomtefesteloven og underskrevet i felt for

kapittel 4 eller aviale X | Nei Ja ur ifter og bekraftsl ] X | Nei I Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher

herunder elerseksjon, skal andelens etter avhendingsioven § 3-4

storrelse oppgis annet ledd bokstav d X iNei | Ja
Beskatfanhat

X |1. Bebygd 1 2. Ubsbygd

Bruk av grunn

Boli Fritids- Forretning/
X |B e-e%om F eiendom [\F kontor I !I Industri L Landbruk |K Oft. vei | A Annet
Type bollg
rittligg. Te A by Blokk-
X ! FB enagﬁg TB b‘;:ilg i i RK kjede I | BL leilighet AN Annet
[ = i = T, = . .
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr 635.000,- X | Ja [ Inei
Omselningstype <
Gave (halt Ekspro- Tvangs- Skifte-
X {1 Fritt salg Iz eller delvis) l |3 priasjon 4 auksjon [5 Uskifte I 6 oppgjer ia Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

[ideell andel

Hemne kommune

(AT TaN

Doknr: 5135 Tinglyst: 11.08.2005 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fast bosatt | N Ideeall andeal
Silje H, Fredriksen —;51_]& I_[or::i R
Raymond Pettersen EfNYE™

| Joa [ Inei

] e e T R [ Jua [ nei

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Hemne kommune har rett til & legge og vedlikeholde off. ledninger,

kabler og rer som gir over eiendommen.

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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= Kartverket
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkisering ved overdragelse av boligseksjon °

Jeg/vi erkiaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med best Isen i eierseksjonsioven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
Kjepers/erververs underskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v, ©

1. Er utsteder{ne) gift eller tie) p (e)?

j Ja [_[ Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utsted gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

j Ja [_l Mei Hvis nei, ma ogsa spersméal 3 besvares

3. Gjelder g bolig som utst {ne) og { ) {r) eller reg t(e) partner(e) bruker som felles bolig?
—] Ja [_J Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekref

Sted, dato
Kyrkszterera 8.august 20

?l' J
Utsteders underskrift 7) %s maskin eller blokkbokstaver

? r1] Gunnar Hynne
s / ordferer

Scrn ektefelle/registrert partner #amtykker jeg i overﬂf_ﬂgﬂsen

Dato TE t partners ift M—__.Teféntas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart nesrveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Adrassa
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

10 Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hj Ist (ne) gift eller registrert(e) p (e)?
_| Ja |_| Nei Huvis ja, mé& ogsa spersmél 2 besvares
2.Er gift eller reg te partnere med og begge ver som hjemmelshavere?
= sa [ Inei Hvis nei, ma ogs spersmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som hj {ne) og d (deres) (r) eller regi: te partner(e) bruker som felles bolig?
[ Joa [ ] Nel Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hj Ishaver) tykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr. (11 siffery/Organisasjonsnr. (9 sitfer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato [ Ektetelle/registrert partners underskrift “TGlentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet p& tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og doku gift mé& vasre betalt for

dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knytiet til eiendommens salg: di. Dersom kj i gy di, er det ti 0 4 fylle ut dette belops-

felt. Faltet salgsverdifavgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavare enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaare det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feitet kan sleyles dersom dokumentet ikke gjelder ¢ gelse av bolig: jon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis Iurlsatl regnes som felles.
Samboere ragnas som ugifte/uragi te, og ategningen er gvis bare nedvendig dersom begge er hjemmalshavere.

7) Dersom ikke er hj Ishaver, ma hj Ish 1 godkj overd! Isen ved kilt pAtegning med vitnebekrafteise, og
om nadvendig med tlisvarenda erklaering om sivilstand eller med aktefellesamlykke

8) Dersom d /hj Ishaveren ikke er offentlig myndighet, ma | o 'hj Ish undersknﬂ bekreftes. Dene kan bl.a.
gjeres av to vitner som ar myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, rensmannsbuuant dvokatf g og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens eklefelle/registrerte partner, foreldre, barn sllsr sosken kan ikke bekrefte ulstederens
underskrift.
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= Kartverket

GEMINI

Attestert kopi av dok.nr. 2005/4576/64
Uthentet 2025-05-22 14:47

Kommune

1612 Hemne

Malebrev over

'Gnr. |Bnr. |Festenr.
101 620
Eiendom
Bruksnavn / adresse
‘Skeiet 11B
Areal 230,4 m?

Side 1 av 3

MALEBREV

Jar.

28/2005

Malebrev nr.

2486

Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

‘med grensejustering

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er
nadvendig for & opprette registerenheten i
grunnboken, snarest mulig og senest nar
klagefristen er utlopt. Det samme gjelder
mélebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato

for

forretningen | 11.07.2005

Rekvirent Hemne kommune v/Knut Volden

Bestyrer John Aune
Kart- og delingsforretning over parsell av gnr 101 bnr 620, fradelt fra eiendommen
Rekkebo 1 gnr 101 bnr 431. Parsellens form og starrelse framgar av omstaende kart i
malestokkene 1:250 og 1:1000. Parsellen er innmalt i NGO 1948 koordinatsystem

Forretning akse |I.

Underskrift

Sted |Dato |Underskrift
Hemne 11.7.2005 Knut Volden
GAB

Re_gis!reringsstempel

Hemne Kommune
Registrert i GAB.

pao 12 /01 .05 sign. Oo0rdal.

Pategninger (rettelser o.l.)

|Underskrift

John Aune

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Dagbokstempel

4576

(ERRURI

Doknr: 4576 Tinglyst: 15.07.2005 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

[ ™ Kartverket Uthentet

Gonr. Bnr. Festenr.
101 620
'Represen!as]onspunkt"
N 589006,4 @ 346928
Kartblad X Landsnett
NGO Il BT123-1-20 '
Malestokk |Areal
1: 250 230,4 m? |
Punkt N-koord @-koord Lengde Radius
105 589008,88 34678,96 26,17
98 589012,49 34704,88 870
99¢1 58900401 34706,82 26,46
99c 589000,19 34680,63 8,85

101/297

Attestert kopi av dok.nr. 2005/4576/64

2025-05-22 14:47

101/596

101/620
.

" | =28A0
P~

101/431

_—"-‘-—#—-

MALEBREVKART

J.or.

28/2005

Malebrev nr.

2486

Beskrivelse
Umerka grensepunkt, markmalt

Umerka grensepunkt, markmalt
Umerka grensepunkt, markmailt
Umerka grensepunkt, markmalt

Side2av 3

87



Attestert kopi av dok.nr. 2005/4576/64 Side 3av 3

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-22 14:47

SITUASJONSKART

Adresse ‘ Gnr 101 ‘ Bnr 620 | Fnr

Notater

[] Tekniske kart [ ] Eiendomskart [ ] Ledningskart
e P [[] @k. Kart [] Reguleringsplan Nr

Hemne
kommune Mailestokk 1: 1.000 Dato 11.07.2005 Sign JAU

Skeiet11B 89



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skeiet 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

7200 KYRKSATERGRA Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



