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Eiendomsmeglerfullmektig

Simon Aarhus

Mobil 918 86 234
E-post  simon.aarhus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Brennasvegen 11

Kr 4 490 000,-

Kr 113 640,-

Kr 4 603 640,-
Jgrgen Schau

Kristin Nygard Schau

Enebolig

Eiet

1959

172/220 kvm
706.7 kvm

3

4

Gnr. 575, bnr. 81
1411260004

Romslig enebolig med
solrike uteomrader i
etterspurt omrade | 48 m?
garasje | Familievennlig

Velkommen til Brenndsvegen 11 - en romslig og innholdsrik enebolig
med flott beliggenhet i et familievennlig og etterspurt omréde pa
Brenndsen. Boligen byr pa en praktisk planlgsning med 3 soverom, 2
bad og gode oppholdsrom tilpasset en aktiv familiehverdag.

Eiendommen har store og flotte uteomrader i solrike omgivelser,
perfekt for bade lek, avslapning og sosiale sammenkomster. Her far
man ogsa gode parkeringsmuligheter med plass bade i garasje og pa
egen gardsplass. En attraktiv bolig med neerhet til skole, barnehager,
servicetilbud og flotte turomrader - fra terrassen har man ogsa utsyn
mot Bjgrnungen barnehage som ligger i neeromradet.

Verdt & merke seg:

- Solrike uteomrader

- 48m?2 garasje

- Familievennlig beliggenhet

- Neerhet til skole/barnehage

- Gjennomgéende god standard

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 172 kvm
BRA - e: 48 kvm

BRA totalt: 220 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 52 kvm Entre, vaskerom, bod og hall m/trapp.
BRA-e: 48 kvm Garasje.

1. etasje
BRA-i: 84 kvm Stue/kjgkken, stue 2, 1 bad og trapperom.

2. etasje
BRA-i: 36 kvm 3 soverom, 1 bod, 1 kott og trapperom.

Ikke malbare arealer
Grunnet skratak har loftsetasjen har et ALH areal (Ikke maleverdig areal) pa 6m?2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Kommentar:

- Tegninger datert 1959, 1985 og 2008 legges til grunn for lovlighet.

- Pa loftet er det 3 godkjente soverom, boden som er etablert er opprinnelig deler av
gangen.

- I boligens 1.etasje er det tatt bort veggen mellom stue og stue samt mot kjgkkenet,
dette kan vaere sgknadspliktig dersom det bergrer baerende konstruksjoner.

- I boligens kjeller er det opprinnelig godkjent bruk: Garasje, arbeidsrom og boder.
Dagens bruk er gang, hall med trapp, bod og

vaskerom. Ingen av rommene er godkjent for varig opphold.

Terrasse- og balkongareal er ikke oppmalt pa grunn av sng.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
706.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Romslig og solrik tomt med gode uteomrader og flotte forhold for bade lek, avslapning
og sosiale sammenkomster. Eiendommen ligger i rolige og barnevennlige omgivelser
med gode solforhold gjennom store deler av dagen.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott beliggenhet pa Brennasen i et rolig, solrikt og familievennlig
omrade med neerhet til bade natur og hverdagsfasiliteter. Her bor man i hyggelige
omgivelser med flere flotte turstier og rekreasjonsomrader like i naerheten — perfekt for
bade sma og store som setter pris pa frisk luft og naturopplevelser rett utenfor dgren.

Hverdagen blir enkel med kort vei til dagligvarebutikker, servicetilbud og alt man
trenger i det daglige. P4 Nodelandsheia finner man bade skole og barnehager, noe som
gjor omradet svaert attraktivt for barnefamilier. Fra terrassen har man utsyn mot
Bjernungen barnehage, som ligger like i naerheten og bidrar til en svaert praktisk
hverdag for smabarnsfamilier. Samtidig er det kun fa minutter til Nodeland sentrum,
hvor man finner et godt utvalg av butikker og gvrige fasiliteter.

Beliggenheten gir ogsa enkel tilgang til omkringliggende omrader, med ca. 6 minutter
til Tangvall og rundt 15 minutter til Kristiansand sentrum. Dette er et omrade mange
setter stor pris pa nettopp fordi det kombinerer rolige omgivelser, natur og en praktisk
hverdag pa en sveert god mate.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Brennasvegen 11

S



6

Byggemate

UTVENDIG

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Nedlgpene er tilkoblet nedgravde rgr i bakken.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte fa glass av eldre dato.
- Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

- Eldre port av tre.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda er sngdekket og ikke vurdert

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel
og malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Boligen har mursteinspipe og vedovn. Vedovn av nyere dato i 1. etasje.

- Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt fukt. Hulltaking er
foretatt i gangen.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet har flat utfgrelse og oppkant
ved dor.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og badekar.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,1.
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KJZKKEN
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rorskap.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD

- Eier opplyser at dreneringen er fra 2003.

- Bygningen har grunnmur i betongstein.

- Boligen er oppfert i skratt terreng.

- Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009

Firmanavn: Tgmrer Tom B Simonsen

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering bad hovedplan og bad/vaskerom kjeller

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja

Kjeller, disponibelt rom: tgrr rate i lokalt og begrenset omrade i vegg.

Garasje: ved mye nedbgr er det fukt/vann i garasje.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere

eiere? Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Tgmrer Tom B Simonsen

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av takstein, lekter og pipehatt. Bytte av kledning og de
fleste vinduer.

Etterisolering. Fasadeendring: bytte av stort vindu til 2 sma i stue. Utbygg pa veranda
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Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen? Ja

Drenering:

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003

Firmanavn: Frustgl AS

Beskrivelse av arbeidet: Klargjorde til drenering og veiledet undertegnede ift resterende
arbeid.

Ufagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Beskrivelse av arbeidet: Tok pa knotteplast+ dreneringsrgr+ pukk og etterfylling

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller? Ja
Lite omrade med ta@rr rate i disponibel rom i kjeller

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003

Firmanavn: Frustgl AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 9

Ufagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Beskrivelse av arbeidet: Drenering—se punkt 9

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen? Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfgrt pa: 3 sider av hus. siste del er garasje

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja
Viser til tidligere punk i disponibel rom kjeller og garasje

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen? Ja
Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomfgrt behandling. Ikke observert nye skjeggkre etter
fullfgrt behandling
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Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Firmanavn: Varmesenteret

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av vedovn

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning peis og installering av vedovn

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002

Firmanavn: Sgnnico

Beskrivelse av arbeidet: Bytte hovedinntak

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2004
Firmanavn: Elektrotema
Beskrivelse av arbeidet: Bytte av sikringsskap

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006
Firmanavn: Bernt Frustgl Elektro
Beskrivelse av arbeidet: Utvidelse av sikringsskap, nytt skap bod i kjeller

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Elektrotema
Beskrivelse av arbeidet: Renovering kjgkken. Nye kurser.

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte

reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja

Nabo gnsker & bygge om garasje

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg

eller tidligere eiere? Ja

Garasje

Utbygg veranda og fasadeendring ( 2 vinduer)

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja

Garasje er bygd av tidligere eiere.
Utbygg veranda godkjent Songdalen Kommune 2008

Brennasvegen 11



10

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere? Ja

Tidligere garasje som |3 i tilknytning til kjeller i huset, ble tettet. Kjeller inneholdt gang,
vaskerom og kjellerstue.

Vaskerom ble utvidet.

Er det bestilt Norgespris pa strgm? Ja

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Innhold

Boligen gar over 3 plan og inneholder fglgende:

Kjelleretasje: Entre, garderobe, hall m/trapp, stue og bad/vaskerom.
1.etasje: Gang, bod, bad, stue 1, stue 2 og kjgkken.

2.etasje: Gang, garderobe, kott og 3 soverom.

Parkering i garasje og pa egen gardsplass.

| kjeller er det i opprinnelige godkjente tegninger tegnet inn boder og arbeidsrom.
Rommene er ikke godkjent for varig opphold og er heller ikke omsgkt.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Rom Under Terreng

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Taktekking
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen gardsplass.

Solforhold
Eiendommen byr pa gode solforhold.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Brennasvegen 11
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedovn, varmepumpe og elektriske varmekabler.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

113 640 (Omkostninger totalt)

130 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

133 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 603 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 620 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 623 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 312 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift.
Renovasjon kommer i tillegg og faktureres etter antall tgmminger. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene.

Brennasvegen 11
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 082 423 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 329 692 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 575, bruksnummer 81 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/575/81:

02.08.1958 - Dokumentnr: 2610 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:575 Bnr:20

01.01.2020 - Dokumentnr: 992972 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:75 Bnr:81

06.04.1959 - Dokumentnr: 301486 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:575 Bnr:20

Brennasvegen 11



Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggetid i
kommunens arkiv.

Det foreligger godkjente byggetegninger fra kommunen. | henhold til disse er
kjelleretasjen opprinnelig godkjent som boder og arbeidsrom. Deler av arealet er i dag
innredet og benyttes som bad/vaskerom, stue, gang og garderobe. Det gjgres
oppmerksom pa at disse rommene ikke er omsgkt eller godkjent for varig opphold.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger og fglger plan nr. 19860312.

Det er opplyst hos Kristiansand kommune at nabo (Brenndsvegen 17) har fatt godkjent
spkndad om oppfg@ring av ny garasje.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Brennasvegen 11
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Brennasvegen 11
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker

Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

@] Enebolig

@ Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 575, bnr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 172 m?

i
Fa

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2723 Referansenummer: RQ2546

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Anld Telllon

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.:  20924-2723

Befaringsdato: 06.02.2026

Side: 2 av 25
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 575 - Bnr 81
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2723 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 25
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 575 - Bnr 81
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN
Gnr 575 - Bnr 81
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Nedlgpene er tilkoblet nedgravde rgr i bakken.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte fa glass av
eldre dato.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Eldre port av tre.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda er sngdekket og ikke vurdert.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Vedovn av nyere dato i 1.
etasje.

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt
fukt. Hulltaking er foretatt i gangen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet har flat
utfgrelse og oppkant ved dgr.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,1.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 20924-2723

Befaringsdato: 06.02.2026

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eier opplyser at dreneringen er fra 2003.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger datert 1959, 1985 og 2008 legges til grunn for
lovlighet.

Pa loftet er det 3 godkjente soverom, boden som er etablert
er opprinnelig deler av gangen.

| boligens 1.etasje er det tatt bort veggen mellom stue og stue
samt mot kjgkkenet, dette kan vaere sgknadspliktig dersom
det bergrer baerende konstruksjoner.

I boligens kjeller er det opprinnelig godkjent bruk: Garasje,
arbeidsrom og boder. Dagens bruk er gang, hall med trapp,
bod og vaskerom. Ingen av rommene er godkjent for varig
opphold.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 575 - Bnr 81
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Befaringen er utfgrt 6.2.2026 Klokka 09.00
Det var skyer/sng og -6 grader.
Eiendommen og hele byttet var dekket av sng pa
- 15 befaringsdagen, delvis begrenset muligheter for vurderinger pa
bakgrunn av sng.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
10 Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte

3 omrader.
- -_ 0o < Oppdraget omfatter kun boligen.
. TG0: Ingen awik Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
) . kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
TG2: Avwik som kan kreve tiltak konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt fuoktsgzsk/fuktmaling ved egnet fuktn’lali:wgssutstyr. Det er utfgrt
o ) ) pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) o N R
Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
2 .
Enebolig
15 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
1
@© innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
0.5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
] i i 4 til si
0 g o Utvendig > Taktekking
Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 balkonger
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak kr 500 000 .
Q itakoverkr @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig N Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Véatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

®© © & © o

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Véatrom > 1. etasje > Bad > Saniteaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside
himling

e

@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

o Véatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1959

Tilbygg / modernisering
2008 Tilbygg Tilbygg stue

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Grunnet store mengder sng er taket besiktiget fra bakkeniva. Tlistandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa
tekkingen.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Det er ikke avdekket synlige skader fra tilgjengelig inspeksjonspunkt. Dette utelukker imidlertid ikke at det kan foreligge skader eller mangler som kun kan
avdekkes ved besiktigelse direkte pa takflaten.
Det foreligger derfor en iboende risiko knyttet til takets faktiske tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

215 Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Nedlgpene er tilkoblet nedgravde rgr i bakken.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

I hht Tek 17 skal byggverket sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

o Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.
Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for a avdekke om
det foreligger skjulte skader.
Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen.

Vurderingene er begrenset av sng rundt boligen pa befaringsdagen.
Det er ikke avdekket synlige skader fra tilgjengelig inspeksjonspunkt.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Konstruksjonen er besiktiget fra luke pa loftet, vurderingene er derfor noe begrenset.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Gavlveggene pa bygget er kledd om med ny vindtetting og i denne forbindelsen er det ikke etablert egen lufting, dette gjgr at det pa befaringsdagen er noe
fuktig (malt 17 vektprosent) i undertaket.

Det er registrert lite lufting i de deler av bygget som har skratak pa loftet, dette er ikke unormalt pa eldre bygg, men bgr holdes under oppsikt og dersom
det kommer fuktmerker i taket pa loftet bgr luftingen gkes slik at ikke ytterligere skader oppstar. Isdannelse pa tekkingen indikerer varmetap som kan
forringe levetiden pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Kaldtloftet bgr luftes med egne ventiler, samt etablere bedre lufting over innredet rom. Fare for kondens i konstruksjonen.
Lufting sammen med veggene vil gjgre at det var og hgst kommer varm fuktig luft fra baksiden av kledningen rett opp pa kaldtloftet. Dette vil gjgre hele
konstruksjonen fuktig.
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Tilstandsrapport

18 vektprosent i undertaket. Lufting sammen med ytterveggene.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte fa glass av eldre dato.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Eldre port av tre.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.
Verandadgrer som er montert naer platting bgr holdes rene for sng, det ma forventes noe mer vedlikehold pa vaerutsatte dgrer.

Bgr holdes fritt ved sng, foringer levetiden betraktelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda er sngdekket og ikke vurdert.
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Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik malt pa loftet viser over 30 mm gjennom hele rommet, avviket skyldes sannsynligvis at deler av boligen er oppfgrt pa fiell mens andre deler star pa
sprengt masse.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnad er satt for lokal utbedring av enkelte rom. Det er pa befaringsdagen ingen tegn pa svikt i grunnforholdene eller murene som tilsier at det vil vaere
ngdvendig med oppretting annet enn lokalt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Vedovn av nyere dato i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

» Det er merker etter "renning" rundt pipen pa loft. Dette indikerer at det kan oppsté kondens i pipen, eller at den ikke er/har veert tilstrekkelig regnsikret
over yttertaket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Bakkant av boligen ligger under terreng. Det er ved hulltaking malt fukt. Hulltaking er foretatt i gangen.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med dampsperre, dette er ikke en anbefalt Igsning i henhold til Byggforskserien. Byggforskserien
523.127 Betongvegg mot terreng; 82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der mer enn halve vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke
brukes innvendig dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Ved hulltaking er det kun registrert avvik helt i hjgrnet av bygget. Eier opplyser at det var vanskelig a fa til en ordentlig utvendig fuktsikring rundt hjgrnet.
Dette er da sannsynligvis arsaken.
Fuktighet i garasje ma forventes.

Konsekvens/tiltak
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e Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Anbefaler tiltak i rom under terreng og/eller pa dreneringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i treverket.
¢ Plast mot terreng vil kunne resultere i at fukt fra utsiden lukkes inne i konstruksjonen, med dertil fare for ytterligere rateskader i veggen.
Kostnad ma sees i sammenheng med punkt drenering, da ogsa denne ma fikses for a fa det 100% tg@rt i rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet har flat utfgrelse og oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
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TEK 2007:
Bad og vaskerom skal ha sluk. Sluk i gulv ma veere festet i gulvet pa en slik mate at det ikke oppstar bevegelse mellom duk og underlag. Det ma veere

tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Konsekvens/tiltak
« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det benyttes badekar og gulvet far ingen vannbelastning ved normalt bruk.
Avviket har ingen konsekvens ved dagens bruk, ved endret bruk ma det etableres fall til sluk.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
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1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen bak vatsone for badekaret og innredningen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura og bilder.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 10 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang ved inspeksjons luke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,1.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for a motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden og pa loftet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er utfgrt store oppgraderinger pa anlegget i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eier opplyser at dreneringen er fra 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

Det er ved hulltaking registrert en liten del rate i rom under terrenget.
Tilstandsgrad 2 er satt da det kun er ca 2 m? av innsiden pa bygget som er pavirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Anbefaler a forsgke & grave bort massene pa hjgrnet, eventuelt ma det "knekkes" noe fjell slik at dreneringen og fuktsikringen kommer dypt nok.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.
Store deler av murene er ikke tilgjengelige for kontroll grunnet veranda i front av bygget. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av de synlige delene av
murene.

Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skratt terreng. Store deler av eiendommen var dekket av sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i
underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

P4 bakgrunn av fukt pa hjgrnet av bygget anbefales det a forsgke a lede bort overvann.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Tilstandsrapport

Det er pavist fritt eksponert isopor i taket pa garasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Isopor skal som hovedregel dekkes inne med ubrennbart materialer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2723 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 36 36 6 42
1. etasje 84 84 84
Kjeller 52 48 100 100
SUM 172 48 6 226
SUM BRA 220
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bod,
kott, trapperom
1. etasje Stue/kjgkken, stue, bad, trapperom
Kjeller Vaskerom, bod, hall m/trapp, gang Garasje
Kommentar

TBA ikke oppmalt pa grunn av sng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Tegninger datert 1959, 1985 og 2008 legges til grunn for lovlighet.
P3 loftet er det 3 godkjente soverom, boden som er etablert er opprinnelig deler av gangen.
| boligens 1.etasje er det tatt bort veggen mellom stue og stue samt mot kjgkkenet, dette kan vaere sgknadspliktig dersom det
bergrer baerende konstruksjoner.
I boligens kjeller er det opprinnelig godkjent bruk: Garasje, arbeidsrom og boder. Dagens bruk er gang, hall med trapp, bod og
vaskerom. Ingen av rommene er godkjent for varig opphold.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Jgrgen Schau Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4204 KRISTIANSAND 575 81 0 706.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Brennasvegen 11

Hjemmelshaver
Schau Jgrgen, Schau Kristin Nygard

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Ordrebekreftelse 05.02.2026 Gjennomgatt
Egenerklaering 08.02.2026 Gjennomgatt
Byggesak 09.02.2026 Gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Eieforhold

Eiet

37

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2723

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jorgen Schau
Kristin Nygard Schau
Boligen + Boligen ble kjgpt 2001

Brennasvegen 11
4647 Brennasen

4204-5/5/81/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260004 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009
Firmanavn: Tamrer Tom B Simonsen

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering bad hovedplan og bad/vaskerom
kjeller

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Kjeller, disponibelt rom: tarr rate i lokalt og begrenset omréade i vegg.
Garasje: ved mye nedbar er det fukt/vann i garasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Temrer Tom B Simonsen

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av takstein, lekter og pipehatt. Bytte av kledning og de fleste vinduer.
Etterisolering. Fasadeendring: bytte av stort vindu til 2 sma i stue. Utbygg pé veranda

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Drenering

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Firmanavn: Frustgl AS

Beskrivelse av arbeidet: Klargjorde til drenering og veiledet undertegnede ift resterende
arbeid.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2003

Beskrivelse av arbeidet: Tok pa knotteplast+ dreneringsrar+ pukk og
etterfylling

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Lite omrade med tarr réte i disponibel rom i kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2003
Firmanavn: Frustel AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 9

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2003

Beskrivelse av arbeidet: Drenering—se punkt
9

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa
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3 sider av hus. Siste del er i garasje

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Viser til tidligere punk i disponibel rom kjeller og garasje

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomfart behandling. Ikke observert nye skjeggkre etter fullfert
behandling

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Varmesenteret

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
vedovn

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2004
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning peis og installering av
vedovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002
Firmanavn: Sgnnico

Beskrivelse av arbeidet: Bytte
hovedinntak

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2004
Firmanavn: Elektrotema

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
sikringsskap

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Bernt Frustgl Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Utvidelse av sikringsskap, nytt skap bod i
kjeller

4. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Elektrotema

Beskrivelse av arbeidet: Renovering kjgkken. Nye
kurser.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Nabo gnsker 8 bygge om garasje
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Garasje
Utbygg veranda og fasadeendring ( 2 vinduer)

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Garasje er bygd av tidligere eiere.

Utbygg veranda godkjent Songdalen Kommune 2008

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Tidligere garasje som l& i tilknytning til kjeller i huset, ble tettet. Kjeller inneholdt gang, vaskerom og kjellerstue.
Vaskerom ble utvidet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN, 15% MVA

VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM,
1

VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM,
1

VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM,
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15%
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15%
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15%
1

FORBRUK AVL@P, 15% MVA

EIENDOMSSKATT BOLIG

FEIE -0OG TILSYNSGEBYR

15% MVA
15% MVA
15% MVA
MVA
MVA

MVA

Grunnlag MVA middel sats: 2110,02, MVA: 316,51

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

45,00
1,00

1,00

1,00

45,00
1881600,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk
stk
stk
stk
stk

m3

kr
1,00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501194937

4049238
28.10.2025

20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3716,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin 04 01.10.25-31.12.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
112,07 1/1 ©11225-311225 112,07 15%
357,30 1/1 300925-311225 357,30 15%
20,67 1/1 011025-311025 20,67 15%
20,67 1/1 011125-301125 20,67 15%
20,67 1/1 011225-311225 20,67 15%
207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
207,60 1/1 011125-301125 207,60 15%
207,60 1/1 011225-311225 207,60 15%
731,70 1/1 300925-311225 731,70 15%
2,01 1/1 011025-311225 945,50
Stk 344,00 1/1 010925 344,00
Netto 3399,52
MVA 316,51
@reavrunding -0,03
Belastes avtalegiro 3716,00
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Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN, 15% MVA
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA middel sats: 2110,02, MVA: 316,51

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

45,00
1,00

1,00

1,00

45,00
1881600,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501145648

4049238
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

3372,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL
1/1 ©10725-310725

112,07

FRA-TIL DATO

112,07 1/1 010825-310825

112,07 1/1 010925-300925

357,30 1/1 300625-300925
20,67 1/1 010725-310725

20,67 1/1 010825-310825

20,67 1/1 010925-300925

207,60 1/1 010725-310725

207,60 1/1 010825-310825
207,60 1/1 010925-300925
731,70 1/1 300625-300925
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA

@reavrunding

Belastes avtalegiro

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P
112,07

112,07

112,07

357,30
20,67

20,67

20,67

207,60

207,60

207,60

731,70
945,50

3055,52
316,51
-0,03
3372,00

MVA
15%

15%

15%
15%

15%

15%



Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00
15,00
15,00

15,00
1,00

1,00

1,00

15,00
15,00
15,00

1881600, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3
m3

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501095678
Kundenr. 4049238
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop

Utsteder

3583,00

Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.
Termin 01.04.25-30.06.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
112,07 1/1 010525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
119,10 1/1 300425-310525 119,10 25%
119,10 1/1 310325-300425 119,10 25%
119,10 1/1 310525-300625 119,10 25%
20,67 1/1 010425-300425 20,67 25%
20,67 1/1 010525-310525 20,67 25%
20,67 1/1 010625-300625 20,67 25%
207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
207,60 1/1 010525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 010625-300625 207,60 25%
243,90 1/1 300425-310525 243,90 25%
243,90 1/1 310325-300425 243,90 25%
243,90 1/1 310525-300625 243,90 25%
2,01 1/1 010425-300625 945,50
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Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

Grunnlag MVA hgy sats: 2110,02, MVA: 527,55

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501095678

4049238
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

3583,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

3055,52
527,55
-0,07
3583,00



Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
-15,00
11,00
7,00
15,00
15,00
14,00
1,00

1,00

1,00

1,00

-15,00

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

ENH.
stk

stk
stk
m3
m3
m3
m3
m3
m3
stk
stk
stk
stk
stk

stk

m3

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501046525
Kundenr. 4049238
Fakturadato 06.03.2025
Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop

Utsteder

3641,00

Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 01.01.25-31.03.25
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%
112,07 1/1 010225-280225 112,07 25%
112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
-111,15 1/1 301124-311224 -111,15 25%
81,51 1/1 ©91224-311224 81,51 25%
51,87 1/1 301124-091224 51,87 25%
119,10 1/1 280225-310325 119,10 25%
119,10 1/1 311224-310125 119,10 25%
111,16 1/1 310125-280225 111,16 25%
20,67 1/1 010125-310125 20,67 25%
20,67 1/1 010225-280225 20,67 25%
20,67 1/1 010325-310325 20,67 25%
207,60 1/1 010125-310125 207,60 25%
207,60 1/1 010225-280225 207,60 25%
207,60 1/1 010325-310325 207,60 25%
-244,80 1/1 301124-311224 -244,80 25%
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Kristiansand
kommune

SCHAU JZRGEN
BRENNASVEGEN 11
4647 BRENNASEN

Eiendom 575/81/0/0/1 - BRENNASVEGEN 11
Eier SCHAU JYRGEN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA hgy sats: 2157,01, MVA: 539,29

GRUNNLAG ENH.

11,00 m3

7,60 m3
15,00 m3
15,00 m3
14,00 m3

1881600,00 kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato
Forfallsdato

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL
179,52 1/1
114,24 1/1
243,90 1/1
243,90 1/1
227,64 1/1

2,01 1/1

Netto
MVA

FRA-TIL DATO
091224-311224
301124-091224
280225-310325
311224-310125
310125-280225
010125-310325

@reavrunding
Belastes avtalegiro

01

501046525

4049238
06.03.2025

21.03.2025

3641,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA

179,52 25%
114,24 25%
243,90 25%
243,90 25%
227,64 25%
945,50

3102,51
539,29
-0,80
3641,00



Resultat etter
brannforebyggende 05.10.2023
tiltak

Til SCHAU JORGEN,
SCHAU KRISTIN

NYGARD
Gjelder Brenndsvegen  Ref. saksnr:
11-HO101 2023/25514

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak: Feiing
Status: Utfart
Arsak ikke utfort:
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Gjenpart

! GREIPSTAD KOMMUNE
4 BYONINGSRADET

Greipstad, 25. februar 1959.

Herr John Nygérd
Hortemo

Privetbolig 1 Brennisens

Greipstad bygningsrédd godkjlente pd mite i gir tegning og
2yggm§:§ing til Deres enebolig 1 Brennisen, men med f5lgende
orbe H

1.
2
3.

%o
5e
6o

7e

8

P

lo.

Byggherren bdr konferere med husstellkonsulenten om
kjokkeninnredningen.

Det md sdrges for avtrekk over tak fra kjokken, bad og WC.

Det b¥r lages nddvendig skapplass for oggbevaring av klar
i alle soverommene, (Bygningslovens § lo8).

For atrinnene i trappene ikke skal bli for hige (over 20 em)
bdr det minst vere 1% opptrinn mellom 1, og 2, etasje og
minst 11 trinn mellom kjeller og l. etasje. Inntrinnene mé
minst vare 2o cm dype.

Det vil bli trang pasasje inn til husholdningsrommet i
kjelleren,

Garasjen skal vazre godt ventilert ved golv og tak.
(Bygningsforskriftenes kapitel 36, § 7). Ventilasjonse
édpningen ved golvet mé ikke vare stengbar.

Garasjens vegger og tak skal vaere av brannfast materiale
eller skal ha innvendig brannherdig kledning.

Over innkjSrselsporten til garasjen skal det'settes opp en
skjerm av flammefast materiale av niddvendig ctlrrelse.
(Bygningsforskriftenes kapitel 36, § 1)

Minst en dbr i garasjen skal sld ut, Garasjen skal ikke ha
dorépning til andre rom (uten brannstyrets og helseriddets
samtykkogo (Bygningsforgkriftenes kapitel 36, § 6)

Det bOr sbrges for utvendig adkomst til kjeller, men ikke
gjennom garasjen.

Garasjen b¥r vare 6 m lang.



Gjenpart
’. GREIPSTAD KOMMUNE

4 BYGNINGSRADET

o 3 e

11, Bygningsriidet tar forbehold om at det er i orden med vann
0og kloakk og forutsetter at bygget fores opp 1 samsvar med
byggeforskriftene.

12, Byggearbeidet kan ikke settes i gang for det foreligger
tillatelse fra rasjoneringsmyndighetene,

13, Bygningsrédet forutsetter at plasseringen av huset ogséd
godh jennes skriftlig av Vest Agder Vegvesen hvis ikke
huset stir 7.5 m fra vegen.

Ore é:“d bygningsrid
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SONGDALEN BYGNINGSRAD o A
Mete 3. juni 1971.

Av 5 medlemmer var 4 tilstede (medregnet metende varamenn) .
sak 1179/

Endring av bislag fra menetak til flatt tak p& eiendommen
"Fredly", gnr. 75, bnr., 81.

Byggherre : John Nygérd, Brennésen.

Det_foreligger: Nabovarsel i henhold til bygningslovens
§ 94, pkt. 3, datert 12. mai 1971.

—

Sgknaden godkjennes.

Bygningsrddet forutsetter at endringen av bislaget blir
utfert i samsvar med gjeldende bygningslov og byggefor-
skrifter.

boe gl ki €
. Nodeland, 4. juni 1971

£
Ay P

(%

3
‘47)),

A Thofleif K. Skaar
AR formann

Finn M. Eeed

bygningssjef
Sendes til:

Herr John Nygérd, Brennésen.
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MMUN G

/3% o/l Aden

KVITTERING FOR NABOVARSEL

Undertegnede har i dag forelagt tegning og byggemelding for de
planlagte bygg péd eiendommen gnr, bnr.

/@/L‘“V“ Q’V{,’“cﬂzn . /%_ ';Z/

tjgf;;‘ 67121i4> Cil*zc,j;\ .
CC' byggemeléif/

I henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 94, pkt. 3 er
jeg blitt forelagt tegning og byggemelding p& ovennevnte eiendom,
og har intet & bemerke til de nevnte planer.

Naboenes kvittering for mottatt varsel:

Egenhendig underskrift Dato mottatt Eiendommens nav ,

,/£>§r‘ ﬁz;/ gnr. bnr.
%ﬁ{&&a%a{,@ ﬁaﬂ/\?,ﬁ_t
/2?;4;~ /%i%,Z@J# plgfl‘
Gutmune  Mler”




p—"
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Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-83

%

Z-8§
BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

Arbeidssted (adr.) ]Reg‘lstemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Brenndsen gnr. 75 bnr. 81

Arbeidets art ] Bygningens art |Dato for spknad l Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef) I Sak nr
Nybvaqg Garasie 23/4-85 6/5=85

Byggherre [Adresse | TIf.
Jon Nvgard . 4647 Brenndsen

Anmelder |Adresse | TIf.

Ansvarshavende |Adresse | TIf.
Jon Nvgdrd 4647 Brenndsen
Merknader:

— Byggesoknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. & 99.
— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

— Det skal foies lppende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

-
P

iy, / 7

7 ;
el kA 4
Sted og dato DA YBYGNING AD
S
Leif Hoydal /

/
2846.1985... lbmyungcqu :

Underskrift

Sendes til

-;_—IByggherre r—!Anmelder r—lAnsvarshavende mByggelmyvemyndighet rj




SONGDALEN KOMMUNE £ %fdt/zaﬂ./ /1//5'-3,)" c;,emm

2o/

dor Aepandlel

4645 NODELAND Nodeland, 6.mai 1985

GN

GNR 75 BNR 81 - BRENNASEN - S@KNAD OM OPPFORELSE AV GARASJE

Seker: Jon Nygdrd, 4647 Brenndsen

Garasjen skal oppferes i samentblokker med stept armert dekke,
Dekket skal tjene som veranda. I byggemeldingen er avstand til
nabogrense oppgitt til 3 - 4 m,

Jon Nygdrd seker om ansvarsrett.

Det foreligger:

Nabovarsel i hwenhold til bygningslovens
§ 94 pkt. 3,

Vadtak:
Seknad om ofpfering av garsje og

godkjenning av ansvarshavende god-
kjennes pa felgende vilkar:

1. Avstand til nabogrense m& ikke Zﬁ IE:wa :
vare mindre enn 4 m uten naboens LﬁDGMﬂ e“”"’t 2
gedkjennelse, E f*’k/ﬁf&ﬂ? metlall / b4 0%,

2., Garasjen md ventileres i henhold
til byggeforskriftenes kap. 38:532.

Forevrig md alt arbeid utferes i samsvar
med gjeldende byoningslov oo byvageforskrifter,

SONGDALEN BYGNINGSRAA
Etter /ful lmakt s

byg ingésjef

Sendes:
Jon Nygard

Gjenpart:
Songdalen bygningsrad
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SONGDALEW BYGNINGSRAD
4645 NODELAND |

Mo AS -

cxmiic} -+ i

GARASJIE PA ETENDOMMEN. ... e eoveeuvaaeeassnae.. GNR. 75 e Bl\?f%.g:/. .5

Undertegnede seker bygnigsradet om tillatelse til & faore opp
en garasje som vist pa& vedlagt 2 sett med tegninger og
situasionsplan.

X) Garasjen skal oppfores som trebygning
som ildsikker bygning

X) Golv : 20 cm. kult + 10 cm. stalglattet betong
10 em. grus

X) Vegger : Lett bindingsverk med 7/8" kledning
1/2 steins tegl, pusses, fuges
Sementblokker, pusses, fuges
Betong, pusses
Tennvernende kledning minst klasse 2 10.

X) Himling : Apent til takbord
' 3/4" panel
Tennvernende kledning minst klasse A 10
med 4 mm asbest under skjetene '
Pusses pa betong

X) Takkon-
struksjon : Sperrer eller &ser med bordtak
Steopt armert plate

X) Taktekking : Takstein
Eternittplater eller skifer
Takpapp,
Minste avstander fra den planlagte garasie
Til nabogrensen :QTZ?{...m Til midte av veq.;??.......m
Til annen bygning pa samme tomt....veeee..m
Minsteavstandene er mélsatt pa situasjonplanen
Gar det hoyspent kraftlinje over eller i narheten av tomten ? JA/NEL
I tilfelle JA, hvor stor avstand fra garasijen til 'senter av
hovspent.sswssswss o m

Garasjen ventileres med ikke stengbar ventil i forkant mead golv ou
med hoytsittende ventil i1 bakkant. Hver ventil skal ha et arezl va
minst 10 cm? pr. m2 golvflate.

—

X) strek under det som passer



| EONGDALEN KOMIIUNE

KVITTERING FOR NABOVARSEL | TEF?

| TERNISK @

~} Ao QZtﬁ{ys Aricis

Undertegnede har idag forelagt tegning og byggemelding for de plan-

lagte bygg p& eiendommen

?Z/n S TEIWA
/ byggemeldey’ ¥

I henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 94, pkt. 3, er jeg blitt
forelagt tegning og byggewmelding pd ovennevnte eiendom. Som nabo/gjen-

boer erklarer jeg & ha gjennomgdtt planene og har ikke noe & merke til

segknaden

Naboenzs kvittering:

Eiendommens navn

Egenhendig underskrift Dato mottatt
gnr. bnr.
7~ 8l

- / /“ﬂwﬁ...‘/’@m...... SIS < 73
S SR f/ (i / '7«&%.-5-

......¢A ....... g srvvansafonan

.-\-...‘ ..

OBS!

Bdde naboer og gjeubecere skal varsles. Byggemelder er
selv ansvarlig for riktig varsling.
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SONGDALEN KOMMUNE
RADMANNEN

Jargen Schau
Brennasvegen 11

4647 BRENNASEN
Vir ref. Deres ref. Dato:
08/1326-6/GBR-75/81/DBJ 29.09.2008
Delegert vedtak
SAKSGANG
Styre, utvalg, komité m.m. Magtedato Saksnr. Saksbeh.
Delegert planutvalget 29.09.2008 220/08 DBIJ
Avgjort av: Arkiv: GBR-75/81 Arkivsaknr:
Saksansv.: Ridmannen Objekt: 08/1326 4

Dispensasjon - Tilbygg - Gnr. 75 bnr. 81 Brennisvegen 11 - Jorgen Schau

Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fni/Snr:
Brenndsvegen 11 75/81//
Tiltakshaver: Adresse:

Jorgen Schau Brennasvegen 11

4647 BRENNASEN

Tiltakstype: Bruksareal:

§ 7 - Dispensasjon 19 m?
Felgende dokumenter foreligger:

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 I 19.08.2008 Jorgen Schau Dispensasjonsseknad rive eksisterende

utbygg og bygge nytt tilbygg-
Brenndsvegen 11 - Jargen Schau

5 U 25092008 Diddi Bjoraa Uttalelse fra ingenieravdelingen -
Dispensasjonssgknad rive eksisterende
utbygg og bygge nytt tilbygg-
Brenndsvegen 11 - Jergen Schau

Besoksadresse: Postadresse: T 38 183333 Side 1 av 4
Songdalsvn. 53 Postboks 63 Faks: 38183399
4685 NODELAND E-post:  tekniski@songdalen kommune.no

Foretaksnummet: 938091900
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Saksutredning

Det spkes om dispensasjon fra avstandsbestemmelsen i vegloven for riving og oppfering av
nytt tilbygg i regulert omrade uten byggegrense mot kommunal veg. Det sekes om & plassere
tilbygget 10 meter fra midten av vegen. Eksisterende tilbygg som enskes revet har et
bruksareal pad 14 m?, og nytt tilbygg har et bruksareal pa 19 m2.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for Brennasen R50 vedtatt 12.03.1986. Omradet er avsatt
som byggeomrade boliger. Det er veglovens avstandsbestemmelser som gjelder da det i
planen ikke er avsatt byggegrenser.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med veglovens § 29 som omhandler bygningers avstand fra vegmidte. Det
var krav om 12,5 meters avstand fra kommunal vegmidte i 1986 da planen ble godkjent.
Tiltaket er dermed avhengig av dispensasjon for 4 kunne fa byggetillatelse.

For sgknad om dispensasjon i medhold av § 7 skrives felgende:

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer
dersom det foreligger s@rlige grunner. For at lovvilkaret “serlige grunner” skal veaere oppfylt,
ma det foreligge spesifiserte, klare grunner som etter en neermere konkret vurdering veier
tyngre enn de hensyn bestemmelsene skal ivareta. Kommunen star imidlertid fritt til 4 avgjere
om dispensasjon ikke skal gis, selv om det foreligger seerlige grunner.

Som sarlige grunner oppgis av tiltakshaver at eksisterende tilbygg ikke passer estetisk til
huset og at det er lite praktisk pga lengde og bredde. Tiltakshaver skriver at nytt tilbygg vil
vere estetisk penere for omgivelsene og mer brukervennlig. Han skriver ogsa at det nye
tilbygget kommer lengre fra veien enn det eksisterende. Tilbygget ligger over garasjen og er
ingen hindring for tilstetende tomter.

Dispensasjonssgknaden ble sendt pa intern hering den 21.08.2008.

Ingenigravdelingen har i brev av 25.09.2008 sagt at de ikke har innvendinger mot at det gis
dispensasjon.

Kommuneplanlegger har den 29.09.2008 muntlig gitt beskjed om at han ikke har merknader
til seknaden.

Uttrykket saerlige grunner mé sees i forhold til de offentlige hensyn som skal ivaretaes
gjennom planleggingen. Dersom tiltaket umiddelbart strider mot disse hensyn, foreligger det
ikke szrlige grunner, og det er ikke tilgang til & gi dispensasjon.

Er det imidlertid overvekt av hensyn som taler for dispensasjon vil lovens krav til szrlige
grunner vere oppfylt, og Rddmannen ma da foreta en skjonnmessig vurdering av om
dispensasjon ber gis.

Radmannens vurdering:
Radmann har gjort en skjennsmessig vurdering av de forhold som er fremkommet.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Brennasen R50, vedtatt 12.03.1986.

Side 2 av 4



Pa reguleringsplanen er det for den aktuelle eiendommen ikke avsatt byggegrense mot den
kommunale vegen. Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vare en integrert del av en
reguleringsplan der denne ikke setter egne grenser. I 1986 var avstandskravet 12,5 meter i fra
vegmidte.

Den kommunale vegen er lite trafikkert. Etter en trafikkfaglig vurdering har kommunen i
tilfeller hvor det ligger til rette for det, gitt tillatelse til oppfering av tiltak neermere vegmidte
enn veglovens bestemmelser.

Hensynet bak avstandsreglene er i forste rekke 4 hindre oppfering av tiltak som vil vere til
vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, vegvedlikehold og miljeet i omradet. Radmann
mener tilbyggets plasseringen ikke kommer i strid med disse hensyn sa lenge det plasseres
oppa eksisterende garasje og pd samme sted som det eksisterende.

Ingenisravdelingen og kommuneplanlegger har ingen merknader til seknaden.

De forhold som er fremkommet ma sies a vare av en slik karakter at det er overvekt av
hensyn som taler for at det kan gis dispensasjon. De forhold som bestemmelsen om avstand
fra bygning til vegmidte skal ivareta vil ikke bli skadelidende ved en dispensasjon.
Réadmann konkluderer med at det foreligger sarlige grunner som taler for a kunne gi den
omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7.

DISPENSASJON

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 7.

Det sekes om dispensasjon for riving og oppfering av tilbygg nsermere vegmidte
kommunel veg enn veglovens krav om 12,5 meter. Nytt tilbygg har et bruksareal pa 19
m?,

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis det dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i vegloven) slik at byggverket kan plasseres med avstand 10
meter fra vegmidte kommunal veg slik det fremgar av situasjonskart datert 11.08.2008.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Vedtaket begrunnes med at hensynet til trafikksikkerhet og vegvedlikehold som
avstandsbestemmelsen skal ivareta, ikke blir skadelidende.

Radmannen behandler denne sak ihht. gjeldende delegasjonsreglement.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor
paklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hayere myndighet
innen 3 uker. En slik klage kan fare til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering,

Eventuell klage skal sendes til radmannen via teknisk sjef, jfr. forvaltningslovens §§ 28-31.

Side 3 av 4
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Gebyrer:

§ Type Pris Belap Mottaker Adr. Postnr. Sted:
08- | Dispensasjon fra 4000 4000 Jorgen Schau Brennasvegen 11 4647 Brennisen
9c reg.-plan

Regning sendes i eget brev.

Vidar Skaaland
Rédmann
Harald Hinna
Avdelingsleder
Saksbehandler: avdelingsingenier Diddi Bjoraa
TIf sentralbord: 38183333
E-mail: teknisk@songdalen kommune.no
Kopi til:
Inger Maric Nesland Moll 4645 NODELAND
Side 4 av 4



N KOMMUNE

|
"- e SENTBALARKIVET
; LIOTTATT: ARKMEODE: REG.NR.:
. !
1“Yg-08 | 3S/a1  |08)1z2¢-)

| SAKSBEHANDLER:

Sgknad om dispensasjon

Seker om dispensasjon om & kunne rive eksisterende utbygg, samt og bygge nytt tilbygg ( Vinterhage).
Eksisterende utbygg passer ilkke estetisk til huset, dette er ogsd lite praktisk pga lenge og bredde.

Nytt tilbygg vil veere estetisk penere for omgivelsene og mer brukervennlig for oss.

Nytt tilbygg vil ogsa veere lengre fra vei.

Dette vil som eksisterende tilbygg ligge oppe pa garasjen, dvs. ingen hindring for tilstgtende tomter.

Haper pa en rask saksbehandling da kommunen ikke informerte meg om reguleringsplanen fra 1986 da jeg var
opp for a hente papirer.

Mvh

lgrgen
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TEKNISK ENHET

Jorgen Schau
Brennasvegen 11

SONGDALEN KOMMUNE

D/[Ca =0 8!

4647 BRENNASEN
Vir ref. Deres ref. Dato:
08/1255-8/GBR-75/81/DBJ 03.10.2008
Delegert vedtak
SAKSGANG it g s s SR
Styre, utvalg, komité m.m. | Motedato |  Saksr. |  Saksbeh.
Delegert planutvalget | 03.10.2008 |  230/08 _DbBJ |
Avgjort av: Arkiv: GBR-75/81 Arkivsaknr:
Saksansv.: Diddi Bjoraa Objekt: 08/1255 -7

Godtatt melding - Tilbygg - Gnr. 75 bnr. 81 Brennasvegen 11 - Jorgen

Schau

Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Brenndsvegen 11 75/81//
Tiltakshaver: Adresse:

Jorgen Schau

Brenndsvegen 11
4647 BRENNASEN

Tiltakstype: Bruksareal:

§ 86 a. - Tilbygg 18,3 m*

Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
29.09.2008 10

Felgende dokumenter foreligger:

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 [ 31.07.2008 Jergen Schau

4 U 07.08.2008 Jergen Schau

Melding om tiltak - Riving av
eksisterende utbygg pa veranda og
oppforing av hagestue gnr. 75 bnr. 81
Jorgen Schau

Vedr. Tiltak - gnr. 75 bnr. 81
Brennasvegen 11 - Jorgen Schau

Besoksadresse: Postadresse:
Songdalsvn. 53 Postboks 63
4685 NODELAND

TIE: 38183333 Side 1 av 3
Faks: 38183399
E-post: teknisk@songdalen.kommune.no

Foretaksnummer: 938091900




5 1 18.08.2008  Jergen Schau VS: Brennasveien 11 Jorgen Schau i

Saksutredning
Meldingen:
Meldingen gjelder riving av eksisterende tilbygg med bruksareal 14,5 m? og oppforing av nytt

tilbygg med bruksarcal 18.3 m?,

Gjeldende plangrunnlag er definert i reguleringsplan for Brennasen R50 vedtatt 12.03.1986.
Omradet er avsatt som byggeomrade boliger.

Det er den 29.09.2008 i sak 220/08 gitt dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene 1 vegloven) for tiltakets plassering som omsekt.

De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trad med §74 i Plan- og bygningsloven
og gjeldende reguleringsbestemmelser.

Tiltaket medforer ingen endring vedrerende bebygd areal pa tomten.

Tiltaket er sokt plassert mer enn 4 meter fra nabogrense, mer enn 8 meter fra annen bygning
og 10 meter fra midt av veg. Tiltakshaver ma gi tilbakemelding pa at plassering er i samsvar
med situasjonskart. Noyaktig malsatt situasjonskart med utmal fra bygninger, nabogrense og
vegmidte ma innsendes ihht. skjema “"Melding om at tiltaket er tatt i bruk/ferdig”.

Tiltaket medferer ingen endring nar det gjelder avkjoringsforhold til eiendommen.

Aktuelle naboer/gjenboere er varslet om tiltaket. Det er ikke fremkommet bemerkninger til
tiltaket innen 2- ukers fristen.

Tiltaket er vurdert og funnet i trad med gjeldende planbestemmelser.

GODTATT MELDING

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a

I medhold av plan- og bygningslovens § 86 a. godkjennes melding om mindre tiltak pa
bebygd eiendom, mottatt 01.08.2008.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding.

Side2av 3
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Bygg- og eiendomsavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 4r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom
den ikke er sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette
vedtak, md endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent
for den gjennomfores.

Gebyrer:
§ Type Pris Belep Mottaker Adr. Postnr | Sted:
08- | § 86 a. Mindre tiltak pa bebygd 2500 2500 Jorgen Schau | Brennasvegen |1 4647 Brenndsen
Ik eiendom 0-50 m2

Regning sendes i eget brev.

Vedtaket kan piklages, jfr. plan- og bygningslovens § 15. Klagefristen er 3 uker fra den dag
dette skriv kommer fram til den péforte adresse.

Eventuell klage skal sendes til radmannen via teknisk sjef, jfr. forvaltningslovens §§ 28-31.

Teknisk sjef _
N
arald Hinna
Avdelingsleder
Saksbehandler: avdelingsingenior Diddi Bjoraa
TIf sentralbord: 38 1833 33
E-mail: teknisk@songdalen.kommune.no
Kopi til:
Eyvind Danielsen 4645 NODELAND
Inger Marie Nesland Mol| 4645 NODELAND
Side3av 3
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Delegert vedtak

. ~_ SAKSGANG
‘Styre, utvalg, komité m.m. = Moetedato = Saksnr. Saksbeh.
Delegert planutvalget  03.10.2008 = 230/08 DBIJ
Avgjort av: Arkiv: GBR-75/81 Arkivsaknr:
Saksansv.: Diddi Bjoraa Objekt: 08/1255 -7

Godtatt melding - Tilbygg - Gnr. 75 bnr. 81 Brennasvegen 11 - Jorgen

Schau

Saksopplysninger:

Byggeplass: Gnr/Bnr/Fnr/Snr:
Brennasvegen 11 75/81//
Tiltakshaver: Adresse:

Jorgen Schau

Brennasvegen 11
4647 BRENNASEN

Tiltakstype: Bruksareal:

§ 86 a. - Tilbygg 18,3 m?

Saken er komplett: Antall dager saken er behandlet:
29.09.2008 10

Folgende dokumenter foreligger:

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1T 31.07.2008 Jorgen Schau

4 U 07.08.2008 Jorgen Schau

5 1 18.08.2008  Jergen Schau

Saksutredning

Meldingen:

Meldingen gjelder riving av eksisterende tilbygg med bruksarcal 14,5 m? og oppforing av nytt

tilbygg med bruksareal 18.3 m?.

Melding om tiltak - Riving av
eksisterende utbygg pa veranda og
oppforing av hagestue gnr. 75 bnr. 81
Jorgen Schau

Vedr. Tiltak - gnr. 75 bnr. 81
Brennasvegen 11 - Jorgen Schau
VS: Brennasveien 11 Jorgen Schau

Gjeldende plangrunnlag er definert i reguleringsplan for Brennasen RS0 vedtatt 12.03.1986.

Omradet er avsatt som byggeomrade boliger.

Det er den 29.09.2008 i sak 220/08 gitt dispensasjon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i vegloven) for tiltakets plassering som omsekt.
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De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trad med §74 i1 Plan- og bygningsloven
og gjeldende reguleringsbestemmelser.

Tiltaket medforer ingen endring vedrerende bebygd areal pa tomten.

Tiltaket er sokt plassert mer enn 4 meter fra nabogrense, mer enn 8 meter fra annen bygning
og 10 meter fra midt av veg. Tiltakshaver ma gi tilbakemelding pa at plassering er i samsvar
med situasjonskart. Noyaktig malsatt situasjonskart med utmal fra bygninger, nabogrense og
vegmidte ma innsendes ihht. skjema "Melding om at tiltaket er tatt i bruk/ferdig”.

Tiltaket medforer ingen endring nar det gjelder avkjeringsforhold til eiendommen.

Aktuelle naboer/gjenboere er varslet om tiltaket. Det er ikke fremkommet bemerkninger til
tiltaket innen 2- ukers fristen.

Tiltaket er vurdert og funnet i trad med gjeldende planbestemmelser.

GODTATT MELDING

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a

I medhold av plan- og bygningslovens § 86 a. godkjennes melding om mindre tiltak pa
bebygd eiendom, mottatt 01.08.2008.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og 1
medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasscres som vist 1 innsendt melding.

Bygg- og eiendomsavdelingen behandler denne sak etter myndighet ihht. gjeldende
delegasjonsreglement.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom
den ikke er sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret 1 forhold til dette
vedtak, ma endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent
for den gjennomfores.

Side2av 3



Gebyrer:

§ Type Pris Belop Mottaker Adr. Postnr. Sted:
08- | §86a Mindre tiltak 2500 2500 Jorgen Schau Brennasvegen 11 4647 Brennasen
1k pé bebygd eiendom

0-50 m2

Regning sendes i eget brev.

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningslovens § 15. Klagefristen er 3 uker fra den dag
dette skriv kommer fram til den paferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til radmannen via teknisk sjef, jfr. forvaltningslovens §§ 28-31.

Side 3av 3
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Melding om tiltak

etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

éré.mpe| SEN

![5-08

Kopymunens saksnr |

Gl o

Til kommune:

POE. |
| A

DR

X

Cee | W

'-ﬂ-f;;%ft":"‘. L Lu)“ { r'lu.;!\ v‘t‘\ iGme

4 ~ | £ . - / Berarer tiltaket eksisterende .
Se alev.  ¥Xom € i |
(¢ '\“\ Oale | MR C eller fremtidige arbeidsplasser? 0 Ja Nei
Huis ja, skal bygghlankett 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet
Meldingen gjelder
Gnr . Bnr, Festenr. Seksjonsnr Bygningsnr. Bolignr
Eiendom/ 5 ol = i, p
byggested Adresse . |PoFtnr [ Poststed
HEENNUAS U Can (1 LA+ SO a N
) [] Driftsbygning i landbruket
Tiltakets art |:] Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
[ Mindre byggearbeid
; Spesifiser kort tiltakets art {{ / I
’ ) ( 24 Sl vleGGe fler VEreu Ceay
Qivtpg av ehsistee~de walyig e ~

L

Pbl§93a

Forhandskonferanse

Forhandskonferanse er avholdt

JJa

Nei

Dersom ja, vedlegg referat

Vedlegg nr.
E-

Pbl § 74, 2. ledd

Estetisk utforming og forholdet til omg

ivelsene

\edlegg nr.
E-

Arealdisponeri

I:] Arealdel av kommuneplan

[ Reguleringsplan [] Bebyggelsesplan

Sett kryss for
eksisterende plan

Spesifiser neermere

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Tillatt grad av utnytting

Vis beregning av grad av utnytting

Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan
D Prosent bebygd areal (%BYA) |:| Tillatt bruksareal (T-BRA m?2)
[C] Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ Annet
Oppmalt . Tomteareal
fanit [ua ] Nei
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m?2 m? m2
Bebyg- Bebygd areal (NS 3940) m2 m2 m2
gelsen;
starrelse Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket
og grad av
utnytting

Byggblankett 5153 nov. 2005 - Side 1av 2
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Avstand

Minste avstand fra den planlagte bygning til:

Gar det hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta?
Gar det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i naerheten av tomta?

Dersom det gar slik krafilinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket
det her meldes, om vaere avklart med bergrt myndigheter/rettighetshavere.

Nabpgrense Vegmidte Annen bygnjrzg
b-Ftm [clOm Coo 1
D Ja Avstand m Nel
D Ja Avstand m Nei

Vedlegg nr
|-

Atkomst

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede
avkjeringsforhold?

Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

[CJAviepssystem

[JRiksveg/fylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [Jua [ Nei
vegloven o . . )
pbl §§ 66, 67 DJE‘ E Nei [JKommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? E]Ja |:] Nei

[privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? JJa [ Nei

Tilknytning i forhold til tomta
Vann- [ - offentiig vannverk
forsyning
- [] Privat vannverk Baskiiv
p i :
[C] Annen privat vannforsyning, innlagt vann
[] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? DJH [:] Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[ offentlig aviepsaniegg
Avlap [ Privat aviapsanlegg Skal det installeres vannklosett? [JJa ] Nei
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? [:|Ja |:| Nei
Dersom avlgpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? DJa [:] Nei
Overvann Takvann/overvann feres til:

[] Terreng

Senterpunkt
for tiltaket

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad
(hvis oppgitt pa situasjonskart)

Koordinatsystem
(hvis oppgitt pa situasjonskart)

Senterpunkt angitt ved -

X-koordinat:

| Y-koordinat:

Koder

Neeringsgruppekode

Bygningstypekode

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til Ikks

relevant

Dispensasjonsseknader B B, O
Gjenpart av nabovarsel c " O
Situasjonsplan D . O
Fasadetegninger og snitt E - |
Andre vedlegg J - |

Tiltakshaver

Erklaring og underskrift

Tiltakshaver forpliker seg til 4 la tiltaket bli gjennomfert iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

E-postadresse

Dato

Underskrify’/

St L

NaerL Telefon (dagtid) Mobiltelefon Ev organisasjonsnr
. oo i [ / " =
k@i, Schau foH( 00 9
Adresse “J | " iF'Dstnr Poststed p

pronaad Ot Mt “Bicunase

|{¢] Enkeitperson [] Foretak/lag/sameie [_] Off. virksomhet

Gjentas med blokkbokstaver

S0t ScHav

(o B
WIGCA~

Byggblankett 5153‘ nov. 2005 - Side 2 av 2
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SITUASJONSKART SONGDALEN

Tiltak: Tilbygg ROMVLNE
Gnr/Bnr/Fnr/Snr:  Gnr.75 bnr. 81

Byggested: Brennasvegen 11

Tiltakshaver: Jargen Schau

Ansvarlig sgker:

Malestokk: 1:500
Grensene er ikke rettsgyldige Dato: 27/06/08

Bygg- og eiendomsavdelingen méa kontaktes dersom spesifikk kartinformasjon enskes. TIf: 38 18 33 33, faks: 38 18 33 99

mail: teknisk@songdalen.kommune.no Kartet er laget av: dbj
P —— Bygning, bolig ¢ Terrenglinje, pkt Situasjonsplan er utarbeidet av:
SR Garasjer Eiendomsgrense
L Annet gjerde .

Andre bygg I L Statteng}ur Dato:
|__—| Godkjente bygg . . Bekk / liten elv Omsekt tiltak:

Varn e Stolpe

Annen veggrunn ®  Grensepkt

Kandata fra GEOVEKST @ Det tas forbehold om eventuelle feil | karigrunnlaget
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SITUASJONSKART SONGDALEN
| Tiltak: Tilbygg KOMMUNE
- Gnr/BnriFnr/Snr:  Gnr.75 bnr. 81

- Byggested: Brennasvegen 11
 Tiltakshaver: Jorgen Schau

| Ansvarlig seker;

Milestokk:

Grensene er ikke rettsgyldige

<
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r
v
|
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LR e
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—— e

S S S RN S S Y SRBTU A O S i

' Byag- of dendomeavdaingen n:d kortakbss damsom spesifice karinformasjen snakes, TH: 38 18 33 23, faks: 38 18 3390 |

% malk leknakisongdalen kommunisno Kertot erfaget av: ot I
’ Bygeing, bolly v Tedrseglinge, pd Sruasjonspian a¢ uterbekic! ov:

Garasjer ) Endomsgionse

B B et glenda Data:

% Are byoo ibvponaiiv Statiamur ;

- Godidento bygg e oo 1 ot oY Cmsek! Htak:

1 vane ™

Stoipo

———— e

|
!
]

A Anron vopgann *  Grorsapk & S P A LY.
o Karoa Vi UECVERET © Ond b forhoded om averinaie fed! st
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 575 Bruksnr.: 81
Adresse: Brenndsvegen 11, 4647 BRENNASEN
Referanse: 1411260004

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Slamavskiller: nei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registrefkartfarkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplrkart, kan Inneholde linjer som lett kan fare tll misforstielser. Dette glelder ofte karemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersier,
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Kristiansand kommune

i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 575 Bruksnr.: 81
Adresse: Brenndsvegen 11, 4647 BRENNASEN
Referanse: 1411260004

Utskriftsdato: 06.02.2026

Kilde: Kristiansand kommune

Kommentar

Foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggetid i kemmunens arkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakrske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, op bruke infarmasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sem lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 575 Bruksnr.: 81
Adresse: Brenndsvegen 11, 4647 BRENNASEN
Referanse: 1411260004

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHCOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor Ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 575, Bruksnr 81 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Brennasvegen 11, gatenr 51160 Grunnkrets: 2501 Brennasen
4647 Brennasen Valgkrets: 14 Nodeland
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010901 Greipstad
Tettsted: 4055 Nodeland-Brennasen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fredly Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.08.1958 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 706,7 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 12:13 — Sist oppdatert 06.02.2026 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

13.10.2017
24.10.2017

13.10.2017
24.10.2017

27.10.2011
09.05.2012

05.02.2010
05.02.2010

02.08.1958

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/575/81

1017/Eierlgs(e) teig(er)
4204/324/1
4204/575/15
4204/575/55
4204/575/81
4204/575/312
4204/575/326
4204/575/329

4204/575/55
1017/Eierlgs(e) teig(er)
4204/324/1
4204/575/15
4204/575/81
4204/575/312
4204/575/326
4204/575/329
4204/575/540

4204/324/1
4204/575/55
4204/575/81
4204/575/312
4204/575/326
4204/575/328
4204/575/329

1017/Eierlgs(e) teig(er)
4204/324/1
4204/575/15
4204/575/20
4204/575/50
4204/575/55
4204/575/81
4204/575/83
4204/575/90
4204/575/326
4204/575/336

4204/575/20
4204/575/81

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-556,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

556,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-712,0
712,0
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Gardsnummer 575, Bruksnummer 81 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Generert pga tilbygg)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Brennasvegen 11 Bolig 212,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 212,0 Igangset.ill.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 212,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9012168 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 107,0 107,0

HO1 1 71,0 71,0

HO2 34,0 34,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 12:13 — Sist oppdatert 06.02.2026 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 575, Bruksnummer 81 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 12:13 — Sist oppdatert 06.02.2026 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

1575/55)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 575, Bruksnummer 81 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:160
o1
373340
L“,‘
o
@32
.
2,
a3
Y
- o - 3
-
-
t”
40 .r;f_ -
| Zm |
Symboler

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 12:13 — Sist oppdatert 06.02.2026 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 706,70m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

o O~ W

Nord

6 444 804,59

6 444 788,31

6444 778,19
6444 777,51
6 444 766,72
6 444 781,24

Ost
432 313,70

432 334,61

432 345,57
432 346,33
432 318,46
432 311,55

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Lengde!
26,50m

14,92m

1,02m
30,82m
16,08m
23,45m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet

10

10

10
10
13
10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Fiell

Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Gijerdestolpe

Rer
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 %k

Omrade: Brennasvegen 11 Malestokk: 1:3000
LN Dato: 06.02.2026 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND T " — —
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

BRENNASEN I SONGDALEN KOMMUNE

s 1.

Det raegulerte omradde er pd planen vist med regdlexingsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggalsen plasseres i for-
hold til veger, tomtegrenser og &pne arealer som vist pd planen.
Mindre forskyvninger av bygningens plagsering kan tillates av
bygningsrddet ndr det skjer i harmoni med bebyggelsen for eveig.

§ 2.

Byggeomréde for bolig

P& boligtomtene kan oppfzfes vaningshus inntil 2 etg. Garasjer skal
vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg og form.
Garasjeplassering skal vare vist pd situasjonsplanen som felger .
byggeneldingen. ' « S '

1  felt. D kan oppferes boligbygg ellex boliger for eldre inhenfor
byggelinjer i planen,. Bebyggelsen kan oppferés i 2 et. Boliy mé&
oppfeores uten dpninger mot E-18 og. skjermes mot stay.

I spesielle tilfeller kan bygningsrddet dispensere fra denne
begtemmelse of godkjenne - bruk av 3 lags glass i vinduer mot’~
E~18, om eier av bolly skriftiiyg pAtar ‘seg. problemene med stay.

For bygging finner sted,'mﬁ'det‘fOK vedkommende eiengom'utarbeideé
pebyydelsesplan for feltet som‘viser bebyggelsens plassering og :

- parkeringsplasser.

Nedvendig vegadkomnst. m4 etableres innen 2 &r etter at bygyene er '
_ ferdig, hvig det er mulig - i mellomtiden & etablere -~ annen god- -~
- kjent adkomst.

§ 3.

:

" Byggeomrdde for merkantile formal

Bygg kan oppferes i 2etg. og plasseres som vist 1 planﬂmed hel- N
trukket strek. Mindre avvik kan godkjennes.innaﬁfor byggelinjer.

-1 underetg.. mot’ E~18 kan det etableres virksomheter og innredes
nindre verketeder, Virksomhet som antas & medfore sarlige ulemper
for senteret og omliggende boligstrek ma. ikke godkjennes. For-—
retnings- og kontorbygyg skal oppferes i brannfaste materialer og
‘gis en estetisk tilfredsstillende utforming. Apne. lager tillates
ikke anlagt. o : '

Lr

Nnes
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Bygningsradet skal plse at bygnlnger tllpasses terrenget og fér '

en 1nnbyrdes harmonlsk utformlng.

§5. .
Landbruk

Innenfor det'reguierte landbruksomradet kan det ikke foretas
oppfzrlng av bygninger til formdl som ikke er direkte knyttet

cogdl tradlsjoneJR Jordbruksdrlft.

. § 6. a )

Etter ikrafattreden av disse reguleringshestemmelser, er det
ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som

‘strider mot disse reguleringsbestemmelser.

Nodeland, 12/8 1985
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N2
2 enova

as

Adresse
Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297826
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 9012168

Gardsnummer Bruksnummer

575 81

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1959 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
177,0 m? 155,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
238,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
201,13 kWh/m? 33 468 kWh



>>

(£)

Brennasvegen 11, 4647 BRENNASEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Brenndsvegen 11

Offentlig transport
&2 Brenndsvegen 2 min %
Linje 46 0.2 km
@ Nodeland stasjon 5min &
Linje F5 2.5 km
x  Kristiansand Kjevik 31T min &
Skoler
Rosseland skole (1-7 kl.) 9 min #
99 elever, 8 klasser 0.8 km
Oasen skole Birkelid (1-10 kl.) 21 min %
225 elever, 17 klasser 2 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 5min &
230 elever, 13 klasser 3 km
Segne skole- og idrettssenter vgs 9min &
600 elever 6.5 km
Sggne videregaende skole 11 min &
180 elever, 12 klasser 7.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 30%6-12ar

B 33% ibarnehagealder

M 21%13-154r
16% 16-18 ar

Aldersfordeling

16.7 %
15.3 %
14.5%

10.1 %

74%

72%
24.2 %
23.1%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

41.4%
37.7%
38.9%

16.4 %
18.3%

5%

Voksne Eldre

I7.

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Brenndsen 229 93
[l Kommune: Kristiansand 113737 52 495
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjgrnungen barnehage (1-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
Birkelid barnehage (0-5 ar) 19 min %
54 barn 1.8 km
Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 6 min &
92 barn 4.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Brennésen 5min %
PostNord 0.4 km
Kiwi Brennasen 8 min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.7 km
Sport
@ Rosseland barneskole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Ballbinge pa Kolekniben 20 min &
Ballspill 1.7 km
& Shapes Brenndsen 4 min %
& PDL Center i Kristiansand 8 min &

137



138



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brennésvegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4647 BRENNASEN Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



