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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Parkveien 8

Kr7 500 000,

Kr 99 305,

Kr 188 890,
Kr7788195-

Kr 5960,

Ole Kjgrsvik

Tommy Christoffer Lehre

Eierseksjon
Eierseksjon

1901

69/78 kvm

570 kvm

2

3

Gnr. 214, bnr. 250
23

1007260004

Moderne toppleilighet
med hems | Vesentlig
oppgradert 2025/26 | Heis
| varmtvann inkl. | Sentralt

Velkommen til en gjennomfgrt og stilren toppleilighet i en klassisk
bygard pd Homansbyen/Bislett. Leiligheten ligger i 5. etasje med heis,
har intern trapp til romslig hems og byr p& en moderne, urban stil
kombinert med byggets historiske preg. Boligen er vesentlig
oppgradert i nyere tid og holder en meget god standard - perfekt for
deg som gnsker noe ekstra, midt i byen.

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Parkveien med gangavstand
til Bogstadveien, Majorstuen, parker og et bredt kollektivtilbud.

Hgydepunkter:

- Lekker toppleilighet i klassisk bygard
- 5. etasje med heis

- Vesentlig oppgradert i 2025/26

- Intern trapp til praktisk hems

- Stilrent kjgkken fra 2025

- Ny eikeparkett og moderne el-anlegg
- Ekstern bod i kjeller pd 9kvm.

- Attraktiv beliggenhet

- Felles terrasse
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 78 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm Ekstern bod

5. etasje

BRA-i: 47 kvm Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soverom
BRA-i: 22 kvm Hems

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Gulvarealet (GUA) er malt til 51 kvm for 5 etasje
og 23 kvm for hemsen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
570 kvm

Beliggenhet
Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i Parkveien, med umiddelbar
nzerhet til byens brede tilbud av servicetilbud, kultur og kollektivtransport.

Omradet har gangavstand til et rikt utvalg av butikker, kaféer, restauranter, barer og
nisjeforretninger. Bogstadveien, Majorstuenkrysset, Stensparken og Frognerparken
ligger alle like i naerheten. For den som gnsker 4 la bilen std, nds Nationaltheatret
stasjon pa fa minutter, et sentralt knutepunkt med T-bane (overgang til alle linjer), samt
hyppige buss- og trikkeforbindelser i alle retninger. Flybussen har ogsa stopp i
naerheten. Bislett, med ytterligere kollektivtilbud, ligger kun en kort spasertur unna.

For den shoppinginteresserte byr omradet pa umiddelbar nzerhet til Bogstadveien -
Oslos mest populaere og eksklusive handlegate. Her finner man et variert utvalg av
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butikker, servicetilbud og serveringssteder. Valkyrien kjgpesenter, tilbyr spennende
konsepter som blant annet & Other Stories, Rituals og H&M Home. Hegdehaugsveien
og Bogstadveien har de siste arene gjennomgatt en omfattende oppgradering med
fokus pa gkt trafikksikkerhet, bedre universell utforming, forbedret fremkommelighet,
mer beplantning og oppvarmede fortau. | tillegg er det kort vei til Slottsparken og
videre til Karl Johans gate med sitt mangfold av butikker, restauranter og kaféer.

Omradet byr ogsa pa saerdeles gode rekreasjonsmuligheter. Frognerparken med
Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet ligger i nseromradet og tilbyr flotte
turstier, grgnne lunger og gode forhold for jogging og parkliv. Stensparken,
Briskebyparken, Uranienborgparken og Slottsparken er ogsa innen komfortabel
gangavstand.

Det finnes et bredt tilbud av treningsmuligheter i omradet, med blant annet SATS
Bislett, SATS Colosseum og Barry’s Bootcamp. Parkene gir fine forhold for Igpe- og
joggeturer aret rundt, og med kort T-banetur nar man bade Sognsvann og
Holmenkollen med sine omfattende tur- og Igypenett. Omradet har ogsa enkel og
effektiv forbindelse til byens utdanningsinstitusjoner, herunder hgyskoler, universitetet
og Bl

Adkomst
Inngang fra Welhavens gate. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Uranienborg skole (1-10 kl.), 0.9 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.), 1 km

Ruselgkka skole (1-10 kl.), T km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.), 0.5 km
Fagerborg skole (8-10 kl.), 1.5 km
Akademiet videregaende skole Oslo, 0.3 km
Kristelig gymnasium, 0.5 km

Skolekrets
Ruselgkka skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Welhavens gate 1 min gangavstand
Linje 17,18,19 0.1 km

Buss: Welhavens gate 1 min gangavstand
Linje TN, 2N, 11N, 19N 0.1 km
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Tog: Nationaltheatret stasjon 11 min gangavstand
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km

T-bane: Nationaltheatret 11 min gangavstand
Linje 1,2,3,4,50.9 km

Oslo S: 25 min gangavstand
Totalt 24 ulike linjer 2 km

Bygningssakkyndig
Bjorn Fosser

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eierseksjon i klassisk bygard med 1 ekstern bod i kjelleren. Leiligheten ligger i 5. etasje
med heisadkomst. Det er intern trapp til hems i boligen.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.
- Saltak i trekonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Hawk & Trowel AS

Beskrivelse av arbeidet: Mikrosement pa gulv og vegger, samt ny smgremembran.
Montert nye baderomsmagbler og nye armaturer.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Dema Rgrservice og Saniteer

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av vegghengt toalett pa bad, samt rgrleggerarbeid i
forbindelse med nytt kjgkken inkl etablering av waterguard/lekkasjestopper pa
kjskken.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gulbrandsen & Olimb AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny termostat og nye spotter i tak pa bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja
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Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk Pafgrt ny
smgremembran med armeringsduk over flis.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Dema Rgrservice og Saniteer As

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgropplegg samt Aquastop ble etablert under oppfaring
av nytt kjgkken.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gulbrandsen & Olimb AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt apent anlegg for deler av leiligheten. Nytt el-anlegg for
kjgkken, herunder innfelte stikkontakter pa kjgkken og nye stikkontakter til hvitevarer i
forbindelse med nytt kjgkken. Byttet dimmere, samt ny termostat pa bad. Etablert nye
spotter pa bad, gang, stue og kjgkken.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Svar: Ja

Styret har varslet en liten gkning i felleskostnadene fra 01.04.2026.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold

Dette er en svaert velholdt og smakfullt oppgradert leilighet med en effektiv
planlgsning og gode romopplevelser over to plan. Stue og kjgkken ligger i apen lgsning
med godt lysinnslipp og god takhgyde. Kjgkkenet fra 2025 har glatte fronter i eikefiner,
keramisk benkeplate og integrerte hvitevarer, inkludert vinskap.

Badet er moderne og delikat oppgradert i 2025 med mikrosement pa gulv og vegger,

vegghengt toalett, ny baderomsinnredning og dusjlgsning i herdet glass. Varmekabler i
gulv gir god komfort.

Parkveien 8



8

Leiligheten har intern trapp i heltre eik med glassrekkverk som leder opp til hemsen - et
fleksibelt og arealeffektivt rom perfekt som hjemmekontor, gjesterom eller sone for
avslapning. Det er ogsa plassbhygde garderobelgsninger bade pa hems, soverom og i
entré. Bygget har moderne Defigo portsystem med appstyrt adgang.

Standard

Trapper:

Rettlgps intern trapp i tre. Trappen er bygget med vanger, inntrinn og opptrinn i eik.
Rekkverk i eik med glass. Handlgper i tilsvarende eik. Tilsvarende rekkverk rundt
hemsen.

Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass i stuen. Overlysvinduer i soverommet og pa hemsen.
Vinduene er fra byggearet for boligen.

Ytterdgrer:
Beskrivelse: Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Innvendige dgrer:
Glatte innvendige dgrer. Nytt dgrblad til badet. Ny karm og dgr til soverommet.

Etasjeskiller:

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende rom: Stue/kjgkken og
soverom.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende rom: Hems

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer. Dette er ikke kjent, men basert pa hvordan
koblingene til installasjonene i badet ser ut. Rgrene ligger skjult i badet og delvis synlig
under vasken i kjskkenet.

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk fra badet og kullfilter ventilator pa kjgkkenet. Friskluft via spalter i
overlysvinduer.

Elektrisk anlegg:

Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn, og avsluttet tilsynssak 14.01.2026. Sikringstavle
med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i entreen. Hovedsikring er montert i
felles skap i felles gang. Varmekabler i gulvstgp i badet fra byggearet.

Kjgkkeninnredning:
Kjgkkeninnredning med glatte fronter i eikefiner, Benkeplate i keramikk med underlimt
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vask. Veggmontert ventilator i stal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap
og kjgl/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er
montert. Epoq kjgkkeninnredning fra 2025.

Overflater pa innvendige gulv:
Enstavs eikeparkett.

Overflater pa innvendige vegger:
Sparklet og malte plater.

Overflater pa innvendig himling:
Skrahimlinger med sparklet og malte plater.

Fast inventar:
Garderobeinnredning i entreen. Plassbygget garderobeskap og fastmontert skrivepult
pa hemsen. Nytt garderobeskap i soverommet.

Generelle opplysninger - Bad, 5. etasje:
Badet ble etablert i forbindelse med at leiligheten ble etablert. Det er gjort vesentlige
oppgraderinger i 2026, som tidligere nevnt i oppsummeringen.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 5. etasje:

Mikrosement pa opprinnelige fliser og betong. Sluk i plast fra byggearet, med synlig
membran klemt i klemringen. Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og
vurdert tilfredsstillende.

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 5. etasje:

Mikrosement pa opprinnelige flislagte overflater. Det er i fglge utfgrende av badet lagt
ny smgremembran pa veggene, utenpa de opprinnelige flisene. Dette er ansett som en
ok Igsning.

Overflater pa innvendig himling - Bad, 5. etasje:
Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt - Bad, 5. etasje:
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter i eikefiner. Veggskap
med speilfronter over servant.

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 5. etasje:
Dusj med faste felt og skyvedgr i herdet glass, servant i helstgpt plate, veggfestet

klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner - Bad, 5. etasje:
Er vanntrykket undersgkt og funnet ok? Ja
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Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pa avigp? Ja

Ventilasjon - Bad, 5. etasje:
Mekanisk avtrekk med ventil i himlingen. Luftespalte med lufttilfgrsel under der.

Tilstandsgrad 2:

- Overflater pa innvendige gulv (Bad / 5. etasje)
- Etasjeskiller

- Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Falgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfgrt i den senere tid:

2026:

- Mikrosement pa gulv og vegger, samt ny smgremembran. Montert nye
baderomsmgbler og nye armaturer.

- Etablering av vegghengt toalett p& bad, samt rgrleggerarbeid i forbindelse med nytt
kjokken inkl etablering av waterguard/lekkasjestopper pa kjokken.

- Montert ny termostat og nye spotter i tak pa bad.

- Nytt dpent el-anlegg for deler av leiligheten. Nytt el-anlegg for kjgkken, herunder
innfelte stikkontakter pa kjgkken og nye stikkontakter til hvitevarer i forbindelse med
nytt kjpkken. Byttet dimmere, samt ny termostat pa bad. Etablert nye spotter pa bad,
gang, stue og kjgkken.

- Lagt ny enstavs parkett i hele leiligheten.

- Montert ny trapp i heltre eik, med rekkverk i glass. Tilsvarende glass er montert rundt
hemsen.

- Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

- Nye innvendige dgrblader.

- Nytt plassbygget garderobeskap og pult pa hemsen, samt ny garderobeinnredning i
entreen og soverommet.

- For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til
styrets arsberetning.
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Tilsynsrapport for det elektriske anlegget er tilsendt. Samsvarserklzering pa elektriske
arbeider utfgrt i 2026. Arbeidsbeskrivelse av oppussing av badet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 77890700

Diverse
Bygarden ombygd/renovert fra naeringsgard til leiligheter 2002/03.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulvstgp i badet fra byggearet. Elektrisk oppvarming med panelovner.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 500 000
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Omkostninger kjgper
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 890 (Omkostninger totalt)
200 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
203 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 688 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 700 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 703 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Eiendomsskatt
Kr 843 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1884 097 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 7 536 388 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
66/1898

Felleskostnader inkluderer
Vedlikeholdstillegg 241
Renter og avdrag 1 062
Felleskostnader 4 657

Brokfordelte felleskostnader gkes med 10 % (dette tilsvarer ca. 500 kr pr mnd) fra
01.04.2026.

Ikke-brgkfordelte tilleggene for saerfordelt 1an (herunder IN-lan), vaskeri, parkering,
dugnad og kabel-TV/ bredband holdes uendret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5960

Andel Fellesgjeld
Kr 99 305

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Parkveien 8

Organisasjonsnummer
985 327 858

Om sameiet

N@KLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, bestilles hos Obf. Skilt til postkasse bestilles
f.eks hos Posten. Lassystemet leveres av Sikkerhet og Design AS. Systemngkler
bestilles gjennom OBF som har rekvisisjonsrett. Ngkkel bestilling sendes til
‘firmapost@obf.no'. Sameiet Parkveien 8 har aport system via app pa telefon.
Brukerrettigheter i det elektroniske port systemet (DEFIGO) kan bestilles gjennom
styreleder. Kun hjemmelshaver kan bestille ngkler og tilgang til DEFIGO.
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TV OG BREDBAND

Sameiet Parkveien 8 har avtale med Telenor Norge AS for leveranse av bredband og/
eller kabel-tv. (abonnementsnummer 21504768). For informasjon om fellesavtalen kan
telefon 815 55 520 kontaktes.

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader dekker alle utgiftskategorier, herunder varmt vann.

VEDLIKEHOLD
Det vises til arsmelding om tidligere ars vedlikehold.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet Parkveien 8 har egen vaktmester. | 2023 var leverandgr pa
vaktmestertjenester 1 Hjelpende Hand/SEFBO, men fra 1.1.2024 ble 1 Hjelpende
Hand/SEFBO overtatt av PHM Group. Vaktmester kan treffes pa telefon 45337836.
PHM Group ivaretar oppgavene knyttet til rydding, sngmaking, daglig drift, renhold,
matte tjeneste og Igpende vedlikehold. Styret i Parkveien 8 har ingen egne ansatte.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 77890700.
Oppstar skade pa boligen, forsgk a begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden. Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa
telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret. Forsikringen omfatter
ikke innboforsikring. Den enkelte eier anbefales sterkt a tegne innboforsikring.

OM EIENDOMMEN

Sameiet Parkveien 8 er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 985327858. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune og har
28 boligenheter og 1 naerings enhet. Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale):1

UTLEIE

Utleier plikter @ underrette forretningsfgrer om hvert nytt fremleieforhold, samt navn pa
leietaker. Utleier skal underrette leietaker om vedtekter/husordensregler og fa
leietakers underskrift pa disse og gi leietaker kopi av vedtekter/husordensregler.

KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16364110964, DNB Bank ASA
Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 21.01.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 189
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Saldo per 21.01.2026: 2 855 787
Andel av saldo: 99 306
Forste termin/fgrste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2041)

Regnskap/budsjett
Arsresultat 2024: 269 141
Budsjettert arsresultat 2025: 415 563

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Alt dyrehold skal veaere uten sjenanse for naboene. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan
styret beslutte & forby angjeldende dyr. Styret beslutning kan paklages til arsmgtet.

Ved lufting av hunder blir lagt i pose, ryddet opp og kastet i container.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 214, bruksnummer 250, seksjonsnummer 23 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/250/23:

30.04.1901 - Dokumentnr: 901237 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.1988 - Dokumentnr: 15608 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:6
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:447 Snr:14
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2002 - Dokumentnr: 68148 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2002 - Dokumentnr: 68148 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1898

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-25.

05.01.1988 - Dokumentnr: 373 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:79 Snr:13
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1992 - Dokumentnr: 28974 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:1
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:4

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:7

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:9

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:10

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:11

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:12

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:13

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:81 Snr:14
Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/direktgr
for etat for eiendom og utbygging

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

02.07.1992 - Dokumentnr: 32759 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:80

BESTEMMELSER OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:250

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 05.12.1901.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger:
Ferdigattest for omgjgring til leiligheter datert 18.05.2009.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker:

Parkveien 8 - innsetting av dgr og oppdeling av butikklokale
Saksnummer: 202600209

Siste bevegelse: Siste dok. 07.01.2026

Parkveien 8 - mulig ulovlig foliering av butikkvinduer
Saksnummer: 202521256
Siste bevegelse: Siste dok. 06.11.2025

Eiendommen er oppfgrt pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Adgang til utleie

Utleier plikter & underrette forretningsfgrer om hvert nytt fremleieforhold, samt navn pa
leietaker. Utleier skal underrette leietaker om vedtekter/husordensregler og fa
leietakers underskrift pa disse og gi leietaker kopi av vedtekter/husordensregler.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
02.02.2026
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Nabolagsprofil

Parkveien 8 - Nabolaget Holbergsplass/Hggskolen - vurdert av 212 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Welhavens gate 1T min %
Linje 17,18,19 0.1 km
2 Welhavens gate 1min &
Linje TN, 2N, TTN, 19N 0.1 km
®@ Nationaltheatret stasjon 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 11 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ OsloS 25min %
Totalt 24 ulike linjer 2 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 11 min %
812 elever, 47 klasser 0.9 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 12 min %
366 elever, 19 klasser Tkm
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 13 min #
611 elever, 35 klasser 1km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 6 min %
412 elever, 30 klasser 0.5km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 18 min %
417 elever, 24 klasser 1.5km
Akademiet videregdende skole Oslo 4 min %
450 elever 0.3km
Kristelig gymnasium 6 min &
450 elever, 15 klasser 0.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
== Hpflige 52/100

Aldersfordeling

7.3%
147 %
14.5%
31%
6.5 %
72%
54.6 %
25.6 %
21.2%
28.2 %
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

6.9 %

4 ‘- W -y
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Holbergsplass/Hggskolen 2048 1413
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bygarden barnehage (1-5 ar) 2min %
43 barn 0.1 km
Bislettbekken SiO (0-2 ar) 5min 4
21 barn 0.4 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 5min 4
48 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Parkveien Oslo 0 min #
PostNord, sgndagsapent 0 km
Rema 1000 Parkveien 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Mauritz hansens gt. ballbane 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Lille bislett 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5km
& EVO Oscarsgate 5min %
& SATS Bislett 7 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Kort vei til alt av butikker, utesteder,
kollektiv, jobb/skole, parker, marka og
sjgen (pga. kollektiv). Gang/ sykkel

avstand til hele Oslo, mye som skjer,
ordnede forhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 13 min 4
@ Apotek 1 Hygiea Oslo 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 59%

I Holbergsplass/Hggskolen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Leeferhagskole
~ Littératurhuset
N /

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 19.01.2026

0301-214/250/0/23  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Parkveien 8 Eiendomsskatt NOK 843,00
0350 OSLO
Fakturamottaker: Lehre Tommy Christoffer
Parkveien 8
0350 0SLO
Eiernavn: Lehre Tommy Christoffer Totalt NOK 843,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Eiendomsskatt 843,00
Totale avgifter 843,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Indre by :
Ole Daniel Bruun, Arkitekt
Odinsgt. 3
0266 OSLO
o 1 4 JULI 2000
Deres ref: Viér ref (saksnr): 199911451-15 Saksbeh: Hildegunn Munch-Ellingsen Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: PARKVEIEN 8 Eiendom: 214/250/0/0
Tiltakshaver:  Parkv. 8 A/S v/Petter Leonthin ~ Adresse: Postboks 93 Alnabru, 0614 OSLO
Seker: Ole Daniel Bruun, Arkitekt Adresse:  Odinsgt. 3, 0266 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

RAMMETILLATELSE / AVSLAG TO DISPENSASJONER

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Soknaden omfatter ombygging og tilbygg i 1. etg. til dagligvareforretning, ombygging av 2. - 4.
etg., inkl. bruksendring fra kontor- til boligformal og innredning av leiligheter pa loftet.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes seknaden vedlagt:

Tegning med virt stempel nr.: 12 til 23.

Utsnitt av reguleringskartverk med Plan- og bygningsetatens pitegning av 11.07.2000.
Seknad om ansvarsrett for SOK 210.2, PRO og KPR 210.2, 221.2, 222.2, 223.2 og 231.2.
Oppgave over prosjekteringsansvar.

Kontrollplan for prosjektering.

og for evrig pa de vilkir som er nevnt under.

Med hjemmel i reguleringsplanen avslis ssknad om dispensasjon fra reguleringsplanen vedr.
formil bolig til forretning for 1. etg. og krav til leilighetsfordeling.

I medhold av plan- og bygningslovens §7 dispenseres det fra reguleringsplanen vedr. krav om
gjennomgiende belyste leiligheter og krav om at eksisterende eiendomsgrenser i det indre
kvartalsrom skal oppheves og fellesareal etableres.

Det foreligger protester til seknaden. Protesterende parter har klageadgang.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse. Igangsettingstillatelse kan

ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet ledd er innsendt og undergitt
nedvendig kontroll. '

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i byradsvedtak av 22.12.95,

sak 1639/95, samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes forskrift om behandling av
produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Avdeling Indre by Trondheimsveien 5 22662020 Postgiro:  0800.10.41300
Seksjon byggessknad 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Org.nr.: 971 040 823

postmottak@pbe.oslo.kommune.no



-

Skatteetaten

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 214 Bnr 250 FnrO
Eiendommens adresse:

Parkveien 8, 0350 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 884 097
Som sekundzerbolig:  kr 7 536 388

Dato
19.01.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 23

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

PARKVEIEN 8, 0350 OSLO

Gnr: 214 Bnr: 250 Seksjon: 23

301 Oslo kommune.

Eierseksjon

Dato befaring:
Utskriftsdato:

Oppdragsnummer:

Referansenr:

23/01/2026
28/01/2026
98811

BJORN FOSSER
489 98 830

bf@tyder.no
Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i klassisk bygard med 1 ekstern bod i kjelleren.

Leiligheten ligger i 5. etasje med heisadkomst. Det er intern trapp til hems i boligen.

Standard
Velholdt leilighet med meget god standard.

Leiligheten ble etablert i 2004 og holder i hovedsak standard fra byggearet.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2026:

e Mikrosement pa gulv og vegger, samt ny smgremembran. Montert nye
baderomsmgbler og nye armaturer.

o Etablering av vegghengt toalett p& bad, samt rgrleggerarbeid i forbindelse med nytt
kjokken inkl etablering av waterguard/lekkasjestopper pa kjokken.
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e Montert ny termostat og nye spotter i tak pa bad.

o Nytt apent el-anlegg for deler av leiligheten. Nytt el-anlegg for kjokken, herunder innfelte
stikkontakter pa kjokken og nye stikkontakter til hvitevarer i forbindelse med nytt kjgkken. Byttet dimmere,
samt ny termostat pa bad. Etablert nye spotter pa bad, gang, stue og kjokken.

e Lagt ny enstavs parkett i hele leiligheten.

e Montert ny trapp i heltre eik, med rekkverk i glass. Tilsvarende glass er montert rundt hemsen.

¢ Ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

¢ Nye innvendige derblader.

o Nytt plassbygget garderobeskap og pult pa hemsen, samt ny garderobeinnredning i entreen og soverommet.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Referanseniva
Bygningen er oppfort i 1901, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Overflater pa innvendige gulv (Bad / 5. etasje)
¢ Etasjeskiller
e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

3/12



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Tommy Christoffer Lehre
Bjorn Fosser

Eiere: Tommy Christoffer Lehre og Ole Kjgrsvik Takstmann: Bjgrn Fosser

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Eierseksjon

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Eierbrok seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 214 Bnr: 250 Seksjon: 23
Eiet

66 /1898

Tommy Christoffer Lehre og Ole Kjorsvik
Parkveien 8, 0350 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato:
Eier 23/01/2026
Egenerkleering  22/01/2026

Ambita infoland 22/01/2026

Kommentar: Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er mottatt.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1901

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)

Kjeller 0 9 0 0

5. etasje 47 0

Loft 22 0 0 0

Sum bolig: 69 9 0 0

Sum BRA: 78

Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-D (innglasset
balkong)

Kjeller Ekstern bod

5. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom

Loft Hems

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Gulvarealet (GUA) er malt til 51 kvm for 5 etasje og 23 kvm for hemsen.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i pusset og malt teglsteinsmur.
- Saltak i trekonstruksjon.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i stal og rekkverk i smijern.
- Felles varmtvann.

- Bygningen har personheis.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Felles brannvarslingsanlegg.

- Dgrcalling.
Generelle opplysninger
Beskrivelse: Bygarden ombygd/renovert fra naeringsgard til leiligheter 2002/03.

Dokumentasjon pa utfarte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Tilsynsrapport for det elektriske anlegget er tilsendt.
Samsvarserkleering pé elektriske arbeider utfert i 2026.
Arbeidsbeskrivelse av oppussing av badet.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper

Beskrivelse: Rettlops intern trapp i tre. Trappen er bygget med vanger, inntrinn og opptrinn i eik.
Rekkverk i eik med glass. Handlgper i tilsvarende eik. Tilsvarende rekkverk rundt hemsen.

Tilstandsvurdering:

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og dorer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.
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Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass i stuen.
Overlysvinduer i soverommet og pa hemsen.
Vinduene er fra byggearet for boligen.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ytterdgrer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Tilstandsvurdering: TG: 1

Innvendige dgrer

Beskrivelse: Glatte innvendige darer.

Nytt derblad til badet.

Ny karm og der til soverommet.
Tilstandsvurdering:
Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i folgende rom:
Stue/kjokken og soverom.
Tilstandsvurdering: Haydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm. pé hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.
Etasjeskiller
Beskrivelse: Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende rom:
Hems
Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 20 mm. TG 2 er gitt iht.

toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele gulvets lengde
skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrar og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer. Dette er ikke kjent, men basert pa hvordan
koblingene til installasjonene i badet ser ut.
Rorene ligger skjult i badet og delvis synlig under vasken i kjokkenet.

Plassering av hovedstoppekran er ukjent.

Rorsystemet ligger helt skult uten enkelte punkter hvor koblinger kan besiktiges.
Dette medfgrer at eventuell utskifting av rer er vanskelig, dersom det ma rives for
a finne ut hvor rgrene er trukket.

Det anbefales at forholdet undersgkes av en fagperson pa rgranlegg.
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Ventilasjon

Beskrivelse: Mekanisk avtrekk fra badet og kjgkkenventilator. Friskluft via spalter i overlysvinduer.
Tilstandsvurdering: Referansenivé pa luftbehandling er satt til byggear. TG: 1
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 ar siden det er utfert kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn, og avsluttet tilsynssak 14.01.2026.

Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i entreen.
Hovedsikring er montert i felles skap i felles gang.

Varmekabler i gulvstgp i badet fra byggearet.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggear for deler av anlegget og 2025 for
deler av anlegget. .

- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Folgende elektriske arbeider er nylig utfert, og samsvarserkleering for arbeidene er
fremvist.

- Nytt el. anlegg for kjokken.

- Montering av spottere og bytting av gamle spottere.

- Nytt &pent anlegg for deler av leiligheten.

- Rydde opp i eksisterende el-anlegg.

- Flytte internett til garderobeskap.

Tilstandsvurdering: Deler av anlegget er fra 2004, fra boligen ble etablert.

I henhold til forskrift til avhendingslova, settes det ikke tilstandsgrad pa el anlegg.

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning med glatte fronter i eikefiner, Benkeplate i keramikk med underlimt.
Veggmontert ventilator i stal. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og kjgl/frys
er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
Epoq kjekkeninnredning fra 2025.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte

punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Enstavs eikeparkett.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pd innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Skrahimlinger med sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Garderobeinnredning i entreen.
Plassbygget garderobeskap og fastmontert skrivepult pa hemsen.

Nytt garderobeskap i soverommet.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermadler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Badet ble etablert i forbindelse med at leiligheten ble etablert.
Det er gjort vesentlige oppgraderinger i 2026, som tidligere nevnt i oppsummeringen.

Overflater p innvendige gulv - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Mikrosement pa opprinnelige fliser og betong. Sluk i plast fra byggearet, med synlig
membran klemt i klemringen.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:
Det er smurt smgremembran pa toppen av betongen. Dette kan medfere risiko for
«sandwich» element, som betyr at det er 2 tettesjikt pa hver side av betongen.
Smgremembranen er ikke smurt pa sidene av betongen ned mot sluket. Det gjgr at
fuktighet og vann i betongen, kan renne ut i sluket, uten & bli stengt inne mellom
smgremebran og banemembranen fra byggeéret.

Tg 2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa det opprinnelige
vanntette sjiktet. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer, som kan gi fuktskader.
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Overflater pd innvendige vegger - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Mikrosement pa opprinnelige flislagte overflater.
Det er i folge utferende av badet lagt ny smeremembran pa veggene, utenpa de
opprinnelige flisene. Dette er ansett som en ok lgsning.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestédende av benkeskap med glatte fronter i eikefiner. Veggskap med
speilfronter over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Dusj med faste felt og skyveder i herdet glass, servant i helstept plate, veggfestet klosett
med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Er vanntrykket undersgkt og funnet ok? Ja
Er det kontrollert for tilstrekkelig funksjon pé avlgp? Ja

Ventilasjon - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil i himlingen. Luftespalte med lufttilfersel under der.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear. TG: 1

Hulltaking - Bad, 5. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert fra entreen vegger er oppfort i teglstein eller lignende materiale.
Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke utferes hulltaking i baderomsvegger av mur
eller betong.

Det ble gjort forsek pa hulltaking fra soverommet, men boret stoppet i metall eller lignende
materiale.
Det er derfor ikke gjort hulltaking i forbindelse med fuktsegk i badet.

Tilstandsvurdering:
U
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjepere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
fgr boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfgres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i heyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hoyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng p& bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bar gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av &pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd p& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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‘ BO“goppIysnlnger' Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 21.01.26 Side 1 av 3 ."OBF
Sameiet Parkveien 8 Var ref.: 616/23 Fodselsdato eier: 19.09.1986
PARKVEIEN 8 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  29.06.1988
0350 OSLO Eiere: Tommy Lehre, Ole Kjarsvik
Organisasjonsnr: 985 327 858 Seksjonsnr: 23

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5960

Felleskostnader:  Vedlikeholdstillegg 241

Renter og avdrag 1062
Felleskostnader 4 657

2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.04.2026 Tot. utg. i kr.: 6 426

Felleskostnader: ~ Vedlikeholdstillegg 241

Renter og avdrag 1062
Felleskostnader 5123

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 99 305 Gjeld siste arsoppg.: 99 305

Klient ajourf. 1an: 2 855787 Klient gj. s. arsoppg.: 2 855 786

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16364110964, DNB Bank ASA

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 21.01.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 189

Saldo per 21.01.2026: 2 855 787

Andel av saldo: 99 306

Farste termin/farste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2041 )

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Kari @yen

Adresse: Valdresgata 21

Postnr/-sted: 0557 OSLO

E-post: N/A

5: Restanse felleskostnader pr. 21.01.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

6: Ligning - 2024

Gjeld: 106 169 Andre inntekter: 1034

Annen formue: 17 932 Utgifter: 7 885

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 23 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 214/250 - seksjon:23
Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)




‘Boligopplysninger:

8,

OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 21.01.26 Side 2 av 3 s
Sameiet Parkveien 8 Var ref.: 616/23 Fodselsdato eier: 19.09.1986
PARKVEIEN 8 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  29.06.1988
0350 OSLO Eiere: Tommy Lehre, Ole Kjarsvik
Organisasjonsnr: 985 327 858
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 77890700
L10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0503
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
Livslap standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

NOKLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, bestilles hos Obf. Skilt til postkasse bestilles f.eks hos Posten. Lassystemet leveres av
Sikkerhet og Design AS. Systemngkler bestilles gjennom OBF som har rekvisisjonsrett. Ngkkel bestilling sendes til
‘firmapost@obf.no'.

Sameiet Parkveien 8 har aport system via app pa telefon. Brukerrettigheter i det elektroniske port systemet (DEFIGO) kan bestilles
gjennom styreleder. Kun hjemmelshaver kan bestille ngkler og tilgang til DEFIGO.

TV OG BREDBAND

Sameiet Parkveien 8 har avtale med Telenor Norge AS for leveranse av bredband og/eller kabel-tv. (abonnementsnummer
21504768).

For informasjon om fellesavtalen kan telefon 815 55 520 kontaktes.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader dekker alle utgiftskategorier, herunder varmt vann.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding om tidligere ars vedlikehold.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet Parkveien 8 har egen vaktmester. | 2023 var leverandgr pa vaktmestertjenester 1 Hjelpende Hand/SEFBO, men fra 1.1.2024
ble 1 Hjelpende Hand/SEFBO overtatt av PHM Group. Vaktmester kan treffes pa telefon 45337836. PHM Group ivaretar oppgavene
knyttet til rydding, snemaking, daglig drift, renhold, matte tieneste og Iapende vedlikehold.

Styret i Parkveien 8 har ingen egne ansatte.

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 77890700.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev & kartlegge hva som er arsak til skaden.
Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pé telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier anbefales sterkt & tegne innboforsikring.

OM EIENDOMMEN

Sameiet Parkveien 8 er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 985327858. Bygningen(e)
er lokalisert i Oslo kommune og har 28 boligenheter og 1 nzerings enhet.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale):1

UTLEIE

Utleier plikter & underrette forretningsferer om hvert nytt fremleieforhold, samt navn pa leietaker. Utleier skal underrette leietaker om
vedtekter/husordensregler og fa leietakers underskrift pa disse og gi leietaker kopi av vedtekter/husordensregler.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 21.01.26 Side 3 av 3 s
Sameiet Parkveien 8 Var ref.: 616/23 Fodselsdato eier: 19.09.1986
PARKVEIEN 8 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  29.06.1988
0350 OSLO Eiere: Tommy Lehre, Ole Kjarsvik

Organisasjonsnr: 985 327 858

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Annen informasjon:



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET PARKVEIEN 8
1. Formal

Disse husordensreglene skal hindre forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et
godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

2. Ansvar

Beboerne og besgkende i Parkveien 8 plikter & fglge bestemmelsene i disse husordensreglene.
Sameierne er ansvarlig for at husordensreglene er kjent for ev. leieboere. Hver sameier er
ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av alle som gis adgang til Parkveien 8.

3. Forespgrsler, forslag eller klager

Henvendelser til styret skal fortrinnsvis skje skriftlig. Styret kan kontaktes

pa sameiet.parkveien8 @ gmail.com. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Kunngjgringer/informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavlen eller via e-
mail.

4. Andre relevante dokumenter

o Branninstruks (slatt opp pa oppslagstavle)
¢ Vedtekter (kan fas ved henvendelse styret)

5. Alminnelige regler

o Sykler skal oppbevares i egen bod/leilighet eller i sykkelrommet rett nedenfor
kjellertrappa. Ingen private eiendeler eller etterlatenskaper ma plasseres i trapperom
eller ganger.

e Vinduer eller fellesarealer skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler,
tepper og lignende.

e All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
antenner, utelamper og lignende, ma forhands godkjennes av styret. Egne antenner
(radio-, tv- og parabol) er ikke tillatt.

o Beboere plikter & holde merking pa postkasse med skilt oppdatert i samme stil som for
andre kasser. Slike skilt kan f.eks. bestilles f.eks hos Posten.

6. Innvendig vedlikehold

o Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Beboerne plikter a holde de rom hvor det er vannledninger s& varme at frostskader
unngas i den kalde arstiden. Beboerne bekoster selv alt vedlikehold slik avgrensninger
beskrevet i eierseksjonslovens §32.

e Fett og annet som kan forarsake tilstopping ma ikke tgmmes i vask, WC eller sluk. Til
WC ma det bare brukes toalettpapir.

o Skyll vasker og sluk jevnlig med kaustisk soda eller annet middel som lgser fett
belegg og annet som hindrer tilstopping.

Side 22 av 24
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7. Ro og orden

Det skal vaere ro mellom 23:00 — 07:00 (Igr 09:00), og hele sgndag.

Ved avvikling av stgrre selskaper, ma naboer under, over og ved siden av varsles i god
tid pa forhand. Er dette i forstaelse mellom beboere kan reglene om nattero fravikes.
Det ma tas hensyn til at lyden barer godt mellom leilighetene, men et hyggelig lag og
litt fest ma ogséa kunne aksepteres.

Ved bruk av felles terrasse mot bakgéarden, ma det tas spesielt hensyn til de neermeste
naboene. Det er kun tillatt a bruke elektrisk eller gassgrill. Kullgrill er ikke tillatt da
rgyken fra disse kan vere til sjenanse for andre beboere. Rgyking er ikke tillatt i
fellesomradene. Pa terrassen i bakgarden ma rgyking ikke vere til sjenanse for naboer.
Husk brannsikkerhet og vis hensyn. Ballspill og lignende er ikke tillatt pa terrassen i
bakgard eller annet sted pa eiendommen.

8. Seppel

Seppel legges i lukkede poser i sgppelcontainerne i sgppelrom i 1. etasje. Det er kun
husholdningsavfall som legges i disse containerne. Papir og papp legges i container
ved nedgang til kjeller. Vaktmester triller containere ut pa fortauet for t¢smming.

Det er ikke tillatt & hensette sgppel og lignende pa fellesareal, Emballasje av annen art,
gdelagt utstyr, kasserte eiendeler og lignende, ma enhver beboer selv besgrge
bortkjgring av. Ved hensetning av sgppel vil slikt bli fakturert hver enkelt eier. De
naermeste gjenbruksstasjonene er Fredensborg mini gjenbruksstasjon og Pilestredet
Park mobile mini gjenbruksstasjon. Se https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-
gjenvinning/alle-gjenbruksstasjoner/#gref for apningstider og adresser

9. Dyrehold

Alt dyrehold skal vare uten sjenanse for naboene. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan
styret beslutte & forby angjeldende dyr. Styret beslutning kan paklages til arsmgtet.
Ved lufting av hunder blir lagt i pose, ryddet opp og kastet i container.

10. Sikkerhet

Inngangsdgrer samt dgrer til kjeller, loft og fellesrom skal alltid vaere 1ast. Sgrg for at
felles dgrer er forsvarlig last. Ikke slipp inn fremmede. S¢rg for at ngkler ikke kommer
pé avveie. Ved behov for flere ngkler, ma styreleder utstede rekvisisjon.

Sgrg for at brannvarslingsanlegg i egen leilighet til enhver tid fungerer. Det er et panel
til hgyre for utgangsdgra som viser eventuelle feil. Meld fra til styreleder hvis
feilmelding gjelder deres leilighet.

Sameiere plikter & holde informasjon oppdatert. Meld fra til styreleder nar nye beboere
skal registreres og nar tidligere beboere ikke lenger skal ha tilgang til bygget.

Det er ikke tillatt 4 ha noe staende i fellesarealet som kan hindre evakuering i tilfelle
brann. Hold branndgrer lukket.

11. Bidra til lavest mulig fellesutgifter

Det er i alles interesse at fellesutgiftene holdes sé lave som mulig. Meld fra om skader
(f.eks. lekkasjer) fgr de vokser. Bare ved service som haster, kan beboere kontakte ta
direkte kontakt med KONE (for heis stans) eller Hjelpende Hand AS (ved f.eks.
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lekkasjer) — meld fra til sameiet.parkveien8 @gmail.com hvis slike henvendelser er
gjort.

Bruk vann og spesielt varmt vann med omhu.

Unnga hensetting av sgppel som ma fjernes pa sameiets bekostning.

Vinduer/dgrer i oppgangen ma ikke std apne om natten eller i darlig veer. Den som
apner vinduer og dgrer, plikter & pase at de blir lukket.

Sgrg for at det ikke havner smastein etc i skinnene til heis dgrene.

Side 24 av 24
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Varsel om gkning av felleskostnader

Oslo, 12.12.2025

Til seksjonseiere i Sameiet Parkveien 8

Pa vegne av styret i Sameiet Parkveien 8 varsles det med dette om at brokfordelte felleskostnader gkes med
10 % fra 01.04.2026.

Ikke-brokfordelte tilleggene for saerfordelt Ian (herunder IN-lan), vaskeri, parkering, dugnad og kabel-TV/
bredbdnd holdes uendret. Det vises til faktura / melding fra bank for spesifikasjon.

Dagens konsumprisindeks ligger pd 3 %, og det er naturlig & regne med at de fleste faste kostnader vil gke i
trdd med dette. Forsikringspremien antas generelt 3 gke med minst 10 %, men dette kan variere basert pa
skadehistorikk. Arbeidet med Oslos nye reservevannforsyning medfgrer fortsatt store gkninger i de kommunale
avgiftene.

Seksjonseiere med avtalegiro m3 pse at belgpsgrensen ligger hoyt nok. Seksjonseiere som benytter fast trekk
i stedet for avtalegiro ma selv regulere belgpet.

Vi anbefaler for gvrig alle § «takke ja til alle eFakturaer» i egen nettbank, da OBF har gatt over til nytt
utsendelsessystem for fakturaer som na tilrettelegger for at fakturaene enklere kan mottas rett i nettbank.

Med vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Oslo og Omegn Beligforvaltning AS = Innspurten 11 C » Foretaksnummer 988 370 746 « Postboks 4301 Nydalen = 0402 Oslo «
firmapost@obf.no « 22 12 23 40
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tommy Christoffer Lehre
Ole Kjarsvik
Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Parkveien 8 *
03500slo

0301-214/250/0/23

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1007260004 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Hawk & Trowel AS

Beskrivelse av arbeidet: Mikrosement pé gulv og vegger, samt ny smaremembran. Montert nye
baderomsmabler og nye armaturer.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Dema Rgrservice og Saniteer

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av vegghengt toalett pd bad, samt rarleggerarbeid i forbindelse med nytt
kjokken inkl etablering av waterguard/lekkasjestopper pa kjgkken.

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Gulbrandsen & Olimb AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny termostat og nye spotter i tak pa
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Pafart ny smaremembran med armeringsduk over flis.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Dema Rgrservice og Saniteer As

Beskrivelse av arbeidet: Nytt raropplegg samt Aquastop ble etablert under oppfaring av nytt
kjokken.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Gulbrandsen & Olimb AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt &pent anlegg for deler av leiligheten. Nytt el-anlegg for kjgkken, herunder innfelte
stikkontakter pa kjgkken og nye stikkontakter til hvitevarer i forbindelse med nytt kjgkken. Byttet dimmere,
samt ny termostat pé bad. Etablert nye spotter pa bad, gang, stue og kjokken.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Styret har varslet en liten gkning i felleskostnadene fra 01.04.2026.
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



VEDTEKTER
for

Sameiet Parkveien 8

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet i samsvar med reglene i lov av 23 mai 1997 nr 31. Revidert i samsvar
med reglene i lov av ny eierseksjonslov som tradte i kraft 1 jan 2018.

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Parkveien 8. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
18.10.2002, reseksjonering tinglyst 20.10.2003.

2. Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 214 bnr 250, Oslo ligger i sameie mellom de 28 eierseksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen ved vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp
fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
seksjonseiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn
for arsmgtet etter reglene for ordinzere og ekstraordinaere arsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendig pa grunn av en seksjonseiers eller
husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av styret.

Det er i pkt 15 gitt midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Eneretten
opphgrer nar den fastsatte enerettsperioden utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk
skal opphgre, opphgrer den nar det vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i arsmgte,
eller nar det er gatt 30 ar regnet fra 01.01.2018. Enerettsbestemmelser er fastsatt i pkt I5 nedenfor.
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Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. Vedlikehold og pakostninger

I medhold av eierseksjonsloven § 32 paligger det den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste
innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a bruke,
herunder innvendige flater pa balkongen. Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann-,
avlgpsledninger og sluk, herunder utskifting, fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten, og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
Seksjonseieren har plikt til 3 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over, men
ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen, felles installasjoner og
tomten forsvarlig ved like. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt. Arsmgtet
kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan
sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene
til dekning av felleskostnadene.

6. Erstatningsansvar

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl § 32 og vedtektenes § 5, skal erstatte
tap dette pafgrer andre seksjonseiere. Jfr esl § 34.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter esl § 33 og vedtektenes & 5, skal sameiet
erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Jfr esl § 35.

7. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere som
seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a kontobelgp som den enkelte
seksjonseier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.

Kostnadene ved drift av heis, ganger, trappelgp, uteterrasse, sykkelrom og berederrom fordeles etter
eierandelen mellom eierne av boligseksjonene. Resten av felleskostnadene fordeles etter
sameierbrgken.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.



8. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

9.  Arsmgtet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
9.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle seksjonseiere med kjent
adresse senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i
arsmgtet.

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel. Ekstraordinaert arsmgte
kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret har ansvar for
innkalling til ordinzere og ekstraordinzere arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som
seksjonseieren ha oppgitt / den e-postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det kan ikke treffes vedtak i
noen anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den
fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfgreren og revisor har rett til vaere til stede i arsmgtet og til 3 uttale
seg.

Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til 3 veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til 3
veere til stede og til 3 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til a
uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier.
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Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier, som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Det er ingen plikt til & lese opp protokollen ved
mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige seksjonseiere,
og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsfgrernes kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmene etter sameierbrgkene.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelsene kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, samtykke
til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevntiesl § 22 a.

9.5 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn 5 % av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9.6 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal ta beslutning om;

a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) Opplgsning av sameiet,

c) Tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.



9.7 Ugildhet i arsmgtet
Ingen kan delta i avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter esl §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer som fullmektig.
9.8 Saker som behandles i det ordinzere arsmgtet

Det ordinaere arsmegtet skal

1. behandle styrets arsberetning

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for det foregaende kalenderar
3. fastsette budsjett for kommende ar

4, velge styreleder nar lederen er pa valg

5. velge styremedlemmer som er pa valg

6. velge eventuelle varamedlemmer til styret som er pa valg

7. velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre

8. behandle forslag fra styret og

9. behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

10. Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgtet. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 medlemmer og eventuelt 1 varamedlem. Styrets leder velges saerskilt. Styret
velger selv sin nestleder.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt
for to ar.
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Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller tilhgre noen
seksjonseiers husstand.

Styret skal besta av en representant fra boligseksjonene og en representant fra naeringsseksjonen.
10.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede skal styremgtet ledes av styrets nestleder.
Varamedlemmet har mgterett pa styremgtene.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

10.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i. Det
samme gjelder for forretningsfgreren.

10.5 Representasjon
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved

underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret. | saker som gjelder
vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

11. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter esl| § 62 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

12. Forretningsfgrer og funksjonzerer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og
funksjonaer avskjed.

13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram i det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha revisor, som skal vaere statsautorisert eller registrert.

Revisor velges av arsmgtet og tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.



14. Mislighold
14.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg, sa langt det passer.

14.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne
regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen
bruker).

15. Midlertidig enerett til a bruke deler av fellesarealene
I medhold av esl § 25 fastsettes fglgende enerettsbestemmelser:
Boligseksjonseierne har enerett til bruk av uteterrasse i 2. etasje, berederrom og sykkelrom

De bruksberettigede er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har
enerett til & bruke. Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk.

Eneretten til bruk kan bringes til opphgr ved vedtak i arsmgte etter reglene om vedtektsendring, jf
pkt 3 foran.

16. Utleie
Utleier plikter 3 underrette forretningsfgrer om hvert nytt fremleieforhold, samt navn pa leietaker.

Utleier skal underrette leietaker om vedtekter/husordensregler og fa leietakers underskrift pa disse
og gi leietaker kopi av vedtekter/husordensregler.

Fastsatt i konstituerende sameiermgte 19.11.2002, sist endret i arsmgtet 23.03.2021.

93



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Fredrik Wold
Dato: 21.01.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Storegjerde, Lars Kjetil
Bestillingsnr.: 86525319
40255/ FRWO@MSAKTV

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.214 BNR. 250

Vi viser til bestilling av 20260120 for PARKVEIEN 8.

GNR. 214 BNR. 250

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.09.1865.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

626 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Vi gjer oppmerksom pa at eiendommen har grenser som

er usikre. Det vil derfor

kunne vaere uoverensstemmelse mellom arealet malt i kartet og arealet oppgitt

i arealbekreftelsen.
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Beselsadresse:

Wahls gate 1, 0187 Cslo
Boles 364 Sentrum
0102 Dele www pbe oslo kommune no

94

Sentralbord: 02 180 Banlgiro: 6003.05.58520
Kundesenteret: 2345 10 00 Orgar 971040 823 MV A
Telefaks: 23491001

E-post: postmettak@npbe.oslo.kommune,. no




JIle 008 1| YPIOISOBIN 9202 10" 12 :HOSNpoId
e1epoa9 Joj bulspay @ L.

uajejesbuiubAg ::

ve/mvic

NS

Lvv/vic

95



96

6644000

6643900

596600

kontor
. 374

Z
Byggeomra

forrethi
10-15
ol §-2255,28.7.7

Underjordisk an|
S| eneestens

o 703

00

6643800

v-‘f’QQ f
&
By #f
<
3

596700
N\
s 214,
/ o7
’ Z 14/.
N7
214 Y N
A i ¢
214/6
.43
214/62
©)

N
7

0
i S

596600

596700
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

/ —_ m dg& - bolig
27¢ s regbe 8 -
O . 1
0@ 209/49
o &

214/
@ 3
B
g 5
AL, /
b
i
caot
'7
L 214,
T{ ° Eftiso
A 7 / Vlztﬁ%g‘ %
& N S[fF ne
; X
R : f
- / y 214/26§
2
3%
/ Q% " e
)
27, ®
214/84 @ @ eomrﬁe%hger
RN
riomrade -
(park,lek)

§-2337, 26.7.78

596800

oo

6644000

6643900

6643800

596800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner KDP-17

— Natur kar i Se eget kart.

— Kartet er sammenstllt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151931/ 86525319 Deres ref.:

Adresse: Parkveien 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 214/250

Se tegnforklaring pa eget ark




S
LI
LSS
LSS
AL

S S s

NNANIN

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
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622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau
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661 - Spesialomrade bevaring forretning
664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
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RpBestemmelseOmrade
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Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-{utkjering

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan
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======= Plangrense
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[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Parkveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0350 OSLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



