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Stor 3-roms leilighet med
solrik terrasse, egen
garasjeplass og heis i
bygget!

Velkommen til Skjeggergdveien 19 - en fin leilighet i et veletablert
borettslag. Her kan man kjgre rett inn til garasjeplassen og ta heisen
opp til leilighetens etasje. | garasjekjelleren er det ogsa felles
vaskehall som man kan benytte seg av. En praktisk leilighet med
store gode rom fordelt pa 2 stuer, kjpkken, bad og 2 soverom. Store
vindusflater gj@r dette til en lys og trivelig leilighet. Den store
terrassen er usjenert og har god plass til mgblement og
blomsterkrukker. | tillegg er det en stor innvendig bod. Det medfglger
to ekstra boder i bygget samt god lagring i forbindelse med
garasjeplassen.

Leiligheten passer godt bade for eldre som gnsker trappefri hverdag,
samboerpar eller for fgrstegangskjgpere.

Hjertelig velkommen til visning!
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Stuen er romslig med plass til bade
sofagruppe og spisebord.
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Gangen er romslig med mulighet for oppbevaringslesninger.
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Skjeggerodveien 19 ligger i naturskjonne omgivelser i Andebu - en rolig og
trivelig del av Sandefjord kommune.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?
BRA-e: 11 m?2
BRA totalt: 105 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 94 m2 Gang, Bad/vaskerom, Soverom 1,
Soverom 2, Peisstue, Stue, Bod, Kjgkken
BRA-e: 7 m2 Bod i felles bodrom5. etasje
BRA-e: 4 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal:

Gang: 10,8 m?

Bad/vaskerom: 6,7 m?

Soverom 1: 11,8 m2

Soverom 2: 10,7 m?

Peisstue: 14,5 m?

Stue: 21,1 m?

Bod: 3,8 m?

Kjokken: 10,6 m?

Bod i felles bodrom i 1. etg: 6,8 m? (BRA-e)
Bod i felles bodromi 5. etg: 4,2 m? (BRA-e)

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
4992 7 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.
Eiendommen er hovedsakelig bebygget.

Beliggenhet

Skjeggergdveien 19 ligger i naturskjgnne omgivelser
i Andebu - en rolig og trivelig del av Sandefjord
kommune. Her bor du i et omrade preget av landlig
idyll, flotte grentomrader og nzerhet til skog og mark,
perfekt for deg som gnsker et hjem med fredelige
omgivelser og god plass rundt seg.

Eiendommen ligger med kort kjgreavstand til
Andebu sentrum, hvor du finner dagligvarebutikker,
skole, barnehage, idrettsanlegg og andre
servicetilbud. Omradet byr pa gode
friluftsmuligheter aret rundt, med turstier, fiskevann,
skilgyper og naturopplevelser rett utenfor dgren.

Til tross for den rolige beliggenheten er det enkelt &
komme seg videre — med kort vei til E18, og god
forbindelse til bade Sandefjord, Tensberg og Larvik.
Sandefjord lufthavn Torp ligger ogsd innen
rekkevidde og gjar reising enkelt og tilgjengelig.

Skjeggergdveien 19 passer perfekt for deg som
gnsker a bo i landlige omgivelser, men samtidig ha
praktisk avstand til alt du trenger i hverdagen.
Velkommen til et hjem med naerhet til natur, ro og
trivsel — midt i hjertet av Andebu i Sandefjord
kommune!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og leilighetskomplekser.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Mgyland barnehage (2-5 ar) ca. 0.5 km
Vesterat barnehage (1-2 ar) ca. 1 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) ca. 3.1 km

Skoler:

Andebu skole (1-7 kl.) ca. 0.9 km

Signo grunn- og videregaende skole ca. 2.2 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 0.8 km
Gjennestad videregaende skole ca. 16.6 km
Wang Toppidrett Tensberg 21 min med bil.

Skolekrets
Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

Olleveien (Linje 124) ca. 0.6 km

Stokke stasjon ca. 18.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 26 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet i 1. etasje i terrassehus pa 5 etasjer
fra 1999. Det medfelger bod i 1. etg. og 5. etg. samt
garasjeplass nr. 4 i

felles garasjeanlegg. Felles heis og trappegang.
Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder
som normal. Det kan paregnes noe kostnader til
generelt vedlikehold over tid. Dette dreier seg stort
sett om normal levetid pa de enkelte
bygningselementene. Nar det gjelder tilstanden for
@vrig henvises det til beskrivelse av de forskjellige
bygningsdeler. Det presiseres at hovedkonstruksjon
og utvendig forhold som

bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor
ikke vurdert (kan allikevel veere kommentert). Det er
kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

UTVENDIG

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og
lydklassifisert (B-30/35dB) fra byggear. Malt
terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2020.
Delvis overbygget terrasse pa 24 m2 med utgang fra
stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre
fundamentert pa Igsmasser. Liggende malt rekkverk
pa 85 cm. Montert elektrisk markise fra 2017.
Boligblokk over 5. etasjer og kjelleretasje i betong,
bindingsverk og stal. Fasader med teglstein og
liggende trekledning. Felles inngang med dgrcalling,
trapper og heis. Utvidet vurdering er ikke foretatt
pga. forenklet rapport med innvendig befaring.
Visuelt fremstar bygningen med normal slitasje/
elde. Det presiseres at hovedkonstruksjon og
utvendig forhold som bergrer bygningen er
borettslagets ansvar.

INNVENDIG

Gulver har belegg. Vegger har malte panelplater,
tapetserte flater og malt strie. Tak har malt betong
med V-fug og nedforet himling med malte plater.
Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller
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tilsvarende produkt fra byggearet. Retningavvik er
kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/
lokale svanker i gulvene. Det er ikke foretatt
radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det er montert vedovn i stue.
Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke mot
gang. @nskes ytterligere undersgkelser, anbefales
det & ta kontakt med lokalt feiervesen. Det er
innvendige malte profilerte dgrer.

Bad/vaskerom som er fra byggedr og er levert av
utbygger. Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det
er bra fall mot sluk i dusjsone. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Inneholder
innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, dusjhjgrne med vegger og
opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i tak og
tilluft under dgr. Avtrekk fungerte ved test.
Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke uten a
pavise unormale forhold.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Flislagt mellom benk og
overskap. Det er integrert komfyr og platetopp.
Frittstaende kjol/fryseskap og opplegg for
oppvaskmaskin. Montert waterguard under
kjgkkenbenk og komfyrvakt montert over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert pa bad.
Synlige avlgpsrgr er av plast. Leiligheten har
mekanisk avtrekk pa kjskken, bod og bad som
styres fra kjgkkenventilator, samt naturlig
ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm. Boligen
varmes opp av strgm og vedfyring.
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Termostatstyrte varmekabler pa bad. Veggmonterte
panelovner. Vedovn. Varmtvannsbereder pa 107 liter
fra 2023, plassert under

kjokkenbenk. Dgrcalling, med automatisk dgrapner
montert. Sikringsskap er plassert i gang. Sikringer
bestar av automatsikringer. Totalt 8 kurser i henhold
til kursfortegnelse og 2 jordfeilbrytere, 32A
hovedsikring. Leiligheten har brannvarsler og
slukking med husbrannslange i

kjgkkenbenk.

Lovlighet

Kjedehus

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklzering
Dette er et dgdsbo og selger har begrenset
kunnskap om boligen.

Innhold

Boligen inneholder fglgende rom som Gang, Bad/
vaskerom, 2 stk Soverom, Peisstue, Stue, Bod,
Kjokken.

Bod i felles bodrom.

Bod i 5. etasje.

Garasjeplass nr 4

Standard

Leiligheten er en lys og trivelig andelsleilighet
beliggende i 1. etasje i et terrassehus over fem
etasjer, oppfart i 1999. Det fglger med to boder — én
i 1. etasje og én i 5. etasje — samt garasjeplass nr. 4
i felles garasjeanlegg. Bygget har felles
trappeoppgang og heis, noe som gjor leiligheten lett
tilgjengelig for alle.

Leiligheten fremstar med normalt vedlikehold og har
en gjennomgaende god standard sett i forhold til
alder og byggear. Det ma likevel paregnes noe
normalt vedlikehold over tid.

Innvendig

Leiligheten har gulvbelegg i hovedrommene og
overflater pa vegger med malte panelplater, tapet og
malt strie. Himlinger bestar av malt betong og
nedforet tak med malte plater. Det er stedvis
normale tegn til bruksslitasje og mindre
nivaforskjeller i gulv — som forventet etter alder.

| stuen er det montert vedovn som gir god varme og
lun atmosfeere. Innvendige dgrer er malte, profilerte
dgrer i tradisjonell stil.

Bad/vaskerom

Badet er opprinnelig fra byggear og holder fortsatt
en god bruksmessig standard. Det har flislagte
vegger og gulv, med elektriske varmekabler og malt
himling. Dusjhjgrne med vegger, nedfelt servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin gir funksjonell
og praktisk Igsning. Det er plastsluk og
smgremembran (utfgrelse ikke kjent), og det ble
ikke registrert tegn til fukt ved befaring. Mekanisk
avtrekk og tilluft under dgr sikrer god ventilasjon.

Kjokken

Kjgkkenet har en klassisk innredning med profilerte
fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat. Det er god
arbeidsflate, flislagt over kjgkkenbenk og integrert
komfyr og platetopp. Det er opplegg for
oppvaskmaskin og plass til frittstdende kjal/
fryseskap. For gkt trygghet er det montert
waterguard under kjgkkenbenken og komfyrvakt
over platetoppen.

Boligen har 2 soverom av god stgrrelse med plass til

seng og oppbevaring.

Leiligheten har egen garasjeplass i felles
garasjeanlegg. | garasjeanlegget er det felles
vaskeplass for bil som man kan benytte.

Storre vedlikehold og rehabilitering:

2020-2020: Byttet alle terrassedgrer

2020 - 2020: El.sjekk fellesanlegg

2018-2019: Tekking terrasser og rekkverk: tekking
av terrasser og montering av nytt glassrekkverk.
2015-2015: Gjennomfgrt vann-sjekken

2014-2014: Utvendig Vask og Maling av alle fasader,
vinduer og dgrer - utfgrt av Hoff Interigr& Handverk
AS. Utvendig vask og maling.

2013.2013: Rens av ventilasjonskanaler
2012-2013: Opp-pussing fellearealer: Det er foretatt
oppussing av felles arealer innvendig i perioden
2012-2013.

Nytt frittstdende avfallshus

Vaskeplass garasje: Det er anlagt nytt sluk / renne
pa vaskeplassen i garasjen, samt flislagt. Gulv og
halve vegger i rommet til vaskeplassen.

Ekstra varmekabler i gradrenner/takrenne: Montert
varmekabel i gradene pa taket for og hinder is
dannelser. Skifte ut takrenner til en stgrre dimensjon
og montere varmekabler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet
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levetid for vinduene er oppbrukt. TG 2 er gitt basert
pa en helhetsvurdering av den generelle
slitasjegraden, samt noe veerslitt treverk. Ett
stuevindu mangler handtak og fremstar som noe
utett/defekt.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer
seg. Det er bekreftet av defekt vindu i stue skal
skiftes ut. Om mulig blir det skiftet fgr overtakelse.
Bygningsdelen anses som borettslagets
vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar
kostnad for eier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget terrasse pa 24 m2 med utgang fra
stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre
fundamentert pa Igsmasser.

Liggende malt rekkverk pa 85 cm. Montert elektrisk
markise fra 2017.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

Siden det er mer enn 50 cm ned til bakken pa siden
skal rekkverket ha en hgyde pa minimum 1,0 meter
malt fra ferdig gulvflate til gvre kant av rekkverket
etter dagens krav. Det er rateskade i bunn av
rekkverkskonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Rateskadet rekkverkskonstruksjon ma skiftes ut.
Rekkverk bgr samtidig gkes til Tmeters hgyde.

Andre utvendige forhold

Boligblokk over 5. etasjer og kjelleretasje i betong,
bindingsverk og stal. Fasader med teglstein og
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liggende trekledning.

Felles inngang med dgrcalling, trapper og heis.
Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet
rapport med innvendig befaring. Visuelt fremstar
bygningen med normal slitasje/elde. Det presiseres
at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er borettslagets ansvar.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for
fellesdelene pa bygget tilsier en TG2. Slike
vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller
senere i bygningens levetid da behovet for
kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det
er pa et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak

« For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie & rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Overflater

Gulver har belegg.

Vegger har malte panelplater, tapetserte flater og
malt strie. Tak har malt betong med V-fug og
nedforet himling med malte plater.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik
da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre. Mindre
overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.
Vurdering av avvik:

« Det er avvik: Noe sprekker i sveiseskjgt pa
gulvflater. Stedvis Igs tapet og mindre skader/
slitasje pa veggflater.

Sprekker i tak i overgang betong/plater.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Det er ikke registrert noen store skader.

Kjgper bgr selv vurdere tiltak. Noe
overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp
av en brukt bolig.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik: * Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt
pa omradekart for radonforekomst. Gratt er
betegnet som usikker radonforekomst i dette
omradet.

Konsekvens/tiltak

* Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte dgrer. Mindre
overflateavvik kan forekomme og noe
smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:

« Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Dor til bad og bod med noe sprekker. Bruksmerker/
slitasje pa dgrblad/karm til soverom.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8 ar. Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma paregnes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling. Det er flis pa vegg og
malt innvendig tak. Det ble ikke indikert / registrert
noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak. Bom i flis
krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan

veere at flislim ikke har fatt kontakt pa hele flisflaten,
eller det kan veere at flisene Igsner fra underlaget.
Konsekvens av bom i flis kan veere at fuger sprekker
og og flisene Igsner som igjen vil kreve tiltak.
Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er bra fall mot sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Oppkanten i dusjhjgrne er hgyere enn terskel
pa dor. Ved lekkasje utenfor dusjhjgrne vil vann
renne ut dgren. Normal tid fgr utskifting av gulv i
vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak

+ Installering av tett dusjkabinett anbefales. Ved
videre bruk anbefales montering av lukket
dusjkabinett, noe som ogsa reduserer
fuktbelastning pa overflater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesijikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

-Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > KJOKKEN
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Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal.

Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr og platetopp. Frittstaende
kjol/fryseskap og opplegg for oppvaskmaskin.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med
fukt ved befaring.

Montert waterguard under kjgkkenbenk og
komfyrvakt montert over platetopp.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist fuktsveller i bunn av enkelte fronter.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak: For & lukke avvik ma det utfgres lokale
utbedringer/utskiftinger.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk
ut.

1. ETASJE > KJOKKEN

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ventilator og motor har en alder pa over 26 ar og har
passert forventet levetid. Ved test ble det registrert
at ventilatoren trekker for svakt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ventilatoren bgr skiftes ut.

Vannledninger

Vannrgr er av kobber.

Stoppekran plassert pa bad.
Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved
befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for
feil eller mangler under befaring.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs
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rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av
rgrlegger.

Vurdering av avvik:

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres
av fagperson.

Avigpsror

Synlige avigpsrgr er av plast.

Det forutsettes at lufte- og stakemulighetene pa
anlegget er ivaretatt, men dette er vanskelig a
kontrollere i en boligblokk med flere boliger.
Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres
av fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten
awvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1999 Nyanlegg.

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang
(for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa anlegg/installasjoner og
manglende tilsyn/dokumentasjon pa tilsyn
anbefales det at det gjgres en utvidet el-kontroll av
anlegget.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar,
og etter dette ma du regne med vedlikehold i form
av utskiftninger og reparasjoner.
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Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg.
Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa
generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten
da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen TG3 pa denne eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har inngatt avtale med Scan-Net AS.

Parkering

Det medfglger garasjeplass nr 4.

Borettslaget har ogsa 4 plasser som de leier ut.
@nsker man & montere elbillader, skal styret
kontaktes fgr montering.

Utvendig sa deler borettslaget en stgrre
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parkeringplass med Andebu Terrasse |l Borettslag,
hvor det er plass til 10-15 biler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
90105574

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Veggmonterte panelovner.

Vedovn.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en

energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 812 532

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3250127

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer, driftskostnader,
vedlikehold, energi/fyring, kommunale avgifter, tv/
bredband, byggforsikring, making, plenklipping,
trappevask.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med eén maneds skriftlig
varsel.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for
felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og
kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall,
svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Styreleder informerer om at det ikke er planer om
noe gkning av felleskostnader med det fgrste. Det
var en gkning nd 1/1 som ogsa ble hensyntatt med
at borettslaget skal ta opp felleslan pa 1,5 mill for
rehabilitering av Heisen. Denne jobben vil bli
pabegynt fra uke 17 og i 3-5 uker fremover.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8553
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Andel Fellesgjeld
Kr 390 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har ikke IN-ordning (individuell
nedbetaling).

Andel fellesformue
Kr 35 659

Borettslaget

Borettslagsnavn
Andebu Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
979555679

Andelsnummer
4

Om borettslaget

Andebu Terrasse borettslag er et samvirkeforetak
som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

Andebu Terrasse Borettslag org.nr. 979555679

bestar av 19 boenheter.

Borettslaget er tilknyttet OBOS som er
forretningsfgrer fra fusjonsdato 17.04. 2010
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tidligere Tensberg-Ngttergy boligbyggelag sitt navn.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: DNB-12139564861

Anuitetslan

Restsaldo: 7.221.688,-

Rest tid: 16 ar 12

Flytende rente

Rente: 5,79%

Det gjor oppmerksom pa at borettslaget kan ha
mottatt varsel om renteendring eller nye I1an som
ikke er iverksatt pr. dags dato

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.
Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg,
utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal fa overta andelen.

Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i
borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen.

Regnskap/budsjett
Felleskostnadene ble den 1/1-2025 gkt med 10%.

Styregodkjennelse
Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men fgr anskaffelse skal det
sokes skriftlig til styret. | tillegg skal det signeres pa
en kontrakt som regulerer dyreholdet. Har man
allerede hund eller katt nar man flytter inn, kan man
beholde den.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er ikke noe organisert dugnad, kun frivillig.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 216, bruksnummer 120 i Sandefjord
kommune.Andelsnr. 4 i Andebu Terrasse Borettslag
med orgnr. 979555679

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/216/120:

10.08.2012 - Dokumentnr: 647201 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:61

13.10.1998 - Dokumentnr: 9000945 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:216 Bnr:61

Opprinnelig dok nr 12209/1998 fra TANSBERG
TINGRETT

01.01.2020 - Dokumentnr: 171217 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:216 Bnr:120

01.01.2024 - Dokumentnr: 458060 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:216 Bnr:120

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for oppfgring av
tiltakene i kommunens arkiv. Forholdet til
manglende ferdigattest for eldre bygg er tatt inn i
lovteksten ved revisjon av plan og bygningsloven i
2014 i § 21-10 «Ferdigattest utstedes ikke for tiltak
det er sgkt om fgr 1.

januar 1998». Siden tiltaket er fra fgr dette, betyr det
at tiltaket er lovlig uten ferdigattest.

Det vedlegges midlertidig brukstillatelse.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare
registre i forhold til den faktiske situasjonen og at
det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for
bruk av informasjon som oppgis i sammenheng
med eiendomsforespgrsler.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15/
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4-1997 vedr. nybygg -terrassehus.

Fglgende arbeider igjensto:

1. Tetting rekkeverk terrasse mot sgr-gst og nord-gst
i 1. etasje (mellom blomsterkasse og vegg).

2. Fullfgre branntetting ved kabel og
kanalgjennomfgringer

3. Justere dgrpumper pa branndgrer. Dgrene ma
kunne dpnes med en trekkraft pa 2 kp. der disse
skal kunne brukes av funksjonshemmede.

4. Fjerne dgrterskel/redusere hgyden slik at
rullestol-brukere kan komme inn hovedinngangen.
5. Justere staldgr mot bod i 5. etasje slik at denne
garilas.

6. Fullfgre utforing/belisting av dgrer i trapperom i
underetasje.

7. Montere rekkverk pa toppen av forstgningsmurer
for a sikre at unger ikke faller ned og skader seg.

8. Krav fra heiskontrollen ma etterkommes.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og
avlgpsnett.

Eiendommen har vannmaler.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Arealbruk: Friomrade,Framtidig
KPAngitt: HensynHensyn friluftsliv
KPFare: Ras- og skredfare
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende
KPStgyGul sone iht. T-1442
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Reguleringsplaner:

Navn: Andebu sentrum

Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 03.04.1986

Formal: Kjgrevei og Blokkbebyggelse

Navn: Kjgrkasen

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.02.2000

Formal: Boliger og annet friomrade (Utdyp.
Friomrade, park, turvei)

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
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forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 800 000 (Prisantydning)

390 000 (Andel av fellesgjeld)

3190 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
260 (Panteattest kjgper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3191 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3199 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
3202 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pé at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra

teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,10% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

18 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

Oppdragsansvarlig

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
15.04.2025

Skjeggergdveien 19
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(D Kjedehus

@ Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU
(7} SANDEFJORD kommune

3 gnr. 216, bnr. 120

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 24.03.2025 Rapportdato: 03.04.2025 Oppdragsnr.: 21248-1535 Referansenummer: CW1159

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug Var ref:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honef:
“Din ele

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet

hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa

at vi sender rett

mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og neeringseiendom. Vi har en

minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gje
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

{ L/"—vdt.r-' ;’(Uz({&(u@};

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato: 24.03.2025

nnom flere ar i

Drammen{ Takstsenter |
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 3 av 22

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 120
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i 1. etasje i terrassehus pa 5 etasjer fra 1999.
Det medfglger bod i 1. etg. og 5. etg. samt garasjeplass nr. 4 i
felles garasjeanlegg.

Felles heis og trappegang.

Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal.
Det kan paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold over tid.
Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de enkelte
bygningselementene.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke vurdert
(kan allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet

Kjedehus - Byggear: 1999

UTVENDIG G til side

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert (B-30/35dB)
fra byggear.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2020.

Delvis overbygget terrasse pa 24 m? med utgang fra stue.
Terrassebord i trykkimpregnert tre fundamentert pa Igsmasser.
Liggende malt rekkverk pa 85 cm.

Montert elektrisk markise fra 2017.

Boligblokk over 5. etasjer og kjelleretasje i betong, bindingsverk og
stal.

Fasader med teglstein og liggende trekledning.

Felles inngang med dgrcalling, trapper og heis.

Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet rapport med
innvendig befaring. Visuelt fremstar bygningen med normal
slitasje/elde.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er borettslagets ansvar.

INNVENDIG Ga til side

Gulver har belegg.
Vegger har malte panelplater, tapetserte flater og malt strie.
Tak har malt betong med V-fug og nedforet himling med malte

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Bad/vaskerom som er fra byggear og er levert av utbygger.
Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er bra fall mot sluk i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, dusjhjgrne med vegger og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Avtrekk fungerte ved test.

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke uten a pavise unormale
forhold.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl/fryseskap og
opplegg for oppvaskmaskin.

Montert waterguard under kjgkkenbenk og komfyrvakt montert
over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr er av kobber.

Stoppekran plassert pa bad.

Synlige avlgpsrgr er av plast.

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjgkken, bod og bad som styres
fra kigkkenventilator, samt naturlig ventilasjon med spalteventiler i
vinduskarm.

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Veggmonterte panelovner.

Vedovn.

Varmtvannsbereder pa 107 liter fra 2023, plassert under
kjokkenbenk.

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Sikringsskap er plassert i gang.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 8 kurser i henhold til
kursfortegnelse og 2 jordfeilbrytere, 32A hovedsikring.

Leiligheten har brannvarsler og slukking med husbrannslange i
kjgkkenbenk.

plater. Arealer G til side
Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende

produkt fra byggearet. . G til side
Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre Forutsetninger og vedlegg

retningsavvik/lokale svanker i gulvene. Lovlighet GA til side
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre. Kjedehus

Det er montert vedovn i stue. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke mot gang. stemmer mgegd dag eni bruk g byee ENINger,

@nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det a ta kontakt med g

lokalt feiervesen.

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

VATROM Gatil side
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3188 HORTEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21248-1535

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedehus

5

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Oppvarming

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Radon
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

®© © © & ©

og innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

[

Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk

e

Antall

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21248-1535

Befaringsdato:

24.03.2025

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

N |

Norsk takst

Side: 7 av 22

Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 216 - Bnr 120 Ludv. Lgvaas gate 61 A k I I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

KJEDEHUS
Byggear Kommentar
1999 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG
Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid for vinduene er oppbrukt. TG 2 er gitt basert pa en helhetsvurdering av den generelle slitasjegraden, samt noe

veerslitt treverk.
Ett stuevindu mangler hdndtak og fremstar som noe utett/defekt.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg. Det er bekreftet av defekt vindu i stue skal skiftes ut. Om mulig blir det skiftet fgr overtakelse.
Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sprekker i treverk. Vindu i stue.

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert (B-30/35dB) fra byggear.
Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2020.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget terrasse pa 24 m? med utgang fra stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre fundamentert pé lgsmasser.
Liggende malt rekkverk pa 85 cm.
Montert elektrisk markise fra 2017.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Siden det er mer enn 50 cm ned til bakken pa siden skal rekkverket ha en hgyde pa minimum 1,0 meter malt fra ferdig gulvflate til gvre kant av rekkverket
etter dagens krav.
Det er rateskade i bunn av rekkverkskonstruksjon.

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 8 av 22

45



Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘ Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 216 - Bnr 120 Ludv. Lgvaas gate 61 A k I I Gnr 216 - Bnr 120 Ludv. Lgvaas gate 61 A k l I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN  Norsk takst 3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN  Norsk takst

Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rateskadet rekkverkskonstruksjon ma skiftes ut. Rekkverk bgr samtidig gkes til 1meters hgyde.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende produkt fra byggearet.
Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene.
Malt 12 mm over hele peisstue og 9 mm over 2 meter i soverom 1 som er normalt iht. alder.

Andre utvendige forhold Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Boligblokk over 5. etasjer og kjelleretasje i betong, bindingsverk og stal.
Fasader med teglstein og liggende trekledning.

Felles inngang med dgrcalling, trapper og heis. Radon
Utvidet vurdering er ikke foretatt pga. forenklet rapport med innvendig befaring. Visuelt fremstar bygningen med normal slitasje/elde. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er borettslagets ansvar.
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:  Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i dette omradet.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa
et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til

borettslag/sameie 4 rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. Pipe og ildsted

Det er montert vedovn i stue.
Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke mot gang.
INNVENDIG Pnskes ytterligere undersgkelser, anbefales det a ta kontakt med lokalt feiervesen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater

162 i
Gulver har belegg. Innvendige dgrer

Vegger har malte panelplater, tapetserte flater og malt strie. Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Tak har malt betong med V-fug og nedforet himling med malte plater. Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre. Vurdering av avvik:

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk. ¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Vurdering av avvik: Dgr til bad og bod med noe sprekker. Bruksmerker/slitasje pa dgrblad/karm til soverom.

® Det er avvik:
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Noe sprekker i sveiseskjgt pd gulvflater. Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Stedvis Igs tapet og mindre skader/slitasje pa veggflater.

Sprekker i tak i overgang betong/plater. Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma paregnes.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke registrert noen store skader. Kjgper bgr selv vurdere tiltak.
Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad/vaskerom som er fra byggedr og er levert av utbygger.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Bom i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan vaere at flislim ikke har fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan vaere at flisene Igsner fra

underlaget. Konsekvens av bom i flis kan vaere at fuger sprekker og og flisene Igsner som igjen vil kreve tiltak. Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall mot sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Oppkanten i dusjhjgrne er hgyere enn terskel pa dgr. Ved lekkasje utenfor dusjhjgrne vil vann renne ut dgren.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ved videre bruk anbefales montering av lukket dusjkabinett, noe som ogsa reduserer fuktbelastning pa overflater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Konsekvens/tiltak
* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med vegger og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er store fuktsveller pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Innredningen bgr skiftes ut.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke uten & pavise unormale forhold.
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Fuktmaling i gips da det ikke var noe treverk a male i.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.
Det er integrert komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl/fryseskap og opplegg for oppvaskmaskin.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Montert waterguard under kjgkkenbenk og komfyrvakt montert over platetopp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist fuktsveller i bunn av enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avvik ma det utfgres lokale utbedringer/utskiftinger.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilator og motor har en alder pa over 26 ar og har passert forventet levetid. Ved test ble det registrert at ventilatoren trekker for svakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren bgr skiftes ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr er av kobber.
Stoppekran plassert pa bad.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr er av plast.
Det forutsettes at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er ivaretatt, men dette er vanskelig a kontrollere i en boligblokk med flere boliger.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjgkken, bod og bad som styres fra kjgkkenventilator, samt naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.

Oppvarming

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Veggmonterte panelovner.

Vedovn.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 107 liter fra 2023, plassert under kjgkkenbenk.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang.
Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 8 kurser i henhold til kursfortegnelse og 2 jordfeilbrytere, 32A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999 Nyanlegg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa anlegg/installasjoner og manglende tilsyn/dokumentasjon pa tilsyn anbefales det at det gjgres en utvidet el-kontroll av
anlegget.

Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 15 av 22

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannvarsler og slukking med husbrannslange i kjgkkenbenk.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ 1oa |
Balkong I
/ﬂ‘ —j H

Kjeller

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod /
Bad BRA-e ——
Teknisk |
/ rom
L | Y
{ IS / 15
-~ / 1
\ |7 Kekken /
Garasje [
8od
Soverom
o Garasje
BRA-L 37 )
j Bod [l / jnnglasset ~ % srAb
balkong
Feles qansjeanieas
Garasje

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 120
3907 SANDEFJORD

Arealer

Kjedehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. etasje 94 7
5. etasje 4
sumMm 94 11
SUM BRA 105
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
) Gang, Bad/vaskerom, Soverom 1, .

1. et

etasie Soverom 2, Peisstue, Stue, Bod, Kjgkken Bod i felles bodrom
5. etasje Bod
Kommentar
Areal.

Gang: 10,8 m?
Bad/vaskerom: 6,7 m?
Soverom 1: 11,8 m?
Soverom 2: 10,7 m?
Peisstue: 14,5 m?
Stue: 21,1 m?

Bod: 3,8 m?

Kjgkken: 10,6 m?

Bod i felles bodrom i 1. etg: 6,8 m? (BRA-e)
Bod i felles bodromi 5. etg: 4,2 m? (BRA-e)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato:  24.03.2025

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

3188 HORTEN Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
101 24
4
24

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Ja Nei
[:]Ja Nei
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Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 216 - Bnr 120 Ludv. Lgvaas gate 61 A k I I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 90 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2025 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Rekvirent Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 216 120 0 4992.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skjeggergdveien 19

Hjemmelshaver
Andebu Terrasse Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ANDEBU TERRASSE 979555679 Grytnes Nelly Anette
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 19 av 22

Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 216 - Bnr 120 Ludv. Lgvaas gate 61 A k l I
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Eieropplysninger 24.03.2025 Rekvirent til stede og gitt info. Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger 27.03.2025 Gjennomgatt Nei

Midlertidig brukstillatelse 01.12.1999.
Brukstillat./ferdigatt. 01.12.1999 Det foreligger ikke ferdigattest for Gjennomgatt Nei
oppfaring av tiltakene i kommunens arkiv.

Eiendomsverdi.no 23.03.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 03.04.2025
Oppdragsnr.: 21248-1535 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 20 av 22
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Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 120
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Skjeggergdveien 19, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 120
3907 SANDEFJORD

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21248-1535

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 21 av 22

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CW1159

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLAERINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Ao TmsonSgn g s o BSALSMA

P (U 9genpuskatin (&

Postnr. m Sted [ \D(\'\M d

Er det dedsbo? [ ] Nei m Ja
Salg ved fullmakt? [ Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen? ﬂ Nei [JJa
Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn p3 fullmektig F) | &rn éj ’,"&( é)f S LA’ s

Nar kjppte du boligen? I:j Hvor lenge har du bodd i boligen? — Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ] I Polise/avtalenr. | I
Selger 1 Fornavn ‘ /V &ch /4‘4 c £{€ [ Etternavn I wa-—. chq -3 C/@C/f 6@ ‘
I == 7

Selger 2 Fornavn l ’ Etternavn {

]

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsm3l som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert fell tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

I nNei [J1a Beskrivelse | ’ L(h-t L»‘[Lo Jer ..:i&&‘[ S e Gnsi 1‘{ . gﬂé(ﬁl/ '
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt 3. 4

0d Nei [JJa Beskrivelse 1 1

21 Redegjpr for arstallet og hva som ble gjort:

: —
Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ONei [J1a Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

24 Er arbeldet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

1 Nei [J1a Beskrivelse I

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei [JJa

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [J1a Beskrivelse l ‘
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.
Nei [JJa Beskrivelse l |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

12,

13.

14.

15,

Er arbeidet utfort av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

[Inei [Jia Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, ovrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[nei [J1a Beskrivelse l_ l

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Nei [JJa Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Bd Nei [JJa Beskrivelse [ { e eotne cfet C o e Crmo}gf‘{ el bf [

Ladad

yr 1 boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller
fx] Nei [Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
¥ Nei [JJa ]

Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ONei [JJa Beskrivelse ‘ - |

Har det vaert utfgrt arbeid p& taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

CINei [Jia Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? £ It fir og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

[INei [J1a Beskrivelse | ~ |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse J

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Inei [JJa Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasji {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei [JJa Beskrivelse | « ]

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

| -
[¥ Nei [JJa Beskrivelse l

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei D Ja Kommentar '

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eller av ei omg

A

DNei DJa Beskrivelse | ™~ ‘

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgj@rsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

I Nei [JJa Beskrivelse ‘ o ‘

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[Cnei [(TJa Beskrivelse L ~ ‘

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar [ - |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nel, g4 videre til punkt 18.2,

[ Nei [J4a Beskrivelse [ ]
18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utlele hos bygningsmyndighetene? o

[ Nei [JJa Beskrivelse ‘ . |
18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

O Nei [ia Beskrivelse [ - Siste mélte radonverdi :
19, Klenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

4 Nei [JJa Beskrivelse [ ’
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [(JJa Beskrivelse ‘ ~ ‘

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ nei [Ja Beskrivelse ~

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

COnNei [JJa Beskrivelse l . J

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper 4 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis Ja, redegjor:
[ Nei [Ja Beskrivelse I - J

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Onei [Ja Beskrivelse | - ‘
24, Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend: som kan medfere gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Cnei [Ja Beskrivelse [ - '

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller Ij de?
[ Nei Ie:ljgnen ¢ Beskrivelse ‘ lb(t(-t_ (,.)Lo’l_/C: a&,\l S A ~Eo 0144-” # j[aés)f ‘

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre let/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

[INei [JJa Beskrivelse I ~

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

6(45:’ Udnde 7 ‘ét/rr«qss& €r Vhank({ shel vocll e o fodes
o) Conclels L\W)& oy o bebre Layoh%/%ye{

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendc , vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkir for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orfentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m4 egenerklzringsskjemaet signeres

pad nytt og eventuelle endringer pafdres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjgrsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller siektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke eilendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsI § 20 {aksjeboliger).

]7 Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har titbudt meg 4 tegne slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

o Ve | P 283 2225

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

/*m

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.5

21

22

42
4.3

44

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som fglger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som eri henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor p& eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun véningshus og/eller karbolig med evt. direkte tiiherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER
Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av

eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR
Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjzpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/ipa vegne av sikrede eller
kjaper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som faige av forekomst av innsekter

FORSIKRINGSSUM GG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogséa paberopes direkte
overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjapet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til 4 foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfere
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling p4 mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

» behandle kravet;

+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
- forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paisper

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjoper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nadvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fglge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppné fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE 2 AV 3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfgrsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassurandarer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s& fall vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmegiere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning pélegger. Som regel vil dette vaere s&
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, p& vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Sderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du kiage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gijennom den vanlige

saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/lKombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE 3 AV 3

Nabolagsprofil

Skjeggergdveien 19 - Nabolaget Andebu - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Olleveien 8 min 4
Linje 124 0.6 km
® Stokke stasjon 20 min &
Linje RET1, RX11 18.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 26 min &
Skoler
Andebu skole (1-7 kl.) 11 min %
265 elever, 14 klasser 0.9 km
Signo grunn- og videregdende skole (1-1... 5 min &
11 elever, 6 klasser 2.2 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min £
231 elever, 18 klasser 0.8 km
Gjennestad videregaende skole 18 min &
240 elever, 10 klasser 16.6 km
Wang Toppidrett Tgnsberg 21T min &

«5.generasjon her. Trenger ikke

si merl»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

“  Veldig bra 76/100

» Naboskapet

oe Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

149 %

143 %

14.5%
18.6 %
18.6 %
21.2%

7.4 %
7.3%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

39.8%
39.9%
38.9%

Voksne

19.4 %
19.8 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Andebu 2731 1276
[l sandefjord kommune 64943 29732
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mgyland barnehage (2-5 ar) 7 min &
64 barn 0.5 km
Vesterat barnehage (1-2 ar) 14 min %
24 barn Tkm
Gravdal barnehage (1-5 ar) 6 min &
69 barn 3.7 km
Dagligvare
Meny Andebu 13 min %
PostNord Tkm
Kiwi Andebu 13 min 4
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ H-Glass Arena 8 min %
Fotball, friidrett 0.6 km

@ Mgylandsletta Fotball 8 min %
Fotball 0.6 km

& Treningssenteret Andebu 13 min %

& Sporty24 Sem 14 min &

Boligmasse

M 49% enebolig

B 19% rekkehus

B 10% blokk
22% annet

«Alle  som bor der er vennlige,
hjelpsomme og omtenksomme :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Andebu Senter 13 min %
@ Gokstad Apotek, Andebu 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

—— e

Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Andebu
B Sandefjord kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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HUSORDENSREGLER
FOR
ANDEBU TERRASE BORETTSLAG

Det skal veere trivelig a bo i borettslag! Husordensregler innebarer ikke bare plikter, de skal
forst og fremst sikre andelseierne ro, orden og fgrst og fremst hygge i og rundt hjemmene!

Hver enkelt beboer kan bidra til & skape et hyggelig bomiljg, slik at alle trives. Som alle
andre steder gjelder det selvfglgelig ogsa i borettslag at man tar hensyn til sine naboer.

Her er noen enkle regler:
Etter k1 2300 ma TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at det ikke forstyrrer naboene dine.
Det er en selvfglge at alle far sin nattesgvn.

Det er vel et naturlig gnske for alle at felles utearealer blir holdt pene og ryddige ved at plenen
blir klipt og innkjgrslene holdt ryddige. Alle har likt ansvar for dette, og det bidrar til & hgyne
kvaliteten betraktelig i laget ditt!

KLESVASK
Man bgr sgke 4 unnga 4 la klesvask henge ute pa felles tgrkesnor pa sgn- og helligdager, og
ellers ta den inn pa kvelden de gvrige dager.

PARKERING
Bare helt ngdvendig bilkjgring og parkering tillates inne pa omradet. Bileiere skal i stgrst
mulig grad plassere sine kjgretgy i garasjen.

Det er ikke tillatt & parkere/lagre campingvogner, hengere, avskiltet biler, eller ha bater i
vinteropplag pa borettslagets eiendom.

SANITARANLEGG

Her som alle andre steder gjelder at bind, bleier, kaffegrut etc selvfglgelig ikke ma kastes i
toalettet. Det medfgrer tilstopping og kan i sin tur pafgre borettslaget, dvs. samtlige
andelseiere, store merutgifter. Skulle dette allikevel skje, vil utgiftene bli belastet den som har
forarsaket det hvis det er paviselig.

HUSDYR

Dyrehold er tillatt, men fgr anskaffelse skal det sgkes skriftlig til styret. I tillegg skal det
signeres pa en kontrakt som regulerer dyreholdet. Har man allerede hund eller katt nar man
flytter inn, kan man beholde den.

HOVED YTTERD®OR skal alltid vare last. IKKE las opp for andre en dine egne gjester.
Branndgrer inn til bodene skal ikke lases.

NB: det er viktig at den enkelte andelseiers sgrger for a fjerne sng fra terrassene pa vinterstid.
Dette for a unnga at det blir lekkasjer.

Vedtatt i styremgte 8.11.2023.
Med vennlig hilsen Styret

1
16.11.23

Protokoll til arsmate 2024 for Andebu Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer: 979555679
Mgtet ble avholdt 23. april kl. 18:00, Pensjonistsenteret i Andebu, Andebuveien 947..

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak:
Anita Dahl er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland foreslatt. Protokollvitne Svein Aanonsen
ble foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap
PslesatéiAehalgt:

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap Frode Askjem

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. Folgende stilte til valg:

Forslag til vedtak: Frode Askjem
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt. Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Terje Holm

6. Fastsettelse av honorarer Folgende stilte til valg:

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 82 000. Terje Holm

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 82 000.

+/ Vedtatt.

9. Valg av valgkomite

Valgkomite (1 &r)
Felgende ble valgt:
7. Valg av tillitsvalgte Terje Holm

Inger Lise Stalergd

Folgende stilte til valg:
Terje Holm

Styreleder (13
yreleder (14r) Inger Lise Stalerad

Fglgende ble valgt:
Anita Dahl

Folgende stilte til valg:

Anita Dahl Protokollen signeres av:
Mgteleder: Anita Dahl/s/
Styremedlem (1 ar) Fgrer av protokoll: Jens Philip Bratland /s/

Folgende ble valgt: Protokollvitne 1: Svein Aanonsen /s/

Hilde Endresen Ved valgene pé arsmgtet har styret fatt fglgende sammensetning:

S ) Verv: Navn: Valgt for:

Felgende stilte til valg: Leder Anita Dahl 2024 - 2025

Hilde Endresen Styremedlem  Hilde Endresen 2023 - 2025
Styremedlem Frgydis Forsberg 2023 -2025

Varamediem (14r) Varamedlem  Hilde Moland Holm 2024 - 2025

Felgende ble valgt: Varamedlem  Kari Sukke 2024 -2025

Hilde Moland Holm

Kari Sukke

Folgende stilte til valg:
Hilde Moland Holm
Kari Sukke

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
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Vedtekter
For Andebu Terrasse borettslag org nr 979555679

vedtatt pa ordineer generalforsamling 09.06.1997, endret 27.04.2007, endret den
09.04.2013, og sist endret 19.05.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Andebu Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Teansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04. 2010 tidligere Tonsberg-Nattergy boligbyggelag sitt navn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til 10 prosent av boligene
i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtekienes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjore forkjogpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, varmtvannsberedere, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende. Andelseier skal holde veranda, balkong, terrasse fri for sng for & unnga
skader (vannskader etc).

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap, herunder
forsikringsegenandel, som falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nagdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to-2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmél der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3262
Andebu Terrasse Borettslag

Velkommen til arsmeate i Andebu Terrasse Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 18:00, Pensjonistsenteret i Andebu, Andebuveien 947..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Andebu Terrasse Borettslag

2av 25
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Anita Dahl er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa generalforsamlingen.

3av25

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport - innkallingen.pdf
2. Revisjonsberetning_s.3262.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 82 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 82 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

4av 25
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Nikolai Bull-Gjertsen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Jennyanna Weimoth
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Hilde Moland Holm
* Kari Sukke

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Nikolai Bull-Gjertsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Velges pa generalforsamlingen.

Sak 9
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Inger Lise Stalergd

* Velges pa generalforsamlingen.
5av 25

6av25
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2 Andebu Terrasse Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2023 Styrets arbeid 2023
o Borettslagets gkonomi / budsjett for 2024.
Tillitsvalgte ¢ Nye husordensregler.
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert: e Kartlegging remningsveier.
e Varmepumper- retningslinjer for installering.
&Et\éret Anita Dahl St Olavs Gate 11 « Ny avtale med Telenor for leveranse av TV og Internett.
eder nita Da avs Gate ; ; ; : ;
Arbeid med innhenting av anbud pa ny heis.
Styremedlem Hilde Endresen Skjeggeradveien 19 * g pany
Styremedlem Fraydis Forsberg Skjeggergdveien 19
Varamedlem Nikolai Bull-Gjertsen Skjeggeradveien 19
Varamedlem Kari Sukke Skjeggeradveien 19

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Froydis Forsberg Skjeggeradveien 19
Varadelegert

Jan Kristian Ekeberg Skjeggeradveien 19
Valgkomiteen

Nikolai Bull-Gjertsen Skjeggeradveien 19
Inger Lise Stalerad Skjeggeradveien 19
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Andebu Terrasse Borettslag

Borettslaget bestar av 19 andelsleiligheter.

Andebu Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 979555679, og ligger i SANDEFJORD kommune

Gards- og bruksnummer:
216 120

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf Vedlegg 1 8av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf
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3 Andebu Terrasse Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 200 401 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) pa kr 613 755, viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgar til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Arsrapport - innkallingen.pdf

4 Andebu Terrasse Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vanlig vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 246 800 til vanlig vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Andebu
Terrasse Borettslag.

Lan

Andebu Terrasse Borettslag har lan i DNB.
Betegnelse Linenr.: Rest hovedstol MNeste terminforfall Restlopetid Linetype Rente Eff. IN
DNB 2139564861 7493 638,00 30.04.24 204 Terminer Annuitet, ménedlig forfall 5,79% flytende rente  Ukjent Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Medlemskontingent
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 25
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5 Andebu Terrasse Borettslag

ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 979 555 679, KUNDENR. 3262

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man m4 gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1480 852 1406163 1480852 613755
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 200 401 424 817 443 825 294 511
Tilbakefaring av avskrivning 14 15 320 15 320 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -1082683 -365 347 -343 000 -269 000
Innsk. gremerk. bankkto -235 -101 0 0
Uttak gremerk. Bankkto 100
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -867 097 74 689 100 825 25 511
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 613 755 1480851 1581677 639 266
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 649 393 1 552 866
Kortsiktig gjeld -35 638 -72 015
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 613 755 1 480 851

Vedlegg 1 Mav 25 Arsrapport - innkallingen.pdf

ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 979 555 679, KUNDENR. 3262

Andebu Terrasse Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1549 978 1502208 1576000 1747000
Ladeinntekter EL-bil 0 328 0 0
Andre inntekter 3 20 369 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1570347 1502536 1576000 1747000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -67 377 -26 076 -41 925 -68 025
Styrehonorar 5 -70 000 -50 000 -70 000 -80 000
Avskrivninger 14 -15 320 -15 320 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 284 -5 071 -4 800 -5 000
Forretningsfarerhonorar -64 430 -61 950 -65 100 -68 300
Konsulenthonorar 7 -3 094 0 0 0
Kontingenter -3 800 -3 800 -3 800 -3 800
Drift og vedlikehold 8 -249 355 -249 791 -135 000 -246 800
Forsikringer -86 352 -78 791 -86 700 -95 000
Kommunale avgifter 9 -170 030 -142 738 -157100 -187 000
Energi/fyring -36 301 -40 864 -60 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -105 514 -94 106 -101 000 -110 800
Andre driftskostnader 10 -150 686 -93 312 -105 750 -133 764
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 028 543 -861 819 -831175 -1038 489
DRIFTSRESULTAT 541 804 640 717 744 825 708 511
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 007 17 241 0 0
Finanskostnader 12 -364 410 -233 141 -301 000 -414 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -341 403 -215 900 -301 000 -414 000
ARSRESULTAT 200 401 424 817 443 825 294 511

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital

Vedlegg 1

200 401 424 817
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ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 979 555 679, KUNDENR. 3262

Andebu Terrasse Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 23623666 23 623 666
Tomt 117 500 117 500
Andre varige driftsmidler 14 45930 61 250
Miljgbankkonto, gremerket 8 384 20471
SUM ANLEGGSMIDLER 23795480 23 822 887
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 3435 0
Driftskonto OBOS-banken 199 012 311 077
Driftskonto OBOS-banken Il 16 130 24 317
Skattetrekkskonto OBOS-banken 711 270
Sparekonto OBOS-banken 430 106 1217 203
SUM OMLGPSMIDLER 649 393 1552 866
SUM EIENDELER 24 444873 25375753
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 19 * 100 1900 1900
Opptjent egenkapital 5810594 5610193
SUM EGENKAPITAL 5812494 5612093
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7 558 593 8641276
Borettsinnskudd 16 11030000 11 030000
Avsetning bomiljgtiltak 17 8 148 20 370
SUM LANGSIKTIG GJELD 18596 741 19 691 646
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 23 698 67 275
Skyldige offentlige avgifter 18 2347 971
Palgpte renter 3442 1794
Annen Kortsiktig gjeld 19 6152 1974
SUM KORTSIKTIG GJELD 35638 72015
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 444873 25375753
Pantstillelse 20 31030700 31030700
Garantiansvar 0 0

Sandefjord, 07.03.2024
Styret i Andebu Terrasse Borettslag
Anita Dahl /s/

Vedlegg 1

Froydis Forsberg /s/

13 av 25

Hilde Endresen /s/

Arsrapport - innkallingen.pdf

8 Andebu Terrasse Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 534 928
Garasjeleie 16 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1551728

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -1 750

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1549 978

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljgfond 20 369

SUM ANDRE INNTEKTER 20 369
Vedlegg 1 14 av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf
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9 Andebu Terrasse Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -44 250
Palgpte feriepenger -6 152
Arbeidsgiveravgift -16 975
SUM PERSONALKOSTNADER -67 377

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beloper seg til kr 6 284.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 094
SUM KONSULENTHONORAR -3 094
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -75 441
Drift/vedlikehold VVS -1 641
Drift/vedlikehold elektro -53 573
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 293
Drift/vedlikehold heisanlegg -75122
Drift/vedlikehold brannsikring -30 410
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 877
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -249 355

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

10 Andebu Terrasse Borettslag
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 800
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 175
Driftsmateriell -1 793
Renhold ved firmaer -82 781
Shgrydding -35 219
Andre fremmede tjenester -254
Kontor- og datarekvisita -1 309
Trykksaker -1 741
Meater, kurs, oppdateringer mv. -445
Andre kontorkostnader -1 298
Drivstoff biler, maskiner osv. -300
Vedlikehold biler/maskiner osv. -2 593
Bank- og kortgebyr -2 094
Velferdskostnader -883
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -150 686
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1192
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13138
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 677
SUM FINANSINNTEKTER 23 007
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -364 410
SUM FINANSKOSTNADER -364 410
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 1999 23 741 166
Utskilt tomt -117 500
SUM BYGNINGER 23 623 666

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -170 030

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -170 030
Vedlegg 1 15av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf

Tomten ble kjgpt i 1999.

Gnr.216/bnr.120

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1 16 av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf
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11 Andebu Terrasse Borettslag 12 Andebu Terrasse Borettslag

NOTE: 14 NOTE: 20

VARIGE DRIFTSMIDLER PANTSTILLELSE

Seppelhus Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Kostpris 153 168

Avskrevet tidligere -91 918 Borettsinnskudd 11 030 000

Avskrevet i ar -15 320 Pantelan 7 558 593
45 930 TOTALT 18 588 593

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 45 930

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -15 320

Bygninger 23 623 666
Tomt 117 500
TOTALT 23 741 166

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,54 %. Lgpetiden er 21 ar.

-9 700 000
Nedbetalt tidligere 1058 724
Nedbetalt i &r 1 082 683
-7 558 593
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 558 593

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1999 -11 030 000
SUM BORETTSINNSKUDD -11 030 000

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -8 148
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -8 148

NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -711
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 636
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 347

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -6 152
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 152

Vedlegg 1 17 av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf Vedlegg 1 18 av 25 Arsrapport - innkallingen.pdf
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13

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Andebu Terrasse Borettslag

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90105574. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2020
2020 - 2020
2018 - 2019

2015 - 2015
2014 - 2014

2013 - 2013
2012 - 2013

Vedlegg 1

Byttet alle terrassedgrer
El.sjekk fellesanlegg
Tekking terrasser og rekkverk

Gjennomfgrt "Vann-sjekken"
Malerarbeider utvendig

Rens av ventilasjonskanaler
Opp-pussing fellearealer

Nytt frittstdende avfallshus
Vaskeplass garasje

19 av 25

Omtekking av terrasser og montering av
nytt glassrekkverk.

For flere detaljer se

T:\OBOS Vestfold\Boligselskaper\3262
Andebu Terrasse\Rehabilitering\2019

Utvendig Vask og Maling av alle
fasader, vinduer og darer - utfgrt av Hoff
Interigr& Handverk AS.

For flere detaljer se

T:\OBOS Vestfold\Boligselskapern3262
Andebu
Terrasse\Rehabilitering\2014\2014
Utvendig vask og maling

Det er foretatt oppussing av felles
arealer innvendig i perioden 2012- 2013.

Det er anlagt nytt sluk / renne pa
vaskeplassen i garasjen, samt flislagt

Arsrapport - innkallingen.pdf

Vedlegg 1

Ekstra varmekabler i
gradrenner/takrenne

20 av 25

Andebu Terrasse Borettslag

gulv og halve vegger i rommet til
vaskeplassen.

Montert varmekabel i gradene pa taket
for og hinder is dannelser.

Skifte ut takrenner til en starre
dimensjon og montere varmekabler.

Arsrapport - innkallingen.pdf
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Eiendomskart for eiendom 3907 - 216/120//

Utskriftsdato: 20.03.2025

»

*9%eradveien

L/

10m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant

= = Hijelpelinje fiktiv
== Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

104

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eier mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eier mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig
Eiend gr neyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig

Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt
A Grensepunkt
x Grensepunkt
=1 Grensepunkt
. Grensepunkt

Grensepunkt

- offentlig godkjent
- bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt /annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6575170,98
2 6575159,2
3 6575151,25
4 6575162,62
5 6575172,87
6 6575186,95
7 6575209,7
8 6575232,22
9 6575241,7
10  6575250,77
11 6575280,18
12 6575244,8

4992,70 m?

Koordinatsystem
Ost Noyaktigh.
566729,75 13cm
566732 13cm
566730,75 13cm
566746,25 13cm
566750,88 13cm
566753,06 13cm
566751,71 13cm
566753,59 13cm
566755,85 13cm
566758,04 13cm
566737,48 13cm
566683,84 13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

6575218,48 Ost

566733

Grenselinjer (m)

Lengde
86,93
11,99

8,05
19,22
11,25
14,25
22,79
22,60

9,75

9,33
35,88

64,26

Radius
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 4 i ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG (979555679), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.03.2025 17:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 4 i ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG (979555679), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.03.2025 17:52

Ho2

6 417 0

417

HO1

4 342

342

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skjeggeradveien 19 HO0101 216/120 93 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GRYTNES NELLY ANETTE Eiendomsrett Ded
131232 11

Vegadresse: Skjeggerodveien 19 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3158 ANDEBU Kirkesogn 04090401 Andebu
Grunnkrets 1303 Prestegarden Tettsted 2612 Andebu

Valgkrets 1 Nord vest

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 18832526 Terrassehus (135) Tatt i bruk (TB) 26.11.1999
1: Bygning 18832526: Terrassehus (135), Tatt i bruk 26.11.1999

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1541
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1541
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 19
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 15.04.1997 (15.05.1997

Igangsettingstillatelse 01.10.1998 |22.10.1998

Tatt i bruk 26.11.1999 (02.12.1999

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 1 94 0 94 0 0 0
Ho4 4 334 0 334 0 0 0
HO3 4 354 0 354 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2

Navn ANDEBU TERRASSE BORETTSLAG Org.nr 979555679

Adresse c/o OBOS Postboks 6666 St.Olavs Plass, 0129 OSLO Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 216/120 4992.7

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

107



Grunnkart N

Eiendom: 216/120
Adresse: Skjeggergdveien 19
Utskriftsdato: 20.03.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
% . j
. \ _N 657530

N
=

\

N 8575200 =

I

7
)
N\
AN
|
T

NYE VINDUER

18.¢3. 1S B
O — == e
T@NSBERG BOLIGBYGGELAG Ll
TERRASSEHUS I
| Fusads motast —!wn:' A16
i !  ARNE MALM als
| | | | | A B [ |7

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skjeggeradveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og Stokke N Ota te r

3158 ANDEBU Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947

Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjopesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



