akuv.
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Enebolig fra ca. ar 1899
< med garasje, uthus og

. jordkjeller. Flott utsikt
< utover Elsfjorden

Her har du mulighet til & skape deg et koselig hjem, i ei koselig bygd.
Boligen ligger i Elsfjord, ca. 40 km. nord for Mosjgen. Neermeste
matbutikk ligger i Drevvatnet, ca. 7 min. kjgring fra Elsfjord og det er
Merete Solva ng kun 20 km til handelsentrum i Korgen der det ogsa er barnehage.
Elsfjord har Montessoriskole med elever fra 1. til.7. trinn. Tomten er
pad nesten to mal sa her er det god plass for store og sma. | boligens
Mobil 90014 327 1.etg. hvor det tidligere har veert butikk er det gjort om til leilighet. Her
kommer du inn til en gang, videre inn til stue/kjgkken, bad/vaskerom
og 1 soverom. Leilighet nr. 2 i 2.etg. inneholder trapperom, gang, 2
Aktiv Eiendomsmegling Helgeland soverom, bod, kjgkken og en lys og fin stue med flott utsikt utover
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77 fjorden. P& tomten stér det ogsé garasje, uthus og jordkjeller.

70

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig

E-post  merete.solvang@aktiv.no

Velkommen til en hyggelig visning

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 600 000,-
Omkostn.: Kr 34 140,-
Total ink omk.: Kr 634 140,-
Selger: Elin Anne Haugli Nilsskog
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1899
P-rom/BRA: 168/168 m?
Tomtstr.: 1987.3 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 230, bnr. 10
Oppdragsnr.: 1801230109
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 168kvm
P-rom 168kvm

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

1. etasje: 60 kvm BRA-i. Leilighet 1 - Gang, Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, Soverom

1. etasje: 24 kvm BRA-i. Leilighet 2 - Gang, Trapperom, Bad, Gang 2, Teknisk rom

2. etasje: 84 kvm BRA-i. Leilighet 2. - Trapperom, Gang, Soverom, Kjgkken, Soverom 2,
Stue, Bod

Primaerrom

1. etasje: 60 kvm Leilighet 1 - Gang, Stue/kjokken, Bad/vaskerom, Soverom

1. etasje: 24 kvm Leilighet 2 - Gang, Trapperom, Bad, Gang 2, Teknisk rom

2. etasje: 84 kvm Leilighet 2. - Trapperom, Gang, Soverom, Kjgkken, Soverom 2, Stue,
Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1987.3 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke naermere vurdert.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Elsfjorden, ca. 40 km. nord for Mosjgen. Avstand til
handelssentrum i Korgen er ca. 20 km. Elsfjord ligger i Vefsn kommune i bunnen av
Elsfjorden, som er en fjordarm av Ranfjorden. Elsfjord grenser mot Hemnes kommune i
nordvest pa fjellet Toven, og i gst pa fjellene; Selhornet, Grgnfjellet og Korgfjellet. Pa
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vestsiden av fjorden ligger Elsfjorden naturreservat.

Adkomst
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Elsfjord Montessoriskole (1-7 kl.) 8 min & ga
Granmoen skole (1-10 kl.) 22 min 4 kjgre
Mosjgen vgs - avd. Marka 34 min & kjgre
Mosjgen videregdende skole 36 min a kjgre

Barnehager:

Korgen Nye barnehage (1-5 ar) 20 min a kjgre
Drevja barnehage (1-5 ar) 22 min & kjgre
Bjerka barnehage (1-5 ar) 27 min & kjgre

Sport:
Elsfjord skole gymnastikksal, aktivitetshall. 5 min a kjgre
Drevvatn ballgkke, ballspill. 7 min & kjgre

Offentlig kommunikasjon

Buss. 2 min a ga

Tog, Drevvatn stasjon. 7 min a kjgre

Fly, Mosjgen lufthavn Kjeerstad. 44 min & kjgre

Bygningssakkyndig
Helgeland Byggekontroll

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 15.01.2024 av Knut Kjgnnas

teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eier av boligen har ikke har bebodd eiendommen og har av den grunn liten eller ingen

kjennskap til takstobjektet. Derfor er ikke spgrsmal i egenerkleering besvart.
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Innhold

Enebolig:

Leilighet : 60m2 BRA-i. Gang, Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, Soverom. Terrasse- og
balkongareal (TBA) 16m2

Leilighet 2: 1.etg. 24m2 BRA-i. Gang, Trapperom , Bad , Gang 2, Teknisk rom. Terrasse-
og balkongareal (TBA) 5m2

Leilighet 2: 2.etg. 84 m2 BRA-i. Trapperom, Gang, Soverom, Kjgkken, Soverom 2, Stue,
Bod

Andre bygg: Garasje, Uthus tilbygget til bolig, Garasje/ uthus, Jordkjeller, Uthus
Bruksareal andre bygg: 225 m?

Standard
Enebolig fra 1899 - Ukjent byggear, byggearet er estimert.

Standard

Utvendig: Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner. Innvendig er leiligheter renovert i 2015.

Vedlikehold

Utvendig: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Innvendig er leiligheter renovert i 2015.

Overflater: 1.etg. Leilighet 1
Innvendige overflater: Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Bad/vaskerom: : Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Ingen ventilering utover apning av vindu.

Kjgkken/Stue: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av malt
heltre. Det er oppvaskmaskin. Innredningen er oppmalt, usikkert produksjonsar. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmesentral: Det er installert varmepumpe i leilighet i 1. etasje fra ar 2021.
Varmtvannstank: Den er pa ca 120 liter, fra ar 2000.

Overflater - 2. etg. leilighet 2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har

himlingsplater.

Kjgkken: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin.
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Leilighet 2, 1.etg. Bad: Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Ingen ventilering utover apning av vindu

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe. En vedovn er montert pa kjgkken i 2. etasje.
Sotluke er i gang til leilighet nr. 2

Varmepumpe: Varmepumpe i 2.etg. virker ikke.
Varmtvannstank: ca. 120 |, Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

En luftehatt og en luftehatt.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Takrenner/nedlgp har store lekkasijer.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det er lekkasjer pa takrenner og taknedlgp er ramlet ned.

Takfotbeslag og takrenner har rust og malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak

- Nye renner og nedlgp ma monteres

- Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og
staende bordkledning.

Deler av 1. etasje er pAmontert ny kledning de siste arene.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
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- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon med taksperrer . Undertak av tretro Loftskillet er isolert med
ca. 2 x 10 cm. isolasjon. Kaldloftet er ikke luftet Adkomst til kaldloftet via luke med
takstige i tak i 2. etg.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Ved gjennomfgring av pipe ble det registrert fukt pa isolasjonen. Det er flere steder
synlig fukt pa isolasjon, det ble fuktmalt i troa uten & pavise forhgyde fuktverdier noen
plasser.

Det er montert diffusjons sperre i himling pa kontrollert plass og isolert med 2 x 10
cm. isolasjon, det gverste laget med papir. Det gverste laget med isolasjon er lagt
ovenpa langsgaende bjelker pa loftet slik at det er dpning mellom isolasjonslagene.
Isolasjonen skal monteres tett uten apninger mellom to lag. Stige i takluken er lgs. Det
er ingen lufting ut over raft og det er ikke montert lufteventiler i gavler. Det ble registret
spor av mus pa kaldloftet. Avlufting gjennom tak er kuttet, det er hengt opp en bgtte
under rgr for & fange opp regnvann.

Konsekvens/tiltak

- Lufting/ventilering ma etableres.

Isoleringen ma forbedres, isolasjon ma felles inn mellom dragere for a unnga apninger
mellom isolasjonslagene. Stige i takluke ma festes. Nar utvendig tekking blir sngfri ma
tekking sjekkes for lekkasjer. Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt
tilstanden og omfanget pa skader som kan vaere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Vinduer - Bad

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu pa bad i leiligheter er fra 1976
og 1979.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Inngangsder leilighet 2
Bygningen har isolert ytterder inn til leilighet nr. 2.
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Dgrer har rateskader.

Underbeslag i karm er Igsnet. Dgra har utettheter mellom dgrblad og karm.
Konsekvens/tiltak

- Réteskadede dgrer ma skiftes ut.

Dgra ma byttes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater - 1 etg. leilighet 2

Innvendig er det gulv av laminat, betong pa teknisk rom og belegg i en gang. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Teknisk rom ma renoveres, det er skade pa himlingsplater. Vannregr til servant er kuttet.
Hull i himlings plate i en gang. Gammel dgr er ikke fjernet i vegg inn til bad. Innvendige
vegger er ikke tilpasset ytterdgra.

Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes. Overflater ma renoveres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag i 1. etasje leilighet 1. Hovedetasje: Maling utfert i stue/
kjokken. Planavvik i rommet innenfor 2 meter er ca. 31 mm. Planavvik gjennom hele
rommet er ca. 35 mm.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille 1. etg leilighet 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:
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- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt ca. 50 mm.
haydeforskijell i planavvik pa gulv i gang. Det er malt ca. 40 mm. hgydeforskijell i
planavvik innenfor 2 meter i gang.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget fo utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. En vedovn er montert pa kjgkken i 2. etasje. Sotluke er i
gang til leilighet nr. 2.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Konsekvens/tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. For a beskytte gulvet og vegg mot glgr og
varm aske ved feiing og sotuttak bgr gulv og veggplater av brennbart materiale dekkes
med en ubrennbar plate i en horisontal avstand fra luka pa minst 300 mm.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

- Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller
sopp.

Under terrasse ved inngang ble det pavist stdende vann. Dette vannet renner inn i
krypekjeller via en lufteventil. Det ble pavist rateskader i stubbtele og i bjelker i del som
vender mot inngangspartiet. Det er ikke montert dampsperre pa bakken.
Konsekvens/tiltak

- Skadet treverk ma skiftes.

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det ma utfgres utvendige terreng justeringer som hindrer vann i & trenge inn i
krypekjeller ved inngangspartiet. Alt av rateskadde materialer m3a byttes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Innvendige dgrer - 2. etg.
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Innvendig har boligen formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Ei dgr inn til soverom er vannskadet som fglge av vannlekkasje fra kaldloftet.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Vannskadet dgr ma utskiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er ingen stopp fra badet og ut gjennom degr til
kjokken. Ved vannlekkasje vil vann renne ut pa stuegulv og forarsake vannskader.
Konsekvens/tiltak

- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

- Andre tiltak:

Montere dgrtreskel for & hindre at overflatevann renner ut pa stuegulv. Veer
oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall

til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Ingen ventilering utover apning av vindu.

- Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
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- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader. Fliser er lgsnet pa kasse for vann og
avlgp. Himlingsplater er Igse. lkke festet til takkonstruksjonen. El-ledning til lysarmatur
er borret gjennom listverk i tak. Sprekk i fugemasse i hjgrne pa vegg bak kabinett.
Konsekvens/tiltak

- Rateskadet treverk ma skiftes.

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Himlings plater ma festes til takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til T cm pa gulvet

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er tegn pa sopp, rate eller skadedyr.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Utett rgrgjennomfering i vegg, rateskader pa bakenforliggende gipsplate.
Konsekvens/tiltak

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
- Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet. Renovering av
rgrkasse for vann og avlgp. Utbytte av rateskadet materialer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.
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- Rommet har ingen ventilasjon

- Ingen ventilering utover apning av vindu.
Konsekvens/tiltak

- Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
- Bedre ventilering ma etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheter har sikringsskap med automatsikringer.

Anlegg i begge leiligheter ble sist kontrollert: 27.10.2023. Kontrollresultat: Det ble
avdekket feil pa el-anlegg pa begge leiligheter som ikke er bekreftet utbedret.

Generelt om anlegget

1. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank. Ja

2. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja

Inntak og sikringsskap

3. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll? Ja

Det foreligger krav om utbedring av paviste feil fra Det lokale eltilsyn. Det bemerkes at
anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en

registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt
periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elsfjordvegen 135

13



14

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller
radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht. gjeldende krav,
men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

- Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

- Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger. Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av betongrer. Opplysning er fra gravemaskinsjafgr som har
jobbet med anlegget. Utvendige avigpsledninger av ukjent alder. Det er septiktank med
overlgp til elv og utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er
fra 2015. Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Utvendige avlgpssystemet har funksjonssviki.

Det er innhentet opplysninger fra beboere som har bodd i leiligheter at avlgpet stadig
gar tett.

Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Utvendige avlgpsledninger av betongrgr ma paberegnes utbyttet.

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er snegfritt.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer - leilighet 2:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Innvendige utforinger har sma skader.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Utforinger fungerer med dette avviket.

Utvendig > Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr av eik.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Konsekvens/tiltak

- Dgrer ma justeres.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med foran begge innganger pa ca. 21 m2. Terrassegulvet av impregnerte
materialer. Det er ikke montert rekkverk, hgyde ned til bakken er usikker grunnet is og
sng. Ved hgyde over 50 cm. ned til bakken er det pakrevd rekkverk pa terrassen.
Terrassen er fundamentert i vegg pa bygning og pa trepeeler.

Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Det er avvik:

Trepeeler er montert rett pa bakken.

Konsekvens/tiltak
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- Det bor foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er snofri.

- Tiltak:

Naermere undersgkelser av fundamentering av trepaeler ma utfgres nar det er fritt for
sng. Pzeler skal bgr fundamenteres pa betong og saylesko.

Innvendig > Overflater

Innvendige overflater leilighet 1:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak
har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Laminatgulv er ikke tilpasset ved ytterdgr. Det mangler en del listverk.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Montere listverk der det ikke er montert.

Innvendig > Overflater - 2. etg. leilighet 2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Gulv pa stue er noe
oppsvulmet i skjgter.

Innvendig > Etasjeskille 2. etg. leilighet 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt ca. 25 mm.
hgydeforskjell i planavvik pa gulv pa kjgkken. Det er mélt ca. 15 mm hgydeforskjell i
planavvik pa gulv i kjskken i 2. etg. Foran kjgkkenbenk er det en lokal merkbar kul i
gulvet.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak.
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Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp opp til leilighet i 2. etg. Rekkverkshgyde er ca. 71 cm.
Vurdering av avvik:

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales
gkning av hgyde.

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendig > Innvendige dgrer

Formpressede hvite dgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling

Veggene har MDF-panel. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

Pa veggger er det montert MDF plater. Disse platene taler ikke vann.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

- Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig. Ingen synlig membran
eller klemring i sluk.

Konsekvens/tiltak

- Sluket ma utbedres eller skiftes.

Naermere undersgkelse av tettesjikt i sluk bgr utfgres.

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Riss i servant.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Saniteerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Dusjkabinett er av eldre modell. Deksel over lysarmatur mangler.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Dusjkabinett bgr paberegnes utbyttet.

Kjgkken > Leilighet 1 > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av malt heltre. Det er
oppvaskmaskin. Innredningen er oppmalt, usikkert produksjonsar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Kjokkenbenken har sma skader. Malingsavflassing pa innredning.

Kjgkken > Leilighet 2: 2. etg. > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Sokkel under kjgkkenbenk er Igs. Det er pavist fuktskade pa sokkel.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Utskifting av sokler under kjgkkenbenk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Innvendig stoppekrane er plassert pa bad i
leilighet 2.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Arbeid pa vannledninger er utfgrt uten bruk av rgrlegger. Stoppekrane er fra biltema,
ikke montert av rgrleggerfirma. Rgrgjennomfgringer i vegg er forspkt tettet med tape.
Konsekvens/tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Det ble ikke registrert noen avlufting av avigpsanlegget.
Konsekvens/tiltak
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- Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.
- Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe 2. etasje

Det er installert varmepumpe i leilighet i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Varmpumpen
virker ikke.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Montere ny varmepumpe.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - leilighet 2

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det ble innfgrt
krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere
tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via
stikkontakt innebeerer en fare for varmgang og brann.

Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert fgr 2014.

Tomteforhold > Drenering

Det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering rundt bygningen.
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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- Det er avvik:

Det er ikke montert drenering rundt bygningen.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Det bgr etableres drenering rundt bygningen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Innvendig er bygningen fundamentert pa pilarer av
betong og tresayler.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Det er ikke montert
grunnmursplast pa utsiden av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres. Sprekker og steder der grunnmur er gdelagt ber mures
igjen og pusses. Utvendig overflatebehandling av grunnmur. Ved renovering av
grunnmuren bgr det monteres utvendig grunnmursplast pa muren.

Tomteforhold > Septiktank

Septiktanken er av betong. Septiktank er av ukjent arstall. Septiktanken er plassert
under terrasse pa inngangsside. Avlgp fra septik gar under fylkesveg med overlgp mot
elva.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Det er opplyst om avvik pa anlegget i rapport/dokumentasjon frautfgrende
temmeselskap.

- Det er pavist tegn/opplyst om forhold som tyder pa svekkelse i konstruksjonen.
Ukjent tilstand pa renseeffekt pa overvann fra septiktank i henhold til

forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes a foretas utbedring, omfang ma avklares naermere. Det bemerkes at
avlgpsanlegg ikke innfrir forskriftskrav til utslipp og ved eierskifte er det kommunal
praksis at det stilles krav til oppgradering av avlgpsanlegg som ikke innfrir gjeldene
forskriftskrav.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Elsfjordvegen 135



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2015 - Ombygging til leilighet i tidligere butikklokale

Modernisert/Pakostet ar
2015

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt garasje.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Enebolig

- Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger Eiendommen er registrert i
eiendomsregistret med en boenhet. Det ble i 2015 innredet ei ny leilighet i bygningen
uten at dette er omsgkt. Plan- og bygningsloven (pbl.) krever at det innhentes tillatelse
fra kommunen fgr de fleste stgrre byggearbeider iverksettes. Det er dette som kalles
spknadsplikt — en plikter & sgke. Tillatelse innhentes ved & sende inn en komplett
byggesgknad til kommunen. Tiltaket (byggeprosjektet) kan normalt ikke starte opp fer
kommunen gir tillatelse. Plan- og bygningslovens § 20-1 sier at fglgende tiltak er
sgknadspliktige; herunder - Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller vesentlig
endring. For a kunne fortsette & bruke denne leiligheten som

selvstendig boenhet, ma bygningen omsgkes i henhold til krav til selvstendig boenhet
gjennom TEK 17. | matrikkel brev er eiendommen registrert i SEFRAK- registret.
SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse: 1824-106/25: BUTIKK, BOLIG, SANDGARD.

Det foreligger ikke tegninger av boligen.

Garasje

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. |
byggesoknad er det gitt dispensasjon fra veglovens bestemmelser at garasjen kan
oppferes i en avstand pa 17 meter fra midten av riksvegen. Dette er ikke utfort.
Garasjen er oppsatt naermere enn 17 meter fra midten av vegen.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i 1.etg og 2.etg.

En vedovn er montert pa kjgkken i 2. etasje.
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 600 000

Kommunale avgifter
Kr 2 404

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Brannsyn- feiing : Kr. 840,-

Slamtgmming: Kr.1564,-

Renovasjon kommer i tillegg til kommunale avgifter pa kr. 5619,72 pr. ar fordelt pa 6
terminer

Eiendomsskatt
Kr 1798

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 449.600,-
Formuesverdi primaer

Kr 277 655

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 055090

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Andre utgifter
Strom
Forsikring er stipulert av takstmannen til kr. 8000,- pr.ar

Arlige vedlikeholdskostnader er stipulert av takstmannen til kr. 30.000,- pr.ar.

Vannavgift
Kr 7 251

Vannavgift ar
2023

Info vannavgift
Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m2:

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 230, bruksnummer 10 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/230/10:
02.02.1978 - Dokumentnr: 633 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra vegloven

10.05.1979 - Dokumentnr: 2750 - Vilkar i kjgpekontrakt
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

22.08.2016 - Dokumentnr: 752680 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1824 Gnr:206 Bnr:29

17.11.1952 - Dokumentnr: 302562 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1824 Gnr:230 Bnr:2
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Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp: Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnet

Regulerings og arealplaner

Eiendommen inngar i Kommunedelplanens arealdel. Arealbruk: Boligbebyggelse.
Planidentifikasjon1824A104.

Ikraftredelsesdato15.12.2004.

Arealbruk: Tettbebyggelse, krav om bebyggelsesplan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

15 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 600 000,00))

34 140,- (Omkostninger totalt)

634 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 34 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 5.900,- oppgjgrshonorar kr 5.500,- og visninger kr 1500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 172,-. Utlegget omfatter utskrift av
heftelser/servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Ansvarlig megler

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
12.02.2024
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Stue og kjgkken

(1.

Stue og kjgkken, her ser du ogsa bad, soverom og gang
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Bad med dusj, toalett og vaskeservant

Soverom
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Gang
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Stue, leilighet i 2.etg.

Utsikt mot fjorden fra stuevinduene i 2.etg.
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Stue, inngang til kjgkken og videre ut til trappegang

Kjokken, inngang til bod ved siden av

32  Elsfjordvegen 135




Kjgkken

Bad, 1.etg.
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Soverom

Soverom
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD
(7 VEFSN kommune
# gnr. 230, bnr. 10

Markedsverdi
600 000

Areal (BRA): Enebolig 168 m?, Garasje 44 m?, Uthus tilbygget til bolig 98 m?, Garasje/ uthus 17 m?, Jordkjeller 7 m?, Uthus 59
mZ

. s
= Vi i “ ', - -
i R o e T i
< i R |
Befaringsdato: 21.12.2023 Rapportdato: 15.01.2024 Oppdragsnr.: 20352-1222 Referansenummer: ME9332
Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref: Knut

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag sju ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 110

ars taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023
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1824 VEFSN 8651 MOSIBEN  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

1. Etasje 0 17 0 17
St 0 17 0
Sum BRA 17
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 393 m? )
Totalt Bruksareal for hoveddel 168 m? Jordkjeller
Totalpris 600000 Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
Arealer Ga til side
. 2 ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Etasje 0 7 0 7
Sam 0 7 0
Enebolig
Sum BRA Z
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
Uthus
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Internt Eksternt Innglasset
Leilighet 1 60 0 0 60
eriene bruksareal bruksareal balkong
Leilighet 2: 24 0 0 24
l.etg ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Leilighet 2: 84 0 0 84 Etasje 0 59 0 59
2. etg. 0 59 0
168 0 0 Sum
Sum 59
Sum BRA
Sum BRA 168
Garasje Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 900 000
Internt Eksternt Innglasset . il si
Forutsetninger og vedle G lilside
bruksareal bruksareal balkong 9 9 99
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 0 44 0 44
Sum 0 a4 0
Sum BRA a4
Uthus tilbygget til bolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
1. Etasje 0 49 0 49
Loft 0 49 0 49
Sum 0 98 0
Sum BRA o8
Garasje/ uthus
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 5 av 42
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Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Gnr 230 -Bnr 10
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Eiendommen er registrert i eiendomsregistret med en
boenhet.

Det ble i 2015 innredet ei ny leilighet i bygningen uten at
dette er omsgkt.

Plan- og bygningsloven (pbl.) krever at det innhentes tillatelse
fra kommunen fgr de fleste stgrre byggearbeider iverksettes.
Det er dette som kalles sgknadsplikt — en plikter a sgke.
Tillatelse innhentes ved & sende inn en komplett byggespknad
til kommunen. Tiltaket (byggeprosjektet) kan normalt ikke
starte opp fgr kommunen gir tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 20-1 sier at fglgende tiltak er
spknadspliktige; herunder - Bruksendring eller vesentlig
utvidelse eller vesentlig endring.

For & kunne fortsette a bruke denne leiligheten som
selvstendig boenhet, ma bygningen omsgkes i henhold til krav
til selvstendig boenhet gjennom TEK 17.

I matrikkel brev er eiendommen registrert i SEFRAK- registret.
SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse: 1824-106/25: BUTIKK,
BOLIG, SANDGARD.

Det foreligger ikke tegninger av boligen.
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| byggespknad er det gitt dispensasjon fra veglovens
bestemmelser at garasjen kan oppfgres i en avstand pa 17
meter fra midten av riksvegen.

Dette er ikke utfgrt. Garasjen er oppsatt naermere enn 17
meter fra midten av vegen.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i

20 eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske

15 retningslinjer
hos Norsk Takst.
For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte

10 opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten

5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.

©
| : Oppsummering av avvik

. . 5 N . .
B 760: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Tiltak under kr 10 000
. . ) 4 til si

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Innvendige dgrer - 2. etg

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . .

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Overflater ~ Gatilside

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Gulv

Tiltak over kr 300 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Leilighet 1> Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Overflater vegger Gatilside
og himling

o
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad -
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Lsl
10
o Utvendig > Vinduer - Bad Ga til side
8
0 Utvendig > Inngangsdgr leilighet 2 Ga til side
6 © innvendig > Overflater - 1 etg. leilighet 2 Ga til side
4 @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille 1. etg leilighet 2 Ga til side
2
I © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
o
o
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Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 230 - Bnr 10 Pb. 311 |\ I I
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
0
0
o
o
G

Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Overflater Guly ~ Satilside o
Kjokken > Leilighet 2: 2. etg. > Kjpkken > Overflater iLsi

s i e og innredning
Vétrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Sluk, membran ~ Galfilside

og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Vétrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Ventilasjon Ga til side o -
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side o ) ) o
Tekniske installasjoner > Varmepumpe 2. etasje Gatilside
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side .
' Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - leilighet 2 Gatilside

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

© & & & & & & & ©

Tomteforhold > Drenering Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT .
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
o Utvendig > Taktekking Ga til side
Tomteforhold > Septiktank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer - leilighet 2: Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Overflater - 2. etg. leilighet 2 Ga til side
Innvendig > Etasjeskille 2. etg. leilighet 2 Galil side

Innvendig > Radon a til si

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

eeaeeeaeee‘;

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Overflater ~ Gatilside
vegger og himling

Vitrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

e

o Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

o Vatrom > Leilighet 2: 1.etg > Bad > Saniteerutstyr og Satilside
innredning

0 Kjokken > Leilighet 1 > Stue/kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning
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Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Gnr 230 - Bnr 10
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1899 Ukjent byggear, byggearet er
estimert.

Standard

Utvendig: Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere
beskrivelse under Konstruksjoner.
Innvendig er leiligheter renovert i 2015.

Vedlikehold

Utvendig: Bygget er gammelt og baerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Innvendig er leiligheter renovert i 2015.

Tilbygg / modernisering

2015 Ombygging Ombygging til leilighet i tidligere

butikklokale.
UTVENDIG

Taktekking

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

Sngdekt tak
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.
En luftehatt og en luftehatt.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er lekkasjer pa takrenner og taknedIgp er ramlet ned.
Takfotbeslag og takrenner har rust og malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Taknedlgp mangler pa takrenne.

Side: 9 av 42
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Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Gnr 230 - Bnr 10
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Skader pa takrenner og nedlgp.
Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende og staende bordkledning.
Deler av 1. etasje er pamontert ny kledning de siste arene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

: o

Oppdragsnr.: 20352-1222

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon med taksperrer .

Undertak av tretro

Loftskillet er isolert med ca. 2 x 10 cm. isolasjon.
Kaldloftet er ikke luftet

Adkomst til kaldloftet via luke med takstige i tak i 2. etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

® Det er avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Ved gjennomfgring av pipe ble det registrert fukt pa isolasjonen. Det er
flere steder synlig fukt pa isolasjon, det ble fuktmalt i troa uten & pavise
forhgyde fuktverdier noen plasser.

Det er montert diffusjons sperre i himling pa kontrollert plass og isolert
med 2 x 10 cm. isolasjon, det gverste laget med papir.

Det gverste laget med isolasjon er lagt ovenpa langsgaende bjelker pa
loftet slik at det er apning mellom isolasjonslagene. Isolasjonen skal
monteres tett uten apninger mellom to lag.

Stige i takluken er Igs.

Det er ingen lufting ut over raft og det er ikke montert lufteventiler i
gavler.

Det ble registret spor av mus pa kaldloftet.

Avlufting gjennom tak er kuttet, det er hengt opp en bgtte under rgr for
a fange opp regnvann.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering ma etableres.

Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 10 av 42



Elsfiordvegen 135, 8672 ELSFJORD Helgeland Byggekontroll AS

Gnr 230 - Bnr 10 Pb. 311 l I I

1824 VEFSN 8651 MOSJI@PEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Isoleringen ma forbedres, isolasjon ma felles inn mellom dragere for a
unnga apninger mellom isolasjonslagene.

Stige i takluke ma festes.

Nar utvendig tekking blir sngfri ma tekking sjekkes for lekkasjer.
Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vann pa isolasjon.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

UACED  Vinduer - Bad

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vindu pa bad i leiligheter er fra 1976 og 1979.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmerker i troa. Ved fuktmaling ble det ikke registrert forhgyede _ hievl Vinduer - leilighet 2:
fuktverdier.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Innvendige utforinger har sma skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 11 av 42
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Elsfiordvegen 135, 8672 ELSFJORD Helgeland Byggekontroll AS

Gnr 230 - Bnr 10 Pb. 311 l I I

1824 VEFSN 8651 MOSJI@PEN Norsk takst

Tilstandsrapport

Utforinger fungerer med dette avviket.  Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Dgrer har rateskader.

Underbeslag i karm er Igsnet.
Dgra har utettheter mellom dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Dgra ma byttes ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige vegger er ikke tilpasset dgr.

Darer

Bygningen har malt hovedytterdgr av eik.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Skade pa dgrblad

Inngangsdgr leilighet 1.

Inngangsdgr leilighet 2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bygningen har isolert ytterdgr inn til leilighet nr. 2.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 12 av 42
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Elsfiordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Gnr 230 - Bnr 10
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Terrasse med foran begge innganger pé ca. 21 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Det er ikke montert rekkverk, hgyde ned til bakken er usikker grunnet is
og sng.

Ved hgyde over 50 cm. ned til bakken er det pakrevd rekkverk pa
terrassen.

Terrassen er fundamentert i vegg pa bygning og pa trepaler.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
® Det er awvik:

Trepaeler er montert rett pa bakken.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

o Tiltak:

Naermere undersgkelser av fundamentering av trepaeler ma utfgres nar

det er fritt for sng. Paeler skal bgr fundamenteres pa betong og sgylesko.

Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er oppbygd av impregnerte materialer.

INNVENDIG

L P8 Overflater

Innvendige overflater leilighet 1:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Laminatgulv er ikke tilpasset ved ytterdgr.
Det mangler en del listverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Montere listverk der det ikke er montert.

Stue.

Soverom.

Overflater - 1 etg. leilighet 2

Innvendig er det gulv av laminat, betong pa teknisk rom og belegg i en
gang. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Teknisk rom ma renoveres, det er skade pa himlingsplater. Vannrgr til
servant er kuttet.

Hull'i himlings plate i en gang. Gammel dgr er ikke fiernet i vegg inn til
bad.

Innvendige vegger er ikke tilpasset ytterdgra.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater ma renoveres.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 13 av 42
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Elsfiordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Gnr 230 - Bnr 10
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Eldre dgr star igjen i vegg.

Innvendige vegger over dgr er ikke gjort ferdig.

Teknisk rom.

Overflater - 2. etg. leilighet 2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Gulv pa stue er noe oppsvulmet i skjgter.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ l I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Stuegulv.

Skader pa veggplater.

Vannskade over dgr inn til soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 14 av 42
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Etasjeskiller av trebjelkelag i 1. etasje leilighet 1.
Hovedetasje: Maling utfgrt i stue/kjgkken.

Planavvik i rommet innenfor 2 meter er ca. 31 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca. 35 mm.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille 1. etg leilighet 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt ca. 50 mm. hgydeforskjell i planavvik pa gulv i gang.
Det er malt ca. 40 mm. hgydeforskjell i planavvik innenfor 2 meter i
gang.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Planavvik pa over 50 mm i gang.
m Etasjeskille 2. etg. leilighet 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt ca. 25 mm. hgydeforskjell i planavvik pa gulv pa kjgkken.
Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell i planavvik pa gulv i kjskken i 2.
etg.

Foran kjgkkenbenk er det en lokal merkbar kul i gulvet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
En vedovn er montert pa kjpkken i 2. etasje.
Sotluke er i gang til leilighet nr. 2.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For 3 beskytte gulvet og vegg mot glgr og varm aske ved feiing og
sotuttak bgr gulv og veggplater av brennbart materiale dekkes med en
ubrennbar plate i en horisontal avstand fra luka pa minst 300 mm.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Avstand fra feieluke til brennbart materiale pa vegg er for liten

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

 Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Under terrasse ved inngang ble det pdvist staende vann. Dette vannet
renner inn i krypekjeller via en lufteventil. Det ble pavist rateskader i
stubbtele og i bjelker i del som vender mot inngangspartiet.

Det er ikke montert dampsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak

o Skadet treverk ma skiftes.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det ma utfgres utvendige terreng justeringer som hindrer vann i a
trenge inn i krypekjeller ved inngangspartiet.
Alt av rateskadde materialer ma byttes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20352-1222

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp opp til leilighet i 2. etg.
Rekkverkshgyde er ca. 71 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold

anbefales gkning av hgyde.
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

m Innvendige dgrer

Formpressede hvite dgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige dgrer - 2. etg

Innvendig har boligen formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Ei dgr inn til soverom er vannskadet som fglge av vannlekkasje fra
kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vannskadet dgr ma utskiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

VATROM
LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Veggene har MDF-panel. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Pa veggger er det montert MDF plater. Disse platene taler ikke vann.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

R

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

UMD Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde.
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Pb. 311
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Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ingen stopp fra badet og ut gjennom degr til kjgkken. Ved
vannlekkasje vil vann renne ut pa stuegulv og forarsake vannskader.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

* Andre tiltak:

Montere dgrtreskel for a hindre at overflatevann renner ut pa stuegulv.
Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekker i flisfuger.

Ingen terskel i dgrapning.
LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.
Ingen synlig membran eller klemring i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma utbedres eller skiftes.

Naermere undersgkelse av tettesjikt i sluk bgr utfgres.

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Riss i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000
LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt il 0.

Sprekk i flis.

Fuktmaling i line i tilstgtende vegg fr teknisk rom.
LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD

Generell Lasnet flis og fuktskade i kasse for vann/avlgp.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2015

LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Fliser er Ipsnet pa kasse for vann og avlgp.

Himlingsplater er Igse. Ikke festet til takkonstruksjonen.

El-ledning til lysarmatur er borret gjennom listverk i tak.

Sprekk i fugemasse i hjgrne pa vegg bak kabinett.

Konsekvens/tiltak

« Rateskadet treverk ma skiftes. Sprekk i hjgrne bak dusjkabinett.
 Overflater ma utbedres eller skiftes. LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD
Himlings plater ma festes til takkonstruksjonen. (35D Overflater Gulv

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 1 cm pa gulvet

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 19 av 42
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Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er tegn pa sopp, rate eller skadedyr.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

® Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Utett rgrgjennomfgring i vegg, rateskader pa bakenforliggende
gipsplate.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

Renovering av rgrkasse for vann og avlgp. Utbytte av rateskadet
materialer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

"\

Flis har Igsnet pa vegg, fuktskade pa plate bak flis.
LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dusjkabinett er av eldre modell.
Deksel over lysarmatur mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dusjkabinett bgr paberegnes utbyttet.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 20 av 42
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LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Rommet har ingen ventilasjon

 Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen tilluft til rommet.
LEILIGHET 2: 1.ETG > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 8.

KI@KKEN
LEILIGHET 1 > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av malt
heltre. Det er oppvaskmaskin.
Innredningen er oppmalt, usikkert produksjonsar.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjpkkenbenken har sma skader.

Malingsavflassing pa innredning.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023 Side: 21 av 42
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 1 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

LEILIGHET 2: 2. ETG. > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av SR

laminat. Det er oppvaskmaskin. LEILIGHET 2: 2. ETG. > KIPKKEN }

Vurdering av avvik: Avtrekk
* Det er avvik:
Sokkel under kjgkkenbenk er Igs. Det er pavist fuktskade pa sokkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av sokler under kjgkkenbenk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023

Pb. 311 EII

8651 MOSJPEN  Norsk takst
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Innvendig stoppekrane er plassert pa bad i leilighet 2.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Arbeid pa vannledninger er utfgrt uten bruk av rgrlegger.

Stoppekrane er fra biltema, ikke montert av rgrleggerfirma.
Rorgjennomfgringer i vegg er forsgkt tettet med tape.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Det ble ikke registrert noen avlufting av avigpsanlegget.
Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk

dokumenteres/fremvises.
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

‘| Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

D Varmesentral
Det er installert varmepumpe i leilighet i 1. etasje fra

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmepumpe 2. etasje

Det er installert varmepumpe i leilighet i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Varmpumpen virker ikke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ny varmepumpe.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.
Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - leilighet 2

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.
Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er
montert fgr 2014.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheter har sikringsskap med automatsikringer.

Anlegg i begge leiligheter ble sist kontrollert: 27.10.2023.
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil pa el-anlegg pa begge leiligheter
som ikke er bekreftet utbedret.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det foreligger krav om utbedring av paviste feil fra Det lokale el-
tilsyn.

Det bemerkes at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler
generelt at en

registrert  elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved
eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert
tiende ar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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El skap leilighet 1. etasje.

El skap leilighet 2. etasje.

LAEEY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav, men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Drenering

Det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering rundt
bygningen.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Det er avvik:

Det er ikke montert drenering rundt bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres drenering rundt bygningen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Innvendig er bygningen fundamentert pa pilarer av betong og tresgyler.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
o Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er ikke montert grunnmursplast pa utsiden av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og steder der grunnmur er gdelagt bgr mures igjen og pusses.
Utvendig overflatebehandling av grunnmur.

Ved renovering av grunnmuren bgr det monteres utvendig
grunnmursplast pa muren.

Grunnmur sett fra krypekjeller.
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Skade pa grunnmur.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

® Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

® Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Staende vann under terrasse.

-

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av betongrgr. Opplysning er fra gravemaskin-
sjafgr som har jobbet med anlegget.

Utvendige avlgpsledninger av ukjent alder.

Det er septiktank med overlgp til elv og utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2015.

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Utvendige avlgpssystemet har funksjonssvikt.

Det er innhentet opplysninger fra beboere som har bodd i leiligheter at
avlgpet stadig gar tett.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Utvendige avlgpsledninger av betongrgr ma paberegnes utbyttet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septiktank er av ukjent arstall.
Septiktanken er plassert under terrasse pa inngangsside. Avlgp fra septik
gar under fylkesveg med overlgp mot elva.

Vurdering av avvik:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
* Det er opplyst om avvik pa anlegget i rapport/dokumentasjon fra
utfgrende tsmmeselskap.

* Det er pavist tegn/opplyst om forhold som tyder pa svekkelse i
konstruksjonen.

Ukjent tilstand pa renseeffekt pa overvann fra septiktank i henhold til
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes a foretas utbedring, omfang ma avklares naermere.

Det bemerkes at avigpsanlegg ikke innfrir forskriftskrav til utslipp og ved
eierskifte er det kommunal praksis at det stilles krav til oppgradering av
avlgpsanlegg som ikke innfrir gjeldene forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato: 21.12.2023

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJPEN

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Bilparkering

Byggear Kommentar
1978 | fglge byggeanmeldelse.

Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

\ ‘ Vedlikehold
G o : - . Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
. s > oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert som plate pa mark av betong og med ringmur av betong. Yttervegger er

av stenderverk som utvendig er kledd med stdende og liggende kledning. Plassbygde taksperrer, utvendig tekket med profilerte
stalplater.

Takrenner og nedlgpsrgr av plast. Innmontert to vippeporter. Det er en innmontert ytterdgr i front.

Utvendig er det bygd en terrasse pa ca. 14 m?,

Under befaring var utvendig taktekking delvis dekket med sng og ikke naermere vurdert. Vegger er delvis isolert med mineralull
uten at det er montert plater eller lignende pa innsiden. Isolering er ikke fagmessig utfgrt.

Det er ikke montert undertak i takkonstruksjonen.

Vippeporter har skader.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
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Uthus tilbygget til bolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
1950 Ukjent byggear, byggearet er estimert.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa ringmur av betong med bjelkelag i tre som gulv.

Vegger av bindingsverk utvendig tekket med staende bordkledning.

Saltak takkonstruksjon som utvendig er tekket med bglgeblikkplater. Deler av takkonstruksjonen er palagt tretro.
Ett rom i 2. etasje er isolert.

Gulv i begge etasjer er av gulvbord, yttervegger er ikke innvendig kledd.

Awvik:

Under befaring var det mye lagrede ting pa alle rom, full inspeksjon var begrenset.

Det ble registrert rateskader i tro i takkonstruksjon, innredet rom har vannskader i himlingsplater, takkonstruksjon uten tro har
ikke undertak.

Utvendig bordkledning har store rateskader.

Bygningen er ikke vedlikeholdt.
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Garasje/ uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar
1965 Ukjent byggear, byggearet er estimert.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa trepzeler.

Gulv er av grus/jordmasser.

Vegger er av bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning kant i kant.
Saltak takkonstruksjon som utvendig er tekket med bglgeblikkplater.

Awvik: Fundamentering av treklosser er ramlet delvis bort, i bakkant er det tredd under paller som holder veggen oppe. Nedre
del av vegger/ kledning har rateskader.
Det er ikke montert undertak, lekkasjer i takplater og det er ikke stgpt gulv.

Jordkjeller

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970 Ukjent byggear, byggearet er estimert.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Jordkjelleren er i stgpt betong, gulv, vegger og takkonstruksjon.
Utvendig er taket tekket med torv.

Deler av innervegger er pamontert isoporplater.

Ytterdgra er ratnet opp og star apen.
Innvedige betongvegger har saltuslag.
Det er ingen lufting etablert i jordkjelleren.
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Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1960 Ukjent byggear, byggearet er estimert.
Standard

Bygget er falleferdig og bgr rives.

S s e : Vedlikehold

Beskrivelse
Bygningen har delvis rast sammen og bgr rives.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

168 m?/168 m?

Enebolig: 4 Gang, Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, 3
Soverom, 2 Trapperom, Bad, Teknisk rom, Kjgkken,
Stue, Bod

Andre bygg: Garasje, Uthus tilbygget til bolig,
Garasje/ uthus, Jordkjeller, Uthus
Bruksareal andre bygg: 225 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 600 000
Konklusjon markedsverdi 600 000
21.12.2023 Side: 31 av 42
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Markedsvurdering
Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra

takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Drevvassvegen 1003 ,8672 ELSFJORD
136 m? 1935 4 sov 10-11-2022 1200 000 1200 000 0 1200 000 8824
2 Elsfjordvegen 203 ,8672 ELSFJORD
138 m? 1954 5 sov 23-08-2022 750 000 750 000 0 750 000 5435
Drevvassbygda 10,8672 ELSFJORD
3 2 17-01-2019 600 000 525 000 0 525 000 4907
107 m 0 2 sov
a Drevvassvegen 1548 ,8672 ELSFJORD
103 m? 1962 3 sov 19-06-2023 480 000 480 000 0 480 000 4660
5 Drevvassvegen 1559 ,8672 ELSFJORD
194 m? 1880 3 sov 29-09-2022 550 000 720 000 0 720 000 3711

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?: Kr. 7 251
Brannsyn- feiing, Arlig avgift: Kr. 840
Slamtgmming Kr. 1564
Eiendomsskatt: Kr. 1798
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 30 000
Forsikring, stipulert: Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 49 500
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Teknisk verdi bygninger
Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig
Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Garasje
Uthus tilbygget til bolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Uthus tilbygget til bolig
Garasje/ uthus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Sum teknisk verdi - Garasje/ uthus
Jordkjeller
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Jordkjeller
Uthus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Sum teknisk verdi - Uthus

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

5200 000

4 650 000

550 000

350 000
260 000

90 000

800 000
700 000

100 000

100 000
60 000

40 000

780 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato:  21.12.2023
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 20352-1222 Befaringsdato:  21.12.2023

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Kr.

N ||

Norsk takst

900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20352-1222
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
Leilighet 1 60 60 16
Leilighet 2: 1.etg 24 24 5
Leilighet 2: 2. etg. 84 84
SUM 168 21
SUM BRA 168
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Leilighet 1 Gang, Stue/kjgkken , Bad/vaskerom

Soverom

Gang , Trapperom , Bad , Gang 2,

Leilighet 2: 1.etg Teknisk rom

Trapperom , Gang, Soverom, Kjgkken ,

Leilighet 2: 2. etg.
8 & Soverom 2, Stue , Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Eiendommen er registrert i eiendomsregistret med en boenhet.
Det ble i 2015 innredet ei ny leilighet i bygningen uten at dette er omsgkt.

Plan- og bygningsloven (pbl.) krever at det innhentes tillatelse fra kommunen fgr de fleste stgrre byggearbeider iverksettes.
Det er dette som kalles sgknadsplikt — en plikter a spke. Tillatelse innhentes ved a sende inn en komplett byggesgknad til
kommunen. Tiltaket (byggeprosjektet) kan normalt ikke starte opp fgr kommunen gir tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 20-1 sier at fglgende tiltak er sgknadspliktige; herunder - Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller
vesentlig endring.

For a kunne fortsette a bruke denne leiligheten som selvstendig boenhet, ma bygningen omsgkes i henhold til krav til
selvstendig boenhet gjennom TEK 17.

| matrikkel brev er eiendommen registrert i SEFRAK- registret. SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse: 1824-106/25: BUTIKK,
BOLIG, SANDGARD.

Det foreligger ikke tegninger av boligen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Det foreligger ikke byggespknader pa ombygging av boligen.
| byggespknad skal leiligheter deles inn i brannseksjoner, dette er ikke utfgrt.
Bygningen ma omsgkes for at den skal vaere lovlig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Rgmningsveier mellom boenheter skal vaere inndelt i egne brannceller. Dette er ikke utfgrt.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) @A)
Etasje 44 44 14
SUM 44 14
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | byggesgknad er det gitt dispensasjon fra veglovens bestemmelser at garasjen kan oppfgres i en avstand pa 17 meter fra
midten av riksvegen.
Dette er ikke utfgrt. Garasjen er oppsatt naermere enn 17 meter fra midten av vegen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Uthus tilbygget til bolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

0 Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1. Etasje 49 49
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Loft

SUM
SUM BRA 98

Romfordeling

Etasje
1. Etasje

Loft

Garasje/ uthus

Ny arealstandard

Etasje

(BRA-i)
1. Etasje
SUM
SUM BRA 17

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Jordkjeller

Ny arealstandard

Etasje (BRA-)
Etasje

SUM

SUM BRA 7

Romfordeling

Etasje

Etasje

Uthus

Oppdragsnr.: 20352-1222
78

Internt bruksareal

Internt bruksareal

49
98

Internt bruksareal
(BRA-i)

3

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Helgeland Byggekontroll AS

8651 MOSJ@EN

49

Eksternt bruksareal

NCEIN |

Norsk takst

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
Lagerrom , Lagerrom 2, Lagerrom
Lagerrom , Lagerrom 2
Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
S (TBA) (ALH)
17

17
17

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Lagerrom , Lagerrom 2, Lagerrom
3
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balk eal Ikke dig areal
(BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH)
7 7 3
7 3
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Lagerrom
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Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-) (BRA-e)
Etasje 59
SUM 59
SUM BRA 59

Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)

Etasje

Innglasset balkong

Helgeland Byggekontroll AS

Pb. 311

8651 MOSIPEN

Terrasse- og balk
(BRA-b) S (TBA)

59

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom

Befarings - og eiendomsopplysninger

eal Ikke

dig areal
(ALH)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaring

Dato Til stede
14.12.2023  Knut Kjgnnas
21.12.2023  Knut Kjgnnas

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
1824 VEFSN 230 10
Adresse

Elsfjordvegen 135

Hjemmelshaver
Nilsskog Elin Anne Haugli

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

snr. Areal Kilde
0 1987.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

21.12.2023

Eieforhold

Eiet
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Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Elsfjorden, ca. 40 km. nord for Mosjgen. Avstand til handelssentrum i Korgen er ca. 20 km.
Elsfjord ligger i Vefsn kommune i bunnen av Elsfjorden, som er en fjordarm av Ranfjorden. Elsfjord grenser mot Hemnes kommune i nordvest
pa fiellet Toven, og i st pa fjellene; Selhornet, Grgnfjellet og Korgfjellet. Pa vestsiden av fjorden ligger Elsfjorden naturreservat.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen inngar i Kommunedelplanens arealdel. Arealbruk: Boligbebyggelse. Planidentifikasjon1824A104.
Ikraftredelsesdato15.12.2004.
Arealbruk: Tettbebyggelse, krav om bebyggelsesplan.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke naermere vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
449 600 2023 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 449 600,-. Arlig eiendomsskatt er kr 1 798,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier av boligen har ikke har bebodd
eiendommen og har av den grunn liten

Egenerklaering 15.01.2024 eller ingen kjennskap til takstobjektet. Gjennomgatt 8 Nei
Derfor er ikke spgrsmal i egenerklaering
besvart.

Linea AS. 12.01.2024 Tilsynsrapport fra Linea vedrgrende Gjennomgatt 7 Ja

boligens el-anlegg.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20352-1222

Befaringsdato: 21.12.2023

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ME9332

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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‘? Dato: 12.12.2023

Returadresse: i . 2
Postboks 702 Kontroller: Arve Kjonnds
LI N EA 8654 Mosjeen Anleggsnummer: 1775080-002 Saksnummer: 105162

HOLANDSVIKA BOMILI® AS
Lindsetveien 142

8664 MOSJOEN

Vedtak om retting av feil pa elanlegg

Det lokale eltilsyn (DLE) gjennomferte en kontroll av ditt elektriske anlegg i Elsfjordvegen 135
den 27.10.2023. Det ble under kontrollen funnet feil pa det elektriske anlegget, disse er
dokumentert i vedlagt tilsynsrapport.

DLE foretar kontroll av elektriske anlegg i samsvar med eltilsynsloven §3 og forskrift om
elektriske anlegg (fel) §7. Alle elanlegg som er tilkoblet stramnettet til Linea AS er underlagt
tilsyn fra DLE etter krav i eltilsynsloven §8.

Eltilsynsloven §2 sier at elektriske anlegg ikke skal vere til fare for liv, helse eller materielle
verdier. Forskrift om elektriske anlegg inneholder grunnleggende sikkerhetskrav til det elektriske
anlegget, DLE mener at disse kravene ikke er oppfylt i ditt elektriske anlegg.

VEDTAK:

Du pélegges na i rette de feil som er beskrevet i tilsynsrapporten snarest og senest innen
16.01.2024, vedtaket er truffet i samsvar med eltilsynsloven § 6 og forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg § 9.

Begrunnelse for vedtaket:

DLE begrunner vedtaket med at anlegget ikke er tilstrekkelig elsikkert og derfor ikke oppfyller
kravene i eltilsynsloven §2.Tilsynsrapporten viser til hvilke forskriftskrav som ikke er oppfylt i
ditt elektriske anlegg.

Du har tidligere mottatt et forhdndsvarsel og tilsynsrapport som beskriver feil i ditt elektriske
anlegg, vi har ikke mottatt tilbakemelding om at alle papekte feil er utbedret er rettet av registrert
elvirksomhet.

Dersom du mener at DLEs saksbehandling ikke er riktig, har du rett til & klage pa dette vedtaket i
samsvar med forvaltningslovens §§ 28-36, klagefristen er tre uker fra du mottok vedtaket.
Klageinstans er Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, en eventuell klage mé vere
skriftlig og skal sendes DLE.

Du har rett til & gjore deg kjent med sakens dokumenter, denne retten er gitt i forvaltningslovens
§§ 18-19.

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Arve Kjonnas
Overingenior
arve.kjonnas@linea.no

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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LINEA

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 1775080-002 105162
Linea Mosjoen Mailernummer: PIN-kode
6970631404280846 0006
Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:
8657 MOSJQJEN 27.10.2023 PERIODISKE KONTROLLER
MEYER ANN KRISTIN Anleggsadresse:
Elsfjordveien 135 Industri / Verksted / Lager
Elsfjordvegen 135
8672 ELSFJORD 8672 ELSFJORD
Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:
Arve Kjonnds 751 00 400 arve.kjonnas@linea.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 Sikringsskap

2 Bod

Anlegget ga ikke beskyttelse mot elektrisk stat ved feil. Jf.fel § 21

Kurs nr 11 mangler forankoblet jordfeilbryter

Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22

Taklampe hadde misfarging/synlig tegn pa at den har veer utsatt for hoye temperaturer.
Utstyr, ledninger og koblinger ma etterses og utbedres av registrert elvirksomhet.
Armaturer av plast har vist seg & vaere en dérlig lasning der lyset star pa over lengre tid.
Armaturene blir ofte utsatt for varmgang fra rer / reaktor og plast pévirkes av UV stréling

fra lysrar og blir tarr og spor.

Saksnummer: 105162
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3 Kjgkken Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28
Stikkontakt for oppvaskmaskin var ikke betryggende festet.
4  Stue Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. Jf. fel § 36

Dette gjelder beveglig kabel/ledning, og er ikke godkjent til dette formal.
Bevegelig ledning til akvarium er tilkoblet pa soverom.

5 Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22
Stikkontakt hadde misfarging/synlig tegn pa at den har veer utsatt for haye temperaturer.
Utstyr, ledninger og koblinger ma etterses og utbedres av registrert elvirksomhet.

6 Bod Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. Jf. fel § 20

Koblingsboks manglet deksel, og hadde da ikke tilfredsstillende kapslingsgrad.

Saksnummer: 105162 Side 2 av 5
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Varmtvannsbeholder

Det var ikke dokumentert at valgt Igsning oppfylte forskriftens sikkerhetskrav.. Jf. fel § 10

DLE har registrert at deler av el.installasjon ikke er fagmessig utfart. Anlegget méa rettes
slik at fagmessig utfarelse oppnas. Kabler rettes, festes og sjekkes for mekanisk
pékjenninger som knappe bayer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser, brytere, stikk og
lyspunkt ma sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig lederforlegging, jordfeilvern
pa kurs, osv.

Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel § 16

VIKTIG INFORMASJON OM SKJ@TELEDNINGER OG FORGRENINGSKONTAKTER:
Skjoteledninger og forgreningskontakter kan lett overbelastes og utsettes ofte for storre
slitasje og pékjenninger enn fastmonterte stikkontakter. Bruken av skjgteledninger og
forgreningskontakter bar derfor begrenses til et minimum.

Unngé bruk av skjpteledninger og forgreningskontakter:

- til varmeovner, hvitevarer og annet utstyr som bruker mye strem
- som permanent lgsning

- koblet i serie

Her var skjoteldning benyttet som permanent lasning til varmtvannsbereder

Anlegget ga ikke beskyttelse mot skadelige termiske virkninger. Jf. fel § 22

Varmtvannsberederen fra Oso Hotwater er merket Super S 120 — 2kW 800 0501 og er
produsert i perioden 01.04.2010 — 31.01.2011. Dette er en modell/serie som det er
avdekket potensiell brannfare pa. Det er varmgang i tilkoblingspunktet pa tankene som
har forérsaket flere branner, og leverandar vil sende deg ny ledning. Produktnummer,
produksjonsnummer, navn, adresse og telefonnummer kan sendes pa e-post til:
ledning@oso.no

Falg linken nedenfor for mer informasjon:

https://elsikkerhetsportalen.no/linea/for-bedrifter/elsikkerhet-for-
rorleggere/#tvarmtvannsberedere
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10 Garasje

11 Garasje

Stikkontakt manglet jordforbindelse. Jf. fel § 21

Stikkontakt hadde ikke jordforbindelse. For & begrense skadevirkningene ved feil,
utstyres elektriske anlegg med jordledninger frem til utstyr og apparater. Manglende
Jordforbindelse gir derfor risiko for bergringsfare/stremstat ved feil pa utstyr.

Utstyr/anleggsdel hadde ikke tilstrekkelig kapslingsgrad. Jf. fel § 20

Lysbryter hadde sprukket/knust deksel, og hadde da ikke tilfredsstillende kapslingsgrad.
Nytt deksel / ny lysbryter ma monteres

Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28
Kabel var ikke betryggende festet ved stikkontakt.

13 Garasje

Kabelen var avmantlet utenfor kapslingen/dekselet. Jf. fel § 28
Dette gjelder kabel/ledning inn til stikkontakt.

Saksnummer: 105162 Side 4 av 5
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ELVIRKSOMHET:
Dato Underskrift monter
Dato Stempel og underskrift elvirksomhet

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt og meldes inn ved
bruk av elektronisk rettemeldingssystem. Alternativt kan
rettingsarbeidet beskrives pa eget ark og returneres til
saksbehandler som vedlegg i e-post.

DET LOKALE ELTILSYN:

Dokumentet er elektronisk godkjent av Arve Kjonnds

27.10.2023 og krever ikke signatur

Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 105162

Side 5av 5




I
‘? Dato: 12.12.2023

Returadresse: i . 2
Postboks 702 Kontroller: Arve Kjonnds
LI N EA 8654 Mosjeen Anleggsnummer: 1775080-001 Saksnummer: 105163

HOLANDSVIKA BOMILI® AS
Lindsetveien 142

8664 MOSJOEN

Vedtak om retting av feil pa elanlegg

Det lokale eltilsyn (DLE) gjennomferte en kontroll av ditt elektriske anlegg i Elsfjordvegen 135
den 27.10.2023. Det ble under kontrollen funnet feil pa det elektriske anlegget, disse er
dokumentert i vedlagt tilsynsrapport.

DLE foretar kontroll av elektriske anlegg i samsvar med eltilsynsloven §3 og forskrift om
elektriske anlegg (fel) §7. Alle elanlegg som er tilkoblet stramnettet til Linea AS er underlagt
tilsyn fra DLE etter krav i eltilsynsloven §8.

Eltilsynsloven §2 sier at elektriske anlegg ikke skal vere til fare for liv, helse eller materielle
verdier. Forskrift om elektriske anlegg inneholder grunnleggende sikkerhetskrav til det elektriske
anlegget, DLE mener at disse kravene ikke er oppfylt i ditt elektriske anlegg.

VEDTAK:

Du pélegges na i rette de feil som er beskrevet i tilsynsrapporten snarest og senest innen
16.01.2024, vedtaket er truffet i samsvar med eltilsynsloven § 6 og forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg § 9.

Begrunnelse for vedtaket:

DLE begrunner vedtaket med at anlegget ikke er tilstrekkelig elsikkert og derfor ikke oppfyller
kravene i eltilsynsloven §2.Tilsynsrapporten viser til hvilke forskriftskrav som ikke er oppfylt i
ditt elektriske anlegg.

Du har tidligere mottatt et forhdndsvarsel og tilsynsrapport som beskriver feil i ditt elektriske
anlegg, vi har ikke mottatt tilbakemelding om at alle papekte feil er utbedret er rettet av registrert
elvirksomhet.

Dersom du mener at DLEs saksbehandling ikke er riktig, har du rett til & klage pa dette vedtaket i
samsvar med forvaltningslovens §§ 28-36, klagefristen er tre uker fra du mottok vedtaket.
Klageinstans er Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, en eventuell klage mé vere
skriftlig og skal sendes DLE.

Du har rett til & gjore deg kjent med sakens dokumenter, denne retten er gitt i forvaltningslovens
§§ 18-19.

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Arve Kjonnas
Overingenior
arve.kjonnas@linea.no

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Arve Kjonnas

751 00 400

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 1775080-001 105163
Linea Mosjeen Mailernummer: PIN-kode
6970631406070889 8722
Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:
8657 MOSJQEN 27.10.2023 PERIODISKE KONTROLLER
HOLANDSVIKA BOMILJO AS Anleggsadresse:
Lindsetveien 142 Leilighet
Elsfjordvegen 135
8664 MOSJOEN 8672 ELSFJORD
Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:

arve.kjonnas@linea.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 Sikringsskap

Merking var ikke i samsvar med sikringskurser/vern. Jf. fel § 32

Kursfortegnelse var mangelfull. Informasjon som lastbeskrivelse, type og starrelse pa
vern, installasjonsmetode, dimensjon/type pa kabel/ledninger og eventuelt annen

relevant informasjon ma kontrolleres og rettes opp.

Sikringer mangler merking.

2  Kjgkken

Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28

Kabel var ikke betryggende festet over skap

Saksnummer: 105163

Side 1 av 3




LINEA

3 Bad Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30
Lysarmatur over speil mangler foran koblet lysbryter.

4 Bad Det var ikke dokumentert at valgt Igsning oppfylte forskriftens sikkerhetskrav.. Jf. fel § 10

DLE har registrert at deler av el.installasjon ikke er fagmessig utfgrt. Anlegget ma rettes
slik at fagmessig utfarelse oppndas. Kabler rettes, festes og sjekkes for mekanisk
pékjenninger som knappe bayer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser, brytere, stikk og
lyspunkt ma sjekkes for reft moment, rett fargemerking, riktig lederforlegging, jordfeilvern
pé kurs, osv.

5  Vindfang Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28
Kabel var ikke betryggende festet.

6  Vindfang Kabelen var avmantlet utenfor kapslingen/dekselet. Jf. fel § 28
Dette gjelder kabel/ledning inn til taklampe. Ledere ligger i klem over armatur.

Saksnummer: 105163 Side 2 av 3
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LINEA

ELVIRKSOMHET:
Dato Underskrift monter
Dato Stempel og underskrift elvirksomhet

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt og meldes inn ved
bruk av elektronisk rettemeldingssystem. Alternativt kan
rettingsarbeidet beskrives pa eget ark og returneres til
saksbehandler som vedlegg i e-post.

DET LOKALE ELTILSYN:

Dokumentet er elektronisk godkjent av Arve Kjonnds

27.10.2023 og krever ikke signatur

Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 105163

Side 3 av 3
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 DzoitO: 12.01 .2024 )
8654 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnds Saksnummer: 106371

HOLANDSVIKA BOMILJO AS
Lindsetveien 142

8664 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD.

Navn nettkunde: HOLANDSVIKA BOMILJ@ AS

Malernummer: 6970631406070889

Anlegget ble sist kontrollert: 27.10.2023

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en
registrert elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende &r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at
anlegget har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1

93



94

Y

R OR —
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 DzoitO: 12.01 .2024 )
8654 Mosjeen Viér ref.: Arve Kjonnds Saksnummer: 106370

HOLANDSVIKA BOMILJO AS
Lindsetveien 142

8664 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD.

Navn nettkunde: HOLANDSVIKA BOMILJ@ AS

Malernummer: 6970631404280846

Anlegget ble sist kontrollert: 27.10.2023

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en
registrert elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende &r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at
anlegget har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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fiavid | ¢
allsselskap for kommuner

1, Semna, Vefs:

al, Hergy, Leirfjor

Mosjgen, 05.12.2023

KOMMUNE 1824 |GNR | 230

[BNR [10 |[FNR [0 [SNR O

EIER

EIENDOM/GATE | Elsfjordvegen 135

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon

Restanser renovasjon

Infopakke, samlet pakke

X

RENOVASJON
Type abonnement 240
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 5619,72
Antall terminer 6
Fakturert t.o.m. 31.12.23
Neste forfall 31.01.24
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,-
RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)
Restanser SHMIL IKS 0,-

ADGANGSBEVIS TIL SHMIL’S GJENVINNINGSSTASJONER

Fysiske kundekort/adgangsbevis for levering av husholdningsavfall til SHMIL’s
gjenvinningsstasjoner, er ikke personlig, men tilhgrer eiendommen. Eventuelle aktive
kundekort ma overleveres ny eier ved salg av en eiendom. Hvis kort mangler, ma SHMIL

kontaktes for sperring av kort.

Dersom selger benytter App, vil tilgangen til denne rettigheten falle bort ved overdragelse

i matrikkelen.
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Antall aktive kundekort utstedt




X 7332225

SeEVEY A

X 7332150

00v¥EY A

KARTUTSNITT

Gnr/Bnr: 230/10

Adresse: Elsfjordvegen 135
8672 Elsfjord

Dato:  06.12.2023

VEFSN
KOMMUNE

N
3 .
Malestokk: 1:750
Sign: G. Nygard
Tegnforklarin;
Eiendomsinformasjon Hoaydeinformasjon
— i y 1m
Abc Gards- og bruksnummer —— —  Hoydekurve 1m usikker
e — Hoydekurve 5m
Adresser [ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst
Terrengpunkt
Bygninger x Toppunkt
= Bygning - Boligbygg Innsjger og vassdrag
= Bygning - Andre bygg — Innsjo
[} anen bygrlﬂns Innsjekant
ygning - tiltal
O e e
_ Grunnmur )
J— Fasadeliv Elv/Bekk kant usikker
Maneli
Y Mhioyee IK_ZIS‘
_ Veranda Havflate
. . Kystkontur
Bygningsmessige anlegg
[ ] Stolpe
Vegg
_— Stayskjerm
S Annet gjerde
 —— Frittstaende mur
— Stottemur
[eseeoel Steingjerde
¥Q ¥ ¥Q ¥O Hekk
Flaggstang
Vegsituasjon
— " VYtterkantveg
Ytterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel
777777 Traktorveg
—————— sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

ps::
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 05.12.2023 kl. 11:52
Gardsnummer: 230 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 10 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

05.12.2023 11:52 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunnejendom

Bruksnavn: SANDGARD
Etableringsdato: 17.11.1952
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 230 / 10 1987,3 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 230164 NILSSKOG ELIN ANNE HAUGLI LINDSETVEGEN 142 1/1
8664 MOSJPEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7332167 434349 1987,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 17.11.1952
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 230/2 -1989
Mottaker 1824 - 230/10 1989
05.12.2023 11:52 Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10 Side2av 7
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Elsfjordvegen 3690

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
135

EUREF89 UTM Sone 33
733217

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0106 Elsfjord
Stemmekrets: 4 Elsfjord
Kirkesokn: 10030703 Elsfjord
434364 Postnr.omrade: 8672 ELSFJORD
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 014 941 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7332156 Pst: 434347 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen lagerbygning Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 230/10

Bygningsnr: 188 014 968 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 210 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse:

Nord: 7332171 QPst: 434364 Bruksareal totalt: 210 Avlgp: Privat kloakk  Tatti bruk: 02.10.1899
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 1 105 0 105 0 0 0 0 0
05.12.2023 11:52 Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10 Side3av 7
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt

HO1 0 105 0 105
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
3690 Elsfjordvegen 135 H0201

SEFRAK-minne

BTA bolig  BTA annet

0 0
Bruksenhetstype
Bolig

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
0 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang

210 0 Kjgkken

Bad WC Matrikkelenhet
0 2 230/10

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1824 106 25 BUTIKK, BOLIG, SANDGARD.

Bygningsnr: 188 014 976 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7332190 (@st: 434351 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 230/10

05.12.2023 11:52

Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10
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434450

Matestokk1
EUREF89 UTM Sone 33 |

434250

Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10 Side5av 7
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Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 33

Teig 1 (Hovedte
230 /10

7332200
- 188014976

7332180

+230/10

188014941

7332160

I
\
\
3
\ i
7332140 ‘\ i -
\ { i
N ! / /
i / y i
f / / {
i / / !
! +230/2 [ d ) /
I / / i /
l 20m | i / / / /
I 1 | / [/ Fmor nfangler i
| 74 / f /
i 2 / i !
434300 434320 434340 434360 434380 434400
Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10 Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 19873 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7332167 @Pst: 434349
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7332128,50 434327,06 Ukjent 10 Terrengmalt 13
7,93
Rk Steinellerrgys  10Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
28,23
77737 733216460 43432917 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 13 ]
32,38
T4 T 733219208 w3a3ke7r Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T T TTTTTT 13 ]
17,17
7775 T 7ss0e72  a3esssor Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 3
11,25
"6 Tszioner assele G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~~~ ~~~~ ~~ T 7T T TTTTT 13
8,28
T T Tmmnonas s3s367,22 G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 13 ]
9,21
T8 T7mnssze a343iz3s G Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 13 ]
7,82
T To T Tmmanzses a3esnes Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
9,53
T T0 " T7mzneriz . s3w3eons Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
8,10
7T T 73326052 e3k364ss L Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T TTTTTT 13 ]
8,55
T2 T T7maas3a2 43s35968 L Ukent 7T 77T 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
13,44
T3 T72waer 43635326 G Geometrisk hjelpepunkt 45 Digitalisert fraortofoto 200 ]
29,30
05.12.2023 11:52 Matrikkelbrev for 1824 - 230 / 10 Side7av 7
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Vefsn Kommune Utskriftsdato: 06.12.2023

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 7510 1000

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 230 Bruksnr.: 10
Adresse: Elsfijordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Referanse: 1801230109

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.
Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen,

Kommentar

Per 06.12.2023 er det ingen forfalte/ubetalte legalpantekrav. Neste forfall er den 21.12.2023 pa kr 954,47,

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,
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Vefsn Kommune Utskriftsdato: 06.12.2023
Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 7510 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 230 Bruksnr.: 10
Adresse: Elsfjordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Referanse: 1801230109

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m? 7251
Renovasjon Ekstern leverander SHMIL
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 840
Slamtemming Arlig avgift 1564
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 1798
Kommentar

Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 449600

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Bestemmelser til Kommuneplanens arealdel
Samiske- og andre kulturminner er ikke vurdert i planen som helhet. Lov av 9. juni 1978 om
kulturminner vil derfor gjelde uavkortet i hele planomradet.

Byggeomrader

Felles

Byggeomradene er ikke vurdert i henhold til pbl § 68, med hensyn til ras og flomfare. Dette
ma gjgres av sgker fgr det sgkes om fradeling og bygging.

Eksisterende reguleringsplaner
Eksisterende reguleringsplaner, som skal gjelde videre, nummerert fra 1-26 er avmerket pa
kartet. (ajour pr 1. sept 2004)

NAVN TEGN. NR. DATERT
1. FV 244 X (ksendal X parsell X flyplass — @ksendal
2. Grgvnes 30416 19.08.99
3. Vollstad, Aufles del av gnr. 20 bnr. 5 D5 05.06.02
4. Mosjgen Lufthavn Kjerstad (bebyggelsesplan for del

av Aufles inngar her) 10 385 30.05.88
5. Namrottjgnna hytteomrade 30428 13.11.00
6. Bebyggelsesplan Sesseltjgnna hyttefelt 30406 07.02.94
7. Tomtedelingsplan Terje Aanes, gnr. 129/1 30 375 21.07.89
8. Naustvika hyttefelt gnr. 129/6 30423 01.06.99
9. @rneset hyttefelt D2 05.07.02
10. Skoglund del av gnr. 164/2 30350 03.11.86
11. Granheim del av gnr. 166/3 30 407 15.07.95
12. Kjerringhals, Luktvatn 30409 07.04.97
13. Disposisjonsplan Rakvika gnr. 224/1 40 119 12.06.83
14. E6 Osen — Knutli ( bebyggelsesplan for Luktvatn

gnr. 255/1 inngar her) C1,C2,C3 12.09.01
15. Krokvatnet 20 449 12.10.98
16. Seljeli dolomittbrudd 20 436 03.12.92
17. Elsfjord kirkegard 20 405 17.06.88
18. Disposisjonsplan Svarttjgnnli 09.05.83
19. Bebyggelsesplan Drevvatn del av gnr. 210 30 378 19.02.91
20. Bebyggelsesplan Buktneset, gnr. 211/1 30 382 12.12.90
21. Disposisjonsplan Utnes gnr. 197/2 40 129 20.06.84
22. Grgftvika gnr. 3/2 30 366 01.06.88
23. Sgttaren del av gnr. 3/1 30365 22.06.88
24. Sgrnes 40 157 14.08.97
25. Svartosen, Herringen 30430 17.02.03
26. Trollvar natur og opplevelsespark D3 2003




Elsfjord

I omradet ved tettbebyggelsen i Elsfjord, skal det ikke igangsettes tiltak etter plan- og
bygningslovens § 93 eller fradeling til slike formal uten at det foreligger godkjent
bebyggelsesplan.

Bolig- og hyttebygging
I omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens § 93, samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted for omradet inngér i plan. Plankrav er vist nedenfor:

Lokalitet Plankrav
Neaering
Nel Gryta Bebyggelsesplan
Bolig
BF1 Eiterstraum Reguleringsplan
BF5 Sandvik Reguleringsplan
Hytte
FF1 Dalsasen, Bjgrnadalen Bebyggelsesplan
FF2 Bruengtjgnna, Bjgrnadalen, maks 3 hytter | Bebyggelsesplan
FF3 Stigen, Herringen Bebyggelsesplan
FF4 Moan, Herringen Bebyggelsesplan
FF5 Hevelen, Herringen Reguleringsplan
FF6 Stor Smedseng, Fustvatn gst Bebyggelsesplan
FF7 Straum, Mjavatn sydvest Bebyggelsesplan
FF8 Mjavatn, nord for Kvassteinbekken Reguleringsplan
FF9 Luktvatn v/E6 Reguleringsplan
FF10 Luktvatn sgrvest Bebyggelsesplan
FF11 Luktvatn sgr Bebyggelsesplan
FF12 Lille Luktvatn Bebyggelsesplan
FF13 Korgfjellet, krappsvingen* Bebyggelsesplan
FF14 Svalvatnet, Korgfjellet* Bebyggelsesplan
FF 15 a, b | Furuhatten Bebyggelsesplan
Flere
formal
1 Langvatn, LNF omr med plankrav Reguleringsplan
Idrett
1 Hellfjell Reguleringsplan

*Omradene FF 13 og FF 14 pa Korgfjellet kan ikke bebygges fgr Korgfjelltunnellen er apnet
for trafikk.

I nedenforstaende omrader avsatt til boligbygging kan oppfgring av boliger skje med direkte
hjemmel i arealplanen.Lovens § 69 gjelder som bestemmelse for utforming av uteareal.
Tomtene skal veere pa maks. 2 dekar og maks tillatt bebygd areal inkl adkomst og parkering
er 35 % (35 % BYA).

- Asen ved Saterstad, BF 2

- Nordgst for Anes, BF 3

- Mellom Steffenremma og Herringen, BF 4
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Landbruk- natur og friluftsomrader.

Fellesbestemmelser:

a. Bygg inkl adkomst skal ikke plassers pa dyrka mark, produktiv skog eller medfgre
driftsulemper for landbruket.

b. Det skal ikke settes opp gjerde rundt fritidseiendommer.

c. Tilbygg/pabygg, vedlikehold og nyoppfering etter skade av eksisterende bygg og anlegg
tillates.

d. Eksisterende godkjente bolig- og fritidseiendommer opprettholdes uavhengi av
soneinndelingen i LNF-omradene. Det samme gjelder anlegg som har fatt konsesjon eller
annen tillatelse.

e. Oppfearing av gjeterbu/skogstue eller lignende hytte til bruk i nering for garder i drift
(§81-tiltak), krever kun melding om tiltak.

f. Fradeling av eksisterende hytte tillates sa fremt denne ikke ble oppfgrt som fglge av
stedbunden naring.

g. Mindre masseuttak til eget bruk tillates.

Sone A:

Formal:

A hindre oppfering av fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan- og bygningslovens §93,

slik at vi

a. Hindrer inngrep i urgrt natur.

b. Ivaretar de viktigste omradene for biologisk mangfold og naturtyper av lokal, regional og
nasjonal verneverdi.

c. Sikrer de viktigste omradene for friluftsliv i kommunen for allmennheten.

d. Ivaretar de viktigste naringsinteressene i utmarka.

Tillatt:
Bebyggelse og andre inngrep som skal fremme et av planformalene, kan tillates nar det ikke
er i strid med de gvrige planformal.

Med planformal menes naturvern, naturinformasjon, enkle tiltak for tilrettelegging for
friluftsliv, tiltak som bidrar til gkt aktivitet for stedbunden nering, utmarksdrift og hytter til
eget bruk for garder i drift.

Forbudt

a. Oppfering av boliger og fritidsbebyggelse.

b. Inngrep i vassdrag.

c. Andre tekniske anlegg og inngrep etter plan- og bygningslovens §93, skal vurderes svert
strengt utfra formalet med omradet.

Sone B:

Formal

A hindre fradeling og oppfaring av boliger og fritidsbebyggelse og andre inngrep, etter plan-
og bygningslovens §93

a. I sarbare biotoper

b. I omrader som er viktige for nzringsinteressene i utmark (jord-, skog- og reindrift)

c. Iviktige turtraseer
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d. Som hindrer fri ferdsel langs vann og vassdrag

Felles

a. Nye tiltak skal behandles gjennom bebyggelsesplan.

b. Boliger skal ikke ha stgrre tillatt bruksareal (T-BRA) enn 200 m2 og tomteareal stgrre enn
2 daa. For hytter gjelder T-BRA 100 m2 og tomteareal maks. 1 daa.

Tillatt:

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates.

Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av boligbygg.
Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 kan tillates med unntak av bolig- og
fritidsbebygg.

el

Forbudt:

Utbygging tillates ikke dersom dette forringer verdien av viktige omrader som er vist pa
temakart eller som er registrert i tema-databaser. (biologisk mangfold,
geologi/sand/grus/bergarter, beitebruk, reindrift, friluftsliv).

a) Det skal ikke bygges igjen, eller pa annen mate forringe bruksmuligheten til turveger.

b) Det skal ikke bygges n@ermere vann enn 50 meter.
c) Det tillates ikke hytter med vannklosett eller kjemikalietoalett

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging i B og B1

B-omrade Antall boliger tillatt i Antall hytter tillatt i
planperioden planperioden

Herringen B-omrade 5 5

Nord for Hundalvatn 2 10

Hundaélvatn 0 5

Utnes-Ursdalen 5 0

Kalvdalen 0 2

Ved Kaldaga/@mmervatn 0 2

sone C

Formal:

A sikre areal for spredt boligbygging, fritidsbebyggelse og andre inngrep og aktiviteter.

Tillatt:
a. Tiltak etter plan- og bygningslovens §93 med serlig vekt pa spredt bolig- og
ervervsbebyggelse.

b. Fritidsbebyggelse tillates omdisponert til helarsbolig
c. All bebyggelse langs E6 skal lokaliseres til tidligere godkjente avkjgrsler hvor det allerede
er 3 eller flere boenheter.

Forbud:

a. Spredt utbygging kan ikke tillates dersom den kan komme i konflikt med viktige
omradene for biologisk mangfold.
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Det skal ikke bygges nermere sjg enn 100 meter.

Det skal ikke bygges n@rmere enn 50 meter fra

Fusta, Fustvatnet, Mjavatn, @mmervatn, Luktvatn, Lille Luktvatn, Herringelva og store
sideelver i Fustavassdraget

Drevja, Drevvatn, stgrre sideelver i Drevjavassdraget

Vefsna og stgrre sideelver

Hundala

Aunvatnet

Vikdalselva

Halsanelva

Vannene i Bjgrnadalen

Oppfering av bygg i nedslagsfeltet til Fustvatn lavere i terrenget enn 40 m.o.h.
A oppfgre bygg som av estetiske grunner ikke harmonerer med omgivelsene i
kulturlandskapet.

Det skal ikke bygges igjen, eller pa annen mate forringe bruksmuligheten av turveier, stier

og trekkveger for rein.

A omdisponere fra hytte til helarsbolig nar denne ligger nrmere sjg, vassdrag enn 50
meter eller i/ved viktige naturbiotoper.

I c-omradet mellom Rv 78 og Vefsnfjorden er det ikke tillatt med fradeling til eller
oppsetting av boliger og fritidsbebyggelse.

Fradeling av enkelttomter langs E 6 og Rv 78 kan bare skje dersom det benyttes avkjgrsel

hvor det allerede er 2 eller flere fradelte tomter med avkjgrselstillatelse.

Retningslinje: Langs Herringelva og Eiteraga skal det ikke tillates bygg eller inngrep som kan
hindre elvas naturlige 1gp eller forringer elvekanten og flommarksomradets naturverdi. Det
kan finnes omrader innenfor sonen hvor topografien er slik at bygging kan tillates.
Landbruksdrift kan drives innenfor sonen.

Omfang og lokalisering, spredt bolig og hyttebygging

Boliger | Hytter

VESTERSIDA — EITERADALEN 10 10
HERRINGEN, Fustvatn sgr — Herringen 5 5
HERRINGBOTN, gnr 84, bnr 6, krav om bebyggelsesplan 5
FUSTVATN — MJAVATN Nord og gstsiden av Fustvatnet opp til 5 5
Mjavatnets nordende.
ELSFJORD — LUKTVATN- @MMERVATN Fra Elsfjord og sgrover til 10 20
Luktvatn og Mjavatnets nordende. I vest avgrenset av Drevjemoen.
DREVJEDALEN NORD — DREVJEMOEN, Fra Elsfjord til Drevjemoen 30 10
UTNES — DREVJEMOEN 5
LINDSETH-SKALANDSASEN 5 2
VIKDALEN - HUNDALA-HUSVIKA, Sgrnes, Hundéla og ned til grense 20 20
Vevelstad
AUSTERBYGDA, FRA Vardefjellet til byggeomr. nord for 10 10
Langvatn.

5




BI@RNADALEN 10 5

LNF-omrade med bestemmelser om spredt bebyggelse, bolig, erverv og
fritidsbebyggelse.

I omrade ved Langvatn gérd er det avsatt LNF omrade hvor det tillates spredt boligbygging,
bygg og anlagg i forbindelse med ervervsvirksomhet, samt fritidsbebyggelse.

Tiltak kan ikke igangsettes for omrade inngar i reguleringsplan.

Jordlovens §§ 9,12 og Skoglovens § 50 skal gjelde inntil omradet inngér i reguleringsplan.

Rastoffutvinning

a. Ved rastoffutvinning som utlgser meldeplikt og konsekvensutredningsplikt kreves
godkjent reguleringsplan.

b. For andre masseuttak til kommersielt bruk kreves godkjent reguleringsplan.

c. Prgvedrift for inntil 10.000 tonn kan tillates i en begrenset tidsperiode og etter vedtatt
bebyggelsesplan inkl. plan for revegetering og landskapspleie.

d. Mindre eksisterende grustak eller grustak til lokalt bruk kan drives uten at omradet er
avmerket i arealplanen.

Retningslinje: Det er ikke gnskelig med ytterligere masseuttak i Vefsna.

Bandlagte omrader

Nye tiltak i omrader som er bandlagt, ma ikke komme i konflikt med formalet for
bandleggingen. Bandlagte omrader er :

- Omrader for Forsvaret

- Naturreservat

- Forslag til ny nasjonalpark

- Krigsminne, Lager Osen, Knutlia

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

a. Nye tiltak skal behandles gjennom reguleringsplan.

b. Ny E6 fra Halsgy til Osen er lagt inn i planen med 100 meters bygegforbud. Grensene er
ikke juridisk bindende fgr det er vedatt reguleringsplan for omradet.

c. Langs riksvegene er det byggeforbudsone pa 50 meter.

d. Langs jernbanen er det byggeforbud pa 30 meter.

e. Omrader langs hgyspentlinjene har restriksjoner pa bygging i en avstand pa 10 meter til
hver side av ledningstraseen.

f. Adkomstveg til Gryta er i planen vist med en korridorbredde pa 50 m. Avklaring av
ngyaktig trase skjer gjennom reguleringsplan.

Mosjgen 17. september 2004.
Vedtatt i kommunestyret 15. desember 2004
Sist revidert 15.juni 2005 ( sak 05/01189)
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@ Kommuneplan
Kommuneplan

Planidentifikasjon 1824A104

Plantype Kommuneplanens ar
ealdel

Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Ikraftredelsesdato 15.12.2004

Plannavn Kommuneplanens ar
ealdel

Vis i kart

LINK Planregister

LINK

Arealbruksomrade

Arealbruk Tettbebyggelse
Arealbrukstatus Navarende

Planidentifikasjon 1824A104

Vis i kart Planregister

Restriksjonsomrade

Type Krav om bebyggelse
splan

Planidentifikasjon 1524A104

Vis i kart Planregister
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Vefsn Kommune Utskriftsdato: 07.12.2023
Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 7510 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 230 Bruksnr.: 10
Adresse: Elsfijordvegen 135, 8672 ELSFJORD
Referanse: 1801230109

Kommuneplan vedtatt

Dato 15.12.2004
Planen vedlagt Ja
Byggeomrader

Tettbebyggelse (navaerende), krav om bebyggelsesplan

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

5vedlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. Far eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kKammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler.
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

FERDIGATTEST

—

Bygningsloven av 18 juni 19656 § 93, fjr. 5§99 nr, 1

Arbai l Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parsellnr.)
Arbeidets art I Bygningens art |Dato for spknad [ Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef | 3
|Adras§s [ Tif.
Anmelder [Adresse [ TiE.
Ansvarshavende IAdresss 1 TIf.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningsiovens & 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen {jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

VEFSN KOMMUNE
¥ Bygnings-, Regulerings-

Sted og dato

lStsmpel Og 0p

I

Sendes til

] Anmelder [ Ansvarshavende

[IByagherre

[ Byggeloyvemyndighet 0
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UTESEKRIFT
av mgteboka for vefsn bygningsrad

fra mpte den 25. mal 1978.

Sak nr. 195/78 - 25. mai 1978.

Elling Sdrvig, snr. 230/10, Elsfjord - Garasje.

S¢knad om bygpetillatelse av 5.4.1978 fra Elling Sdrvik vedr.
oppfgrigg av frittliggende dobbelgarasje pd gnr. 230 bnr. 10
i Vefsn.

Byggemeldingen er vedlagt brev av 17.3.1978 fra Statens vegvesen
hvorav det fremgdr at det er gitt dispensasjon fra veglovens
bestemmelser slik at garasjen kan oppfgres i1 en avstand av 17
meter fra midte av riksveg nr. 807 i Elsfjord.

Vedtak gjort av bygningesjefen og referert for bygningsridet:

Sgknaden godkjennes pA betingelse av at garasjen oppfgres i
samsvar med byggeforskriftenes kap. 38.

Sgkeren gis selv ansvarsrett for dette spesielle byggearbeidet.

Ett sett godkjente og stemplede tegninger samt byggemelding og
byggetillatelsesskjema skal oppbevares pd byggeplassen til=
gjenpelig for kontroll.

Det gjdres uttrykkelig oppmerksom pa varslingsplikten ifdlge
byggetillatelsesskjemaet.

Rett utskrift

Vefsn kommune, bygninggsjefens kontor, den 26. mai 1978.

7 Pekotyeerd
J. BAtstrand
Jnr. 1344/78

Saken sendes kerr Elling Sgrvig, 8672 Elsfijord, idet vi viser
til ovenstaende vedtak..

osiden, den 26. mai 1978.

I bygningssjefens fravar:

& | i

Uilyc Huion

Asby. Berntsen

Vedlegg: 1 byggemelding
1 tegning
1 kartutsnitt
1 byggetillatelsesskjema
1 regning.



VEFSN KOMMUNE

BYGNINGSVESENET

BYGGETILLATELSE

Arbeidssted Sak nr.
Elsfjord 195/78
Arbeidets art Byggemeld. innlevert dato
Nybygg 5/4-78
Bygningens art
Garasje
Byggherre
Elling S¢rvig
Byggemelder
Elling S¢rvig
Ansvarshavende

Det gis med dette tillatelse til & pAbegynne ovennevnte byggearbelde. Oppmalngsvesenet ma varsles for pavis-
ning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksjonstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er 1 samsvar med de
godkjente tegninger. Ansvarshavende ma videre pase at det ikke gjgres forandringer eller avvikelser fra de
godkjente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets tillatelse er innhentet p&4 forhdnd.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere tlistede pa byggeplassen.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme glelder hvis arbel~-
det innstilles 1 lengre tid enn 1 ir (bygningslovens § 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

— for godkjennelse av sokkelhgyde etter at salinger er oppsatt

— for besiktigelse av grunn fgr stgpning tar til

—. for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasjon og drenering (fgr videre byggearbeld fortsettes)
— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kjeller

— for kontroll av etasjeskiller, tak- og veggkonstruksjoner

— for kontroll av isolasjon i gulv, vegger og tak

— for kontroll av gulv og vegger 1 bad, dusjrom og toalettrom

— for kontroll av dytt av dgrer og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og lsolasjon

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (1 mur- og betonghus mi slike arbeider ikke péabegynnes for
tillatelse er gitt)

Bygning eller del av bygning mi ikke tas i bruk fgr brukstillatelse er meddelt etter skriftlig sgknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Det samme gjelder melding om at pitalte mangler i for-
bindelse med ferdigbesiktigelse er blitt rettet.

Mosjgen, 26.5.1978

I bygningssjefens fravar:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Elsfiordvegen 135 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8672 ELSFJORD Saksbehandler: Merete Solvang
Telefon: 900 14 327
Oppdragsnummer: 1801230109 E-post: merete.solvang@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 12.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



