Snofjellstignnvegen 985, 7342 LONSET
Hyggelig jakthytte i
nasjonalparken mellom
Snofjellstionna og Amotsdalen
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 850 000,-
Kr 17 600,
Kr 867 600,-
Lars Hevle

Fritidseiendom
Eiet
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Gnr. 356, bnr. 1
1703250029

Sngfjellstjipnnvegen 985

Hyggelig jakthytte i
nasjonalparken mellom
Snofjellstjonna og
Amotsdalen

Din egen lille oase for rekreasjon i hayfjellet?

Eller noe sa grunnleggende som opphold, ly, klestgrk og varm seng i
jakta for deg og fremtidige generasjoner?

Ca. 1100 meter over havet, mellom Amotsdalen, Snefjellstjgnna,
Tverrfiellet og Gammalsaeterhga, omagitt av fgrsteklasses tur- og
jaktterreng samt meget gode fiskevann har du muligheten her.

Her finner du en enkel, men hyggelig jakthytte bestédende av bislag
samt en todelt hovedkropp bestdende av oppholdsrom med
kipkkenkrok og stue med soveplasser. | tillegg far du toalettfasiliteter
med utedo i behgrig avstand fra hytta.

Alt dette med ypperlig beliggenhet i vart eget natureldorado
Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark.

Ta kontakt for & avtale visning!

Med vennlig hilsen
Jon lvar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
Bruksareal internt (BRA-i): 12 m?
BRA totalt: 12 m?

Oppgitt areal er basert pa opplysninger fra selger og ikke kontrollmalt av megler eller
takstmann. Arealene ma saledes betraktes som omtrentlig og mangel vedrgrende
arealavvik kan derfor ikke paberopes.

Tomtebeskrivelse
Punktfestet tomt.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom., og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.

Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett, og det foreligger konkrete
bestemmelser i festeavtalen. Her gjelder blant annet:

- Festet gjelder for 20 ar av gangen med rett til fornyelse slik at minstetiden blir 80 ar.

- Festet omfatter det grunnstykke som dekkes av bebyggelsen og gir ingen rett utenom
dette.

- Bortleie av husene er forbudt uten almenningsstyrets samtykke.

- Overdragelse og annen overfgring av festet ma for a vaere gyldig godkjennes av
almenningsstyret.

Punktene over er ikke uttesmmende for bestemmelser i festeavtalen. Se festekontrakt
vedlagt salgsoppgaven for ytterligere bestemmelser.

Arlig festeavgift utgjer p.t. kr 669,- og forfaller til betaling 1. november for innevaerende
ar. Festeavgiften reguleres iht. konsumprisindeksen hvert 10. ar med neste regulering i
2027. Dersom avgiften ikke betales til rett tid, betraktes dette som oppsigelsesgrunn.
Det er ikke forkjgpsrett for bortfester. Det er ikke anledning til innlgsing av tomten.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa hgyfjellet (ca. 1100 m.o.h.) i Dovrefjell-Sunndalsfjella
nasjonalpark. Hytta ligger ca. 2,5 km sgrgst for den sgndre Sngfjellstjgnna og ca. 1,8
km nord for Stglen i Amotsdalen, mellom Tverrfiellet i vest og Gammalszeterhga i
nordgst.

Fra hytta er det enkel adkomst til prima jaktterreng.

Omradet og nasjonalparken er tilrettelagt for fotturisme og det er flere turisthytter
innenfor verneomradene. Sngheim er betjent sommerstid men de gvrige hyttene
Reinheim, Amotsdalhytta, Loennechenbua og Raudbergshytta er ubetjent.

Store deler av omradene rundt hytta er fint turterreng. Terrenget er i noen av omradene
i nasjonalparken bade tungt og krevende. Det er store hgydeforskijeller, skrenter og
steinet grunn. Klimaet her kan ogsa vaere krevende med ustabilt veer, vind og mye
nedbgr.

Adkomst

Adkomst til fots fra enden av Amotsdalsvegen pé sti via Vammervollsaetra eller
Gottemssaetra, alternativt fra Dindalen via sti fra Dindalen over Sngfjellstjgnna. Fra
enden av Amotsdalsvegen er det ca. 6,5 km i luftlinje opp til hytta med en
hgydeforskjell pa ca. 400 meter.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse.
Ev. motorisert transport i verneomradet og i nasjonalparken gis kun etter sgknad.

Byggemate

Hytta er oppfert i reisverk med utvendig liggende kledning og fundamentert pa
steingrunn. Taket har saltaks form og er tekket med papp. Vinduer har doble glass
med sprosser. Innvendig har hytta mgnt panelhimling, malte/umalte panelvegger og
malt tregulv/laminatgulv. Se bilder for naermere detaljer om ut- og innvendig utfgrelse.

Det gjgres oppmerksom pa at bygget er av enkel karakter og at denne type bygg i
hayfjellet, med til tider hardt klima, kan veaere utsatt for bade vaerinntrenging (sngdriv/
vann) og besgk av skadedyr (mus o.l.).

Innhold

Hytta inneholder bislag samt en todelt hovedkropp bestdende av oppholdsrom med
kjskkenkrok og stue med soveplasser. | tillegg er det oppfgrt en utedo ca. 20 meter sgr
for hytta.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Diverse

OBS! Hytta ligger pa punktfeste i Oppdal Bygdealmennings eiendom, gnr. 356, bnr. 1 i
Oppdal kommune. Det er matrikulert eget festenummer 196, men festekontrakt er ikke
tinglyst pa eier. Eierskifte pa eiendommen skjer ved endring i Oppdal Bygdealmennings
register. Hjemmel til eiendommen kan derfor ikke sikres rettsvern gjennom tinglysning
pa normal mate. Det vil heller ikke bli skrevet eller tinglyst skjgte i forbindelse med
overdragelsen, og det vil ikke vaere mulig & benytte eiendommen som ordinzert
panteobjekt i forbindelse med etablering av |an. Eier har derfor heller ikke vern mot
tredjeperson pa lik linje med tinglyste matrikler.

Overdragelse av festeretten forutsetter godkjenning av Styret i Oppdal
Bygdealmenning. Endelig kontrakt utferdiges nar godkjenning foreligger.

Det er mulighet for tinglysing av festekontrakt pa ny eier i etterkant. Om dette skal
gjgres, ma det inngas en ny festekontrakt som er oppdatert til dagens regelverk og
prisniva. Oppdal bygdealmenning tar ogsa forbehold om pris pa dagens avtale, da
denne har hatt en rabattert pris p.g.a. bruksrett i allmenningen. Det gjgres
oppmerksom pa at tinglysing av festekontrakt vil utlese dokumentavgift pa 2,5% av
eiendommens markedsverdi samt gvrige omkostninger knyttet til tinglysingen. Nevnte
omkostninger samt gvrige kostnader knyttet til en ev. tinglysing av feste vil vaere
kjgpers ansvar, og en slik prosess inngar ikke i meglers ansvar knyttet til dette
oppdraget.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Arealavvik vil ikke under noen omstendighet gi grunnlag for prisavslag eller erstatning.
Eventuelle feil ved eiendommen som kjgper har/burde ha oppdaget ved besiktigelse
gir ikke grunnlag for prisavslag eller erstatning. Er det forhold ved eiendommen som
ikke er i samsvar med gjeldende lover eller forskrifter skal disse forhold ikke medfgre
krav om prisavslag eller erstatning.
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Visning av hytta vil kun skje etter avtale med megler.

Av erfaring med lignende hytter langt til fjells, vil det vaere sannsynlig at budgivning og
avtaleinngaelse kan skje "usett" og uten visning. Megler frardder pa generelt grunnlag
a kjgpe eiendom usett. Kjgper overtar gjennom dette det fulle ansvar for skjulte feil
eller mangler. Heller ikke forhold som nevnt i avhendingsloven § 3-7 og 3-8 skal kunne
utgjere mangel med mindre selger har opptradt svikaktig.

| forbindelse med salget vil det vaere en utlysningsperiode pa minimum én uke fra
lansering av eiendommen pa finn.no frem til budgivning/budaksept.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Soderberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Alle foto benyttet i annonse/salgsoppgave er private bilder.

Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa vedfyring.

Info energiklasse
Frittstdende bygninger med bruksareal under 50 m? er unntatt plikt til energimerking.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 850 000,

Kommunale avgifter
Kr 2 600,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt og fritidsrenovasjon. Renovasjon
faktureres av Remidt og inngar i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og festeavgift, vil
kostnader til for eksempel fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
m.m. palgpe. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra individuelle
leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk. Kjsper oppfordres til & gjgre egne
undersgkelser knyttet til dette. Konferer megler ved spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 356, bruksnummer 1, festenummer 196 i Oppdal kommune.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er ikke tilknyttet vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert, men ligger i et omrade (nasjonalpark) som er beskrevet
saerskilt i kommuneplanens arealdel.

Se Planbeskrivelse samt Bestemmelser og Retningslinjer som er vedlagt i
salgsoppgave.
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Eiendommen ligger innenfor Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark. All utnyttelse og
bruk av eiendommen vil i hovedsak falle inn under bestemmelsene for nasjonalparken
og forskrift om vern som er vedlagt denne salgsoppgaven. Nasjonalparken forvaltes av
et nasjonalparkstyre som er oppnevnt av klima- og miljgdepartementet (fra 2015
miljgdirektoratet) etter nominasjon fra kommunene.

| Wikipedia er det skrevet fglgende om parken:

Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark er en norsk nasjonalpark beliggende i et
hayfjellsomrade pa Dovrefjell og i Sunndalsfjella, der Trgndelag, Innlandet og Mgre og
Romsdal fylker mgtes. Parken ble opprettet i 2002, for a ta vare pa et intakt
hayfjellspkosystem, og ble utvidet med mesteparten av tidligere Hjerkinn skytefelt i
2018. Etter utvidelsen dekker den et omrade pa 1 830 km?2.

Nasjonalparken ligger i kommunene Lesja og Dovre i Innlandet, Oppdal i Trendelag og
Sunndal og Molde i Mgre og Romsdal. Parken tar opp i seg den eksisterende Dovrefjell
nasjonalpark (etablert 1974 - 265 km?); og den er omgitt av 8 landskapsvernomrader
og to biotopvernomrader. Foruten de to nevnte fjellomradene omfatter parken et
separat omrade gst for Drivdalen. Det tilgrensende Fokstumyra naturreservat ble
opprettet i 1969 og utvidet i 2002.

| Wikipedia er det skrevet fgplgende om forvaltningsorganet og bruk av omradet:

Fra 2011 har Miljgverndepartementet oppnevnt Dovrefjell nasjonalparkstyre som
forvalter bade nasjonalparken og de gvrige verneomradene i Dovrefjell-Sunndalsfijella.
Et forvaltningssekretariat for nasjonalparken og tilknyttede verneomrader er etablert
pa Hjerkinn. Nasjonalparken ble fra 2003 og til 2011 forvaltet lokalt av Dovrefjellradet.
Dette var en forsgksordning med lokal forvaltning ment & vare ut 2007 men forlenget
ut 2010. Radet var oppnevnt av medlemmene (8 kommuner, 4 fylkeskommuner) og i
tillegg koordinerte radet kommunenes forvaltning av de andre verneomradene i
Dovrefjell. Nasjonalparkstyret har samme sammensetning men er oppnevnt av klima-
og miljgdepartementet (fra 2015 miljgdirektoratet) etter nominasjon fra kommunene.

Man finner mye informasjon om parken ved Norsk Villreinsenter Nord pa Hjerkinn, her
er ogsa kontorene til nasjonalparkadministrasjonen.

Adgang til utleie
Iht. festekontrakt er bortleie forbudt uten samtykke styret i Oppdal Bygdealmenning.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/ gebyrer.

Snefjellstjpnnvegen 985



10

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Selger har selv ikke benyttet eiendommen og har meget begrenset kjennskap til denne.
Megler har ikke besiktiget eiendommen. Det legges til grunn at hoveddelen av verdien
pa eiendommen ligger i retten til 8 ha denne inne i nasjonalparken og ikke selve
byggverket. Eventuelle feil ved eiendommen som kjgper har eller burde ha oppdaget
ved besiktigelse gir ikke grunnlag for prisavslag eller erstatning. Er det forhold ved
eiendommen som ikke er i samsvar med gjeldende lover eller forskrifter skal disse
forhold ikke medfgre krav om prisavslag eller erstatning.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Det er ved salget av denne hytta betydelig risiko for at arealene ikke er korrekte, da det
ikke er gjennomfgrt oppmaling av denne. Arealene er ikke kontrollmalt av selger eller
megler. Oppgitte areal er basert pd oppmaling via oversiktsbilder/kart. Avvik pa areal
skal ikke under noen omstendighet gi grunnlag for prisavslag eller erstatning.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgper
Kr 850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 15 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

Kr 1 700,- Overdragelsesgebyr Oppdal Bygdeallmenning
Kr 17 600,- (Omkostninger totalt)

Kr 867 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5
100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,-
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 5 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,- og markedsfgring kr 12 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 42 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
04.07.2025

Snefiellstipnnvegen 985 13



Velkommen til Snofjellstipnnvegen 985!

Beliggende ca. 1100 meter over havet,
mellom Amotsdalen, Snofjellstjonna,
Tverrfjellet og Gammalsaterhoa,
omgitt av forsteklasses tur- og jaktterreng
samt meget gode fiskevann

14  sngfjellstjpnnvegen 985



| vart eget natureldorado Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark

Omgivelsene er mektige - Her med Snghetta og Svannatindan i sgr

Sngfjellstipnnvegen 985 15



Hytta bestar av bislag samt en todelt hovedkropp bestaende av oppholdsrom med kjgkkenkrok og stue med soveplasser

16  sngfjellstjpnnvegen 985



Oppholdsrom med kjgkkenkrok og vedfyring

Oppholdsrom

Sngfjellstjipnnvegen 985 17
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Enkel hytte oppfgrt i reisverk pa steingrunn

18  snefjellstjpnnvegen 985




Toalettfasiliteter er ivaretatt med
utedo i behorig avstand fra hytta

Ko kan forekomme...

Snefiellstipnnvegen 985 19



Et av flere gode fiskevann
i n&erheten av hytta

Her kan det bite godt

20 snefjellstjgnnvegen 985



Her er det ikke langt mellom
skogens gull og fjellets gull

Snefjellstjpnnvegen 985




En liten reinflokk ved Tverrfjellet

Fjellrypa er klar for var

22  Snefjellstignnvegen 985



Det vares i fjellet

Sngfiellstjipnnvegen 985 23



Her ligger alt til rette for en frisk dukkert i en av kulpene i bekken ved hytta

24  snefjellstjpnnvegen 985
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Ta kontakt med megler for visning!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250029

Selger 1 navn

Lars Hevle

Sngfiellstignnvegen 985

Poststed
LONSET 7342

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1904

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 31

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LH
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13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: LH
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: LH

Document reference: 1703250029
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LH
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Oppdal Bygdealmenning 117

Feste nr.
OPPDAL
OU.ac. b
FESTEKONTRAKT
Festerens navn: Adresse:
Leif Hevle 7340 Oppdal
Tomten tillates brukt til: Tomtens beliggenhet:
Hytte Tverrfjellet
Festet gjelder (g.nr. — b.nr. — brukets navn):
Gnr, 38/3 - Hevle
Innfestingsavgift: Arlig avgift:
kr, 200,-
1. gangs ¥oaKetdg (ar): Kontrakten trer i kraft (datum):
1954 01 01 86

1. I Oppdal Bygdealmenning bortfestes tomt til jaktbu, fiskebu, gjeterhytte eller batnaust
bare som en rettighet til bruksberettiget eiendom. I spesielle hytteomrider bortfestes
tomt etter samme retningslinjer. Det kan ikke bortfestes mere enn 1 tomt til hver eier
av bruksberettiget eiendom.

2. Tomten utstikkes av Oppdal Bygdealmenning som ogsd pd forhdnd skal godkjenne be-
byggelsens omfang og utseende. Inngjerding av tomten er ikke tillatt uten seerskilt
samtykke.

3. Festet gjelder for 20 ar av gangen med rett til fornyelse slik at minstetiden blir 80 ar
som i lov om tomtefeste § 6 bestemt. Fornyelse ma skje skriftlig ved henvendelse til al-

menningsstyret.

Festeren har rett til 4 si opp kontrakten med 6 ménederes skriftlig varsel. Bortfeste-
ren har rett til 4 heve avtalen sifremt det foreligger vesentlig misligholdelse av kon-
trakten fra festerens side.

4. Festeavgiften innbetales til Oppdal Almenningsstyre innen hvert ars utgang. Blir ikke
avgiften betalt i rett tid, betraktes dette som oppsigelsesgrunn. Almenningsstyret har
rett til 4 regulere festeavgiften hvert 10. ar.

5 Festet omfatter det grunnstykke som dekkes av bebyggelsen' og gir ingen rett utenom
dette.

6. Bortleie av husene er forbudt uten almenningsstyrets samtykke.

7. Overdragelse og annen overfering av festet ma for 4 veere gyldig godkjennes av almen-
ningsstyret.

8. Festeren plikter 4 holde orden rundt bebyggelsen. Avfall skal fjernes pa forsvarlig
mate.
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10.

1l

12.

13.

Ulovlig jakt og fiske og tilsvarende handlinger begatt av festeren i det omrade der
tomten ligger, regnes for vesentlig misligholdelse av denne kontrakt. Det samme gjel-
der handlinger som generer utevelsen av beite og seterrett i omradet.

Hunder som tas med under opphold i hytta, skal holdes bundet unntatt nar de i jakt-
tiden brukes under jakt.

Festeren er i forhold til denne kontrakt ansvarlig for handlinger begitt av personer
som med festerens samtykke oppholder seg i hytta.

Ved festets oppher plikter festeren 4 ryddiggjere tomten. Gjer han ikke det innen en
frist fastsatt av almenningsstyret, kan eiendommen ryddiggjeres pd hans bekostning
og husene selges for hans regning. Festeavgift pileper s lenge eiendommen ikke er
ryddiggjort.

SARBESTEMMELSER:

I henhold til vedtak i sak 07/1994-B godkjermes transport av feste nr. 117
fra Leif Hevle til Lars Hevle.

Oppdal, 25.01.1994

a/ff%w/f///ﬁfw/ Lo Hevde

For Oppdal Bygdeallme 3 Fester

OPPDAL , DE%. (19 J3[1 - a4

Sted — dato Sted — dato
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Skisser pd baksiden.



Snofjellstjsnnvegen 985

Dato:

Koordinatsystem: UTM 32N

03.07.2025 Malestokk: 1:2500

999

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Snofj

Dato:

Koordinatsystem: UTM 32N

ellstipnnvegen 985
Malestokk: 1:15000

03.07.2025

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Snofjellstjsnnvegen 985

Dato: 03.07.2025

Koordinatsystem: UTM 32N

Malestokk: 1:30000

Gammals

Tverrfjellet

Blakhaug]

A\

i

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Snofjellstjsnnvegen 985
Dato: 03.07.2025 Malestokk: 1:75000 Koordinatsystem: UTM 32N
ndalshyts
Nerholsaetra
Soloyfjellet
OPPDAL
V\H."lluH 510
Graurdfjellet
Svartdals Q
Tverrfjel
koller

ahein

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Tythekollen

Tythoa

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Dato: 03.07.2025 Malestokk: 1:30000 Koordinatsystem: UTM 32N
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
™ Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

~ o Angitthensyngrense

S/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilg

S Bindlegginggrense ndverende
L | | Bindleggingetterlovom naturvern - nivaerende
- LNFR-areal - ndvaerende

Bruk og vern av sig og vassdrag medtilhgrende strand:
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strand:

Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
" Grenseforarealforml




plankontoret

OPPDAL KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

PLANBESKRIVELSE

Oppdal — det gode liv i ei attraktiv fjellbygd

PlaniD 2018008

F@rstegangs behandling i kommunestyret 13.12.2018.
Hgring og offentlig ettersyn i perioden 1.1.2019 til 15.2.2019
Endring etter hgring kap. 2.1

Oppdatering av nummerering i lister i kap 4.6

Plankontoret, Myrveien 1, Berkak, 7391 Rennebu « TIf. 72 42 81 60 » post@plankontoret.net « www.plankontoret.net
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Oppdragsnavn: Kommuneplanens arealdel
Oppdragsgiver: Oppdal kommune v/ radmann

Revisjon

01

Dato utarbeidet

19.12.2018

Utarbeidet av

Plankontoret v/Ragnhild Grefstad og Norunn Elise Fossum

Kontrollert av

Radmannens arbeidsgruppe Oppdal kommune: Dagfinn Skjglsvold,
Jan Kare Husa, Ane Hoel, Gro Aalbu, Marte Kleveland Dgrum, Vigdis
Thun, Thorleif Jacobsen, Arild Hoel

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

001 2.12.18 Oppretting etter vedtak i forbindelse med fgrstegangsbehandling i
kommunestyret den 13.12.18 sak PS 18/128

002 27.5.19 Tilfgye FNs baerekraftmal og nasjonale mal for vann og helse i kap 2.1

003 13.8.19 Oppdatere nummerering i kap 4.6.1 bevaring kulturmiljg og bevaring
naturmiljg ihht sluttvedtak, ta ut flomsone fra kap 4.6.3 og oppdatere
liste i kap 4.6.6 Bandelgging etter lov om kulturminner i hht
sluttvedtak.
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1 OM KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer. Den omfatter alt areal,
bade land- og vannareal.

Kommuneplanens arealdel gjelder hele kommunen og erstatter den tidligere arealdelen som ble
vedtatt i 2015. Arealdelen bestar av plankart, planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer.

Plandokumenter:

e Plankartet viser den arealbruk som planen fastlegger, og er sammen med bestemmelsene,
juridisk bindende.

e Bestemmelsene fastlegger juridisk bindende forutsetninger for arealbruk

e Retningslinjene er veiledende for sakshehandling

e Planbeskrivelsen forteller om intensjoner og forutsetninger som ligger til grunn for
arealdisponeringen i plankartet med bestemmelser (dette dokumentet)

e Innspill og konsekvensvurdering beskriver innspill som er kommet til revisjonen og konsekvenser
ved a endre arealbruken i trad med innspillene.

2 PLANFORUTSETNINGER

21 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Bade regionale og nasjonale myndigheter har mal for arealplanleggingen. Nasjonale mal er nedfelt
gjennom lover, retningslinjer, stortingsmeldinger, FNs baerekraftmal nr.6 rent vann og gode
sanitaerforhold, Nasjonale mal for vann og helse, offentlige utredninger og ytterligere konkretisert
gjennom egne planer og veiledere. Eksempler pa dette er bl.a. folkehelse, barn og unges interesser,
areal- og transportplanlegging, samt og landbruk og matpolitikk.

De nasjonale forventningene samler mal, oppgaver og interesser som regjeringen forventer at
fylkeskommunene og kommunene legger szerlig vekt pa i planleggingen i arene som kommer. De
nasjonale forventningene er tilgjengelig pa https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-
eiendom/plan--og-bygningsloven/plan/id1317/. Statlige planretningslinjer konkretiserer de
nasjonale forventningene.

2.2 Regionale strategier

Trgndelag fylkeskommune har mal om a bidra med gkt bolyst og nzeringsutvikling i et baerekraftig
Trgndelag. Dette er nedfelt i Regional planstrategi, vedtatt 15.06.2016. Regional Strategi for
Arealbruk, vedtatt 17.6.14, er retningsgivende politikk for fylkeskommunen. Dokumentet omfatter
arealpolitiske prinsipper relatert til by/tettsted, kystomrader og innland/fjellomrader.

Strategien vil vaere et grunnlag for tidlig dialog om arealbruken for a gi raskere planprosesser og
bidra til en mer langsiktig og forutsigbar arealforvaltning. For Oppdal er tettsteds- og
innlandsprinsippene relevante. Disse gir fglgende hovedprinsipper for arealbruk 2014-2024:
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By/tettsted

e Klima, energi - og miljgvennlig arealutvikling

e Fremme folkehelse og gode by- og bomiljger
e Sikre framtidige arealer for utbygging og vern

Innland/fjellomrader

e lvareta - og utvikle bolyst

o Tilrettelegge for naeringsutvikling basert pa lokale ressurser.

e Bevare verdifulle fjellomrader, kulturminner og kulturlandskap.

2.3 Kommuneplanens samfunnsdel

Formal med revisjonen er a legge til rette for en god utvikling og vekst i Oppdal og muligheten til 3
leve et godt liv i ei attraktiv fjellbygd. Kommuneplanens samfunnsdel gir overordnede fgringer for
arealdelen. Den sier at Oppdal kommune sin viktigste oppgave og malsetting er a legge grunnlag for
at innbyggerne skal oppleve a ha god livskvalitet i framtida. Den angir tre kritiske suksessfaktorer for
a kunne lykkes med dette; stedsutvikling, folkehelse og omsorg.

Arealdelen ma bygge opp under disse tre kritiske suksessfaktorene. Det betyr at det er viktig a legge
til rette for utvikling av Oppdal sentrum og kretsene med attraktive og mangfoldige bolig- og
fritidsboligomrader, arbeidsplasser og barekraftig naeringsliv. Riktig lokalisering av ulike funksjoner
er viktig for kunne oppna god folkehelse og god omsorg.

24 Planprogram
Planprogram for arbeidet ble fastsatt av kommunestyret sak 18/65 den 21.06.2018. Planprogrammet

sier at viktige grunnleggende avklaringer i gjeldende arealdel viderefgres.

Fokusomrader i planarbeidet:
e Bestemmelseri planen:
o Med bakgrunn i erfaringer fra gjeldende plan, er det behov for en gjennomgang av
planbestemmelsene i denne revisjonen.
e Arealer for bebyggelse og anlegg, Oppdal sentrum:
o Det ma sikres mulighet for a ga og sykle.
o Det er startet opp et mulighetsstudie for en knutepunktutvikling av Oppdal sentrum.
Dette arbeidet kan vaere relevant for utarbeidelsen av arealdelen, men det avhenger av
detaljeringsgraden i denne studien.
e Boliger:
o Det bade bygges mest og er stgrst etterspgrsel etter boliger i Oppdal sentrum.
o Gjeldende kommuneplan sikrer tilstrekkelig med arealer til bolighebyggelse i bade
sentrum og kretsene.
o Befolkningsframskrivinger fram til 2040 viser at vi vil bli flere eldre, og det ma vurderes
om det er tilstrekkelig med areal som ivaretar dette.
e Fritidsbebyggelse:
o Behovet for ny fritidsbebyggelse skal vurderes.
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o Det skal utarbeides en oversikt over tilgjengelige areal for fritidsbebyggelse med
utgangspunkt i gjeldene reguleringsplaner og kommuneplan.

o Fritidsinnbyggerne er viktig for naeringslivet og servicetilbudet i kommunen. Det er ogsa
viktig @ kunne tilby forskjellige typer tomter og omrader med ulike kvaliteter og
beliggenhet. Naerhet til natur- og kulturlandskapet, samt muligheter til friluftsliv er viktig.

o Det er behov for a ha en gjennomgang av utbyggingsomradene for fritidsbebyggelse,
bade med tanke pa videreutvikling og for a vurdere den samla belastningen pa
omradene. | tillegg vil det bli vurdert om det fortsatt er grunnlag for a viderefgre arealer
til fritidsformal med bakgrunn i gamle, ubebygde reguleringsplaner.

o Forholdet mellom utbyggingsomrader og landbruksinteressenes behov for dyrka mark og
beite, skal vurderes med bakgrunn i bl.a. Beitekartleggingen fra Nibio 2015.

e Fornybar energi:

o Mulige omrader/arealer for produksjon av fornybar energi i form av vannkraft og

vindmeller sgkes avklart i planen.
o Neering:

o Detvil bli gjort en vurdering av eksisterende naeringsomrader, og det vil bli vurdert om
det er behov for endringer. | tillegg vil det pagaende arbeidet med strategisk naeringsplan
bli lagt til grunn

e Andre typer bebyggelse og anlegg:

o Det er behov for a utvide Oppdal miljgstasjon. Vurderinger omkring dette vil bli tatt inn i

arbeidet med revideringen av arealdelen.
e Samferdsel og infrastruktur:

o Infrastruktur: Infrastrukturen i kommunen ma dimensjoneres i takt med utbygging av
sentrumsomradet, omrader for aktiviteter, naeringsbebyggelse og fritidsbebyggelse.
Dette gjelder veger, kollektivknutepunkt, jernbane, renovasjon/returpunkter, gangveger,
stier, lgyper, friomrader og sosiale mgteplasser mm. For attraktive utfartsomrader og
heisnaere omrader er det spesielt viktig a sikre god infrastruktur.

o Parkering: | distriktene kan vi i mye mindre grad enn i byene velge a reise kollektivt, og
som hyttekommune har vi ulik grad av parkeringstetthet gjennom uka og aret. | arbeidet
med arealplanen skal derfor parkering vurderes saerskilt bade for Oppdal sentrum, i
kretsene og i tilknytning til idretts- og alpinanlegg.

o Sngscooterlgyper: Endring i motorferdselsforskriften apner for a etablere
sngscooterlgyper for forngyelseskjgring pa sngdekt utmark og islagte vassdrag. Det ble
vinteren 2017 nedsatt en politisk arbeidsgruppe som utreder muligheten for
Igypetraseer. Eventuelle Igypetraseer fra dette arbeidet skal angis som sngscooterlgype i
arealplanen.

e LNF(R)-omrader:
o Landbruksplanen setter fokus pa gkt matproduksjon. Beiteressurser, svaert viktige
naturtyper, kulturlandskapsomrader, viltomrader og friluftslivsomrader er kartlagt og
verdisatt. Kunnskapsgrunnlaget som dette representerer skal tas med i vurderingene
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e Vassdrag:

e}

Langvella og gvre deler av Driva med sideelver er varig verna mot kraftutbygging.
Rikspolitiske retningslinjer gjelder generelt for forvaltningen av de vernede deler av
vassdraget. Det bgr avklares i planen om, og i hvilken grad, disse retningslinjene er til
hinder for andre tiltak enn kraftutbygging, i og langs vassdragene. Gjeldende
reguleringsplan for erosjonssikring av Driva nedstrgms Skorem bru er uavklart.
Tilfredsstillende drikkevannsforsyning er avgjgrende for blant annet folkehelse,
omdgmme, kvalitet og vekst. Det er derfor viktig a beskytte drikkevannskildene, tekniske
installasjoner og tilsigsomradene/nedbgrsfeltene til drikkevannskildene. Arealene for
drikkevannskildene er kartfestet, og bestemmelsene knyttet til hensynssonene for
drikkevannskildene ma gjennomgas. Oppdal kommunes Hovedplan for avigp og
vannmiljg legges til grunn for arbeidet med arealdelen.

Det er viktig & sikre flomvegene i Oppdal sentrum. @stre og vestre flomveg skal tas inn i
arealdelens plankart.

e Klimatilpasning:

o
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Klimaet endrer seg, noe som bade na og i framtiden vil stille krav til kommunene. Dette
ma hensyntas i arbeidet med arealplanen.

Praktiske adkomstlgsninger til aktuelle, sngsikre aktivitetsomrader i hgyereliggende
omrader, samt plassering av ngdvendige anlegg for bruken av slike omrader til
friluftsaktiviteter, inntas i planen.



3 FOKUSOMRADER OG PLANGREP

3.1 LNF og LNFR-omrader

Av hensyn til jordvern bgr ikke dyrka og dyrkbar jord bygges ned. Bevaring av arealer med dyrka jord
og dyrkbar jord er vurdert som viktigere enn utbyggingsinteressene. Unntakene er ved
heisstasjonene i alpinanleggene i sentrum der det er vist parkering pa fulldyrka jord og
fritidsbebyggelse pa innmarksbeite. | tillegg er det ett unntak for et nytt omrade for boligbebyggelse i
sentrum. Dette omradet er en del av et smabruk som ligger midt i et eksisterende boligfelt.
Overskytende matjord benyttes til landbruksformal i nseromradet.

| planforslaget er totalt 119 daa omdisponert fra LNF og LNFR til andre formal som fglge av innspill.
Samtidig er 187 daa omdisponert fra byggeformal til LNF og LNFR (dette tallet inkluderer
omdisponering som fglge av innspill og retting av feil i kartet. Blant annet er tidligere travbane vist til
framtidig LNF jf. eksisterende bruk).

For arealformal LNFR basert pa gardens ressursgrunnlag (sosikode 5100) er det skilt mellom LNF
og LNFR omrader. | omrader innenfor ekspropriasjonsgrensen for reindrift samt drivingsleier er det
LNFR, mens for gvrige omrader er det LNF.

LNF for spredt bolig, fritids- eller naeringsbebyggelse og LNF spredt fritidsbebyggelse er kun vist som
LNF da dette er kun omrader utenfor ekspropriasjonsomrade for reindrift og drivingsleier.

3.2 Kulturlandskap/ viktige omrader

| planarbeidet har det blitt lagt stor vekt pa a ivareta omrader med verdier som er viktige
identitetsskapere for bade fastboende og besgkende. Dette gjelder spesielt omradene Gamle gamle
Kongeveg fra Stglen til Lia og Gjevilvassdalen. Det kom inn mange innspill til nye omrader for
fritidsbebyggelse i disse omradene. Dette er omrader med aktivt drevne landbruksarealer.
Landbruksomradene med beite og dyrkamark i god hevd danner et apne landskapsrom som er
attraktive omrader a oppholde seg i. Slike omrader er derfor ettertrakta som turomrader.

Gjevilvassdalen har mange velholdte seetereiendommer som er omkranset av fin natur. Omradet er
viktig for landbruk, friluftsliv, vilt og reindrift. Spgrsmal om utbygging av dette omradet ma vurderes i
lys av en samlet belastning for naeromradene og for omrader som grenser til Gjevilvassdalen. For a
ivareta disse interessene, er det viktig at det ikke skjer ytterligere utbygging i dette omradet.

| omradet langs Gamle gamle Kongeveg fra Stglen til Lia er det en god del bebyggelse, og omradet

bestar av velholdte beiter. For a8 bade opprettholde beitemuligheten og kvaliteten pa dette
nzaerturomradet er det viktig at bebyggelsen ikke trekkes ned mot Gamle gamle Kongeveg.

33 Friluftsinteresser
Omrader med friluftsinteresser er viktige a beholde. Dette gjelder bade omrader med og uten

tilrettelegging.
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3.4  Oppdal sentrum

Oppdal sentrum fortettes for a videreutvikle et attraktivt, levende sentrum for beboere og
besgkende. Sentrumsomradet er definert i omradereguleringsplanen der det legges opp til fortetting
innenfor planomradet, nord for jernbanen.

Oppdal er en helars reiselivsdestinasjon, og sentrum er ogsa et turistsentrum hele aret. Skiheisene
ligger naert sentrum, og utvikling av varme senger kanaliseres derfor i stor grad til sentrum.

3.5  Skiturisme

Omradet rundt Vangslia er et aktivt drevet landbruksomrade. Bevaring av dette som ramme rundt
heisanleggene er viktig da kulturlandskapet for mange er en del av det som kjennetegner Oppdal. |
Vangslia er det store utfordringer i forhold til adkomst og parkering som ma lgses fgr videre
utbygging av fritidsbebyggelse eventuelt kan skje.

3.6 Sentrumsnzer fritidsbebyggelse

Fritidsinnbyggerne er viktig for nzeringslivet og servicetiloudet i kommunen. Hytteundersgkelsene
har vist at sentrumsneere fritidsboliger har stor positiv virkning for Oppdalssamfunnet. Avklart
arealbruk i gjeldene kommuneplan viderefgres.

3.7  Grendene

Det legges til rette for boligbygging i alle grender. Fritidsbebyggelse er ogsa med & styrke naeringsliv
og servicetilbud. Derfor er det viktig a tilrettelegge for flere fritidsboliger, og a kunne tilby forskjellige
typer tomter og omrader med ulike kvaliteter og beliggenhet. Bygging av fritidsboliger skjer i
tilknytning til eksisterende omrader.

3.8 Vann og vassdrag
Hensyn til verna vassdrag og drikkevannskilder er vist i planen.

3.9 Klima og energi
| arbeidet med ny klima og energiplan for Oppdal kommune er det utarbeidet tre strategier. Dette er
tatt videre inn i arealdelen der det har vaert naturlig. Strategien er som fglger;

e Viarbeider sammen, strukturert og langsiktig
o Samhandling og engasjement
o Kortreiste verdikjeder
o Kommunen som innkjgper
e Vireduserer klimagassutslipp og hever bo- og livskvaliteten
o Klimavennlig areal- og transportplanlegging
Grgnn infrastruktur
Baerekraftig fritidsbebyggelse
Livslgpsbaserte bygg- boformer

O O O O

Avfall som ressurs
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Klimasmart jordbruk

e Vierforberedt pa og tilpasset et klima i endring

O O O O O O
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Klimatilpasning

Produksjon, nzering og forbruk
Flom og skred

Utfordringer innen landbruket
Helse

Ny kunnskap og nye utfordringer
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4  AREALFORMAL OG ENDRINGER | PLANKARTET

Plankartet viser arealformal definert i fargekode og en SOSI-kode. Arealformalene viser hva ulike
omrader kan tillates brukt til. For enkelte arealer er det i tillegg vist hensynssoner hvor spesielle
hensyn skal ivaretas. Arealformalene skiller mellom eksisterende og framtidige omrader. De
eksisterende er en viderefgring fra planer som er vedtatt tidligere. Eksisterende omrader er vist med
en lys fargenyanse, mens framtidige er vist med en sterkere fargenyanse.

Tabellen under viser arealformal og hensynssoner som er angitt i plankartet:

Formal SOSI-kode Navaerende Framtidig
Bebyggelse og anlegg:

Bolighebyggelse 1110

Fritidsbebyggelse 1120

Sentrumsformal 1130 _
Forretninger 1150

Offentlig eller privat tjenesteyting 1160

Fritids- og turistformal 1170 -
Rastoffutvinning 1200

Nzeringsbebyggelse 1300

Idrettsanlegg 1400

Andre typer bebyggelse og anlegg 1500

Grav- og urnelund 1700

Kombinert bebyggelse og anlegg 1800

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg 2010
Kollektivknutepunkt 2070
Parkering 2080

Grgnnstruktur

Grgnnstruktur 3001
Naturomrade, Turdrag, Friomrade, Park 3020-3050
Landbruk, natur og friluftsliv, reindrift

LNFR-areal for ngdv. tiltak for landbruk og 5100
gardstilknyttet naering og reindrift

LNFR-areal der spredt bolig-, fritids- eller 5200
naeringsbebyggelse kan tillates

LNFR-areal der spredt fritidsbebyggelse kan 5220
tillates

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag 6001
Smabathavn 6100-6300
Naturomrade, Friluftsomrade 6600, 6700

plankontoret
12

S0



Soner med sarlig angitte hensyn

Faresone 310-390 ///////
Sikringssone 110..,41“0...,810. \\\\\\
Hensynssone 510-580 // //

Bandleggingssone 710-750

-

Planomrade:

Planavgrensningen pa kommuneplanen er rettet opp i planforslaget slik at planavgrensningen fglger
avgrensingen pa kommunegrensen (Basisdata; Administrative enheter). Denne var ukorrekt i forrige
arealplankart.

@vrige endringer i kartet:
Det er foretatt en del justeringer i kartet i forhold til eiendomsgrenser og andre visningsfeil. Disse
endringene er opplistet i forhold til framtidig formal i vedlegg 1,2,3 og 4.

4.1  Omrader for bebyggelse og anlegg

4.1.1 Bebyggelse og anlegg

Eksisterende ubebygde, fradelte tomter der formal ikke er kjent, er vist som bebyggelse og anlegg.
De eiendommene dette gjelder er gnr/bnr;

50/23, 317/20, 35/7, 75/17 og 68/18.

4.1.2 Boligbebyggelse

Formalet omfatter bade frittliggende og konsentrert boligbebyggelse i tillegg til blokkbebyggelse.
Planforslaget har tre nye omrader for boligbebyggelse med bakgrunn i innspill.

Disse er beskrevet i tabellen under:

Omrade Antall daa kommentar
B1 Lgnset 4,3 daa Iht. innspill.
B3 Sentrum 13,5 daa Iht. innspill.
B7 Fagerhaug 3,5 daa Iht. innspill.

Det er flere eksisterende boligtomter som er justert i forhold til eiendomsgrenser i matrikkelen. Disse
tomtene er listet opp i vedlegg 2. Der det er lagt inn boligformal utenom den opprinnelige
avgrensinga i kommuneplanens arealdel 2015, er dette vist som fremtidig boligformal. Plankartet
viser 38 nye omrader med framtidig boligbebyggelse, mens vedlegget viser flere gnr/bnr da et
omrade i plankartet kan besta av flere gnr/bnr.

Det bygges flest og det er stgrst etterspgrsel etter boliger i sentrum. Det er likevel viktig & kunne
legge til rette for attraktive boligtomter i alle kretsene.
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4.1.3 Fritidsbebyggelse
Formalet omfatter permanente hytter i privat eie.

Tabellen under viser fremtidige omrader for fritidsbebyggelse;

Omrade Antall daa kommentar

BFR13 19,5 daa Iht. innspill. Areal med dyrkbar mark, innmarksbeite og sveert viktig
naturtype er tatt ut.

BFR17 50,9 daa Iht. innspill. Avgrenset 20 meter nedenfor tverradkomst mellom heis
traséene.

BFR18 7,2 daa Iht. innspill. Omradet er avgrenset slik at nedre grense for omrade
gar jevnt med eksisterende bebyggelse.

BFR20 2,1 daa Iht. innspill.

BFR22 3,2 daa Iht. innspill. Omradet er avgrenset slik at nedre grense for omrade
gar jevnt med eksisterende bebyggelse.

BFR25 6,8 daa Iht. innspill. Omradet er avgrenset slik at nedre grense for omrade
gar jevnt med eksisterende bebyggelse.

BFR31 3,3 daa Iht. innspill fra arbeidsgruppa.

Det er flere eksiterende tomter for fritidsbebyggelse som er justert i forhold til eiendomsgrenser i
matrikkelen der disse var feil i gjeldende plan. Der det er lagt inn fritidsbebyggelse utenom den
opprinnelige avgrensinga er dette vist som fremtidig fritidsbebyggelse. Plankartet viser 36 nye
omrader med framtidig fritidsbebyggelse, mens vedlegget viser flere gnr/bnr da et omrade i
plankartet kan besta av flere gnr/bnr. Omradene er listet opp i vedlegg 3.

De mest sentrale hytteomradene ligger rundt Skarvatnet, Munkvoldhovden/Rauhovden, Storlidalen
og Festa, og fra Stglen til Fagerhaug. Det var pr november 2018 3910 regulerte tomter og 2496 av
disse var bebygd. Matrikkelen viser at Oppdal kommune har 3774 bygninger som ble benyttet til
fritidsformal i 2017, hvorav 3588 var fritidsbygg, 84 var helarsbolig som ble benyttet til fritidsbolig og
163 var vaningshus som ble benyttet til fritidsbolig. | perioden 2007-2017 ble det bygd 1811
fritidsbygg, det vil si ca. 180 stk hvert ar.

Tabellen pa neste side viser fordelingen av tomter i geografiske omrader.

Omrade Antall tomter
Regulerte | Ant. bygde innenfor | Totalt bebygde Ledige

reguleringsplaner tomter*
Fagerhaug 774 407 486 367
Stglen, Rgnningslia 581 385 429 196
Sletvold/Hovden 130 114 118 16
Vangslia 202 117 149 85
Nerskogen 139 101 129 38
Skaret/Skarvollen 27 23 33 4
Skarvatnet 372 336 500 36
Vognillseetra — Myran 31 5 35 26
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Amotsdalen, Engan, 54 7 50 47
Drivdalen

Baggastranda 34 13 35 21
Skardalen 19 0 5 19
Festa, Osen, Resset 1167 769 951 398
Lgnset 73 40 92 33
Slipran 16 11 11 5
Storlidalen 291 168 208 123
Veggavatnet 0 0 7 0
Totalt 3910 2496 3238 1414

*Antall bebygde tomter innenfor og utenfor reguleringsplaner i sonen. Avgrensing av soner ligger
som vedlegg 5 til 15.

4.1.4  Sentrumsformdl
De mest sentrale omradene i Oppdal sentrum er i samsvar med omradereguleringsplanen vist som

sentrumsformal. | denne arealkategorien inngar bade bolig, forretning, kontor, offentlig og privat
tjenesteyting samt ngdvendige grgnne (ute-) areal til bebyggelsen.

Det er gjort en justering i Oppdal sentrum iht matrikkelkart og lagt inn areal for sentrumsformal hvor
det tidligere var arealformal veg. Dette er vist i vedlegg 4.

4.1.5 Forretninger
Formalet omfatter forretninger for plasskrevende varer eller dagligvarer. Det er ingen nye omrader

for forretning i planforslaget.

4.1.6 Offentlig eller privat tjenesteyting

Skoler, barnehager, offentlige institusjoner, forsamlingslokaler, administrasjon mv. hgrer under dette
formalet. Det er ett omrade for fremtidig offentlig eller privat tjenesteyting pa Vollan skole som ikke
var vist iht. faktisk bruk i gjeldende plan. Dette gjelder eiendomsteig 97/22 (vedlegg 4). Den nye
tomta for brannstasjon i Klokkesvingen er lagt inn som fremtidig offentlig og privat tjenesteyting.

4.1.7  Fritids- og turistformal
Campingplasser, utleiehytter, leirplasser og serviceanlegg ved dalstasjonene er vist til formalet. Det

er ingen fremtidige omrader for fritids- og turistformal i planforslaget.

4.1.8 Radstoffutvinning
Flere omrader for grusuttak og steinbrudd er vist i til rastoffutvinning.
Det er vist ett nytt omrade for rastoffutvinning i planforslaget (vedlegg 4);

Omrade Antall daa kommentar
BRU1 5,2 daa Iht. innspill
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4.1.9 Neeringsbebyggelse
Formalet omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet, bensinstasjon/vegserviceanlegg, kontor,

hotell, bevertning, konferansesenter.
Eiendom 30/4 som tidligere |a inn som bebyggelse og anlegg er vist til naering da dette er en bebygd
eiendom som er i bruk til naeringsvirksomhet i dag.

Det er i tillegg to justeringer iht. matrikkel. Omradet utenfor opprinnelig areal er vist som fremtidig
naeringsbebyggelse. Dette er vist i vedlegg 4.

4.1.10 Idrettsanlegg
Alle idrettsanlegg og -haller hgrer under dette formalet. De er lagt inn to nye areal for idrettsanlegg.

Omradet ved Fritidsparken er justert slik at hele skilgypeanlegget i omradet er dekt av idrettsformal
slik at det sikrer fremtidig bruk av omradet til idrettsformal.

Omrade Antall daa | kommentar
BIA1 12,1 daa Iht. innspill
BIA2 4,9 daa Iht. innspill

4.1.11 Andre typer bebyggelse og anlegg
Formalet omfatter energianlegg, vann- og avlgpsanlegg, renovasjonsanlegg, gvrige
kommunaltekniske anlegg, pelsdyranlegg, hagesenter og naust.

Det er lagt inn to nye areal for miljgstasjon i planforslaget. Ett nytt omrade BAB 1 og BAB 2 som er
justert iht. matrikkel. Begge omradene ligger pa samme gnr/bnr. Dette er vist i vedlegg 4.

Omrade Antall daa | kommentar
BAB1 37,6 daa Iht. innspill
BAB2 0,4 daa lht. innspill
BAB4 0,4 daa Iht. innspill

4.1.12 Grav og urnelund
Arealformalet omfatter grav og urnelunder. Planforslaget omfatter to navaerende omrader; Lgnset
og Oppdal kirke med tilhgrende grav og urnelunder.
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4.1.13 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Formalet bestar av kombinasjoner av formal som er oppramset i plan- og bygningslovens §11-7 pkt.1
Det er lagt inn to nye areal for kombinert bebyggelse og anlegg i planforslaget;

Omrade Antall daa | kommentar

BKB2 251,9daa | Iht. innspill. Areal med dyrkbar mark og
Fritidsbebyggelse/ fritids- og innmarksbeite er tatt ut. Omradet er avgrenset slik
turistformal at det ikke gar helt ned til elva.

BKB4 39,3 daa Iht. innspill. Avgrenset likt eksisterende omrade for
Fritidsbebyggelse/ fritids- og fritidsbebyggelse ned mot vegen innenfor
turistformal innspillsomradet.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1 Veg

Det er lagt inn arealformal langs vegtraséene E6 og RV70, med 6 meter pa hver side av midtlinje veg
(FKB data V-base). Dette pga at det i forrige arealplankart varierer sterkt hvordan vegtraséene var
digitalisert inn i kartet. Der det ikke har vaert formal veg tidligere, eller der vegen har veert plassert
ukorrekt tidligere, ligger vegtraseen inn som fremtidig formal.

Omrade Antall daa kommentar
SKv1 Iht. innspill, men lagt inn som samferdselslinje ikke arealformal veg jf.
gvrige adkomst- og samleveger i plankartet.

4.2.2  Gang-/sykkelveger
Det ligger inn gang og sykkelvegen langs E6 og Rv70. Ingen nye gang- og sykkelveger i planforslaget.

4.2.3  Bane og kollektivknutepunkt
Jernbanen er vist som baneformal eller samferdselslinje. Det er ingen nye omrader eller
samferdselslinjer for jernbane i planforslaget.

4.2.4  Parkering
Noen offentlige parkeringsplasser er lagt inn med eget formal i arealplankartet. For gvrig inngar
parkeringsareal i de ulike byggeformalene.

Fglgende nye omrader for parkering er tatt inn i planforslaget;

Omrade Antall daa kommentar

SPA1 0,1 daa Iht. innspill

SPA2 7,1 daa Iht. innspill

SPA3 7,4 daa Iht. innspill fra arbeidsgruppa

| tillegg er det gjort en justering fra boligbebyggelse til parkering iht matrikkelen jf. vedlegg 4.
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4.3 Grgnnstruktur
Formalet omfatter grgnnstruktur, naturomrade, turdrag, friomrade, park og vegetasjonsskjerm. Disse
er vist som egne underformal.

Det er vist to omrader med fremtidig turdrag i planforslaget. GTD1 og GTD2. Begge omradene ligger
pa samme gnr/bnr. Dette er vist i vedlegg 4.

4.4 Landbruks-, natur, friluftsomrader og reindrift LNFR-omrader

Det er skilt mellom LNF og LNFR pa fglgende kriterier:

LNFR er betegnelsen for omrader innenfor ekspropriasjonsgrensen for reindrift.
LNF er gvrige omrader.

4.4.1 Landbruks-, natur og friluftsomrdder for stedbunden nzering
I LNF-omrader for stedbunden nzering tillates ikke annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som

er tilknyttet stedbunden nzering.

Et omrade som var vist til andre typer bebyggelse og anlegg (miljgstasjonen i gjeldene arealplan) er
tilbakefgrt til LNFR i planforslaget.

Omrade Antall daa kommentar

L1 31,8 daa Iht. innspill

Med bakgrunn i at det er foretatt en del justeringer iht. matrikkelkart er det en del mindre areal som
er vist til fremtidig LNF i planforslaget som i gjeldene arealplan har byggeformal. Dette gjelder 32
flater i plankartet, omrader som er listet opp i vedlegg 1.

4.4.2 LNF(R) for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse.

Med bakgrunn i at det er foretatt en del justeringer iht. matrikkelkart, er det en del mindre areal som
er vist til fremtidig LNF(R) for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse. Plankartet viser 6
omrader med framtidig LNF(R) for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse. Endringene er listet
opp i vedlegg 1.

Felgende omrader er avsatt som LNF(R) for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse:

Omrade

LS1 Rate -Lgnset
LS2 Ishoel-Svartgien
LS3 Nerskogen

LS4 Fagerhaug

LS5 Baggastranda

LS6 Klevgardan

LS7 Dalsvatnet -Lgnset
LS8 Lgnset -Svorunda
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LS9 Svorunda-Festa
LS10 Morka

LS11 Tronda-Engan
LS12 Engan -Saetra
LS13 Fagerhaug Nord
LS14 Lgkkjhaugen

4.4.3 LNF for spredt fritidsbebyggelse- Orkelsjgen

Ved Orkelsjgen er det vist fire LNF-omrader der tiltak pa eksisterende fritidsbebyggelse kan tillates.
Bestemmelser og retningslinjer angir rammer for bebyggelsen og hvilke eiendommer eller
bygningsnummer hvor tiltak kan tillates.

4.5 Bruk og vern av sjp og vassdrag, med tilhgrende strandsone

4.5.1 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone

Det er giennomfgrt en del opprettinger i kartet slik at arealformalet Bruk og vern av sj@ og vassdrag,
med tilhgrende strandsone fglger grensene til ElvBekk i FKB-data for fglgende elver:

Driva, Vindgla, Dindgla, Festa, Minilla, Grana, Dgrremselva, Alma/Einunna, Langvella, Byna, Gisna,
Kaldvella, Amotselva

Innsjg er digitalisert etter N50 kart. Det var en del elver som var feil inntegnet i forrige arealplankart.

4.5.2  Naturomréde
Fire omrader innenfor reguleringsplanomrade for Oppdal familie og aktivitetspark er vist til Bruk og
vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone- naturomradde jf. formal i reguleringsplan.

4.5.3  Friluftsomrdde

Seks omrader er vist til Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone- friluftsomrade.
Elgtjpnna (2 omrader), Gjevilvatnet iht. til reguleringsplan, omrade innenfor reguleringsplan Oppdal
familie og aktivitetspark jf. formal i reguleringsplan og Kullsjgen (2 omrader).

4.5.4 Verna vassdrag

@vre Driva, til og med samlgpet med Skjgrdela, og med sideelva Dindgla og Langvella er varig

vernede vassdrag hvor det er gitt egne Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

(RPR-VV). Retningslinjene gjelder for vassdragsbeltet, dvs. hovedelver, sideelver, stgrre bekker, sjger

og tjern, og et omrade pa minst 100 meters bredde langs sidene av disse. Rikspolitiske retningslinjer

for vernende vassdrag (RPR-VV) legger til grunn en inndeling av vassdragsbeltet i 3 klasser/soner.

Disse er gjengitt som hensynssoner i arealkartet.

e Sone 1 ervassdragsbelte i og ved byer og tettsteder som kan fa stor betydning for friluftsliv.
Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier (fiske, framkommelighet i og
langs vassdraget) eller opplevelsesverdier bgr unngas. Sonen omfatter Alma fra grense ved
Oppdal golfbane i Fritidsparken og ned til samlgpet med Driva og er vist med hensynssone
friluftsliv.
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e Sone 2 er vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrengen, og hvor neeromradene
bestar av utmark, skogbruksomrader og jordbruksomrader med spredt bebyggelse.
Hovedtrekkene i landskapet ma sgkes opprettholdt. Inngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vassdraget og i de omradene som oppfattes som en del av
vassdragsnaturen, bgr unngas. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av en viss
betydning i selve vannstrengen, bgr unngas. Leveomrader for truede planter- og dyrearter og
mindre omrader med store verneverdier bgr gis en sarlig beskyttelse. Sonen omfatter Driva fra
Drivstua gard ned til samlgpet med Skjgrdgla, med sideelvene Amotselva fra vernegrensen i
Amotsdalen, Tronda 250 m fgr samlgpet med Driva og Vinstra fra Jernbanebrua og til samlgpet
med Driva. Omradet er vist med hensynssone bevaring av naturmiljg med tilhgrende
retningslinje. For Drivdalen skiferomrade gjelder reguleringsplan godkjent 12.9.2012. Der er det
avmerket egen hensynssone vassdrag pa 50 m fra Driva og sidebekker. Innenfor dette omradet
kan det ikke gjgres nye tekniske inngrep eller etableres nye plasser for skrotdeponi.

e Sone 3 er vassdragsbelte som er lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet, og som derfor har
stor opplevelsesverdi og vitenskapelig verdi. Det er svaert viktig a bevare naturens preg av a vaere
lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet. Alle former for omdisponering av arealer i
vassdragsbeltet bgr unngas. Vannkvalitet og naturlig vannfgring ma sgkes opprettholdt, og alle
former for inngrep som reduserer vassdragets verdi bgr sgkes unngatt. Sonen omfatter gvre
deler Driva med sideelver til sone 1 og sone 2, og hele Dindgla og hele Langvella. For
Langvelldalen gjelder reguleringsplan godkjent 09.03.05. Det er ikke tillatt med grave-
/byggearbeid i vassdraget som medfgrer varig endring i vassfgringa. Sone 3 er vist som
hensynssone bevaring av naturmiljg med tilhgrende retningslinje.

4.6 Hensynssoner

4.6.1 Hensynssoner med seerlig angitt hensyn
Planen viser hensynssoner for reindrift, friluftsliv, bevaring av naturmiljg og bevaring av kulturmiljg.
Det er gitt retningslinjer til disse hensynssonene.

Bevaring kulturmiljg
H570_1 Vang
Hensynssone rundt Oppdal kirke og gravfeltet pa Vang.

H570_2 Kasen
To kullgroper og en fangstgrop.

H570_3-7 Drivstoggo gard
Omradet er omtalt i regional plan for kulturminner Sgr-Trgndelag 2013-2017. Omradet er langt inn
med hensynssone bevaring kulturmiljg ihht avgrensing i Askeladden.no.

H570_8 Drivstua overnattings- /serveringssted
Omradet er omtalt i regional plan for kulturminner Sgr-Trgndelag 2013-2017. Omradet er langt inn
med hensynssone bevaring kulturmiljg ihht avgrensing i Askeladden.no.
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H570_9 Drivstua jernbanestasjon
Omradet er omtalt i regional plan for kulturminner Sgr-Trgndelag 2013-2017. Omradet er langt inn
med hensynssone bevaring kulturmiljg ihht avgrensing i Askeladden.no.

Hensyn reindrift

H520_1-48

Drivingsleier, oppsamlingsomrader, kalvingsland (varbeite 1) og minimumsbeiter (hgst-/vinterbeiter)
er lagt inn etter kart fra www.kilden.nibio.no, og er vist som hensynssone reindrift med tilhgrende
retningslinje.

Hensyn friluftsliv
H530_1

Denne hensynssonen omfatter det som er sone 1 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se
naermere beskrivelse i kap 4.5.4 verna vassdrag).

Sonen omfatter Alma fra grense ved Oppdal golfbane i Fritidsparken og ned til samIgpet med Driva
og er vist med hensynssone friluftsliv.

Bevaring naturmiljg

H560_1-2 Nasjonalt villreinomrade 1 og 2

Omrader som i regional plan for Dovrefjellsomradet (vedtatt 2017) er vist som Nasjonalt
villreinomrade er lagt inn som bevaring naturmiljg med paskrift H560_1-2. Ved tiltak innenfor disse
omradene legges retningslinjene for regional plan til grunn.

H560_BS1, BS4, BS10, BS11, BS12, BS13, BS14

Omrader som i regional plan for Dovrefjellomradet er vist som buffersoner er lagt inn i plankartet
som bevaring naturmilje med paskrift H560 med bokstavene BS og tilsvarende nummerering som i
regional plan.

H560_3 Verna vassdrag

Hensynssonen omfatter elva Driva fra Drivstua gard ned til samlgpet med Skjgrdgla. Denne
hensynssonen omfatter det som er sone 2 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se
naermere beskrivelse i kap 4.5.4 verna vassdrag). Sone 2 og 3 for deler av Driva er vist som verna
vassdrag med hensynssone bevaring av naturmiljg med tilhgrende retningslinjer.

H560_4
Hensynssonen omfatter elva Dindgla. Denne hensynssonen omfatter det som er sone 3 i Rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag(se naeermere beskrivelse i kap 4.5.4 verna vassdrag).

H560_5
Hensynssonen omfatter elva Langvella. Denne hensynssonen omfatter det som er sone 3 i
Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se naermere beskrivelse i kap 4.5.4 verna vassdrag).
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H560_7

Hensynssonen omfatter gvre deler av Driva fra Drivstua gard til kommunegrensa til Dovre kommune.

Denne hensynssonen omfatter det som er sone 3 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se
nzaermere beskrivelse i kap 4.5.4 verna vassdrag).

H560_8

Hensynssonen omfatter Amotselva fra vernegrensen i Amotsdalen. Denne hensynssonen omfatter
det som er sone 2 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se naermere beskrivelse i kap 4.5.4
verna vassdrag).

H560_9

Hensynsonen omfatter Tronda 250 m fgr samlgpet med Driva. Denne hensynssonen omfatter det
som er sone 2 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se naeermere beskrivelse i kap 4.5.4
verna vassdrag).

H560_10

Hensynssonen omfatter Vinstra fra Jernbanebrua og til samlgpet med Driva. Denne hensynssonen
omfatter det som er sone 2 i Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag(se naeermere beskrivelse i
kap 4.5.4 verna vassdrag).

H560_11

Vestre vannveg

Sintefrapport fra 2009; Flomsikring av boligomrader i Oppdal kommune anbefaler generelt at man
anlegger apne vannveger. Dette har bade en estetisk og en sikkerhetsmessig funksjon.

Bredden pa vannvegen er lagt inn etter tabell 9a i rapporten rundet opp til neermeste hele meter.
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H560_12
@stre vannveg

Sintefrapport fra 2009; Flomsikring av boligomrdder i Oppdal kommune anbefaler generelt at man
anlegger apne vannveger. Dette har bade en estetisk og en sikkerhetsmessig funksjon.

Bredden pa vannvegen er lagt inn etter tabell 9a i rapporten rundet opp til neermeste hele meter.
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4.6.2  Sikringssoner

H110_1-28 Nedslagsfelt drikkevann

For & sikre drikkevannskildene i kommunen er det vist sikringssoner med tilhgrende bestemmelser
over nedslagsfeltene. Det er ikke tillatt med tiltak som kan forurense drikkevannskilden.
Sikringssonene er lagt inn etter data fra Mattilsynet med 500 m sirkel rundt drikkevannskilder, med
unntak av Vognill vannverk og Oppdal sentrum vannverk som er vist med klausuleringssoner.

H130_1 Byggeforbud rundt bane, veg og flyplass.
Planforslaget viser et omrade med byggeforbud rundt flyplassen.

4.6.3 Faresoner
H310_1-H310_492 Ras og skredfare
Faresone for ras og skred er vist i plankartet;
e Aktsomhetsomrader med paskrift H310. Dette er omrader som er lagt inn i samsvar med
NGIs aktsomhetskart for sng og steinsprang samt NVEs aktsomhetskart for jord og
flomskred.
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e Faresone omrader: H310_1-46. For disse omradene er det giennomfgrt en grundigere
skredfarekartlegging. Omradene er digitalisert i samsvar med SU-Rapporten Skredfare i
Regnningslia 2010 og Ekstern rapport nr 8-2018 Skredfarekartlegging Oppdal kommune.

H310_6 i Hovden og H 310_11 Skarvatnet som I3 inn i kommuneplan for Oppdal kommune
2014-2025 er lagt inn pa nytt etter kartlegging gjennomfgrt i 2018 (NVE, 2018 Ekstern
rapport nr 8-2018 Skredfarekartlegging Oppdal kommune.) Nye omrader som er lagt inn
etter ny kartlegging i 2018 (NVE, 2018 Ekstrern rapport nr 8-2018 Skredfarekartlegging
Oppdal kommune) er;

- Skarvatnet, H310_16-29,

- H310_30-35 Storlidalen,

- H310_36-39 Graura,

- H310_41-45 Engan

- H310_46i Drivdalen

H360_1-7 Skyttebane
Eksisterende skytebaner er vist med faresone skytebane.

4.6.4 Gjennomfagringssoner

H810_1-6

Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer i Kinnpiken:
H810_1 fritidsbebyggelse F1

H810_2 fritidsbebyggelse F2

H810_3 fritidsbebyggelse F3 og nzeringsbebyggelse N4

H810_4 naeringsbebyggelse N3

H810_5 fritidsbebyggelse F4

H810_6 omrade nordvest for Rp Rgnningslia Il

4.6.5 Staysoner

Rgd sone iht T-1442 H210

H210_1

Stgysone er vist for Fagerhaug flyplass.

H210_2,3,4,15

Stgysonen er langt inn langs RV70 iht nytt st@yvarselkart fra Statens vegvesen. Stgyvarselkartet viser
beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde (ADT), som er en av de
viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til ar 2035
Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H210 5,6,7,8,9,10,11,12,13
Stgysonen er lagt inn langs Vikavegen iht nytt stgyvarselkart fra Statens vegvesen. Stgyvarselkartet
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viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde (ADT), som er en av
de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til ar 2035
Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H210_ 14

Stgysonen er lagt inn langs E6 og RV 70 frem til Dgrreselva iht nytt stgyvarselkart fra Statens
vegvesen. Stgyvarselkartet viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at
trafikkmengde (ADT), som er en av de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er
fremskrevet (basert pa prognoser) til ar 2035

Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H210_15
Stgysone i forbindelse med skytebane.

Gul stgysone iht T-1442 H220
H220 1
Stgysone i forbindelse med skytebane

H220 2
Stgysone i forbindelse med Fagerhaug flyplass

H220 3,4,5

Stgysonen er langt inn langs RV70 iht nytt stgyvarselkart fra Statens vegvesen. Stgyvarselkartet viser
beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde (ADT), som er en av de
viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til ar 2035
Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H220_6,7,8,9,10

Stgysonen er langt inn langs Nerskogsveien iht nytt stgyvarselkart fra Statens vegvesen.
Stgyvarselkartet viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa
prognoser) til ar 2035

Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H220 11,12
Langs E6 ved Skiferbruddet (Drivdalen skiferomrade)

H220_13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28

Mindre omrader med stgysonen er langt inn langs E6 iht nytt stgyvarselkart fra Statens vegvesen.
Stgyvarselkartet viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa
prognoser) til ar 2035

Det er gitt bestemmelse til stgysonene.
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H220_29

Stgysonen er langt inn langs hele E6 pa @stsiden iht nytt stgyvarselkart fra Statens vegvesen.
Stgyvarselkartet viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at trafikkmengde
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa
prognoser) til ar 2035

Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

H220 30

Stgysonen er lagt inn langs E6 pa vestsiden og RV70 til Festa iht nytt stgyvarselkart fra Statens
vegvesen. Stgyvarselkartet viser beregnede stgynivaer for en prognosesituasjon. Det vil si at
trafikkmengde (ADT), som er en av de viktigste parameterne i stgyberegningsmodellen, er
fremskrevet (basert pa prognoser) til ar 2035

Det er gitt bestemmelse til stgysonene.

Andre stgysoner

Stgysone for jernbane for Oppdal finnes pr 16.11.18 ikke, nar disse foreligger skal de tas i bruk ved
reguleringsplanarbeid.
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4.6.6 Bdndlagte omrader
Omradene er bandlagt etter lov om naturvern, lov om kulturminner eller energiloven.

Felgende nye bandleggingssoner er lagt inn i planforslaget;

Omrade

Bandleggingssone

Kommentar

H730_14

Bandlegging etter lov om kulturminner

Steinalderlokalitet ved Skarvatnet

H720_10

Bandlegging etter lov om naturvern

Smavollen naturreservat

H720_11

Bandlegging etter lov om naturvern

Graura naturreservat

H720_12

Bandlegging etter lov om naturvern

Graura naturreservat

Av navaerende bandleggingssoner ligger det inn 13 bandleggingssoner etter lov om kulturminner. 9
bandleggingsomradet etter lov om naturvern og 4 bandleggingssoner etter energiloven. Disse er
opplistet med hensynssone navn og beskrivelse i tabellen nedenfor;

Omrade | Bandleggingssone Kommentar

H730_1 | Bandlegging etter lov om kulturminner Oppdal kirke

H730_2 | Bandlegging etter lov om kulturminner Lgnset kirke

H730_3 | Bandlegging etter lov om kulturminner Middelalderkirkested

H730_4 | Bandlegging etter lov om kulturminner Middelalderkirkested

H730_5 | Bandlegging etter lov om kulturminner Middelalderkirkested

H730_6 | Bandlegging etter lov om kulturminner Middelalderkirkested

H730_7 | Bandlegging etter lov om kulturminner Middelalderkirkested

H730_8 | Bandlegging etter lov om kulturminner Kongsvoll Fjellstue

H730_9 | Bandlegging etter lov om kulturminner Grgnnbakken smie

H730_10 | Bandlegging etter lov om kulturminner Rise

H730_11 | Bandlegging etter lov om kulturminner Katlberget

H730_12 | Bandlegging etter lov om kulturminner Hellemaling

H730_13 | Bandlegging etter lov om kulturminner Vang gravfelt

H730_14 | Bandlegging etter lov om kulturminner Steinalderlokalitet Skarvatnet

H720_1 | Bandlegging etter lov om naturvern Amotsdalen landskapsvernomrade

H720_2 | Bandlegging etter lov om naturvern Dovrefjell- Sunndalsfjella nasjonalpark

H720_3 | Bandlegging etter lov om naturvern Knutshg landskapsvernomrade

H720_4 | Bandlegging etter lov om naturvern Dovrefjell- Sunndalsfjella nasjonalpark

H720_5 | Bandlegging etter lov om naturvern Hjerkinn/Kongsvoll/Drivdalen
landskapsvernomrade

H720_6 | Bandlegging etter lov om naturvern Flaman Naturreservat

H720_7 | Bandlegging etter lov om naturvern Trollheimen landskapsvernomrade

H720_8 | Bandlegging etter lov om naturvern Minilldalsmyrene naturreservat

H720_9 | Bandlegging etter lov om naturvern Amotan-Grgvudalen landskapsvernomrade

H740_1 | Bandlegging etter annen lov, energiloven | Gjevilvatnet

H740_2 | Bandlegging etter annen lov, energiloven | Dalsvatnet

H740_3 | Bandlegging etter annen lov, energiloven | Angardsvatnet

H740_4 | Bandlegging etter annen lov, energiloven | Tovatnet
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Forord

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr 71) er lagt til grunn ved framstilling av
denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke
annet er oppgitt.

Formal som er i bruk i denne arealdelen framgar av overskriftene og fglger av pbl:
§ 11-7 nr. 1 Bebyggelse og anlegg

§ 11-7 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 11-7 nr. 3 Grgnnstruktur

§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsliv (samt reindrift)

§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet. Arealformalet kan
enten vises som navaerende (lysere nyanse) eller framtidige (mgrkere/skarpere nyanse).

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet den
dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og retningslinjer.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift i grénn boks. Bestemmelser angir
juridisk bindende vilkar som skal fglges og som ma sgkes dispensasjon fra hvis de ikke fglges.
Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bgr fglges der dette er aktuelt. Fravik fra bade
bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for a styre utviklingen i kommunen i gnsket retning slik
som den framgar av samfunnsdelen og andre viktige fgringer.
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1. Generelle bestemmelser og retningslinjer
(PBL§11-9nr. 1)
1.1 Forholdet til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel 2019-2030 opphever og erstatter kommuneplanens arealdel 2014-2025.

Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav
(PBL&§§11-9nr.1 0g 11-10 nr. 1)

For alle omrader for bebyggelse og anlegg er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan- og
bygningsloven § 1-6 kan skje.

Unntatt fra plankravet er tiltak etter pbl § 20-4 a, b, c, og e, og § 20-5 pa allerede utbygde bolig- og
fritidseiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving.

| LNF-omrader der spredt utbygging kan tillates er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan-
og bygningsloven § 1-6 kan skje, der det oppf@res en gruppebebyggelse med 2 eller flere boliger
eller fritidsboliger.

Ved fortetting er forutsetningen at ny bebyggelse innpasses i bestaende struktur og at den nye
bebyggelsen underordner seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, -volum og grad
av utnytting, samt eksisterende infrastruktur.

Klima og energi
Konsekvenser for klima og energi skal synliggjgres og vurderes i alle saker og veere tema ved oppstart

og gjennomfgring av alt planarbeid.

Folkehelse

Tiltak som beskytter mot risikofaktorer, motvirker sosiale helseforskjeller og som har en positiv
virkning pa folkehelsen skal vektlegges. I de tilfeller det ikke er mulig G unngd negative virkninger skal
det giennomfgres avbgtende tiltak.
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13 Innholdet i utbyggingsavtaler
(PBL§ 11-9 nr.2 jf. § 17-2 og § 17-3)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtaler for a giennomfgre reguleringsplaner i Oppdal
kommune. Kommunestyret har vedtatt retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler.

Med hjemmel i pbl. §§ 17-2 og 17-3 kan utbyggingsavtaler brukes der det er ngdvendig a sikre at
utbygging skjer i samsvar med intensjonen i kommuneplanens arealdel og/eller reguleringsplaner.
Utbyggingsavtalene definerer ansvarsforhold og kostnadsfordeling mellom partene. Bergrte grupper
og interesser skal sikres medvirkning.

14 Krav til naermere angitte Igsninger pa teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-9 nr.3)

1.4.1  Vannforsyning og avigp

Kommunens VA-norm skal legges til grunn ved utbygging.

Ved all utbygging kreves plan for handtering av vann, avlgp og overvann hvor det fremgar
hvordan vannforsyning, sanitaert avligp og overvann skal Igses. Gjeldene klimapaslag (fra NVE)
legges til grunn.

I nye reguleringsplanomrader er det, dersom det skal legges inn vann, krav om felles sanitaert
avlgpsanlegg ved 5 eller flere enheter. Ved fortetting av planomrader skal muligheten for felles
avlgpsanlegg vurderes, samt at eksisterende enheter skal gis muligheter til pakobling.

Vann-/avigps- og overvannsplan

Det skal i hvert enkelt tilfelle vurderes om overvann skal hdndteres lokalt og/eller kobles til
eksisterende vannveger. Det vurderes i tillegg om det skal foretas en flomanalyse som dokumenterer
hvorvidt eksisterende vannveger har tilstrekkelig kapasitet.
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1.4.2 Veg

Nye hovedadkomstveger i omrader som skal reguleres til bebyggelse og anlegg skal ikke vaere
brattere enn 10 %, med unntak av omrader for fritidsbebyggelse hvor det tillates maksimal
stigning pa 12,5 %.

Alle nye veger skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller Statens vegvesen handbok «Veg- og
gateutforming» (handbok N100). Det skal sikres snuplasser for utrykningskjgretgy, renovasjonsbil
og eventuelt slamtgmmebil.

Avkjgrsler til bolig- og fritidsboliger fra kommunale veger skal vaere maksimum 6 m bred malt 1 m
fra vegskulder.

Avkijgrsler

Avkjgrsel fra kommunal veg skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller gjeldende «Forskrift om
alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjarsler fra offentlig veg", og mad godkjennes av
kommunen. Dersom nye veger gnskes overtatt av Oppdal kommune, ma sgknad med tekniske
vegplaner sendes kommunen. Vegene ma tilfredsstille gjeldende hdndbok «Veg- og gateutforming»
(hdndbok N100).

1.5 Rekkefglgekrav
(11-9 nr 4)

| omrader avsatt til utbyggingsformal kan brukstillatelse for bebyggelse ikke gis fgr brukstillatelse
for infrastruktur er gitt.

Med infrastruktur menes elektrisitetsforsyning, vann, avlgp og renseanlegg, kommunikasjon og
veganlegg. Veganlegg bgr omfatte gang- og sykkelveg.

plankontoret

73



1.6 Krav til bygninger, funksjonskrav, universell utforming og parkering
(PBL§ 11-9 nr. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vassdrag:
Tiltak iht. pbl § 20-1 bokstav a er ikke tillatt naermere strandlinjen enn:

- 20 m fra bekker vist med linje/en strek i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer papirkartserien
Norge 1: 50 000).

- 50 m fra vassdrag og innsjger vist med flate i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer
papirkartserien Norge 1: 50 000).
| regulerte vann males avstand fra hgyeste regulerte vannstand (HRV).

Vann og avlgpsledninger:
Byggeavstand fra offentlige og private hovedledninger for vann og avlgp skal vaere minimum 4 m.

Strgmfgrende jordkabel:

Bebyggelse for personopphold; Byggegrensen fra stréemfgrende jordkabel med spenning pa 22
kilovolt og mer, skal vaere minimum 6 m fra senterlinjen. Det skal ikke veere lekeareal innenfor
denne byggegrensen.

1.6.2  Funksjonskrav til handtering av avfall
Ved regulering av omrdder for bebyggelse og anlegg skal det sikres areal for oppsamlingsutstyr for
avfall som tilfredsstiller krav til plassering i henhold til avfallsforskrifter, vedtatt av Oppdal kommune.
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1.6.3  Funksjonskrav til uterom for bolig

Uterom skal vaere mest mulig ssmmenhengende, ha gode solforhold, ikke ha stgyniva som
overstiger anbefalingene i T1442/16 og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing.

Uterommet skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at
det kan brukes til alle arstider.

Det skal avsettes egnet uterom pa egen grunn, etter fglgende krav:

| omrader for boligbebyggelse, sentrumsformal eller kombinerte formal: minimum 30 m? pr
boenhet. Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal.

For utbygging under 400 m? eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles
uterom.

Der det er stilt krav om lekeplass i reguleringsplan skal denne opparbeides og ferdigstilles fgr
ferdigattest for bolig gis.

Lekeplasser og friomrdder

Rundskriv T-2/08 og rikspolitiske retningslinjer punkt 5 skal legges til grunn for dimensjonering av
lekeplasser og friomrader. Areal smalere enn 10 m, brattere enn 1:3 samt areal med stgyniva hgyere
enn 55 db medregnes ikke.

Ved utbygging av 5 eller flere boenheter bgr det innen en gangavstand pG 50 m opparbeides en
neerlekeplass med en stgrrelse pG minimum 200 m?. Maksimalt 20 boenheter kan veere felles om en
neerlekeplass. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 dr.

For hver 25 boenhet bgr det reguleres inn areal pd min 1 daa til fellesareal eller friomrdde. Arealet
skal tilrettelegges for barn og unge i alder 6-15 ar og for ulik lek hele dret.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrdder skal behovet for lekeplasser for hele omrddet totalt sett
vurderes og vektlegges.

Friomrdder og lekeplasser skal vaere solvendte og skjermet for st@y, fare, vind og luftforurensning,
samt ikke ligge i naerheten av hgyspent. Lekearealer skal ha trygg adkomst langs overordnet
grgnnstruktur, sti, gang- og sykkelveg, fortau eller veg som er lite belastet av motorisert trafikk.
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1.6.4 Parkering

Parkeringsbehovet skal enten dekkes gjennom felleslgsninger eller pa egen tomt. Fglgende norm
legges til grunn:

Grunnlag per Bil Sykkel
Kategori
Bolig Boenhet Min 1 Min 2
Kontor, tjenesteyting 100 m? BRA Min 1 / Maks 1,5 Min 0,7
Forretning 100 m2 BRA Min 2 / Maks 4 Min 0,7
Industri og lager 100 m2 BRA Min 0,3 / Maks 0,8 | Min 0,2
Fritidsbebyggelse Boenhet Min 1 Min 1

Ved felleslgsninger skal behovet for antall parkeringsplasser vurderes saerskilt.

For publikumsrettede virksomheter skal minimum 10 % av parkeringsplassene reserveres for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. For publikumsrettede virksomheter skal det tilrettelegges
for sykkelparkering under tak naer inngang.

| heisnaere omrdder kan areal omdisponeres til infrastrukturtiltak dersom alternativer ikke finnes. Det
forutsettes at det enten dyrkes opp tilsvarende arealer, subsidizert betaler utbygger inn til et fond
belgp tilsvarende kostnad til nydyrking. Det presiseres at dette kun gjelder infrastruktur. Det gjelder
ikke for omregulering til fritidsutbygging.

1.7 Krav til miljgkvalitet
(PBL §11-9 nr. 6)

Alle planforslag som bergrer overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte miljgmal i
regional plan for vannforvaltning.

Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i

kantvegetasjonen langs vassdrag og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
skal ikke tillates.

Dersom reguleringsplan bergrer et lukka vassdrag, skal det vurderes om vassdraget skal gjendpnes.

Ved sanering og nyanlegg for overvann bgr det dimensjoneres med sikkerhetsmargin i forhold til
klimaendringer.

1.8  Miljgoppfelging
(PBL§11-9 nr. 8)
Ved utbygging av nye omrdder bgr baerekraftige Igsninger etterstrebes.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner bgr kommunen stimulere til beere kraftig energibruk og
lagring av energi, samt etablering av bilfrie bolig- og fritidsboligomrdder med felleslgsninger.
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2. Bestemmelser til arealformal
(PBL § 11-10)

21 Bebyggelse og anlegg
(PBL§ 11-7 nr. 1 og § 11-10)

Ved utbygging av planomrader skal overskytende matjord benyttes til landbruksformal i
naeromradet.

Ved utbygging av dyrkamark i Vangslia skal tilsvarende arealer nydyrkes. Nydyrkingsparsellen skal
veere klargjort for mottak av matjord fgr opparbeiding av arealene kan starte, og vaere ferdig
oppdyrket senest tre ar etter opparbeiding av arealene er pabegynt.

Eksisterende vegetasjon bgr i stgrst mulig grad bevares.
Omrddet bgr ha naturlige Igsninger for infiltrasjon av overvann.

2.1.1 Boligbebyggelse

Eksisterende boligbebyggelse Ny boligbebyggelse

| alle bebygde omrader utenfor omradereguleringsplan Oppdal sentrum settes utnyttelsesgraden
til maks 40 % BYA.

Navaerende omrader for bolig B2 og B3 ved Hevle kan ikke bygges ut f@r gang-/sykkelveg fra
sentrum er etablert og st@yvurderinger foreligger.

For frittliggende boligbebyggelse innenfor omrader hvor tomtedeling ikke er fastsatt i
reguleringsplan, og som ligger mindre enn 2,5 km malt i luftlinje fra rundkjgring E6/Rv. 70
(Oppdal sentrum) skal minimum utnytting veere 1 bolig pr. 2 daa.

Bolighebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

For omrade B3 Kullbotn ma det sammen med reguleringsplan legges fram en helhetlig plan for
hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Ved utbygging av omradet B3 (Kullbotn) skal utnyttelse vare minimum 25% og maksimum 60%
BYA.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 1000 m>.
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2.1.2  Fritidsbebyggelse

Eksisterende fritidsbebyggelse Ny fritidsbebyggelse

Utnytting:

- Maks 35% BYA

- Maks mgnehgyde er 7 m eller gesimshgyde maks 6 m over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng

Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan for
Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til fjells.

Turdrag ma beskrives og fremga av reguleringsplan.
Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

Omradene F1-F4 og N3 og N4 Kinnpiken
- Omradet skal bygges ut i fglgende rekkefglge:
o F1-F2 skal bebygges fgrst
o Omrade F3 kan bebygges ved utbygging av N3 og N4
o Omradet F4, nord for Gamle Gamle Kongeveg, skal bebygges til slutt

Rekkefglgebestemmelser og krav til omrader for fritidsbebyggelse i Stglen og Vangslia:
- Planfri kryssing av ski-/alpinlgype skal veere etablert fgr det kan gis tillatelse til tiltak i
byggeomrade som er lokalisert mellom skilgper og nedfarter i Stglen og Vangslia

Krav til fritidsbebyggelse i dalstasjonsomradene Stglen, Sletvold og Vangslia

(F20, F21, F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27, F28 i Vangslia)

- Utnytting: min 40% BRA

- Gesimshgyde min 6 m - maks 14 m, mgnehgyde maks 16 m

- Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealet skal
opparbeides som grgntareal

- Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering

For omradene BFR18, BFR20, BFR22, BFR25 og BFR31 skal det gjennomfgres
naturtypekartlegging fgr 1. gangs behandling av reguleringsplan.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 750 m>.

Sum av bebygd og inngjerdet areal skal maksimalt utgjgre 40 % av tomtearealet. Dette skal avklares i
forbindelse med reguleringsplan.

Tomtestgrrelse i dalstasjonsomradene (F20,F21,F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27 og
F28 i Vangslia) bgr maksimalt veere 500 m?.
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2.1.3  Forretning

Eksisterende forretning Ny forretning

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.

2.1.4 Rdstoffutvinning

Eksisterende rastoffutvinning Ny rastoffutvinning

| omrader for grus-/massetak og steinbrudd som vist pa planen, skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan fgr nyanlegg eller utvidelse kan iverksettes. Dette gjelder for massetak der den
totale uttaksmengden blir mer enn 10 000 m3. Reguleringsplanen skal fastsette overflateareal
som kan tillates utnyttet. Det skal videre gis bestemmelser om tilbakefgring og
terrengbehandling etter uttaksslutt. For uttak under 10 000 m3 er det ikke ngdvendig med
reguleringsplan, men det skal ved sgknaden vedlegges plan for uttak, tilbakefgring og
terrengbehandling. Ethvert uttak av naturstein krever konsesjon fgr drift kan starte.

2.1.5 Neeringsbebyggelse

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.
Forbindelse mellom N3 og N4 (Kinnpiken) skal Igses med intern veg fra N4.

For det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Naeringsbebyggelse gst for
jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal planovergangene ved km
431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.6 Idrettsanlegg

Eksisterende idrettsanlegg

Bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet, med unntak av motorsport i omrade 1A3,
kan etter sgknad tillates med hjemmel i kommuneplanen.

| forbindelse med detaljreguleringen av omradet IA3 skal formalsomradet og ngdvendig tilstgtende
areal utredes med hensyn til konsekvenser for naturmangfold og stgy av de foreslatte tiltakene i
omradet. Stgyvurdering skal foretas iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T 1442/2016. En slik vurdering av konsekvensene kan medfgre at hele omradet ma tas ut som
byggeomrade i kommuneplanen.

Dersom det forutsettes bygd atkomstveg fram til banen, skal denne ikke ga over dyrka mark eller
innmarksbeite.

Arealbruksplan for sentralskoleanlegget skal legges til grunn for videre utvikling.

2.1.7 Andre typer bebyggelse og anlegg

Eksisterende andre typer bebyggelse
og anlegg

Naust kan etter sgknad tillates oppfgrt med hjemmel i kommuneplanen innenfor de angitte

omradene ved Skarvatnet, Angardsvatnet, Dalsvatnet, Gjevilvatnet (Osen) og Orkelsjgen.

- Sammenbygning av flere naust kan tillates dersom terrengforholdene tilsier det

- Strandlinje skal ivaretas i forhold til terreng og vegetasjon

- Naust skal ha saltak med takvinkel 22-34° og med gavl mot vatnet

- Maksimal mgnehgyde er 3 m og maksimal gesimshgyde er 2 m

- Maksimalt bebygd areal pr. naust skal ikke overstige 25 m?. Ved Gjevilvatnet er maksimalt
bebygd areal pr naust 35 m?

- Det er ikke tillatt a sette inn pipe, vinduer eller innrede naustet for varig opphold

- Naust skal plasseres minimum 3 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved normal
vannstand. | regulerte vann er HRV a regne som normal vannstand

- Ved Angardsvatnet tillates naust ikke etablert naermere enn 20 m fra midtlinjen til fv. 6514

BAB 1 og BAB 2 Miljgstasjon: Det tillates oppf@rt anlegg for avfallsmottak og renseanlegg.

Fgr det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Andre typer bebyggelse og
anlegg @st for jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal
planovergangene ved km 431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.8 Kombinerte formal

Eksisterende kombinert formal

Nytt kembinert formal

For omradene B/F2 og F/FT1 ma det sammen med reguleringsplan legges frem en helhetlig
plan for hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Omrade

Formal

F/N1 Oppdal sentrum nord

Forretning/Nzering

F/FT5 og F/FT6 Hovden

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

B/F2 Prestgarden

Bolig/Fritidsbebyggelse

F/FT1 Vangslia gard

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT2 og F/FT3 Oppistulgkkja Bgasaetra

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT4 Furuhaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

Gnr/bnr 166/56 Lgnset

Bolig/Neering

F/FT7 Storlidalen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

B/F3 Tagvollhaugen

Bolig/Fritidsbebyggelse

BKB4 Kashaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-7 nr. 2 og § 11-10)
2.2.1 Bane (naermere angitte baneformdl)

Omrader avsatt til bane omfatter areal avsatt til jernbanetrasé med tilhgrende anlegg. For
omrade SB1 tillates det at bygningen brukes til jernbanestasjon og naering.

2.3 Grgnnstruktur
(PBL§ 11-7 nr. 3 og § 11-10)

Eksisterende grgnnstruktur

Ny gr@nnstruktur

Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig
for rekreasjon, lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Skjgtsel og pleie av grennstruktur er tillatt.

Friomradene skal forvaltes med hensyn til at allmennheten skal benytte seg av dem til friluftsliv og
rekreasjon.
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2.4.1 LNFR-omrader

2.4.1 LNFR
(PBL§ 11-7 nr. 5 og § 11-11)

Eksisterende LNFR Nytt LNFR

| LNFR-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for reindrift.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNFR-omrddene som en
naturlig del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNFR-omrddene forblir
attraktive oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke veaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks
fyvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.

24.2 [LNF

Eksisterende LNF Nytt LNF

| LNF-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNF-omrddene som en naturlig
del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNF-omrdadene forblir attraktive
oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks.
fvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.
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2.4.3 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til
fijells

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan
tillates i planperioden:

Omrade Boliger Fritidsbebyggelse Nzringsbebyggelse

LS3 Nerskogen 2 0 1
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2.4.4 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids og naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til

fiells

For omrade LS4 skal avkjgrsel til ny bebyggelse kobles til lokalt vegnett, dvs. Gamle Kongeveg og

Lokkjvegen.

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan

tillates i planperioden:

Omrade

Boliger

Fritidsbebyggelse

Nzringsbebyggelse

LS1 Rate -Lgnset

LS2 Ishoel-Svartgien

LS4 Fagerhaug

LS5 Baggastranda

LS6 Klevgardan

LS7 Dalsvatnet -Lgnset

LS8 Lgnset -Svorunda

LS9 Svorunda-Festa

LS10 Morka

LS11 Tronda-Engan

LS12 Engan -Seetra

LS13 Fagerhaug Nord

LS14 Lgkkjhaugen
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2.4.5 LNF-omrdder for spredt fritidsbebyggelse ved Orkelsjgen
(PBL§11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Innenfor omrade LFS1-LFS4 rundt Store Orkelsjg tillates ikke oppfgring av nye enheter for

fritidsbebyggelse.

For eksisterende fritidsbebyggelse pa enheter definert med gnr/bnr. eller Bygg nr. (BID) i tabeller

under, tillates tiltak dersom:

- Maksimalt tillatt bebygd areal pr. enhet ikke overstiger 75 m?

- Opprustning / utvidelse av bebyggelsen ikke kommer naermere vatnet enn bygning som
inngar i FKB (gjeldende Kartdatabase). Dette gjelder fritidsbebyggelse som ligger neermere
enn 50 m fra vannet.

- Bebyggelse (tilbygg eller erstatning for revet) er tilpasset den eksisterende bebyggelsen og

terrenget

Oversikt over bygninger (BID) og eiendom (gnr. /bnr.)

- Maksimal mgnehgyde er 4,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng
- Bygninger har saltak med takvinkel 20 - 32 grader
- Taktekking og veggkledning er utfgrt i materialer med ikke-reflekterende overflate

LFS1 - BID

18648881 22982788 22983350 22983377 22987696
22982761 22982826 22983369 22987253 300446617
LFS2 - BID

22983334 22983342 22982850-1

LFS3 - BID

10670926-1 22982877 22983059-1 22983180 22984128
10671698 22982893 22983067 22983199 23704765
22981471 22982915 22983067 22983202 23704919
22982508 22982923 22983075 22983210 25348842
22982516 22982931 22983083 22983229 300025856
22982524 22982958 22983091 22983237 300064302
22982532 22982990 22983105 22983245 10661897/1066187-1
22982540 22983008 22983121 22983253 22982885/22982885-1
22982818 22983016 22983148 22983261

22982834 22983024 22983156 22983296

22982842 22983040 22983164 22983318

22982869 22983059 22983172 22983326

LFS3 — gnr/bnr

356/1/7 356/1/15 356/1/23 356/1/27 356/1/29
356/1/8 356/1/22

| LFS4 — gnr/bnr
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Retningslinjer for behandling av byggesgknader for fritidsbebyggelse i LNF(R)-omrader

Generelle retningslinjer
- God terrengtilpassing bgr tilstrebes, bebyggelse bgr tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Oppdeling av bygningsvolum kan veere et godt alternativ til terrenginngrep og b@r vurderes.
- Bebyggelsen bgr gis middels til mgrke jordfarger. Skarpe kontraster bgr unngds, ogsa helt
kvitt.

Eksisterende fritidsbebyggelse i hggfjellet

| hagfjellet i omrddene Tjgnnglupen, Sgndre Sndfjelltignn, Solgytjgnna, Vetlvonen, Langtjgnna og
Fremre Tverda/Seeterfjellet tillates ikke vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse som
ligger uten tilknytning til andre enheter (gruppe). | omrdder der bebyggelsen er samlet i grupper kan
dispensasjon vurderes gitt for utvidelse med totalt bebygd areal inntil 35 m2. Uthus skal fortrinnsvis
ligge under samme tak som fritidsboligen. Flytting av eksisterende bygning betraktes som om det
opprettes ny enhet.

Fjellbuer som er regnet som nyere tids kulturminne i LNF(R)- omrdder

Fjellbuer som er betraktet som nyere tids kulturminner jf. KML § 15 skal ingen rive, flytte, pdbygge,
endre, forandre materialer eller farge pd, eller foreta andre endringer som gdr lenger enn vanlig
vedlikehold uten dispensasjon fra departementet samt tillatelse fra kommunen.

Eksisterende fritidsbebyggelse i Gjevilvassdalen
Tilbygg til/ombygging av eksisterende bebyggelse (mindre vesentlig utvidelse)
- Ved tilbygg til /Jombygging av eksisterende bebyggelse bar ikke mgnehgyde veere starre enn
den eksisterende bebyggelse, og maks til sammen 100 m? BYA. (Veranda/terrasse mer enn
0,5 m over bakkenivé medregnes i BYA).
- Tilbygg bgr i starst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse slik at bebyggelsen framstdr
som en harmonisk enhet.
- Takvinkel pa eksisterende og ny del bgr vaere sa lik som mulig. Taktekking pa eksisterende og
ny del ma veere lik.
- Om hytta pdbygges bgr maks mgnehgyde veere lik som eksisterende bebyggelse. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Vindusutforming bgr vaere mest mulig lik pé gammel og ny del og plasseres slik at fasadene
blir harmonisk.

Der kommunen finner d gi dispensasjon for ny eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse:
- Bebyggelsen bgr maks vaere 100 m? BYA
- Mgnehgyde kan maksimalt veere 5,5 m over giennomsnittlig ferdig planert terreng. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Takvinkel bgr vaere mellom 22 og 27 grader og taket bgr tekkes med torv, tre, skifer eller
annet ikke reflekterende materiale.
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Tiltak i landbruket

Bruksendring

Der det er ngdvendig for G sikre og vedlikeholde bygninger og tun kan bruksendring til annen
virksomhet vurderes. Endringen ma kunne forsvares ut fra landbruksvirksomheten. Bygningenes
uttrykk og form skal opprettholdes.

Gardsturisme

For utvikling av gardsturisme kan det vurderes dispensasjon for oppf@ring av nye tiltak. Nye tiltak bagr
knyttes til eksisterende infrastruktur og bebyggelse. Nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende
bygningsmilj@ og landskapet.

Garden som ressurs
Veileder H- 2401 Garden som ressurs, angir prinsippene for hvilke tiltak som inngar i
landbruksbegrepet.

3. Hensynssoner
(pbl § 11-8 a-fog § 12-6)

Hensynssone bevaring kulturmiljg
H570_1 Vang, H570_2 Kdsen, H570_3 -7 Drivstoggo gdrd, H570_8 Drivstua overnattingss-
/serveringssted og H570_9 Drivstua jernbanestasjon

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming,byggeskikk og kulturmiljg vektlegges far
det avgjgres om tiltaket kan giennomfgres. For bygging som i seg selv eller som del av et
bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som skal bevares, skal kommunen
kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade.
Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til G uttale seg f@r vedtak fattes.

Hensynssone reindrift

H520_1-48

Det skal utvises seaerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av sgknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrift.

Tilrettelegging av ferdsel skal i stgrst mulig grad kanaliseres utenom hensynssonene.
Ved opprettelse av nye Igypetraseer skal reindriftsnaeringa konsulteres.

Hensynssone friluftsliv

H530_1 Verna vassdrag

For hensynssone friluftsliv langs Alma, fra grense for grennstrukturomréder sgrvest for skoleomrdadet
og til samlgpet med Driva, bgr inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier
(fiske, framkommelighet i og langs vassdraget) eller opplevelsesverdier unngds.

Henynssonen omfatter ikke omrdde som dekkes av reguleringsplan for sentrum, da hensynet til
friluftsliv er ivaretatt i denne.
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Omfatter de omradene som inngdr i sone 1 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Hensynssone bevaring av naturmiljg

H560_1-2 Nasjonalt villrein omrdde 1 og 2
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omrddet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_BS1, BS4, BS10, BS11, BS12, BS13, BS14 Buffersoner
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omradet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_3 Verna vassdrag

Hensynssonen omfatter Driva fra Drivstua gadrd ned til samlgpet med Skjgrdgla, med sideelvene
Amotselva fra vernegrensen i Amotsdalen, Tronda 250 m fgr samlgpet med Driva og Vinstra fra
Jernbanebrua og til samlgpet med Driva.

Hovedtrekkene i landskapet ma sgkes opprettholdt. Inngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vassdraget og i de omrddene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
bgr unngds. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av en viss betydning i selve
vassdraget, bar unngds. Leveomrdder for truede planter- og dyrearter og mindre omrdder med store
verneverdier skal hensyntas.

Omfatter de omrdadene som inngdr i sone 2 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

H560_4 Verna vassdrag
Hensynssonen omfatter gvre deler av Driva med sideelver til sone H530_1 og H560_3, hele Dindgla
og hele Langvella.

Det er sveert viktig G bevare naturens preg av @ vaere lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet.
Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bgr unngds. Vannkvalitet og naturlig
vannfgring ma sgkes opprettholdt, og alle former for inngrep som reduserer vassdragets verdi bgr
sgkes unngdtt.

Omfatter de omradene som inngdr i sone 3Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Bdndlagte omrdder

(pbl § 11-8 d)

Bdndlegging etter lov om naturmangfold

H720_1-12

Omrdder vernet etter lov om naturmangfold har egne forskrifter.

Forvaltningsmyndigheten for verneomrddene pa Dovrefjell og i Trollheimen er lagt til hhv. Dovrefjell
nasjonalparkstyre og verneomrddestyret for Trollheimen.

Ved behov for tillatelse til tiltak eller aktivitet som reguleres av respektive saerlover, ma det ogsd
spkes om dispensasjon fra verneforskriftene eller naturmangfoldloven. Kommunen er
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forvaltningsmyndighet i forhold til saerlovene, og ssknader sendes til kommunen som oversender
sgknader for behandling/uttalelse hos vernemyndighet.

Det er lagt inn tre nye omrdader med bdandlegging etter lov om naturmangfold. Dette er omrddene
H720_10 som er Smdvollan naturreservat og H720_11 og 12 som er Grdura naturreservat.

Bdndlegging etter lov om kulturminner
(pbl § 11-8 d)

H730_1 Oppdal - og H730_2 L@nset kirker

Oppdal og Lgnset kirker er listefgrt som seerlig verneverdig hos Riksantikvaren. Ved vedlikehold og
utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer,
kledning taktekking, samt overflatebehandling skal sa langs som mulig bevares i sin opprinnelige
tilstand. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type materialer som originalt. Alle tiltak skal
forelegges kulturminnemyndigheten, jf. rundskriv T-3/2000 (kirkerundskrivet). All bygging naermere
kirkene enn 60 m er forbudt etter kirkeloven § 21, 5. ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som
angdr Oppdal og Lgnset kirker skal til Riksantikvaren for radgivning far det fattes vedtak av kirkelig
myndighet etter kirkeloven. Saker som angdr Oppdal og Lgnset kirkers omgivelser skal sendes pa
hgring til fylkeskommunen.

H730_3-7 Middelalderkirkestedene (Lo-, Stavd-, Aalbu- og Vindal kirkested) samt huset pa Vikdsen
Kulturminnet er automatisk fredet, jf. kulturminneloven § 4. Det er ikke tillatt G sette i gang tiltak som
er egnet til G skade, gdelegge, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mdte utilbgrlig skiemme
de automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Alle tiltak skal avklares
med Riksantikvaren.

H730_8 Kongsvold Fjeldstue

Kongsvold Fjeldstue med bygninger og utomhusanlegg skal bevares. Endringer ut over vanlig
vedlikehold er ikke tillatt, uten etter tillatelse fra kulturminneforvaltningen. Bestemmelsen omfatter
anlegg i landskapsverneplanen fra Klima- og miljgdepartementet som er under forskriftsfredning.

H730_9 Grgnnbakken smie

Gr@gnnbakken smie er fredet giennom forskrift av 24.8.2007 og gjelder eksterigr og interigr med fast
inventar. Feil hus er markert i Askeladden, hensynssonen er lagt inn ihht denne registreringen.
Hensynssonen vil bli oppdatert ndr kartet i Askeladden blir oppdatert.

H730_10-12 Rise, Katlberget, Hellemaling
Inngdr i Regional plan for kulturminner, Sgr-Trandelag fylkeskommune.

H730_13 Vang gravfelt

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming og kulturmiljg vektlegges for det avgjogres
om tiltaket kan gijennomfgres. Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til  uttale seg for
vedtak fattes.
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En fremtidig bdandleggingssone;

H730_14 Steinalderlokalitet ved Skarvatnet
Automatisk freda steinalderlokalitet med tilhgrende 5m sikringssone rundt. Det er ikke tillatt med

noen form for tiltak verken i bandleggingssonen (selve lokaliteten) eller i sikringssonen pG 5 m rundt.

Bdndlegging etter annen lov, energiloven
(pbl § 11-8 d)

H740_1-4 Gjevilvatnet, Dalsvatnet, Angardsvatnet, Tovatnet
Bdndleggingssonen gjelder regulerte vann. HRV = hgyeste regulerte vannstand.
HRV Gjevilvatnet: 660,80 m.o.h.

HRV Dalsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Angardsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Tovatnet: 757,00 m.o.h.

3.1 Faresoner

3.1.1 Ras og skredfare
(pbl § 11-8 a)

For omrader vist som faresone ras eller skred kreves det ved sgknad om tiltak og f@r forslag til
reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan- og bygningsloven § 28-1 er
oppfylt.

Det gjgres oppmerksom pad at bdde faresonekartlegginger og aktsomhetskartlegginger er lagt inn
som faresoner i plankartet.

3.1.2 Flomfare

For omrader vist som aktsomhetsomrader flom i NVE atlas kreves det ved sgknad om tiltak, og
f@r forslag til reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan — og
bygningslovens § 28-1 er oppfylt.

3.1.3 Hagyspenningsanlegg (inkl hgyspenningskabler)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier». Det ma ikke
tilrettelegges for varig opphold under ledningene (feks lekeplasser).
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3.2  Sikringssoner

3.2.1 Nedslagsfelt drikkevann
(pbl § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med tiltak som kan forurense drikkevannskilden.

Ved spknad om tiltak etter pbl § 1-6 ma tiltakshaver kunne dokumentere at de omsgkte tiltaket
ikke kan medfgre forurensning av drikkevannskilden.

De til enhver tid gjeldende klausuleringer for drikkevannskilden gjelder.

| det gyeblikket nedslagfeltet utgar som drikkevannskilde og/eller reservevannkilde, inngar
nedslagfeltet ikke i hensynssonen og bestemmelsen frafaller.

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor hensynssonen.

3.3  Gjennomfdringssone

3.3.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
(pbl § 11-8 e)

Omradene skal planlegges samlet, og det skal foreligge godkjent reguleringsplan for den enkelte
sone fgr det kan gis tillatelse til tiltak eller deling av eiendom.

H810_1-6

Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer i Kinnpiken:
H810_1 fritidsbebyggelse F1

H810_2 fritidsbebyggelse F2

H810_3 fritidsbebyggelse F3 og nzeringsbebyggelse N4

H810_4 naeringsbebyggelse N3

H810_5 fritidsbebyggelse F4

H810_6 omrade nordvest for Rp Rgnningslia Il

Se pkt 2.1.2

3.4 Stgysoner
(pbl § 11-8 a)

Stgyvurdering iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T 1442/2012 ma
foreligge for reguleringsplan sendes pa hgring. Sonene viser rg@d og gul stgysone langs E6 og RV
70 samt noen sideveger samt ved Fagerhaug flyplass og skytebanen.
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3.5 Infrastruktursone
(pbl § 11-8 b)

H410_1-10 krav vedrgrende infrastruktur.
Hensynssone jernbanetunnel. Det tillates ikke graving, boring, sprenging eller andre typer
inngrep som kan skade jernbanen.
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i° LOVDATA

Forskrift om vern av Dovrefjell-Sunndalsfjella
nasjonalpark, Sunndal, Nesset, Oppdal, Dovre og
Lesja kommuner, More og Romsdal, Trendelag og
Oppland fylker

FOR-2018-04-20-607
Dato

Tkrafttredelse 20.04.2018

FOR-2002-05-03-428
Endrer

Gielder for Sunndal, Molde, Oppdal, Dovre og Lesja kommuner, More og Romsdal, Trendelag, Innlandet

. LOV-2009-06-19-100-§34, LOV-2009-06-19-100-§35, LOV-2009-06-19-100-§62
Hjemmel

. 23.04.2018  kl. 15.50
Kunngjort

Rettet 08.05.2018 (§ 7, protokolltilfersel), 18.01.2019 (rettet i § 9).

Forskrift om vern av Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark, Sunndal, Nesset, Oppdal, Dovre og

Korttittel Lesia

Hjemmel: Fastsatt ved kgl.res. 20. april 2018 med hjemmel i lov 19. juni 2009 nr. 100 om forvaltning av naturens mangfold
(naturmangfoldloven) § 34, jf. § 35 og § 62. Fremmet av Klima- og Miljedepartementet.

Kapitteloversikt:

Hoveddel

Kartvedlegg

§ 1. Formal

Formaélet med forskriften er & ta vare pa et stort, ssmmenhengende og villmarkspreget naturomrade som
inneholder saregne og representative ekosystemer og landskap og som er uten tyngre naturinngrep.

Formélet er videre a ta vare pa:
a. et tilnermet intakt hoyfjellsekosystem med det naturlige biologiske mangfoldet, herunder arter,
bestander, naturtyper og geologi. Omradet utgjer et stort og tilneermet intakt hogfjellokosystem der
arter som villrein, jerv, fjellrev, kongeern og ravn har en nekkelrolle
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b. kalkrike omrader med rik fastmark i fjellet, ekstremrike myrer og en unik karplanteflora
c. elveslettelandskap med kroksjeer, meandrerende elv og dpne sandomrader

d. en viktig del av leveomradet til villreinen i Snehetta og Knutshe villreinomrader

e. vakre og egenartede landskap

f. store alpine fjellmassiv omkring Snehetta

g. serpregede kvartaergeologiske forekomster

h. kulturminner, herunder spor etter fangst og beitebruk.

Forskriften skal gi allmennheten anledning til & oppleve naturen uforstyrret gjennom naturvennlig og
enkelt friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging.

§ 2. Avgrensning

Grensene for nasjonalparken fremgar av vedlagte kart datert Klima- og Miljedepartementet april 2018.
Nasjonalparken dekker et totalareal pa ca. 1829,5 km? .

Nasjonalparken omfatter hele eller deler av folgende gnr./bnr.:

a. Nesset kommune: 123/1 (Eresfjord og Vistdal statsallmenning)

b. Sunndal kommune: 9/1, 9/2, 11/1,11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 12/1, 12/2, 12/3, 13/2, 13/4, 13/6,
19/1, 19/4, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 29/1, 34/2, 35/1, 36/1, 36/2, 37/2, 38/2, 38/4, 39/1, 40/3, 41/6, 41/7,
45/1,45/2,45/3,45/15, 46/1, 46/2, 46/4, 46/8, 47/1, 47/2, 47/3, 47/5, 47/6, 47/8, 47/9, 47/10, 47/11,
47/12, 53/4, 53/6, 53/27, 53/60, 56/1, 56/2, 57/1, 121/1 (Sunndal statsallmenning)

c. Oppdal kommune: 60/1, 62/1, 62/2, 125/6, 126/1, 126/3, 126/4, 126/6, 127/1, 128/1, 128/2, 128/5,
129/1, 129/3, 130/1, 130/2, 132/1, 199/1, 356/1 (Oppdal bygdeallmenning), 358/1

d. Lesja kommune: 156/1 (Dalsida statsallmenning)

e. Dovre kommune: 1/1 (Hjerkinn utmaling) og 87/1 (Dovrefjell statsallmenning).

Grensene for nasjonalparken skal merkes i terrenget i det omfang Miljedirektoratet bestemmer.
Koordinater for knekkpunktene skal méles i terrenget eller fra kart.

§ 3. Vern mot inngrep i landskapet

I nasjonalparken skal ingen varig pavirkning av naturmilje eller kulturminner finne sted, med mindre
slik pavirkning er en forutsetning for & ivareta verneformalet.

Omrédet er vernet mot inngrep av enhver art, herunder oppfering av varige eller midlertidige bygninger,
anlegg og innretninger, hensetting av campingvogner, bobiler og maskiner, etablering av oppdrettsanlegg,
vassdragsregulering, opplag av béter, gjerding, vegbygging, bergverksdrift, graving, utfylling og henleggelse
av masse, sprenging boring, bryting av stein, mineraler og fossiler, fjerning av sterre stein og blokker,
mineraler eller fossiler, drenering og annen form for terrlegging, nydyrking, nyplanting, bakkeplanering,
fremforing av luft- og jordledninger, bygging av bruer og klopper, oppsetting av skilt og opparbeiding og
merking av stier, layper.

Det er likevel tillatt med

a. vedlikehold av bygninger, anlegg og innretninger som ikke forer til bruksendring. Vedlikehold skal
skje i samsvar med lokal byggeskikk og tilpasses landskapet. Vedlikehold omfatter ikke ombygging
eller utvidelse

b. vedlikehold av merka stier, skiloyper, skilt, bruer, klopper og liknende i samsvar med retningslinjer i
forvaltningsplan

c. oppsetting av saltstein i forbindelse med beiting i regi av beitelag

d. tiltak for nedvendig istandsetting av stremkabel til Sngheim og Forsvarets radiolinjestasjon pa
Snehetta ved akutt utfall

e. tiltak i forbindelse med naturrestaurering, opprydding og tilherende oppfolging i tidligere Hjerkinn
skytefelt i henhold til vedtatt prosjektplan, samt tilsvarende tiltak i forbindelse med tilbakefering av
Eingvlingsdammen

f. nedvendige tiltak for uskadeliggjoring av eksplosivrester. Det skal gis melding til ansvarlig oppsyn for
verneomrédet i forkant.



Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til
a. ombygging av eksisterende bygninger
b. mindre utvidelse av bygninger, eller oppfering av frittstdende bygning som kun skal benyttes til uthus
eller utedo som ikke kan medfere endret funksjon
. gjenoppfering av bygninger, anlegg og innretninger som er gatt tapt ved brann eller naturskade
. bygging av bruer og legging av klopper
e. oppsetting av skilt og merking av nye stier og skilgyper i samsvar med retningslinjer i
forvaltningsplan
f. ombygging og oppfering av tilsynsbuer, anlegg og innretninger, herunder gjerder og sankekveer, i regi
av beitelag i forbindelse med beitebruk i samsvar med retningslinjer i forvaltningsplan
g. bruksendring av eksisterende bygninger
h. riving av bygninger, anlegg og innretninger og oppfering av nye med samme sterrelse og for samme
bruk
i. nedvendige tiltak i forbindelse med artsforvaltning
j- opplag av bat
k. tiltak i forbindelse med vedlikehold, oppgradering eller fornyelse av stremkabel til Sneheim og
Forsvarets radiolinjestasjon pa Snehetta
. vedlikehold av eksisterende kjarespor til Sendre Snefjelltjenn, og eksisterende kjerespor til Nedre
Varstigseter, etter neermere retningslinjer i forvaltningsplan.

[oNN o}
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Ombygging, utvidelse og nybygg skal skje i samsvar med lokal byggeskikk og tilpasses landskapet.

§ 4. Vern av plantelivet

Vegetasjonen i nasjonalparken skal ikke skades eller edelegges. Det samme gjelder dede busker og treer.
Planting og saing er forbudt.

Bestemmelsen i forste ledd er ikke til hinder for
a. beiting
b. skdnsom bruk av trevirke til balbrenning
c. plukking av bar og matsopp
d. plukking av vanlige planter til eget bruk
e. bruk av kvist til snarefangst.

Forvaltningsmyndigheten kan etter sgknad gi tillatelse til uttak av trevirke til brensel for hytter og buer
som ligger i nasjonalparken.

§ 5. Vern av dyrelivet

Dyrelivet, herunder hi, reir, hekke-, yngle- og gyteplasser, er vernet mot skade og unedvendig
forstyrrelse. Utsetting av dyr pé land og i vann er forbudt.

Bestemmelsen i forste ledd er ikke til hinder for
a. jakt, fangst og fiske i samsvar med lover og forskrifter
b. skadefelling av store rovdyr i samsvar med lover og forskrifter.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til
a. utsetting av fisk fra lokale fiskestammer hvor dette er gjort tidligere
b. kalking av vann og elver nar det er nedvendig for & hindre at en art der ut. Det skal gjennom

forvaltningsplanen fastsettes et referanseomrade som ikke kan kalkes.
c. tiltak i forbindelse med forvaltning av vilt.

§ 6. Vern av kulturminner

Kulturminner skal beskyttes mot skade og edeleggelse. Lose kulturminner skal ikke flyttes eller fjernes.
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Forvaltningsmyndighetene kan etter seknad gi tillatelse til istandsetting, vedlikehold, skjatsel og uttak
av kulturminner.

§ 7. Ferdsel og friluftsliv

I nasjonalparken ma alle ferdes varsomt og pa en méte som tar hensyn til vegetasjonen, dyrelivet og
kulturminnene.

Sykling er kun tillatt pa traseer og til tider som er godkjent for slik bruk i forvaltningsplanen.

Folgende aktiviteter kan bare skje etter tillatelse fra forvaltningsmyndigheten:
a. Organisert ferdsel og ferdselsformer som kan skade naturmiljeet. Forvaltningsplanen skal avklare hva
slags ferdsel dette gjelder.
b. Sterre arrangementer som kan skade naturmiljeet. Neermere retningslinjer gis i forvaltningsplan.
c. Kjoring med hundespann og organisert bruk av hest. Nermere retningslinjer gis i forvaltningsplan.
d. Telting ut over en uke pa samme sted. Dette gjelder ikke vanlige vandretelt med unntak av narmere
avgrensede omrader med teltforbud jf. forvaltningsplan.

Bruk av hest til kleving og gjeting er tillatt.

Forvaltningsmyndigheten kan legge om eller kreve fjernet merking av stier og leyper av hensyn til
naturmiljeet og kulturminnene i nasjonalparken.

Innenfor narmere avgrensa deler av nasjonalparken kan Miljedirektoratet ved sarskilt forskrift regulere
eller forby ferdsel som kan skade naturmiljeet.

§ 8. Generelle unntak for ferdsel

Reglene i § 7 gjelder ikke ferdsel ved gjennomfering av militer operativ virksomhet og tiltak i
forbindelse med ambulanse-, politi-, brannvern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt gjennomforing av
skjotsels- og forvaltningsoppgaver bestemt av forvaltningsmyndigheten.

§ 9. Forbud mot motorferdsel

Motorferdsel pa land, i vann og i luft under 300 meter fra bakken er forbudt.

Bestemmelsen i forste ledd er ikke til hinder for:

a. motorferdsel ved gjennomforing av militeer operativ virksomhet og tiltak i samband med ambulanse-,
politi-, brannvern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt gjennomfering av skjotsels- og
forvaltningsoppgaver bestemt av forvaltningsmyndigheten. Unntaket gjelder ikke avingskjering.

b. motorferdsel for uttransport av syke eller skadde bufe i medhold av lov om dyrevelferd. Kjoretoy som
benyttes skal veere skansomt mot markoverflaten. Det skal gis melding til ansvarlig oppsyn for
verneomradet i forkant av kjering.

c. motorferdsel for nedvendig transport til og fra Forsvarets radiolinjestasjon pa Snehetta og Forsvarets
anlegg ved Sneheim etter na@rmere retningslinjer i forvaltningsplan. Det skal gis melding til ansvarlig
oppsyn for verneomradet i forkant av kjering.

d. motorferdsel i forbindelse med akutt utfall pa stromkabel til Sngheim og Forsvarets radiolinjestasjon
pé Snehetta. Det skal gis melding til ansvarlig oppsyn for verneomradet i forkant av kjering.

e. nedvendig motorferdsel i forbindelse med naturrestaurering, opprydding og tilherende oppfelging i
tidligere Hjerkinn skytefelt jf. § 3 tredje ledd bokstav e).

f. motorferdsel i forbindelse med nedvendige tiltak for uskadeliggjoring av eksplosivrester jf. § 3 tredje
ledd bokstav f). Det skal gis melding til ansvarlig oppsyn for verneomrédet i forkant av kjering.

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi tillatelse til:
a. gvingskjering for formal nevnt i § 9 andre ledd bokstav a)



b. nedvendig bruk av beltekjoretay pa vinterfare eller nedvendig motorferdsel pa barmark i forbindelse
med jordbruksdrift og transport av ved, varer, utstyr og materialer langs kjerespor til Sendre
Snefjelltjonn og Nedre Varstigseter

c. bruk av beltekjoretay pa vinterfore for utkjoring av saltsteiner etter § 3 tredje ledd bokstav c) i regi av
beitelag

d. flyging lavere enn 300 meter over bakken i forbindelse med beitedyrleting og dyretellinger.

e. motorferdsel i forbindelse med tiltak som er nedvendige for artsforvaltning i samsvar med § 3 fjerde
ledd bokstav 1)

f. bruk av lett beltekjoretoy som ikke setter varige spor i terrenget for uttransport av felt elg og hjort i
samsvar med retningslinjer i forvaltningsplan

g. bruk av beltekjoretoy pa vinterfore eller luftfartey for transport av ved, varer og utstyr til buer og
hytter

h. bruk av beltekjoretoy pa vinterfore eller luftfartey for transport av materialer til vedlikehold, drift og

byggearbeid pa bygninger, anlegg og innretninger

. bruk av beltekjoretay pa vinterfore eller luftfartey for transport av ved, varer og utstyr til turisthytter

etter naermere retningslinjer i forvaltningsplan
j- bruk av beltekjaretoy pé vinterfore eller luftfartoy i forbindelse med fiskekultivering og kalking etter
§ 5 tredje ledd bokstav a) og b)
k. bruk av beltekjoretay pa vinterfore eller luftfartey for transport av bat
1. nedvendig motorferdsel i forbindelse med vedlikehold, oppgradering eller fornyelse av stremkabel til
Sneheim og Forsvarets radiolinjestasjon pa Snehetta
m. motorferdsel i forbindelse med vedlikehold av kjeresporene til Sendre Snefjelltjonn og Nedre
Varstigseter
n. bruk av beltekjoretey pa vinterfore langs etablerte traseer for snemaling i forbindelse med drift av
eksisterende kraftanlegg.

—

§ 10. Forbud mot forurensning og stay

Forurensning og forsepling er forbudt, herunder lagring av materialer og gjerdeutstyr o.l. All bruk av
kjemiske midler som kan pavirke naturmiljeet er forbudt.

Unedvendig stey er forbudt. Bruk av motordrevet modellfly o.1. er forbudt. Bruk av droner ma ha
serskilt tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

§ 11. Generelle dispensasjonsbestemmelser

Forvaltningsmyndigheten kan etter soknad gjore unntak fra forskriften etter naturmangfoldloven § 48
nér vilkérene i bestemmelsen er oppfylt.

§ 12. Forvaltningsplan

Det skal utarbeides en forvaltningsplan med n@rmere retningslinjer for forvaltning, skjetsel,
tilrettelegging, informasjon osv. Forvaltningsplanen skal godkjennes av Miljedirektoratet.

§ 13. Skjotsel

Forvaltningsmyndigheten eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer kan iverksette skjatselstiltak
etter naturmangfoldloven § 47.
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§ 14. Forvaltningsmyndighet

Miljedirektoratet fastsetter hvem som er forvaltningsmyndighet etter denne forskriften.

§ 15. Radgivende utvalg

Det skal opprettes et radgivende utvalg for forvaltningen av nasjonalparken.

§ 16. lkrafttredelse
Forskriften trer i kraft straks. Samtidig oppheves forskrift 3. mai 2002 nr. 428 om verneplan for

Dovrefjell, vedlegg 1, vern av Dovrefjell-Sunndalsfjella nasjonalpark, Sunndal, Nesset, Oppdal, Lesja og
Dovre kommuner, Mere og Romsdal, Ser-Trendelag og Oppland.

Kartvedlegg

i
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Nabolagsprofil

Snefjellstjgnnvegen 985

Hoyde over havet
1094 m

Offentlig transport

X Kristiansund Kvernberget 106.9 km

@ Oppdal stasjon 20.7 km
Linje F6, R70

@ Kongsvoll stasjon 21.4 km
Linje F6

2 Horvlia 12 km
Linje 901

2 Gravaune 12.2km
Linje 901

Avstand til byer

Orkanger 95.8 km

Kristiansund 110.4 km

Molde 117.9 km

Trondheim 118.2 km

Oslo 293.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Sunndalsporten 16.5km

& |onity Oppdal 20.4 km

100

Vintersport

Alpin
* Oppdal Skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 20.7 km

 Skitrekk i anlegget: 18

=
~

Aktiviteter

Smaébruket Pipemakeri og kulturhand... 13.2 km

Sunndal Nasjonalparksenter 16.4 km

Opplev Oppdal - aktiviteter 18.5km

Oppdal Bowling 20 km

Oppdal Kulturhus 20.6 km

Gondolen 21 km

Oppdal Golfklubb 21.1 km

Kongsvold Fjeldstue 21.7 km

Sport

© Moabanen engan grusbhane 9.6 km
Fotball

@ Lgnset 13 km
Ballspill, fotball

& Oppdal Treningssenter 20.5km

Dagligvare

Neerbutikken Lgnset 12.7 km

PostNord

Matkroken Sunndalsporten 16.5km

Sgndagsapent
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Snafjellstjignnvegen 985 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7342 LONSET Saksbehandler: Jon lvar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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