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Innholdsrikt næringsbygg  
i Moelv ‑ Sentral  
beliggenhet -  
Produksjonshaller og flere  
Storgata 72 er en innholdsrik industribygning og som blant annet har  
blitt brukt i plastproduksjon. Bygningsmassen består av tre  
bygningsdeler, fra hhv. 1965/​​​​1989/​​​​2006 og med et totalt bruttoareal  
(BTA) på ca. 2.614 m². Her har man blant annet tre store  
produksjonshaller, kantine med kjøkken, flere kontorer, toaletter,  
dusjrom, kjøkken, møterom, garderobe, vinterhage og flere kott/​​​​boder.  
Felles fyrrom med nabo ‑ som ikke er i drift. 

Bygget er inndelt/​​​​innredet med kontor‑/​​​​administrasjonsdeler i begge  
ender av bygget og produksjonslokaler i midten. Dette gir rom for å  
benytte hele eller deler av arealet til egen virksomhet og/​​​​eller  
eventuelt leie ut deler av arealet til annen virksomhet. Områdene  
rundt næringsbygget er utnyttet med forskjellige typer industri, samt  
forskjellige typer eiendommer som er endret til boligformål i senere  
tid. 

I kommuneplanens arealdel er området eiendommen ligger i avsatt til  
bybebyggelse. Det er igangsatt arbeider med en ny  
område‑reguleringsplan. Se punktet Reguleringsmessige forhold.Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 9 500 000,‑
Omkostn.:	 Kr 238 740,‑
Total ink omk.:	 Kr 9 738 740,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 1 200,‑
Selger:	  Storgt 72 AS
	
Salgsobjekt:	 Kombinasjonslokale
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1980
:	
Tomtstr.:	 3664 m²
Gnr./​bnr.	 Gnr. 381, bnr. 4

Oppdragsnr.:	 1214240047

Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 909 96 313
E‑post	 kjetil.gustavsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker
Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal.  
TLF. 994 78 855
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Se takst for beskrivelse av bygningene.

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
3664 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med gruset dekke på innkjørselsdel, gårdsplass med  
transportarealer, samt på biloppstillingsplasser ut for hovedinngang ved  
adminstrasjonsdel i bygningsdel 3. Belegningsstein ved bi‑inngang til samme  
administrasjonsdel og ved hagestuen. Ut for hovedinngang er det opparbeidet plen,  
beplantet eiketrær, epletrær og plommetre. Sørvestre del av tomten har gjerde mot  
tilstøtende eiendom. Ut fra digitalt kart ser det ut som at flis‑silo går litt utenfor festet  
område og inn på bortfesters grunneiendom (kan medføre tillegg i festeavgift).

Årlig festeavgift
Kr 1 200

Festetid
99 år fra 1946

Regulering av festeavgift
Bortfester (grunneier) er Inger Birgitte Dæhlie. Det er etablert festekontrakt for 99 år,  
gjeldende/​​regnet fra og med 1946. Årlig festeavgift for 2019 er opplyst til å være kr  
1.200,‑. Bortfester opplyser at det ved salg vil bli krevd oppregulering av festeavgiften  
til cirka kr. 12.600,‑ per dekar (deretter årlig indeksregulering). Bortfester ønsker også å  
skrive ny festekontrakt, men gjeldende festekontrakt og lovverk gir ingen rett for  
bortfester til å forlange ny festekontrakt. Ønsker ny eier/​​fester å videreutvikle  
eiendommen (alternativt med annen type bebyggelse), kan det likevel være behov for å  
inngå ny festekontrakt, blant annet å sikre at festeforholdet fortsetter etter utløpsåret  
2045. Bortfester har tilbudt en pris på kr 550,‑ per m² for innløsning. Dette vil gi en  
innløsningssum for tomten på cirka kr 2.015.000,‑. 
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Tinglyst festekontrakt (fra 1966) med tillegg/​​nye vilkår (fra 1969) følger som vedlegg i  
salgsoppgaven.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et veletablert næringsområde ca. 1 km utenfor Moelv sentrum.  
Her finner du de aller fleste type butikker og servicetilbud, i tillegg til skyss‑ og  
jernbanestasjon med tilknytning til både Trondheim og Oslo. Ikke langt unna  
eiendommen ligger Mjøsa med båthavner, badestrender og fiskemuligheter. Båthavna  
har en koselig liten kiosk og pub med servering om sommeren. Moelven ligger midt  
mellom de tre mjøsbyene Hamar, Lillehammer og Gjøvik og med kun 30 minutters  
kjøretur til hver av de disse. Med nye E6 og firefelts motorvei fra Moelv til Oslo, er  
sistnevnte bare en halvannen times kjøretur unna. Med drøye timen til Gardermoen er  
resten av verden heller ikke langt unna. Det er et godt utvalg barnehager og skoler i  
Moelv, blant annet en ny barneskole.

Bygningssakkyndig
Byggpartner K.G. Skjelbostad

Verditakst
Kr 14 000 000

Innhold
Bygningsdel 1 (kalt Trinn 1 i takstdokument), ble oppført i 1965. Bygningsdelen har  
innhold fordelt på to plan og inneholder følgende: 
1. etasje: Produksjonshall, lakkeringsboks med hengebane, kompressorrom, utgang  
rampe, nedgang kjeller ‑ BTA 674 m².
Kjeller: Har egen inngang og består av tidligere kontor og sosialrom ‑ BTA 130 m².

Bygningsdel 2 (kalt Trinn 2 i takstdokument), ble oppført i 1989. Bygningsdelen har  
innhold fordelt på ett plan og inneholder følgende: 
Produksjonshall, 4 drifts‑kontorer med sosialrom, verksted, delelager og avdelt  
bearbeidingsrom med sandblåsing ‑ BTA 768 m².

Bygningsdel 3 (kalt Trinn 3 i takstdokument), ble oppført i 2006: Bygningsdelen har  
innhold fordelt på to plan og inneholder følgende: 
1. etasje: Produksjonshall med port og rampe, administrasjonsdel, inngang trapperom,  
kjøkken, wc bad/​​dusj, garderober, labratorie, kontorer, kantine med vinterhage og  
bøttekott ‑ BTA 940 m².
2. etasje: Trapperom/​​gang, kontorer, kjøkken, wc og kott/​​arkivrom etc ‑ BTA 102 m².

Eiendommen selges slik den står, uten ytterligere rydding og rengjøring og med alt av  
inventar.
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Bygningsmassen fremstår som normalt vedlikeholdt i relasjon til de forskjellige  
byggeperiodene og hovedsaklig med standard, innredninger og utstyr fra de respektive  
byggeår. Noe brukspreget og stedvis påregnelig med noe reparasjoner, utskiftninger og  
påkostninger, spesielt i eldste delen av byggene. For ytterligere beskrivelse av tilstand  
samt beskrivelse av utstyr, installasjoner og byggemåte, se vedlagte takstdokument  
avholdt den 15.08.2019 av Byggpartner K. G. Skjelbostad.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter på vestre og nordvestre del av tomten. 

Mjøseiendom AS (selger) har tinglyst en personlig rettighet på fnr. 10 (tilstøtende  
eiendom i øst) i form av adkomstrett frem til eget kontorbygg (østre  
adminstrasjonsdel) og parkering foran samme bygningsdel. Som nevnt gjelder denne  
rettigheten kun for Mjøseiendom AS.

Diverse
Kjelleren kan brukes som lager. Rampe er ny for et par år siden. 

Energi
Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 500 000

Info formuesverdi
Eiendommens formuesverdi er ikke opplyst eller innhentet. Kontakt selger for nærmere  
opplysninger.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 381, bruksnummer 4, festenummer 29 i Ringsaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte‑ og  
avgiftskrav. 
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Følgende tinglyste heftelser (dokument) vil følge med eiendommen:
Tinglyst festekontrakt fra 1966 (også ekstrahert som urådighet på samme  
dagboknummer) samt tillegg fra 1969 (se også punktet "Tomten"). Det som er omtalt  
som Utbyggingsfondet i tillegget fra 1969, er i dag en del av Innovasjon Norge.  
Bestemmelsene i tillegget kan synes å ha hatt betydning så lenge Utbyggingsfondet  
var registrert som panthaver i eiendommen. Kopi av festekontrakt og tillegg er vedlagt  
i salgsoppgaven og alle interessenter plikter å gjøre seg kjent med disse.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal følge med  
eiendommen.

Ferdigattest/​brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for tilbygg fabrikkbygning i 2008. Dette gjelder tilbygg  
(tidligere omtalt som bygningsdel 3 fra 2006). Det er ikke mottatt midlertidig  
brukstillatelse eller ferdigattest for øvrige bygningsdeler. 

Det er innført nye bestemmelser i plan‑ og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke  
vil bli gitt for oppførte bygg som er søkt før 01.01.1998. Det vil dermed ikke være  
behov for å søke om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppførte  
bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.  
Det er kun mottatt byggetegninger for bygningsdel 3. Man har derfor ikke kunnet  
kontrollere hvor vidt dagens totale bygningsmasse er byggemeldt og/​​eller er i samsvar  
med eventuelle byggemeldte og godkjente tegninger.

Vei, vann og avløp
Adkomst fra offentlig vei og frem til eiendommen skjer over bortfester grunneiendom.  
Kostnader til drift og vedlikehold av vei må påregnes. 

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett via private stikkledninger.  
Mottatte stikkledningskart angir ikke hvor ledningene går.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Storgata Nord‑ Moelv, fra 21.04.21.  
Eiendommen omfattes også av kommuneplanens arealdel for 2014‑2025 for  
Ringsaker kommune, og nasjonale føringer for areal‑ og transportplanlegging 2019‑  
2023. Området eiendommen ligger i er avsatt til bybebyggelse med høy  
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon rundt kollektivknutepunkt og sentrum. 

Kopi av plankart, reguleringsbestemmelsene og planbeskrivelse er vedlagt  
salgsoppgaven. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/​gebyrer. 
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med at eiendommen er større enn  
2 daa, må kjøper fylle ut egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
egenerklæring fra selger, tilstandsrapport/​takst og andre vedlegg, da dette danner  
grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.
 
Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.
 
Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/​takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
9 500 000,‑ (Prisantydning)
 
Omkostninger:
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
237 500,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 500 000,00))
 
238 740,‑ (Omkostninger totalt)
 
9 738 740,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjøpers beløp
Kr 238 740

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøper innbetaler 10 % av kjøpesummen  
ved kontraktsinngåelse og resterende ved overtakelse. Forskuddsbeløpet skal være fri  
egenkapital og det kan ikke tas pant i kjøpt eiendom for forskuddsbeløpet. Rentene på  
forskudd tilfaller selger.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon på 1,5 % av salgssummen ved gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 20.000,‑), visningshonorar  
(kr 2.000,‑ per stykk), markedspakke etter avtale samt innhenting av opplysninger og  
tinglysing av sikringsobligasjon. Alle beløp er eksklusive mva. 

Oppdragsansvarlig
Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
Tlf: 909 96 313

Ansvarlig megler
Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
Tlf: 909 96 313

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, Berger Langmoens veg 6
2380 Brumunddal
Tlf: 994 78 855

Salgsoppgavedato
09.09.2024
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Dato: 03.05.2022 

 

REGULERINGSENDRING FOR MOELV NORD, 

MINDRE ENDRING 

 

 

NOTAT 
 
 

 
PlanID: 2019020931 
 

 

Oversiktskart som viser hele planområdet og området som omfattes av planendringen 

 

RINGSAKER KOMMUNE 
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1. BAKGRUNN 

Gjeldende reguleringsplan Moelv Nord ble vedtatt 21.04.2021. Reguleringsplanen omfatter 
blant annet en arealformålsendring som muliggjør utvidelse av virksomheten til Ringsaker 
Industriservice AS i Storgata 38. Det er i forbindelse med planlegging av denne utvidelsen 
avdekket behov for en mindre endring av reguleringsplanen. 
  
Eiendommene som berøres av foreslått reguleringsendring er gnr/bnr.: 383/129 og 383/1. 
Ringsaker industriservice AS er eier av eiendommen gnr./bnr: 383/129 (BNT8), med et areal 
på 5436 m2 som benyttes til industrivirksomhet. Ringsaker kommune er eier av gnr/bnr: 
383/10 (GF4 og GF5). 
BNT8 (kombinert bebyggelse og anlegg) og GF4 og GF5 (friområder) er del av 
reguleringsplanen Moelv Nord og berøres av reguleringsendringen. Boligområdene B6 og B7 
er ikke direkte påvirket av endringen, men endringer i GF5 er relevante for disse. 
 
Det er ønskelig med en mindre justerering av formålsgrensen mellom BNT8, GF4 og GF5, da 
eksisterende formålsgrense ikke gir tilstrekkelig plass til oppføring av ny industrihall for 
Ringsaker Industriservice AS.  
 
Etter vår vurdering er dette endringer som i liten grad vil påvirke gjennomføringen av planen 

for øvrig, ikke går utover hovedrammene i planen, og heller ikke berører hensynet til viktige 

natur- og friluftsområder, jfr. plan og bygningslovens §12-14, andre ledd. Vi ber derfor om at 
planendringen gjennomføres med en forenklet behandling. 
 
Foreslåtte endringer oppsummeres gjennom dette notatet. Det er avtalt at Ringsaker kommune 
foretar den endelige bearbeiding av plankartet, fra grunnlag levert av forslagsstiller. 
Endringene er illustrert med skisse av nytt plankart som inngår i dette notatet og i vedlegg, 
utarbeidet med utgangspunkt i gjeldende reguleringsplan og kommunale kartdata. 
 
Forslagstiller er Ringsaker Industriservice AS. Endringsforslaget er utarbeidet og fremmes av 
ARR arkitekter as. 
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2. PLANENDRING 

2.1 Beskrivelse av gjeldende regulering 

 

Figur 1: Utsnitt av gjeldende plankart 

I vedtatt reguleringsplan er deler av eksisterende skogholt i 383/10 innlemmet i 
formålsområdet BNT8, med den intensjonen at industrivirksomhet kan utvides eller etableres 
her. Resten av eiendommen utgjør i reguleringsplan adkomstveiene V8 og V9; friområdene 
GF4 og GF5; og jernbanetrase J. GF4 utgjør vegetasjonsskjerming mellom BNT8 og Storgata. 
Det resterende skogholtet blir friområdet GF5, som «skal opprettholdes som et naturpreget 

grøntområde og som buffer mellom næring og bolig», Bestemmelsene 4.2.2 g). 
I vedtatt plankart er formålsgrensen mellom GF5 og BNT8 rette linjer som møtes i en rett 
vinkel. Arealet for GF5 er 2,5 daa (målt til 2473m2

). Arealet for BNT8 er 12,5 daa (målt til 
12630 m2

). Det smaleste partiet i GF5 (nærmest jernbanetraseen) er 9,7 m bredt. Arealet for 
GF4 er 1,4 daa (målt til 1505 m2). 
Reguleringsplanens utvidelse av BNT8 er et positivt grep for å muliggjøre utvidelse av 
virksomheten til Ringsaker Industriservice AS, men er litt for liten til å ivareta virksomhetens 
behov ved utvidelse. Det legges derfor opp til mindre endringer av formålsgrenser og arealer. 
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2.2 Beskrivelse av endringen 

Endringen omfatter kun formålsgrenser og arealer. Det gjøres ingen endringer i gjeldende 
reguleringsbestemmelser. 

2.2.1 Endring formålsgrenser og arealer 

 

Figur 2: Skisse til nytt plankart med endrede formålsgrenser 

Endringsforslaget endrer formålsgrensene mellom BNT8, GF4 og GF5 for å gi plass til en ny 
industrihall. I tillegg til hallens utstrekning legges det opp til adkomstfelt/gangsone rundt 
hallen, 2,0m mot øst, 2,5m mot nord. Adkomstfeltene gir plass til grunnarbeider under 
bygging og vedlikehold etter bygging. 
 
Dette innebærer følgende endringer i reguleringsplanen:  

• Formålsgrenser endres som vist i Figur 2 

• BNT8 utvides med 556 m2, fra 12630 m2 til 13186 m2. 

• GF4 reduseres med 15 m2 (redusert 41,5 m2, tilført 26,5 m2), fra 1505 m2 til 1490 m2 

• GF5 reduseres med 541 m2, fra 2473 m2 til 1932 m2 
 
Figur 2 viser omriss av planlagt ny industrihall, skravert sone for utvidelse av BNT8 på 
bekostning av GF4 og GF5. Punktene 1 og 2 illustrerer bredde buffersonen i GF5 i hver enda 
av ny fasade mot GF5. Bredden på buffersonen reduseres ved punkt 1 med 5,3m, fra 18,0 m 
til 12,7 m. Ved punkt 2 reduseres bredden med 3,1 m, fra 19,3 m til 16,2 m. Nederst mot 
jernbanen forblir bredden uendret på 9,7 m. 
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2.2.2 Endringer BNT8 

 

Figur 3: Skissert situasjonsplan med ny industrihall, utelager og skjermvegg 

Industrihallen som planlegges er ca. 32,4 m bred og 52,4 m lang og vil bli oppført inntil 
hallen som i dag ligger lengst nord på industriområdet. Plassen mellom den nye hallen og 
jernbanen vil bli anvendt som manøvreringsareal og utelager tilknyttet hallen. Foreslått 
utvidelse av BNT8 er 556 m2 og 60m2 av dette (11%) går til utvidelse av utelager for å sikre 
gode manøvreringsareal foran port til tilbygg. 
Plankartet til gjeldende regulering legger opp til nytt industribygg mot GF5 og for BNT8 sier 
Bestemmelsene 4.1.4 at eksisterende virksomhet kan videreføres, utvikles og at nye 
industribygg kan oppføres. Det stilles krav om forebygging av støy, utslipp og lukt; at 
industriområder gjerdes inn; at fasade tett på GF5 får materialbruk og utforming estetisk og 
funksjonelt egnet som vegg i friområde; samt at nye fasader tilpasses naturlig terrenghøyde i 
GF4 og GF5.  Arealendringen i BNT8 er vesentlig, men endringen kommer ikke i konflikt 
med Bestemmelsene 4.1.4. Erstatningsareal for areal fradelt fra 383/10 til BNT8 kan fortsatt 
løses iht. Bestemmelsene 7.1.2 a). Bestemmelsene 7.1.2 b) fastslår at det ikke kan fradeles 
areal til etablering av ny/annen virksomhet eller for bruk til utendørs lagerareal. Da det tillates 
fradeling til oppføring av tilbygg for utvidelse av eksisterende industrivirksomhet, tolker vi 
det slik at deler av det fradelte arealet kan benyttes til manøvreringsareal og utendørs lager 
direkte tilknyttet og nødvendig for drift av nytt tilbygg. Eksisterende virksomhet er i stor grad 
avhengig av arealer til manøvrering, omlastning og lagring av materiell tilknyttet drift av sine 
industrihaller og utvidelse av virksomheten nødvendiggjør slike areal i tilknytning til nytt 
tilbygg. Arealene i BNT8 som benyttes til industrivirksomhet blir gjerdet inn iht. 
Bestemmelsene 4.1.4 d) og 7.1.2 b). 
 

2.2.3 Endringer GF4 

Arealendringen av GF4 er med 15 m2 reduksjon minimal. Etter Bestemmelsene 4.2.2 f), skal 
eksisterende vegetasjon opprettholdes og skjøttes som vegetasjonsskjerming foran BNT8 og 
det kan tilrettelegges for ferdsel med enkel tursti/veg, samt fortau for storgata. Foreslått 
endring begrenser ikke muligheten til å gjennomføre intensjonen i bestemmelsene for GF4. 
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2.2.4 Endringer GF5 









Det vurderes som viktig at friarealet nærmest jernbanen ikke skal bli smalere enn i vedtatt 
plankart og at resten av arealet fortsatt får god bredde. 260 m2 av de 541 m2 GF5 reduseres 
med ligger ut mot Storgata, så kun halvparten av arealendringen påvirker bredden på 
buffersonen mellom næring i BNT8 og bolig i B6 og B7. Av figur 2 kan en se typiske bredder 
på buffersonen: 9,7 m, 12,7 m og 16,2 m. 
 

 

Figur 4: Skisse av ny industrihall, skjermvegg og overgang til terreng i GF5 

I formålsgrensen mellom hallen og GF5 vil det blir oppført en beplantet skjermvegg (se figur 
3 og 4). Naturlig terrenghøyde hensyntas i overgangene fra nybygg til GF4 og GF5  
iht. Bestemmelsene 4.1.4 d). Skjermveggen planlegges som en stålrammekonstruksjon og det 
skal plantes klatreplanter som etter hvert vil dekke skjermveggen. Sammen med annen 
stedsegnet vegetasjon og tiltak i fasaden på nytt industribygg (ikke vist i skisse) vil 
skjermveggen bidra både til å dempe byggets visuelle effekt i overgang til friareal og til å øke 
kvaliteten av GF5 både som naturpreget grøntområde og som buffer mellom næring og bolig.  
Bestemmelsene 7.1.2 a) beskriver vilkårene for grensejustering/fradeling fra eiendom 383/10 
(bla. GF4 og GF5) til utvidelse av 383/129 m.fl i BNT8. Det legges ikke opp til endring av 
disse bestemmelsene og det vurderes slik at de vil kunne fungere etter intensjonen også med 
de foreslåtte endringer av formålsgrenser. 
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2.3 Konsekvenser av endringen 

Boforhold og landskapsbilde 

Endringen vil bli liten og påvirkningen av strukturer i området er liten. Det forslås ikke 
endringer i utbyggingsvolum og byggehøyder, funksjonell og miljømessig kvalitet eller 
tilpasning til landskap og omgivelser. Det foreslås en mindre justering av arealbruk, men 
hovedinntrykket av de berørte områdene BNT8 og GF4-5 blir opprettholdt. 
GF5 reduseres noe som naturpreget grøntområde ved å bli smalere, men det opprettholdes 
tilstrekkelig bredde til at det kan fungere etter intensjonen. Den beplantede skjermveggen 
kompenserer for tapt bredde og bidrar til å dempe fasade på ny industrihall slik at 
buffereffekten mellom bolig og næring ivaretas. Tilpasning til naturlig terreng og en estetisk 
og funksjonelt egnet fasade mot friareal er ivaretatt gjennom Bestemmelsene 4.1.4 d) i 
reguleringsbestemmelsene. 
 

Naturmiljø og biologisk mangfold 

Liten endring i konsekvens. Store deler av eksisterende skogholt er allerede omregulert til 
kombinert bebyggelse og anleggsformål. Med tanke på områdets nærhet til bebyggelse, vei og 
industrivirksomhet utgjør arealendringen en liten forskjell. 
 

Naturmiljø og friluftsliv 

Liten endring i konsekvens. Friområdet GF5 er et viktig nærområde for boligbebyggelsen i 
området, da særlig boligområdene B6 og B7. GF5 reduseres noe av endringen, men det 
opprettholdes sammen med avbøtende tiltak tilstrekkelig størrelse og dybde til å fungere som 
naturpreget grøntområde. Området er med sin plassering ikke direkte del av et større nettverk 
av grøntkorridorer for dyreliv eller friluftspassasjer. Endringen berører ikke gang- og 
sykkelveier eller turruter. 
 

Kulturmiljø 

Ingen endring i konsekvens. Tiltaket berører ikke kulturminner. 
 

Naturressurser 

Liten endring i konsekvens. Tiltaket berører mark registrert som skog inkl. myr med middels 

bonitet. Berørt mark er ikke registrert som dyrkbar jord. 
 
Støy og luftforurensning 

Liten endring i konsekvens. Det er ikke uvesentlig at et område som skal fungere som buffer 
mellom næring og bolig blir smalere, men endringen er forholdsvis liten. Når en tar med i 
betraktningen at de aktuelle boligområdene B6 og B7 ligger imellom jernbanetrase og 
Storgata utgjør en mindre endring i bredde på buffersonen mellom bolig og næring kun en 
liten andel av problemstillingen rundt støy og luftforurensning i området 
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3. RISIKO OG SÅRBARHET (ROS) 
Planendringene er vurdert i forhold til eventuelle endringer i samfunnsrisiko og sårbarhet. 
Endringene innebærer ingen endringer i funksjoner eller bruken av områdene.  
 
Vi anser at endringene ikke har noen effekt på risiko og sårbarhet knyttet til planområdet eller 
omgivelsene. 
 
 

VEDLEGG 
• Forslag til endret plankart for området, datert 03.05.2022 

• Situasjonsplan, datert 03.05.2022 
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








 

 
 

 





 




 




 

 
 



 


 

 



 


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 










 






 
 




 







 
 

 


 




 

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 




 
 




 




 

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 


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

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




 




 



 


 


59



  

 
 
 




 
 






 

 
 



 




 


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
 






 


 




 
 





 




 






 







 


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

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







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
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  

 
 




 




 
 




 






 
 








 


 


 



 





 




 

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





 





 
 

 





 




 


 


 
 



 




 


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
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
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



 





 




 





 



 



 




 

 




 


 




 –
 





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



 

 
 




 


 


 
 




 
 








 













 

 

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  

 
 



 



 




 




 

 




 




 


 




 





 



 
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 



 




 
 








 


 


 



 


 


 


 






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

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










• –

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  

• –


• 



• 


• 



















alltid gis hvis det ikke foreligger særlige grunner for avslag……….  Kjøreveiens eier kan fastsette vilkår 


kjøreveien.……….…………..»

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

       

 


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 







 


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





 

75



 

 








 









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 


–




 




 


 


 































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 

 




 





 


 


 


 
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
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






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







 

 


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








 







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

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
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



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

 







91



 






















 























92



 

 




































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

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
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





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 























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
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







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 









 


 


 


 












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

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

 

















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








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







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








 











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

















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
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 

 





 









 




 








 




 





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 

 

 ––
–





   





    
    
    







 







 

 



 


 


 






 



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


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
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
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








 

 





 
 
 
 











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










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



















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




 
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








 
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




 
   

 
“

”
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









































 





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 


 


 


 
 


 


 



 


 

 

 

 –
 –
 


 


 
 

 

 








 




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 




 






 




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



 
 

 
 

 
 

 
 



 















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 



 
 

 



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


115



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Storgata 72
2390 MOELV

Aktiv Eiendomsmegling
Kjetil Gustavsen

909 96 313
kjetil.gustavsen@aktiv.no1214240047

09.09.2024




