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Velkommen til en  
moderne og lys  
selveierleilighet nørt  
Strømmen sentrum.
Velkommen til en moderne og stilren selveierleilighet i øverste etasje,  
i Henrik Ibsens vei 123. Her er det heisadkomst, parkering i felles  
garasjeanlegg, og bod i leiligheten og i kjeller. Store vindusflater gir en  
luftig og åpen følelse i leiligheten. Det er montert elektrisk markise på  
balkong, screens på stuevinduer og hovedsoverom, samt innvendig  
plissè og rullegardiner der det er behov. Leiligheten har to fine  
uteplasser, en på hver side, og en praktisk planløsning.

Verdt å merke seg:
‑Varmtvann og oppvarming inkl
‑Påkostet med innv. og utv. solskjerming
‑Nærhet til Strømmen sentrum
‑Veletablert sameie
‑God intern beliggenhet
‑2 balkonger
‑Parkering i anlegg
‑Kollektiv transport rett ved boligen
‑Flere butikker og restauranter

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 500 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 36 914,‑
Omkostn.:	 Kr 114 790,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 651 704,‑
Felleskostn.:	 Kr 4 657,‑
Selger:	 Karin Marie Westgaard  
Christiansen
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2013
BRA‑i/ BRA Total	  66/ 71 kvm
Tomtstr.:	 17155.9 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 79, bnr. 1
Snr.	 50
Oppdragsnr.:	 1204260042

Kamilla Benum Braanen
Salgsleder /  Eiendomsmegler /  Partner 

Mobil	 417 30 427
E‑post	 kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrøm
Torvet 5, 2000 Lillestrøm. TLF. 63 80 90 72
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 66 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑e: 5 kvm Bod i parkeringskjeller
4. etasje
BRA‑i: 66 kvm Entré, bad/ vaskerom, soverom, stue/ kjøkken, soverom 2, bod

TBA fordelt på etasje
4. etasje
10 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
17155.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles areal med opparbeidet plen, beplantning og asfaltert vei. Beliggenheten er  
sentral og barnevennlig, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen.  
Fellesområdet rundt husene er opparbeidet med grøntarealer, sittegrupper og asfaltert  
adkomst. I nærheten renner Sagelva gjennom et fint skogholt. Her får man god kontakt  
med naturen, og beliggenheten oppleves tilbaketrukket.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i toppetasjen i et sentralt boligområde i Sagdalen, på Strømmen i  
Lillestrøm kommune. Sagdalen er et attraktivt sted å bosette seg uansett alder og  
livssituasjon, med kort vei til skoler, barnehager, treningssenter, fine turområder og en  
rekke aktivitetstilbud. 
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Det er også bussholdeplass og togstasjon like i nærheten. Servicetilbudene i  
nærmiljøet er mange, men Strømmen Storsenter står i særklasse som et av landets  
mest innholdsrike kjøpesentre. Hit valfarter folk fra hele Romerike, og i tillegg  
planlegges et fantastisk badeland i tilknytning til området. 

Områdene rundt byr på god rekreasjon i marka, samt populære badevann som  
Langvannet på Lørenskog og Myrdammen i Rælingen en kort kjøretur unna. Ikke minst  
er det kun en liten sykkeltur til Nebbursvollen på Lillestrøm. Bråteskogen ligger i  
underkant av 1,5 kilometer fra huset og er et populært turmål for både store og små.  
Ellers er det kort vei til golfbane, frisbeegolfbane, svømmehall og alpinanlegg, for å  
nevne noe.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjøres hos Joker, Kiwi, Meny og Rema 1000.  
Ønsker du ytterligere servicetilbud har Strømmen Storsenter alt du måtte trenge og  
mer til. Det er i tillegg kort vei til Lillestrøm sentrum, samt Lørenskog med både Metro  
og Lørenskog Storsenter/ Triaden.

Området byr på offentlig kommunikasjon via buss. Nærmeste holdeplass er Sagdalen  
stasjon, som ligger ca. 5 min unna. Herfra går det tog til Oslo, Asker og Drammen. Det  
tar ca. 8 min på sykkel ned til Lillestrøm stasjon, hvor toget tar deg til Oslo S på ca. 10  
min og til Oslo Lufthavn på ca. 12 min. Med bil tar det ca. 3 min til Strømmen  
Storsenter, 3 min til Lillestrøm, 16 min til Oslo S og 23 min til Oslo Lufthavn.

Fra boligen er det ca. 10 minutters gange til Sagdalen barneskole, og for elever i  
ungdomstrinnene er det ca. 1,2 km til Bråtejordet ungdomsskole. Det er også kort vei  
til Strømmen, Skedsmo og Lillestrøm videregående skole, samt et godt utvalg av både  
private og kommunale barnehager. OsloMet – storbyuniversitetet har avdeling på  
Kjeller.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Boligen sogner til Sagdalen skole.

Andre skoler og barnehager i området:

Frydenlund skole og ressurssenter ‑ ca 8 min gange fra boligen
Skjetten skole ‑ ca 19 min gange fra boligen
Bråtejordet skole ‑ ca 16 min gange fra boligen
Stav skole ‑ ca 21 min gange fra boligen
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Strømmen videregående skole ‑ ca 8 min gange fra boligen
Lillestrøm videregående skole ‑ ca 8 min kjøretur fra boligen
Noahs Ark barnehage ‑ ca 6 min gange fra boligen
Strømmen kommunale barnehage ca 11 min gange fra boligen
Bråtejordet barnehage ‑ ca 14 min gange fra boligen

Ta kontakt med Lillestrøm kommune for nærmere informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Fra boligen er det ca 5 minutter gange til Sagdal stasjon, hvor det går Linje 1 direkte til  
Lillestrøm.
Nærmeste bussholdeplass er Sagdalen bussholdeplass, hvor buss 110 går direkte til  
Lillestrøm bussterminal på ca 3 minutter. 

Fra Lillestrøm går det flere linjer, med noen direkte til Oslo S.
Til Oslo Gardemoen tar det ca 27 minutter med bil fra boligen.

Se Ruter‑ Appen for nærmere informasjon.

Bygningssakkyndig
Jørgen Stensbak

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Nedenfor følger informasjon om forhold som har fått TG 2, TG 3 og  
TG IU.
 
Forhold som har fått TG2:

ETASJESKILLE/ GULV MOT GRUNN:
Det ble foretatt målinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue: 3 mm. Gang: 10 mm.
Det ble på tilfeldige steder målt takhøyde i rom:
Stue: 250 cm. Gang: 225 cm.
Vurdering av avvik: Målt høydeforskjell på mellom 10 ‑ 20 mm innenfor en lengde på 2  
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

BAD/ VASKEROM ‑ OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING
Veggene har fliser og innvendig malt himling med downlights.
Vurdering av avvik: Det er påvist sprekker i fliser.
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BAD/ VASKEROM ‑ OVERFLATER GULV
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Det er målt ca 15 mm  
høydeforskjell på gulv fra dørterskel til topp slukrist.
Vurdering av avvik: Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på  
byggetidspunktet.

BAD/ VASKEROM ‑ SANITÆRUTSTYR OG INNREDNING
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/ hjørne  
og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik: Innredning henger.

Se vedlagt tilstandsrapport for nærmere informasjon

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt 2013
Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene
Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/ våtrom er bygget opp?
Svar: Ja

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris  
på 50 øre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen  
gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier  
fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens  
nettsider.

Innhold
Boligen ligger i 4.etasje og inneholder:
Entré, bad/ vaskerom, soverom, stue/ kjøkken, soverom 2, bod

I tillegg disponerer boligen en ekstern bod på ca 5 kvm i parkeringskjelleren og  
parkeringsplass

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/ konstruksjon
Leiligheten fremstår som jevnlig vedlikeholdt

UTVENDIG
Bygningen har PVC‑vinduer med 3‑lags isolerglass. Videre er bygningen utstyrt med  
brann‑ og lydklassifisert entrédør samt PVC balkongdør.
Det er el. markise på balkong, samt el.screen utvendig på stuevinduer. På  
hovedsoverommet er det manuell screen.
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BALKONG
Fra stuen er det utgang til sørvendt balkong på ca. 10 m². Balkongen har gulv belagt  
med spaltebord og rekkverk i tre med liggende panel og glass. Rekkverkshøyden er  
målt til ca. 113 cm. Balkongen er utstyrt med utebelysning, stikkontakt og markise.

INNVENDIG
Gulvoverflater av parkett. Veggoverflater av malte plater. Himlingsoverflater av malte  
plater. Det ble foretatt målinger av skjevheter i etasjeskille: Stue: 3 mm. Gang: 10 mm.  
Det ble på tilfeldige steder målt takhøyde i rom: Stue: 250 cm. Gang: 225 cm.  
Innvendig har boligen malte glatte dører.

Det ermontert plissè på hovedsoverom, innvendig, og Luxafle rullegardin på vinduer på  
stue/kjøkken.

VÅTROM
Bad/ vaskerom. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Vegger er flislagt, og  
malt himlingen med innfelte downlights. Gulvet er belagt med fliser og rommet har  
vannbåren gulvvarme. Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse.  
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, veggmontert  
toalett samt dusjvegger/ ‑hjørne. Det er etablert opplegg for vaskemaskin. Rommet har  
balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten at det er påvist unormale forhold.

KJØKKEN
Kjøkken med åpen løsning mot stue. Gulvoverflaten består av parkett. Innredningen  
har glatte fronter, og det er montert laminat benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum  
med ettgreps armatur. Det er benkebelysning og stikkontakter under overskap. Det er  
installert integrerte hvitevarer: kombiskap (kjøl/ frys),stekeovn, oppvaskmaskin og  
nedfelt platetopp. Ventilator i overskap. Vannrør er utført som rør i rør‑system, og avløp  
er i plast. Det er montert lekkasjestopper i benkeskap for å ivareta vannsikkerhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i rørskap. Det er  
avløpsrør av plast. Boligen har balansert ventilasjon. Det er installert fjernvarme.  
Bygningen er tilknyttet Akershus Energi Fjernvarme. Oppvarming skjer via radiatorer i  
oppholdsrom og soverom, samt vannbåren gulvvarme på bad. Det er sentralanlegg for  
varmt vann. Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Det elektriske anlegget  
er basert på skjulte føringsveier fra byggeår.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
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funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
UTFØRTE KONTROLLER:
‑Det ble utført sprinkelkontroll i juni 2024 i blokkene.
‑Heiskontroll ble utført av Norsk heiskontroll i september 2024.
‑Smart elektro utførte årlig brannkontroll i mars 2025

7.4 Utført vedlikeholdsarbeid siden forrige årsmøte
‑ Vaktmestertjenester har siden forrige årsmøte kostet 450 000 kroner
‑3T‑Bygg har skiftet plattinger rundt Industriblokka, på sør‑ og vest‑sidene. Det er lagt  
rister i plattingen for å kunne føre evt framtidig flomvann ut i elva igjen.
‑ Balnor har skiftet plattinger på østsiden av Industriblokka (ned mot eleven)
‑ PBT eiendomsdrift har skiftet håndløpere i rekkehusene 71‑105.
‑Balnor har skiftet håndløpere i de øverste etasjene i blokkene 123 og 125 samt  
rømningsveier.
‑ Ceva har byttet ekspansjonskarene til varmeanlegget. De forrige ekspansjonskarene  
var ikke store nok til å håndtere volumvariasjonene i varmt kontra kaldt vann.
‑ Det har vært en rekke utkall på heisene i 96, 123 og 125.
‑ Ceva har sjekket pumper og skiftet filter i varmeanlegget.
‑ Garasjen ble steamvasket i april 2025.
‑ PBT eiendomsdrift har renset takrenner og fuget takluker på blokkene
‑ Furulund AS har asfaltert og skiftet fartsdumper.
‑ Industriporter har utført service på garasjeporten.
‑ Smart elektro har startet opp utskifting av utelamper.
‑ Avløpsrør i Industriblokka: Det var skade på røret i april 2025, og det er behov for  
utbedringer her som er bestilt

TV/ Internett/ Bredbånd
TV/ Internett er inkludert i felleskostnadene

Parkering
Det følger med en parkeringsplass i garasjeanlegg.

Det er regulert gjesteparkering på fellesområdene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 89912007

Radonmåling
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Boligen ligger i 4. etasje og det er hovedsaklig ikke aktuelt med radonmåling.

Boligen ligger i område med moderat/ lav aktsomhetsgrad, og kjøper anbefales derfor  
å måle radon selv.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Boligen varmes opp via fjernvarme, som er inkludert i felleskostnadene. Bygningen er  
tilknyttet Akershus Energi Fjernvarme.
Boligen har balansert ventilasjon
Oppvarming skjer via radiatorer, samt vannbåren gulvvarme på bad. Det er  
sentralanlegg for varmt vann.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 500 000

Omkostninger kjøper
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4 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
36 914 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 536 914 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
113 400 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
114 790 (Omkostninger totalt)
126 690 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
129 490 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 651 704 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 663 604 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 666 404 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene. De kommunale avgiftene  
omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑ og tilsynsavgift. Det gjøres  
oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av forbruk og  
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift. 

Det ble i 2022‑23 installert vannmålere i blokkene, for at medgått forbruk skulle  
bekostes av den enkelte seksjon og ikke «flatt» over månedlige felleskostnader. Styret  
har nå igangsatt forarbeider til at avlesing og fakturering for medgått vannforbruk kan  
iverksettes

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 098 490 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
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Kr 4 393 961 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
693 /  82854

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene betales månedlig og er kr 4 657,00,‑ 

Felleskostnadene er fordelt slik: 
A konto oppvarming kr 800,00,‑
A kontoVarmtvann kr 208,00,‑ 
Andel lån kr 309,00,‑ 
Felleskostnader kr 2 856,00,‑ 
TV/ Internett kr 484,00,‑

Felleskostnadene inkluderer: Vaktmestertjenester, kommunale avgifter,  
forretningsfører kostnader, forsikring, revisjonshonorar, styrehonorar, drift og  
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vedlikehold.

Det kan komme renteendringer på sameiets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester som  
skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjørelser i styret, som kan påvirke de  
månedlige felleskostnadene. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 657

Andel Fellesgjeld
Kr 36 914

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 427

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sagelva Boligsameie

Organisasjonsnummer
911556413

Om sameiet
Sagelva boligsameie ligger i Lillestrøm kommune og har organisasjonsnummer 911  
556 413. Eiendommen har gnr. 79, bnr. 1 i Lillestrøm kommune.Sameiet består av 90  
seksjoner fordelt på 12 bygninger med adressene: 36 rekkehus i Henrik Ibsens vei  
71‑105, 80‑94, 127‑145 og 54 blokkleiligheter i Henrik Ibsens vei 96, 107‑121, 123 og  
125
OBOS Eiendomsforvaltning AS, organisasjonsnummer 934 261 585, gjør  
forretningsførselen for sameiet.
Revisor er SLM Revisjon AS, organisasjonsnummer 972 412 112, og har revidert  
årsregnskapet for 2023.

Informasjon fra Meglerbrev:



Forkjøpsrett: Nei 
Styregodkjenning: Nei 
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa‑ polisenummer 89912007. 
Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 
Sikringsordning: Nei 
ISTA: Avregningen av fjernvarme av forbruket skjer to ganger i året. Den enkelte  
seksjonseier vil få tilsendt sitt eget brukernavn/ passord i forkant av avregningen, slik  
at man kan logge seg inn og se/ følge med på eget forbruket samt finne avregningen  
sin.

Informasjon fra Årsmøtet 2025:
Sameiet er forsikret i Gjensidige. Hvis sameiets forsikring skal benyttes, må  
seksjonseier straks ta kontakt med styret. Egenandelen er for tiden 12 000 kroner.

Ulike tjenester i sameiet:
Vaktmestertjenester ‑ PBT eiendomsdrift utfører vaktmestertjenestene i sameiet,  
herunder renhold, snømåking, strøing, gressklipping,
Fjernvarme‑ Varmeanlegget har sameiet i 2025 inngått avtale med Ceva om årlig  
ettersyn
Parkering‑Vestpark/ Unum utfører parkeringskontroll i sameiet
HMS og internkontroll‑ Vaktmestertjenesten er pålagt å gå kontrollruter hver 14. dag
Avregning‑ Fjernvarme betales a‑konto for de aller fleste seksjonseiere. ISTA gjør  
avregningen halvårlig.

6.8 Vask av vinduer
Årsmøtet i 2024 vedtok at utvendig vask av vinduer skulle avvikles og gå over til at  
seksjonseierne selv besørger det. Styret kjøpte inn utstyr som kan leies for kr 50 per  
gang til dette bruk.

6.11 Etablere bedre sykkelparkering
Sykkelboden i garasjen er forbeholdt el‑sykler og andre «dyre» sykler.

7.1 Vedlikeholdsplikt seksjonseier
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rør, sikringsskap fra og  
med første hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar,  
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige  
flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.
(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere  
for tap som følger av forsømt vedlikehold
7.2.Vedlikeholdsplikt sameiet
(4). Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utføre sin  
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av  
arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for seksjonseieren eller  
annen bruker av boligen.
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(5). Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av forsømt  
vedlikehold fra sameiet

7.3 Vedlikeholdsplan
Redusert tilstand og/ eller kjente utfordringer som bør holdes under observasjon:
· Noen enkelte vinduer og dører
· Noen enkelte balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trapper
· Tak på nr. 123 og evt. 125 bør sjekkes. Ved evt. utskifting av takrenner, bør en vurdere  
snøsmeltesystem
· Sosiale soner og lekeplasser

2.0 Lillestrøm kommunes flomsikring av Sagelva
Styret har via en kommunestyrerepresentant forespurt kommunen om hvilke planer det  
er for flomsikring av Sagelva og om slusen ved fossen kan åpnes ved en eventuell  
flom. 
Dette er svaret fra administrasjonen: I forbindelse med flommen «Hans» var  
kommunene raskt på plass ved Flaen demningen. På dette tidspunktet vare beboerne  
allerede i gang med å gjøre tiltak. Et gangareal er opparbeidet av sameiet tett på  
demningen, og dette fungerte nærmest som en tett kanal i retning av enkelte  
leiligheter. Beboerne fjernet deler av terrassegulvet for å hindre vann, noe som hadde  
god effekt. En framtidig løsning vil kunne være å etablere rist for avrenning på utsatte  
steder. I forbindelse med hendelsen ble det forespurt om mulighet for å åpne  
bunnventil til demningen, men det ble da orientert om at denne sjelden har vært i bruk  
og at den har liten nevneverdig effekt på vannstanden. Demningen ble bygget for små  
møller og sagbruk i gamle dager og demmer opp lite vann

Informasjon fra Protokoll til årsmøte 2025:

7. Sykler
Det ble tatt opp av en av seksjonseierne et forslag om sykkelparkering ute,låsbart og  
med tak.
Styrets innstilling: Sameiet har vurdert mange ulike løsninger, men det er for dyrt tatt i  
betraktning av at det fortsatt er noe gjenstående vedlikeholdsarbeid i sameiet. 
Forslag til vedtak: Det etableres ikke sykkelparkering med tak nå. ‑ Forslaget ble  
vedtatt
Når det kan være aktuelt å ta opp saken igjen er usikkert.

8. Aktivitetesbod
Jeg hadde ønsket at sameie kunne hatt et rom/ en bod hvor man kunne reparer sykler,  
barnevogner o.l men også f.eks smøre ski. 
Forslag til vedtak: Styret vurderer om en slik bod kan etableres i eksisterende  
bygningsmasser.
Forslaget ble vedtatt
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9. Avvikling av brannvakter
Det er en årsmøtesak fra i fjor som vi ikke har gjennomført. Styret har forespurt  
seksjonseiere om de vil være brannvakter, men det har ikke lykkes. Styret foreslår for  
årsmøtet at ordningen med brannvakter ikke igangsettes, men avvikles, og at årlige  
brannvernrunder i blokkene i regi av styret kommer til i stedet.
Styrets innstilling: Styret foreslår for årsmøtet at ordningen med brannvakter ikke  
igangsettes, men avvikles, og at årlige brannvernrunder i blokkene i regi av styret  
kommer til i stedet.
Forslag til vedtak:
Styret foreslår for årsmøtet at ordningen med brannvakter ikke igangsettes, men  
avvikles, og at årlige brannvernrunder i blokkene i regi av styret kommer til i stedet.
Forslaget ble vedtatt. 

10. Service på ventilasjonsanleggene i hver seksjon
Styret har innhentet tilbud fra to leverandører av service på ventilasjonsanleggene i de  
90 seksjonene, og tilbudet fra Serwent er meget gunstig. Det beløper seg til kr 1350  
(eks. mva) og en rabatt på 15 %. Det er seksjonseiers ansvar å påse at service på  
ventilasjonsanlegget blir gjort. Styret foreslår at årsmøtet vedtar at service skal utføres  
på samtlige seksjoner, og at seksjonseierne blir etterfakturert. Det er behov for service  
på ventilasjonsanlegget om lag hvert tredje år. Av hensyn til inneklima samt  
forebygging for brann og vedlikehold, anbefaler styret at alle seksjonene nå får service. 
Forslag til vedtak: Årsmøtet vedtar at tilbudet fra Serwent på service på seksjonenes  
ventilasjonssystem gjøres nå, og at seksjonseierne blir etterfakturert. 
Forslaget ble vedtatt. 

Økonomien for 2024
Driftsresultatet for årsregnskapet 2024 er negativt med et merforbruk på 732 031  
kroner. Det skyldes mer vedlikeholdsarbeid enn budsjettert. Merforbruket er dekket inn  
av midler på konto

Informasjon fra Vedtektene:
1.En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for El bil og ladbare  
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder  
som styret anviser. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes  
av den enkelte seksjonseier. Det er ikke anledning å lade biler i vanlige stikkontakter. 

3. Rett til bruk
(3) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/ berører sameiets  
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/ årsmøtet. Dette omfatter slikt  
som installasjoner på fellesarealer, herunder dører, vinduer oppsetting/ montering av  
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Kostnader til de‑ og remontering av  
installasjoner/ utstyr nåværende eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/ 
vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak  
belastes den seksjon installasjonen tilhører. 
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5. Felleskostnader 
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal  
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken med mindre særlige grunner taler  
for å fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. 
(3) Kostnader i forbindelse med parkeringskjeller fordeles på seksjonseierne etter  
antall garasjeplasser de har bruksrett til. Det utarbeides eget driftsbudsjett for dette. 
6) Kostnader til drift av heis fordeles på seksjonene som har nytte/ har heis i  
bygningene BB1, BB2, BB3 og BT1. 
(7) Fjernvarme fordeles etter måleravlesning eller seksjoneringsbrøk, avhengig av hva  
teknisk er installert i den enkelte bolig. Det betales et akontobeløp som avregnes 2  
ganger pr. år. 

Informasjon fra Husordensregler:

‑Alt av vegetasjon på fellesområder skal ikke røres av den enkelte. 
‑Sykler skal oppbevares i utvendig sykkelparkering eller i egne boder. 
‑ Det tillates ikke vasking av motorkjøretøy (dvs. motorsykkel, person‑ varebil,  
campingvogn, osv.) på sameiets grunn.
‑Det skal ikke lagres eller oppbevares ting, avfall, etc. på private balkonger som ikke er i  
henhold til tiltenkt bruksfunksjon, 
‑Markiser og utvendig solavskjerming er regulert og kan kun bestilles gjennom styret  
eller det firma de måtte utpeke. 
‑ På balkonger/ terrasser/ uteplasser er det ikke tillatt å plassere gjenstander som kan  
virke skjemmende og/ eller kan være til sjenanse for naboene. Oppsetting av  
terrasse‑skillevegger, gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning  
fra styret. 
‑Det er tillatt å henge opp dekk på vegg ved egen garasjeplass, for egen regning og på  
eget ansvar. 
‑Gjesteparkering er tillatt inntil 3 døgn. Av‑ og pålessing er begrenset til inntil 15  
minutter. Styret har avtale med Securitypark om regulering av parkering på  
fellesområdene. Gjesteparkeringsplassene er kun for besøkende og må registreres på  
leieparkering.no 
‑ Det vil etter søknad til styret kunne etableres strømuttak til el‑bil/ motorvarmer i felles  
garasjeanlegg. Dog er det besluttet at strømuttak ikke skal være større enn 16A, 1‑fas.  
Etableringen skal utføres av autorisert elektriker, og det skal monteres strømmåler for  
avregning mot sameiet. Kvittering fremvises styret og etableringen bekostes i sin  
helhet av den enkelte beboer. 

Grillhuset
‑Søknad om leie sendes minst 14 dager før dato for bruk. Søknaden sendes til  
sameiets epostadresse. 
‑Pris pr leieforhold er kr 150.‑ som betales i forkant. 
‑Styret gjør oppmerksom på at ved leie av grillhytta, må leietaker medbringe ved. 
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Lånebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lån og vilkår: 
Bank: Nordea Bank Abp, Filial I Norge 
Lånenr.: 62018190929 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 7,55% 
Restsaldo: kr 4 431 800,00,‑ 
Innfrielsesdato: 30.06.2045 
Type rente: Flytende rente 
Terminer i året: 4 
Administrasjonsavtale: Nei 

Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som  
ikke er iverksatt pr dags dato. 

 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet: 
 
Bank: Nordea Bank Abp, Filial I Norge 
Lånenummer: 62018190929 
Restsaldo: 36 913,85 
Kapitalkostnader: 907,91 
Administrasjonsavtale: Nei

Forkjøpsrett
Det foreligger ikke forkjøpsrett

Regnskap/ budsjett
Økonomien for 2024
Driftsresultatet for årsregnskapet 2024 er negativt med et merforbruk på 732 031  
kroner. Det skyldes mer vedlikeholdsarbeid enn budsjettert. Merforbruket er dekket inn  
av midler på konto

Budsjettet for 2025 viser et driftsresultat på 787 500 kroner.

Sameiets regnskap kan fåes av megler.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
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Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.
‑ Dyrehold skal ikke være til sjenanse for andre beboere.
‑ Hunder skal luftes under tilsyn.
‑ Dyreekskrementer skal fjernes omgående.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vask av dekkekanter på plattinger og støttemurer i fellesarealer foreslås å gjøre på  
dugnad. Likeledes inngangspartier.

Forretningsfører
Forretningsfører
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 79, bruksnummer 1, seksjonsnummer 50 i Lillestrøm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser i eiendomsrett:

25.11.1932 ‑ Dagboknr: 129‑BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
PANTEBOK 26/ 14‑559
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3205 GNR: 79 BNR: 1
Kommentar: Det er gjort forsøk på å innhente servitutten uten lykke. 

09.02.1943‑ Dagboknr: 452 ‑ SKJØNN
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Strømmen og Lørenskog vannverk
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3205 GNR: 79 BNR: 1
Kommentar: Fravikelseskjennelse av tidligere heftese som var vedk. ekspropriasjon av  
areal til anlegg av vannverk med ledning og høydebasseng for Lørenskog kommune og  
Strømmen Bygningskommune.

20.04.1944 ‑ Dagboknr: 1086‑ SKJØNN
Rettighetshaver: Rælingen kommunale vannverk
Tap av vannkraft
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3205 GNR: 79 BNR: 1
Kommentar: Det er gjort forsøk på å innhente servitutten uten lykke.

14.04.1948 ‑ Dagboknr: 1424‑SKJØNN
Rettighetshaver: Aker kommune for tap av vannføring
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3205 GNR: 79 BNR: 1
Kommentar: Det er gjort forsøk på å innhente servitutten uten lykke

13.11.2012 ‑ ‑Dagboknr: 959040 ‑ ERKLÆRING/ AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698
Rettigheter og plikter ved oppføring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3205 GNR: 79 BNR: 1
Kommentar: Det er gitt tillatelse til Hafslund Nett AS fra grunneier av gnr. 79 og bnr 1 i  
Skedsmo kommune om overkomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon  
med transformator, tilhørende apparater og kabelanlegg/ luftledningsnett. Samt ligger  
rettigheten til å drifte og vedlikeholde anlegget og ledningene. I henhold av kartet  
ligger noen av ledningene på tomten gnr 79 og bnr 1, og noen ligger på nabo tomten. I  
tillegg kommer bestemmelser om at det er forbud me bebyggelse, beplantning o.l.  
som kan være til skade for nettstasjonen. Grunneier er etter alminnelige  
erstatningsregler ansvarlig for skader han påfører anlegget f.eks.ved sprengingsarbeid,  
nedsetting av gjerdepåler, graving eller terrengforandringer mm. Dersom Grunneier,  
uavhengig av årsak, ønsker å få nettstasjonen eller tilhørende kabelanlegg/ 
luftledningsnett flyttet, må han selv bære omkostningene med dette. Skader og  
ulemper som Netteier måtte forårsake under bygging av anlegget eller senere, og som  
det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale,  
utbedres eller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke  
oppnås, avgjøres erstatningsspørsmålet ved rettslig skjønn.

28.01.2013 ‑ Dagboknr: 78926 ‑ SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 50
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 693/ 82854
Kommentar: Seksjonering av de ulike eierseksjonene og eventuelt tilleggsarealer.  
Seksjon 50 er seksjonert til boligformål uten tilleggsarealer

01.01.2020 ‑ Dagboknr: 1479911 ‑ OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0231 GNR: 79 BNR: 1 FNR: 0 SNR: 50
Kommentar: Kommunene nummeret var tidligere 0231, men er nå 3205
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2024/ 158897‑1/ 200 01.01.2024 ‑ OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3030 GNR: 79 BNR: 1 FNR: 0 SNR: 50
Kommentar: Kommunene nummeret var tidligere 3030, men er nå 3205

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 13.10.2022 for garasjekjeller og bodkjeller.
Det foreligger ferdigattest datert 16.05.2022 for rekkehus, blokker, industribygg og  
utomhusområde.
At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utført søknadspliktige  
tiltak, uten at dette er omsøkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 21.09.2012. Megler har ikke  
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann
Eiendommen har tilknytning til offentlig avløp

Regulerings‑ og arealplaner
Boligen ligger i område med formål om boligbebyggelse. 
Området er uregulert og følger hvoedsaklig bestemmelsene i Kommuneplanens  
arealdel 2023‑2035 for Lillestrøm kommune. 
Samt gjelder bestemmelsene i Detaljregulering for Sagdalsveien 42 i Skedsmo  
kommune.
Området går også under bestemmelsene i Renseanlegget Nedre Romerike vann‑og  
avløpsselskap (NRVA)
Området går også under bestemmelsene i Reguleringsendring for området mellom  
Verksteddalleen‑ Sagdalsveien og jernbanesporet til boligområdet.

I henhold til bestemmelsene i Detaljregulering for Sagdalsveien 42 i Skedsmo  
kommune:
Hensikten med planen er å legge til rette for bygging av rekkehus og leiligheter i opp til  
4. etasjer, integrert med gatetun og lekeplasser. Dessuten ønskes det å skape et  
kvalitetsmessig godt miljø med boliger for familier og mindre hushold i nærhet til  
bysentrum og Sagelvas natur.

I henhold til bestemmelsene i Renseanlegget Nedre Romerike vann‑ og avløpsselskap  
(NRVA):
Hensikten med planen er å tilrettelegge for fremtidig utvidelse av fjellanlegg og  
daganlegg ved Nedre Romerike vann‑ og avløpsselskap IKS (NRVA) sitt renseanlegg i  
Ruth Maiers gate på Strømmen. Hvor det tas hensyn til blant annet kulturminne,  
estetisk utforming, energiløsninger, overvannshåndering, flom osv.
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GRENSER
Sameiets felles tomt betår av grenser som i henholdt til kart er av nøyaktig måling,  
samt 1 grense markert delvis med mindre nøyaktig måling langs elven og en med  
201‑500 mm rom for avvik fra målingene mot nord for tomta.
Grensen rundt selve bygget for eiendommen er markert med nøyaktige målinger.

AKTSOMHET
Området er under marin grense. Marin leire er ikke farlig i seg selv, men det er  
konsekvenser for at det kan forvandles til kvikkleire. 
Området ligger i aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er i nærhet av aktsomhetsområde for potensielt flomfare.
Området har gul støysone nærmest boligen og rød støysone fra hovedveien.
Boligen ligger nær Sagdalselva‑ som er kategorisert som noe verdsatt naturtype.
Boligen ligger i område med moderat/ lav aktsomhetsgrad for radon

Se vedlagt kart og kommuneplan i salgsoppgaven.

PÅGÅENDE BYGGESAKER I OMRÅDET:
BYGG‑24/ 02094 ‑ 79/ 10/ 0/ 0 Henrik Ibsens vei 51B, 
Saken gjelder: Påbygg på enebolig, med riving av deler av bygget. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.
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Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/ inneståelse 
5 500 Kommunale opplysninger 
27 900 Markedspakke
7 900 Oppgjørshonorar 
5 500 Opplysninger fra forretningsfører
3 500 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr (kjøperrabatt ‑ 5000kr.)
3 900 Visninger /  overtakelse pr. stk. 
6 725 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
 
Totalt kr: 118 369
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Kamilla Benum Braanen
Salgsleder /  Eiendomsmegler /  Partner 
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Tlf: 417 30 427

Ansvarlig megler bistås av
Kamilla Benum Braanen
Salgsleder /  Eiendomsmegler /  Partner 
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Tlf: 417 30 427
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Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrøm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrøm

Salgsoppgavedato
18.04.2026
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Tilstandsrapport

LILLESTRØM kommune

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN

gnr. 79, bnr. 1, snr. 50

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 19920-1135

Jørgen StensbakSertifisert Takstingeniør:Rambøll Norge ASAutorisert foretak:

YL1712Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 66 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Rambøll Norge
Rambøll er en global samfunnsrådgiver innen Bygg & arkitektur, Samferdsel & byutvikling, Energi, Vann, Miljø og Management
consulting. På verdensbasis har vi totalt 16 000 medarbeidere, lokalisert i 35 land, og i Norge er vi 1600 medarbeidere fordelt på 15
kontorer.
I Rambøll er vi opptatt av å skape inspirerende og bærekraftige løsninger, som skal gi rom for vekst og utvikling, og som er til det beste
for kunden, sluttbrukeren og samfunnet omkring.
Vi utfører større og mindre oppdrag for både det offentlige og private.
Vi leverer følgende tjenester: Verditakst, tilstandsvurdering, skadetakst, naturskadetakst, vurdering av skader etter bygge- og
anleggsarbeider, byggtermografi, byggeledelse/prosjektledelse, kvalitetsbefaringer, overtakelsesbefaringer, utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner, annen byggteknisk rådgivning.
Med våre rapporter skal du føle deg trygg på at du får en objektiv vurdering.

jorgen.stensbak@ramboll.no

Jørgen Stensbak

Rapportansvarlig

920 53 476

19920-1135Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  15.04.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN
Gnr 79 - Bnr 1
3205 LILLESTRØM

Rambøll Norge AS
Vestvollveien 34 D

2019 SKEDSMOKORSET

19920-1135Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN
Gnr 79 - Bnr 1
3205 LILLESTRØM

Rambøll Norge AS
Vestvollveien 34 D

2019 SKEDSMOKORSET

19920-1135Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 4 av 19
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Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2013

UTVENDIG Gå til side

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags isolerglass. Videre er 
bygningen utstyrt med brann- og lydklassifisert entrédør samt PVC 
balkongdør.

Fra stuen er det utgang til sørvendt balkong på ca. 10 m². Balkongen 
har gulv belagt med spaltebord og rekkverk i tre med liggende panel 
og glass. Rekkverkshøyden er målt til ca. 113 cm. Balkongen er 
utstyrt med utebelysning, stikkontakt og markise.

INNVENDIG Gå til side

Gulvoverflater av: parkett
Veggoverflater av: malte plater
Himlingsoverflater av: malte plater
Det ble foretatt målinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue: 3 mm.
Gang: 10 mm.

Det ble på tilfeldige steder målt takhøyde i rom:
Stue: 250 cm.
Gang: 225 cm.
Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. 

Vegger er flislagt, og malt himlingen med innfelte downlights. Gulvet 
er belagt med fliser og rommet har vannbåren gulvvarme.
Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, 
veggmontert toalett samt dusjvegger/-hjørne. Det er etablert 
opplegg for vaskemaskin.
Rommet har balansert ventilasjon. 
Hulltaking er foretatt uten at det er påvist unormale forhold.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken med åpen løsning mot stue. Gulvoverflaten består av 
parkett.
Innredningen har glatte fronter, og det er montert laminat 
benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur. Det 
er benkebelysning og stikkontakter under overskap.
Det er installert integrerte hvitevarer: kombiskap (kjøl/frys), 
stekeovn, oppvaskmaskin og nedfelt platetopp. Ventilator i 
overskap.
Vannrør er u�ørt som rør�i�rør-system, og avløp er i plast. Det er 
montert lekkasjestopper i benkeskap for å ivareta vannsikkerhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i 
rørskap. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har balansert ventilasjon. 
Det er installert fjernvarme. Bygningen er tilknyttet Akershus Energi 

Arealer Gå til side

Fjernvarme. Oppvarming skjer via radiatorer i oppholdsrom og 
soverom, samt vannbåren gulvvarme på bad.

Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Det elektriske 
anlegget er basert på skjulte føringsveier fra byggeår.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN
Gnr 79 - Bnr 1
3205 LILLESTRØM

Rambøll Norge AS

2019 SKEDSMOKORSET
Vestvollveien 34 D

Beskrivelse av eiendommen

19920-1135Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 5 av 19
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Takstmann tar forbehold om oppståtte endringer av tilstand 
etter befaring.
Alle TG. og kommentarer er gitt etter tilstand på 
befaringsdatoen.
Alle målinger, fuktsøk ol. Er de faktiske forholdene på 
befaringsdatoen.   
Det påpekes at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse, 
selvom om elektriske installasjoner er vurdert i rapporten.

Takstmann innhenter opplysninger om boligen fra eier på 
befaringen, dette for å kunne gi et så godt bilde av 
bygningsmassen som mulig, usynlige installasjoner som bla. 
gulvvarme osv er opplysninger selger har gitt ved befaringen 
uten at takstmannen nødvendigvis har mulighet til å 
funksjonsteste eller etterprøve om de opplysninger som er gitt 
faktisk stemmer.

Det er selgers plikt at opplysninger om utført 
arbeide/oppgradering som selger skulle ha vist eller må kjenne 
til fremkommer. Selger har også lest igjennom utkast til 
rapporten å kontrollert for feil/mangelfulle opplysninger før 
rapporten blir publisert i salgsoppgaven.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor 
en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Våtrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Det er påvist sprekker i fliser.

Det er påvist sprekk i den elastiske fugen.

Våtrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav 
i forskrift på byggetidspunktet. 

Våtrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom  > Sanitærutstyr 
og innredning

Gå til side

Det er avvik:

Innredning henger.

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN
Gnr 79 - Bnr 1
3205 LILLESTRØM

Rambøll Norge AS

2019 SKEDSMOKORSET
Vestvollveien 34 D

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass. 
Beskrivelse

Dører

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédør og PVC balkongdør. 
Beskrivelse

Ytterdør tar i terskel og bør justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til sør vendt balkong på ca. 10 m2. Balkongen har gulv belagt med spaltebord og har rekkverk av treverk med liggende panel og 
glass. Rekkverkshøyden er målt til 113 cm. Balkongen er utstyrt med utebelysning, stikkontakt og markise.

Beskrivelse

INNVENDIG

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

KommentarByggeår
2013

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten fremstår som jevnlig vedlikeholdt. Bygningen for øvrig, herunder felles bygningsdeler, er ikke vurdert som del av denne rapporten.

Anvendelse
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Oppdragsnr.:  19920-1135 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 8 av 19

49



Overflater

Gulvoverflater av: parkett
Veggoverflater av: malte plater
Himlingsoverflater av: malte plater

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det ble foretatt målinger av skjevheter i etasjeskille:
Stue: 3 mm.
Gang: 10 mm.

Det ble på tilfeldige steder målt takhøyde i rom:
Stue: 250 cm.
Gang: 225 cm.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte glatte dører. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. 

Vegger er flislagt, og malt himlingen med innfelte downlights. Gulvet er belagt med fliser og rommet har vannbåren gulvvarme.
Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, veggmontert toalett samt dusjvegger/-hjørne. Det er etablert opplegg for 
vaskemaskin.
Rommet har balansert ventilasjon. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og innvendig malt himling med downlights.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
• Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bør observeres jevnlig for å vurdere utvikling.

Det er påvist sprekk i den elastiske fugen.
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Elastisk fuge må utbedres, og det bør samtidig foretas nærmere undersøkelser for å avdekke eventuell skade på membran i hjørnet. Konsekvensen av å 
ikke utbedre dette kan være at vann trenger inn i konstruksjonen, noe som kan føre til fuktskader og redusert levetid på våtrommet.

Sprekk i himling. Sprekt flis bak toalett.

Sprekk i elastisk hjørnefuge. Karmlist er oppsvulmet i bunn.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. Det er målt ca 15 mm høydeforskjell på gulv fra  dørterskel til topp slukrist.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. 

Konsekvens/tiltak
• Et bad med manglende/redusert  fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medføre stående vann på gulvet, vann som ikke 
ledes effektivt til sluket, økt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert utførelse. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Innredningen bør festes eller sikres på korrekt måte for å unngå ytterligere skade eller fare for at den faller ned. 
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppstå personskade eller skade på innredning og omkringliggende konstruksjoner.

Innredning er skjev og må justeres inntil vegg.

Innredning henger.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. 

Det ble med egnet instrument målt relativ luftfuktighet i lukket veggkonstruksjon fra bod mot våtsone gulv, 24 % ved 20 grader.
Vektprosent målt i treverk på befaringsdatoen var: under målbare verdier.
Instrumentet er kalibrert for tresorten det måles i (Nordisk gran). Måleresultatet vurderes å være tilfredsstillende. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Måling av trefukt i vegg. Måling av relativ luftfuktighet i vegg.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkken med åpen løsning mot stue. Gulvoverflaten består av parkett.
Innredningen har glatte fronter, og det er montert laminat benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur. Det er benkebelysning og 
stikkontakter under overskap.
Det er installert integrerte hvitevarer: kombiskap (kjøl/frys), stekeovn, oppvaskmaskin og nedfelt platetopp. Ventilator i overskap.
Vannrør er u�ørt som rør�i�rør-system, og avløp er i plast. Det er montert lekkasjestopper i benkeskap for å ivareta vannsikkerhet.

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besiktiget i rørskap. 
Beskrivelse

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 
Beskrivelse

Varmesentral
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Det er installert fjernvarme. Bygningen er tilknyttet Akershus Energi Fjernvarme. Oppvarming skjer via radiatorer i oppholdsrom og soverom, samt 
vannbåren gulvvarme på bad.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Beskrivelse

Vannbåren varme

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Det elektriske 
anlegget er basert på skjulte føringsveier fra byggeår.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2013

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
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Samsvarserklæring leilighet. Sikringsskap med automatsikringer.

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

4. Etasje 66 66 10

Parkeringskjeller 5 5

SUM 66 5 10
SUM BRA 71

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

4. Etasje Entré, bad/vaskerom, soverom, 
stue/kjøkken, soverom 2, bod

Parkeringskjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Jørgen Stensbak Takstingeniør

Karin Marie  Westgaard Christiansen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3205 LILLESTRØM

gnr.
79

bnr.
1

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Henrik Ibsens vei 123 

Hjemmelshaver
Christiansen Karin Marie Westgaard

fnr. snr.
50

Eiendommen ligger på Strømmen i Lillestrøm kommune, Akershus fylke.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Utvendig fellesareal består av asfalterte veier,
plenområder, gjesteparkering. Nedgravd
avfallbrønner til husholdningsavfall.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 25.03.2026 Gjennomgått Nei

Kommunalinformasjon 13.04.2026 Ikke 
gjennomgått Nei

Forretningsførerinfo 13.04.2026 Ikke 
gjennomgått Nei

Egenerklæringsskjema 13.04.2026 Gjennomgått 5 Nei

Ferdigattest/Midl. 
brukstillatelse 13.04.2026 Ikke 

gjennomgått Nei

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.04.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Henrik Ibsens vei 123 , 2010 STRØMMEN
Gnr 79 - Bnr 1
3205 LILLESTRØM

Rambøll Norge AS

2019 SKEDSMOKORSET
Vestvollveien 34 D

Tilstandsrapportens avgrensninger

19920-1135Oppdragsnr.: 15.04.2026Befaringsdato: Side: 19 av 19
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Karin Marie Westgaard Christiansen

Boligen

 Henrik Ibsens Vei 123
 2010 Strømmen

3205-79/1/0/50

Boligen ble kjøpt 2013

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1204260042        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

5
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Energiattest

Adresse

Henrik Ibsens vei 123, 2010 STRØMMEN

Dato for energimerking

15.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-281545

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

300316206

Gårdsnummer

79
Bruksnummer

1

Seksjonsnummer

50
Bruksenhetsnummer

H0402

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2013
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

68,3 m²
Oppvarmet bruksareal

68,3 m²

Oppvarmet etasje

4
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

105,09 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

115,56 kWh/m²
Totalt levert pr. år

11 523 kWh
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Henrik Ibsens vei 123, 2010 STRØMMEN

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei

67



Henrik Ibsens vei 123, 2010 STRØMMEN

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 79, Bruksnr 1, Seksjonsnr 50 Kommune: 3205 Lillestrøm
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Henrik Ibsens vei 123, gatenr 6150 Grunnkrets: 902 Retten 2
2010 Strømmen Valgkrets: 9 Strømmen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2060201 Strømmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 28.01.2013 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 693/82 854
Arealkilde: Areal felles tomt: 17 155,9 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Lokalitetsnr Myndighet Navn Påvirkningsgrad
658 03 - Fylkesmann Freddies Billakkering m.fl. 02 - Liten/Ingen kjent påvirkning, med dagens

areal/resipientbruk
Matrikkelført: 13.07.2022

http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=658Oppdatert: 01.01.2026
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:02 – Sist oppdatert 23.03.2026 13:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 13
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1
3205/79/1/0/1
3205/79/1/0/2
3205/79/1/0/3
3205/79/1/0/4
3205/79/1/0/5
3205/79/1/0/6
3205/79/1/0/7
3205/79/1/0/8
3205/79/1/0/9
3205/79/1/0/10
3205/79/1/0/11
3205/79/1/0/12
3205/79/1/0/13
3205/79/1/0/14
3205/79/1/0/15
3205/79/1/0/16
3205/79/1/0/17
3205/79/1/0/18
3205/79/1/0/19
3205/79/1/0/20
3205/79/1/0/21
3205/79/1/0/22
3205/79/1/0/23
3205/79/1/0/24
3205/79/1/0/25
3205/79/1/0/26
3205/79/1/0/27
3205/79/1/0/28
3205/79/1/0/29
3205/79/1/0/30
3205/79/1/0/31
3205/79/1/0/32
3205/79/1/0/33
3205/79/1/0/34
3205/79/1/0/35
3205/79/1/0/36
3205/79/1/0/37
3205/79/1/0/38
3205/79/1/0/39
3205/79/1/0/40
3205/79/1/0/41
3205/79/1/0/42
3205/79/1/0/43
3205/79/1/0/44
3205/79/1/0/45
3205/79/1/0/46
3205/79/1/0/47
3205/79/1/0/48
3205/79/1/0/49
3205/79/1/0/50
3205/79/1/0/51
3205/79/1/0/52
3205/79/1/0/53
3205/79/1/0/54
3205/79/1/0/55
3205/79/1/0/56
3205/79/1/0/57
3205/79/1/0/58
3205/79/1/0/59
3205/79/1/0/60
3205/79/1/0/61
3205/79/1/0/62
3205/79/1/0/63
3205/79/1/0/64

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1/0/65
3205/79/1/0/66
3205/79/1/0/67
3205/79/1/0/68
3205/79/1/0/69
3205/79/1/0/70
3205/79/1/0/71
3205/79/1/0/72
3205/79/1/0/73
3205/79/1/0/74
3205/79/1/0/75
3205/79/1/0/76
3205/79/1/0/77
3205/79/1/0/78
3205/79/1/0/79
3205/79/1/0/80
3205/79/1/0/81
3205/79/1/0/82
3205/79/1/0/83
3205/79/1/0/84
3205/79/1/0/85
3205/79/1/0/86
3205/79/1/0/87
3205/79/1/0/88
3205/79/1/0/89
3205/79/1/0/90

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1
3205/79/1/0/1
3205/79/1/0/2
3205/79/1/0/3
3205/79/1/0/4
3205/79/1/0/5
3205/79/1/0/6
3205/79/1/0/7
3205/79/1/0/8
3205/79/1/0/9
3205/79/1/0/10
3205/79/1/0/11
3205/79/1/0/12
3205/79/1/0/13
3205/79/1/0/14
3205/79/1/0/15
3205/79/1/0/16
3205/79/1/0/17
3205/79/1/0/18
3205/79/1/0/19
3205/79/1/0/20
3205/79/1/0/21
3205/79/1/0/22
3205/79/1/0/23
3205/79/1/0/24
3205/79/1/0/25
3205/79/1/0/26
3205/79/1/0/27
3205/79/1/0/28
3205/79/1/0/29
3205/79/1/0/30
3205/79/1/0/31
3205/79/1/0/32
3205/79/1/0/33
3205/79/1/0/34
3205/79/1/0/35
3205/79/1/0/36
3205/79/1/0/37
3205/79/1/0/38
3205/79/1/0/39
3205/79/1/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Gårdsnummer 79, Bruksnummer 1, Seksjonsnummer 50 i 3205 LILLESTRØM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:02 – Sist oppdatert 23.03.2026 13:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 13

73



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1/0/41
3205/79/1/0/42
3205/79/1/0/43
3205/79/1/0/44
3205/79/1/0/45
3205/79/1/0/46
3205/79/1/0/47
3205/79/1/0/48
3205/79/1/0/49
3205/79/1/0/50
3205/79/1/0/51
3205/79/1/0/52
3205/79/1/0/53
3205/79/1/0/54
3205/79/1/0/55
3205/79/1/0/56
3205/79/1/0/57
3205/79/1/0/58
3205/79/1/0/59
3205/79/1/0/60
3205/79/1/0/61
3205/79/1/0/62
3205/79/1/0/63
3205/79/1/0/64
3205/79/1/0/65
3205/79/1/0/66
3205/79/1/0/67
3205/79/1/0/68
3205/79/1/0/69
3205/79/1/0/70
3205/79/1/0/71
3205/79/1/0/72
3205/79/1/0/73
3205/79/1/0/74
3205/79/1/0/75
3205/79/1/0/76
3205/79/1/0/77
3205/79/1/0/78
3205/79/1/0/79
3205/79/1/0/80
3205/79/1/0/81
3205/79/1/0/82
3205/79/1/0/83
3205/79/1/0/84
3205/79/1/0/85
3205/79/1/0/86
3205/79/1/0/87
3205/79/1/0/88
3205/79/1/0/89
3205/79/1/0/90

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
24.01.2013
24.01.2013

Avgiver
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3205/79/1
3205/79/1/0/27
3205/79/1/0/28
3205/79/1/0/29
3205/79/1/0/30
3205/79/1/0/31
3205/79/1/0/32
3205/79/1/0/33
3205/79/1/0/34
3205/79/1/0/35
3205/79/1/0/36
3205/79/1/0/37
3205/79/1/0/38
3205/79/1/0/42
3205/79/1/0/43
3205/79/1/0/44
3205/79/1/0/45

-471,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1/0/46
3205/79/1/0/47
3205/79/1/0/48
3205/79/1/0/49
3205/79/1/0/50
3205/79/1/0/51
3205/79/1/0/56
3205/79/1/0/57
3205/79/1/0/58
3205/79/1/0/59
3205/79/1/0/60
3205/79/1/0/61
3205/79/1/0/62
3205/79/1/0/63
3205/79/1/0/64
3205/79/1/0/65
3205/79/1/0/66
3205/79/1/0/67
3205/79/1/0/68
3205/79/1/0/69
3205/79/1/0/70
3205/79/1/0/71
3205/79/1/0/72
3205/79/1/0/73
3205/79/1/0/74
3205/79/1/0/75
3205/79/1/0/76
3205/79/1/0/77
3205/79/1/0/78
3205/79/1/0/79
3205/79/1/0/80
3205/79/1/0/81
3205/79/1/0/82
3205/79/1/0/83
3205/79/1/0/84
3205/79/1/0/85
3205/79/1/0/86
3205/79/1/0/87
3205/79/1/0/88
3205/79/1/0/89
3205/79/1/0/1
3205/79/1/0/2
3205/79/1/0/3
3205/79/1/0/4
3205/79/1/0/5
3205/79/1/0/6
3205/79/1/0/7
3205/79/1/0/8
3205/79/1/0/9
3205/79/1/0/10
3205/79/1/0/11
3205/79/1/0/12
3205/79/1/0/13
3205/79/1/0/14
3205/79/1/0/15
3205/79/1/0/16
3205/79/1/0/17
3205/79/1/0/18
3205/79/1/0/19
3205/79/1/0/20
3205/79/1/0/21
3205/79/1/0/22
3205/79/1/0/23
3205/79/1/0/24
3205/79/1/0/25
3205/79/1/0/26
3205/79/1/0/39
3205/79/1/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

14,1
14,0
13,4
14,2
13,8
13,1
12,7
12,3
12,1
12,9
12,5
12,3
12,4
13,8
13,0
13,2
13,4
13,6

7,1
11,7
10,6
18,8

9,1
8,5
8,9
9,0

17,4
19,8
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3205/79/1/0/41
3205/79/1/0/52
3205/79/1/0/53
3205/79/1/0/54
3205/79/1/0/55
3205/79/1/0/90

21,4
22,4
16,6
27,6
21,0

5,2
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg på 3 og 4 etg.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Henrik Ibsens vei 123 H0402 Bolig 68,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 424,0 Rammetillatelse: 29.08.2012
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 860,0 Igangset.till.: 26.09.2012
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: 27.01.2023
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 860,0 Midl. brukstil.: 27.11.2013
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 13
Bygningsnr: 300316206 Antall etasjer: 4
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 4 236,0 236,0 259,0 259,0
H02 4 245,0 245,0 269,0 269,0
H03 3 208,0 208,0 228,0 228,0
H04 2 171,0 171,0 188,0 188,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 79, Bruksnummer 1, Seksjonsnummer 50 i 3205 LILLESTRØM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:02 – Sist oppdatert 23.03.2026 13:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 13

78



Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 
Areal: 17 155,90m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 066,83 612 408,86 2,61m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 648 065,98 612 411,33 50,84m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 648 015,93 612 402,42 5,58m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 648 010,38 612 402,98 7,61m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 648 004,11 612 398,66 27,06m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 647 981,83 612 383,30 13,79m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent

7 6 647 971,07 612 374,67 8,36m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 647 965,16 612 368,76 15,24m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6 647 960,93 612 354,12 10,50m Terrengmålt 10 Jord Nei Rør

10 6 647 951,02 612 350,65 13,48m Terrengmålt 10 Jord Nei Rør

11 6 647 938,30 612 346,18 13,35m Terrengmålt 10 Jord Nei Rør

12 6 647 925,47 612 342,49 16,01m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 647 910,23 612 337,60 10,39m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Kamjern

14 6 647 900,32 612 334,47 10,13m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Gjerdestolpe

15 6 647 891,16 612 330,16 35,55m Terrengmålt 10 Vann Nei Annen detalj

16 6 647 906,50 612 298,09 26,03m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 647 930,91 612 307,13 6,51m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 647 933,48 612 301,15 2,23m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

19 6 647 935,56 612 301,96 29,59m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

20 6 647 965,00 612 304,93 30,42m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

21 6 647 995,25 612 308,16 18,34m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

22 6 648 013,20 612 311,91 34,35m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

23 6 648 045,93 612 322,34 27,70m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

24 6 648 070,86 612 334,42 23,36m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

25 6 648 092,74 612 342,60 39,86m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

26 6 648 131,07 612 353,55 19,24m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

27 6 648 149,57 612 358,82 14,25m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

28 6 648 162,25 612 365,33 14,21m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

29 6 648 172,50 612 375,17 6,81m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

30 6 648 176,49 612 380,69 8,48m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

100 Ikke spesifisert Nei Ukjent

31 6 648 179,85 612 388,48 27,62m Frihåndstegning:
Direkte innlagt på
skjerm

500 Ikke spesifisert Nei Ukjent

32 6 648 190,77 612 413,85 90,28m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

100 Ikke spesifisert Nei Ukjent

33 6 648 101,29 612 401,88 11,26m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

100 Ikke spesifisert Nei Ukjent

34 6 648 098,83 612 412,87 32,25m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 163,84 612 381,54 4,22m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 159,63 612 381,83 4,27m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 155,37 612 382,11 4,54m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 150,84 612 382,41 2,73m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 150,66 612 379,69 4,54m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 155,19 612 379,39 4,26m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 159,44 612 379,11 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne
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8 6 648 163,66 612 378,83 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 167,89 612 378,55 4,42m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 172,30 612 378,26 2,70m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

11 6 648 172,46 612 380,96 4,40m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

12 6 648 168,07 612 381,26 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 113,07 612 380,50 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 108,88 612 379,87 4,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 104,42 612 379,19 2,70m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 104,83 612 376,52 4,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 109,29 612 377,20 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 113,47 612 377,84 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 117,66 612 378,49 4,36m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 121,97 612 379,15 2,68m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 121,63 612 381,81 4,42m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 117,26 612 381,14 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 135,63 612 380,20 4,41m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 140,04 612 380,31 2,69m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 139,98 612 383,00 4,42m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 135,56 612 382,88 4,25m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 131,31 612 382,77 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 127,08 612 382,66 4,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 122,57 612 382,55 2,68m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 122,64 612 379,87 4,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 127,15 612 379,99 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 131,38 612 380,09 4,25m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 031,72 612 367,09 4,99m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 030,42 612 371,91 2,18m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 028,33 612 371,30 4,95m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 029,62 612 366,52 2,18m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 647 982,88 612 331,31 8,09m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 647 990,77 612 329,51 2,63m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 647 991,35 612 332,08 6,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 647 985,00 612 333,52 4,53m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne
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5 6 647 985,99 612 337,94 1,57m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 647 984,46 612 338,29 7,16m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 029,10 612 341,93 8,16m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 022,70 612 346,99 2,68m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 021,04 612 344,89 8,15m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 027,44 612 339,84 7,98m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 033,70 612 334,89 8,17m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 040,11 612 329,83 2,66m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 041,76 612 331,92 8,16m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 035,36 612 336,98 7,98m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 072,87 612 368,38 4,53m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 077,27 612 369,46 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 081,38 612 370,47 4,25m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 085,51 612 371,48 4,22m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 089,61 612 372,49 4,41m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 093,89 612 373,54 2,70m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 093,26 612 376,17 4,43m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 088,96 612 375,12 4,22m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 084,86 612 374,11 4,25m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 080,73 612 373,09 4,23m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

11 6 648 076,62 612 372,08 4,53m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

12 6 648 072,22 612 370,99 2,69m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 000,79 612 329,94 8,16m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 647 992,83 612 331,75 2,66m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 647 992,24 612 329,16 8,17m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 000,21 612 327,37 8,05m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 008,06 612 325,59 8,83m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 016,67 612 323,61 2,66m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 017,25 612 326,21 8,83m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 008,64 612 328,16 8,05m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 146,30 612 370,17 4,49m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 150,67 612 371,19 1,82m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 150,25 612 372,96 4,69m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne
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4 6 648 145,57 612 373,18 4,39m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 141,19 612 373,40 2,49m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 138,70 612 373,52 1,87m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 136,84 612 373,35 4,27m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 132,59 612 372,96 5,83m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 133,90 612 367,28 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 138,03 612 368,24 4,24m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

11 6 648 142,16 612 369,21 4,25m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 113,76 612 369,00 3,12m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

2 6 648 110,71 612 368,32 4,53m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

3 6 648 111,71 612 363,90 4,30m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

4 6 648 112,69 612 359,71 4,17m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

5 6 648 113,62 612 355,65 4,50m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

6 6 648 114,64 612 351,27 3,12m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

7 6 648 117,68 612 351,98 4,48m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

8 6 648 116,69 612 356,35 4,18m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

9 6 648 115,74 612 360,42 4,29m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

10 6 648 114,77 612 364,60 4,51m Terrengmålt 10 Annen
terrengdetalj

Nei Hushjørne

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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3205 Lillestrøm
Eiendom: 3205/79/1/0/50

Målestokk
Dato: 23.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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3205 Lillestrøm
Eiendom: 3205/79/1/0/50

Målestokk
Dato: 23.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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
 








 
 
 
 




  










 













 


 
 



 
 
 











• 
• 















• 

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


 



































• 



• 


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


 



• 



• 






• 


  
 
  
 


• 











• 





• 


























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


 

























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
 








 
 
 
 




  










 













 


 



 
 





























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


 



































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










▪



▪


▪

▪
▪

▪


▪
▪

▪



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





▪–

▪
▪

▪

▪

▪

▪

▪
▪


▪



▪
▪

▪




▪
▪
▪
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



▪


▪

▪

▪



▪





























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V E D T E K T E R 
 

for 
 

SAGELVA BOLIGSAMEIE 
(org. nr. 911556413) 

 
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 15.1.2013, sist endret 
på årsmøte 9.4.18. 
 
 
1. Navn 
 
1-1  Navn, formål og opprettelse 
 
Sameiets navn er Sagelva Boligsameie 
 
Sameiet består av 90 boligseksjoner, hvorav 36 enheter i rekkehus og 54 leiligheter 
fordelt på flere bolighus i eiendommen gnr 79 bnr 1Skedsmo Kommune.   
 
Boligblokkene har egen heis til parkeringskjeller.   
 
Seksjonseiere som har kjøpt garasje, har bruksrett til parkeringsplass i 
parkeringskjeller. 
 
Foreløpig fordeling fremkommer av vedlegg. Kostnadene for drift og vedlikehold av 
parkeringskjeller, fordeles seksjonseierne etter antall bruksretter/parkeringsplasser som 
disponeres. 
 
Midlertidig enerett til å bruke bestemte deler av fellesarealet kan bare gis i inntil 30 år. 
Tidsbegrensningen gjelder også for midlertidige eneretter som er etablert før 1.januar 
2018. 
 
Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som på grunn av nedsatt 
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav 
på å få tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av sin egen parkeringsplass. Byttet 
gjelder så lenge beboeren har et dokumentert behov. Retten til bytte bortfaller, dvs. 
plassene byttes tilbake, når vedkommende som låner plassen ikke lenger kan 
dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. 
 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for El bil og ladbare 
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder 
som styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn. 
 
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 
seksjonseier. Det er ikke anledning å lade biler i vanlige stikkontakter. 
 
Det er fastsatt en sameiebrøk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens 
størrelse basert på den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).  
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Sameiebrøkens størrelse fremgår av seksjoneringsbegjæringen. 
 
De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. 
Til fellesarealene hører således bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og 
konstruksjoner (også balkongkonstruksjon) samt inngangsdører, vinduer, trapperom 
med heis, ganger, andre fellesrom.  Stamledningsnettet for vann og avløp fram til 
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens 
sikringsskap, er også fellesanlegg.  Det samme er andre innretninger og installasjoner 
som skal tjene seksjonseiernes felles behov.   
 
Sameiets formål er å ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av 
eiendommen og fellesanlegg av enhver art. 
 
 
2.  Rettslig råderett  
 
2-1 Rettslig råderett 
Den enkelte seksjonseier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig råderett 
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.  Seksjonseier 
har plikt til å melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfører 
om hvem som er ny eier/leietaker Dette gjelder også utleie av parkeringsplasser.  
 
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet.  
 
En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre 
forhold til sameiet. 
 
Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. 
 
 
3. Bruken av boligen og fellesarealene 
 
3-1 Rett til bruk 
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte 
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene. 
 
(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig 
måte være til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.   
 
(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formålet. 
 
Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets 
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/årsmøtet. Dette omfatter slikt 
som installasjoner på fellesarealer, herunder dører, vinduer oppsetting/montering av 
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Kostnader til de- og remontering av 
installasjoner/utstyr nåværende eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som 
sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak 
belastes den seksjon installasjonen tilhører. 
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3-2  Ordensregler 
Årsmøtet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter å følge de husordensregler 
som til enhver tid er fastsatt.  Brudd på husordensreglene kan anses som brudd på 
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet. 
 
 
4. Vedlikehold 
 
4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 
hører boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for de 
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, 
apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer 
unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som 
innvendige rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.  
 
(3) Seksjonseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til sameiets  
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, 
balkonger o. l.  
 
(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 
plikter seksjonseieren straks å sende melding til sameiet.  
 
(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere 
for tap som følger av forsømt vedlikehold. 
 
 
4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt  
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på seksjonseierne.   
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner 
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets 
vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer. 
 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 
utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av 
utvendig tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som 
er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
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(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av 
arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for seksjonseieren eller 
annen bruker av boligen. 
 
(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av forsømt 
vedlikehold fra sameiet. 
 
5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 
 
5-1 Felleskostnader  
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal 
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken med mindre særlige grunner taler 
for å fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. 
 
(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp fastsatt 
av styret. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, 
påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik 
avsetning.  
 
I sameiets budsjett skal det avsettes midler til uforutsette utgifter og fremtidig 
vedlikehold etter vedtak gjort av årsmøte. 
 
(3)  Kostnader i forbindelse med parkeringskjeller fordeles på seksjonseierne etter 
antall garasjeplasser de har bruksrett til.  Det utarbeides eget driftsbudsjett for dette. 
 
(5)  Kostnader til drift av fellesareal fordeles på de enkelte seksjonseiere etter 
sameiebrøk. 
 
(6) Kostnader til drift av heis fordeles på seksjonene som har nytte/har heis i 
bygningene BB1, BB2, BB3 og BT1. 
 
(7) Fjernvarme fordeles etter måleravlesning eller seksjoneringsbrøk, avhengig av hva 
teknisk er installert i den enkelte bolig.  Det betales et akontobeløp som avregnes 2 
ganger pr. år. 
 
 
5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot 
seksjonseieren som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet 
kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens 
grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomført. Panteretten 
omfatter også krav som skulle vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til 
namsmyndighetene om tvangsdekning. 
 
5-3 Heftelsesform 
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin 
sameiebrøk. 
 
6. Pålegg om salg og fravikelse 
  
 

107



 



  



6-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler.  
  
6-2 Pålegg om salg 
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 første ledd. 38. 
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve 
seksjonen solgt.  
 
6-3  Fravikelse 
Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
 
 
7.  Styret og dets vedtak 
  
7-1 Styret - sammensetning 
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to til fire (4) andre 
medlemmer med en til tre (3) varamedlemmer.   
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer 
velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av årsmøtet. Årsmøtet velger styreleder ved særskilt valg. Styret 
velger nestleder blant sine medlemmer.  
  
 
7-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 
årsmøtet. Styret har herunder å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer. 
 
(2) Styrelederen skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger.  Protokollen skal underskrives av 
de frammøtte styremedlemmene. 
  
7-3 Styrets vedtak 
Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan gjøres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må likevel 
utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  
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7-4 Representasjon og fullmakt  
 
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder 
og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, 
herunder vedtak som er truffet av årsmøtet eller styret. 
 
8.  Årsmøtet 
 
8-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. 
 
8-2 Tidspunkt for årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni måned. 
 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst 
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og 
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
8-3 Varsel om og innkalling til årsmøte 
(1) Forut for ordinært årsmøte skal styret varsle seksjonseierne om dato for møtet og 
om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Årsmøtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte 
og høyst tjue dager. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk 
kommunikasjon. Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig kalles inn med kortere 
varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig 
melding til forretningsføreren.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når 
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).  
 
8-4 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte  
Årsmøtet skal: 
-  behandle styrets årsberetning   
-  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående 
   kalenderår  
-  velge styremedlemmer  
-  behandle andre saker som er nevnt i innkallingen 
 
8-5 Møteledelse og protokoll 
Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, 
som ikke behøver å være seksjonseier. Møtelederen skal sørge for at det føres 
protokoll fra årsmøtet.  
 
 
8-6 Stemmerett og fullmakt 
(1) I årsmøtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de 
eier. Totalt 90 stemmer. 
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(2) Hver seksjonseier kan møte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det 
bare avgis en stemme.  
 
8-7 Vedtak på årsmøtet 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke årsmøtet fatte vedtak i 
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av 
årsmøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan årsmøtet på forhånd 
fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  
 
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i årsmøtet for vedtak 
om: 
 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 

etter forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter, 
 c) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som 

tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap,  
 d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som går ut over vanlig 

forvaltning, 
 e) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til 

annet formål,  
 f) samtykke til reseksjonering  
 g) endring av vedtektene. 
 h) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og 

som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne på mer enn 5 prosent av de 
årlige fellesutgiftene. 

 
Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser 
fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere 
på mer en halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 
besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig 
sier seg enig. 

 
(5) Vedtak som innebærer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg, 
bortfeste av eiendommen mv krever at seksjonseierne uttrykkelig si seg enig, jf. 
eierseksjonsloven § 51. 
 
 
9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern 
 
9-1 Ugildhet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 
som medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning på 
årsmøtet om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv eller 

110



 



  



nærstående i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg 
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39. 
 
9-2 Mindretallsvern 
Årsmøtet, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi 
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.  
 
10. Forholdet til eierseksjonsloven 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner 
av 16.6.2017 nr. 65. 
 
 
 ----------------------- 
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
































 










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

















































 
 


 


 
 
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





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





















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
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



 

119




























• 




 



 
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





 


 
 





 
 
 
 















 



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


 
















 


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






 








 







 

















 

 
 
 
 












 
 
 
 
 



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




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



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





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

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









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


















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
















































 





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
























































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














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

 


 


 
 


 
 


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





































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






























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










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

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


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



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
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 





 
 













 
 
 
 
 






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






































• 


















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




















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



























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

















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




























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 




































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

















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

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
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







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 
 
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 



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 


































2020 Forvaltning






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





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




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

































ivaretas og
dreneringslinjer) og
by skalgrunn.  

















 
 


 

146






 
 


fra Standardavløp (Administrative
tilknytning til

  




 


 




 nedstrøms på
overvannsanlegget skal tastil ved overvannsplanlegging. 





 


 


 



 


 
 


 




















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





 
 



















































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








 
  








   
   
   
   




























 
 


 





 
 


 
 
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


 




 
 
 
 





























 
 


 
 














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







 






































 


 












 


 











 


 































































 























 


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




















 





















 















































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











































 


 



 









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





 


 


  


 





 




































 
 
 
 
 


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





















































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






















































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












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
 
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


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







 






 


 




 







 





























 




 
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
















 










 





























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








 

 



 



 




 
 




 













 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




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




 


















































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





















 










 
 





 
 






 













164










 


 



















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




 
 
 
 
 
 
 
 
 


 


 








 
 
 
 
 
 



















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


 






 


 


 


 


















 
 


 
 
 







































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



 




 




 




 




 





 




 










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
















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


 






































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





















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
































 





















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











































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

















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





















• 
• 


• 


• 
• 



















• 
• 


• 




• 




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
































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



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
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
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








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























































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








 
 
 
 
 
 
 
 
 


 







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Nabolagsprofil
Henrik Ibsens vei 123 - Nabolaget Sagdalen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

Sagdalen stasjon 5 min
Linje L1 0.5 km

Sagdalen skole 6 min
Linje 100, 110 0.5 km

Oslo S 23 min
Totalt 24 ulike linjer 20 km

Oslo Gardermoen 27 min

Skoler

Sagdalen skole (1-7 kl.) 6 min
596 elever, 26 klasser 0.5 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 ... 8 min
51 elever, 21 klasser 0.7 km

Skjetten skole (1-7 kl.) 19 min
725 elever, 42 klasser 1.6 km

Bråtejordet skole (8-10 kl.) 16 min
370 elever, 16 klasser 1.3 km

Stav skole (8-10 kl.) 21 min
428 elever, 17 klasser 1.8 km

Strømmen videregående skole 8 min
515 elever, 45 klasser 0.7 km

Lillestrøm videregående skole 8 min
800 elever, 34 klasser 3.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Høflige 63/100

Aldersfordeling

16
.7

 %
15

.9
 %

14
.5

 %

5.
6 

%
8 

%
7.

2 
%

27
.5

 %
20

.7
 %

21
.2

 % 36
.2

 %
41

.1
 %

38
.9

 %

14
 %

14
.4

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sagdalen 1 783 851

Skedsmokorset 39 003 16 933

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Noahs Ark barnehage (1-5 år) 6 min
27 barn 0.5 km

Strømmen kommunale barnehage (1-5 ... 11 min
84 barn 0.9 km

Bråtejordet barnehage (1-6 år) 14 min
129 barn 1.2 km

Dagligvare

Joker Strømmen 6 min
Søndagsåpent 0.5 km

Coop Extra Strømmen 7 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Tog

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 84/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Sport

Sagdalen barneskole 6 min
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Stalsberg skole 9 min
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Fresh Fitness Strømmen 14 min

SATS Lillestrøm 7 min

Boligmasse

34% enebolig
17% rekkehus
29% blokk
20% annet

Varer/Tjenester

Strømmen Storsenter 13 min

Ditt Apotek Strømmen 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
40% 6-12 år
11% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Sagdalen
Skedsmokorset
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Henrik Ibsens vei 123
2010 STRØMMEN

Aktiv Eiendomsmegling
Kamilla Benum Braanen

417 30 427
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
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