Ola Setroms veg 36, 7340 OPPDAL

Praktfull sentrumsleilighet med to

erom, heis og parkeringskjeller
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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ola Setroms veg 36

Kr 5200 000,-
Kr 131 350,-

Kr 5331 350,
Kr 2 500,

Terje Kirkebgen

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

86/91 kvm
1672 m?

2

3

Gnr. 284, bnr. 3
4

1703240066

Praktfull sentrumsleilighet
med to soverom, heis og
parkeringskjeller

Leiligheten har en flott beliggenhet ved flerbruksgata midt i sentrum.

Standarden pa leiligheten er svaert hgy og oppgradert i forhold til
standardleveransen da bygget ble oppfgrt Innredning pa bad og
kjpkken (skrog og fronter) er i heltre eik. Benkeplate i stein og Miele
hvitevarer. Leiligheten fremstar nesten som ny.

Leiligheten er romslig med to store soverom og romslige overbygde
verandalgsninger pd begge sidene av bygget.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 91 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i parkeringskijeller.

2. etasje
BRA-i: 86 m2 Gang, stue/kjokken, bad, vaskerom, to soverom, walk-in garderobe og
bod.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

20 m? Veranda mot nordvest.
10 m2? Veranda mot sgrgst.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av
denne seksjonen som eier av andel i realsameie ifglge egne vedtekter for realsameiet.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det bemerkes at adkomst til veranda mot nordvest er via svalgang (fellesomrade).

| tillegg til kjellerbod er det garasjeplass i felles anlegg. Garasjeplassen er ikke
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oppmalt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1672 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa 1672 m? iht. matrikkelbrev datert 25.09.2019.

Tomten er i hovedsak asfaltert/steinlagt gategrunn med oppstillingsplasser og
nedkjoring til parkeringskjeller samt skjul for avfallscontainere pa nordsiden av bygget
og fortau pa sgrsiden.

Tomten er felles for sameiet og disponeres iht. gjeldende vedtekter.

Beliggenhet
Denne leiligheten ligger i 2. etasje i Skifer Park, midt i sentrumskjernen i Oppdal.

| tillegg til gvrige servicefunksjoner, har sentrumskjernen et rikt handels- og
kulturtilbud, alt innenfor kort gaavstand fra leiligheten.

Adkomst

Fra rundkjgringen mellom Domus og Circle K i Oppdal sentrum tar du Inge Krokanns
veg sgrover. Fglg veien ca. 170 meter og du far innkjgringen til eiendommen pa venstre
side. Det er inngang til bygget pa bakkeplan med heis eller trapp opp til leilighetens
etasje.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Fra rundkjgringen mellom Domus og Circle K i Oppdal sentrum tar du Inge Krokanns
veg sgrover. Fglg veien ca. 170 meter og du far innkjgringen til eiendommen pa venstre
side. Det er inngang til bygget pd bakkeplan med heis eller trapp opp til leilighetens
etasje.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Roar Sgrlien

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygningen er oppfert i 4 etasjer over kijeller.

Baerende veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk og er utvendig kledd
med stdende panel og skifer.

Taket fremstar som tilnaermet flatt og er tekket med papp.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduene er utvendig belagt med
metallbeslag.

Bygningen har ytterdgrer fra byggear.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport. For mer informasjon om byggemate se
vedlagte tilstandsrapport.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG2:

Innvendig

- Radon

Vatrom

2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

2. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Tekniske installasjoner
- Elektrisk anlegg

Innhold

Leilighet 2. etasje:

- Gang, stue og kjskken i apen lgsning, bad, vaskerom, to soverom, Walk in garderobe
og bod.

@vrig:

- Takoverbygd veranda mot sgrgst

- Takoverbygd veranda mot nordvest

- Garasjeplass i parkeringskijeller

- Bod i parkeringskjeller

- Fellesarealer med innvendige trapper, heis, postkasser m.v.

Standard
Entré/gang: MDF-panel med downlights i himling. MDF plater pa vegger. Flislagt gulv.

Varme i gulv. Skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Brannvarslingssentral.

Stue/kjpkken: MDF-panel med downlights i himling. Panelplater pa vegger. Lekkert
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parkettgulv. Varme i gulv. Kjgkkeninnredning i profilert og malt eik. Benkeplate i stein
med underlimt vask. Splashguard i glass over kjgkkenbenk. Lys under overskap.
Integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin, kombiskap (kjgl/frys) og ventilator.
Kjgkkengy i eik med skuffer. Pipelgp med mulighet for etablering av ildsted. Utgang til
takoverbygd veranda. Opplegg for Tv. Hvitevarer i kjskken er av merke Miele.

Bad: MDF-panel med downlights i himling. Flis pa vegger og gulv. Varme i gulv. Lekker
baderomsinnredning med heldekkende servant, skuffer med slette fronter, speil og
belysning. Dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Vegghengt Wc.

Vaskerom: MDF-panel i himling. Panelplater pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv.
Sikringsskap. Ventilasjonsanlegg. Sentralstgvsuger. Fordelingsskap for rgr/vann.
Varmtvannsbereder. Skyllekar. Opplegg for vaskemaskin. Fibersentral. Sluk.

Soverom 1: MDF -panel i himling og panelplater pa vegger. Parkett pa gulv.
Soverom 2: MDF -panel i himling og panelplater pa vegger. Parkett pa gulv.

Walk in garderobe: MDF -panel i himling og panelplater pa vegger. Parkett pa gulv.
Plassbygd innredning.

Bod: MDF -panel i himling og panelplater pa vegger. Parkett pa gulv.

Det er felles brannvarsling for hele bygget samt at det er etablert sprinkelanlegg i
leilighetene.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er fiber i boligen

Parkering
Egen parkeringsplass i parkeringskjeller med heis og automatisk port samt
gjesteparkering pa asfaltert biloppstillingsplass.

Sameiet opplyser at det er tilrettelagt for installasjon av elbillader i tilknytning til egen
parkeringsplass. Installasjon ma dekkes av hver enkelt seksjonseier.

Parkeringskjelleren er etablert som en egen matrikkel gnr.: 284 bnr.: 93. En slik
eiendom betegnes som en anleggseiendom. Dette er fast eiendom i f.eks. fjell (tunnel)
eller underbygning i grunnen som i dette tilfellet. Det er altsa eierskap under overflaten.
Seksjonseierne (boligseksjonene) har rett til parkering i parkeringskjelleren og denne
retten er sikret/etablert ved tinglyst realandel i anleggseiendommen. Se punkt 5 i
vedtekter for sameiet Skifer Park Oppdal samt ogsa vedtekter for Sameiet Skifer Park
Parkeringskjeller. Driften av parkeringskjelleren foregar via realsameiet.

Det opplyses at det er inngatt enighet mellom eier av naeringsseksjonen og eiere av
leilighetene om at boligseksjonene har gjesteparkering pa plassene mot nord, der det
er oppsatt skilt med privat parkering for beboere og besgkende i Skifer Park. Avtalen
innebzerer at naeringsseksjonen disponerer plassene mot nedkjgringen til
parkeringskjeller. Det foreligger ingen skriftlig avtale mellom boligseksjonene og
naeringsseksjonen. Det gjgres videre oppmerksom pa at dette parkeringsarealet iht.
reguleringsplanen er en del av omradet markert som parkering (f_SPA 1). |
bestemmelsene for reguleringsplan er det i punkt 7.10 angitt at parkering innenfor
f_SPA1 er felles for eiendommer innenfor samme omradet. P4 samme mate som
eiendommen gnr.284, bnr. 3 kan benytte parkeringsplasser hvor som helst pd omradet,
kan alle andre eiendommer gjgre det samme pa tross av nevnte skilt med privat
parkering.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP 2526055

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
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selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Da boligen er relativt nyoppfert, er det ikke gjennomfgrt periodisk kontroll av elektrisk
anlegg iht. opplysninger gitt av netteier Tensio.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet. Varmekilder fremgar av standardbeskrivelsen.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Leiligheten har pipelgp med mulighet for etablering av ildsted. Da boligen er relativt
nyoppfert og ikke har ildsted, er det ikke utfgrt feiing og tilsyn med fyringsanlegg iht.
opplysninger gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS Feieravdelingen.

Info stremforbruk

Megler gjor oppmerksom pa at energimerking av boligen er utfert ved ferdigstillelse og
energimerket forutsetter etablering av ildsted. Manglende ildsted gir
oppvarmingskarakter rgd.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Kommunale avgifter
Kr11106

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp. Renovasjon
foretas og faktureres av Remidt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.
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Info formuesverdi

Megler har per salgsoppgavedato ikke mottatt en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.

Formuesverdien settes da etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 11 100 ,-
- Felleskostnader: ca. kr 30 000,-
- Strgm: ca. kr,- 20.000,-*

* Belgpet er kun basert pa erfaringstall fra lignende leiligheter.

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
86/1705

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet bygningsforsikring, vedlikehold av bygning, drift
og vedlikehold av heis, sngbrgyting, stréam og renhold i fellesarealer og godtgjgrelse til
styret.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 500

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Skifer Park Oppdal

Organisasjonsnummer
923554084

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene falger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Admento Oppdal AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 284, bruksnummer 3, seksjonsnummer 4 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1917/900145-1/64-15.01.1917
UTSKIFTING

Overfgrt fra gnr 284 bnr 6

off. utskifting over Grytdalsengene
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Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3

1939/1066-1/64 - 22.07.1939
ERKLARING/AVTALE

vedr. tilbygg

Vegvesenets betingelser vedtatt

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3

1996/2695-1/64 -21.05.1996
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 1
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 2
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 3
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 4
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 5
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 6
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 38 Snr: 7
Bestemmelse vedr areal for parkering og oppholdsplasser
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3

2019/749991-2/200 - 01.07.2019

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 93
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3

2019/749991-4/200- 01.07.2019

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 93
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3

2019/749991-6/200 - 01.07.2019
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 93
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 284 Bnr: 3
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Ovennevnte er tinglyst bade pa seksjon og pa realsameiet. | tillegg er fglgende tinglyst
pa realsameiet:

1957/700-1/64 - 20.05.1957

ERKLARING/AVTALE

Div. best. vedr. den del av parsellen som bergres av den gamle idrettsplassen
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5021 GNR: 284 BNR: 38 FNR: 0 SNR: 1 m.fl.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 23.10.2020.

Takstmannen skriver: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 15.12.2016

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen har status som bolig.

Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum, godkjent 15.11.2018, sak nr. 18/117 er
gjeldende. Eiendommen ligger innenfor et omrade markert som sentrumsformal BS 9.
Innenfor omradet markert med BS skal bebyggelsen som hovedregel ha
publikumsrettet virksomhet som forretning/kontor, servering, hotell og tjenesteyting i
forste etasje. Det gjgres oppmerksom pa at planen er en omradereguleringsplan, og
ikke en detaljreguleringsplan. Kommunen kan dermed gi egne bestemmelser gjennom
planendring for de enkelte omradene innenfor planomradet. For mer informasjon se
vedlagte kart med reguleringsbestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Utleie er ikke regulert i vedtekter for sameiet, men er tillatt iht. bestemmelsene i

eierseksjonsloven.

Ved utleie er eier ansvarlig for at sameiets regler og plikter blir overholdt. Utleier plikter
ogsa a informere styret om leieforholdet.
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Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1317 350 (Omkostninger totalt)
142 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
145 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5331 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5342 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5345 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,- eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 9 00,-
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
20.08.2025
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Fasade og nedkjgring til parkeringskjeller
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Inngangsparti/gang
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Gang

Stue
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Detalj fra stue
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Stue

Kjokken
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Soverom 1

Walk-in garderobe/soverom 1
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Soverom 2

Bod
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Takoverbygd veranda mot sgrgst

Takoverbygd veranda mot sgrgst
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Takoverbygd veranda mot sgrgst

Takoverbygd veranda mot sgrgst
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240066

Selger 1 navn

Terje Kirkebgen

Ola Setroms veg 36

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TK
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TK
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Ola Setroms veg 36, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 284, bnr. 3, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 20.08.2024 Oppdragsnr.: 11741-1432 Referansenummer: HE8911

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Roar Sgrlien Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Melhus og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Roar Sgrlien

Uavhengig Takstingenigr
roar@mntakst.no

990 23 902

‘ | MIDT NORSK |
N [

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1432 Befaringsdato: 15.08.2024

Side: 2 av 18
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Ola Setroms veg 36, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 284 - Br 3 Roskattvegen 12 |\ I I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt i 4 etasjer over kjeller.

Baerende veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og
bindingsverk og er utvendig kledd med staende panel og
skifer.

Taket fremstar som tilnzermet flatt og er tekket med papp.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Vinduene er utvendig belagt med metallbeslag.
Bygningen har ytterdgrer fra byggear.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Det er etablert terrasser ut fra stue og ved
svalgang/ inngang som tilhgrer seksjon. Disse er
utfgrt med tett gulv som er tekket med papp og
overliggende tregulv. Rekkverket er med glass.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag utfgret som lyd/
brannskille.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men
ingen dokumentasjon foreligger.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Rgskattvegen 12 k

7340 OPPDAL Norsk takst

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Ved denne type sluk er det ikke mulig &
kontrollere hvordan membran er utfgrt mot
klemring. Det forutsettes at dette er utfgrt etter
monteringsanvisning og pa en fagmessig god
mate.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon med tilluft under
dgrblad.

Hulltaking er foretatt fra garderobeskap uten a
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har malte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. .

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Det ble ikke registrert

synlige skader.

Det er balansert ventilasjon med tilluft under
dgrblad.

Hulltaking er foretatt fra garderobeskap uten a
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.

Ga til side

KI@KKEN

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet
har innredning med profilerte fronter. Pa vegg
bak oppvask-kum og komfyr er det glassplater.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon som er plassert
inne pa vaskerom.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa
vaskerom.

Sikringsskap er plassert inne pa vaskerom.

Det er felles brannvarsling for hele bygget samt at
det er etablert sprinkelanlegg i leilighetene.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg A til si

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
15.12.20216
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
1] 2
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
" 1i=-1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Gatil side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

o Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Galtilside
og himling

o Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020 Kilde:Ferdigattest
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasser ut fra stue og ved felles svalgang/ inngangsdgr
tilleiligheten. Disse er utfgrt med tett gulv som er tekket med papp og
overliggende tregulv. Rekkverket er med glass.

Oppdragsnr.: 11741-1432

Befaringsdato: 15.08.2024

Terrasse ved svalgang

Terrasse ut fra stue

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag utfgret som lyd/ brannskille. Det ble
kontrollert for hgydeavvik inne pa stue, gang og soverom mot terrasse
ut fra stue.

L 1kl Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige dgrer

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30mm fra topp flis ved degr til topp flis ved sluk. Pa
befaringsdagen var det ikke mulig & kontrollere funksjon pa varmekabel.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 11741-1432

Befaringsdato: 15.08.2024

Midt Norsk Takst AS ‘
N

Roskattvegen 12

7340 OPPDAL  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Ved denne
type sluk er det ikke mulig & kontrollere hvordan membran er utfgrt mot
klemring. Det forutsettes at dette er utfgrt etter monteringsanvisning og
pa en fagmessig god mate.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med tilluft under dgrblad.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra garderobeskap uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28
vektprosent er det fritt vann i treverket.

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2. ETASJE > VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikke benyttet fuktsikre materialer ved vatsone for utslagvask.

Oppdragsnr.: 11741-1432

Befaringsdato: 15.08.2024
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig men det gjgres oppmerksom pa malte plater kan
svelle om de utsettes for fukt som kan trekke inn i platene.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm fra topp flis ved degr til topp flis ved sluk. Pa

befaringsdagen var det ikke mulig & kontrollere funksjon pa varmekabel.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

2. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
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Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. Det ble ikke registrert
synlige skader.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med tilluft under dgrblad.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra garderobeskap uten a pavise unormale forhold.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.
Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28
vektprosent er det fritt vann i treverket.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 11741-1432
S0

Det er integrert kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Benkeplaten er av stein. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Pa vegg bak oppvask-kum og komfyr
er det glassplater.

2. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon som er plassert inne pa vaskerom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa vaskerom.

Oppdragsnr.: 11741-1432
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert inne pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Nyvold Installasjon AS, Oppdal

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Samsvarserklaering skal veere tilgjengelig i bolig eller pa
www.boligmappa.no. Det ble ikke fremlagt noe pa befaringsdagen.
TG 2 settes pga. manglende samsvarserklaeringer.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U 28 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 11741-1432

Befaringsdato: 15.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er felles brannvarsling for hele bygget samt at det er etablert
sprinkelanlegg i leilighetene.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1432

Befaringsdato:

15.08.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 86 86 20
SUM 86 20
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Bad, Kjgkken , Vaskerom , Stue,
2. Etasje Soverom , Soverom 2,
Omkledningsrom , Bod
Kommentar
Ekstern bod i parkeringskjeller ble ikke oppmalt pa befaringsdagen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 15.12.20216
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 82 4

Oppdragsnr.: 11741-1432 Befaringsdato:  15.08.2024 Side: 15 av 18



Ola Setroms veg 36, 7340 OPPDAL
Gnr 284 -Bnr 3
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Rgskattvegen 12 k
7340 OPPDAL Norsk takst

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
P-rom
Gang, 2 soverom, omkledningsrom, stue, kjpkken, bad og vaskerom.
2. etasje:
S-rom

2. etasje: Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
15.8.2024 Roar Sgrlien

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
5021 OPPDAL 284 3
Adresse

Ola Setroms veg 36

Hjemmelshaver
Kirkebgen Terje

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4376 647 2020

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal Kilde Eieforhold
4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 25.06.2024 Gjennomgatt 5 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 23.10.2020 Gjennomgatt 2 Nei

Tegninger 15.12.2016 Gjennomgatt 5 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11741-1432 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HE8911

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 11741-1432 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 18 av 18
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gorsetréket 24
Postnr 7340

Sted OPPDAL
Leilighetsnr.

Gnr. 294

Bnr. 61

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 22983644
Bolignr.
Merkenr. A2017-813216

Dato 11.09.2017

Eier Privat

Innmeldtav = ROAR S??RLIEN

Energimerke
=
: D
2
s D
L C4
2
ip 0
2
: D
w
, I
z
i D
:
b [ .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gragnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjonn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Tiltaksliste: Se vedlegg 1 til energiattesten

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet sméhus
Byggear: 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Detaljering varmesystem:
Lukket peis eller ovn
Apen peis

Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gorsetraket 24

Postnr/Sted: 7340 OPPDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 11.09.2017 11:16:15

Energimerkenummer: A2017-813216

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: ROAR S??RLIEN

Gnr: 294

Bnr: 61
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 22983644

Generell informasjon

Hytta har vannbaren varme i gulv installert. Denne benytter El- kolbe for oppvarming av vann.
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Utskriftsdato: 08.07.2024

Eiendomskart for eiendom 5021 - 284/3//4

W

Det tas om riktigi elfer i av i K Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend ) . Eiend - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) v ) ==
Y Eiend - mindre ™ " A - A Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant . P - mindre neyaktig
. . . Eiend g - mi yaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hijelpelinje fiktiv s . . P - yaktig
Hialnalint N Ei g - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinj Lant Eiendomsg -svart ktig . yeE . Grensepunkt - hjelpepunkt/ annet
Eiend _uvi ighet o b i
! = uviss ney = . + sveert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 672,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6940505,96 @st 535335,14
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6940529,93 535336,46 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,38

2 6940521,77 535344,23 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,27

3 6940520,35 535345,58 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,96

4 6940519,75 535345 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,83

5 6940514,91 535344,84 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,84

6 6940513,94 535345,78 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,35

7 6940501,37 535357,93 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,48

8 6940504,19 535360,95 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,13

9 6940497,28 535367,53 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,54

10  6940470,44 535339,41 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 38,87

11 6940472,79 535337,16 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,25

12 6940489,03 535321,57 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 22,51

13  6940491,31 535319,38 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,16

14 6940503,09 535308,07 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,33

15  6940513,18 535318,74 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,69
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Reguleringsplankart

Eiendom: 284/3/0/4

Adresse: Ola Setroms veg 36
Utskriftsdato: 08.07.2024

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Bolighebyggelse

Sentrumsform&l

Tijenesteyting

Hotell

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Kombinertbebyggelse og anleggsfornsl
™ Forretning/kontor/industi
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg

Fartau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grantareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Kombinerte form&lfor samferdselsanlegg o

Regufenngsp!an- Bestemmelseomrdder (PB

Bestemmelseomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

=™  Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
e Byggegrense
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet

it Regulert senterlinje
P o Tunnel

- Avkjgrsel

] Tunnel&pning

Abe PAskriftfeltnavn

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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plankontoret

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR
OPPDAL SENTRUM

Reguleringsbestemmelser
Vedtatt av kommunestyret sak 15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15
PlanID 16342012024

Revidert den 31.05.2022: Forslag til endring av planen for feltene BS19 o_SKV og f_SV1med
tilhgrende sidearealer

VI HAR EN PLAN ... Myrveien 1, Berkak, 7391 Rennebu, TIf: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net



OMRADEREGULERINGSPLAN FOR OPPDAL SENTRUM

BESTEMMELSER

Oppdragsgiver: Oppdal kommune
Radmannen v/ Jan Kare Husa

Revisjon 005
Dato utarbeidet 16.06.14
Utarbeidet av Sissel Enodd

Kontrollert av

Jan Kare Husa

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

001 30.6.14 Planbeskrivelse og bestemmelser skilt i to dokumenter

002 7.11.14 Radmannens forslag til sluttbehandling

003 26.11.14 Kommunestyrets forslag til begrenset (2. gangs) hering og offentlig
ettersyn

004 16.4.15 Kommunestyrets vedtak av plan den 5.3.15 og 15.4.15

005 22.11.18 Endring av planen for feltene B14, B15, 0_BUT og f_SPA3

006 dd.mm.33 | Endring av feltene BS19, 0_SKV o_SGG, og f SV1 med tilhgrende
kantparkering. Nytt parkeringsfelt f SPA12

VI HAR EN PLAN...

2

plankontoret
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OMRADEREGULERINGSPLAN FOR....vuvitieietiscesttscscsessscsstsssssssstsssssssssasssssssssssssasssssssssssssasassssssssssssasssssns 1
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BESTEMMELSER

Plannavn: Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum

PlanID: 16342012024

Arkivsak nr:  2012/1435

Dato: Vedtatt plan, Kommunestyretsak15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15

1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet Omradereguleringsplan Oppdal
sentrum.

2. Formal med planen

Formadlet med reguleringsplanen er a:

o legge til rette for sentrumsutvikling med nzaering, boliger og tjenesteyting god utnytting av
arealene.

o legge til rette for ny forbindelse mellom sentrum og omradene rundt

e ivareta og utvikle grennstruktur

e sikre at riktige estetiske, bruksmessige og tekniske hensyn tas i plan- og byggesaker

3. Forholdet til tidligere vedtatte reguleringsplaner
Folgende planer viderefgres og skal fortsatt gjelde, jfr. plan- og bygningslovens §12-4:
e 2013001 Aunevang

Folgende planer oppheves

e 2002004 Oppdal sentrum
e 2012008 Hggmo nedre

e 2012018 Luvegen

Deler av fglgende planer som overlappes/oppheves av denne:
® 1973002 Bjerkevegen

e 1977001 Bjgrndalshagen

e 1981004 Boligomrade mellom Alma og Industriomradet

* 1982003 Reguleringsendring Mellomvegen

e 1983003 Oppdal sentrum - utvidelse mot vest

® 1995009 E6 sgr for Oppdal sentrum

VI HAR EN PLAN... plankontoret
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4. Arealbruksformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse, B (1110)

Sentrumsformal, BS (1130)

Offentlig eller privat tjenesteyting, BP (1160)
Institusjon, BIN (1163)

Hotell/overnatting, BN (1320)
Narmiljganlegg, BNA (1440)

Lekeplass, BLK (1610)

Annet uteoppholdsareal, BAU (1690)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BKB (1800)
Bolig/forretning, BKB (1801)
Forretning/Kontor/Industri, BKB (1811)
Uteoppholdsareal, o_BUT (1600)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal/gagate (2016)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grentareal (2019)

Bane (2020)

Annen banegrunn - grgntanlegg (2029)
Kollektivknutepunkt (2070)
Kollektivholdeplass (2073)

Parkering (2080)

Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogj/eller teknisk infrastruktur (2800)

Gronnstruktur
Grgnnstruktur (3001)
Turveg (3031)
Friomrade (3040)
Park (3050)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

5

VI HAR EN PLAN...

plankontoret



5 Felles bestemmelser som gjelder hele planomradet

5.1 Estetikk

Det skal i detaljreguleringsplaner og byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og

detaljering.

5.2 Attraktive byrom

Byrom og gater skal utformes slik at de er trygge og attraktive for uteopphold. Det skal legges vekt pa

mulighet for uteopphold pa torg og plasser.

5.3 Stoy, stov og forurensning

Ved planlegging og seknad om tiltak skal sty lgses tilfredsstillende. Retningslinje T1442/2012 Stoy i
arealplanlegging eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter

gjeldende skriv, samt Retningslinje T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges

til grunn for behandling av plan og byggesaker innenfor planomradet.

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager skal ikke falgende staygrenser overstiges:

Staykilde Stayniva pa Stey utenfor | Stgyniva pa Stayniva pa Stayniva pa
uteoppholds- | soverom, natt | uteoppholds- | uteoppholds- | uteoppholds-
areal og kl 23-07 areal og areal og areal og
utenfor rom utenfor rom utenfor rom utenfor rom
med med med med
steyfalsom steyfalsom steyfalsom steyfalsom
bruksformal bruksformal, bruksformal, bruksformal,

dag og kveld, | lgrdager sen-/helligdag
kl 7-23

Veg Lden 55 dB

Bane Lgen 58 dB

Industri med Uten Lnight 45 dB og

helkontinuerlig | impulslyd: Lnignt60 dB

drift Lgen 55 dB 08
Med
impulslyd:

Lden 50 dB

@vrig industri Uten Lnight 45 dB og Uten Uten
impulslyd: Lnignt60 dB impulslyd: impulslyd:
Lden 55 dB 08 Lien 50 dBOg | Lgen 45 dB Og
Levening50 dB Med Med

impulslyd: impulslyd:

6
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Med Lgen 45 dB Lgen 40 dB
impulslyd:
Lgen 50 dB 0g
Levening45 dB

Bygninger skal der hvor det er mulig brukes som aktivt skjermingstiltak, ved at bygg legges naermest
stoykilden og uteareal legges pa stille side. Eventuelle stgyskjermer som etableres for skjerming av
uterom ber ha karakter av gjerde i sentrum, og fortrinnsvis plasseres mellom bygninger, og i veggliv
med disse, slik at veggliv og kvartaler defineres.

| alle omrader hvor det er grunn til 3 tro at det kan vaere forurensning i grunnen, skal graving og
disponering av masse skje pa grunnlag av en miljgteknisk undersgkelse. Pa bakgrunn av
undersgkelsen ma det vurderes om det skal utarbeides tiltaksplan som skal godkjennes av
kommunen.

5.4 Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn
Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming og
kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas sa langt dette er mulig.

5.5 Parkering

Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge plan for parkering som viser lokalisering og
atkomster. Parkeringslgsninger skal samordnes innenfor eiendommer eller kvartaler sa langt det er
mulig. | bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler og sykler pa egen grunnii
samsvar med fglgende norm:

Formal Grunnlag pr. Bil Sykkel
Bolig Boenhet i ny bygningsmasse 1 2
Bolig Boenhet i eksisterende bygningsmasse 1 2
Forretning, Kontor, 100 m? BRA 2 1
Hotell, overnatting Rom/leilighet 0,7 0,5
Nzering, industri og 100 m? BRA 1 0,5
verksted

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig naerhet utenfor egen
eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst rett til parkering. Minimum 5 % av parkeringsplassene
skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Dersom det pa egen eiendom ikke er tilstrekkelig areal til @ oppfylle kravene til bade uterom og
parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.

Parkeringskjellere skal utformes ut fra kriminalitetsforebyggende hensyn. Parkeringskjellere

7
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skal samordnes sa langt dette er mulig, slik at det blir faerrest mulig arealkrevende ramper

5.6 Krav til uteareal

Minste uteoppholdsareal pr boenhet er 30 m?, hvorav minimum 15 m? skal opparbeides til felles
uteareal tilrettelagt for lek og opphold, innenfor byggeomradet. Resterende areal kan lgses som
balkonger, terrasser, pa tak e.l.

Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til
innganger. Etablering av lekeplassarealer annet sted med trafikksikker adkomst, kan tillates. Dette
forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet eller i offentlig regulerte areal. Avstand ber ikke vaere mer
enn 200 m.

| omrader med sentrumsformal kan det tillates uterom pa tak.

5.7 Avfall/ renovasjon
Det skal etableres innendgrs lgsning for lagring av avfall/renovasjon. Denne skal ha rimelig adkomst
renovatgr/-bil.

5.8 Trafo

Ved behov skal det avsettes eget rom til trafo. Rommet skal ha rimelig atkomst og ligge ut mot
yttervegg. Det skal vaere egen inngang til trafoen og det ma ikke anlegges rom for varig opphold over
dette rommet.

5.9 Fasader mot ny E6 og rv.70

Fasader skal ikke ha inngang som vender mot ny E6 eller rv. 70.

Reklame pa fasader som vender seg mot ny E6 og rv. 70 er ikke tillatt. Skilt pa bygning som
inneholder bedriftsnavn, ikke reklame for enkelte vareslag, kan tillates. Utforming og plassering av
skilt skal omsgkes til og godkjennes av Statens vegvesen.

5.10  Landskapsplan

Sammen med byggesgknad skal det leveres situasjonsplan/ landskapsplan i angitt malestokk (1:200/

1:500) for hele det aktuelle byggeomradet, inklusiv evt. tilgrensende omrade for uteoppholdsareal.

Planen skal vise/ redegjore for:

e Plassering av bygg og anlegg

e Terrengforming med terrengprofiler for og etter tiltak som synliggjer tilslutning til tilgrensende
terreng og infrastruktur (kjereveger/ gangveger)

e Parkering for bil og sykkel.

e Lgsning for varelevering

e Evt. forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper

e Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti

e Utenders materialbruk, mgblering, lyssetting og skilting

8
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e Renovasjonslasning

e Losning for hdndtering av overvann

e Dokumentasjon av stgyforhold og stoyreduserende tiltak. Dokumentasjon av stay og stov i
anleggsfase og nedvendige tiltak

e Eventuelle ngdvendige sikringstiltak mot flom

Sammen med planforslag eller byggesgknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D-modell eller andre

illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og tilpassing i forhold til terreng og

omkringliggende bebyggelse.

5.11 Krav ved utbygging

Innenfor alle omrader avsatt til utbyggingsformal, kan utbygging ikke finne sted for felgende forhold

er tilfredsstillende lgst/ dokumentert og godkjent:

e Kommunaltekniske anlegg

e Ved utforming av planer og godkjenning av tiltak, skal trafikklgsninger vaere en del av
dokumentasjonen

e Areal til barn og unge (areal til lek/fritidsaktivitet)

o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere.

e Energilgsning, eventuell tilrettelegging for vannbaren varme.

e Oppgradering og utbygging av veier og plasser ma skje etter godkjent plan (byggeplan/
reguleringsplan).

e | plan- og byggesaker som bergrer byggelinjer mot gate- og vegkryss, skal det dokumenteres at
negdvendig frisikt er ivaretatt.

| omrader hvor forurenset grunn er pdvist ma det for igangsettingstillatelse kan gis, lages tiltaksplaner
for videre handtering av disse massene, som skal godkjennes av kommunen. Det skal utferes
forundersgkelser/kontroll, med tanke pa forurensning av oppgravde masser i forbindelse med
byggearbeider. Gjennomfgringen av denne kontrollen skal beskrives i en tiltaksplan som godkjennes
av kommunen fer arbeider pa de ulike utbyggingsomradene kan iverksettes.

Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger uten at felles renovasjonslgsning og uterom er ferdigstilt.

Uteomrader og fellesarealer skal vaere opparbeidet for bebyggelse i det aktuelle byggeomradet tas i
bruk. Uteomradene skal opparbeides i henhold til godkjent landskapsplan.

Det kan ikke gis ferdigattest for byggetiltak etter plan- og bygningslovens (PBL2008) §20- 1 for evt.
skjerming mot trafikkstoy tilfredsstiller Miljgverndepartementets retningslinjer T1442/ 12 eller senere.

Der det er fare for at anleggstrafikk kan gi ulykker med gaende eller syklende eller anleggsarbeid kan
gi forstyrrelser for naboeiendommer, skal det utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene ved
anleggsgjennomfaring. Skal foreligge ved igangsettingstillatelse.

9
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6. Omrader for bebyggelse og anlegg

6.1 Fellesbestemmelser om utnytting og bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

Utnytting og heyder: Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA).
Parkering pa bakken regnes med i %-BYA der ikke annet er nevnt. Evt. parkeringsareal under bakken
inngar ikke. Balkonger, utspring, sykkelparkering pa bakken og eventuelle boder, samt areal for
renovasjon skal inngd i %-BYA.

| bygninger med p-kjeller beregnes byggehgyden fra overkant pa dekke over parkeringskjeller.
Parkeringskijelleres overkant av takkonstruksjoner skal vaere under bakkeniva der ikke annet er angitt.

Utnyttelsen for hver enkelt tomt fastsettes pa bakgrunn av felgende: % BYA, maks mgnehgyde og
gesimshgyde, minimum antall etasjer, byggelinjer, byggegrenser og krav til uterom og parkering.

Dersom annet ikke er angitt i bestemmelser til hvert enkelt omrade under, skal nye bygg oppferes
med minst to etasjer. Maks. hgyde for ny bebyggelse er 16 m mgnehgyde og 14 m gesimshgyde.
Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
mgnehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Rekkverk for takterrasser kan etableres over dette, forutsatt at disse trekkes noe tilbake fra gesims,
og gis en transparent og estetisk god utforelse.

Balkonger tillates a krage inntil 1,0 m ut over byggegrense. Mindre bygninger pa maks. 15 m? og
installasjoner som sgppelskur, sykkelstativ etc. tillates oppfert utenfor byggegrensene.

Min 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grentareal for omrader hvor maks % BYA er opp til og
med 70 %. Maks 30 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.

| stoyutsatte omrader skal minst ett soverom i hver boenhet lokaliseres pa den stille siden av bygget.

6.2 Boligbebyggelse med tilhgrende anlegg (B)

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde
B1 Maks 40 % | Gesim7 m

Mgne 8 m
B2 Maks 40 % | Gesim7 m

Mgne 8 m
B3 Min 25 %, Gesim 12,5 m
Russervegen Maks 60 % | M@ne 14,5 m
B4 Min 25 %, Gesim 12,5 m
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Aunev. sgr Maks 60 % | Mgne 14,5 m
Bs5 Min 25 %, Gesim 12,5 m
Aunev. nord Maks 60 % | Mgne 14,5 m
B6 Min25%, | Gesim12,5m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Luvegen Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Ved oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving
av eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller.
B7 Min 25 %, | Inntil 3 etasjer | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hegmo nedre Maks 60 % | Gesim11m
Mgne 12 m
B8 Min25%, | Gesim12,5m | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hogmo nedre Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Eksisterende avkjersel fra Hogmovegen pa gnr. 280/68
skal stenges for ferdigattest til nytt bygg kan gis.
B9 Maks 40 % | Gesim 7 m
Mgne 8 m

6.3 Sentrumsformal (BS) og hotell/overnatting (BH)
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som, forretning/ kontor, servering,
hotell, tjenesteyting i farste etasje.

Bygg som har fasade mot ny sentrumsgate/gammel E6, Nyveien og gangaksene Torget -Skysstasjonen
samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken skal ha apen karakter i 1. etasje og det skal vaere inngangsparti
inn disse gatene/aksene. Inngangspartier tillates inntrukket inntil 1,5 m.

Inn mot ny sentrumsgate/ gammel E6 skal bebyggelse som hovedregel, legges i formalsgrense.

Nedkjering til parkeringskjeller skal ikke skje fra sentrumsgate/gammel E6, Nyvegen og gangaksene
Torget - Skysstasjonen samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken, men fra sidegater.

Uteareal for boligandelen kan lgses pa balkonger, verandaer og/ eller takhager, eller gjennom tinglyst
avtale om opparbeidelse pa omrade i tilfredsstillende nzerhet og med trafikksikker atkomst.

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde
BH2 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS2 Bestemmelsesomrade #1:

Eksisterende gang-/sykkelveg skal opprettholdes inntil
det er anlagt ny gang-/sykkelveg langs Alma.

BS10 Maks 70% Atkomst til BH1 skal ivaretas gjennom omradet
BS11 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS12 Byggegrense til spormidte er 20 m. Atkomstforhold,

snumulighet og parkeringsbehov for BH2 ma avklares
for tillatelse til tiltak gis.

"
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Felt

%BYA

Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

BS13

Maks 90%

BS14

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grontomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Det gis ikke ferdigattest for bebyggelse for
uteoppholdsarealeti o BUT er etablert. Boliger tillates
ikke.

Bebyggelsen skal utformes med et langstrakt
rektangulaert hovedvolum samt et skulpturelt utformet
tilleggsvolum som skal ligge i bestemmelsesomrade #1,
se bestemmelsenes pkt 10.1.

Hovedvolumet skal ha saltak og ha tre som det
dominerende fasadematerialet. Fasadene skal formgis
slik at veggflatene brytes ned i mindre partier innenfor
et helhetlig samlet uttrykk.

Uteoppholdsarealet o_BUT skal vaere opparbeidet for
det gis ferdigattest for bebyggelsen.

BS 15

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Parkering tillates ikke etablert for omradet er bebygd.
Boliger tillates ikke.

Bebyggelsen skal vaere sammenhengende med
hovedvolumet i BS14 og har samme krav til
utformingen.

Det skal pad bakkeplan etableres en dpen uklimatisert
passasje gjennom bebyggelsen. Minste tillate mal er
bredde 6,5 m og hgyde 7 m. Det tillates ogsa en
innglasset bru over passasjen, denne skal ha maksimal
bredde 2,5 m og minste tillate mal for hgyde under bru
er 3,5 m.

BS17

Maks 90%

BS18

Maks
100%

Gesim 13 m
Mgne 14 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grentomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Atkomst mellom BS17 og o_SPAG5 skal ivaretas gjennom
byggeomradet med min bredde 5 m.
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Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde

BS19 Det tillates etablert utkraging over fortauet i sgrost
mot f_SV1innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.
Utkragingen skal ha minimum fri hgyde 3,5 meter.
Utkragingen tillates ikke understgttet av
sgylekonstruksjoner utenfor BS19 pa bakkeplanet.

BS21 Maks 90%

BS26 og BS 27 Min 40% Gesim 12,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

Hegmo nedre Maks 70% | Mene 14,5 m | Kjeller tillates for parkering, varelevering og lager. Ved
oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving av
eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller. Kjeller
for parkering og lager kan bygges uavhengig av
byggegrenser og formal.

6.4 Tjenesteyting
Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BOP1 Maks 70% | Gesim14 m, Ambulansegarasje, medisinsk senter, treningssenter mv
Mgne 16 m
BOP2 Maks 70% | Gesim14 m, Radhus, kulturhus, svgmmehall mv
Mgne 16 m
BIN1 og BIN2 Min25%, | Gesim12,5m Bofellesskap, institusjon
Maks 60 % | M@ne 14,5 m

6.5 Kombinerte bebyggelse- og anleggsformal

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BKB 1 Kontor/Lager
BKB 2 Forretning/Kontor/Industri
BKB 3 Maks 70% | Gesim14, Kombinert formal Sentrumsformal/
Aunevang Mgne16 m Fritidsbebyggelse.

Av bruksarealet (BRA) til bygningene skal det minimum
bygges 35 % bolig, 20 %

forretning/tjenesteyting og maksimum 35 % fritidsbolig.
Det tillates utkraging av bygningen som overbygging
over fortauene pa 3 meter.

Det tillates ikke sgylekonstruksjoner i forbindelse med
utkragingen over fortau.

13
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Bygninger skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

Det tillates bygging av en ny dobbeltgarasje i
tilknytting til eksisterende bolig.

Det tillates opparbeidelse av p-plasser langs
Aunevegen samt innkjgrsel for varelevering fra
Aunevegen.

Mot rv. 70 ma det bygges stoyskjerming slik at T-
1442[2012 tilfredsstilles for lek og uteoppholdsareal.

BKB 4 Maks 70% | Gesim14 m Kombinert formal Sentrumsformal/Fritidsbebyggelse.

Hotell Nor Mgne16 m

BKB 5 Min25%, | Gesim12,5m | Kombinert formal Bolig/Utleiehytter

Vekve Maks 60 % | Mgne 14,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

BKB 6 Min 40 % Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m bensinstasjon/vegserviceanlegg, transportvirksomhet,
kontor til egen virksomhet og forretninger for
plasskrevende varer som biler og motorkjgretgy, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer
samt planteskoler/hagesenter tillates.

[ tillegg kan enheter pa minimum 1000 m? BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.

BKB 7 Maks 70 % | Gesim14 m Bolig/forretning.

Trevarefabrikken Mgne16 m Bygningene skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

BKB 8 Min 40 % Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og

forretninger for plasskrevende varer som biler og
motorkjgretgy, bater, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer samt planteskoler/hagesenter
tillates.

[ tillegg kan enheter pa minimum 1000 m? BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.
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6.6 Uteoppholdsareal

Felt

%BYA Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

o _BUT

Omrade for uteoppholdsareal med eierform: Offentlig.
Omradet skal opparbeides med tanke pa opphold, lek
og aktivitet. Sa langt som mulig skal omradet vaere
universelt utformet. Det ma legges stor vekt pa
trygghet med hensyn til trafikken pa omkringliggende
arealer, samt trygg adkomst, skjermet fra trafikk.

Se ogsa bestemmelsesomrade #1, se bestemmelsenes
pkt 10.1.

7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

741 Fellesbestemmelser

Veger, plasser og fortau skal utformes pa en gatearkitektonisk mate med bruk av fast belegg og
markerte avslutninger.

7.2 Veg

o_SV1 er fremtidig trase for ny E6 nord for Oppdal sentrum. Det tillates anlagt atkomstveg, fortau og
gang-/sykkelveg innenfor omradet inntil omlegging og bygging av ny E6 blir aktuelt.

Feltnavn

Felles for eiendommer

f svi

Innenfor omrade BS19, BS21 0g f SPA7

f SVa2

GID 280/4, 280/54 og 280/27

f SV3

GID 280/68, 280/89, 280/46, 280/51, 280/54, 280/47, 280/4 0g 280/33

f Sv4

GID 284/10, 284/33, 284/59

f Svs

Innenfor omrade BKB5

F SV6

Innenfor omrade BKB5

F_SV7

Innenfor omrade B1

73 Fortau, gangveg /gangareal/gagate (SGG)

Fortau og gangveger skal opparbeides som offentlige fortau. Fortau eller tilliggende gangveg skal
ferdigstilles samtidig med kjoreveg. Nadvendig varetilbringing kan tillates pa fotgjengerarealene.
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7-4 Gang-/sykkelveg (SGS)

Gang-/sykkelvegene skal opparbeides med en minimumsbredde pa 3,0 meter. Ngd- og, nyttetransport
tillates pa gang- og sykkelvegene. Det tillates renovasjonsbiler (tsmming), varelevering og adkomst til
eiendommer hvor andre lgsninger ikke er mulig.

Det skal etableres offentlig gang- og sykkelvegadkomst i undergang o_SGS1 under jernbanen fra
sentrum til Fritidsparken sgrsiden av Alma. Adkomsten skal vaere trinnfri, universelt utformet og godt
opplyst.

Undergang ved jernbanen ma inngd i godkjent detaljreguleringsplan fer utbygging kan starte.
Reguleringsplanen md omfatte ROS-analyse som omhandler flom, sikkerhet relatert til togtrafikk og
jernbanens konstruksjon, samt sikkerhet for de som ferdes pa langs/tvers av linja.

7-5 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur (SKF), gang-
[sykkelveg (SGS), annen veggrunn, grontanlegg

Ny sentrumsgate samt undergang under jernbane skal opparbeides som viktige offentlige plassrom
med helhetlig utforming, meblering og beplantning. Omradet skal ha en hgy grad av opparbeidelse
med materialer av hay kvalitet. Det skal tilrettelegges pa fotgjengeres prinsipper for kjgrende,
syklende og noe parkering.

7.6 Annen veggrunn, tekniske anlegg og grontanlegg

Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes. Det skal tas hensyn til sngopplag.
Omrddene kan opparbeides som del av gaterommet med mgblering/ beplantning og arealet kan
benyttes til sngopplag. Dette gjelder ikke arealer langs ny E6 og rv. 3.

7.7 Bane (SB)
Omrddet skal benyttes til jernbane, jernbanetekniske anlegg og parkering.

7.8 Kollektivknutepunkt (SKK)
Omrade SKK1 er skysstasjonsomrade som skal nyttes til terminalbygg, terminalomrader for busser og
drosjer samt oppholdsareler. Tjenesteyting som turistkontor mv. tillates.

Omradene SKK2, SKK3 og SKK4 skal nyttes til parkering.
Innenfor SKK4 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.

7.9 Kollektivholdeplass (SKH)
Omradene skal tilrettelegges for bussholdeplass.

7.10  Parkering (SPA)
Parkeringsplasser skal opparbeides med en parkmessig ramme.
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Under terreng innenfor hele planomradet tillates det etablert parkeringskjellere. Parkeringskjelleren
kan vaere i flere plan, og kan vaere en sammenhengende kjeller eller deles i flere enheter.
Parkeringskjellere og -hus er en mulig ressurs for evt. senere frikjgpsordning.

Nedkjeringsramper tillates bygd parkeringskjeller innenfor parkeringsplassene.

Innenfor o_SPA1 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.
Maksimalt tillatt BYA er 100%.

Omrader merket o_SPA skal benyttes som offentlig parkering.
Innenfor f_SPA3 skal eksisterende trerekke langs BS13 opprettholdes.

Feltnavn Felles for eiendommer innenfor omrade
f SPA1 BS9
f_SPA2 BS16
f SPA3 BS13, BS14, BS 15
f SPA4 BS17
f_SPAs BS17 og BS18
f _SPA6 BS20
f SPA7 BS19
f SPA8 BS14, BS15 og BS21
f SPA9 BS25
f SPA10 GID 280/4 og 280/27
f SPAN GID 280/4
f SPA12 BS14 og BS15
8 Grgnnstruktur

8.1 Grennstruktur (G)
Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i sterst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjatsel kan gjennomfares der det er ngdvendig.

8.2 Turveg (GT)
Turvegene kan gis en enkel opparbeidelse i trdd med omradets funksjon og karakter.

8.3 Friomrade (GF)
| friomradene skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Omradene kan tilrettelegges for formalet.

8.4 Park (GP)
Arealet skal opparbeides som offentlig park/ oppholdsareal. Arealet skal ha et grent preg, og invitere
til uteopphold og lek.

17
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9 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i starst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjotsel kan gjennomfgres der det er ngdvendig.

Alle tiltak i elva skal godkjennes av NVE og Oppdal kommune, herunder evt. flomforebyggende tiltak.

10 Bestemmelsesomrader

10.1. Bestemmelsesomrade #1

Bebyggelsen i bestemmelsesomrddet skal gis en skulpturell fjellignende form. Bebyggelsen skal gis en
gradvis nedtrappende hgyde mot sgrvest.

| BS14 skal bebyggelsen romme et klatretarn med maksimal hgyde 26 meter over tilstgtende terreng.
I o_BUT tillates bebyggelsen & fortsette over uteoppholdsarealet som en overdekning. Ngdvendige
konstruksjoner tillates med maksimal hgyde 8 meter. Overdekningen skal tilrettelegges for
uteopphold og ha adkomst fra bakkeplan.

18
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET SKIFER PARK PARKERINGSKJELLER

Forste gang vedtatt: 04. september 2019

1. Navn

Sameiets navn er Sameiet Skifer Park Parkeringskijeller.

Formal og virkemidler
Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drifte og vedlikeholde sameiets omrade med

bygning, installasjoner og innretninger.

Sameiet, sameiets eiendom

Sameiet er et tings rettslig sameie hvor hver sameier eier en eller flere ideelle andeler. Eierandelen
er tinglyst pa den enkelte matrikkel, for alle eiendommer med rettigheter til Sameiet Skifer Park
Parkeringskjeller sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
parkeringsareal, boder, ganger, sykkelparkering, teknisk rom m.m. Oversikt over ideelle andeler til
parkeringsplasser og boder fglger i egen bruksrettsplan som vedlegg til disse vedtekter.

Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pa 1/31.
En parkeringsplass tilsvarer en eierandel pa 2/31.

Sameiet Skifer Park Parkeringskjeller omfatter gnr. 284 bnr. 93 i Oppdal kommune — registrert i
grunnboken som anleggseiendom.

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det neermere er
bestemt i disse vedtekter, jfr. pkt. 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 8 utnytte eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier.
Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. pkt. 2 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger
av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt med vask og reparasjoner av bil o.l. i parkeringskjeller, da det ikke er lagt til rette
for dette med blant annet sluk med oljeutskiller.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
pkt. 6 er ikke a anse som nzeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt a drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av arsmegtet iht. pkt. 11.
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Rettslig disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret ideelle andeler i sameiet ved at det tinglyses et felles skjgte for
eiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har
rettighet i eiendommen. Bod og parkeringsplass overfgres samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen
av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den
er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til  kreve salg av sameieandel
med rett til parkeringsplass iht. pkt. 6.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod
En sameieandel gir rett til bruk av en eller flere bestemte parkeringsplasser og en bestemt bod i
garasjeaniegget. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv bruksrett.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun selges og overskjgtes til andre sameiere som
er seksjonseier i Sameiet Skifer Park, gnr. 284, bnr. 3, Oppdal kommune.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre sameiere.

e  @nske om utleie/utldn for mer enn 1 méned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til
sameiets styre

e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet
har sameiets styre rett til a kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i garasjeanlegget.

Det er tilrettelagt for 1 HC-plass i parkeringskjelier. Denne plassen ligger som fellesareal i sameiet.
Dersom det hos en sameier kan dokumenteres behov for HC-tilrettelagt parkeringsplass, skal dette
spkes Ipst gjennom midlertidig bytte. Plassene skal tilbakefgres ved bortfall av behov eller ved salg
av den eierseksjon som sameieandelen er tilknyttet og som har gjort et midlertidig bytte til
sameiets HC-plass.

En sameier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

Betaling av felles utgifter
Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk jfr. punkt 3 i disse

vedtekter.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
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Felleskostnadene faktureres samlet til Sameiet Skifer Park eller direkte til sameierne. Dersom det
faktureres via Sameiet Skifer Park forutsettes det at dette sameiet krever inn belgpet i forbindelse
med sine felleskostnader.

Som fellesutgifter anses blant annet:
e Forsikring
e Kostnader til drift og vedlikehold
e Eiendomsskatt og kommunale avgifter
e Belysning/strgm
e Evt. kostnader ved forretningsfarsel
e Service av tekniske installasjoner

Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet er sameiermatet. Sameiermate skal avholdes hvert ar innen

utgangen av juni.

innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal vaere tilgjengelig for
sameierne minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de
saker som er satt opp pa innkallingen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameiere som mgter. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

Styreleder har plikt til 3 vaere til stede med mindre dette er penbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Sameiermgtets vedtak og
eventuelle dissenser protokollfgres.

Sameiermptets vedtak fattes med vanlig flertall av de avgitte stemmer med fglgende unntak, som

krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

s Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer p3
sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnédr mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andres bekostning.

Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermete skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av sameierne kommer
med skriftlig krav om det. Innkalling og awvikling fglger samme prosedyre som ved ordinzert
sameiermgte. Dersom spesielle situasjoner tilsier det, kan m@tet kalles inn med en frist pa
minimum tre dager.

Side3 av 4



10.

1 b [8

12,

13.

Sameiets styre
Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 1-3 styremedlemmer. Styret konstituerer seg
selv.

Styret skal blant annet:

Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

Innga evt. avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til a l@se spesielle oppgaver.

e Representere Sameiet utad.

Styret holder mg@ter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.

Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

Diverse bestemmelser
Ved salg av eierseksjoner i Sameiet Skifer Park med sameieandel i Sameiet Skifer Park
Parkeringskjeller plikter selger d informere kjgper om disse vedtekter.

Opplgsning
Sameiet kan ikke opplgses.
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Vedtektene er utarbeidet i forbindelse med organiseringen og seksjoneringen av eiendommen.

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET SKIFER PARK OPPDAL

Vedtatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

Eiendommen - formal
Sameiet Skifer Park Oppdal (heretter sameiet) omfatter gnr. 284 bnr. 3 i Oppdal kommune med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 13 seksjoner, 1 naeringsseksjon og 12 boligseksjoner. Til hver seksjon er det
knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameierbrgken i seknad om seksjonering bygger pa seksjonenes bruksareal
fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameierbrgken kan avvike fra
faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig disposisjonsrett over sin seksjon. De andre seksjonseierne
har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseierne for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 31.

Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Ved vurderingen av hva
som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til opprinnelig bruk av eiendommen og at
deler av fellesarealene utelukkende betjener boligarealene mens andre deler utelukkende betjener
naeringsarealet.

Virksomheten i naeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid. Virksomheten i neeringsseksjonen skal uansett
utgves pa en mate som hensyntar boligseksjonene.

Endring av bruken fra boligformal til naeringsformal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering, jfr. eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

4.1. Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjonen

Neeringsseksjonen har rett til eksklusiv bruk av egne fasader. Naeringsseksjonen kan uten
godkjenning fra styret foreta profilering av naeringsaktgrene i bygget, dog skal dette utfgres etter
regulering og pa en mate som ikke hindrer lys og utsikt eller pa annen mate er til ulempe for
boligene.

Sidelav5
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4.2 Avtale med Oppdal kommune

Det er inngétt avtale med Oppdal kommune for eiendommen gnr. 284, bnr. 3 2016.

Avtalen omfatter opparbeidelse, fremtidig drift og rettigheter pa areal.

Avtalen sgkes tinglyst pa eiendommen.

Dersom tinglysning ikke blir utfprt skal avtalen med vedlegg folge som vedlegg til disse vedtekter.

Dersom avtalen blir tinglyst kan 4. setning over fjernes av styret uten ytterligere samtykke fra
arsmetet.

Dersom avtalen ikke blir tinglyst kan 5. setning over fiernes av styret uten ytterligere samtykke fra
arsmegtet.

Parkering og boder

Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i parkeringskjeller som er anleggseiendom (egen
volumeiendom) pé gnr. 284 bnr. 93. Det etableres et realsameie for anleggseiendommen.
Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller vil fa rettigheten sikret ved tinglyst
realandel i anleggseiendommen/realsameiet. Hver boligseksjon far rett til en bod hver og dette
sikres ved tinglyst realandel i anleggseiendommen/realsameiet. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon, kan ikke selges eller pa annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon.
Seksjonseierne blir etter dette sameier i garasjesameiet og ma forholde seg til de til enhver tid
gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet. Realsameievedtektene skal falge som vedlegg til
disse vedtekter.

Drift av parkeringskjeller vil forega via realsameiet. Utbygger tildeler parkeringsplasser og boder ved
overtakelse.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil kunne finne sted forst etter ferdigstillelse av alle
boliger som skal ha rettigheter i parkeringskjeller.

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er overskjgtet. Sameiet
baerer alle kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt fra
overtakelsestidspunktet. Uten samtykke fra rsmgtet kan dette avsnitt tas ut av vedtektene nér
tinglysning og etablering er gjennomfart.

Husordensregler
Arsmeatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger, oppsett av
antenner, varmepumper etc., skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av arsmgtet. Installering av parabolantenne er ikke tillatt.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet pa sameiermgtet til avgjgrelse.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pé fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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Kostnader skal spkes skilt mellom nzeringsseksjonen og boligseksjonene slik at kostnader som
knyttes direkte til naeringsseksjonen bzeres av denne og kostnader som knyttes til boligseksjonene
baeres av disse.

Felles strem, drift av heis, rlig kontroll sprinkelanlegg, service garasjeport, renhold, strging og
sngbrayting deles likt mellom seksjonseierne. Forsikring og vedlikehold av bygget deles i henhold til
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Arsmotet kan beslutte at styret skal
gjennomgé budsjett i ordinzert eller ekstraordinaert drsmgte.

Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes fullverdiforsikret. Den enkelte seksjonseier har selv ansvaret
for egen innboforsikring. For det tilfelle at en seksjonseier utlgser sameiets forsikring, og det palgper
sameiet egenandel, vil den seksjonseier som har utlgst forsikringen vaere ansvarlig for egenandelen.

Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det

ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Det samme gjelder for fellesareal der
en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avigpsledninger og elektriske ledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen.

Terrasser/balkonger inklusive renner, sluk og avlep skal vedlikeholdes slik at skader unngas. Ved
skader som skyldes manglende vedlikehold av balkong, er seksjonseieren ansvarlig.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Ytre vedlikehold av eiendommen fellesarealer, anlegg og utstyr er sameiets ansvar.
Utfyllende bestemmelser om vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
felger av eierseksjonslovens §§ 32 - 35.

Mislighold, palegg om salg og krav om fravikelse

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det tap som
oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjgre at
misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget
eller forhindret denne hindringen.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39.

Hvis seksjonseierens oppforsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13 jfr. Lov om eierseksjoner § 39. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.
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12. Styret

13.

Sameiet skal ha et styret som skal besta av en styreleder og inntil tre styremedlemmer. Styret skal
ha representanter fra bade nzering- og boligseksjonene. Sameiet tegnes av styreleder og et
styremedlem i fellesskap. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styret kan gi prokura.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller &rsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pé en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styret skal fgre protokoll fra
styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.

Arsmgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert drsmgte holdes hvert &r innen utgangen
av juni. Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert 3rsmote skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

gnsker behandlet.

Innkalling til drsmgte skjer skriftlig med et varsel som skal vaere pé minst &tte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn pa kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt
i innkallingen skal det ordinzere arsmgte alltid behandle:

e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valgav styremedlemmer
e Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsmate skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra arsmatet.

For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:
a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene
b) saker som kun angér neeringsseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene
¢) saker som angdr Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde forstkommende drsmgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom drsmgtet gir tillatelse.
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14,

15.

16.

17.

18.

04.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Arsmatet kan ikke fatte vedtak i andre saker enn det som er nevnt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av &rsmgtet med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhand fastsette at den som fér flest

stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér utover vanlig forvaltning.

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) Tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Forretningsfgrer
Sameiet kan ha forretningsfgrer eller regnskapsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet tila
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om
ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av spknad om seksjonering, lovom
eierseksjoner, offentlige palegg, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmetet.

Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16.juni nr.
65.

september 2019

Side5av5

99



| AB | 3pIS 90°0L 6L02°'80°€C

¥ ]
== vZ § usaolPILIBI 1 19Waly 18 BuisAiBun |y Buiplow
=2 1aN BN uolsyesBijog SOLL/ZLL €l 0 £ ¥8z 120S
== eN er uolsxesbijog S0LL /98 4! 0 £ v8z 1Z0s
= 1eN er uolsyasBiog S0LL /98 1 0 € 8¢ 1206
==1¢ 18N 1eN uolsyasbijog SOLL/LLL oL 0 € v82 1205
—————K BN 1eN uofsxasbijog SOLL/ZLL 6 0 € 1414 120S
==rx 1oN er uolsyasbiiog 50/1 /98 8 0 € 82 120§
————— mm 1N er uolsyesbijog S0.L /98 L 0 € ¥82 120S
== o 1eN BN uofsyesbijog SOLL/LLL 9 0 £ 82 120
———— L 1N 19N uolsyasbijog SOLL/LLL ] 0 £ 82 1205
= .n_,.m 19N er uolsyasBijog G0LL /98 14 0 € 82 120S
= s° BN er uofsyasbijog G0LL /98 € 0 £ 82 1206
- 1eN ©N uofsxasbijog SOLL/ LLL 4 0 € ¥8z 120¢
1N BN uofsyassbuueen S0.L / 18V L 0 € ¥82 1206
jeaieain Misnpisyy  BuubAq jesaresbbal) apoYs|euLo yBigaewes Jug Juq Jug Jug) Juy)
€ ¥8z L20s
ug Jusy Juy]

pauolsyas 18 wos (1a)jayuajayyiajen

YAddO LyeL ‘€L s)oqgisod SY WOQN3I3 NOIUVYIN 1 28656086
assaipy  jayuasynig UABN 1uB1p/o1epsiaspe

Bujujaiio} Ae (13)jualiayay
TvAddO 0veL ‘g Ban suuexosy abu) INNWNON TVAddO £00€£86796
ossalpy UABN Jusuolsesiuebig

BuisA|Bun Ae jualingay

er :66ajpap Bunisuolsyag 90} syNIq paw ey 1s joQg
£€60185209 :Buiuleioy 1oy Jswwnuade usjayyuew | Buusuolsyas ue ug) Je 189Q

BuisA|6uy 13 Buipjapy ‘

100



Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Oppdal

Inge Krokannsveg 2

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender Inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Marion Eiendom AS 980959 821 post@marion-eiendom.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Inge Krokannsveg 9 7340 Oppdal 909209 60
2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5021 Oppdal 284 3

3. Hvem eler/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
50m brgk)
980959 821 Marion Eiendom AS 1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av elendommen)

Elendommen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen pnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens forma| Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du telleren tll seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tllleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bollg BG = tllleggsareal i bygning og gruna (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |N |487 13|8 |117 25 37 49
2 |B |117 14 26 38 50
3 |B |86 B 15 27 39 51
4 |B |86 B 16 28 40 52
5 |B |117 17 29 41 53
6 |B |117 18 30 42 54
7 |B |86 B 19 31 43 55
8 |B |86 B 20 32 44 56
9 |B |117 21 33 45 57
10|8 [117 22 34 46 58
11|B (86 B 23 35 47 59
12|B (86 B 24 36 48 60
Sum tellere 1705 Nevner=| 1705
/_/;

Dato 7) !Innsenderens underskrift . _ - : 2
1ok Kol ! ln /g

a—— L
)k

T

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidefava.:

101



5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerklaring om at vilkdrene i elerseksjonsloven er oppfylt

HJemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til  bruke en bruksenhet

b) X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

X

) <] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

d)

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

X

e}

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bollgformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

=
X

rammetillatelse eller Igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen glelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

X

g

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [X) deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

g Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbollg,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

® Dato, / | Innsenderens underskrt / //.’ Y/’_:\ //‘Z-{ £ =
/, /(é}/j/%/ ;/ . /a//{l/f‘z/; / @AL LA rd

/ ; ““Fastsatt 3y Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

7. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Slde2av3
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig anglr eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal Inng3 i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert keller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e}  Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til § vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentas|on fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameleandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegnlrger

Som hjemmelshaver(e} bekrefter Jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers unde:skriﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver
Oppdal, £ % f &4 2 Z 2019 Stein Terje Tretli
/ 7 ¢ | Marion Eiendom AS
/{’ ; / /( ,C ﬂ Daglig leder
Sted og dato Hjemmelshavers und skrlft Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift GJenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato HJjemmelshavers underskrift GJenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

12, Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
502 or Fo4( L&Y
Dato | underskrife Stempel

ne
2%/g19 (_Z w/ [@@-{ oppdalfokm%
ox 4 {nnggﬂrgokannavesz
73400

Dato f/ j z)/q [ Innsenderens underskrift ] /%{ = /4;4 & s 1,((,’ //

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardlisert spknad om seksjonering / Side3av3
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Nabolagsprofil

Ola Setroms veg 36

Offentlig transport
& Oppdal skole 5min &
Linje 480 0.3 km
@ Oppdal stasjon 5min %
Linje F6, R70 0.4 km
*  Trondheim Vaernes 2t2min &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 8 min %
428 elever, 29 klasser 0.6 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
253 elever, 16 klasser 0.5 km
Oppdal videregaende skole 16 min %
310 elever, 25 klasser 1.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 48%6-12 ar
M 15%13-154r

15% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

110

Norge

31% 33%
49% 54%
11% 9%
9% 4%

Aldersfordeling

9.8%
14.6 %
14.5%

72%

18 %
17.8%
21.2%

&
~

41 %

30.8%
37.7%
38.9%

37.4%

229 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Auneveien Ves... 195 142
[l Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 8 min %
17 barn 0.6 km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 15 min %
40 barn 1.2 km
Brennan barnehage (0-5 ar) 16 min %
111 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Oppdal 2min A&
Sendagsépent 0.2 km
Kiwi Oppdal 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Sport
@ KruxKlatring 1T min &
Klatring 0.1 km
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km
&  Spenst Oppdal 4 min %
& Oppdal Treningssenter 6 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 16.07.2024 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A

| Oderkisa

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 16.07.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:

16.07.2024

Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N
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284741

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ola Setroms veg 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



