akuv.
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Skage | Andelsleilighet med 2
soverom, 2.etasje | Garasje | Heis |
IN-ordning |




Avdelingsleder/Megler
Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396

E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kjerkvegen 54

Kr 1740 000,-
Kr 747 500,-
Kr1 350,-

Kr 2 488 850,-
Kr7950,-

Svein Olav Brattberg

Mari Brattberg

Andelsleilighet
Andel

2010

67/72 kvm

2

3

Gnr. 13, bnr. 117
12

1706250098

Din nye leilighet?

Velkommen til en lys og trivelig leilighet med attraktiv beliggenhet
midt i hjertet av Skage.

Her bor du med gangavstand til dagligvarebutikk og barneskole —
ideelt for deg som @nsker en praktisk hverdag. Kun ca. 11 km til
kommunesenteret pd Ranemsletta og ca. 15 km til Namsos, med et
bredt tilbud av handel, kultur og tjenester.

Praktisk leilighet med 2 soverom i 2.etasje. Leiligheten framstar som
meget pent brukt (kun en eier). Overbygd uteplass med flott utsikt.
Adskilt bad og vaskerom. Utvendig bod péa svalgang. Garasje i rekke.
Pent og ryddig uteomrade i borettslaget.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 67 m2
BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boden som frittliggende og ikke en del av leiligheta. 5 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
Borettslaget har robotklipper.

Beliggenhet

Leilighet med meget sentral beliggenhet pa Skage. Gangavstand til barneskole,
barnehage, butikk mv. samt kort avstand til fine helars turomrader. Avstand til
kommunesenteret pa Ranemsletta er ca. 11 km. Avstand til Namsos ca. 15 km.

Adkomst
Heis eller trapp opp til svalgang. Inngang til leilighet fra svalgang.
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Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet beliggende i 2. etg i bygningen pa to etasjer er oppfert pa stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk utvendig kledd med liggende panel. Taket
er et saltak tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Med utvendig frittstaende bod like ved inngang. Ellers med plass for en bil i felles
garasjerekke.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres forekomster av muselort og ganger i isolasjonen som er
blaseisolasjon.

Ukjente konsekvenser forekomster mus pa bygget ellers.

Det er ikke god tetting ved murpipe uten at det har medfgrt synlige negative
konsekvenser. Ikke unormalt om det kan drive inn litt regn/sng ved ekstremt veer.
Minner ogsd om uheldig lgsning med sentralstgvsuger satt til kaldtloft. Loftet med god
lufting og ingen synlige negative konsekvenser.

Anbefalte tiltak:

Naermere kontroll angdende adkomst mus, noe som trolig vil vaere borettslagets
ansvar. Vurdere tetting

ved murpipe.

Vatrom: Bad.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Med membran i sluk.

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Vatrom: Vaskerom.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Ikke noe a bemerke. Rommet ikke utsatt for fukt ved bruk.

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
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Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Det registreres skjevhet pa bredde stue hvor forskjellen fra hgyeste til laveste punkt er
malt til 20 mm.

Skjevhet i leilighetas lengde (ytterdgr/altandgr) 30 mm. Er med jevn helling og ikke
merkbare kuler/svanker.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 18.08.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
2. etasje:
Gang, kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, stue.

Standard

2. etasje:

Gang: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Downlights i malt overflate i himling.
Kjokken: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Downlights i malt overflate som
himling. Gulvvarme.

Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/
fryseskap, stekeovn, mikroovn og oppvaskmaskin.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights i malt overflate som himling. Gulvvarme.
Utstyrt med dusjkabinett, mekanisk avtrekk, servantskap og veggmontert wc.
Vaskerom: Flis pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med bereder, opplegg for vaskemaskin ved skyllekum, mekanisk avtrekk,
rgrfordelingsskap, sentralstgvsuger, sikringsskap.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Stue: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Downlights i malt overflate som
himling. Gulvvarme. Utgang til altan.

Kjerkvegen 54



Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Der er installert fiber fra NTE / altibox. Kostnaden er inkludert i felleskostnaden.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Info elbillader:

Infrastruktur er gjort klart av borettslaget. Kjsper ma betale borettslaget kr 5000,- For
tilkobling. Forutsettes at kjgper bestiller Zaptec pro lader, da dette er noe alle som har
lader i borettslaget bruker, og det gjgr avregning enklere. Kjgper betaler for faktisk
forbruk.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
81599153

Diverse

Info felles utebod:

Felles utebod hvor robotgressklipper, gressklipper, trillebar og diverse hageredskapene
plassert.

Denne boden er helt til hgyre av komplekset og er apen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse. Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept
og overtakelse.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk med varmekabler i gulv pa kjgkken, stue, bad og gang. Balasent ventilasjon.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 740 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 459 486
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1837944
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 7.950,- pr. maned inkluderer kommunale avgifter, sngbrgyting, bredband NTE, strom
i fellesareal, heis og husforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 950

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Etter avdragsfri periode vil felleskostnadene for denne enheten bli kr. 8.731,25

Andel Fellesgjeld
Kr 747 500

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.09.2025

Kommentar fellesgjeld

Langiver: Grong Sparebank

Rentesats: 5,81%

Total fellesgjeld: kr. 8.934.000,-

Neste avdrag: 01.07.2027

Etter avdragsfri periode vil felleskostnadene for denne enheten bli kr. 8.731,25
Borettslaget har vedtatt IN-ordning, men denne andelen har ikke benyttet seg av
ordningen.

Styret vil sgke om fortsatt avdragsfrihet etter 01.07.2027.
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Andel fellesformue
Kr 5874

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Neerbo Skage Borettslaget

Organisasjonsnummer
992080116

Andelsnummer
12

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 117 i Overhalla kommune.Andelsnr. 12 i Naerbo
Skage Borettslaget med orgnr. 992080116

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5047/13/117:
25.06.2007 - Dokumentnr: 4187 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5047 Gnr:13 Bnr:102

28.10.2009 - Dokumentnr: 815126 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:1744 Gnr:13 Bnr:122

30.11.2012 - Dokumentnr: 1019742 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:1744 Gnr:13 Bnr:122

01.01.2018 - Dokumentnr: 163330 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1744 Gnr:13 Bnr:117

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 03.03.2008.
Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Noe utvendige trearbeider.

Opparbeiding av plenareal

Heis i blokk C.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.03.2008.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Hunn datert 27.05.2013 kan
sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale. Budgiver oppfordres til 3 opplyse gnsket
overtagelse i budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 740 000 (Prisantydning)

747 500 (Andel av fellesgjeld)

2 487 500 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 488 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 496 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 499 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Kjerkvegen 54
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Kommunale opplysninger, ca

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

7 500 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 750 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 000 Utlegg fotograf

4 525 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

10 000 Utlegg tilstandsrapport, ca

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 90 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396
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Ansvarlig megler bistas av
Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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2. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2010
BRA: 72 m?

BRA-i: 67 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

. . Sverre Kvalgseeter. sverre@tft.no Kjerkvegen 54
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 2av 17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34467

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 3av 17
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

. . ° .

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Det registreres skjevhet pa bredde stue hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 20 mm.
Skjevhet i leilighetas lengde (ytterder/altander) 30 mm. Er med jevn helling og ikke merkbare kuler/svanker.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
Bygningsdeler med TG2

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Det registreres forekomster av muselort og ganger i isolasjonen som er blaseisolasjon.
Ukjente konsekvenser forekomster mus pa bygget ellers.
Det er ikke god tetting ved murpipe uten at det har medfert synlige negative konsekvenser. Ikke unormalt
om det kan drive inn litt regn/sne ved ekstremt veer.
Minner ogsd om uheldig lzsning med sentralstevsuger satt til kaldtloft. Loftet med god lufting og ingen
synlige negative konsekvenser.

Anbefalte tiltak

Nezermere kontroll angdende adkomst mus, noe som trolig vil veere borettslagets ansvar. Vurdere tetting
ved murpipe.

Vatrom: Bad. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Med membran i sluk.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Vatrom: Vaskerom. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ikke noe & bemerke. Rommet ikke utsatt for fukt ved bruk.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

K Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 4av17



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.8.2025 8.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Andreas Selleeg Brattbergs dedsbo. Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering ikke detaljert utfylt grunnet dedsbo.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal. TRENDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen

Kommunenr: 5047 Gardsnr: 13 Bruksnr: 17 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2010

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Eiendommen beliggende i Skage sentrum med enkel adkomst til godt opparbeidet omtrent flatt uteomrade som asfaltert og en del grgntareal.
Leiligheta beliggende i 2. etg i rekkehus pa to etasjer over stept plate pd mark. Er av trekonstruksjon med fasader som liggende bordkledning. Tak med
saltaks fasong som kaltloft med taktekking av sementstein. Asfaltpapp péa tak over svalgang og boder da det er utvendig adkomst til 2. etg.

Ellers medfglger garasjeplass for en bil p& ende av rekke hvor det totalt er fire plasser i hver avdelt garasjerom. Med leddport av tre med motor som
fungerte.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet.

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 72 67 (5} 0 9

Totalt m?2 72 67 5 (0] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Gang, stue, kjokken, bad, vaskerom, to Boden som frittiggende og ikke en del av
2. etasje 67 67 6] .
soverom. leiligheta. 5 m2.
Totalt m? 67 67 o
K Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 6av 17
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Med altan av trekonstruksjon med spaltet dekke med tak over det meste.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd.

Rekkverksheyde 91 cm.

Terrasse

Nei

Altanen med tekking skjult under tredekke da den fungerer som tak over uteomrade leilighet under.

Ikke synlig.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

K Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen
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Oppsummering av vinduer og derer

Ytterder med litt friksjon mot karm som hovedsakelig gjelder bare pakning som falge av litt sig. Kan
justeres.
Vinduer som innadsl&ende.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres forekomster av muselort og ganger i isolasjonen som er blaseisolasjon.

Ukjente konsekvenser forekomster mus pa bygget ellers.

Det er ikke god tetting ved murpipe uten at det har medfert synlige negative konsekvenser. lkke
unormalt om det kan drive inn litt regn/sne ved ekstremt vaer.

Minner ogsd om uheldig Izsning med sentralstevsuger satt til kaldtloft. Loftet med god lufting og
ingen synlige negative konsekvenser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naermere kontroll angdende adkomst mus, noe som trolig vil veere borettslagets ansvar. Vurdere
tetting ved murpipe.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Forventes vaere med tilfredsstillende utferelse angdende lyd og brannskille og ikke vurdert.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det registreres skjevhet pa bredde stue hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er mailt til 20
mm.

Skjevhet i leilighetas lengde (ytterder/altander) 30 mm. Er med jevn helling og ikke merkbare
kuler/svanker.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

K Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 8av 17
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stein innvendig i boligen

Type pipe Element

Pipe av elementer med pusset overflater. Ikke tilkoblet ildsted.

Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-0

Ikke med ildsted eller sotluke. Trolig bare for den i etasje under da den er skjult bak plater pa side
mot stue hvor det kunne veert mulig & montere ildsted.

6.6 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken delvis 8pent til stue med innredning av laminerte skrog med lyse glatte fronter og laminert
benkeplate. Med integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og microovn i hegskap med
nedfelt induction platetopp.

Kvern pa aviep.

Innredning uten noe & bemerke. Blandebatteri har nylig blitt skiftet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er

ikke undersegkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.
Ingen grunn til & tro at det ikke er bygd som sekt.
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Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Med midlertidig brukstillatelse datert 03.03.2008.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.8 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Nesten ikke noe synlig av avligpsrar.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Staking kan ogsa utferes via andre installasjoner med avlgp.

Avlgp fungerte ved enkel test.
Rer utenfor leiligheta er borettslagets ansvar.

6.9 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?
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6.10 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran i rerfordelerskap fungerte. Rer utenfor leiligheta er borettslagets ansvar.
Har nylig montert nytt blandebatteri pa kjgkken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 11 av 17
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6.11 Varmtvannsbereder

612 Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk

Siste gang kontroll i 2010 uten bemerkninger.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder plassert ved sluk pa vaskerom.

Type ventilering

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er skiftet filter.

Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

12 av 17



Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent angdende service utover filterskiftning.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Filter opplyses nylig skiftet.

613 Vatrom: Bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet med fliser pa gulvet med varme, flis som vegger og glatt malt himling.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pvist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?
Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft uten konsekvenser.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

K Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med membran i sluk.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Med kabinett, servantskap og toalett.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke noe & bemerke.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Avtrekk som del av ventilasjonsanlegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget ikke funksjonstestet angéende effekt som er med nytt filter i aggregat plassert pa kaltloft.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende soverom bak omrade dusj/servantskap.
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Ay Supertakst Kjerkvegen 54, 7860 Skage i namdalen 14 av 17
46



Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Vatrom: Vaskerom.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet beliggende ved bad med skyveder mellom og som del av samme rommet. Med fliser pa
gulvet og malte plater som vegger over sokkelflis og glatt malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Avtrekkskanal er fert gjiennom tak og opp pa kaldtloft uten synlige konsekvenser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Ikke noe & bemerke. Rommet ikke utsatt for fukt ved bruk.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Med rarfordelingsskap, tilkobling for vaskemaskin ved skyllekar og med sentralstavsuger.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ikke noe & bemerke.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon som del av anlegg ellers i leiligheta uten at det ble testet kapasitet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjgkkenbenk.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250098

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mari Brattberg Svein Olav Brattberg

Kjerkvegen 54

Poststed
SKAGE | NAMDALEN 7860

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Andreas Sellaeg Brattberg

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MB, SOB 1

Document reference: 1706250098



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MB, SOB

Document reference: 1706250098
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Dato 19.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Kjerkvegen 54 - Nabolaget Skage - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skage 3min %
Linje 660, 695 0.2 km
*  Namsos lufthavn 10 min &
Skoler
Hunn skole (1-7 kl.) 4 min %
179 elever, 14 klasser 0.3km
Overhalla barne- og ungdomsskole (1-10 ...70 min &
346 elever, 28 klasser 9.8 km
Olav Duun videregaende skole 12 min &
852 elever 12.6 km
Grong videregaende skole 32 min &
265 elever 33.5km
Ladepunkt for el-bil
& Spar Skage 3min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

34.7 %
36.6 %
38.9%

21.4%
173 %

14.5%
19.3%
18.7 %

bl 212%

16.9 %
19.7 %
183 %

7.7 %
7.8%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Skage 906 365
[l Overhalla kommune 3817 1784
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skage barnehage (1-5 ar) 17 min %
96 barn 1.4 km
Natur & Idrettsbarnehagen Hgknes (1-5... 9 min &
24 barn 10.1 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 12 min &
46 barn 12.6 km
Dagligvare
Spar Skage 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett92/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 91/100

Sport

@ Hunn skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Skage grasbane 10 min %
Fotball 0.8 km

& Care Namsos 17 min &

&  Treen Namsos 18 min &

Boligmasse

B 84% enebolig
B 3% rekkehus
B 5% blokk

8% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 16 min &
@ Apotek 1 Overhalla 11T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 15%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Skage
B Overhalla kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Skagskirke
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Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv

Fra: @yvind Allan Edvardsen <oyvind.edvardsen@smnregnskap.no>
Sendt: fredag 12. september 2025 15:07

Til: Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv

Emne: SV: Rekuvisisjon info forretningsfarer - 1706250098

Hei.

Riktig belap fellesgjeld andel 12 kr. 747.500,00, beklager feilinfo.

Med vennlig hilsen

@yvind Edvardsen
bedriftsekonomisk radgiver

SpareBank 1 Regnskapshuset SMN AS
Telefon: (+47) 482 38 319



akuiv.

Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS
Sgndre gate 4
7011 Trondheim

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250098 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 01.09.2025

Megleropplysninger pa Kjerkvegen 54 - andelsnr. 12 i Naerbo Skage Borettslaget, org.nr. 992 080 116
i Overhalla kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Svein Olav Brattberg Romolslia 52, 7029 Trondheim 04.01.1985
Mari Brattberg Brauta 133, 7091 Tiller 28.03.1976

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): /4”%’66&) \[M@A/ %{‘% Z#Z?WQ"

Navn E-post.

syt [Roue Lalpgsetee | 47730919 | rhar @hamdubsott S

Informasjon om euendommen

Gnr. Bnr. . Snr. Kommune
Borettslagets eiendommer: / 3 // 7 fc‘f7 U*O’%I L(,[Za
(7
Borettslagets org.nr: &i(,?z &,(?0 //é Tomten er [ eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utigper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har borettslaget mottatt nabovarsel? [ Ja Nei

Folger det seerskilte forpliktelser med D Ja [X] Nei

. . 5 .
Foreligger det ferdigattest? [1 Ja [H Nei denne andelen?

- Forsikringsselskap og poltsenr 2
Forsikring for borettslaget g/&m, \ige fM/éﬂ'W ASA, X{gqcﬂgj

o ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? [] Ja [ Nei

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/4
Seren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

[X] va [J Nei |Plassens nu

mmer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Ved /://0;0 M L'&A}/)éfdn

Er det mulig for el-bil lading i borettslaget?

Ja [J Nei |Evt. ekstra kostnad:

Belop kr &;y‘vys

Dyrehold

=
S5.ec," gopyr

Er dyrehold tillatt? [ Ja [X Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Godkjennelse/forkjgpsrett

Er det forkjgpsrett i borettslaget? []Ja [ Nei | Antall dagers forkjgpsrett:

Er det spesielle forhold knyttet til utpreving av . | Hvisja, hvitke?
forkjgpsretten? O] Ja (X Nei

Er fremleie tillatt? I:] Ja [X] Nei Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

otz bt ffym’f

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
? p
! 5rdng Jpou/( beak | 3 T34.000 B .597 0 =

2

("’)’,&)

Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden?

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
[ Ja [X] Nei | nedbetalingstiden®

Hvis nei, nar begynner det a Igpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?
pl.e1.2 K731 25

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr &

598, vov, e
e 0 5 D Hvis ja: Hva er total formue? Hva er éandelens andel

ar borettslaget formue? X] Ja Nei rmue?
K /66 U6~ | 5 p74 -

IN-ordning
Har Borettslaget vedtatt IN-ordning .| Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [ Ja [ Nei benyttet seg av ordningen? O Ja [4 Nei

Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom?

X Ja [] Nei

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no
Saeren R Thornees veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos

Org.nr: 993609145

Side: 2/4
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Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd. 7 7{0 Er det restanse? [ Ja K] Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer: 2~ ¢f 0.l ATE ,

Forfallsdato: 5 7 , % £ :
2o cmid. | Komgn diq. Sopbreqg g, Strom fellespeeal Hes, Eorsieaing

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd’ hhv. renteutgifter,"avdrag og driftsutgifter: 7 2/

Kemteuts fter 4 40350 poffidtyfles ke 3 T2vpe

Avregnes fellesutg.? Ja [] Nei | Er det planiagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [X] Nei
) kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Hvis ja, I hvilken bank/forsikringsselskap?
Har borettslaget sikringsfond? [ va [4 Nei
Poster til skattemeldingen
, ‘ nbereties , [ nbcretted
Andelens renteinntekter kr: 30,25 Andelens renteutgifter kr: 20 2.25
Gebyr
] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ va I Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? ] Ja [ Nei
] Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: (e

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

Styceh ( feL Dl Seke om ylé—ﬂ‘r«ﬁ Ma&uﬂ!ﬁ/}é&f Tl 0li7AT
For Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

/( {wﬂ‘%r 92 0725 5’.’//&4”16{ 5& : U{'L'cﬂ/diwtz :

Sted, dato Signa’turﬁn/

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling

Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier (’{'4, leefe é/fmf// ffy,\f /%)

* o o o o

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjere pa e-post tci@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 3/4
Seren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

akuv.

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 4/4
Seren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos



Andelseiere i
Borettslaget Neerbo Skage

Deres ref. Var ref. Sted/Dato
Roar Kvaleyseter Vyvind A. Edvardsen Namsos, 02.06.2025

Innkalling til generalforsamling — Brl. Nerbo Skage
De innkalles herved til generalforsamling i borettslaget Naerbo Skage

Sted: SpareBank 1 Regnskapshuset SMN AS sine lokaler i Namsos.
Tid: Torsdag 12. juni kl. 14.00 til ca. 15.30.

Saksliste:

Konstituering

Fremleggelse av arsregnskap 2024 (vedlagt).
Godkjennelse av arsoppgjeret for 2024.

Valg av styre jf. Vedtektenes pkt. 7.
Fastsetting av godtgjerelse til styret.
Gjennomgang av nytt budsjett 2025 (vedlagt).
Signering.

Nk L=

Generalforsamlingen kan ikke behandle andre saker enn de som er angitt i innkallingen.

Styret 1 Borettslaget Nerbo Skage

Vedlegg:
Arsregnskap 2024
Forslag til budsjett for 2025
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1. Konstituering.

Protokoll
Ordinzer Generalforsamling

Borettslaget Naerbo Skage

Ar 2025, den 12. juni, var falgende representanter for stifterne til stede i Sparebank 1
SMN sine lokaler i Namsos.

- Andel I:
- Andel 2:
- Andel 3:
- Andel 4:
- Andel 5:
- Andel 6:
- Andel 7:
- Andel 8:
- Andel 9:
- Andel 10:
- Andel 11:
- Andel 12:

Aud Johnsen

Per Eirik Opdal

Arne og Liva Brondbo
Laila Jenssen

Roar Kvalayseter

Gunstein Slinde
Magnhild Mentsen

Qyvind A. Edvardsen mette fra Sparebank 1 Regnskapshuset SMN AS.

Oyvind A Edvardsen ble valgt til moteleder. Til & underskrive protokollen ble valgt Liva

Brendbo.

Magteinnkallelsen var datert 02.06.2025. Mateinnkallelsen ble enstemmig godkjent.

Magtet lovlig satt.

2. Fremleggelse av arsregnskap 2024.

Forretningsforer gjennomgikk regnskapet for 2024.
De ulike postene ble kommentert.

Regnskap for 2024 enstemmig godkjent.

3. Godkjennelse av arsoppgjer for 2024

Arsoppgjoret enstemmig overfort til balansen.



4. Valg av styre jf. Vedtektenes pkt. 7.

Ved siste generalforsamling ble styremedlem Per Eirik Opdal og varamedlem Marit
Slinde valgt for 2 ar resten av styret star til valg.

Styrets leder samt ett styremedlem og ett varamedlem star til valg:

Styrets leder Roar Kvalgyseter ~ Valgt for 1 ar
Styremedlem Magnhild Mentsen ~ Valgt for 2 ar
Varamedlem Liva Brendbo Valgt for 2 ar

5. Fastsetting av godtgjerelse til styret for 2024.

Det ble besluttet a ikke utdele styrehonorar for 2024.

6. Gjennomgang av nytt budsjett for 2025.

Budsjettet ble gjennomgatt og de ulike postene ble gjennomgitt.
Enkelte poster ble endret.

Nytt budsjett ble gjennomgatt av forretningsforer.

Det nye budsjettet trer i kraft fra 01.07.2025.
7. Signering

Alle saker var dermed behandlet, hvoretter generalforsamlingen ble hevet.

Namsos, 12. juni 2024

/ﬁé

vind A. Edvardsen
Mateleder

Liva Brgndbo
Protokollunderskrift  /

K,'Vﬂ 137‘44-.—Zéu
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Arsoppgjer for

BORETTSLAGET NARBO SKAGE

992080116

01.01.2024 - 31.12.2024

Innhold Side
Resultatregnskap 2
Eiendeler 8
Egenkapital og gjeld 4
Noter )



Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overforinger

Note

23

2024
1180 032
1180 032

-40 848
-609 942
-650 790

529 242

45
45

-567 881
-567 881
-567 836

-38 594

-38 594
-38 594

2023
1007 724
1007 724

-38 088
-482 015
-520 103
487 621

70
70

-502 558
-502 558
-502 488

-14 867

-14 867
-14 867
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Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

4,5

31.12.2024

16 856 470
16 856 470

16 856 470

16 608
0
16 608

108 901
108 901
125 509

16 981 978

31.12.2023

16 826 841
16 826 841

16 826 841

11 868
1357
13 225

262 939
262 939
276 164

17 103 004



Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

SKAGE | NAMDALEN, 09.05.2025

Roar Kvalgyséter
styrets leder

Note

ild Mentsen
styremedlem

J{@M\Au& Mok PrrZink
agn

31.12.2024

60 000
60 000

804 427
804 427

864 427

o

8 934 000
7 150 000
16 084 000

16 340
17 211
33 551
16 117 551

16 981 978

Per Eirik Opdahl

styremedlem

31.12.2023

60 000
60 000

843 022
843 022

903 022

17 400
17 400

8 934 000
7 150 000
16 084 000

80 149
18 434
98 583
16 199 983

17 103 004

(el
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Noter

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk samt forskrift om arsoppgjer
for boligbyggelag og borettslag.

Reglene for sma foretak er fulgt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er
vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet
med 0% da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa bygningsmasse, Jf
vedlikeholdsnotene. @vrig gjeld avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid. Det
bekreftes herved at forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Regnskapet for 2024 har mindre detaljerte regnskapslinjer enn tidligere ar — spesielt i resultatregnskapet — og
2023-tallene er omarbeidet tilsvarende.

Arets tall er direkte sammenlignbare med fjorarstallene.

Felleskostnader inntektsfares etter opptjeningstidspunktet.

Note 1 - Driftsinntekter

2024 2023
Felleskostnader 556 344 526 692
Renter/avdrag til felleslanet 582 240 442 344
NTE Bredband/TV viderefakturert Sameiet 41 448 38 688
Sum inntekter 1180 032 1007 724



Note 2 - Ytelser til ledende personer
Styre
Det er ikke ytet honorar til borettslagets styre.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2024 utgjer kr. 11 177,00 (inkl. mva.)

Forretningsfarer

Kostnadsfart forretningsfererhonorar for 2024 utgjer kr. 48 052,50 (inkl. mva.)

Arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 3 - Annen Driftskostnader

2024

6340 Lys/varme 114373
6390 Snebreyting/Straing 35550
6397 Bredband/Internett 46 340
6399 Kabel-TV 36 076
6545 Heisservice/vedlikehold 26 632
6550 Driftsmateriale 4 091
6553 Programvare arlig vedlikehold 3 868
6590 Andre Driftsutgifter 2796
6600 Vedlikehold Bygninger 111197
6603 Avsetning framtidig vedlikehold 50 000
6720 Revisjonshonorar 11177
6730 Regnskapshonorar 48 052
6940 Porto 0
7420 Gaver 0
7500 Forsikring 62 604
7750 Eiendomsavgift 158 730
7770 Bank gebyr 1456
7790 Andre kostnader 0
Sum annen driftskostnader 609 942

2023
11 897
50 750
45 840
34 656
12 187
11674

1107

0

5163
50 000
11208
46 619

78

960

56 917
140 145
2289
525
482 015
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Note 4 - Gjeld/langsiktig gjeld/pantsillelser

Gjeld til kredittinstitusjonen Eika Boligkreditt

Lan kr. 8 934 000. Serielan med avdragsfrihet.
Effektiv rente pr. 31.12.24 pa 6,07%.
Innbetalinger for 2025 stipuleres til kr. 527 238,-.

Balansefart verdi
kr 8 934 000

Gijeld til kredittinstitusjoner er pantesikret i selskapets eiendom som har en bokfert verdi pr. 31.12.24 pa
kr. 16 826 841. Det samme gjelder borettsinnskuddet pa kr. 7 150 000.

Lanegiver
Lan

Opprinnelig lane ar

Nedbetales i
Avdragsfrihet til
Gjeld om 5 ar
Renter
Opprinnelig
Saldo 01.01.
Nedbetalt i ar
Sum pantegjeld

Andelsnummer

1,2,5096
3,4,7098
9,10,110g 12
Summering:

Andel lan %
pr. 31.12.2023

738171 8,262
767 119 8,587
728210 8,151
8934 000 100,0

Eika boligkreditt
07.07.2017
2017
Avdragsfrihet
Juli 2027
8771484
59
8 934 000
8934 000
0
8934 000

Andel lan Endring pa avdrag i Endring pa avdrag

pr. 31.12.2024 fremtiden for: i fremtiden for:
2027 2028
738 171 4 489 9502
767 119 4 665 9876
728 210 4 429 9375
8 934 000 54 333 115012

Note 5 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 16 826 841
Tilgang i aret 29 629
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 16 856 470
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 0
16 856 470

Balansefort verdi per 31.12.



Note 6 - Vedlikeholdsfond

Avsetning fra foregaende ar

+ Arets avsetning

- Tilbakefart tidligere ar samt arets avsetning, utfert utvendig vedlikehold
av garasje i 2024

Avsetning pr. 31.12.

Note 7 - Disponible midler
Disponible midler fra foregaende ar

Endring i disponible midler:

Arets resultat

Aktiverte investering;

Innlagt El-lader til El-biler

Tilbakefgring av arets vedlikeholdsavsetning
Vedlikehold av garasjer fgrt mot avsetning

Arets endring i disponible midler
Disponerte midler
Omlgpsmidler

Kortsiktig gjeld
Disponible midler

2024
17 400
50 000
67 400

-38 594
-29 629

50 000
-67 400

85 623

2023

50 000
32 600

17 400

177 581

91 958

125 509
33 551
91 958
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Bygge og finansieringsplan Naerbo Skage trinn 2 |

ar 11, 12 andeler

[Fi ieri Iprisliste/ stipulerte gifter fordelt pa de 12 |
Ar 2025 Fellesutgifter
BRA 07.07.2017 |Felles- Bredband  Renter Totale Avdrag Ar 2025 inkl. Inntekter
Andel: Leil nr__Kvm: Innskudd: Fellesgj lan 1 Fellesgjeld lan2 __ Totalkostn: Lan refinans. [utgi Nte pa lan fellesutg: lan 1ar25 |avdrag lan 1 Husleie kr 1107 656
1 1B 70 kr 535000 kr 637500 kr 127500 kr 1300000 [ kr 738173 kr 3734 kr 340 kr 3931 kr 8005 Andre inntekter kr 49 968
2 2B 70 kr 535000 kr 637500 kr 127500 kr 1300000 [ kr 738173 kr 3734 kr 340 kr 3931 kr 8005 Renteinntekter kr 500
3 3B 70 kr 505000 kr 662500 kr 132500 kr 1300000 | kr 767121 kr 3734 kr 340 kr 4086 kr 8160 Sum inntekter kr 1158 124
4 4B 70 kr 505000 kr 662500 kr 132500 kr 1300000 [ kr 767121 kr 3734 kr 340 kr 4086 kr 8160 Utgifter
5 1Cc 70 kr 535000 kr 637500 kr 127500 kr 1300000 [ kr 738173 kr 3734 kr 340 kr 3931 kr 8005 Avskrivning plenklipper kr =
6 2C 70 kr 535000 kr 637500 kr 127500 kr 1300000 [ kr 738173 kr 3734 kr 340  kr 3931 kr 8005 Revisjonshonorar kr 16 000
7 3C 70 kr 505000 kr 662500 kr 132500 kr 1300000 [ kr 767121 kr 3734 kr 340 kr 4086 kr 8160 Honorar til forretningsferer kr 56 000
8 4C 70 kr 505000 kr 662500 kr 132500 kr 1300000 [ kr 767121 kr 3734 kr 340 kr 4086 kr 8160 Rekvisita/utstyr/ord.vedlikehold  kr 10 000
9 1A 70 kr 747500 kr 598000 kr 149500 kr 1495000 [ kr 728212 kr 3734 kr 340  kr 3878 kr 7952 Bredband NTE kr 48 960
10 2A 70 kr 747500 kr 598000 kr 149500 kr 1495000 | kr 728212 kr 3734 kr 340 kr 3878 kr 7952 Kabel-tv kr 34 448
" 3A 70 kr 747500 kr 598000 kr 149500 kr 1495000 [ kr 728212 kr 3734 kr 340 kr 3878 kr 7952 Forsikringer kr 77916
12 4A 70 kr 747500 kr 598 000 kr 149500 kr 1495000 [ kr 728 212 | kr 3734 kr 340 kr 3878 kr 7952 avgifter kr 162 522
[[840 kr 7150000 kr 7592000 kr 1638000 kr_ 16380000 | kr 8934 022 | kr 44 807 | kr 4080 [ kr 47582 kr_ 96 469 kr - |Heis kr 30 800
| | | | I Energi, strem kr 25 000
Andre dri i kr 30000
[kr_7 150 000 [ kr_7 592 000 [ kr 1638 000 | kr 16 380 000 | [kr 44807 [kr 4080 [ kr 47582 [ kr 96 469 | kr | Avs.framt.vedlikeh kr 50 000
[Sum ariig [kr 586 646 | kr_537 686 | kr 48960 | kr 570978 | Brayting kr 42000
Gebyrer ( bank mv ) kr 3000
Fellesgjelden er finansiert med 1 lan pa kr. 8.934.000,00 med en effetiv rente pa 6,07% pr 30.05.2025 i Grong Sparebank. Sum utgifter kr 586 646
Lan kr. 8.934.000,00 med avdragsfrihet i 10 ar - reforhandles etter 10 ar (i slutten av 2026). | tillegg settes en rentegkning med 0,5%, som utger ca. kr. 300,00 pr. mnd. per andel for 2025,
i fig.generalforamlingen 29.06.2023. [Resultat fer finans kr 571478
Driftsbudsijettet er en viderefering av dagens drift av laget. Fir i inn- og li
Fellesutgiftene pr.andel er splittet i to deler: 1.betaling av felles driftsutgifter og 2.betaling renter lan. Borettsinnskudd
Betaling av felles driftsutgifter er fordelt etter starrelsen pa hver enkelt leilighet. Innskudd andelskapital
Betaling av renter/avdrag er fordelt etter andel fellesgjeld. Opptak av lan
Avdrag Lan
rente: i 1 mé tas i ger ing i siden renten rep den starste Renter pa lan kr 570 978
for selskapet. Kjep av eiendommen
Endring i disponible midler kr 500
Utarbeidet av SpareBank 1 Regnskapshuset SMN AS
Namsos, 2. Juni 2025
| Med forbehold om at overnevnte kalkyle er korrek.




Vedtekter

Endret 24.03.2010.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formil

Nerbo Skage Borettslag er et andelslag bestdende av i alt 12 andeler som har til formél 4 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget har forretningskontor i Overhalla kommune.

2.Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere

1. Andelene skal vare pa kr 5000,-

2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boli ger til
vanskeligstilte.

4. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

5. Andelseierne har rett til & individuelt nedbetale andel av felles gjeld.

2.2 Sameie i andel.

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. Vedtektenes punkt 4.2.

2.3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier.

1. En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mi godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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4, Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

5. Den forrige andelsgiveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten

1. Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4. En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eilendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3.2 Bruksoverlating

1. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

2. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen minst ett av de siste
to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3. Andelseier som bor i boligen selv kan overlate bruken til deler av den til andre uten
godkjenning.

4. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet rom og areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngar.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

3. Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

4. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

6. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

7. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden felger av mislighold fra annen andelseier.

2. Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder nedvendig
utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bazrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5. Andelseieren kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.
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5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

5.2 Pilegg om salg

1. Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget ved styret kan endre felleskostnadene
med inntil 20% med en maneds skriftlig varsel. @kning over 20% krever 2/3 flertall pa
generalforsamling.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr. 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav p4 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
et &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Leder, nestleder, sekreter og styremedlemmer
velges ved direkte valg. Styret oppnevner underutvalg til styret.

7.2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke er i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2. Styreleder skal sorge for at styret holder mote sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

1. Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- & oke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har veart benyttet til
utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- salg eller kjop av fast eiendom.

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

- andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg eskonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Sav7
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8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling

1. Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare p4 minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

3. I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsettning av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan meote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

6av7
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9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet

1. Et styremedlem maé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller en nerstidende har en framtredende eller ekonomisk srinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar for seg selv
eller nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avtemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettsalgslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4

gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Det gis apning for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Individuell nedbetaling kan skje en
gang i aret basert pa arsregnskapet pr 31.12. Delinnbetalingen ma minimum vere
kr 100 000,- og kan innbetales sa snart drsregnskapet for fjordret foreligger.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11.1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2. Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget, jf.
Borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
or 39.

Tav7
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++++] Overhalla kommune
\W - Positiv, frisk og framsynt -

Teknisk avdeling

Byggpartner Midt-Norge A/S
Postboks 427
7801 Namsos

Var ref: Deres ref Saksbehandler Dato
2007/4224-8 Terje Indgjerd 74280426 03.03.2008

Midlertidig brukstillatelse for 8 av 12 leiligheter.

Firmaet Byggpartener Midt-Norge v/ Jo Gaute Mathisen har bedt om midlertidig brukstillatelse
for 8 av 12 leiligheter som er under bygging pa Skage pa eiendommen gnr. 13 bnr. 117. Dette er
blokk B og C. Firmaet er ansvarlig sgker for byggesaken.

Det vises til byggetillatelse gitt av "Formannskapet som planutvalg”™ den 23.05.2007.

Det foreligger kontrollerkleringer [ra [glgende godkjente kontrollerende loretak :
- Byggpartner Midt-Norge AS, v / Jo Gaute Mathisen, Pb. 427, 7801 Namsos.
- Rarservice VVS AS, v/ Roy Brevik, Carl Gulbransonsgt. 3, 7800 Namsos.
- Malermester Jan Husby AS, v/ Knut Ivar Geving, Verftsgt. 4, 7800 Namsos.
- Glgmmen Entreprengr AS, v/ Kjell Havard Glgmmen, 7860 Skage i N.

Folgende punkter er pavist som ma utfgres for det kan gies ferdigattest :
Noe utvendige trearbeider.
Opparbeiding av plenareal.
- Heis i blokk C.

8 leiligheter finnes med dette tilstrekkelig utfert til at de kan taes i bruk.

Videre ferdigarbeider er ikke til vesentlig hinder eller fare for bruken - og motsatt.
Tiltaket gis herved midlertidig brukstillatelse i henhold til plan - og bygningslovens § 99
om sluttkontroll og ferdigattest.

Med hilsen
Stig Moum Terje Indgjerd
Teknisk sjef Avdelingsingenigr
terje.indgjerd @overhalla.kommune.no
Kopi til:

- Kontrollerende foretak i byggesaken.
- Namdal Ligningskontor, Pb. 533, 7801 Namsos.

Postadresse Bespksadresse Telefon Kontonr

Postmottak Administrasjonsbygget Admimstrasjonshy gget T4080400 Bank: 1602.58.05775
7863 Overhalla Telefaks Skatt:

E-post: 74280001 Org.nr. Y39.896.600

postmottak @overhalla.kommune no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 13 ‘ Bruksnr: ‘ 177 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Kjerkvegen 54, 7860 SKAGE | NAMDALEN
Dato: 01.09.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 14.10.2010
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjerkvegen 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7860 SKAGE | NAMDALEN Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



