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Mosevegen 3D, 3930 PORSGRUNN :
Stridsklev - Pent og moderne e

rekkehus med vestvendt terrasse - e
Meget barnevennlig og kort vei til e




Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 40191919

E-post  kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Mosevegen 3D

Kr 2700 000,-
Kr 184 238-
Kr9 562-

Kr 2893 800,-
Kr 5865,
Tone Storasli

Andelsleilighet
Andel

1978

111/122 kvm
17471 m?

3

4

Gnr. 53, bnr. 249
2928
1317250087

Stridsklev - Pent og
moderne rekkehus med
vestvendt terrasse.

Minner om pamelding til visning — Velkommen!

Velkommen til Mosevegen 3D!

Rekkehusleilighet med tre soverom, stor og apen Igsning mellom stue
og kjgkken, flott oppbygd uteareal med overbygd sitteplass foran og
bak eiendommen. - Sentral beliggenhet pa Stridsklev i Porsgrunn.

Rekkehuset gar over 2 etasjer og inneholder:

- 1. etasje: Gang/entré, garderobe, to boder, vaskerom, stue og
kjokken.

- 2. etasje: Gang, tre soverom og bad.

- Utvendig: Utebod og redskapsbod.

Heydepunkter:
Sentrumsneer beliggenhet med godt kollektivtilbud inn til sentrum

Godt oppbygde utearealer, med mange muligheter for innredning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 111 m2
BRA-e: 11T m?2
BRA totalt: 122 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 m2 Gang/entré, garderobe, to boder, vaskerom, stue og kjgkken.
BRA-e: 2 m2 Utebod.

BRA-e: 9 m2 Redskapsbod.

2. etasje
BRA-i: 51 m2 Gang, tre soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det er muligheter for & benytte grentomradene rundt borettslaget.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 5mm gjennom leiligheten. Dette er innenfor
tolleransekravene iht. Norsk Standard og gjeldende byggforskrift ved
oppferingstidspunkt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17471 m?

Mosevegen 3D



Tomtebeskrivelse

Stridsklevjordet Borettslag bestar av tre tomter.

- Mosevegen 1 A som bestar av 20 rekkehusleiligheter pa ca. 6 291 kvm.

- Mosevegen 2 A som bestar av 9 firemannsboliger i rekker pa ca. 7 512 kvm.
- Parkeringsplassen til borettslaget pa ca. 3 668 kvm.

Felles eiertomter som tilhgrer borettslaget pa totalt ca. 17 471 kvadratmeter.
Borettslaget opplyser om at tomten er pa ca. 17 486 kvm. Megler har ikke kontrollmalt
tomten.

Tomten til borettslaget er pent opparbeidet med gressplener, hekker og traer, samt
asfalterte internveier mellom rekkehusene. | tillegg finnes en stg@rre parkeringsplass,
der det er bygget et felles garasjeanlegg.

Boligen har et flott, opparbeidet uteomrade pa baksiden. Fra stuen er det direkte
utgang til en romslig, overbygd terrasse med levegger som skjermer mot naboene.
Videre finner du et hellelagt omrade, et oppbygd blomsterbed i stein, nylig plantet syrin
og syrin hortensia hekk, samt plen og en frittstdende redskapsbod.

Foran boligen er det et overbygd inngangsparti med et sjarmerende lite gjerde.
Innkjgrsel/gardsplass er gruset, og det er montert EL-billader.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet i et boligomrade med lite gjennomgangstrafikk.
Her er det bade rolig og barnevennelig, med gangavstand til Stridsklev barneskole,
SFO, Stridsklev svsmmehall og Stridsklevsenteret. Lyngvegen barnehage ligger korte
100 meter fra eiendommen.

Naermeste dagligvarehandel kan gjgres ved KIWI Stridsklev. Videre er det kort vei til
bade Meny Flatten og Rema 1000 Stridsklev. Det er gode bussforbindelser kort vei fra
eiendommen og inn til sentrum i bade Porsgrunn og Skien. Her kan du ta turen for
stgrre handleturer pa Down Town med sitt brede utvalg av klesforetninger, restauranter,
sportsbutikker, apotek, vinmonopol og treningssenter.

Stridsklev byr pa et bredt utvalg av aktiviteter for store og sma. Her finner du en stor
kunstgressbane, ballbinge tilknyttet skolen og den populaere Uraeddlgypa rett utenfor —
et flott tur- og rekreasjonsomrade som kan nytes aret rundt. Om sommeren er det kort
vei til sjgen med populeere badesteder som Mule Varde og Olavsberget.

Adkomst

Boligen vil veere merket med "Til salgs"-plakat fra Aktiv Eiendomsmegling. Det vil bli
skiltet med visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger. Pamelding til visning.

Mosevegen 3D
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Lyngvegen barnehage (1-5 ar) | ca. T min | 100 meter

Spire & Gro Skogtoppen barnehage (0-5 ar) | ca. 8 min | 700 meter
Skrapeklev barnehage (0-5 ar) | T4 min | 1.2 km

Skoler:
Stridsklev skole (1-10 kl.) | ca. 5 min | 200 meter
International School Telemark (1-10 kl.) | ca. 172 min | 1 km

Videregdende skole:
Porsgrunn videregdende skole | ca. 12 min | 7.6 km

For mer informasjon ga inn pa nettsiden: https://www.porsgrunn.kommune.no/ Her
finner man totaloversikt over alle aktiviteter, tjenester, kultur- og servicetilbud i
Porsgrunn kommune.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Porsgrunn kommune for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Kollektivtilbudet i Grenland er godt utbygd, med hyppige bussavganger.
Naermeste holdeplass er Hjortestien, hvor linje M3 gar i retning Skien, Porsgrunn og
Skjelsvik.

Tog: Neermeste togstasjon er Porsgrunn stasjon, ca. 10 minutter unna med bil.

Fly: Naermeste flyplass er Sandefjord lufthavn Torp, ca. 34 minutter unna med bil.

Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
S¢rg Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en
eierskifterapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Takstmannens overordnede
vurdering av leiligheten er at den fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG2 og TG3 i tilstandsrapporten.

Bygget star, ifglge eierskifterapporten, pa stgpt fundament mot grunn. Yttervegger er
oppfert av bindingsverk og er kledd utvendig med liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre. Flatt tak, trolig tekket med takpapp. Vinduer med 2-lags
energiglass og ramme av tre, produsert i 2012 og 2016. Vinduer med 3-lags
energiglass og ramme av tre, produsert i 2013. Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass,
produsert i 2010. Terrassedgr med 2-lags energiglass, produsert i 2012.

Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

-Bad i 2. etasje: TG2 vurderes pa grunn av ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
TG2 vurderes ogsa pa grunn av manglende klemring i hovedsluk samt ukjent alder pa
membran.

- Innvendige vann- og avlgpsrer: TG2 vurderes da eldre vann og avlgpsrgr snart
passerer forventet levetid.

- Ventilasjon: TG2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

Tilleggsopplysninger fra takstmann:

Soverom og kontor i 2. etasje har ikke rgmningsvinduer som tilfredsstiller krav til
godkjent remningsvei, da underkant av vinduene ligger for hgyt over gulv. Dette
innebzerer avvik fra tidligste godkjente forskrift (TEK85) til sikker remning i tilfelle
brann eller annen ngdsituasjon. Manglende godkjent remningsvei kan medfgre
redusert personsikkerhet og innebaerer en risiko ved bruk av rommene til varig
opphold. Tiltak av remningslgsninger i samsvar med gjeldende forskriftskrav ma
paregnes.

Det registreres en del knirk i parketten i 1. etasje. Arsaken antas & vaere for stort
spenn. Slike forhold kan oppsta over tid som fglge av materialbevegelser, krymping
eller feil ved montering. Knirk pavirker i liten grad den konstruktive baereevnen, men
kan oppleves som sjenerende i daglig bruk. Det anbefales vurdering av bjelkelagets
oppbygning og eventuell etterforsterkning dersom problemet gnskes utbedret.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Svar: Ja.

Nar kjgpte du boligen?

Mosevegen 3D
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Ar: 2020.

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 5.

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Var fuktskader pa vaskerommet nar flyttet inn, ble utbedret og ble en
godkjent forsikringssak via boretslaget.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Utbedret vegger og gulv Utbedret lekarsjen.
Arbeid utfgrt av: Aaltvedt Malerfirma og Aktiv Rgrpartner AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Fornyet.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Har veert utett tak for mange ar tilbake, men tak fornyet/reparert.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: BR Johnsen elektro montert varmepumpe 2020, KL. Elektro montert EL
lader 2021 og laget en 16 amper i sikringsskapet til dette.

Arbeid utfgrt av: BR Johnsen Elektroservice As og KL. Elektro As.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: BR Johnsen elektroservice As har utfgrte service en gang i ettertid ca 1 ar
siden (merke:Mitsubishi).

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Easee Montert i 2021.

Mosevegen 3D



Er det foretatt radonmaling?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Utfgrt privat, lite utslag.

Radonmaling:
Ar: 2024
Verdi: Lav verdi

Vedlagt i salgsoppgaven fglger fullstendig egenerklaeringsskjema fra selger. Selger
kan ha blitt gjort oppmerksom pa nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor
fremkomme ytterligere vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgaven eller
eierskifterapport fra takstmann.

Innhold

2020:

- Oppusset vaskerommet med nye varmtvannstank.
- Installerte varme pumpe.

- Installerte ny peis.

2021:

- Malte baderomsvegger/tak og byttet wc, dusjkabinett, vask.

- Pusset opp hovedsoverommet og byttet gulv/og la panel pa vegger. Satte opp to fulle
vegger med skyvedegrer til garderobe.

- Monterte EL. Lader.

2022:

- Satte inn skyvedgrer til yttertgy i gang.

- Stor utbedrende pa hagen, kantsteinene, steinheller, stein bedd, plantet store
syrintreer for skjerme mot innsyn.

2023:
- Bygde utebod.
- Ny stekeovn.

2024:
- Monterte elektrisk persienne pa ene store stuevinduet.
- Nye plisegardiner i hele 1 etg fra Fasade produkter.

2025:
- Nye plisegardiner i hele 2. etg fra Fasade produkter.
- Ny innebygd oppvaskmaskin.

Standard
Eiendommen gar over to etasjer, og har fine uteomrader pa baksiden av eiendommen.
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Eier har i senere tid bygget opp en flott hage med ulike soner. Fra gressplen, til
steinheller, til overbygd terrasse.

Innvendig har boligen mye & by pa, med en godt gjennomtenkt planlgsning.

1. etasje:

Inngangsparti, gang og garderobe:

Du gnskes velkommen inn i et praktisk inngangsparti med gulvvarme, som leder videre
til gang og garderobe. Her er det gode muligheter for rikelig lagringsplass — perfekt for
ytterkleaer, sko og hverdagsutstyr.

Stue, spisestue:

Kjernen av fgrste etasje er den romslige stue- og spisestuedelen, i dpen Igsning mot
kjgkkenet. Store vindusflater og terrassedgr gir rikelig med naturlig lys og enkel
adkomst til bakhagen. Med direkte utgang fra stuen blir terrassen en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet. Midt i rommet star en vedovn som sprer behagelig
varme, mens varmepumpen ved kjgkkenovergangen gir ekstra komfort dret rundt. Her
er det god plass til 4 skape flere soner — her kan du innrede med sofagruppe,
spisebord med tilhgrende mgblement, og komfertable lenestoler.

Kjgkken:

Kjgkken fra 2017, som er romslig og innbydende, med rikelig benke- og skapplass.
Over- og underskap med profilerte fronter gir gode lagringsmuligheter, samtidig som
det stilrene designet gir et tidlgst uttrykk. Her finner du induksjonstopp med mekanisk
avtrekksvifte i overskap, integrert stekeovn og oppvaskmaskin, samt egen nisje til
kjgleskap. Benkeplaten i eik kombineres med fliser pa veggen over, og deler av
benkeplaten fungerer som et perfekt serveringsomrade under sosiale
sammenkomster. Vanninstallasjonen er fra 2017, mens overflatene har fatt en
oppfriskning i 2025 med nymalt kjgkkeninnredning.

Vaskerom:
Vaskerommet ble pusset opp i 2020, og er praktisk utstyrt med et toalett, opplegg for
vaskemaskin, og leilighetens varmtvannsbereder.

2. etasje:

Soverom:

Opp trappen til andre etasje finner du leilighetens tre soverom. Alle rommene ble
overflatebehandlet i 2021, og hovedsoverommet fikk nytt gulv, panel pa vegg og en
praktisk skyvedgrsgarderobe. Soverommene har god plass til dobbeltseng, garderobe
og andre oppbevaringslgsninger, og store vindusflater gir rikelig med naturlig lys.

Bad:
Badet ble ogsa pusset opp i 2021 med ny WC, dusjkabinett, og servant, samt
overflatebehandling av vegger og tak. Badet er flislagt pa bade vegger og gulv. Badet
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er utstyrt med et gulvmontert toalett, dusjkabinett, servant i innredning.

Bod:
| tillegg er det en praktisk bod i trappegangen.

Utvendig:

Eieren har lagt ned mye omtanke i bakhagen, med betydelige oppgraderinger de siste
arene. Det er lagt steinheller og kantstein som fungerer som en forlengelse av
terrassen, og et stilig steinbed er etablert. | tillegg er det plantet syrinbusker som gir
bade farge, duft og naturlig skjerming mot innsyn.

Foran boligen er det plass til en hyggelig sittegruppe ved det overbygde
inngangspartiet. Omradet er godt skjermet med levegg og omkranset av et lavt gjerde
- en lun og koselig plass a nyte morgenkaffen.

Redskapsbod og bod:
| tillegg er det ekstra lagringsplass i eksternt bruksareal, med en bod ved
inngangspartiet og en ny redskapsbod fra 2023 plassert i hagen.

Overflater:

Gulv:

- 1. etasje: Malt gulvbelegg i entré og garderobe, gulvbelegg pa vaskerom, parkett i
gvrige rom.

- 2. etasje: Flis pa bad, laminat i gvrige rom.

Vegger:

- 1. etasje: Malt tapet m/brystning i entré, slette malte overflater i garderobe, malt
smartpanel i gvrige rom.

- 2. etasje: Flis pa bad, malt smartpanel i gvrige rom.

Tak/himling:

- 1. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

- 2. etasje: Malt panel pa bad, smartpanel pa soverom, slette malte overflater i gvrige
rom.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Falgende artikkler medfglger ikke salget:
- Garderobe innmat

Mosevegen 3D

11



- Henge lampe over spisebord og i gang
- Bodreoler

Falger ikke med, men kan fglge med etter avtale mellom selger og kjgper:
- Side Bye side kjgleskap.
- Trekket/gardinen i taket pa paviljongen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Hjemmelshaver opplyser om:

2017- Byttet kjgkkeninnredning og gulv i 1. etasje.

2020- Pusset opp vaskerom.

2020- Montert ny varmtvannsbereder.

2021- Overflatebehandlet alle rom i 2. etasje.

2021- Byttet innredning pa bad i 2. etasje.

2021- Satt inn vedovn og varmepumpe.

2021- Montert el-bil lader.

2022- Montert plexiglass i himling pa pergolaen.

2022- Steinlagt og utbedret hageomradet.

2023- Satt opp utebod.

2023- Satt inn skyvedgrsgarderobe pa soverom i 2. etasje og i garderobe i 1. etasje.
2023- Montert persienne pa fremsiden av leiligheten.

2023- Montert ny stekeovn.

2023- Mallt leilighetene utvendig i regi av borettslaget.
2023/24- Montert utekran.

2024- Lagt ny takpapp og byttet vinduer i utebod i regi av borettslaget.
2024/25- Montert plissegardiner i alle vinduer og terrassedgr.
2025- Malt kjgkkeninnredning.

2025- Montert ny oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det benyttes felles parkering pa borettslagets eiendom. For enkelte av rekkehusene
praktiseres det parkering rett pa utsiden. Dette er i utgangspunktet IKKE lov og gjgres
av gammel vane. Hver enkelt skal parkere pa felles parkerings omrade for borettslaget.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA
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Polisenummer
87332592

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Skagerrak Sparebank

- Sorg Taksering AS

- Boligfotograf1

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Selger er i neer relasjon til ansvarlig megler, da de er tante og niese/nevg. Relasjonen
faller imidlertid ikke inn under egenhandelsforbudet, da det ikke er tale om opp- eller
nedadstigende slektskap. Opplysningen gis kun til informasjon.

Energi

Oppvarming

Eiendommen benytter seg av varmekabler i entré, gang, stue og kjskken i 1. etasje og
pa bad i 2. etasje. Det er innstallert varmepumpe i stue/kjgkken, og det er vedovn i
stue.

Info strgmforbruk
Selger informere om et estimert arlig stremforbruk pa ca.14 375 kwh.

Energikarakter
E

Mosevegen 3D
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 698 602

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 794 408

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er den verdien som blir lagt til grunn for eventuell beregning av
formuesskatt. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet om"Felleskostnader", palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuell oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet til TV og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene utgjgr kr 6 115,- per maned, og inkluderer: renter og avdrag pa andel
fellesgjeld, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, TV og internett
(grunnpakke), honorar til styret og forretningsfgrer og andre driftskostnader.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Driftskostnader: kr 4 251,-

- Renteutgifter lan: kr 952,-

- Avdrag pa lan: kr 654,-

Tilleggsytelser:

- Dugnad var (forfall hver 12. md.) ( kr 500,- i Apr. 25)

- Dugnad hgst (forfall hver 12. md.) (kr 500,- i Sep. 24)

- Adm.gebyr PBBL - garasje/carport 8,-

Det medfglger ikke garasje til leiligheten. Det er ventelister i borettslaget.

| tillegg kommer en arlig medlemskontingent til boligbyggelaget pa kr 250,-.
Felleskostnadene justeres etter borettslagets faktiske utgifter, normalt en til to ganger
arlig.

Til informasjon har leiligheten i tillegg til ovennevnte felleskostnader betalt kr 250,-
ekstra i maneden for leie av fast parkeringsplass. Den faste parkeringsplassen fglger
ikke leiligheten, og ma sgkes om til vaktmester/styret i borettslaget dersom gnskelig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5865

Andel Fellesgjeld
Kr 184 238

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.08.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 654

Rentekost. fellesgjeld
Kr 952
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Andel fellesformue
Kr 78 568

Andel fellesformue dato
04.08.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Stridsklevjordet Borettslag

Organisasjonsnummer
952978721

Andelsnummer
2928

Om borettslaget
Leiligheten er tilknyttet Stridsklevjordet Borettslag.
Forretningsfgrer er Grenland Boligbyggelag, telefon: 35 50 45 00

Styreleder i borettslaget er Kjell Ole Glittum.
- Telefon: 411 06 011
- E-post: stridsklevjordet.borettslag@mittpbbl.no

De viktigste sakene styret i borettslaget har behandlet:

Mgter og befaringer med Porsgrunn Utvikling vedr. salg av tilleggsareal til boligbygging
som kommer mellom oss og Kiwi senteret. Ny reguleringsplan for omrade er ikke helt
klart enda.

Vi har byttet kledning der det var behov og noe rate pa veggene i firemannsboligene.
Dette skal males nd i 2025.

Vi har fatt pyntet og lagt kule steiner ved hekken pa parkeringsplassen. Dette har blitt
ryddig og fint. Vi far hape at vi slipper all luking av ugras som vokste der.

Etter palegg fra kommunen der de mente at drensrgr og overvann var koblet pa
kloakkrgrene, matte vi utbedre dette. Det var vanlig praksis den gangen det ble bygd. |
dag er dette ikke tillatt. Drensrgrene ved 6a er na koblet sammen via en oppsamlings
kum og pumpes over i overvanns ledningen.

Ellers s& er det jo mange andre sma saker som blir behandlet og gjort noe med under
veis.
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Sa har vi hatt var og hgst dugnad som vanlig med stort engasjement. Dette setter vi
veldig stor pris p3, og sa er det mange som synes at det er veldig sosialt, og det er det
jo.

Fremtidsplaner:
Fremdriftsplaner for Stridsklevjordet borettslag 2025-2030.

Firemannsboligene skal males da det er byttet ut kledning i fronten ved
inngangspartiene. Dette er en jobb som skal gjgres na varen/sommeren 2025.

Sommer og vintervedlikehold er satt bort til nytt firma. Firma, fire arstider som de heter
skal ha alt sommer og vintervedlikeholdet. De skal ha plenklipping, og klipping av alle
hekkene i borettslaget, brgyting og strging vinter 2025/26. De gjgr samme jobben i
andre borettslag her pa Stridsklev, tilbakemeldingen er at de gjgr en fantastisk jobb.

Opprydningsarbeid skal gjgres der vi gravde og la om drens rgrene utenfor 6a. Det skal
legges pa noe jord og saes.

Kloakkrgrene fra alle boligene skal undersgkes med rgr inspeksjon. Dette tas
fortlepende de neste arene. Drensrgr da bygg ble oppfart ble lagt inn pa kommunens
kloakksystem, som den gang var vanlig praksis, men i dag er ikke dette tillatt. Vi har
utbedret dette ved 643, da vi fikk palegg fra kommunen. Vi gjgr fortlgpende
undersgkelser med rgr inspeksjon der det er tvil om dette, det er hvis det kommer flere
palegg fra kommunen.

Etterisolering av boligene burde gjgres, men dette arbeidet ma vi ta skritt for skritt da
dette blir veldig kostbart. Det ma tas opp nye |an, og da vil selvfglgelig felleskostnader
pke med nye renter og avdrag. Vi mé ogsa se pa om vi kan ta dette over lengere tid, for
eks. bygg for bygg, men vi vet at dette ikke blir noe billigere, tvert imot. All
etterisolering ma tas utenfra. Da ma kledning rives og vinduer tas ut, og settes inn
igjen etter ny isolasjon er pa plass. Vi undersgker pararelt om det er noen
stgtteordninger som finnes, og vil da selvfglgelig sske om midler til dette.

Asfalten pa parkeringsplass der vi har EL-bil ladning i dag langs hekken ma skjaeres
opp og erstattes med ny. Det er store sprekker og dype spor. Innhenter pris pa denne
jobben.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.03.2025

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12126530380, DNB BANK ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 33

Saldo per 04.08.2025: 2 447 096

Andel av saldo: 48 383

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2013 ( siste termin 30.09.2033)

Lanenummer: 12134475194, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 86

Saldo per 04.08.2025: 6 871 139

Andel av saldo: 135 855

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.12.2046 )

Lanenummer: 12134475186, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 85

Saldo per 04.08.2025: 759 979

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.09.2046 )

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget
er sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader.
Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med gyldighet fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
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gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt iht. borettslagets ordensregler uten skriftelig samtykke fra
styret. Styret kan samtykke i a t brukeren av boligen holder husdyr dersom gode
grunnet taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 249 i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 2928 i
Stridsklevjordet Borettslag med orgnr. 952978721

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det er ikke tinglyst servitutter og rettigheter av betydning som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.06.1978.

Det er utstedt ferdigattest for tak over inngangspartier datert 12.12.02.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i hovedsak i
samsvar med dagens bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at veggen mot kjskkenet er revet for & lage dpen Igsning
inn til stuen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at overbygg over terrassen ikke er byggemeldt til
kommunen. Denne endringen anses som sgknadspliktige tiltak etter plan- og
bygningsloven, og det er ikke dokumentert at det foreligger godkjenning eller
ferdigattest fra kommunen for dette tiltaket. En konsekvens ved manglende
godkjenning, er at det ma tilbakefgres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattesten og tegninger kan fas ved henvendelse.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.06.1978.

Vei, vann og avigp
Borettslagets eiendom har adkomst via kommunal vei.

Borettslagets eiendom er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett via private
stikkledninger. Borettslaget er ansvarlig for private stikkledninger frem til bygningene i
borettslaget.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omradet med reguleringsformal konsentrert
smahusbebyggelse og offentlig trafikkomrade i henhold til reguleringsplan "VIlI, IX og
XVI - Stridsklevomradet” datert 18.11.1974

| kommuneplanens arealdel 2018-2030 datert 13.06.2019 ligger eiendommen i et
omradet som er avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende og byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Normalt ligger BYA/Utnyttelsesgraden pa mellom 20-35%. Dette ma sgkes om i hvert
tilfelle.

Kopi av planer, bestemmelser og kart kan fas ved henvendelse til meglerforetaket.

Dagens eier(e) kjenner ikke til noen planer i omradet som vil vesentlig pavirke bruken
av boligen.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)

184 238 (Andel av fellesgjeld)

2 884 238 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 893 800 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2901 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 904 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

3 000 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4700 Utlegg forsirking 3,01 promille av salgssummen

4 500 Utlegg fotograf

4 485 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

12 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
49 700 Meglerprovisjon:/fast

Totalt kr: 126 960

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
13.08.2025
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Plantegning

Stue/kjokken

Terrasse

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlesning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller
arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mosevegen 3D



Plantegning

Soverom

Soverom

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlesning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller

arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mosevegen 3D
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet
Mosevegen 3D

3930 Porsgrunn

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 21/07/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:53, Bnr: 249
Hjemmelshaver: Tone Storasli
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 2928

Byggear: 1978

Tomt: 6291 m?

Kommune: PORSGRUNN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Befaringsdato: 07.07.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter og Tramex MES
Vann: Tilkoblet offentlig nett.
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett.
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei.
OM TOMTEN:

Tilnermet flat tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker og traer. Asfaltert adkomst til leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfort av bindingsverk og er kledd utvendig med liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Flatt tak, trolig tekket med takpapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

Varmekabler i entré, gang, stue og kjgkken i 1. etasje og pa bad i 2. etasje.
Varmepumpe i stue/kjgkken.

Vedovn i stue.

ROMHQ@YDE:
1. etasje: 2,37m i gang og kjgkken, 2,38m i stue, 2,4m i to boder, vaskerom, 2,41m i entré.
2. etasje: 2,31m pa bad, 2,36m pé soverom, 2,4m pa soverom, 2,42m i gang og kontor.

PARKERING:

Det benyttes felles parkering, hjemmelshaver opplyser om at det er muligheter for & parkere foran boenheten hvor det er montert el-bil
lader.

FELLESAREAL:
Det er muligheter for & benytte grgntomradene rundt borettslaget.

DOKUMENTKONTROLL:

Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon. Manglende dokumentasjon kan medfgre usikkerhet knyttet til utfgrte arbeider, vedlikehold
eller eventuelle oppgraderinger, herunder om disse er fagmessig utfgrt og i samsvar med forskrifter. Dette kan svekke muligheten for a
dokumentere skjulte feil eller mangler ved f.eks. et eventuelt fremtidig reklamasjonsoppgjgr.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
1. etasje: Malt gulvbelegg i entré og garderobe, gulvbelegg pa vaskerom, parkett i gvrige rom.
2. etasje: Flis pa bad, laminat i gvrige rom.

VEGGER:
1. etasje: Malt tapet m/brystning i entré, slette malte overflater i garderobe, malt smartpanel i gvrige rom.
2. etasje: Flis pa bad, malt smartpanel i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
1. etasje: Slette malte overflater i alle rom.
2. etasje: Malt panel pa bad, smartpanel pa soverom, slette malte overflater i gvrige rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2017- Byttet kjgkkeninnredning og gulv i 1. etasje.

2020- Pusset opp vaskerom.

2020- Montert ny varmtvannsbereder.

2021- Overflatebehandlet alle rom i 2. etasje.

2021- Byttet innredning pa bad i 2. etasje.

2021- Satt inn vedovn og varmepumpe.

2021- Montert el-bil lader.

2022- Montert plexiglass i himling pa pergolaen.

2022- Steinlagt og utbedret hageomradet.

2023- Satt opp utebod.

2023- Satt inn skyvedgrsgarderobe pa soverom i 2. etasje og i garderobe i 1. etasje.
2023- Montert persienne pa fremsiden av leiligheten.

2023- Montert ny stekeovn.

2023- Malt leilighetene utvendig i regi av borettslaget.

2023/24- Montert utekran.

2024- Lagt opp strgm til utebod.

2024- Lagt ny takpapp og byttet vinduer i utebod i regi av borettslaget.
2024/25- Montert plissegardiner i alle vinduer og terrassedgr.

2025- Malt kjpkkeninnredning.

2025- Montert ny oppvaskmaskin.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 60 m2 37 m2 60 m2 0 m2
2. etasje 51 m2 51 m2 0 m2
Utebod 2 m2
Redskapsbod 9 m2
SUM BYGNING 111 m2 11 m2 37 m2 111 m2 0m2
SUM BRA 122 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1. etasje: Gang/entré, garderobe, to boder, vaskerom, stue og kjgkken.
2. etasje: Gang, kontor, to soverom og bad.

BRA-e:
Utebod og redskapsbod.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan veere komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er
bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og
farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. Smm gjennom leiligheten. Dette er innenfor tolleransekravene iht. Norsk Standard og gjeldende
byggforskrift ved oppfgringstidspunkt.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:

Soverom og kontor i 2. etasje har ikke rgmningsvinduer som tilfredsstiller krav til godkjent rgmningsvei, da underkant av vinduene
ligger for hgyt over gulv. Dette inneberer avvik fra tidligste godkjente forskrift (TEK85) til sikker rgmning i tilfelle brann eller annen
ngdsituasjon. Manglende godkjent rgmningsvei kan medfgre redusert personsikkerhet og inneberer en risiko ved bruk av rommene til
varig opphold. Tiltak av remningslgsninger i samsvar med gjeldende forskriftskrav ma paregnes.

Det registreres en del knirk i parketten i 1. etasje. Arsaken antas & vare for stort spenn. Slike forhold kan oppsta over tid som fglge av
materialbevegelser, krymping eller feil ved montering. Knirk pavirker i liten grad den konstruktive bareevnen, men kan oppleves som
sjenerende i daglig bruk. Det anbefales vurdering av bjelkelagets oppbygning og eventuell etterforsterkning dersom problemet gnskes
utbedret.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tone Storasli
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

21/07/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom
1.1 Vaskerom i 1. etasje

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Malt vatromsstrie pa veggene og slette malte overflater i himling.

Benkeplate av laminat, underlimt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Speil pa vegg over benk.
- Gulvmontert toalett.

- Opplegg til vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket riss eller sprekker med behov for tiltak.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vinylbelegg pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 10mm fall over en lengde pa 1,3m ut fra dgrterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt, da det
er tilstrekkelig oppkant rundt hele badet. Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand, uten tegn til skader.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Vinylbelegg fungerer som membran og er fra 2020, i fglge hjemmelshaver.

Sluk og klemring av plast, synlig belegg under klemring.

Det ble ikke avdekket skader eller synlige svekkelser ved vinylbelegget, men en bgr vare oppmerksom pa at vinyl er en
bygningsdel som har en forventet tid for utskifting.

Det ble ikke foretatt hullboring i tilstgtende vegg for vatsone da det er synlige vannrgr pa vaskerommet. Det ble foretatt
overflatesgk uten nevneverdige fuktverdier.

Merknader: Forventet levetid pd vinylbelegg er 25 ar.
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1.2 Bad i 2. etasje
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og malt panel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast. Skap med speil pa
vegg over servant.

- Hgyskap.

- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker med behov for
tiltak.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres Omm fall over en lengde pa 0,85m ut fra dgrterskel mot sluk.
Viktig 4 merke seg at det er krav til 8,5mm fall over denne lengden. Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand,
uten tegn til skader.

TG2 vurderes grunnet ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ukjent.
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Bad med ukjent alder pA membran.

To sluk hvor det ene mangler klemring. Synlig slukmansjett under sluk med klemring. Dersom badet ikke oppgraderes,
anbefales det bruk av dusjkabinett for a begrense fuktbelastningen pa konstruksjonene.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull og foretatt fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten & pavise nevneverdige fuktverdier.
TG2 vurderes grunnet manglende klemring i hovedsluk samt ukjent alder pa membran.
Merknader: Forventet levetid pA membran er 20 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2017

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med rammefronter, benkeplate av eik, med fliser pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte i overskap, integrert stekeovn og oppvaskmaskin, samt nisje til kjgleskap.

Innredningen fremstér i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
aquastop, normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og godt oppsug i ventilator.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2012 og 2016.

Vinduer med 3-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2013.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2010.

Terrassedgr med 2-lags energiglass, produsert i 2012.

Innvendige profilerte lettdgrer med 4-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstér i normalt god stand, alder tatt i
betraktning.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.
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5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Nordvestvendt platting m/overbygd pergola pa 25 m2 og steinbelagt uteomradet pa 27 m2 med utgang fra stue.
Bjelkelag med terrassebord pa gulv, levegg av tre samt rekkverk av stein. Plattingen fremstar i god stand. Det ble ikke
avdekket skader med behov for tiltak.

Sergstvendt overbygd platting pa 12 m2 ved inngangparti.

Bjelkelag med terrassebord pa gulv, levegg av tre samt rekkverk av tre. Plattingen fremstar i god stand. Det ble ikke
avdekket skader med behov for tiltak. Det bemerkes noe solsprekker pé terrassebordene, men dette anses som mindre
avvik.

Merknader: Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1978 og 2020.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Stoppekran er plassert pa vaskerom og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrgr men en bgr vere
oppmerksom pa at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

TG2 vurderes da eldre vann og avlgpsrgr snart passerer forventet levetid.
Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2020
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa vaskerom og er lekkasjesikret med sluk i gulv.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig a merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

6.3 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken og naturlig avtrekk pa bad og vaskerom. Naturlig ventilering pa
vatrom kan gi varierende ventilasjonsforhold, spesielt ved lav luftutskifting i vatrom, noe som gker risikoen for
fuktbelastning og darlig luftkvalitet. Det bgr paregnes installasjon av mekanisk avtrekk i vatrom, for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon. Det observeres luftespalte for tilluft over dgrblad til bad og vaskerom.

Tilluft til leiligheten via ventiler i vinduer og vegger.

TG2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

Merknader: Ventilering via ventiler i vegger og vinduer gir ikke tilstrekkelig luftutveksling, men dette var godkjent
frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det elektriske anlegget ble installert i 1977

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré med 14 kurser iht oversikt.

Det bemerkes at hovedsikringene er eldre porselenssikringer og bgr paregnes utskiftning.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket lgse ledninger med
behov for tiltak.

Utvendige spotter ved inngangspartiet er av eldre halogentype. Slike armaturer har hgy varmeutvikling og anses som
mer brannfarlige sammenlignet med nyere, energieffektive Igsninger som LED. Det anbefales at installasjonen
overvakes ngye, og at armaturene vurderes skiftet til LED-spotter for & redusere brannrisiko og samtidig oppna lavere
energiforbruk. Eventuell utskifting ma utfgres av kvalifisert elektroinstallatgr.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller vere vanskelig & vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig & gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pé grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgis i noen tilfeller som referanse.

Det er ikke fremlagt originale byggetegninger som dokumenterer opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke
tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er i samsvar med godkjent Igsning fra da
bygget ble tatt i bruk. Videre er det ikke fremlagt ferdigattester eller annen dokumentasjon som viser at eventuelle
spknadspliktige endringer ved boligen er omsgkt og godkjent av kommunen. Det presiseres at rapporten er utarbeidet pa
bakgrunn av visuell befaring og tilgjengelig informasjon, og det tas forbehold om skjulte feil, mangler eller ulovlige
bygningsmessige endringer som ikke lar seg avdekke uten inngrep eller kommunal dokumentasjon.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.2.2 Bad i 2. etasje Overflate gulv
TG?2 vurderes grunnet ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
1.2.3 Bad i 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes grunnet manglende klemring i hovedsluk samt ukjent alder pd membran.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
TG2 vurderes da eldre vann og avlgpsrgr snart passerer forventet levetid.
6.3 Ventilasjon
TG?2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250087

Selger 1 navn

Tone Storasli

Mosevegen 3D

Poststed
PORSGRUNN 3930

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank 1 |
Polise/avtalenr. | 23191046

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1317250087

Beskrivelse Var fuktskader pa vaskerommet nar flyttet inn, ble utbedret og ble en godkjent forsikringssak via boretslaget.
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22
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12

13

14

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utbedret vegger og gulv Utbedret lekarsjen
Arbeid utfert av |Aaltvedt Malerfirma og Aktiv Rgrpartner AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert utett tak for mange ar tilbake, men tak fornyet/reparert.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. BR Johnsen elektro montert varmepumpe 2020, KL. Elektro montert EL lader 2021 og laget en 16 amper i
Beskrivelse o ;
sikringsskapet til dette.

Arbeid utfgrt av | BR Johnsen Elektroservice As og KL. Elektro As

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | BR Johnsen elektroservice As har utferte service en gang i ettertid ca 1 ar siden (merke:Mitsubishi)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee Montert i 2021

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Utfert privat, lite utslag
21.1 Radonmaling
Ar |2024
Verdi | Lav verdi

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: TS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TS

Document reference: 1317250087
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ENERGIATTEST

Adresse Mosevegen 3D
Postnummer 3930

Sted PORSGRUNN
Kommunenavn Porsgrunn
Gardsnummer 53
Bruksnummer 249
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 164013987
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-154175

Dato 12.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens I@sning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendeors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanernd Gulseth Dato utkjnrt: 04.08.25 Side 1 av 2
Stridsklevjordet Borettslag V3rref.: 100/2928
Mosevegen 3 D Type: Borettslag
3930 PORSGRUNN Eiere: Tone Stor? sli
Organisasjonsnr: 952 978 721 Andelsnr: 2928
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6115
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 4251
Renter Bn 1 952
Avdrag Bn 1 654
Tilleggsytelser: Adm.gebyr PBBL - garasje/carport 8
Dugnad v3r (forfall hver 12. md.) (500,00 iApr. 25) 0
Leiegarasje (eietav brl.) 250
Dugnad hnst (forfall hver 12. md.) ( 500,00iSep. 24) 0

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget er sikret mot tap som flge av at en andelseier

unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember
med gyldighet fra kommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 184 238 Gjeld siste 3 rsoppg.: 188 117
Klient ajourf. B n: 10 099 927,45 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 10 283 591

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12126530380, DNB BANK ASA
Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 33
Saldo per 04.08.2025: 2 447 096
Andel av saldo: 48 383
Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.12.2013 ( siste termin 30.09.2033)

L3 nenummer: 12134475194, DNB BANK ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 86
Saldo per 04.08.2025: 6 871 139
Andel av saldo: 135 855
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.12.2046 )

L3 nenummer: 12134475186, DNB BANK ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.08.2025: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 85
Saldo per 04.08.2025: 759 979
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.09.2046 )
[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler: NEI

Styreleder: Kjell Ole Glittum
Adresse: Mosevegen 2 C
Postnr/-sted: 3930 PORSGRUNN
Telefon: Mob.: 41106011

E-post: stridsklevjordet.borettslag@ mittpbbl.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marte Aanernd Gulseth

Dato utkjnrt: 04.08.25 Side 2 av 2

Stridsklevjordet Borettslag V3rref.: 100/2928
Mosevegen 3 D Type: Borettslag
3930 PORSGRUNN Eiere: Tone Storsli

Organisasjonsnr: 952 978 721

|5: Restanse felleskostnader pr. 04.08.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 188 117 Andre inntekter: 2900

Annen formue: 78 568 Utgifter: 10967
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 69 000
Andelsnr: 2928 Partialobligasjonsnr: 02928
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1977
G3 rds/bruksnr: 53/248, 53/251, 53/249
Bygningstype: Rekkehus vertikaldelt
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17486
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87332592
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 09.06.1978 Fnrste innflytting: 27.05.1978
Etasje: Oppvarmingstype: E lektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Ja Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 002-4 rom P-rom 101
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslag

2 - Felles forkjnpsrett

2 - Medlemsskap i bolighyggelag
Fasiliteter:

Kabel TV og internett er inkludert i felleskostnadene

Annen informasjon:




05-11

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FELT VIIL IX OG XVI INNEN
STRIDSKLEVOMRADET, PORSGRUNN KOMMUNE

§1
1. Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
2. Bygningen plasseres innenfor byggegrenser og frisiktlinjer som vist pa planen. Innenfor
disse begrensningslinjer kan bygningsradet tillate mindre avvik fra den viste plassering av
bygningene.

§2
1. Byggomrade VIII forutsettes utbygd med punkthus i 4 etasjer, boligblokker i 2 etasjer med
4 leiligheter pr. trapp samt vertikaltdelte rekkehus i 2 etasjer. Byggeomradet IX forutsettes
utbygd med boligblokker i 3 etasjer. Blokkene tillates oppfgrt med leiligheter i underetasjen
hvor terrenget tilsier dette.
2. Ibyggeomrade X VI skal oppfgres daginstitusjon for barn. Bebyggelsen her kan oppfares i
inntil 2 etasjer.
Innenfor garasje- og parkeringsomradene som er vist i planen tillates oppfgrt garasjeri 1 - en -
etasje.
3. Gesimshgyden for punkthusene skal ikke overstige 14 m. For 3 etasjes blokker skal
gesimshgyden ikke overstige 11 m og mgnehgyden ikke overstige 14 m.
Gesimshgyden for 2 etasjes blokker og rekkehus skal ikke overstige 6,5 m og mgnehgyden
ikke over 9 m.

Overkant av gesimshgyde og mgnehgyde males fra grunnens planerte niva. Hvor terrenget
tilsier leiligheter i underetasjen i felt IX, tillates en gesimshgyde pa 12,5 m og en mgnehgyde pa
15,5 m malt fra planert terreng foran underetasjens leiligheter.

§3
1. Innenfor byggeomrade VIII forutsettes punkthusene oppfgrt med flatt tak. Blokker i
henholdsvis 3 og 2 etasjer innen byggeomradene IX og VIII samt rekkehus innen byggeomrade
VIII forutsettes oppfort med sadeltak. Takvinkel pa blokker og kjedehus skal ikke overstige 23
grader.
2. Med hensyn til takvinkel, tekkingsmaterialer og gesims skal garasjeanleggene gis utforming
som er arkitektonisk tilpasset det gvrige anlegg.

§4
Overflatebehandling og farger pa bygningene skal pa grunnlag av en samlet plan for hele
reguleringsomradet godkjennes av bygningsradet.

§5
1. Det kan oppsettes innhegning mot Stridsklev Ring og andre kjgreveger samt garasjeanlegg
for a ivareta boligomradets trafikksikkerhet.
2. Andre gjerder enn de som er nevnt under pkt. 1 tillates ikke oppsatt innen
reguleringsomradet uten bygningsradets spesielle samtykke. Gjerders materiale, form og farge

ma harmonere med bebyggelsen og godkjennes av bygningsradet.
05 - 11 side 2
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§6
Innen byggeomradenes fellesareal skal det anlegges kvartalslekeplass og sandlekeplasser. Jfr.
bygningslovens § 69 og Porsgrunn kommunes vedtekt til denne.

§7
Servicevirksomheter for boligomradet kan bare etableres der hvor det etter bygningsradets
skjgnn ikke medfgrer ulemper for naboene eller trafikken.

§8
1. Pa boligvegene skal det kun veare sykkel- og gangtrafikk samt ngdvendig offentlig
servicekjgring. Adkomst til de enkelte hus ma kun anlegges fra boligveg og skal anlegges som
gangveger i maksimum 1,5 m bredde.
Vegtilknytning til den store samleéren tillates ikke pa andre steder enn vist pa planen.
2. 1 frisiktsoner ma det ikke plantes treer eller plasseres noe som kan vere til hinder for sikten
i kryssene.
3. Isamsvar med planens anvisninger kan parkerings- og garasjeanlegg utbygges etappevis
med maksimum dekning inntil 1,5 biloppstillingsplass pr. boligenhet.

§9
Byggherren skal legge frem for godkjenning av bygningsradet en detaljert tomteplan fgr
byggesgknaden behandles. Tomteplanen skal gjgre rede for detaljer som ikke kommer frem i
regulerings-- og bebyggelsesplanen som lekeplasser og rekreasjonsarealer, terrenghgyder,
forstgtningsmurer, atkomst, plass for sgppel, terkeplass etc.

§10
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningsloven samt
bygningsvedtektene for Porsgrunn kommune.

§11
Det er ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

§12
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nér serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Porsgrunn
kommune.

Stadfestet 18.11.1974



Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 53 Bnr: 249 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mosevegen 3D
3930 PORSGRUNN, m.fl. Malestokk
Porsgrunn 1:1000
kommune Annen info: |Vl IX.og XVI- Stridsklevomradet

04.08.2025 08:09:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunegrense

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
L1 Udefinert bygning
L] Gang- og sykkelveg
-~ Byggegrense
/‘/‘ RpAngittHensynGrense
s Bevaring naturmiljo

1 Konsentrert
smahusbebyggelse

N Offentlig bebyggelse
[ offentlig friomrade

L] Gang-/sykkelveg
7 ¥ RpGrense

Vann drift/nedlagt

Varn pumpeledning driftnedlagt

Vann tunnel driftnedlagt

********** Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftnedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel diift/nedlagt
---------- Avlap Felles drift/nedlagt

---------- Avlap felles overlepsledning drift'nedlagt
Aviop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Owervann driftinedlagt

‘Overvann overlepsledning driftinedlagt
Owervann Pumpeledning driftnedlagt
Overvann Tunnel driftinedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

> Pumpereining

Kvikkleire - risiko

ZARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
“)Risikoklasse 3
~7]Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

'

D

RS

ig om0

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
Bygning
Hoydekurve
Frisiktlinje
RpGrense
RbFormalOmrade

Blokkbebyggelse

Allmennyttig formal-barnehage /1

RpArealformalOmréade

Annen veggrunn - grgntareal

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal
Kanal og groft

Paskrift reguleringsplan
RpFormélGrense
Hensyn landskap
Boliger

Garasje

Offentlig trafikkomrade

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

RpFormélGrense

Eiendomsteig

04.08.2025 08:09:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nabolagsprofil

Mosevegen 3D - Nabolaget Stridsklev - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn * Veldig trygt 81/100
e Etablerere l

e Godt voksne * Naboskapet

AN
i Godt vennskap 72/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2 Hjortestien 4 min % Bra 72/100
Linje M3, M3N, 185 0.3km
8 Porsgrunn stasjon 10 min & Aldersfordeling
Linje RETT, RX11, R55 53km RS
™o o
N 0
X Sandefjord lufthavn Torp 34 min & ® g 2 ©ee s 22 0
S22 L., 828 Rk
T N @ o
NN
Skole n . 0 1
|
Stridsklev skole (1 -10 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
311 elever, 24 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
International School Telemark (1-10 kL) 12 min 4 5 gt':;;:k?:, Personer ?:zsm'd"'"ger
201 elever, 10 klasser Tkm B Porsgrunn/Skien 92 648 45081
. o . N 5425412 2 654 586
Porsgrunn videregaende skole Sgr 11 min & W Norge
450 elever, 32 klasser 6.9 km
Porsgrunn videregdende skole 12 min & Barnehager
1100 elever 76km Lyngvegen barnehage (1-5 ar) 1 min £
31 barn 0.1 km

Spire & Gro Skogtoppen barnehage (0-5... 8 min %

54 barn 0.7 km
Skrapeklev barnehage (0-5 ar) 14 min %
78 barn 1.2 km
Dagligvare

Kiwi Stridsklev 4min &
Rema 1000 Stridsklev 13 min #&
Post i butikk 1.2 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Blabaersvingen ballplass 6 min %
Ballspill 0.4 km

@ Stridsklevskolene ballbinge 5min %
Ballspill 0.4 km

& MOVA Skjelsvik 8 min &

& Heistad Fysioterapi & Trening 8 min &

Boligmasse

B 25% rekkehus
B 75% blokk

Varer/Tjenester
Down Town 9min &
@ Vitusapotek Stridsklev 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
I
[
Par u. barn
I
[
1
Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
[l Stridsklev
I Porsgrunn/Skien
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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PORSGRUNN KOMMUNE
Etat - Byutvikling
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 1997, § 99

GNR.53,BNR.249,MOSEVEGEN 1, 3 OG 5, TAK OVER INNGANGSPARTIER
Tiltakshaver: Stridsklevjordet BRL v/ Are Ditlevsen

Adresse: Mosevn. 5 E, 3930 PORSGRUNN | TIf.: 35555570
Ansvarlig sgker: BDB AS ing. B. Damberg
Adresse: Herrevn. 57, 3960 STATHELLE | TIf.: 35966740

Ansvarlig kontrollerende: Strgm & Sivertsen AS
Byggeplass (adresse): Mosevegen 1/3/5

Gnr/Bnr: 53/249 |GABnr.: 164013979 Saks.nr.: 3/02 |D0k.nr.:024869/02
Tiltakets art: Fasadeendring Byggets art: Del av rekkehus med 5 boliger
eller mer

Seknadsdato: 20.09.01 | Rammetillatelse: 22.10.01 | Igangsettingstillatelse: 17.12.01

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl § 99 ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. pbl § 93).

Porsgrunn den 12.12.02

Per Arstein

Avd.leder byggesak
Kurt Fors Haugen
Saksbehandler
Sendes: tiltakshaver Arealer:  bebygd areal (Bya): 61 m?
ansvarlig sgker bruksareal (Bra): 0 m?
ansvarlig kontrollerende beregnet areal (Ba): 0 m?
brann og feiervesenet piper: stk
ingenigrvesenet
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Husordensregler
for

Stridsklevjordet Borettslag
tilknyttet
Porsgrunn,Bamble og Borgestad

Boligbyggelag.

Et godt bomilig avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker,og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. Hver
enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel ved at boligene og
uteareal brukes slik at det ikke sjenerer andre. | noen sammenhenger er det
likevel ngdvendig med felles regler, sa derfor er disse husordensreglene
laget.

Bolig og bomiljg

]
. \' Vi n
ba _ &

Y h ( &0 ‘




Gjennomgang og behandlet i styremgte 27.10.2021.

1. Alminnelige bestemmelser.

Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv, vedr.
vedtektene i borettslagsloven og Stridsklevjordets egne vedtekter
pkt. 5.1

ST Borettshaveren skal holde eget hageareal
[ orden FeIIes hageareal skal borettshaveren veere med & holde i
orden. Dette skijer ved oppsatte dugnader av styret i borettslaget.

Oppsetting av private radio - og TV -antenner er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra borettslagets styre.

Varmepumper og plassering av utedelen skal avtales med styret
for denne monteres.

Dette gjelder farst og fremst plasseringen av utedelen i 4
mannsboligene.

Bruksoverlating skal ikke skje uten samtykke fra styret i
borettslaget. Dette méa det sgkes om, og den ma sendes skriftlig.
Henviser til borettslagets vedtekter pkt. 4-1.

2. Vasking. terking og lufting.

Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller den 1. og 17. Mai.

Det er ikke tillatt & riste, lufte og banke tepper, ryer o.l. pa

2
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verandaen eller gjennom vinduer i 2 etasje.

3. Sanitaeranlegg/ventilasjon.
¥ . i
L W
X 4
Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i

klosettet. Bleier, bind, seppel, skyller o.l. kan medfgre tilstopping
av avigpet.

Fett ma ikke tesmmes i vasker eller sluk.

For & fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad,
kizkken, og spalteventiler i vinduene alltid star apne.

4. Avfall.

Husk & bruke de rette avfallsposene til sorteringen. Svarte
soppelsekker skal ikke brukes. Bruk vrengte baereposer eller
hvite n@ytrale til restavfall, grgnne til matavfall og bla poser til
plastavfailet. Det er plassert ut rede bokser il

spesialavfall/miljgavfall i seppelbuene vare. Veer ngye med
sorteringen.

Papp/papiravfall legges i egne granne dunker/containere. Husk &
sla sammen pappeskene sa blir det plass for alle.

Returstasjoner for glass og metall er plassert ved veien inn til

3



Moseveien 3A.

Borettshaverne plikter & holde omrade rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

Det skal ikke kastes mat ut til fuglene. Matstasjoner/fuglebrett er
ikke tillatt da dette trekker rotter og mus inn i boligene vare.

Husdyrhold er ikke tillatt uten skiftelig samtykke fra
styret i borettslaget. Styret kan samtykke i at brukeren av boligen
holder husdyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukere av eiendommen.

6. Bilkiering og parkering.

Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsatte
parkeringsplassene, unntatt kortvarige parkering for av — og pa
lasting av gods og passasjerer.

Alle borettshavere som disponerer garasjer, skal benytte denne
ved parkering. Utover det skal oppmerkede parkeringsplasser
benyttes.

. — % All kjering innen bollgomrade ma forega
med stor forS|kt|ghet Borettshaverne plikter & pase at deres

4
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besgkende overholder ferdsel- og parkeringsbestemmelsene.
Lagring av campingvogner, hengere og bater ma avtales med
styret i borettslaget.

Det skal ikke hensettes uregistrerte kjaretey pa
parkeringsplassen.

7. _Ro oqg orden.

Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak, og vise
seerlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00. Radio, TV og
musikkanlegg skal brukes hensynsfulit og avdempet.

Gi beskjed til naboene dersom det antas & bli ungdig stay i en viss
periode.

8. Brudd pa ordensreglene.

Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes skriftlig til styret.

9. Spesielle bestemmelser for 4 - mannsboligene.

Fellesrom.

Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for.

Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alitid
er ryddige.

Slukk lyset og 1as d@rene etter besgk i kjeller. Den som apner
vinduer i fellesrom, ma ogsa serge for & lukke dem.

Sykler, barnevogner o.l. ma ikke settes i oppgangene.



.. Qeak i 4 — mannsboligene.
Trapper skal rengjares sa ofte det er ngdvendig, og minst en gang
i uken. Beboere som ikke kan utgve rengjering av

trappeoppgangene, ma serge for at de har noen som tar deres
uke av rengjeringen.

Gjennomgang og rettelser av husordensregler.
27.10.2021.

Styret i Stridsklevjordet Borettslag.
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Ved t e kte r ::::z::-":hl‘!:mun Borgestad

for STRIDSKLEVJORDET Borettslag org nr 952 978 721
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 29.09.1976, sist endret 05.04.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Stridsklevjordet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vzere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er il
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 2 styremedlemmer og 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen 31. mai.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes néar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Stridsklevjordet Borettslag mandag 28.04.2025 kl. 18:00 -
Stridsklev Kirke - kjeller.

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere ( 1 andelseier pr leilighet)
24 stk. andelseiere mgtte opp.

Vedtak:
24 stk.

1.2 Registrere antall fullmakter
Det ble ikke levert inn noen fullmakter.

Vedtak:

0 stk.

1.3 Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble vedtatt av Generalforsamling.
Vedtak:

Innkallingen ble vedtatt.

1.4 Godkjenning av dagsorden
Dagsorden ble vedtatt av Generalforsamling.
Vedtak:

Dagsorden ble vedtatt

1.5 Valg av mgteleder

Forslag til Trond Schjgth

Vedtak:

Vedtatt av Generalforsamling.

1.6 Valg av referent

Rita Thorstensen

Vedtak:
Vedtatt av Generalforsamling.
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1.7 Evt. valg av tellekorps
Bente Ditlevsen

Kari Hagen

Vedtak:
Bente Ditlevsen

Kari Hagen

1.8 Valg av minst en andelseier (ma veaere eier) til & underskrive
protokollen sammen med mgteleder

Svein Grytdal
Vedtak:
Svein Grytdal

2. Arsmelding fra styret
Ble gjennomgatt av Trond Schjgth.
Vedtak:

Arsmelding ble vedtatt av Generalforsamling.

3. Godkjenning av drsregnskap

Konklusjonen fra revisor ble lest av Lenita Hansen Zimmermann.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt av Generalforsamling.

4. Godtgjgrelse til styret (styrehonorar)

Godtgjorelse til styret for innevarende ar fra april 2024 til april 2025
Styreleder: 50 000,-

Styremedlem: 23 000,-

Varamedlem: 600,- pr. mgte eller annet relevant styrearbeid.

Vedtak:
Styret foreslar ingen endring av godtgjgrelser kommende ar.

Da blir satsene slik.

Styreleder far Kr. 50 000,-

Styremedlemmer far Kr. 23 000,-

Varamedlemmer far Kr. 600,- pr. mgte eller annet relevant styrearbeid.

Vedtatt av Generalforsamling.
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5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf
vedtektene
Styret for innevaerende ar fra april 2024 til april 2025.

Styreleder: Kjell Glittum, 2c Ikke pa valg

Styremedlem: Rita Marianne Thorstensen 6c Ikke pa valg
Styremedlem: Trond Harald Schjgth 2a P& valg
Varamedlem: Liv Pedersen 1b P& valg

Varamedlem: Lenita Hansen Zimmermann P3 valg

Vedtak:
Styrets innstilling:

Styreleder: Kjell Glittum, 2C Styreleder 2C Ikke pa valg

Rita Marianne Thorstensen 6C Styremedlem 6C Ikke p& valg

Lenita Hansen Zimmermann Styremedlem 1E P3 valg. Velges for 2 3r.
Trond Harald Schjgth Varamedlem 2A P& valg Velges for 1 &r.

Liv Pedersen Varamedlem 1B P& valg Velges for 1 &r.

Vedtatt av Generalforsamling.

6. Valg av valgkomite
Valg av ny valgkomite for 2025/2026 tas opp pa generalforsamling.
Vedtak:

Generalforsamling vedtok at styret skal vaere valgkomite.

7. Valg av delegat med vara til GBBL sin
generalforsamling
Forslag til vedtak:

Styreleder stiller som delegat pa GBBL sin generalforsamling.
Vara blir valgt inn pd var generalforsamling den 28.04.2025.

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Styreleder stiller som delegat pa GBBL sin generalforsamling.
Vara blir valgt inn p& var generalforsamling den 28.04.2025.

Det ble vedtatt at Lenita Hansen Zimmermann stiller eventuelt som vara pd GBBL sin
generalforsamling.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Stridsklevjordet Borettslag. Side 3/4
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8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med
innkallingen, det er IKKE eventuelt post)
Kun saker som fglger med innkallingen kan behandles.

Saker fra styret/andelseiere skal beskrives i innkallingen, inkludert forslag til vedtak.

Vedtak:
Det er ikke kommet inn noen forslag innen fristen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Stridsklevjordet Borettslag. Side 4/4
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Styret i Stridsklevjordet Borettslag innkaller til
ordinaer generalforsamling

Stridsklev Kirke - kjeller
Mandag 28.04.2025 kl.18:00

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere ( 1 andelseier pr leilighet)
1.2 Registrere antall fullmakter

1.3 Godkjenning av innkalling

1.4 Godkjenning av dagsorden

1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vaere eier) til 3 underskrive
protokollen sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av drsregnskap
4. Godtgjgrelse til styret (styrehonorar)
Godtgjorelse til styret for innevarende ar fra april 2024 til april 2025
Styreleder: 50 000,-
Styremedlem: 23 000,-
Varamedlem: 600,- pr. mgte eller annet relevant styrearbeid.
Forslag til vedtak: Styret foreslar ingen endring av godtgjgrelser kommende 3ar.
Da blir satsene slik.
Styreleder far Kr. 50 000,-
Styremedlemmer far Kr. 23 000, -

Varamedlemmer far Kr. 600,- pr. mgte eller annet relevant
styrearbeid.
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5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf

vedtektene
Styret for innevaerende ar fra april 2024 til april 2025.

Styreleder: Kjell Glittum, 2c Ikke pa valg

Styremedlem: Rita Marianne Thorstensen 6c Ikke pa valg
Styremedlem: Trond Harald Schjgth 2a Pa valg
Varamedlem: Liv Pedersen 1b P& valg

Varamedlem: Lenita Hansen Zimmermann P3 valg

Forslag til vedtak: Styrets innstilling:
Styreleder: Kjell Glittum, 2C Styreleder 2C Ikke p& valg
Rita Marianne Thorstensen 6C Styremedlem 6C Ikke p3 valg
Lenita Hansen Zimmermann Styremedlem 1E P3 valg
Trond Harald Schjgth Varamedlem 2A P3 valg

Liv Pedersen Varamedlem 1B P3 valg

6. Valg av valgkomite
Valg av ny valgkomite for 2025/2026 tas opp pa generalforsamling.

7. Valg av delegat med vara til GBBL sin
generalforsamling

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:
Styreleder stiller som delegat pa GBBL sin generalforsamling.

Vara blir valgt inn p& var generalforsamling den 28.04.2025.

8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, det er IKKE eventuelt post)
Kun saker som fglger med innkallingen kan behandles.

Saker fra styret/andelseiere skal beskrives i innkallingen, inkludert forslag til vedtak.

Forslag til vedtak: Det er ikke kommet inn noen forslag innen fristen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til 8 vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Stridsklevjordet Borettslag for
2024

Generell informasjon

Stridsklevjordet Borettslag har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og 8 drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Kjell Ole Glittum, Mosevegen 2 C

Styremedlem, Rita Marianne Thorstensen, Mosevegen 6 C
Styremedlem, Trond Harald Schjgth, Mosevegen 2 A
Varamedlem, Liv Pedersen, Mosevegen 1 B

Varamedlem, Lenita Hansen Zimmermann, Mosevegen 1 E

Antall kvinner: 1 kvinne

Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0

Forretningsfgrer er Grenland Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2024 har det blitt avholdt 11 styremgter, hvor75 protokolerte saker har vart behandlet.
Herav 0 saker om godkjenning av andelseiere samt O saker om familie overtredelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Mgter og befaringer med Porsgrunn Utvikling vedr. salg av tilleggsareal til boligbygging
som kommer mellom oss og Kiwi senteret. Ny reguleringsplan for omrade er ikke helt
klart enda.

Vi har byttet kledning der det var behov og noe rdte pd veggene i firemannsboligene.
Dette skal males nd i 2025.

Vi har ftt pyntet og lagt kule steiner ved hekken p& parkeringsplassen. Dette har blitt
ryddig og fint. Vi f&r hape at vi slipper all luking av ugras som vokste der.

Etter palegg fra kommunen der de mente at drensrgr og overvann var koblet pd
kloakkrgrene, matte vi utbedre dette. Det var vanlig praksis den gangen det ble bygd. I
dag er dette ikke tillatt. Drensrgrene ved 6a er nd koblet sammen via en oppsamlings
kum og pumpes over i overvanns ledningen.

Ellers s& er det jo mange andre sm& saker som blir behandlet og gjort noe med under
veis.

S8 har vi hatt v8r og hgst dugnad som vanlig med stort engasjement. Dette setter vi
veldig stor pris p&, og sa er det mange som synes at det er veldig sosialt, og det er det
jo.
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Fremtidsplaner
Fremdriftsplaner for Stridsklevjordet borettslag 2025-2030.

Firemannsboligene skal males da det er byttet ut kledning i fronten ved inngangspartiene.
Dette er en jobb som skal gjgres nd varen/sommeren 2025.

Sommer og vintervedlikehold er satt bort til nytt firma. Firma, fire &rstider som de heter
skal ha alt sommer og vintervedlikeholdet. De skal ha plenklipping, og klipping av alle
hekkene i borettslaget, brgyting og strging vinter 2025/26. De gjgr samme jobben i andre
borettslag her pd Stridsklev, tilbakemeldingen er at de gjgr en fantastisk jobb.

Opprydningsarbeid skal gjgres der vi gravde og la om drens rgrene utenfor 6a. Det skal
legges pa noe jord og sdes.

Kloakkrgrene fra alle boligene skal undersgkes med rgr inspeksjon. Dette tas fortlgpende
de neste drene. Drensrgr da bygg ble oppfgrt ble lagt inn p& kommunens kloakksystem,
som den gang var vanlig praksis, men i dag er ikke dette tillatt. Vi har utbedret dette ved
6a, da vi fikk palegg fra kommunen. Vi gjgr fortlspende undersgkelser med rgr inspeksjon
der det er tvil om dette, det er hvis det kommer flere palegg fra kommunen.

Etterisolering av boligene burde gjgres, men dette arbeidet ma vi ta skritt for skritt da
dette blir veldig kostbart. Det m& tas opp nye I18n, og da vil selvfglgelig felleskostnader
gke med nye renter og avdrag. Vi m3 ogsa se p& om vi kan ta dette over lengere tid, for
eks. bygg for bygg, men vi vet at dette ikke blir noe billigere, tvert imot. All etterisolering
ma tas utenfra. Da ma kledning rives og vinduer tas ut, og settes inn igjen etter ny
isolasjon er pd plass. Vi undersgker pararelt om det er noen stgtteordninger som finnes,
og vil da selvfglgelig sgke om midler til dette.

Asfalten pa parkeringsplass der vi har EL-bil ladning i dag langs hekken ma skjzeres opp

og erstattes med ny. Det er store sprekker og dype spor. Innhenter pris pd denne jobben.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.03.2025
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Disponible midler for Stridsklevjordet Borettslag pr. 31.12.24

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma fglge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.24 Pr. 31.12.23
A: Disponible midler per 01.01. 2 266 046 2123 421
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -127 421 829 404
Tilbakefgring av-/nedskrivinger 23771 23771
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring avskrivning 48 000 43 200
garasjer
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN -414 524 -399 194
Endring avsetning framtidig vedlikehold -62 075 -354 555
C: Arets endring disponible midler -532 249 142 625
D: Disponible midler 31.12. 1733797 2 266 046
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 1733728 2260 826

Stridsklevjordet Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.24 for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2431080 2493072 2431000 2 580 040
Innkrevde felleskostnader dugnad 13 000 18 000 0 34 000
Innkrevde felleskostnader renter 563 976 462 024 564 000 578 000
Innkrevde felleskostnader avdrag 404 579 421 848 382 000 397 000
Andre inntekter 72218 87 448 65 000 62 000
Salgsinntekter 4149 0 38 000 10 000
Sum inntekter 3489 002 3482 392 3480 000 3661 040
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 11 550 10 078 12 400 12 400
Styrehonorar 2 117 000 113 400 115 000 117 000
Arbeidsgiveravgift og lgnnsrelaterte kostn. 16 497 15989 16 200 16 500
Forretningsfarerhonorar 137 988 132 030 135 200 142 000
Medlemskontigent 10 799 10 799 10 800 13 500
Kontigent NBBL 6 480 6 480 6 400 6 400
Sikringsfond felleskostnader 6 804 6 804 7 200 7 200
Sommer og vinterkostnader 146 947 162 110 155 000 156 000
Vedlikehold 3 1188711 308 297 624 000 634 000
Kabel-tv 267 192 258 553 258 600 285 000
Forsikring 195 004 164 727 191 300 210 000
Kommunale avgifter 977 721 906 016 951 400 1 020 000
Energi, strem 40 380 33024 40 000 40 000
Kontorrekvisita, trykksaker 546 0 0 0
Andre driftskostnader 4 14 267 66 055 40 000 25000
Bomiljg 4906 0 0 0
Avskrivninger 5 23771 23771 23 800 0
Sum driftskostnader 3166 564 2218134 2 587 300 2685 000
Driftsresultat 322438 1264 258 892 700 976 040
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 127 510 73748 0 0
Andre finansinntekter 19170 17 913 0 20 000
Rentekostnad 596 539 526 515 610 000 578 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -449 859 -434 854 -610 000 -558 000
Arsresultat -127 421 829 404 282700 1}
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -127 421 829 404 282 700 0
Sum overfgringer -127 421 829 404 282700 0

[ Stridsklevjordet Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 16 11 465 372 11 465 372
Tomter 10, 16 268 258 268 258
Garasjer 7,16 630 005 678 005
Innlgste garasjer 8, 16 130 750 130 750
Parkeringsanlegg 6, 16 96 750 96 750
Andre driftsmidler 9 160 722 184 493
Sum varige driftsmidler 12 751 856 12 823 627
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 1 1993 239 1931 165
Sum finansielle anleggsmidler 1993 239 1931165
Sum anleggsmidler 14 745 096 14 754 792
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 52
Andre leierestanser 70 35
Andre fordringer 69 5220
Periodisert kostnad 235429 195 004
Sum fordringer 235 568 200 311
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 2 026 257 2483272
Sum bankinnskudd og liknende 2 026 257 2483 272
Sum omlgpsmidler 2261 824 2 683 582
SUM EIENDELER 17 006 920 17 438 374

Stridsklevjordet Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 12 5400 5400
Opptjent egenkapital 12 3037 221 3164 642
Sum egenkapital 12 3042 621 3170 042
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 13,16 10 283 591 10 698 115
Borettsinnskudd 14,16 3006 000 3 006 000
Garasje innskudd 15 146 680 146 680
Sum langsiktig gjeld 13 436 271 13 850 795
Kortsiktig gjeld
Gjeld mellomregning 0 -1888
Leverandgrgjeld 279 838 205 461
Palgpne renter 0 4792
Garasjedrift 1 17,18 248 190 209 171
Sum kortsiktig gjeld 528 028 417 536
Sum gjeld 13 964 299 14 268 332
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 006 920 17 438 374
Porsgrunn 31.12.2024
Stridsklevjordet Borettslag
Sted: , dato:
Kijell Ole Glittum Trond Harald Schjgth Rita Marianne Thorstensen
Leder Styremedlem Styremedlem

[ Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere forbigadende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
6701 Revisjon boligselskap 11 550 10078
Sum 11 550 10 078
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Belgpet er totalt styrehonorar.
Pr31.12.24 Pr 31.12.23
5330 Styrehonorar 117 000 113 400
Sum 117 000 113 400
Note 3 - Vedlikehold
Pr31.12.24 Pr 31.12.23
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 934 730 233 162
6630 Andre drifts-/vedlikeholdskostn. utvendig 253 981 75135
Sum 1188 711 308 297
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 4 - Andre driftskostnader
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
6394 Garasjekostnader 549 0
7720 Generalforsamling 5128 5784
7770 Bank og kortgebyrer 3126 4 255
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 5465 56 017
Sum 14 267 66 055
Note 5 - Avskrivning
Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert gkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.
Pr31.12.24 Pr 31.12.23
6010 Avskrivning kontorutstyr/maskiner/inventar 23771 23771
Sum 23771 23771
Note 6 - Parkeringsanlegg
Pr31.12.24 Pr 31.12.23
1114 Parkeringsanlegg 96 750 96 750
Sum 96 750 96 750
Parkeringsanlegget er oppfert med anskaffelseverdi.
Note 7 - Garasjer
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
1110 Garasjer 166 680 166 680
1111 Carporter 463 325 511 325

[ Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
Note 7 - Garasjer
Sum 630 005 678 005
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 8 - Innlgste garasjer
Pr 31.12.24 Pr31.12.23
1116 Innlgste garasjer 130 750 130 750
Sum 130 750 130 750

Dette er garasjer (innskudd) som er kjgp av borettslaget.

Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 9 - Andre driftsmidler

Ladestasjon EL-bil Snofreser redskapsbod
Anskaffelseskost pr.01.01 : 174 950 23 998 62 758
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 174 950 23998 62 758
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 46 653 23998 30333
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 128 297 0 32425
Arets avskrivninger : 17 495 0 6 276
Anskaffelsesar : 2022 2014 2020
Antatt levetid i ar : 10 5 10
Andre driftsmidler bokfgres/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.
Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, dersom indikasjon pa nedskriving oppstar.
Note 10 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 11 465 372 268 258
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 11 465 372 268 258
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 11 465 372 268 258
Anskaffelsesar : 1978 1978
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 11 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr 31.12.24 Pr31.12.23
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 8285 1931165
1396 Gremerkede bankinnskudd - sparing 1984 954 0
Sum 1993 239 1931165

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her kommer i

tillegg til disponible midler.

Note 12 - Egenkapital

Pr 31.12.24 Pr 31.12.23

2030 Andelskapital 5400 5400
2070 Akkumulert resultat 3037 221 3164 642
Sum 3042 621 3170 042

[ Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: DNB DNB DNB
Lanenummer: 12134475186 12134475194 12126530380
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2017 2013
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.09.2046 30.12.2046 30.09.2033
Opprinnelig lanebelgp: 970 000 8 500 000 5000 000
Lanesaldo 01.01: 809 100 7 106 999 2782017
Avdrag i perioden: 39 958 154 609 219 957
Lanesaldo 31.12: 769 142 6 952 390 2 562 059
Saldo 5 ar frem i tid: 665 254 6 031815 1254 184
Andelssaldo 01.01: 0 0 0
Innbetalt IN i perioden: 22 351 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 376 0 0
Andelssaldo 31.12: 21975 0 0
Sum pantegjeld for lan: 791 117 6 952 390 2 562 059

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12126530380

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12134475186

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12134475194

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Ant. andeler

18
36

35

18
36

Andel gjeld 31.12

50 656
45 840

21975

137 461
124 391

Sum fellesgjeld

911 808
1650 240

769 125

2474298
4478 076

Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 14 - Borettsinnskudd

Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
2250 Borettsinnskudd 3 006 000 3 006 000
Sum 3006 000 3006 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 15 - Garasjeinnskudd
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
2253 Innskudd garasjer 146 680 146 680
Sum 146 680 146 680
Note 16 - Gjeld sikret med pant
Pr 31.12.24 Pr31.12.23
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 10 283 591 10 698 115
Borettsinnskudd 3 006 000 3 006 000
Sum 13 289 591 13704 115
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 268 258 268 258
Bygninger, garasjer og boder 12 355 302 12 409 577
Sum 12 623 559 12 677 835
Note 17 - Garasjedrift
Pr 31.12.24 Pr 31.12.23
2907 Disponible midler garasje 248 190 209 171
Sum 248 190 209 171

Her vises garasjedriftens utgaende beholdning. Dersom stgrrelsen er positiv, betyr det at garasjedriften
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Dersom garasjedriften har gatt med underskudd, vises belgpet

her som fordring.

Stridsklevjordet Borettslag
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Noter for Stridsklevjordet Borettslag orgnr: 952 978 721

Note 18 - Resultat garasje/carportdrift

2024 2023
Disponible midler garasjer/carporter 1.1. 209171 171 879
Endring disponible midler
Inntekter garasje/carporter 98 000 54 000
Kostnader garasje/carporter -58 981 -16 708
Arste endring disponible midler 39019 37 292
Disponible midler garasjer/carporter 31.12. 248 190 209 171

Ved negative disponible midler garasjedrift, betyr det at garasjedriften har gjeld til borettslaget. Dette blir presentert som eiendel i borettslagets regnskap.

Overskudd i garasjedrift blir presentert som gjeld i balansen.

Stridsklevjordet Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Stridsklevjordet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stridsklevjordet Borettslag

Styreleder Kjell Ole Glittum (sign.) 07.04.2025

Styremedlem Trond Harald Schjgth (sign.) 06.04.2025

Styremedlem Rita Marianne Thorstensen (sign.) 06.04.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn www.ey.no

SI'_lape the future Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Stridsklevjordet Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stridsklevjordet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 8. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Stridsklevjordet Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Gunnerad, @ystein

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-93358

IP: 147.161.XXX.XXX

2025-04-08 10:50:27 UTC el o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mosevegen 3D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3930 PORSGRUNN Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen

Telefon: 40191919

Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



