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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Horlgcks veg 68

Kr 1 480 000,

Kr 284,-

Kr 38 390,-

Kr1 518674,
Kr 1 655-

Big Deal Drift AS

Eierseksjon
Eierseksjon
1973

46/46 kvm
2992.3 kvm

1

2

Gnr. 16, bnr. 76
8

1710260112

Velkommen til
Horlocks veg 68!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Hgrlgcks veg 68 - en arealeffektiv 2-roms selveierlighet; et
prisgunstig oppussingsobjekt med stort potensial for deg som ser
mulighetene. Med enkle grep og litt kjeerlighet kan leiligheten bli et
flott utleieobjekt eller et godt hjem for deg som er fgrstegangskjgper.
Her kan man optimalisere plassen ved & utnytte en romslig stue og
en stor entré. Leiligheten har egen inngang i underetasjen, og det er
mulighet for parkering pa fellesomradet.

Noen av boligens kvaliteter:
- Ettertraktet omrade d bo i
- Fredfullt og tilbaketrukket
- Gode bussforbindelser
- Neer Lade og Ranheim
- Neerhet til turer i marka
- Liten sykkeltur til sjgen
- Opplegg for vaskemaskin

Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 46 kvm

BRA totalt: 46 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 46 kvm - Entre, bad, stue, soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2992.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Omygivelsene er fredfulle, i et populaert og tilbaketrukket omrade med naerhet til alle
fasiliteter og servicetilbud. Omradet har gode bussforbindelser, og det er kort vei til
sentrum, Ranheim, NTNU Dragvoll og idylliske badeplasser. Alt ligger til rette for aktive
hverdager, med naerhet til fine idrettsanlegg og flotte turmuligheter aret rundt.
Fellesomradet i sameiet har grgntarealer, diverse beplantning og en asfaltert
gardsplass for parkering.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et fredfullt, populaert og attraktivt boligomrade pa Jakobsli/
Charlottenlund i Trondheim kommune. Her bor du tilbaketrukket til, med kort vei til
marka og kun en liten svipptur til sjgen. Neermeste dagligvare er Bunnpris
Charlottenlund, som nas pa ca. 7 minutter til fots.

Det tar ca. 5 minutter a kjgre til Sirkus Shopping, der et variert utvalg inkluderer apotek,
sushi-restaurant og tannhelsesenter. Lade, Solsiden og Midtbyen ligger ogsa godt
innenfor rekkevidde, med alt man matte trenge til bade hverdag og helg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
NTNU Dragvoll ligger i fin sykkelavstand, og det er gode bussforbindelser til de gvrige
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studiestedene i Trondheim. Omradet har et aktivt idrettsmiljep med et bredt tilbud innen
ski, handball, fotball og friidrett. Det er kort vei til Charlottenlundhallen, og til
Stokkanbakken alpinanlegg som har et godt og rimelig alpintilbud med to heiser.

Strindamarka er et eldorado for friluftsmennesker. Her finnes et mylder av turstier,
skilgyper og den koselige Estenstadhytta med servering i helgene. Estenstadmarka byr
pa milevis med turstier og skilgyper, samt flere idylliske tjern og vann for bade bading
og fisking. Om vinteren er det akebakker og flotte, oppkjgrte lyslgyper.

Den populeere badestranda pa Korsvika ligger rundt 10 minutter unna med bil. Grilstad
Marina nds etter ca. 6 min pa sykkelsete og ble offisielt dpnet i 2015. Marinaen bestar
blant annet av smabathavn, lekeplasser, sandvolleyballbane og fine turstier ved
fijordkanten. Herfra kan du ogsa fglge Ladestien, som gir god rekreasjon i naturskjgnt
terreng. Fglger du Ladestien noen hundre meter, finner du den populaere badestranda
pa Rotvoll.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av busser med hyppige avganger. Naermeste
holdeplass er Churchills veg, som ligger kun to minutter unna til fots. Sykler man tar
det ca. 12 minutter til Leangen stasjon, og herfra bruker toget i underkant av en
halvtime til Vaernes. Med bil tar det ca. 5 min til Tunga, 10 min til sentrum, 8 min til
Sluppen, 14 min til Tiller og 26 min til Veernes.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Leilighetsbygg er
oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfert i tre, utvendig kledd medliggende panel, samt innslag av fasadeplater. Taket
har valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Et vindu er knust.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold

Sokkel

Entre: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Sikringsskap.

Bad: Flis pa guly, flis og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med
apen dusj, servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin og naturlig avtrekk.

Stue/ kjgkken: Belegg pa gulv, og malt overflate og brystpanel pa vegger. Malt overflate
i himling. Hybelkjgkken.

Soverom: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2-ROM UNDER TERRENG

OPPSUMMERING: Hulltaking er ikke utfgrt da vegger mot terreng er utfgrt i stgpt
betong. Det registreres synlig svertesopp ved betongvegg pa soverom. Videre er det
stedvis mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.
Dette til orientering.

ANBEFALTE TILTAK: Bedre ventilering bgr etableres.

TG 2 - OVERFLATER OG INNREDNING
OPPSUMMERING: Hybelkjgkken med platetopp og komfyr.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma paberegnes at det vil vaere behov for oppgradering for a
tilfredsstille dagens forventning til standard og funksjonalitet.

TG 2 - AVLAPSR@R

OPPSUMMERING: Avlgpsanlegget er ikke kontrollert da vann var avstengt pa
befaringsdagen. Avlgpsrgr har likevel nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta.
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ANBEFALTE TILTAK: Kontroll av avlgpsrer nar vann er slatt pa. Ved eventuelle
oppgraderinger av vatrom/kjskken vil det ogsa vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

TG 2 - VANNLEDNINGER
OPPSUMMERING: Vann var avstengt pa befaringsdagen slik at kontroll ikke er utfgrt.
Med tanke pa alder kan skader likevel oppsta pa anlegg av eldre argang.

ANBEFALTE TILTAK: Kontroll nar vann er avstengt. Krever ogsa oppfelging med jevnlig
ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

TG 2 - OVERFLATER

OPPSUMMERING: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Videre er det stedvis flatt gulv. Det registreres "hullyd" pa enkelte gulvflis (mangelfull
heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes a veere pakrevd slik det fremstar pa
befaringsdagen.

ANBEFALTE TILTAK: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold anbefales montert et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av en oppgradering.

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Sluket er et eldre stgpejernsluk uten klemring for god tetting av
tettesjikt (membran/belegg). Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til
servant. Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen ved servantskapet som ikke vil
tale belastningen av

fritt vann. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet
usikker.

ANBEFALTE TILTAK: En oppgradering av rommet anbefales og ma paregnes.

TG 2 - VENTILASJON
OPPSUMMERING: Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind
og st@rre temperaturforskjeller inne og ute.

ANBEFALTE TILTAK: Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.
Forhold som har fatt TG3:

TG 3 - VINDUER OG D@RER

OPPSUMMERING: Et vindu pa stue har knust glass. Videre har vinduskarmer synlige

slitasjer/ malingsavskallinger trolig etter kondens.

ANBEFALTE TILTAK: Glass ma skiftes, alternativt vurdere a skifte hele vinduet som kan
vaere gunstig ut fra et energigkonomisk synspunkt.
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KOSTNADSESTIMAT: Under Kr. 20 000,

TG 3 - AVTREKK
OPPSUMMERING: Det er ikke avtrekk over stekesonen.

ANBEFALTE TILTAK: Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.
KOSTNADESTIMAT: Under Kr. 20 000,-

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Vindu fra 2022 i innredet rom.
- Badet ble oppgradert i 2004.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har ikke kollektiv avtale for TV/bredband.

Parkering
Sameiet har en felles gardsplass med mulighet for parkering. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring, polisenummer 93100657

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
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Oppvarming
- Elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 392,80 kWh/m?2 Pr. KVM pr. ar.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 480 000

Omkostninger kjgper
1 480 000 (Prisantydning)

284 (Andel av fellesgjeld)

1 480 284 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

37 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

38 390 (Omkostninger totalt)

50 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

53 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 518 674 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 530 574 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
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1 533 374 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 772 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er tatt ut ifra desember 2025 og var pa Kr. 1 481,-. Endringer
kan forekomme.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/628

Felleskostnader inkluderer

- Felles bygningsforsikring

- Fellesavtale TV og bredband
- Vedlikehold/drift

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER
- Kabel tv internett: Kr. 598,-

- Felleskostnader brgkfordelt: Kr. 712,86,-

- Felleskostnader enhetsfordelt: Kr. 343,91,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1655

Andel Fellesgjeld
Kr 284

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 6 481

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hgrlgcks veg 68

Organisasjonsnummer

933965988

Om sameiet

Sameiet Hgrlgcks veg 68 er et boligfellesskap bestdende av leiligheter med praktiske
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planlgsninger og et trivelig bomiljg. Sameiet legger vekt pa godt vedlikehold og felles
ansvar blant beboerne, noe som bidrar til en trygg og stabil hverdag. Beliggenheten gir
enkel tilgang til lokale servicetilbud, kollektivtransport og grentomrader, noe som gjgr
det attraktivt for bade familier og enkeltpersoner.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 68 317,

- Egenkapital: Kr. 68 317,-

- Disponible midler: Kr. 90 317,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 90 317,-

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre skejsonseiere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 76, seksjonsnummer 8 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.11.2023 - Dokumentnr: 1317741

GRUNNDATA

Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/628

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra bo- og servicesenter til bolig for hele
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eiendommen datert 16.09.2025. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at
det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

AVVIK
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: Tidligere kott er blitt innlemmet som en del av kjgkken.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Takstmann opplyser om fglgende:

- Vindu pa soverom er for lite i forhold til krav til dagslys. For lite vindusareal gir
utilstrekkelig dagslys i rommet, noe som kan redusere bokvalitet og funksjonalitet.
Forholdet tilfredsstiller ikke kravene til dagslys for rom beregnet for varig opphold og
kan medfgre begrensninger i lovlig bruk av rommet. Krav til dagslysforhold:
Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg
oppfert for 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med stgrrelse som rgmningsvindu
godkjennes.

- Det er ikke registrert brannslokkingsapparat i leiligheten. Manglende
brannslokkingsapparat reduserer muligheten for a8 begrense eller slokke en brann i
tidlig fase. Dette kan fore til raskere brannutvikling, gkt risiko for personskade og stgrre
materielle skader ved brann. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende krav til
brannsikkerhet. Det er ikke registrert rgykvarsler i leiligheten. Manglende rgykvarsler
reduserer muligheten for tidlig varsling ved brann. Dette kan fgre til forsinket remning,
okt risiko for alvorlig personskade og tap av liv. Forholdet tilfredsstiller ikke
grunnleggende krav til brannsikkerhet og kan medfgre ansvar for eier.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bebyggelse og anlegg - framtidig, boligen
ligger i byggesone 3.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.
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REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Tomt for Ettervernshjem for gutter, mellom
Innherredsveien (E-6) og

Horlgcks veg" med planiD r1149, datert 12.06.1970.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Riksveg Gildheim - Grillstad " med planID
r20100060, datert 27.01.2011.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til anlegg- og riggomrade og
institusjon.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Hgrlgcks veg 68
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,- oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 4 990, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til Kr. 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 30 295,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistas av
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no

TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
25.03.2026

Horlgcks veg 68



Horlgcks veg 68 19



20  Horlgcks veg 68



Horlgcks veg 68 21



22  Horlgcks veg 68



Horlgcks veg 68 23



24

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Harlgcks veg 68, Snr 8
Sokkeletasje

3,6m 42m

Soverom
8 m? Stue/ kjgkken

22 m?

-
-

Hybelkjokken

79m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Herlpcks veg 68 - Nabolaget Churchills vei/Roosevelts v. - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Churchills veg 2 min #&
Linje 14,102 0.1 km

8@ Rotvoll stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 1.5km

@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.2 km

*  Trondheim Veernes 22 min &

Skoler

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 9min #

592 elever, 37 klasser 0.7 km

Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 17 min %

73 elever, 7 klasser 1.5km
Steinerskolen Rotvoll (1-10 kl.) 17 min #
162 elever, 12 klasser 1.6 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
449 elever, 27 klasser 0.7 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &

85 elever, 3 klasser 2.9 km
Lukas videregaende skole 17 min %
80 elever, 8 klasser 1.5km
Charlottenlund videregdende skole 18 min %
1100 elever, 76 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

28.7 %
44.3 %
36.2%

18.4%
13.7 %
14.5%

7%

21.2%

7.5%
6.3 %
72%

—

389%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

127 %
151 %
18.3%

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
[ Churchills vei/Roosevelts... 740 302
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Charlottenlund barnehage (1-5 ar) 15 min %
66 barn 1.3km
Stokkbekken barnehage (1-2 ar) 19 min %
12 barn 1.5km
Fjeeraskogen barnehage (1-5 ar) 16 min %
84 barn 1.5km
Dagligvare
Bunnpris Charlottenlund 7 min %
Spndagsépent 0.5km
Kiwi Charlottenlund 12 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Charlottenlund barne- og ungdomssk... 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Charlottenlundhall nr 2 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Impuls Treningssenter Grilstad 16 min %

& EasyFit Brunstad 16 min %

Boligmasse

B 20% enebolig

B 62% rekkehus

B 2% blokk
17% annet

«Sentralt, kort vei til sentrum, kort vei til
Veernes. Barnevennlig, rolig strgk.
Idrettsanlegg rett i neerheten. Bade
barne-  og ungdomsskole  og
videregdende i neermiljget -)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grilstadporten kjgpesenter 16 min %
@ Vitusapotek Ranheim 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
I Churchills vei/Roosevelts v.
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Per Ims

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

H@HQCKS veg 68 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/058 Charlottenlund

5001-16/76/0/8

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260112 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Et vindu er knust.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Horlecks veg 68
/058 CHARLOTTENLUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1973

BRA: 46 m?2

BRA-i: 46 m?2

Rapportdato: 20.3.2026 (Gyldig til 20.3.2027)

.z —

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

7/

Rune Normannseth rune@tft.no Harlacks veg 68

GNR: 16 BNR: 76 SNR: 8 Takstmann/ Temrermester
Takst-Forum Trgndelag 47380371 7058 Charlottenlund




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40709

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsamm ag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle nadvendige tiltak
vurderes deretter. Kontrollen anbefales giennomfert fer kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 3 er satt med bakgrunn i knust glass.

Kjgkken - Avtrekk TG 3 er satt grunnet manglende avtrekk pa rommet.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Rom under terreng TG 2 er satt med bakgrunn i synlig svertesopp/ kalkutslag pa
betongvegger.

Kjokken - Overflater og innredning TG 2 settes med bakgrunn i manglende funksjonalitet.

Avlgpsror TG-IU er satt da vann var avstengt og kontroll ikke kan utferes.

Vannledninger TG-IUer satt da vann var avstengt og kontroll ikke kan ufgres.

Vatrom - Overflater TG 2 er satt med bakgrunn i forskriften krav til fall.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko

for lekkasjer.

Vatrom - Ventilasjon Tilstandsgrad 2 er satt grunnet naturlig ventilering uten tilluft.
Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Varmtvannsbereder TG-IU er satt med bakgrunn i ukjent plassering av bereder.
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Lovlighet / HMS

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Vindu pa soverom er for lite i forhold til krav til dagslys. For lite vindusareal gir utilstrekkelig dagslys i
rommet, noe som kan redusere bokvalitet og funksjonalitet. Forholdet tilfredsstiller ikke kravene til
dagslys for rom beregnet for varig opphold og kan medfare begrensninger i lovlig bruk av rommet.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke registrert brannslokkingsapparat i leiligheten. Manglende brannslokkingsapparat
reduserer muligheten for & begrense eller slokke en brann i tidlig fase. Dette kan fere til raskere
brannutvikling, ekt risiko for personskade og sterre materielle skader ved brann. Forholdet
tilfredsstiller ikke grunnleggende krav til brannsikkerhet.

Det er ikke registrert raykvarsler i leiligheten. Manglende raykvarsler reduserer muligheten for tidlig
varsling ved brann. Dette kan fere til forsinket remning, ekt risiko for alvorlig personskade og tap av
liv. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende krav til brannsikkerhet og kan medfere ansvar for eier.

& Supertakst Herlacks veg 68, 7058 Charlottenlund 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.3.2026 20.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Big Deal Drift AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no
Tittel: Takstmann/ Temrermester Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takst Forum Trendelag AS er Norges sterste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 &rs erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt- Norge.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. Videre var vann avstengt pa befaringsdagen
slik av vannrer og avlgpsrer ikke ble kontrollert.

Informasjon om boligen

Adresse: Herlacks veg 68, 7058 Charlottenlund

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 16 Bruksnr: 76 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1973

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Leilighetsbygg er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd med
liggende panel, samt innslag av fasadeplater. Taket har valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 46 46 [o] (o] (o]
Romfordeling:
Entre, bad, stue/ kjakken,
soverom.

Totalt m? 46 46 (o] (o} (o]
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Synlig svertesopp pad betongoverflater pa
soverom.

6.2 Vinduer og darer

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Hulltaking er ikke utfert da vegger mot terreng er utfert i stept betong. Det registreres synlig
svertesopp ved betongvegg pé soverom. Videre er det stedvis mineralutslag (salt/kalkutsalg) i
overflater som er et symptom pa fuktvandring gijennom grunnmur.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet

etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Dette til orientering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilering ber etableres.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2004 pé stue og 2022 p& soverom

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Et vindu p& stue har knust glass. Videre har vinduskarmer synlige slitasjer/ malingsavskallinger trolig
etter kondens.
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Malingsavskalling Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Glass ma skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Kostnadsestimat Under 20 000

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Hybelkjokken med platetopp og komfyr.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé paberegnes at det vil veere behov for oppgradering for & tilfredsstille dagens forventning til
standard og funksjonalitet.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Kostnadsestimat avtrekk Under 20 000

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er ikke avvik pa tegninger som er send fra Trondheim kommune.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest p& bruksendring fra 8 hybler til 5 hybelleiligheter er datert 27.10.2004
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6.5 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vindu pa soverom er for lite i forhold til krav til dagslys. For lite vindusareal gir utilstrekkelig dagslys i
rommet, noe som kan redusere bokvalitet og funksjonalitet. Forholdet tilfredsstiller ikke kravene til
dagslys for rom beregnet for varig opphold og kan medfare begrensninger i lovlig bruk av rommet.

Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate. Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel
for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med sterrelse som remningsvindu godkjennes.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er ikke registrert brannslokkingsapparat i leiligheten. Manglende brannslokkingsapparat
reduserer muligheten for & begrense eller slokke en brann i tidlig fase. Dette kan fere til raskere
brannutvikling, ekt risiko for personskade og sterre materielle skader ved brann. Forholdet
tilfredsstiller ikke grunnleggende krav til brannsikkerhet.

Det er ikke registrert raykvarsler i leiligheten. Manglende reykvarsler reduserer muligheten for tidlig
varsling ved brann. Dette kan fare til forsinket remning, okt risiko for alvorlig personskade og tap av
liv. Forholdet tilfredsstiller ikke grunnleggende krav til brannsikkerhet og kan medfere ansvar for eier.

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsanlegget er ikke kontrollert da vann var avstengt pd befaringsdagen. Avlgpsrer har likevel
nédd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kontroll av avlgpsrar nér vann er slatt pd. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det
ogsa veere hensiktsmessig & skifte avlepsrer.
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber

Ukjent

Ja

Nei

Ikke kontrollert

Ja

TG-2

Vann var avstengt pa befaringsdagen slik at kontroll ikke er utfert. Med tanke pa alder kan skader

likevel oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kontroll ndr vann er avstengt. Krever ogsa oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av

utskiftninger grunnet alder.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei

5ar?

Type sikringer

Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Skapet er likevel skiftet p& ukjent tidspunkt.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?
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Er kabler utilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det anbefales at det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter. Kontrollen anbefales gjennomfart fer kjep, slik at
tilstand og mulige utgifter blir avklart.

6.8 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det blir ikke registrert noen bereder i boligen og plassering av denne er ukjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lokalisering av bereder.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og via spalteventil i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

610 Vatrom
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og flis/ malt overflate pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet er i felge en tidligere rapport oppgradert i 2004.
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Eldre stepejernsluk uten klemring for god
tetting
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Undersakelsen er noe begrenset da bunnsvill er Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
i stal.
Oppsummering av overflater TG-2
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Videre er det stedvis flatt gulv.
Det registreres "hullyd" p& enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Ingen tiltak vurderes &
veere pakrevd slik det fremstar pa befaringsdagen.
Anbefalte tiltak overflater
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pdvente av en oppgradering.
Ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
v‘ Superi‘aksf Hegrlacks veg 68, 7058 Charlottenlund 13 av 15
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen ved servantskapet som ikke vil téle belastningen av

fritt vann.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

En oppgradering av rommet anbefales og ma paregnes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med &pen dusj, servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.
Wc er noe lgs & ber festes bedre. TG 2.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Bedre ventilering av rommet med mekanisk avtrekk anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. 3 av badets vegger er
oppfert i betong. Tilgjengelig vegg ved der ble derfor valgt for hulltaking, i tr&d med forskriftens
krav om kontroll av fukt i tilstatende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel
kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i i bunnsvill. Undersekelsen er noe begrenset da
bunnsvill er i stal. Ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Harlgcks veg 68, 7058 Charlottenlund 14 av 15
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

611 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

g Supertakst Harlacks veg 68, 7058 Charlottenlund 15 av 15
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Adresse

Horlacks veg 68, 7058 CHARLOTTENLUND

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-268898
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182187534

Gardsnummer Bruksnummer

16 76

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 Uo0103

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
46,0 m? 46,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
392,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
425,92 kWh/m? 19 592 kWh
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2.1.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET | HORLGCKS VEG 68

Vedtatt i konstituerende arsmate 26.06.2024

| medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31 (sist endret 01.01.2014)

NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Harlacks Veg 68, og har gardsnummer 16 og bruksnummer 76 i
Trondheim kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 24.11.2023.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens sterrelse. Tomten og
alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

2.3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Framleie
skal godkjennes av sameiets styre. Dette gjelder ikke der det er egen utleieenhet.

2.4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
2.4.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Per i dag er utvendig areal pa eiendommen angitt som fellesareal. Seksjon 1 og 2 gis rett til
eksklusive utearealer pa eiendommen iht. vedlagt kart i vedlegg D1 som viser eksklusivt

uteareal.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem.

Alle installasjoner pa fellesarealene mé& pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er



nadvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan

ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Seksjonseier som har eksklusiv bruksrett til uteareal ved sin bolig, kan ikke motsette seg at
ovrige seksjonseiere far adgang til felles sikringsskap.

2.4.2 Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

2.4.3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtekisfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebaerer at andre seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtekisfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i

vedtektene, gjelder den inntil arsmatet vedtar som vedtektsendring at den skal opphgare.
VEDLIKEHOLD
3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk
og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige derer

og karmer, samt inngangsdar.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart
av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Seksjonseieren er ansvarlig
for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvemutstyr, og at dette fungerer og er i

forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.
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Utvendige arealer (trapper, gardsplasser, plen osv.) skal til enhver tid veere ryddige og
velstelte.

Alle boligenheter sarger for egen avfallshandtering.

Neeringsenhet i 1.etasje (herav seksjon 2) gis rett av sameiet til & kunne bruksendres til bolig.
Eier av enheten plikter & selv ordne med nadvendige sgknader og kostnader for godkjenning
til omgjaring av formal. Felles stramskap ma i sgknadsprosessen innga som sameiets

fellesareal med egen adkomst.

Sameiet gir seksjon 1 rett til & dele seksjonen i 2, herav ved et horisontalt skille mellom sokkel
og 1.etasje. Kostnader og sgknader i forbindelse med reseksjonering ma selv dekkes av
seksjonseier.

Seksjon 1 og 2 gis rett til & etablere carport pa eiendommen. Dersom seksjon 1 deles vil ny
seksjon ogsa ha rett til & etablere parkeringsplass med eksklusiv bruksrett i carport. Aktuelle

seksjonseiere deler pa kostnadene i forbindelse med etablering av carport.

Det er lagt til rette for 10 parkeringsplasser pa omradet. Seksjon 1 har kjgpt 2 p-plasser,
seksjon 2, 3, 7 og 8 har kjgpt en parkeringsplass hver. Styret farer oversikt over endringer og
varsler forretningsfgrer om dette. Oppdatering gjeres i vedtektene uten arsmatevedtak.

Sameiet kan ikke motsette seg planlagt fradeling av eiendom pa tomtens sgrvestlige del.
Omsgkt parsell gis rett til anlegge stayskjerm inntil 0 meter fra felles eiendomsgrense.

3.2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rar og ledninger, pahviler seksjonseierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres

eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Utskifting av vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet. Utvendige arealer
(trapper, gardsplasser, plen osv.) skal til enhver tid vaere ryddige og velstelte.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og

offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.



Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelap fastsatt av styret. Endring av akontobelap kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til

dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere
det gjelder. For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter
den enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk. Kostnader for utvendig vedlikehold fordeles

pa samme brgk som styrets fordeling.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

6. ARSMO@TET

6.1 Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| rene boligseksjonseier og seksjonseier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter & veere tilstede pa arsmgatet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til & veere til stede pa arsmgatet og rett til & uttale seg. | seksjonseier med
bade naeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998 regnes
flertall etter seksjonseierbrak.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert

fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
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Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

6.2 Innkalling til arsmete

Innkalling til &rsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordingert arsmate kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere

frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmeatet, og om siste frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzert arsmete skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmotet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmeate ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles

kostnad, innkaller til arsmgte.

6.3 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.4 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mgateleder, som

ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avagitt.

Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmotet for vedtak om:



- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap,
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking av

det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

7. STYRET

7.1 Det velges en styreleder, 2 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Styremedlemmer
behgver ikke vaere seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av

arsmatet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.
Styremedlemmer tienestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
7.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmatet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.
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| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

7.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en mateleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de

fremmgtte styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgatet om avtale overfor seg selv
eller nzerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
vedkommende selv eller naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk

saerinteresse i.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal noe slikt
arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding

til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.



10. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uakisomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av 8 forsikringen og som er en falge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand

eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. MISLIGHOLD

Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes

kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

12. FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning

14. FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Forretningsfarer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers lgnn og instruks.
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15. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
arsmatet, og tienestegjar inntil ny revisor velges.

(Seksjonseier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder seksjonseier med ni eller flere seksjoner, der mindre
enn tre fierdedeler er boligseksjoner. | slike seksjonseier skal styret sgrge for at det blir fort
regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr.
35.)

16. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31, sist endret 01.01.2014.

Vedtatt pa konstituerende arsmate 26.06.2024



Budsjett 2026

Sameiet Horlocks Veg 68
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig

2026 2025 Regnskap pr august 2025 Regnskap 2024
Oppstartsinntekter 0 0 44 000 88 000
Diverse driftsinntekter 0 0 91 300 0
Felleskostnader 189 700 122 800 79 462 59 985
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 79 000 0 12 738 0
Sum inntekter 238 700 122 800 227 500 147 985
Forretningsfererhonorar 38 000 37 000 41 622 8 150
Andre honorarer og kontingenter 0 0 1438 2656
Kommunale avgifter og renovasjon 0 3 000 0 0
Administrasjons- og meteutgifter 1 400 1000 0 314
Vakthold/ alarm/ internkontroll 6 300 6 300 0 0
Vedlikehold/ drift 41 000 12 500 117 318 0
Energikostnader 10 000 7 000 11 993 7132
Fellesavtale TV og bredband 79 000 0 43 887 0
Forsikring 40 000 31 000 30 140 14 921
Avsetning framtidig vedlikehold 20 000 22 000 0 22 000
Gebyr og bankomkostninger 3 000 3000 1708 1909
Oppstartskostnader 0 0 0 22 000
Sum driftskostnader 238 700 122 800 248 103 80 282
Driftsresultat 0 0 -20 603 67 703
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 0 0 0 614
Finansresultat 0 0 0 614
Resultat 0 0 -20 603 68 317
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 0 0 68 317
Sum overferinger 0 0 0 68 317

Orgnr: 933965988 - Utarbeidet den 27.10.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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B Kartverket )\ cteringstidspunkt 2026-03-18 10:24

Sgknad

Side2av?7

om seksjonering

TRONDHEIM Postboks 2300 Torgarden, 7004 TRONDHEIM

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Bernt Brynhildsen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend {hjer 1), men ogsa en advokat
eller annen med fi kt fra hj Ist (e)

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Herlgcks Veg 68 AS 931925318 Roger@nordicestate.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Nygata 19 7014 Trondheim 98252788

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 TRONDHEIM 16 76

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Nawvn

Herlgcks Veg 68 AS

Org.nr. 931925318

Eierandel (oppgis
| som brak)

1/1

4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend 1 sgkes felt | eler slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) il
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsfarretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tileggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs-
mil | (teller) areal mdl | (celler) areal mal | [teller) areal mil | [teller) areal mil | (teller) areal
1 [(B| 194 13 25 37 49
2 |[N| 101 B |14 26 38 50
g B 28 B |15 27 39 51
4 | B 30 B |16 28 40 52
o 92} 34 B |17 29 41 53
6 | B 38 B |18 30 42 54
7| B 34 B |18 31 43 55
8 |B 47 B |20 32 44 56
9 | B 22 B 21 33 45 57
10| B 58 B |22 34 46 58
11| B 42 Bl 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 628 Nevner =|628
Dato [ In rens underskri /
A / %o(/ Ro6EE /. KEMG kapilkopi bekreftes
Fastsatt av Ki |- og moderni med hj Zorsknft Trondheim kommune

17. desember 2017 om bruk av stamiardlsen sgknad om seksionerlng

Enhet for kart
"/H -5 Mﬁ t ;L
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N
Mg Kartverket  iesteringstidspunkt 2026-03-18 10:24

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjaneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngd jige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for el pel dok iter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

|
6. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:
a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillateisen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) & seksjoneringen omf: bare én gr dom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kg med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) m rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h}

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphaoldsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklwerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsi og har kjgkken, bad og we i for b idelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

?‘;’//’ e [.n msma % gy/./, / /@5 2_% /- XV Rett kopi/kopi bekreﬁﬂs'

Irondheim kommune
Fastsatt av K - og moderniseringsdep med hjemmel | forskrift Enhet for karl ark!tekli

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering V 23 de
) o
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8. Vedlegg som skal folge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir el 1S grenser, isset av bebyggelsen og g for

tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

b}  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

e] Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene tll & vaere selvstendige boenheter etter plan og bygn:ng,sk:lwn Som regel vil slik

eller annet d

dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og b gsl , men ogsa opplysninger fra ik 1, tingly
kan tjene som dokumentasjon

rettighetshaver. Samtykket ma veere med criginal signatur

vedlegges.

f]  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksj 85, skal skj wFordeling av ieandeler ved seksjoneringn

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske plani@sningen

10. Underskrifter e

Sted og dato Hjem rs underskrift Gjenta navn r:;g’hlokkbd:stav

Rt ! f( / 7¢ Hurlecks ves 68 AS
//046/4!3{/# 36%0 2 Ggr e _ VGEX /. KENT

Sted og dato = H,emmeishmrs underskrift 1 Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedogdato Hjemmelshavers underskrift d = Gjenta navn med blokkbokstaver B
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver >

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver B T
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 TRONDHEIM 16 76
Dato UHdersItrlft Stempel

TRUNDHEIM KOMMUNE
’/ - 25 M 6}“*{7»{ LL / L En;el farLk;n og arkitektur

7004 Trondheim

Trondheim kemmune

Fastsatt av K I-og med hj 1 i forskrift Enhet for

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Ver-28

¥ / o 27 ?‘ e /&7 7 /,?05‘5/2 /. & MRE kopilkopi bekrefies

E3En
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SITUASJONSKART
Gnr: 16 |Bnr: 76 anr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Hgrlacks veg 68, 7058 CHARLOTTENLUND
Hj.haver/Fester: | Harlacks veg 68 AS Side 1/3
TRONDHEIM |D2t0: 1/11-2023 M3lestokk 1:400

Seksjonert eiendom er markert med grann strek

'\ \

16/116

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersokes nazrmere.
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01.06.2023, 13:08

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 16

|Bnr: 76 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Hgrlgcks veg 68, 7058 Jakobsli

=>

Hj.haver/Fester:

TRONDHEIM Dato: 1/6-2023 Sign:

Malestokk 1:500

16/43]

Tegningsn. evisjon
A10-01 16122024
Type tegning

[

/\ 16/194
s

Prosjektert i it Teknisk orsiiift TEK17 og tiharende velledning pr. 01.10.22)

[ Uteareal
[—1 Parkering /veg /avkjorsel
1 Eksisterende bebyggelse

,,,,, Byggegrense iht. 4 meter
—————— Svingdiameter for bil

— — — Byggegrense iht.
reguleringsplan r1149

Lokalisering:

N

Prosjekteringsgruppen

@ =« Steinland Multiplan AS 7
s
ek

Fase
Byggemeldingstegninger

STEINL<ZND

. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla.
i med j i id m&

g— .
H 01.06.2023

Nordic Estate AS
Prosjekt ;ﬁ: ;eme\l
Bruksendring i —
Herlacks veg 68 Rossommamn
7058 Jakobsli P

Voo

1:500

Koot wtorende
Err— o T
16/76
P Teiog
23359 A10-01
Type tegning:

ituasjonspl
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01.06.2023

Br ing og
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Horlocks veg 68

7058 Jakobsli

A40-04

Fasade Sor og @st
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N

1:100  Fasade Vest

W 100

1:100  Fasade Nord

@ s« Steinland Multiplan A

Fradeling av eiendom

STEINL<N

Fradeling av eiendom
Horlocks veg 68
7058 Jakobsli

01.06.2023

A40-03

Fasade Nord og Vest
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygnrid. jur. 1294 /71

GNr. 16 Br.nr. 76 Bygningsradets mete

den 8.9.71 Sak nr., 71/1559

Matr.or. Hgrlocks veg 68

Byggemelding av 7/7-71 fra Norsk misjon blant hjemlgse ved Olav
Bjdrnstad pd oppfgrelse av ettervernshjem for gutter,

Bygget oPptsi:!u av tre i en etasje + sokkel av betong, bebygd
areal 440,8 -

Bygget inneholder i 1, etasje en bestyrerleilighet pd 3 rom og
kjgkken, bad, w,c., 8 soverom for gutter, dessuten toalettrom,
kontor, inngang med vestibyle, et stgrre oppholdsrom samt kjgkken,
vask og strykerom,

I sokkel blir det plass for 2 hybelleiligheter pd 2 rom og te-
kjdkken, bad, w.c,, dessuten en hybel med tekjgkken, hobbyrom,
Dertil 2 soverom tilhgrende bestyrerleiligheten ovenpd, Dess-
uten disp. rom, tilfluktsrom og ytre rom,

Saken har vart forelagt brannsjefen og helserddet til uttalelser,

Vedtaks
Ad, Situasionskartet:

Det vises til byingenigrens uttalelse av 16/6-71 pd situasjons=-
kartet som mid etterkommes,

Fgr byggetillatelse blir gitt mad det innhentes tillatelse fra
byingenigren for tilknytning til vei, vann og kloakk,

Videre mi det inngds avtale med kommunen ved tekn., rddmann om
innbetaling av grunneiertilskudd for gate med vann og kloakk.
Fgr byggetillatelse blir gitt mid spgrsmilet om eventuell om=-
legging av televerkets hovedkabel som gir over tomten, taes opp
med denne etat,

Ad, Byggemeldingen:

Planene godkjennes i store trekk pd fglgende betingelsers:

1. Bygningen cillates plassert som vist pd situasjonskartet,
Eventuell garasje anmeldes s=rskilt,

2. Samtlige naboer og gjenboere m& varsles pid forhidnd i samsvar
med bygningslovens § 94,

3. De betingulser som er satt i brannstyrets vedtak av 24/8-71
mid etterkommes,

4. De betingelser som er satt i helseridets uttalelse av 23/8-71
md etterkommes,

5. Tilfluktsrom mid innredes i samsvar med gjeldende forskrifter.
Det mid utstyres med ngdutgang. Ett sett tegninger av til-
fluktsrommet samt situasjonskart md sendes Trondheim sivil-
forsvar,

6., Varme- og ventilasjonsanlegg mi anmeldes serskilt,

7. Statiske beregninger og konstruksjonstegninger i 2 eksemplarer
av bygget md sende~ bygningskentrollenm for godkjenning.

8, Terreng utenfor boligrom i sokkel mid over alt ligge under
gulv innenfor,

Det mi redegjgres for isolasjon av gulv i de samme rom,

De to rom i sokkel benevnt disponibelt og hobbyrom, tilfreds-
stiller ikke bygningslovens krav til varig oppholdsrom og
godkjennes sdledes ikke som sidan,

9. Skjemategning av peiser mi sendes bygningskontrollen for god-
kjenning. Piper over tak mi mures med l-stens vanger,

10, Reviderte planer i milestokk minst 1:100 hvor det er tatt
hensyn til foranstiende krav mi sendes bygningskontrollen til
godkjenning fg¢r byggetillatelse blir gitt., Bygningssjefen
bemyndiges & sluttbehandle disse,

Sentrum 8000-1-71
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Bygn.rad. jor.

C.Nr. Br.or.

Matr.nr.

Bygningsridets mete

den

Sak nr,

arbeidet tar til.

Sentrum B000-1-71

l1. Saken sendes arbeidstilsynet og eventuelle merknader fra

dette mid etterkommes,
12, Bygningen skal stikkes ut av oppmilingsvesenet og ansvars-
havende md innhente ansvarsrett hoe bygningssjefen fgr




GJENPART

BYGNINGSKONTROLLEN

~

Arkitekter MNAL
Arnstad og Heggenhougen,
Kigpmannsgt, 32,
7000 Trondheim.

HPRIOCKS VEG 68, ETTERVERNSHJEM,
Skjemategning av peis, mottatt 13-12-71, godkjennes pa
betingelse av at gulvet foran peisbunnen kles med 30 cm

bred plate av ubrennbart materiale der dette skulle vare
ngdvendig i samsvar med byggeforskriftene.

TRONDHEIM BYGNINGSKONTROLL, den 4,1,72

H. Tangen
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GIJENPART

BYGNINESKONTROLLEN

.

Sih-ing. Arne He Rel nertsen’
i ostboks 2086, :
/00l Trondheime

Horlocks veg 68, Hostad Ungdomsheime

Tegninger og statiske beregninger e

H

n§ godkjente

TRONDEEIM BYGHINGSKONTROLL, den 17.2.72

Arnt Bakken

Vedlegg:




p T.B. S. ¥#9 132/
OE/gbp.

T.B.jnr. 1507/1971. 5 0 [SOF | #

Horlocks v. 68 - Norsk misjon blant hjemldse. Oppférelse av etterverns-
hjem for gutter. Bygningssjefens ekspedisjon av 3.august 1971.

Sendes TRONDHEIM BRANNSTYRE.

Bygningen dekker tilsammen 403 m2 og oppfores i 1 etasje samt sokkel-
etasje/kjeller. Sokkeletasjen oppféres i betong mens l.etasje oppfores
helt i trekonstruksjoner. 1l.etasje far direkte inngang fra syd og sokkel-
etasjen fra nord. Mot vest blir det bestyrerbolig adskilt fra den ovrige
bygning med brannvegg.

Sokkeletasjen far 3 stk. hybelleiligheter, boder, tilfluktsrom,
hobbyrom etc.. I l.etasje blir det 8 stk. hybler, oppholdsrom, kjokken
og kontor.

Byggherren opplyser pa telefonhenvendelse at klientellet vil besta
av ungdom i 18 - 20 &rs alderen som pd en eller annen mite har vert pa
"kant med loven". Det er altsd snakk om friske mennesker som vil kunne
redde seg ut om brann skulle oppstd. Bygningen skulle s3ledes kunne ansees
som et rent l-etasjes herberge.

En vil tillate seg & foresld at anmeldelsen anbefales pad folgende
betingelser:

1. I korridor skal tak og vegger av brennbart materiale forsynes med
tennvernende kledning minst A 20.

2. Ddrer merket réd B skal vere brannherdige dérer minst B 30.

3. Brannvegg ma vere minst tilsvarende A 120 og fdres helt oppunder tak-
troen.

4. Brannslokningsutstyr, bl.a. moderne husbrannslanger, m& anskaffes i
samrad med brannsjefen.

Trondheim brannsjefkontor, den 17.august 1971.

/WW‘/ 7
K.I. Nielsen
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/83110-18

STEINLAND MULTIPLAN AS

Tempevegen 23
7031 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Erlend Lyngstad Hovind BYGG-24/83110 Martin Haugum 16.09.2025
oppgis ved alle henvendelser

Herlgcks veg 68, ferdigattest for bruksendring fra bo- og servicesenter til bolig for hele
eiendommen

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 16/76/0/0

Bygningsnummer: 182187534

Ansvarlig sgker: STEINLAND MULTIPLAN AS

Tiltakshaver: H@RLACKS VEG 68 AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Erlend Lyngstad Hovind
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: snittegninger
fasadetegninger
plantegning, ny
Situasjonsplan

Kopimottaker: H@RLACKS VEG 68 AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr:16  |Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Horlgcks veg 68
7058 CHARLOTTENLUND

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

t pga innsigelse

04.03.2026 21:45:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

1 Hensyn bevaring naturmiljo

Turveg / turdrag

" Jernbane - bro

Fjernveg tunnel
Hovedveg

Byggesone 3

Framtidig naeringsbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Forsvaret framtidig

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade #10
Tunga fengsel

i Hensyn bevaring kulturmiljg

Framtidig turveg / turdrag
Kollektivirase

Fjernveg

Hovedvegnett sykkel

Offentlig eller privat
tjenesteyting
Idrettsanlegg

Bla/grannstruktur

LNFR

D

~7

N\

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Omrade med innsigelse

Hensyn landbruk (gronn strek)

Byggegrense - grgnn strek

" Jernbane - pa bakken

\r
EY

hd
o,
vy

i00R

Framtidig kollektivtrase
Fjernveg bru
Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Framtidig kombinert
bebyggelse og anlegg

Framtidig bl&/grennstruktur

04.03.2026 21:45:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Horlocks veg 68 .
7058 CHARLOTTENLUND Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
K,
%bhaugvegsn
Harieck‘s.vﬂg
Komhﬁum,&g
(=]
eﬂac*s,,
r1149
r0235q
P S ——
~ HG";BCJ(S
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Side 1 av2

04.03.2026 21:45:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen



Tegnforklaring

Veg Europaveg gatenavn . Riksveg gatenavn .

Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

04.03.2026 21:45:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 16 Bnr: 76 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Horlocks veg 68

7058 CHARLOTTENLUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

04.03.2026 21:45:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

7Y

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Riksveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

‘ RpSikringGrense

Frisiktlinje
Regulert stgyskjerm

RpBestemmelseOmrade

Institusjon
Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense
Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Naeringsvirksomhet
Gang-/sykkelveg
Kollektivanlegg

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Europaveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
Regulert senterlinje

Regulert kjarefelt

’ RpRegulertHgyde

Frisikt

Kjoreveg

Gangveg/gangareal/gagate

04.03.2026 21:45:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: 120100060
Arkivsak:10/16884

DETALJREGULERING AV HOVEDVEG: GILDHEIM — GRILLSTAD
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :27.1.2011
Dato for godkjenning av Bystyret :27.1.2011

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, inndelt i kartblad 1 og 2,
merket Statens vegvesen Region Midt og Trondheim kommune, datert 15.5.2010, senest
endret 05.11.2010.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omréadet reguleres til:

- BEBYGGELSE OG ANLEGG
Institusjon
Industri
Forretning/ kontor og andre idrettsanlegg
Forretning/kontor (AF/K_1 og AF/K_2)
Forretning/industri

- SAMFERDSELSANLEGG — OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg
Gang — og sykkelveg
Annen veggrunn — grontareal
Kollektivanlegg

LANDBRUK, - NATUR OG FRILUFTSOMRADER, SAMT REINDRIFT
Jordbruk

HENSYNSSONER
Sikringssone frisikt
Faresone heyspenningsanlegg
Sone med angitte serlige hensyn bevaring kulturmilje

BESTEMMELSESOMRADE
Midlertidig riggomrade/anleggsbelte
bestemmelsesomrade stoyvoll

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Industri
Omfatter tilgrensende areal i @st som er en del av eiendommen gnr/bnr 4/71. Dette arealet
tillates ikke bebygd.

§ 3.2 Forretning/kontor og andre idrettsanlegg (deler av Leangen travbane)
Omradet reguleres til kombinert formal forretning/kontor og andre idrettsanlegg.
Dette omradet ma ses i sammenheng med tilstatende omrade av Leangen travbane i sor —
vest.

270000
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§3.3

§34

§42

§4.3

§4.4

§6
§ 6.1

§6.2

§6.3

Side 2

I omradet kan det oppferes forretningsbebyggelse; forretning med nedvendige lagerlokaler,
kontorer, hotell og restaurantvirksomhet, travbane, andre idrettsanlegg og tribuneanlegg.
Bebyggelsen skal oppfares som sammenhengende med tilstetende omrade i ser— vest.

Tribuneanlegg skal ikke oppfores med storre hoyde enn eksisterende tribune. Mens bygning
for forretning/kontor, hotell og restaurant ikke skal overstige maksimum koteheyde + 78 m.

TU for omradet regulert til forretning/kontor og andre idrettsanlegg = 90 % BRA.

Forretning/kontor (AF/K_1 og AF/K_2)
For felt AF/K_2 skal det foreligge vedtatt detaljregulering for ramme — eller deletillatelse
kan gis.

Forretning/industri
Omfatter arealet regulert til AF/I_1.

SAMFERDSELSANLEGG - OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Generell

Samferdselsanlegg — og teknisk infrastruktur med underformal skal opparbeides som vist pa
planene (kartblad 1 og 2). Plassering, heyde og utforming av samferdselsanlegg — og teknisk
infrastruktur defineres endelig ved detaljprosjektering/byggeplaner.

Det kan tillates mindre tiltak uten seknad dersom dette er i samsvar med formalet.

Annen veggrunn - grontareal
Sidearealer og skraninger skal beplantes. Det skal tilstrebes stedegen vegetasjon.

Gang — og sykkelbrua
G/s — brua skal ha en bredde pa 6 m og enkel og god estetisk utforming. Endelig plassering
og utforming skal skje i et samarbeid med Trondheim kommune.

Schmettows allé
Kulverten ved Schmettows allé utvides til en bredde péa 6 meter og hayde 4,5 meter for a
sikre forholdene for landbruksmaskiner.

LANDBRUK, - NATUR OG FRILUFTSOMRADER, (SAMT REINDRIFT)
Jordbruk
Omradet skal nyttes til jordbruksformal.

HENSYNSSONER
Sikringssone frisikt
I frisiktsoner ved vegkryss skal det vaere frisikt i hayde 0,5 m over tilstotende vegers planum.

Faresone hoyspenningsanlegg
Omradet regulert til hoyspentanlegg skal anvendes til eksisterende hoyspentledning og er en
del av kraftforsyningen til Ila/Lilleby smelteverk.

Sone med angitte sarlige hensyn bevaring kulturmiljo

Delen av General von Schmettows allé som ligger innenfor planomradet er et verdifullt
kulturminne som skal bevares og vedlikeholdes med resten av alléen. De eksisterende treerne
som danner alléen skal bevares.
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Side 3

For oppgradering/vedlikehold av gang- og sykkelveg som tar i bruk Schmettows allé kan
skje, skal rette antikvarisk myndighet ha uttalt seg om arbeidet.

Det er ikke tillatt med andre typer tiltak innenfor omradet som vil berere Schmettows allé,
verken av midlertidig eller permanent karakter.

BESTEMMELSESOMRADE
Sone med angitte scerlige hensyn — midlertidig riggomrade/anleggsbelte
Innenfor angitte omrader kan det etableres midlertidig riggomrade/anleggsbelte.

Riggomrade/anleggsbelte tillates benyttet til all virksomhet som er nedvendig for
gjennomfoering av veganlegget, herunder midlertidige bygninger og anlegg, lagring m.v. Nar
omradene tas i bruk, skal de sikres pa forsvarlig mate.

Etter at anleggsperioden er over skal arealet istandsettes som fer anleggsstart og tilbakefores
til hovedreguleringsformélene.

KRAYV TIL GJENNOMFORELSE

Krav til anlegget

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge— og anleggsfasen
skal felge byggeplanen. Planen skal redegjere for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og steyforhold.
Gjeldende retningslinjer for stoy og luftforurensning skal legges til grunn for planen.
Nedvendige beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge — og anleggsarbeider kan
igangsettes.

Felgende staybegrensninger gjelder for prosjektet:

Bygningstype Steykrav pa Steykrav pi Steykrav pa | Steykrav pi natt
dagtid (07-19) | kveld (19-21.30) | lerdag (10- | (23-07)
(LpAeqllh) {LpAeql.Sh) 14-““) (LpAeqshf'LmuM)
(LpAcqan)
Steykrav pi sen-
og helligdager (07-
23) (Lpaeqien/
Limaxa1)
Boliger, sykehus, | 65 60 60 45/60
institusjoner mv.

§8.2

§ 8.3

For tidsrom som ikke er nevnt i tabellen over gjelder grenser i T-1442.

Krav til utslippstillatelse

Det mé foreligge utslippstillatelse etter forurensningsloven for arbeidene med veganlegget
kan settes i gang. Tillatelsen regulerer blant annet forholdene til stay, stov, rystelser og
eventuelt utslipp til vann.

Stay

Det skal opparbeides steyskjermingstiltak (voll og skjerm) som vist pa plankartet.
Steyskjermingstiltak skal godkjennes av Trondheim kommune i forhold til form, farge,
endelig plassering og hoyde. Stayskjermingstiltak kan plasseres i eiendomsgrensen.
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§ 8.4

§8.5

Side 4

Det skal oppferes stayskjermingstiltak som tilfredsstiller grenseverdiene i Tabell 2 i
Retningslinjer for behandling av stay i arcalplanlegging T-1442. Stoyskjermingstiltak skal
gjennomfores parallelt med byggeplanene pa E6 ost.

Det skal gjores stoykartlegging av eiendommene i Fredrik B. Wallems vei 15 af, 19, 23,27,
29, 31 og 33. For hver eiendom skal det lages forslag til tiltak som viser hvordan
eiendommen kan stoyskjermes for a tilfredsstille grenseverdiene i Tabell 2 i Retningslinjer
for behandling av stey i arealplanlegging T-1442. Det ma beskrives hvordan
stoyskjermingstiltakene skal gjennomfores og det mé vises hvordan tiltakene forer til bedre
steyforhold. Der hvor det ikke er mulig & oppna steyforhold som tilfredsstiller tabell 2 ma
dette begrunnes.

Arkeologisk undersokelse

Ser-Trendelag fylkeskommune skal gjennomfere en arkeologisk pavisningsundersekelse for
tiltakshavers regning innenfor planomradet. Ved eventuelle funn av automatisk fredete
kulturminner skal disse i utgangspunktet reguleres til spesialomrade bevaring, og planen
endres slik at konflikt unngas. Dersom tiltakshaver likevel onsker & opprettholde planen
uendret, vurderer fylkeskommunen om det kan sekes om dispensasjon fra Kulturminneloven.

For reguleringsplanen kan realiseres skal det foretas arkeologisk utgravinger av eventuelle
registrerte automatiske kulturminner som kommer i konflikt med utbyggingen, i henhold til
kart som utarbeides av Ser-Trendelag fylkeskommune ctter ovennevnte
pavisningsundersokelse. Det skal tas kontakt med Ser-Trendelag fylkeskommune i god tid
for tiltaket blir gjennomfort, slik at omfang og kostnader for de nedvendige undersekelser
kan fastsettes.

Krav vedrorende vann — og avlopsnettet, og ledningsnettverket

Det mé utarbeides et forprosjekt for vann og avlgpsnettet innenfor planomradet for 4
avdekke konflikter mellom nytt veganlegg og eksisterende vann- og avlepsnettverk for
byggeplan utarbeides. Forprosjektet skal godkjennes av Stabsenheten for byutvikling.

Det ma utarbeides et forprosjekt for ledningsnettverket innenfor planomrédet for & avdekke
konflikter mellom nytt veganlegg og eksisterende ledningsnettverk for byggeplan utarbeides.
Forprosjektet skal godkjennes av TrenderEnergi Nett AS.

REKKEFOLGEKRAV

Ved stenging av eksisterende avkjersel fra Rv. 706 for eiendommen @vre Rotvoll AS
(gnr/bnr 16/7), skal det etableres en fullgod avkjersel fra Ranheimsvegen.

Vedtatt 1| Tronaheim bystyres morte

.'2?/; - () __+sak B nr, C]/“
. ordfgrer

formorrisiapsekratasr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: H@rlacks veg 68 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7058 CHARLOTTENLUND Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



