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Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.

64 80 80 05

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Steinbukken 41

Kr 3150 000,
Kr 80 100,-

Kr 3230 100,-
Kr 1 535,-
Andreas Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

48/53 kvm
13743.2 m?

1

2

Gnr. 79, bnr. 488
57

1106250199

Luftig og moderne 2-roms
selveier fra 2023 - Lun og
solrik balkong - Fine
fellesomrader - Carport m/

Velkommen til Steinbukken 41 — en stilfull og innbydende 2-roms
selveierleilighet fra 2023. Beliggenheten er naturneer og etterspurt,
med skog, mark og turstier rett utenfor dgren, samt kort vei til
idrettsanlegg, buss og matbutikker. Videre kan eiendommen skilte
med grgnne, velstelte fellesomrader, p-plass med lader i felles carport
og en lun, skjermet balkong med gode solforhold og fint utsyn.

Leiligheten fremstar med tidsmessige farge- og materialvalg og god
planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig allrom med
mgbleringsfrihet, og kjgkkenet har alle hvitevarer integrert. Videre har
leiligheten et helfliset bad/wc/vaskerom, en pen entré og et romslig
soverom med garderobeskap. Lagringsplass for @vring finnes i et
teknisk rom ved entreen og i en disponibel sportsbod pa ca. 5 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Sportsbod

2. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, teknisk rom og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilhgrende parkeringsplass i carport med ladestasjon.

Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13743.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger naturnaert og attraktivt til, med umiddelbar nzerhet til skog og mark
med idylliske turomrader, og med kort vei til busstopp, matbutikker og idrettsanlegg.
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Fellestomten er pent opparbeidet med store plenarealer, prydbusker, hekk og asfalterte
internveier, og mellom bygningene er det lekeapparater og sittebenker til felles
anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en vestvendt, inntrukket og romslig balkong. Her er
solforholdene gode, og det er fint utsyn over de grgnne, velstelte fellesomradene. Det
er plass til en hyggelig sittegruppe, og det er montert bade utestikk og moderne
utebelysning pa husveggen. Balkongen har dekke i tre, og rammes inn med rekkverk i
stal.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et naturskjgnt, solrikt og barnevennlig boligomrade pa Neskollen i
Nes kommune. Stedet har et eget lite sentrumsomrade med barnehager, barneskole
og dagligvarebutikker. Naermiljget byr ogsa pa store rekreasjonsarealer med fine tur-
og sykkelstier, samt skilgyper om vinteren.

Rett ved eiendommen gar det turstier opp til Tolvstein. Her er det flott utsyn til Odalen,
Arnes, Borgen, Gjerdrum og tarnet pd Gardermoen. Fra Tolvstein kan du ta turen videre
inn til Hvamsetertjernet — et populaert badested med liten strand og flytebrygge. Pa
kalde, sngfattige vintre kan det anbefales a ta med skgytene til Hvamsetertjernet.

| sentrum er det svsmmehall, samt et idrettsanlegg med kunstgress- og grusbaner,

tennisbane og nyere friidrettshall. Nes Golfklubb holder til pA Rommen Golfpark ved
Vormsund i vakre omgivelser. Hvam har ogsa eget idrettslag med friidrett, handball,
fotball, bordtennis, klatring og barneidrett, samt mosjon og folkehelse pa agendaen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Rema 1000 og Extra. @nsker du
ytterligere servicetilbud er det kort vei til Amfi Eurosenteret pa Vormsund og Amfi
Arnes. Jessheim Storsenter, Lillestrgm, Strgmmen og Oslo ligger ogsa godt innenfor
rekkevidde med sitt rike utvalg av servicetilbud.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss, og nzermeste holdeplass
ligger i enden av Juitervegen, ca. 550 meter fra boligen. Med bil fra eiendommen tar
det ca. 9 min til Vormsund, 13 min til Arnes, 18 min til Jessheim, 24 min til Oslo
Lufthavn og 30 min til Lillestrgm.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Neskollen barneskole, og for elever i
ungdomestrinnene er det skolebussordning til Vormsund ungdomsskole. Det finnes et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager, hvor tre av de ligger innenfor
en radius pa 2 km. Naermeste videregaende skole er Hvam.

Barnehager

@vre Neskollen naturbarnehage - 6 min gange
Neskollen Melkeveien barnehage - 12 min gange
Neskollen Tellusvegen barnehage - 14 min gange

Skoler

Neskollen skole (1-7 kl.) - 13 min gange

Romerike International School (1-10 kl.) - 18 min gange
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) - 11 min kjgring

Runni ungdomsskole (8-10 kl.) - 15 min kjgring

Hvam videregdende skole (videregaende skole) - 6 min kjgring
Nes videregdende skole (videregaende skole) - 15 min kjgring

Sport og trening

Neskollen skgytebane-ballgkke - 6 min gange
Ballspill

Neskollen Idrettspark - 16 min gange
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand...

Nes Arena Treningssenter - 17 min kjgring
Spenst Arnes - 11 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets

Boligen faller innenfor skolekretsen til Neskollen skole (1-7 kl.), Romerike International
School (1-10 kl.), Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.), Runni ungdomsskole (8-10 kl.),
Hvam videregdende skole, og Nes videregaende skole.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er oppfart i 2023 etter byggesgknad fra 2021. Bygget er fort opp i
bindingsverk av tre. Saltak er tekket med plater eller lignende. Utvendige fasader er
utfert med trekledning. Stgpt dekke er lagt mot grunnforhold. Etasjeskiller er av
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trebjelkelag. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Hovedytterdgren er
malt. Balkongdgren er malt i tre med 3-lags glass. Balkong utgang stue har
trespaltegulv.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Dorer -2
Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Dgr henger litt i nedkant
og er treg & apne/lukke.

- Overflater
Avvik: Det er noen skader pa lister etter bitemerker fra hund. Noen sma hakk er synlig
rundt kjgkkendel pa parkett.

- 2.ETASJE - BAD/VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er noe motfall pa deler av gulv under servant. Det er godkjent
fall i omradet rundt dusjen som en preakseptert lgsning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: A.Aulie

Beskrivelse: Kontroll av ekspansjonskar pa varmtvannsbereder. 0gsa er det utfort
arskontroll pa sprinkelanlegget. Begge kontrollene ble utfgrt tidlig 2025.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Har vaert et par sprekker i gipsen, men det er fikset av trysilhus.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja

Beskrivelse: Det er en easee charge lader i carporten med abonnement fra Elaway.

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja

Beskrivelse: Det kommer til & bli inngatt sgksmal mot utbygger angdende
fellesomrader og diverse ting i forskjellige leiligheter.

Innhold
2. Etasje:
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BRA-i 48 kvm: Entré, stue/kjokken, soverom, teknisk rom og bad/vaskerom
TBA 14 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-e 5 kvm: Sportsbod

Kort fortalt

- Stilfull og innbydende 2-roms selveier
- Leilighet fra 2023 i byggets 2. etasje

- P-plass med lader i felles carport

- Grgnne og velstelte fellesarealer

- Lun, skjermet og solrik balkong

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Lekkert, moderne og velutstyrt kjgkken
- Helfliset, delikat bad/wc/vaskerom

- Innbydende soverom med garderobe
- Sportsbod pa ca. 5 kvm

- Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje, og har adkomst via en overbygd, utvendig trapp. Vel
inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med lysmalte vegger og gratt belegg pa
gulv med gulvvarme. Det er fin plass til knaggrekke og skohylle, og mer
oppbevaringsplass finnes i et tilliggende teknisk rom.

Kjgkken

Kjgkkenet har et stilrent og tidsmessig design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, profilerte fronter, takoppforede skap og gra
laminatbenkeplate med planlimt kum i stal. Veggen over benken er kledd med sorte
fliser som star godt til resten av interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrert
oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, stekeovn og induksjonstopp, samt ventilator,
komfyrvakt og god arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i dpen lgsning med kjokkenet, og sammen danner de et lyst og innbydende
allrom med luftig atmosfaere. Dagslyset strgmmer inn via store vinduer pa
endeveggen, og gjenspeiles fint i de lysmalte overflatene. Allrommet har gyllen,
enstavs parkett pa gulvet, og det er fin plass til bade sofagruppe, tv-/mediastasjon og
spisestue. Allrommet har utgang til en lun og skjermet balkong med gode solforhold
og fint utsyn.

Bad/wc/vaskerom
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Badet fremstar som delikat og tidsmessig, med hvite fliser pa veggene, downlights i
himlingen og gra fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite
heyglansfronter og bestar av en heldekkende servant pa en skapseksjon og et stort
speil med integrert belysning. Videre har badet et vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin og et dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Leiligheten har et romslig og pent soverom med et stort vindu som sgrger for rikt,
naturlig lysinnslipp. Veggene er lysmalte og det er lagt trestavs parkett pa gulvet. Det
er plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement, og rommet har en bred rekke med
klesskap med mye oppbevaringsplass. Leiligheten har for gvrig lagringsplass i et
teknisk rom og i sportsbod pa ca. 5 kvm.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og belegg. Det er varmekabel under belegget i deler av entreen.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater.

Det er noen skader pa lister etter bitemerker fra hund, og noen sma hakk er synlig pa
parketten rundt kjskkendelen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og bredband fordeles likt pa hver seksjon.

Parkering
Boligseksjonseierne i Sameiet Steinbukken har carport som tilleggsdel til sine
seksjoner. Det er en Easee charge lader i carporten med abonnement fra Elaway.

Fire av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC, og styret i Sameiet forvalter
bruken av disse. Dersom en seksjonseier med behov for HC parkeringsplass har
ladepunkt for el-bil pa sin opprinnelige plass og gnsker a flytte denne til HC-plassen, er
det mulig a gjore dette. Alle kostnader ved flytting/etablering av ladepunkt, med unntak
av eventuelle kostnader til oppgradering av fellesinfrastruktur for lading, skal belastes
seksjonseier som krever ladepunktet flyttet/etablert.
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Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8054220

Radonmaling
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger via
ferdigattest.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme i entreen og pa badet, og med
panelovner i enkelte rom. Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra
kokesonen pa kjgkkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og leilighetens
varmtvannsbereder rommer ca. 120 liter.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr).
- Avilgpsror: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entreen. Anlegget er
fra 2023.

- Branntekniske forhold: Det er etablert seriekoblet rgykvarsler og synlig sprinkelanlegg
i tak.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter
Kr 10 442

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Grunngebyr renovasjon: kr 3010,20
Nedgravd avfallsbeholder: kr 1742,00
Vask av nedgravde beholdere: kr 312,50
Abonnementsgebyr avlgp: kr 2952,28
Akonto avlgp: kr 2424,66

Totalt: kr 12436,64

Eiendomsskatt
Kr 1995
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det er pt. eiendomskatt i Nes kommune pa 1,88 promille.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 735977

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 943 907

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
Pliktig medlemskap i Neskollen Velforening.

Info vannavgift

Boligen er utstyrt med vannmaler, malernr: 231A307908.

Vannet leveres av Arnes vannverk. For informasjon om vannverket og deres priser se
deres nettside: https://www.aarnesvann.no/

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Vedlikehold av fellesarealer, lys og oppvarming av fellesarealer, sngmaking,
forretningsfersel, revisjon, styrehonorarer, serviceavtaler, eiendomsforsikring, utvendig
beising og bygningsvedlikehold, samt TV og bredband.

Kostnadenes fordeling:
Carport: 100,-
Felleskostnader: 960,-
TV/bredband: 475,-

Viktige inkluderte tjenester er felles bygningsforsikring, vaktmestertjenester, TV og
internett/bredband.

Kommunale avgifter faktureres normalt direkte til seksjonseier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1535

Andel fellesformue
Kr13 262

Forkjopsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Steinbukken

Organisasjonsnummer
928506266

Om sameiet

Sameiet bestar av 58 seksjoner. Sameiet Steinbukken er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 928506266, og ligger i Nes kommune.
Gards- og bruksnummer: 79, 488.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor
er BDO AS.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert for selskapet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det tillates ikke mer
enn 2 dyr pr boenhet. Beboer ma ta hensyn til naboer med tanke pa dyrehold. Det kan
sgkes styret om flere dyr.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det ble i 2024 avholdt 2 dugnader, en vardugnad i mai og en hgstdugnad i oktober. Det
var et godt oppmgte fra beboerne, og vi fikk gjennomfgrt alle oppgaver som var
planlagt pa en rask og effektiv mate. Styret vil rette en stor takk til alle som stilte opp.
Vi er et flott Sameie med mange positive og engasjerte beboere. | august arrangerte
styret sommerfest med grilling og leker. Dette ble en hyggelig kveld for de som deltok.
Styret haper flere gnsker & bli med pa neste sommerfest.

Vi har to gressklippere som kan brukes til klipping av fellesarealene. Det star en i hver
fellesbod. For sesongen 2025 har styret innledet et samarbeid med Akershus Traktor
for leasing av robotklippere for klipping av fellesarealer. Det vil fortsatt veere sma
omrader som ikke vil bli dekket av robotklipperne hvor beboere selv ma klippe. Haper
alle bidrar og tar sin del av klippingen.

Som generelt vedlikehold av trapper og plattinger ma alle beboere beise sine trapper
og plattinger. Hvis dette ikke utfgres vil kostnad for reparasjoner pga manglende
vedlikehold tilfaller beboer.

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det tillates ikke mer
enn 2 dyr pr boenhet. Beboer ma ta hensyn til naboer med tanke pa dyrehold. Det kan

spkes styret om flere dyr.

Det er tillatt & installere luft/luft varmepumpe i boligen. Fgr dette gjgres er det viktig &
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forsikre seg om at varmepumpen som skal installeres oppfyller de krav som er satt og
at installasjonen gjgres korrekt. Boligeieren er selv ansvarlig for & sgrge for at
varmepumpen og installasjonen oppfyller de krav som er satt og plikter & fglge disse.
Sameiet v/Styret kan kreve at installasjonen blir fjernet om kravene ikke oppfylles.
Installasjonen skal i sin helhet utfgres av godkjent firma for slike installasjoner. Viktig &
merke seg: Boligeieren er selv gkonomisk ansvarlig for alle kostnader og utbedringer
forbundet med varmepumpen. Herunder: - Ngdvendig vedlikehold pa installasjonen
utvendig - Flytting / demontering i forbindelse med rehabilitering og annet ngdvendig
arbeid pa fasaden - Skader som er forarsaket av installasjonen pa fasaden og
utbedring av dette - Skader som er forarsaket av installasjonen i gjennomfgring i vegg
og utbedring av dette - Ved fjerning av varmepumpen skal ytterveggen settes tilbake til
sin opprinnelige stand Krav til varmepumpe og installasjonen: - Maksimalt tillatt
stgyniva pa utedel er 45 dBa. - Utedel skal plasseres pa egen tomt/platting/balkong,
ikke pa sameiets eiendom. - Ved montasje utenfor platting, skal det monteres et
varmepumpe-hus i samme farge som fasaden. - Utedel skal ikke monteres pa vegg.
Det skal benyttes bakkestativ med vibrasjonsdemping. - Utvendig skal det benyttes
sorte kanaler eller males i samme farge som bygg. - Gjennomfgring i vegg skal veere av
preakseptert Igsning for TEK17-bygg. - Kondensvann skal ledes til bakken.

Utvendig fastmontert boblebad godtas ikke plassert pa balkonger/plattinger eller
private gressplener da disse generelt genererer mye st@y som kan veaere generende for
andre beboere.

Foreslar maks 1 bil permanent pa gjesteplass per husstand (i tillegg til plass i carport).

Inngjerding av egen tomt skal maksimum vaere 90 cm hgyt. Ellers skal retningslinjer pa
Vibbo eller i infobrosjyre fglges.

Styret setter retningslinjer slik at det blir utfgrt likt pa alle enheter ved tette bakvegger
pa carport.

Kun beboere med fastadressen i Steinbukken kan sitte i styret.
Vedtektene for Sameiet Steinbukken regulerer seksjonseiers vedlikeholdsplikt og

sameiets vedlikeholdsplikt i § 6 og § 7. Se vedtektene § 6 for informasjon om
seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Steinbukken 41
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 488, seksjonsnummer 57 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/79/488/57:

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Bestemmelse om veg
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Overfert fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488
Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.2008 - Dokumentnr: 1006439 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.2017 - Dokumentnr: 141301 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.2017 - Dokumentnr: 141339 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfaring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488
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Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2021 - Dokumentnr: 284666 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:79 Bnr:488

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2025 - Dokumentnr: 948692 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

16.11.2021 - Dokumentnr: 1442026 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 57

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 48/4892

Servituttene omhandler:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Steinbukken 41 med flere eiendommer foreligger, datert
10.11.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.11.2023.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via inn Steinbukken som er privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet privat vannverk. Vannet leveres av Arnes
vannverk.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Neskollen felt B4 og B5 (plan-ID 023607010). Dette er en eldre
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reguleringsplan som regulerer eiendommen til boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse innenfor feltnavn B4.1c.. 13.03.2007

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036,
ikrafttredelse 19.03.2024. Et delareal pa 15 097 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse,Navaerende.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H320_1, som er en faresone for flom.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Forretningsfarsel
Kommunale opplysninger

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 500,-
oppgjgrshonorar kr 7 000,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 115,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, fotograf og
opplysninger forretningsfgrer avg pliktig. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 20 000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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5,39 m

2. Etasje

4,40 m
I

4,32 m

3,03 m

Balkong

Soverom

Stue/Kjekken

3,03 m

1,66 m

4,40 m | 2,42m

2,18 m !

1,28m |

|

1,79 m

|

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.
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Det er plass til et skrivebord der kommoden i
dag star om man har behov for en
kontorplass hjemme.
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Med huskestativ, sandkasse og utebord ligger alt til rette for at ogsa barna skal trives i nabolaget.

Boligseksjonseierne i Sameiet Steinbukken har carport som tilleggsdel til sine seksjoner. Det er en Easee charge lader i
carporten med abonnement fra Elaway.
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Leiligheten har en sportsbod pa ca. 5 kvm. Perfekt for oppbevaring av diverse som man ikke trenger sa ofte.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© steinbukken 41, 2165 HVAM
(I NES kommune

# gnr. 79, bnr. 488, snr. 57 MarkEdSVE rdi
3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

“

Befaringsdato: 28.08.2025 Rapportdato: 02.09.2025 Oppdragsnr.: 18925-1789 Referansenummer: AG1252

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Andreas Hansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1789 Befaringsdato: 28.08.2025

Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Leiligheten er oppfert i 2023 etter byggesgknad fra 2021. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2017. Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i bindingsverk av tre. Saltak tekket med plater
eller lignende. Utvendige fasader med trekledning. Stgpt dekke
mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Balkong utgang stue med trespaltegulv.

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater. Det er varmekabel under belegg i
entre del.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger via ferdigattest.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 28 mm fra underkant dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med servant, speil med belysning,
veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger dokumentasjon pa
utfgrelse gjennom ferdigattest og konstruksjonen ikke er over 5 ar.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er integrert
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp og
innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 18925-1789

Befaringsdato: 28.08.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler. Det er synlig sprinkelanlegg i
tak.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 53 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 53 m?
Totalpris 3100 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Innvendig > Overflater Ga tl side
20
- @ vitrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer - 2 Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer - 2

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

Dgr henger litt i nedkant og er treg & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dg@r ma justeres for a ha tiltenkt funskjon.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utgang stue med trespaltegulv.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Det er varmekabel under belegg i entre del.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noen skader pa lister etter bitemerker fra hund. Noen sma hakk er synlig rundt kjgkkendel pa parkett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

46

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett, lister ma repareres med reparasjonsvoks lokalt, slipes eller byttes for a lukke

avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger via ferdigattest.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 28 mm fra underkant dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe motfall pa deler av gulv under servant. Det er godkjent fall i omradet rundt dusjen som en preakseptert Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, speil med belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse gjennom ferdigattest og konstruksjonen ikke er over 5 ar.

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er integrert kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
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Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Oppdragsnr.: 18925-1789 Befaringsdato: 28.08.2025
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
53 m?/48 m Kr 3 100 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Teknisk rom, Bad/vaskerom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3100 000

Kr 3 100 OOO Tillegg for andel fellesformue + 13 262

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Steinbukken 43,2165 HVAM
48 m? 2023 1sov 14-07-2025 3200 000 3150 000 3150 000 65 625
Steinbukken 27,2165 HVAM
48 m? 2023 1 sov 18-04-2025 2990 000 2950 000 2950 000 61 458
Steinbukken 26,2165 HVAM
45 m? 2022 1 sov 17-04-2024 2 790 000 2710000 2710000 60 222
Steinbukken 13,2165 HVAM
2 18-05-2025 2990 000 2 850 000 2 850 000 59 375
48 m 2023 1sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18925-1789 Befaringsdato:  28.08.2025 Side: 14 av 21

52



Gnr 79 - Bnr 488 Unnarennet 18
3228 NES 0687 OSLO Norsk takst

Steinbukken 41, 2165 HVAM Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 18 420

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 850 000

Beregnet tomteverdi Kr. 850 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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53



Steinbukken 41, 2165 HVAM
Gnr 79 - Bnr 488
3228 NES

Namo Takst og Radgivning AS ‘
Unnarennet 18 k I I
0687 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1789
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2.Etasje 48

1.Etasje 5

SUM 48 5

SUM BRA 53

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
. Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Teknisk
2.Etasje
rom, Bad/vaskerom
1.Etasje Sportsbod
Kommentar

Tilhgrende parkeringsplass i carport med ladestasjon.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
48 14
5
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 45

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Teknisk rom er benevnt som S-rom

Oppdragsnr.: 18925-1789 Befaringsdato:  28.08.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Andreas Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

3228 NES 79 488 57 13700 m? Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse

Steinbukken 41

Hjemmelshaver
Hansen Andreas

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sameiet Steinbukken 48 / 4892 Obos

Felles formue

Kr.13 262 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet pa Neskollen med god beliggenhet, med gangavstand til dagligvarebutikker og kollektivtransport
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med grgntareal og beplantning
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2998 000 2023

Oppdragsnr.: 18925-1789 Befaringsdato:  28.08.2025

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
928506266
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8054220
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1789
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18925-1789

Befaringsdato: 28.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AG1252

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 21 av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106250199

Selger 1 navn

Andreas Hansen

Steinbukken 41

Poststed
HVAM 2165

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AH
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Kontroll av ekspansjonskar pa varmtvannsbereder. Ogsa er det utfgrt arskontroll pa sprinkelanlegget. Begge
Beskrivelse A
kontrollene ble utfart tidlig 2025.

Arbeid utfert av |A.Au|ie

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert et par sprekker i gipsen, men det er fikset av trysilhus.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det er en easee charge lader i carporten med abonnement fra Elaway.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Initialer selger: AH
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det kommer til & bli inngatt sgksmal mot utbygger angéende fellesomrader og diverse ting i forskjellige leiligheter.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jua

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Steinbukken 41 - Nabolaget Neskollen - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Jupitervegen 8 min %
Linje 450 0.8 km
8 Ames stasjon 12 min &
Linje F1,R14 10.2 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
Skoler
Neskollen skole (1-7 kl.) 13 min %
519 elever, 24 klasser 1.2 km
Romerike International School (1-10kl.) 18 min %
205 elever, 10 klasser 1.6 km
Vormsund ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
433 elever, 24 klasser 8.8 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
386 elever, 23 klasser 11.4 km
Hvam videregaende skole 6 min &
300 elever, 14 klasser 4.2 km
Nes videregaende skole 15min &
600 elever, 39 klasser 11.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Neskollen 15 min 4

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40 %
41.4 %
38.9%

239%
15.5%
14.5%
10.2%

21.5%

187 %
%

17.4%

18.3%

B 212%
I 45

7.2%

&2
I . . I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Neskollen 2795 990
I Nes kommune 23898 10 429
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@vre Neskollen naturbarnehage (1-5 ar) 6 min %
94 barn 0.5km

Neskollen Melkeveien barnehage (1-5ar) 12 min %
83 barn 1.1 km

Neskollen Tellusvegen barnehage (1-5 ar) 14 min %

«Sosialt og ordentlig»

Sitat fra en lokalkjent

96 barn 1.2 km
Dagligvare

Rema 1000 Neskollen 11 min &
Post i butikk, PostNord Tkm
Coop Extra Neskollen 15 min %
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Sport

@ Neskollen skpytebane-ballpkke 6 min %
Ballspill 0.5km

® Neskollen Idrettspark 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.4 km

& Nes Arena Treningssenter 17 min %

& Spenst Arnes 11 min &

Boligmasse

B 51% enebolig

B 33% rekkehus

B 10% blokk
6% annet

«Gode naboer og samhold.
Passer pa hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Eurosenteret 9 min &
@ Vitusapotek Vormsund 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
.|
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Neskollen
B Nes kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER
for
SAMEIET STEINBUKKEN

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Steinbukken (heretter ogsa benevnt ”Sameiet”). Sameiet bestar av
58 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79, bnr. 488 i Nes kommune i henhold til tinglyst
seksjonering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom,
gnr. 79 bnr. 488 i Nes kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan bare
benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas i
sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for a endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de)
bruksenhet(er) vedkommende sameier har eiendomsrett til. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Tilleggsdelene omfatter carporter, boder og private utearealer som ikke ligger inne i
bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og
tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringssgknaden.

Plen/grgntareal pa inngangssiden er fellesareal

Med unntak av de begrensninger som fglger av vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner. For kortidsutleie gjelder imidlertid de begrensingene som
fglger av den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer séledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsdgrer, vinduer, andre fellesrom og deler av
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.



Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. Kommunale avgifter faktureres normalt
direkte til seksjonseier.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, carporter samt de
arealer som det paligger Sameiet & vedlikeholde.
b) Lys/oppvarming av fellesarealer, sngmaking, plenklipping ol.

c) Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorarer.
d) Serviceavtale(r)
e) Eiendomsforsikring

f) Utvendig beising/bygningsvedlikehold.
Tv og bredband fordeles likt pa hver seksjon.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjgr krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av arsmgtet
eller styret slik at de samlede a konto belgp i aret med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp
som svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfgring av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to ar fra
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kravet skulle ha vert betalt, innkommer begjering om tvangsdekning til namsmyndighetene,
eller dersom salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten
ungdig opphold.

§4  PARKERING OG LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER
Boligseksjonseierne i sameiet har carport som tilleggsdeler til sine seksjoner.

Det skal forberedes for en mulig fremtidig tilkobling av ladepunkt for opptil 100% av
plassene. Bestilling av ladepunkt skjer via styret i Boligsameiet. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt
forbruk der maler er installert eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen
maler.

4 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. Styret i Sameiet forvalter bruken av
disse.

Dersom en seksjonseier som har behov for HC parkeringsplass, har ladepunkt for el-bil pa sin
opprinnelige plass og gnsker a flytte denne med seg til HC-plassen som er fellesareal eller
etablere en ladepunkt for el-bil pa HC-plassen som er fellesareal, skal vedkommende ha
mulighet til det.

Det er sameiet som skal besgrge og bestille alt arbeid knyttet til flytting eller etalering av
ladepunktet. Det samme gjelder eventuell senere tilbakeflytting til seksjonseier sin
opprinnelige parkeringsplass. Alle kostnader ved flytting/etablering av ladepunkt, med
unntak av eventuelle kostnader til oppgradering av fellesinfrastruktur for lading, skal belastes
seksjonseier som krever ladepunktet flyttet/etablert.

Dersom etablering/flytting av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av strgmnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet som fordeles
etter sameiebrgk.

§5 SARLIGE BESTEMMELSER OM PARKERING FOR SEKSJONSEIERE
MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

Jf. eierseksjonsloven § 26 kan en seksjonseier samt andre i husstanden, eller leietakere av en
seksjon med nedsatt funksjonsevne kreve at
e en parkeringsplass som, etter vedtak i plan- og bygningsloven, er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal gjgres tilgjengelig for
vedkommende
e styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men som
likevel disponerer en slik parkeringsplass, & bytte parkeringsplass med seksjonseier
med behov for tilrettelagt parkeringsplass
Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov er
tilstede.



Som dokumentasjon for vedkommende seksjonseiers nedsatte funksjonsevne kan styret kreve
at vedkommende fremlegger

e en legeerklering som beskriver funksjonsnedsettelsen

¢ en kommunal parkeringstillatelse for person med nedsatt funksjonsevne

Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig er
enig, forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

§ 6 SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av sluk pa bad og balkonger, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til seksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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§7 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
ngdvendige utgifter dekket. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner
som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§8 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling av
fellesutgiftene. Andelen av vedlikeholdsfondet fordeles etter sameiebrgken.

§9 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.



§10 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av arsmgte med alminnelig flertall, og
tjenestegjgr i to ar med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av arsmgte som
foretar valget. Styrets leder velges sarskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & vere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

§11 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
sameierne.

§12 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte det er ngdvendig. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mgte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn én tredjedel av styremedlemmene.

Arsmgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§13 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgbtet skal gjennomfgres som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst
lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og mé
vere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk
mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til &rsmgte er oppfylt.
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Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet. Dette
avsnittet gjelder ogsa for ekstraordinzrt arsmgte.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordinert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert arsmgte.

§ 14 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hgyst 20
dager. Styret skal tilstrebe & sende innkalling 20 dager fgr avholdelse av arsmgtet.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
arsmgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmqjte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgte velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke vaere sameier.
§15 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINERT ARSMGTE
Arsmqjtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineare arsmgtet
a) behandle eventuell arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer
d) behandle vederlag til styret
Regnskap og eventuell revisjonsberetning og arsberetning skal senest en uke fgr ordineert

arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmgtet.



§16 ARSM@TETS BESLUTNING

Alminnelig flertall

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Hver seksjon gir en
stemme. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Kvalifisert flertall — 2/3

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.
f) endring av vedtektene

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hyvis tiltak nevnt i foregaende avsnitt fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
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gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Arsm;z)tets myndighet. Mindretallsvern

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike - jf esl.
§33(3)
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen — jf esl. § 24 (2).
c¢) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av disse vedtekter — jf esl. § 29 (2).

§17 OM ARSMOTET

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
beslutninger som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§18 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmgte og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskap for foregéende kalenderar skal legges frem pa ordinert arsmgte.

§ 19 FORRETNINGSFORER

Arsmgjtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere

forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.



En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§20 MISLIGHOLD

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§21 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter eierseksjonsloven
§ 39, jf tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 22 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger,
skjermtak, rekkverk, antenner, endring av fasadekledning, utvidelse av balkong eller
oppféring av terrasseplatting, endring av utvendige farger, beplantning av hekker rundt og pa
private utearealer og pa fellesarealer etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgaende godkjenning av styret, eventuelt arsmgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet
til avgjgrelse.

Meldepliktige arbeider kan ikke utfgres fgr styret har mottatt ferdigattest.
Oppsetting, utskifting og vedlikehold av utvendig solskjerming i form av markiser og

lignende samt oppsetting av vindskjermende innretninger, skal bekostes av hver enkelt
seksjonseier.
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§23 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
§ 24 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET
Pa arsmgtet kan ingen delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §38 (salgspalegg) og § 39
(tvangsfraviklelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Pa styremgtet kan et styremedlem ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.
§25 ANSVARUTAD
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.
§26 NES VELFORENING
Den enkelte sameier i Sameiet Steinbukken, plikter & tegne medlemskap i Neskollen
Velforening.
§27 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot ufravikelig
bestemmelse i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§28 MIDLERTIDIG BESTEMMELSER I BYGGETIDEN

I byggetiden frem til siste bolig i det siste prosjektet er ferdigstilt, gjelder fglgende
bestemmelser i stedet for og i tillegg til §§ 1 - 27:



e Frem til overlevering av fgrste bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter av
utbygger.

o Fra det tidspunkt fgrste bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de fellesutgifter som
relaterer seg til dette delomradet mellom de seksjoner som er overtatt i prosjektet.
Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter bestemmelsene i § 3.

o Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er
overlevert, dekkes av utbygger.
Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter.

o Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.

e Utbygger har alene full radighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er
overlevert til ny eier.

e Utbygger har rett til & benytte arealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til
adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse
med gjennomfgringen av byggeprosjektet. Dette innebzarer ogsa retten til alene a ta
beslutninger om disponeringen av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses ngdvendige. Dette innebaerer ogsa midlertidige
Igsninger, flytting av parkeringsplasser osv.

o Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen vil forega
byggearbeid som vil kunne medfgre ulemper i form av stgy, stgv, anleggstrafikk mv.,
og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon av utbygger for slike
ulemper.

e Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgring av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

o Utbygger er & anse som seksjonseier pa linje med gvrige seksjonseiere for usolgte
enheter.

o Utbygger har rett til & vere representert i styret i Sameiet som leder og som
styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet.

e Styret og sameiet plikter a samtykke til fradeling av eiendommen dersom utbygger
finner dette tjenlig.

Denne vedtektsbestemmelse (§ 28) kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfglger, og bortfaller pa det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir ferdigstilt. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.
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VEDLEGG TIL VEDTEKTER FOR SAMEIET STEINBUKKEN I NES KOMMUNE
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET STEINBUKKEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
29. april 2025 kl. 18:00, Neskollen skole 2.etg .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsberetning 2024

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Egenandel ved forsikringskade.
7. Antall dyri leilighet.

8. Beising av trapper og plattinger.
9. Montering av varmepumpe.

10. Utvendig boblebad.

11. Grense pa antall kjgretgy permanent parkert
12. Inngjerding av privat tomt.

13. Fastsettelse av honorarer

14. Forslag til vedtak

15. Carport

16. Valg av tillitsvalgte

17. Gassgrill pa veranda og platting.

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET STEINBUKKEN

2avl4



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsberetning 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gjennomga vedlegg.
3avi14d
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Forslag til vedtak

Gjennomgas pa arsmete.

Vedlegg
1. Arsberetning 2024 for Steinbukken sameie.pdf

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
2. Regnskap 2024 Sameiet Steinbukken.pdf
3. Budsjett 2025 Sameiet Steinbukken.pdf

Sak 6
Egenandel ved forsikringskade.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Sameiet dekker egenandel ved skade som folge av feil ved opprinnelig utfarelse eller endring utfert av fagleerte
med dokumentasjon. Egenandel som fglge av feil utfert av ufagleerte ma dekkes av beboer. Skade som ikke
dekkes av av forsikring ma utbedres i sin helhet av beboer.

Forslag til vedtak

Sameiet dekker egenandel ved skade som felge av feil ved opprinnelig utfarelse eller endring utfert av fagleerte
med dokumentasjon. Egenandel som fglge av feil utfert av ufagleerte ma dekkes av beboer. Skade som ikke
dekkes av av forsikring ma utbedres i sin helhet av beboer.

4 avi14



Sak7
Antall dyri leilighet.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det anbefales ikke mer enn 2 dyr pr boenhet.
Beboer ma hensyn ta naboer med tanke pa dyrehold.

Forslag til vedtak

Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det anbefales ikke mer enn 2 dyr pr boenhet.
Beboer méa hensyn ta naboer med tanke pa dyrehold.

Sak 8
Beising av trapper og plattinger.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Som generelt vedlikehold av trapper og plattinger ma alle beboere beise sine trapper og plattinger. Hvis dette
ikke utfgres vil kostnad for reparasjoner pga manglende vedlikehold tilfaller beboer.

Forslag til vedtak

Som generelt vedlikehold av trapper og plattinger ma alle beboere beise sine trapper og plattinger. Hvis dette
ikke utfares vil kostnad for reparasjoner pga manglende vedlikehold tilfaller beboer.

Sak 9
Montering av varmepumpe.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Tilfredsstille tiltak som beskrevet under.

5av14
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Forslag til vedtak

Det er tillatt & installere luft/luft varmepumpe i boligen. Far dette gjores er det viktig a forsikre seg om at
varmepumpen som skal installeres oppfyller de krav som er satt og at installasjonen gjgres korrekt. Boligeieren
erselvansvarlig for a sgrge for at varmepumpen og installasjonen oppfyller de krav som er satt og plikter & falge
disse. Sameiet v/Styret kan kreve at installasjonen blir flernet om kravene ikke oppfylles. Installasjonen skal i
sin helhet utfgres av godkjent firma for slike installasjoner. Viktig & merke seg: Boligeieren er selv gkonomisk
ansvarlig for alle kostnader og utbedringer forbundet med varmepumpen. Herunder: - Ngdvendig vedlikehold
pa installasjonen utvendig - Flytting / demontering i forbindelse med rehabilitering og annet ngdvendig arbeid
pa fasaden - Skader som er forarsaket av installasjonen pa fasaden og utbedring av dette - Skader som er
forarsaket av installasjonen i giennomfaring i vegg og utbedring av dette - Ved fjerning av varmepumpen skal
ytterveggen settes tilbake til sin opprinnelige stand Krav til varmepumpe og installasjonen: - Maksimalt tillatt
stoyniva pa utedel er 45 dBa. - Utedel skal plasseres pa egen tomt/platting/balkong, ikke pa sameiets eiendom. -
Ved montasje utenfor platting, skal det monteres et varmepumpe-hus i samme farge som fasaden. - Utedel skal
ikke monteres pa vegg. Det skal benyttes bakkestativ med vibrasjonsdemping. - Utvendig skal det benyttes sorte
kanaler. - Gjennomfaring i vegg skal vaere av preakseptert lgsning for TEK17-bygg. - Kondensvann skal ledes til
bakken.

Sak 10
Utvendig boblebad.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Utvendig boblebad kan ikke monteres.

Forslag til vedtak

Utvendig fastmontert boblebad godtas ikke plassert pa balkonger/plattinger eller private gressplener da disse
generelt genererer mye stay som kan vaere generende for andre beboere.

Sak 11
Grense pa antall kjgretay permanent parkert

Forslag fremmet av:
Peter Aarvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er ofte fa plasser pa parkeringen, og noen husstander har mer enn to kjgretgy/tilhengere og lignende
stdende permanent pa gjesteplasser.

6avi14



Forslag til vedtak

Foreslar maks 1 bil permanent pé gjesteplass per husstand (i tillegg til plass i carport).

Sak 12
Inngjerding av privat tomt.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Inngjerding av privat tomt godtas etter regler fastsatt av arsmegtet og lagt inn i vedtekter.

Forslag til vedtak

« Inngjerding av egen tomt skal maksimum veere 90 cm hgyt. Ellers skal retningslinjer pa Vibbo eller i
infobrosjyre folges.

Sak 13
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas gkt med konsumprisindelsen pa 2,7% og settes til kr 110 916 .

Forslag til vedtak

Styrets godtgjgrelse settes til [sum]

Sak 14
Forslag til vedtak

Forslag fremmet av:
Peter Aarvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Beboere i nabolaget burde styret nabolaget. Hvis man flytter, mister man retten til & veere en del av styret og
arsmgter.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.
7 av14
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Forslag til vedtak
Kun beboere med fastadressen i Steinbukken kan sitte i styret.

Sak 15
Carport

Forslag fremmet av:
Bjorn Mohn
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Tette bakvegger pa carport. Fordel med dette vil veere mindre gjennomblast med stov og skit, og mulig ogsa
hindre at fugler flyr inn og setter seg pa takstoler (vi vet hva som skjer da) Til referanse s er dette gjort pa det
nedre feltet.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at dette skal gjennomfgres i regi av sameiet ved & innhente tilbud pa materialer evt arbeid.
Dette gnsker vi, skal gjares av profesjonelle aktgrer eller av snekkerkyndige pa dugnad.

Forslag til vedtak

Styret setter retningslinjer slik at det blir utfert likt pa alle enheter

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Pal Kristian Lilleby

Tar Gjenvalg.

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ana Maria Ivesdal Gjersengen

Jeg onsker & be om deres tillit og stotte til & bli valgt som styremedlem. Jeg gnsker & bidra til & styrke sameiet

vart. Samtidig er jeg opptatt av & jobbe for fellesskapets beste og sikre at alle stemmer blir hgrt.
* Hjalti Michael Gudnason

Tar gjennvalg.

8av14



* Irene Elisabeth Haugen

Tar gjennvalg.
* Maybrit Evensen

@nsker a tre inn som styremedlem etter & ha veert varamedlem i 2 ar.
* Roger Pettersen

Tar gjennvalg for 1 ar.

Valg av 1 varamedlem 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem 1 ar:

* Ana Gjersengen
@nsker egentlig & veere styremedlem

» Kristian Lovereide Borgen

Er utdannet Bygg-ingenigr og jobber innenfor VA, og har bistatt styret med tekniske avklaringer.

Valg av 1 varamedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem 2 ar:

» Sten Magne Leksund

@nsker a stille som varamedlem

Sak 17
Gassgrill pa veranda og platting.

Forslag fremmet av:
Hjalti Gudnason

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtak om & kun tillate gassgrill pa veranda og platting. Grunnet brannfare og sjenanse.

Forslag til vedtak

Kun tillate gassgrill pa veranda og platting.

9avi14
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Arsberetning 2024 for Steinbukken sameie

| Igpet av 2024 har det vaert avholdt 9 styremgter, noen korte mgter for a avklare enkeltsaker, og ett
beboermgte. Styret har i tillegg hatt noen sma mgter pa teams nar det har vaert ngdvendig. Vi har
ogsa veert pa kurs arrangert av OBOS i forbindelse med nystartet styre.

Det som har tatt mest tid for styret i 2024 er reklamasjonssakene mot Trysilhus. | forbindelse med
disse sakene har styret leid inn Multiconsult for a utarbeide en uavhengig 3. parts rapport. Det er
utfgrt El-tilsyn av elektroanlegget pa fellesomradet og i noen utvalgte leiligheter. Det ble oppdaget
flere alvorlige avvik i kontrollen. Feilene som ble oppdaget i leilighetene vil vi ta videre som
reklamasjon i alle leiligheter. Utbedring av disse avvikene er reklamert inn og oversendt
elektroentreprengr for utbedring.

Styret har viderefgrt avtalen med Nes bygdeservice for sngmaking og strging av omradet, og med
Kontroll og Radgiving for arlig lovpalagt sprinkelkontroll av sprinkelanlegg i alle leiligheter.

Vi har to gressklippere som kan brukes til klipping av fellesarealene. Det star en i hver fellesbod.

1 2024 har vi veert heldige og hatt noen ildsjeler i sameiet som har tatt seg av klippingen. Jeg vil pa
vegne av styret gi dere en stor takk for innsatsen dere har gjort og gjgr. For sesongen 2025 har styret
innledet et samarbeid med Akershus Traktor for leasing av robotklippere for klipping av fellesarealer.
Det vil fortsatt veere sma omrader som ikke vil bli dekket av robotklipperne hvor beboere selv ma
klippe. Haper alle bidrar og tar sin del av klippingen.

Det ble i 2024 avholdt 2 dugnader, en vardugnad i mai og en hgstdugnad i oktober. Det var et godt
oppmgte fra beboerne, og vi fikk giennomfgrt alle oppgaver som var planlagt pa en rask og effektiv
mate. Styret vil rette en stor takk til alle som stilte opp. Vi er et flott Sameie med mange positive og
engasjerte beboere. | august arrangerte styret sommerfest med grilling og leker. Dette ble en hyggelig
kveld for de som deltok. Styret haper flere gnsker a bli med pa neste sommerfest.

Pal K. Lilleby
Styreleder

Vedlegg 1 10 av14 Arsberetning 2024 for Steinbukken sameie.pdf



SAMEIET STEINBUKKEN
ORG.NR. 928 506 266, KUNDENR. 2169

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1574 280 1187 730 1574 000 1574 000
Ladeinntekter EL-bil 164 624 0 0 0
Andre inntekter 3 252 175 180 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1991079 1367730 1574000 1574000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 356 0 0 -15 500
Styrehonorar 5 -116 000 0 0 -108 000
Avskrivninger 11 -6 679 -6 633 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 683 -8 895 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -103 490 -80 586 -100 000 -105 000
Konsulenthonorar 7 -431 882 -171 517 -10 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -143 073 -1 995 -450 000 -270 000
Forsikringer -230 652 -161 314 -200 000 -240 000
Energi/fyring -95 037 -28 985 -20 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -341 342 -242 975 -330 600 -400 000
Andre driftskostnader 9 -151 678 -57 815 -60 000 -184 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 643 872 -760714 -1 180600 -1 552 500
DRIFTSRESULTAT 347 207 607 016 393 400 21 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 949 3916 0 0
Finanskostnader 0 -85 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 949 3 831 0 0
ARSRESULTAT 354 156 610 847 393 400 21 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 354 156 610 847

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It
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SAMEIET STEINBUKKEN

ORG.NR. 928 506 266, K

UNDENR. 2169

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 6 679 13 357
SUM ANLEGGSMIDLER 6 679 13 357
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 65 075 18 895
Forskuddsbetalte kostnader 137 471 123 625
Andre kortsiktige fordringer 12 10 481 245100
Driftskonto OBOS-banken 1334794 781 320
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2 400 0
SUM OMLOPSMIDLER 1550 221 1168 940
SUM EIENDELER 1556900 1182297
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1362 140 1007 984
SUM EGENKAPITAL 1362140 1007 984
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 42 538 49 814
Leverandgrgjeld 148 694 124 499
Skyldige offentlige avgifter 13 3 528 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 194 760 174 313
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1556900 1182297
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nes, 28.04.2025
Styret i Sameiet Steinbukken

Pal Kristian Lilleby Monica Nicole Flagien

Hjalti Michael Gudnason Irene Haugen

Roger Pettersen

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1174 080
TV/Internett 330 600
Carport 69 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1574 280
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Skadeoppgjer 91 375
Startkapital 160 000
Utleie 800
SUM ANDRE INNTEKTER 252 175
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 356
SUM PERSONALKOSTNADER -16 356

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 108 000.

Transaksjon 09222115557545315922 Signert PKL, MNF, RP, HMG, IH




Det er i tillegg utbetalt honorar for styremedlemmer for tapt arbeidsfortjeneste ved
styrearbeid innenfor alminnelig arbeidstid. For perioden 2024 er dette pa kr 8 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 683.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -99 125
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2915
MULTICONSULT NORGE AS -329 842
SUM KONSULENTHONORAR -431 882
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 994
Drift/vedlikehold brannsikring -43 750
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -34 479
Egenandel forsikring -43 850
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -143 073
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -27 115
Lyspeerer og sikringer -854
Sngrydding -112 025
Andre fremmede tjenester -1106
Andre kontorkostnader -3 766
Drivstoff -1194
Bank- og kortgebyr -2 602
Velferdskostnader -3 016
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -151 678
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 561
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 388
SUM FINANSINNTEKTER 6 949
NOTE: 11

VARIGE DRIFTSMIDLER

Sngafreser

Tilgang 2023 19 990

Avskrevet tidligere -6 633

Avskrevet i ar -6 679

6 679

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 679

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It
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SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-6 679

ransaksjon 09222115557545315922

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It




NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt felleskostnader 2 895
Circle K 7 586
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 481
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -2 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -1128
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3528

Signert PKL, MNF, RP, HMG, It
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557545315922
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Dokument

2169 regnskap

Hoveddokument

7 sider

Initiert pa 2025-04-28 10:39:00 CEST (+0200) av Henry
Tran (HT)

Ferdigstilt den 2025-04-28 11:30:07 CEST (+0200)

Initiativtaker

Henry Tran (HT)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
henry.tran@obos.no
+4746964601

Underskriverne

Pal Kristian Lilleby (PKL)
+4790233512

==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Pal Kristian Lilleby"
BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA"

2024-04-29 08:10:25 CEST (+0200)

Signert 2025-04-28 11:30:07 CEST (+0200)

Roger Pettersen (RP)
+4798106565

==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Roger Pettersen”
BankiD utstedt av "DNB Bank ASA"
2024-08-29 17:47:50 CEST (+0200)

Signert 2025-04-28 10:44:23 CEST (+0200)

Irene Haugen (IH)
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=== bankID
Navnet norsk BankID oppga var "Irene E Haugen
Veisten"
BanklD utstedt av "DNB Bank ASA"
2023-07-03 14:23:57 CEST (+0200)
Signert 2025-04-28 11:27:51 CEST (+0200)

Monica Nicole Flagien (MNF)
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==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Monica Nicole Flagien"

BankID utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA"
2023-08-09 11:48:12 CEST (+0200)

Signert 2025-04-28 11:19:49 CEST (+0200)

Hjalti Michael Gudnason (HMG)
+4741843483

==Z bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Hjalti Michael
Gudnason”

BankID utstedt av "DNB Bank ASA"

2023-11-20 17:47:51 CET (+0100)

Signert 2025-04-28 10:42:40 CEST (+0200)
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dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SAMEIET STEINBUKKEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET STEINBUKKEN.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ICCKX-5ZULY-GFEZT-Z5QBE-IEDLT-472X4



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940

IP: 188.95.xxx.XxxX

2025-05-20 11:29:59 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Néar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: ICCKX-5ZULY-GFEZT-Z5QBE-IEDLT-472X4

101



Company: 2169, Period: 2024

Budsjett 2024 Regnskap 2024
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1574000 1571385
LADEINNTEKTER EL.BIL 0 157038
ANDRE INNTEKTER 0 252175
INNTEKTER 1574000 1980598
PERSONALKOSTNADER 0 -16356
STYREHONORAR 0 -116000
REVISJONSHONORAR -10000 -7683
FORRETNINGSF@RERHONORAR -100000 -103490
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -10000 -431882
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -450000 -143073
FORSIKRINGER -200000 -230652
ENERGI / FYRING -20000 -95037
TV-ANLEGG/BREDBAND -330600 -341342
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -60000 -151678
DRIFTSKOSTNADER -1180600 -1637194
DRIFTSRESULTAT 393400 343404
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 0 6949
FINANSKOSTNADER 0 0
FINANSPOSTER 0 6949
RESULTAT 393400 350353
ENDRING LIKVIDITET 393400 350353

Vedlegg 2 Mav14 Regnskap 2024 Sameiet Steinbukken.pdf
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Company: 2169, Period: 2024

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
LADEINNTEKTER EL.BIL

ANDRE INNTEKTER
INNTEKTER
PERSONALKOSTNADER
STYREHONORAR
REVISIONSHONORAR
FORRETNINGSF@RERHONORAR
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
FORSIKRINGER
ENERGI / FYRING
TV-ANLEGG/BREDBAND
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER
FINANSKOSTNADER
FINANSPOSTER

RESULTAT

ENDRING LIKVIDITET

Vedlegg 3

12av14

Budsjett 2025

1574000
0

0
1574000
15500
108000
10000
105000
200000
270000
240000
20000
400000
184000
1552500
21500

21500
21500

Budsjett 2025 Sameiet Steinbukken.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 2169 Selskapsnavn: SAMEIET STEINBUKKEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13avi14




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET STEINBUKKEN

Organisasjonsnummer: 928506266
Megtet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Neskollen skole 2.etg .

Antall stemmeberettigede som deltok: 23
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder

+/ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Forslag til vedtak:
Margrete Elstad og Thomas Haugeland

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4. Arsberetning 2024

Gjennomga vedlegg.

Forslag til vedtak:
Gjennomgas pa arsmete.

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557547359805

Signert PKL, ME, TH
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

+/ Vedtatt.

6. Egenandel ved forsikringskade.

Styrets innstilling

Sameiet dekker egenandel ved skade som falge av feil ved opprinnelig utfarelse eller endring utfert av fagleerte
med dokumentasjon. Egenandel som fglge av feil utfert av ufagleerte ma dekkes av beboer. Skade som ikke
dekkes av av forsikring ma utbedres i sin helhet av beboer.

Forslag til vedtak:

Sameiet dekker egenandel ved skade som falge av feil ved opprinnelig utferelse eller endring utfort av
fagleerte med dokumentasjon. Egenandel som fglge av feil utfert av ufagleerte ma dekkes av beboer. Skade
som ikke dekkes av av forsikring ma utbedres i sin helhet av beboer.

/ Vedtatt.

7. Antall dyr i leilighet.

Styrets innstilling
Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det anbefales ikke mer enn 2 dyr pr boenhet.
Beboer ma hensyn ta naboer med tanke pa dyrehold.

Forslag til vedtak:
Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for de andre beboerne, og det tillates ikke mer enn 2 dyr pr boenhet.
Beboer ma ta hensyn til naboer med tanke pa dyrehold. Det kan sgkes styret om flere dyr.

+/ Vedtatt.

8. Beising av trapper og plattinger.

Styrets innstilling
Som generelt vedlikehold av trapper og plattinger ma alle beboere beise sine trapper og plattinger. Hvis dette
ikke utfgres vil kostnad for reparasjoner pga manglende vedlikehold tilfaller beboer.

Forslag til vedtak:
Som generelt vedlikehold av trapper og plattinger ma alle beboere beise sine trapper og plattinger. Hvis dette
ikke utfares vil kostnad for reparasjoner pga manglende vedlikehold tilfaller beboer.

+/ Vedtatt.

9. Montering av varmepumpe.

Styrets innstilling
Tilfredsstille tiltak som beskrevet under.

Forslag til vedtak:

ransaksjon 09222115557547359805

Signert PKL, ME, TH
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Det er tillatt & installere luft/luft varmepumpe i boligen. Fgr dette gjores er det viktig & forsikre seg om

at varmepumpen som skal installeres oppfyller de krav som er satt og at installasjonen gjeres korrekt.
Boligeieren er selv ansvarlig for & sgrge for at varmepumpen og installasjonen oppfyller de krav som

er satt og plikter & fglge disse. Sameiet v/Styret kan kreve at installasjonen blir fiernet om kravene ikke
oppfylles. Installasjonen skal i sin helhet utfgres av godkjent firma for slike installasjoner. Viktig & merke seg:
Boligeieren er selv gkonomisk ansvarlig for alle kostnader og utbedringer forbundet med varmepumpen.
Herunder: - Ngdvendig vedlikehold pa installasjonen utvendig - Flytting / demontering i forbindelse med
rehabilitering og annet ngdvendig arbeid pa fasaden - Skader som er forarsaket av installasjonen pa fasaden
og utbedring av dette - Skader som er forarsaket av installasjonen i gijennomfgring i vegg og utbedring

av dette - Ved flerning av varmepumpen skal ytterveggen settes tilbake til sin opprinnelige stand Krav til
varmepumpe og installasjonen: - Maksimalt tillatt stgyniva pa utedel er 45 dBa. - Utedel skal plasseres pa
egen tomt/platting/balkong, ikke pa sameiets eiendom. - Ved montasje utenfor platting, skal det monteres
et varmepumpe-hus i samme farge som fasaden. - Utedel skal ikke monteres pa vegg. Det skal benyttes
bakkestativ med vibrasjonsdemping. - Utvendig skal det benyttes sorte kanaler eller males i samme farge
som bygg. - Gjennomfaring i vegg skal veere av preakseptert lasning for TEK17-bygg. - Kondensvann skal ledes
til bakken.

./ Vedtatt.

10. Utvendig boblebad.

Styrets innstilling
Utvendig boblebad kan ikke monteres.

Forslag til vedtak:
Utvendig fastmontert boblebad godtas ikke plassert pa balkonger/plattinger eller private gressplener da
disse generelt genererer mye stgy som kan veere generende for andre beboere.

+/ Vedtatt.

11. Grense pa antall kjgretagy permanent parkert

Fremmet av: Peter Aarvold

Det er ofte fa plasser pa parkeringen, og noen husstander har mer enn to kjgretgy/tilhengere og lignende
stdende permanent pa gjesteplasser.

Forslag til vedtak:
Foreslar maks 1 bil permanent pa gjesteplass per husstand (i tillegg til plass i carport).

+/ Vedtatt.

12. Inngjerding av privat tomt.

Styrets innstilling
Inngjerding av privat tomt godtas etter regler fastsatt av arsmetet og lagt inn i vedtekter.

Forslag til vedtak:
* Inngjerding av egen tomt skal maksimum veere 90 cm hgyt. Ellers skal retningslinjer pa Vibbo eller i
infobrosjyre folges.

Transaksjon 09222115557547359805

signert PKL, ME, TH
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+/ Vedtatt.

13. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas gkt med konsumprisindelsen pa 2,7% og settes til kr 110 916 .

Forslag til vedtak:
settes til kr 110 916

+/ Vedtatt.

14. Forslag til vedtak

Fremmet av: Peter Aarvold

Beboere i nabolaget burde styret nabolaget. Hvis man flytter, mister man retten til & veere en del av styret og
arsmgter.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Kun beboere med fastadressen i Steinbukken kan sitte i styret.

+~ Vedtatt. 15 seksjoner stemte for forslag 1. 6 stemte for forslag 2.

Forslag til vedtak 2:
Mulighet til & leie inn ekstern styreleder ved behov. Kun beboere med fastadressen i Steinbukken kan sitte
som styremedlemmer og varamedlemmer

x Ikke vedtatt.

15. Carport

Fremmet av: Bjern Mohn

Tette bakvegger pa carport. Fordel med dette vil vaere mindre giennomblast med stov og skit, og mulig ogsa
hindre at fugler flyr inn og setter seg pa takstoler ( vi vet hva som skjer da) Til referanse sa er dette gjort pa det
nedre feltet.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at dette skal gijennomferes i regi av sameiet ved a innhente tiloud pa materialer evt arbeid.
Dette gnsker vi, skal gjares av profesjonelle aktgrer eller av snekkerkyndige pa dugnad.

Forslag til vedtak:
Styret setter retningslinjer slik at det blir utfert likt pa alle enheter

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557547359805 Signert PKL, ME, TH
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16. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Pal Kristian Lilleby

Folgende stilte til valg:
Pal Kristian Lilleby

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Maybrit Evensen

Ana Maria Ivesdal Gjersengen
Hjalti Michael Gudnason
Irene Elisabeth Haugen

Folgende stilte til valg:
Maybrit Evensen

Ana Maria lvesdal Gjersengen
Hjalti Michael Gudnason
Irene Elisabeth Haugen

Varamedlem 1 ar (1 ar)

Folgende ble valgt:
Kristian Lgvereide Borgen
Christian Pedersen

Felgende stilte til valg:
Kristian Lovereide Borgen
Christian Pedersen

Varamedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:
Sten Magne Leksund

Felgende stilte til valg:

Sten Magne Leksund

17. Gassgrill pa veranda og platting.

Fremmet av: Hjalti Gudnason

Vedtak om a kun tillate gassgrill pa veranda og platting. Grunnet brannfare og sjenanse.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Kun tillate gassgrill pa veranda og platting.

X Ikke vedtatt.

Transaksjon 09222115557547359805 Signert PKL, ME, TH
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Forslag til vedtak 2:
Kun tillatt gassgrill, elektrisk, og grill med lukket forbrenningskammer pa veranda og platting

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

Transaksjon 092221155575 Signert PKL, ME, TH
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557547359805

Dokument

2169 Sameiet Steinbukken 29.04.2025
Hoveddokument

6 sider

Initiert pa 2025-05-21 12:31:54 CEST (+0200) av Henry
Tran (HT)

Ferdigstilt den 2025-05-21 13:29:03 CEST (+0200)

Initiativtaker

Henry Tran (HT)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
henry.tran@obos.no

+4746964601
Underskriverne
Pal Kristian Lilleby (PKL) Margrete Elstad (ME)
+4790233512 +4793059078
Navnet norsk BankID oppga var "Pal Kristian Lilleby" Navnet norsk BankID oppga var "Margrete Elstad"
BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA" BankID utstedt av "BankID - Bankenes ID-tjeneste AS"
2024-04-29 08:10:25 CEST (+0200) 2025-01-30 14:47:08 CET (+0100)
Signert 2025-05-21 13:29:03 CEST (+0200) Signert 2025-05-21 12:34:07 CEST (+0200)

Thomas Haugeland (TH)
+4747267942

==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Thomas Haugeland"
BankiD utstedt av "DNB Bank ASA"
2024-10-25 16:18:07 CEST (+0200)

Signert 2025-05-21 13:27:00 CEST (+0200)
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557547359805

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Sgrumsand v/Alexander Sgvik
PB 9, 1921 SORUMSAND

E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Deres ref.: 1106250199 . Var ref.: 2169-1-57 Dato: 14.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Steinbukken
Organisasjonsnr: 928506266

Seksjonseier: Hansen, Andreas

Medeier:

Leilighetsnummer: 57

Adresse: Steinbukken 41, 2165 HVAM
Seksjonsnummer: 57

Gnr. 79

Bnr. 488

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8054220.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 535,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Carport 100,00
Felleskostnader 960,00
TV/bredband 475,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 68,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 262,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Pal Kristian Lilleby, e-post:
steinbukken@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steinbukken 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2165 HVAM Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



