Sigurd Hoels vei 106, 0655 OSLO

Lys og pen 5-roms selveieri 5. etg
m/nordvestvendt balkong | Heis |
Garasjeplass m/ el-bil lader |
Svaert barnevennlig

akuv.




Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 10 490 000,-
Kr 263 600,-

Kr 10 753 600,-
Kr 4 500,-

Omar Khalid Mir
Sana Mir

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

100/106 kvm
2811.8 m?

4

5

Gnr. 128, bnr. 149
140

1008250090
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Ditt nye hjem?

Velkommen til denne innbydende 5-roms selveierleiligheten, attraktivt
beliggende pa populaere Ensjg. Her har du enkel tilgang til
dagligvarebutikker, shoppingmuligheter, skoler og barnehager, samt
tur- og rekreasjonsomrader. Offentlig transport med bussholdeplass
og T-banestasjon ligger innen kort gangavstand. Leiligheten ligger i
byggets 5. etasje med heisadkomst, og har utgang til en trivelig
nordvestvendt balkong pd ca. 10 m2. Lagringsmulighetene er gode,
med garderobeskap pa hvert soverom, én innvendig bod og én
ekstern kjellerbod. Det medfglger garasjeplass med el-bil lader.

Merk deg dette:

-Gjennomgdende god standard fra 2012
-Balkong pa ca 10 kvm

-Garasjeplass med lader
-Familievennlig

-A-konto varmtvann og fyring inkl

-Fine uteomrader med lekeplass

-Store, fine parker i naerheten
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 106 m?
TBA: 0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m? Kjellerbod.

5. etasje
BRA-i: 100 m? Entré, 2 bad, bod, dpen stue- og kjgkkenlgsning, 4 soverom.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
0 m? Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Sameiet omfatter et garasjeanlegg, sykkelboder, boder samt noen spesialrom i en
egen fradelt eiendom under bakkeniva innenfor bebyggelsen i Tiedemannsbyen
Hagekvartalet.

Bod i underetasje pa ca. 6 kvm, merket "Bod nr 155". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom
som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av leilighetens
geometri. Og er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved

hjelp av 3D skanning.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2811.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellesomradene er pent opparbeidet med plenomrader, diverse beplantning, lekeplass,
sittegrupper og steinbelagte/asfalterte arealer m.m.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i rolige og grgnne omgivelser i Tiedemannsbyen - sentral og attraktiv
beliggenhet pa spennende Ensjg. Idylliske og zerverdige Lille Teyen Hageby er
naermeste nabo. Naeromradet er betydelig oppgradert de senere ar, bade med hensyn
til uterom og moderne bebyggelse.

Omradet er i stadig utvikling med utbygging av boliger, servicefunksjoner, friarealer og
infrastruktur. Hasle Skole ligger ca. 200 meter fra boligen. Her er det flotte
grentomrader med vannanlegg, gang- og sykkelvei, kunstgressbane samt broer med
belysning.

Hoved tur- og sykkelvei mot sentrum fra Groruddalen, Grefsenkollen og @stmarka
passerer rett utenfor med sveert gode turmuligheter. Store flotte grentomrader og
rekreasjonsmuligheter med bl.a. Valle Hovin med andedammen, Hasleparken ved
Hasle kirke, Tgyenparken, Kampen Park, Munch-museet og Botanisk hage.
Gangavstand til sentrum samt kort avstand med sykkel, bil eller offentlig
kommunikasjon til Oslos parker, kafeer, restauranter, forretninger m.m.

Pa Tiedemannstorget (rett ved leiligheten) er det apnet et bakeri og serveringssted
(Boulangerie M), som beskrives slik: "I Manuels tradisjonelle, franske handverksbakeri
finner du gamle oppskrifter pa surdeig og grovbrgd i kombinasjon med moderne
teknikker, fa ingredienser og komplekse smaker. Alt lages i bakeriet, og i det rustikke
lokalet er det apen lgsning inn til kjpkkenet slik at du kan fglge med pa bakeprosessen.
Om kvelden fyrer han opp pizzaovnen og serverer rykende fersk pizza pa tynn italiensk
bunn. Nyt den med et glass vin ved uteserveringen, eller ta den med hjem - den holder
seg uansett varm den korte veien." (kilde: https://www.ensjo.org). For @vrig er det ikke
langt til andre serveringssteder som Hy's Sushi pa Marienfryd, Asia Rett Hjem og Pizza
Bakeren i Gladengveien, samt Baker Hansen i pa naersenteret Hasle Torg.

Flere dagligvarebutikker i omradet med sgndagsapen Joker pa Tiedemannstorget,
samtidig som det er kort vei til bade Rema 1000 og Kiwi i bade Gladengveien og
Hovinveien. | Lille Tgyen Hageby finner du Lille Teayen Kolonial som er en superhyggelig
nabolagsbutikk med fokus pa baerekraft og gkologi, og ikke minst god, norsk mat!
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Hagebyen er for gvrig kjent for sin skjermede og tilbaketrukne beliggenhet sentralt i
Oslo med flotte parkanlegg, lekeplasser, fotballbane, basketballbane og skaytebane.
Ellers ligger leiligheten ogsa naert Kampen, idrettsanleggene pa Jordal og planlagt
sentrum for Ensjgbyen blir neermeste nabo. Kort avstand til alle aktiviteter,
idrettsanlegg og friomrader pa Valle Hovin og Jordal Amfi. Umiddelbar neaerhet til
tyngdepunktet i Ensjgbyen som i dag inneholder renseri, frisgr, apotek, samt
serveringssteder som Safe As Milk. | tillegg kort avstand til Tgyen Torg med et utvalg
av puber, restauranter og handel- og servicebedrifter.

-Hovinbekken vant fjorarets arkitekturpris i Oslo: https://magasin.oslo.kommune.no/
byplan/hovinbekken-vant-oslo-bys-arkitekturpris-2023#gref

-Tiedemannsparken er kéret til Norges beste uterom: https://www.bygg.no/
tiedemannsparken-er-karet-til-norges-beste-uterom/1539116!/

-Boulangeri ble karet til et av byens fem beste bakerier i 2022.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Rana Taksering AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

-Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Innvendige overflater:

-Gulvflater fra byggeperioden med bruksslitasje/slitasje. Riss- og sprekkdannelser pa

enkelte av overflatene. Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av
brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir
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ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger
dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og
slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskijell i farge hvor det
har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.
*Innvendige dgrer:

-Dgrer fra byggeperioden med bruksslitasje, og med enkelte sar. Baderomsdgrer med
svelling pa nedre del.

*Vannledninger:

-Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

-Det ble registrert fuktskjolder inne i vannfordelerskapet i entré. Undertegnede har ikke
klart & konkludere om dette er en pagaende problemstilling. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

*Vegger og himling pa bad:

-Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

*Gulv pa bad:

-Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

*Vegger og himling pa bad 2:

-Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

*Gulv pa bad 2:

-Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

*Qverflater og innredning pa kjgkken:

-Kjokkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper. Dette er et krav pa kjskkenet ut
ifra alder. Kjgkkenkran er montert skjevt, og er presset inn i benkeplate. Slitt
parkettgulv.

*Avtrekk pa kjgkken:

-NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Opprinnelig ventilator er
demontert, og avtrekk er blendet igjen. Det ble registrert stgy fra avtrekk

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Byttet baderomsmgbler begge bad.

Arbeid utfgrt av: Bare rgr og bad AS.

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.
Beskrivelse: Ladeboks innstallert pa garasjeplass.

Sigurd Hoels vei 106



Innhold

Leiligheten ligger fint til i 5. etasje og inneholder entré, apen stue- og kjgkkenlgsning
med utgang til balkong, 2 bad og 4 soverom. | tillegg disponerer leiligheten bod og
garasjeplass i kjeller.

Standard

ENTRE

Du gnskes velkommen inn til leilighetens romslige og innbydende entré, med god plass
til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg sko. Entrédgren er brann- og lydklassifisert
(B-30/DB-35).

APEN STUE- 0G KJBKKENL@SNING

Leiligheten byr pa en dpen og sosial stue-/kjgkkenlgsning med gode
mgbleringsmuligheter. Den gode utformingen gj@r det enkelt & innrede
oppholdsrommet i ulike soner. | stuen er det plass til en sofagruppe og TV med
tilhgrende mediemgbel, samt en hyggelig spisegruppe med plass til gjester. De store
vindusflatene, sammen med balkongdgren, sgrger for rikelig med naturlig lys og en
luftig romfglelse.

Fra stuen og hovedsoverommet har leiligheten utgang til en nordvestvendt balkong pa
ca. 10 m2. Balkongen har stgpt dekke med impregnert spalteguly, og lys og stikk er
montert. Her er det plass til gnsket balkongmgblement, og balkongen blir en naturlig
forlengelse av stuen pa varme sommerdager. Markisen skjermer for solen nar det
trengs.

Kjokkenet har en sveert tidsriktig innredning med rikelig lagringsplass i skap og skuffer,
samt god benkeplass. Innredningen har blant annet glatte fronter i finert valngtt og
benkeplate i laminat med stalbenkebeslag og ettgreps blandebatteri. Det er LED-lys
under overskap og fliser pa vegg over benk. Noen av overskapene har glassfronter
med belysning inni. Av hvitevarer er kjgkkenet utstyrt med integrert stekeovn, micro,
platetopp og oppvaskmaskin, samt nisje for kombiskap (kjgl/frys).

BAD

Det er to flislagte baderom i leiligheten, ett med adkomst fra entréen og ett i tilknytning
til hovedsoverommet. Det er varmekabler i gulv pa begge bad og downlights i himling.
Begge baderommene er utstyrt med hver sin vegghengte klosett, dusjhjgrne med
innfellbare dgrer og servant med tilhgrende skuffeseksjon under. Baderommet ved
hovedsoverommet har et praktisk speilskap og belysning over servanten. Baderommet
ved entréen er utstyrt med enkelt speil med belysning over, samt har opplegg for
vaskemaskin og plass til tgrketrommel. Det er balansert ventilasjon.

SOVEROM
| leiligheten finner du fire soverom med fine innredningsmuligheter. Rommene har
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plass til seng og nattbord. Enkelte av rommene kan enkelt innredes etter egne
preferanser, enten som kontor, gjesterom eller barnerom - alt etter behov. Rommene er
for gvrig innredet med hvert sitt garderobeskap. Det er mulig a fjerne lettvegg mellom
stue og soverom, hvis man gnsker & utvide stuen.

Innbo og Igsgre
Kjgleskap, fryseskap, tv og oppvaskmaskin fglger ikke med.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Hagekvartalet sameie 1 har avtale med Telenor. Avtalen heter FRIHET L og er en
fleksibel avtale der alle poeng kan benyttes slik man individuelt gnsker. Det vil si at alle
poeng kan benyttes til raskere bredband, eller alt til tv kanaler. Eller man kan ha en
individuell miks av begge deler. Dette kan endres sa ofte man gnsker uten
begrensninger.

Parkering
Seksjonen har garasje i eget sameiet, Tiedemandsbyen Hagekvartal Garasjesameie,
gnr 428, bnr 1, med ideell 276/48764. Biloppstillingsplassen har el-billader.

Det blir sendt ut egen faktura kvartalsvis pa kr. 690,- for garasjeplassen. Ved salg av
garasje tilkommer et administrasjonsgebyr til forretningsfarer etter gjeldende priser.

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjesameiet. Vedtektene ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6597178

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi

Oppvarming

Fjernvarme med radiatorer og elektrisk oppvarming av leiligheten. Gulvvarme pa
badene.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2025 pa 4,7 millioner
kroner for bolig og fritidsboliger. Skattesatsen i 2025 er 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av

eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjgper og selger gjgre opp
betalingen av eiendomsskatten seg imellom.

Formuesverdi primaer
Kr 2 085 324
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 341 296

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinzere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundaerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
99/12660

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader pa kr. 4 500,17,- pr- mnd.
Herav:

-Fellesutgifter: kr. 3 965,17,-

-Bredband: kr. 226,-

-Kabel-tv: kr. 309,-

| fellesutgiftene inngar a-konto varmtvann og fyring, felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesareal, kommunale avgifter, styrehonorar og forretningsfersel.

| tillegg kommer felleskostnader for garasjeleie pa kr. 230,- pr. mnd. Dette betales
kvartalsvis.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Kommentar fellesgjeld
Ingen felles lan registrert pa selskapet.

Andel fellesformue
Kr 18 799

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1

Organisasjonsnummer
912032906

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 (org.nr. 912 032
906), bestdende av totalt 177 eierseksjoner.

Sameiet hadde et arsresultat i 2023 pa kr -808 746,-.

Egen hjemmeside: www.hagekvartalet.no.
Styrets e-post: styret@hagekvartalet.no.
Vaktmester: Espen Lie Eiendomsservice.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge av for eksempel
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller arsmgte.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
seksjonseierne kan bli endret som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller
arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten
av inneveerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende ar.
Arsmgter avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer,
vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
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opplysninger mottatt fra forretningsfarer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

Styrets arbeid i 2023

Styret i Tiedemannsbyen Hagekvartalet sameie 1, som har 174 leiligheter og 3
naeringsseksjoner, har avholdt 15 (femten) styremgter i perioden siden forrige arsmgte
(inkludert budsjett- og regnskapsmgter mellom OBOS forvaltningsradgiver Bjgrn
Amble og styret). Styret samarbeider tett med Tiedemannsbyen Hage kvartalet

Garasjesameie

Drift er prosentdelt ansvar i fellesskap mellom sameie 1(blokkene) og
sameie2(rekkehusene) og er hele underetasjen under begge sameiene (1 og 2), og
inkluderer 160 p-plasser i garasjen, sykkelrom, boder, fellesganger, tekniske rom med
alt rgropplegg for sprinklersentral samt fjernvarmesentral/varmt og kaldt vann til
radiatorer og vanlig tappevann og brannvarsleranlegg og grunnvannspumper. Utgifter
relatert til p-plass er en del av dette, men majoriteten av garasjesameiets kostnader er
relatert til infrastrukturen. | 2023 har det veert stgrre utgifter til rerlegger arbeid med
grunnpumper og oppvarming. Sameie 1 og 2 har mattet ga inn med kapital til dette.

Utomhussameiet er i all hovedsak bakgarden og er prosentuelt driftet i fellesskap av
sameie 1 og 2. Utomhussameiet har ogsa i tillegg gkonomisk ansvar for
videoovervaking i byggene og renovasjon samt containerservice var og hgst.

Styret har godt samarbeid med styrene i nabosameiene Hagekvartalet sameie 2,
Petersborg kvartalet, Tiedemannsfabrikken og Utsiktskvartalet. Utbygging av nye
boliger i omradet fortsetter og det medfgrer mye tungtransport og stgyende arbeid
med store maskiner. Styret har Igpende hatt dialog med ansvarlig for utbyggingen av
naermeste prosjekt, Lumanders Hage i regi av OBOS. Utbyggingen av Lumanders Hage
i Ensjgveien 8-12 startet 1. kvartal 2021 og var planlagt ferdig i Igpet av utgangen av
2023, men arbeidet fortsetter inn i ar 2024.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ingen regler for dyrehold iht. sameiets opplysninger.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma paberegnes dugnad i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 128, bruksnummer 149, seksjonsnummer 140 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/128/149/140:

13.11.2012 - Dokumentnr: 959788 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:428 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2012 - Dokumentnr: 959788 - Erkleering/avtale
Rett til bruk av boder

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2012 - Dokumentnr: 959788 - Erkleering/avtale

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger/
parkeringsanlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2012 - Dokumentnr: 959788 - Best. om vann/kloakkledn.
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:428 Bnr:1

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2012 - Dokumentnr: 959788 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:428 Bnr:1

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:128 Bnr:149

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2012 - Dokumentnr: 1001768 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 140

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 99/12660

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for leilighetsbygget den 16.09.2022.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.09.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/kontor (S-4420).

Pagaende plansaker i naeromradet:

Saksnr. 202111365

Saken gjelder: Ensjg - Sentral tverrforbindelse vest
Sakstype: Detaljregulering

Saksnr. 202202903
Saken gjelder: Ensjgveien 3 - Oppfgring av bygg for NRK
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

Sigurd Hoels vei 106



enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

262 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

263 600 (Omkostninger totalt)
274 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
277 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 753 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 764 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 767 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 263 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,7% for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 2 990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke + foto: kr. 26 990,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 670,-

Kommunale opplysninger fra: 1 600,-

Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 2 600,-
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Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 525,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
14.04.2025
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Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfort av Rana Noman Tarig. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sigurd Hoels vei 106, 0655 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 128, bnr. 149, snr. 140

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 100 m?
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Befaringsdato: 10.04.2025 Rapportdato: 11.04.2025 Oppdragsnr.: 18818-2067 Referansenummer: RI2078

Autorisert foretak: Rana Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

ONise,

N TS

Norsk takst 0@4,

{Uggr

v-
riaN
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Sigurd Hoels vei 106, 0655 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 128 - Bnr 149 Frydenbergveien 36B k I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Standard med malte vegger, flislagte bad med varmekabler og
parkett pa gulvene. Installasjonene er fra byggeperioden, og de
bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt i henhold til
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfgrt. Leiligheten
ligger i 5. etasje, og bestar av entré, to bad, bod, stue/kjpkken og
fire med soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger gitt av eier
refereres fglgende: "

2025:
* Nye baderomsmgbler i det minste badet

2024/2025:
e Malt hele leiligheten

2023:
¢ Nye baderomsmgbler i bad i det stgrste badet

2022:
¢ Montering av kjpkkeninnredning type Ikea"

Leilighet - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i stgpt betong. Armerte betongdekker i elementer.
Baerende konstruksjon i betong/stal innfelt med bindingsverk,
innvendig kledd med plater, utvendig med teglsteinsforblending,
fasadeplater og med store glasspartier. Yttertak i
betongkonstruksjon tekket med folie. Oppgangstrapp i prefabrikkert
betong. Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe.
Vinduer og balkongdgr med isolerglass. Brann- (B30) og
lydklassifisert (35 db) entredgr. Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst
fra stue/kjpkken og soverom som er orientert mot nord og vest.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Veggflatene av bestar malte
veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater. Glatte
fabrikkmalte innvendige dgrer.

VATROM Gé til side

Bad med adkomst fra entre: Gulv- og veggflatene bestar av fliser.
Takflatene bestar av stalplater. Veggmonterte dusjvegger, dus;j
direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant
med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin.
Sluk i plastkonstruksjon.

Bad med adkomst fra soverom: Gulv- og veggflatene bestar av fliser.
Takflatene bestar av stalplater. Veggmonterte dusjvegger, dusj
direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant
med skuffer og speilskap med belysning. Sluk i plastkonstruksjon.

KIOKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning type lkea med glatte fronter, to overskap med

Oppdragsnr.: 18818-2067
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fronter i glass, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum og
integrerte hvitevarer. Fliser over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i entré.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til
baderommene og kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg.
Avlgpsledninger i plast og stal. Balansert ventilasjonsanlegg. Boligen
er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme, samt
varmekabler i baderommene. Innfelte lys i himling i baderommene.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod. Det er montert
lovpalagt rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr og
sprinkleranlegg i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side

Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 912
032 906. Sameiet ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune og har
fglgende adresse: Sigurd Hoels vei 42-44, 96-110. Sameiet bestar av

177 seksjoner, hvorav 3 naeringsseksjoner. Tomten er pa 2811,8 kvm.

Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 128-149. Stort
fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier/plasser,
gressplen, beplantning, treer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er endringer i boligens planlgsning og fasade i forhold til
tegningene i kommunen. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seginnide
godkjente tegningene.

Side: 5av 23
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Iy

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen/leiligheten da
objektet er en del av et sameie. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Vitrom > 5. etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater Gé til side

© Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side

o Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vitrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 5. etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

@) vitrom > 5. etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gé til side

0 Kjgkken > 5. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

@ Kjokken > 5. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gé til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2012 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra byggeperioden.

Dgrer

Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredgr fra byggeperioden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst fra stue/kjgkken og soverom. Balkongen er orientert mot nord og vest. Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa
grunn av balkongens geometri.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Det ble registrert oppsprukket- og vridde terrassebord som er veerslitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Vedlikeholdsarbeid er paregnelig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
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Overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Veggflatene av bestar malte veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvflater fra byggeperioden med bruksslitasje/slitasje. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. Noe overflatebehandling ma alltid kunne
paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor
interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg
og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Armerte betongdekke i elementer. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjskken gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjskken over en lengde pa ca. 2 M.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet over en lengde pa ca. 2 M.

Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar en del av gulvarealet i boligen.

Radon

Radonmaling er ikke relevant da boligen er beliggende i 5. etasje over terrengniva. Radonkonsentrasjonen males i Bq/m3, det vil si aktiviteten av radon i
en kubikkmeter luft. Statens stralevern anbefaler at man utfgrer tiltak nar radonnivaet i ett eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bq/m3. Radonmaling
utfgres til og med andre etasje over terrengniva.

Innvendige dgrer

Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer fra byggeperioden med bruksslitasje, og med enkelte sar. Baderomsdgrer med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer med dette avviket og det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere utskiftning av dgrene.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Bad med adkomst fra entre: Prefabrikkert baderomsmodul fra byggeperioden. Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av stalplater.
Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.
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5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av stalplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 35 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 18818-2067 Befaringsdato: 10.04.2025
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for

vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.

5. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i trolig betong eller stal og det er ikke praktisk mulig @ gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
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Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

5. ETASJE > BAD 2
Generell

Bad med adkomst fra soverom: Prefabrikkert baderomsmodul fra byggeperioden. Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av stalplater.

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speilskap med belysning. Sluk i
plastkonstruksjon. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

5. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av stalplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

5. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

5. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Kontroll av sluk.

5. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speilskap med belysning.

5. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Avtrekk via balansert anlegg.

Kontroll av avtrekk.
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5. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i trolig betong eller stal og det er ikke praktisk mulig & gijennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

il

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning type lkea fra 2022 med glatte fronter, to overskap med fronter i glass, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum og integrerte

hvitevarer. Fliser over benkeskap.
Merknad: Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet. Eier opplyser om at det ikke er montert nye stikk eller lagt opp nye kurser, kun «plug&play» pa det

som var der tidligere. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Kjskkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper. Dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Kjgkkenkran er montert skjevt, og er presset inn i

benkeplate. Slitt parkettgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer er paregnelig. Montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Induksjonstopp med integrert ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Opprinnelig ventilator er demontert, og avtrekk er blendet igjen. Det ble registrert stgy fra avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, med reetablering av mekanisk ventilasjon anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i entré. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til baderommene og kjgkken er fgrt som
rerirgranlegg.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det ble registrert fuktskjolder inne i vannfordelerskapet i entré. Undertegnede har ikke klart a konkludere om dette er en pagaende problemstilling.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg.
Punktet ma ses i sammenheng med "Kjgkken avtrekk"

Vannbaren varme

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene fungerer. Fjernvarmeanlegg, vannrgr m.m i
fellesarealet er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod. Varmekabler i baderommene. Innfelte lys i himling i baderommene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Automatsikringer i s>ikringsskap plassert i bod.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert lovpalagt rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr og sprinkleranlegg i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2067
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
5. etasje 100 100 7
Underetasje 6 6

SUM 100 6 7
SUM BRA 106

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bad, Bad 2, Bod, Stue/kjgkken,
5. etasje Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4
Underetasje Bod
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,23 - 2,56 M.

Fellesareal:

Bod i underetasje pa ca. 6 kvm, merket "Bod nr 155", Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av leilighetens geometri. Og er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling ved
hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er endringer i boligens planlgsning og fasade i forhold til tegningene i kommunen. | forbindelse med salg av eiendommen
oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Leilighet

P-ROM( m2)
97

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.4.2025 Rana Noman Tariq

Omar Khalid Mir

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 128 149
Adresse

Sigurd Hoels vei 106

Hjemmelshaver
Mir Omar Khalid, Mir Sana

Eierandel
99 /12660

Boligselskap
Tiedemannsbyen
Hagekvartalet Sameie 1

Oppdragsnr.: 18818-2067

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
140 2811.8 m? Ifglge opplysninger

hentet fra Ambita.

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning
AS

Befaringsdato:  10.04.2025

S-ROM( m2)

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
912032906
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Ensjg i et etablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av blokk-, naering- og
smahusbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang med heis. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss og t-
bane i naerheten. Kort vei til mangeartede forretninger, servicetilbud, restauranter, kafeer m.m. Jordal idrettsanlegg ligger i omradet. Kort
avstand til Oslo sentrum, Operaen, Grinerlgkka, Gamlebyen, Middelalderparken med vannspeilet, Tgyensenteret med forretninger og
servicetilbud. Tgyenbadet, Munchmuseet, Zoologisk, Botanisk og Geologisk museum samt botanisk hage ligger i naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 912 032 906. Sameiet
ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune og har fglgende adresse: Sigurd Hoels vei 42-44, 96-110. Sameiet bestar av 177 seksjoner, hvorav 3
naeringsseksjoner. Tomten er pa 2811,8 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 128-149. Stort fellesareal opparbeidet med
asfalterte adkomstveier/plasser, gressplen, beplantning, traer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/tiedemannsbyen-hagekvart-se-1/om hvor generell informasjon fra styret til
seksjonseiere og beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll.
Dokumentene inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i stgpt betong. Armerte betongdekker i elementer. Baerende konstruksjon i
betong/stal innfelt med bindingsverk, innvendig kledd med plater, utvendig med teglsteinsforblending, fasadeplater og med store glasspartier.
Yttertak i betongkonstruksjon tekket med folie. Oppgangstrapp i prefabrikkert betong. Heis med kommunikasjon til vaktselskap fra heiskupe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring. 6597178.

Kommentar

Felles polise i sameiet. Det betyr at den enkelte seksjonseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Oppdragsnr.: 18818-2067 Befaringsdato:  10.04.2025 Side: 20 av 23



Sigurd Hoels vei 106, 0655 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 128 - Bnr 149 Frydenbergveien 36B k I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Datert 11.04.2025. Gjennomgatt Nei
Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:

Infoland.no adresse, hjemmelshaver gards- og Gjennomgstt Nei

bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Nei
(PBE) i Oslo kommune.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 11.04.2025
2 11.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2067

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sigurd Hoels vei 106, 0655 OSLO
Gnr 128 - Bnr 149
0301 OSLO

Rana Taksering AS ‘
Frydenbergveien 36B k I I

1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18818-2067

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/R12078

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250090

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sana Mir Omar Khalid Mir

Sigurd Hoels vei 106

Poststed
OSLO 0655

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 5695553 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SM, OKM
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, av fagleaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad I
Beskrivelse | Byttet baderomsmagbler begge bad l
Arbeid utfert av | Bare rgr og bad AS l
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [JJa
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ladeboks innstallert pa garasjeplass
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SM, OKM 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SM, OKM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SM, OKM
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Nabolagsprofil

Sigurd Hoels vei 106 - Nabolaget Ensjg - vurdert av 308 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& EnsjpT 6 min %
Linje 5N, FB5B 0.4 km
© Ensjg 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
@ Toyen stasjon 11 min %
Linje RE30, R31 0.8 km
® Sofienberg 21 min %
Linje 17 1.5km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Skoler
Hasle skole (1-7 kl.) 10 min %
757 elever, 35 klasser 0.7 km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min %
495 elever, 21 klasser 0.8 km
Teyen skole (1-7 kl.) 13 min %
351 elever, 17 klasser 1km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 10 min #
386 elever, 27 klasser 0.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 17 min %
380 elever, 15 klasser 1.3km
Hartvig Nissens skole 11 min %
630 elever 0.8 km
Etterstad videregdende skole 18 min %
588 elever, 41 klasser 1.3km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

39.5%
25.6 %
1.2%

16.2%
147 %
14.5%

6.5 %
7.2%

o~
oo
m
-

39.3%
38.9%

34.8%

1%
18.3%

B

0
O‘I

14

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ensje 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Petersborg barnehage (1-5 ar) 3min %
54 barn 0.2 km
Stélverkskroken barnehage (1-5 ar) 4 min %
80 barn 0.3km
Normannslgkka barnehage 5min %
Dagligvare
Joker Tiedemannsbyen 1 min &
Spndagsapent 0.1 km
Rema 1000 Ensjp 7 min &
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Lille tgyen 5min &
Ballspill 0.4 km
® Kampen park 8 min A&
Ballspill 0.6 km
& Fresh Fitness Ensjg 6 min #
& SATS Hasle 12 min %
Boligmasse

B 3% rekkehus
B 97% blokk

«En liten grenn oase 'midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hasle Torg 12 min %
0 Apotek 1 Ensjg 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Ensjg
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
lkke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS

Gabrielsen & Partners Lgkka AS v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

E-post: kine.midtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250090 . Var ref.: 7145-1-140 Dato: 01.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
Organisasjonsnr: 912032906

Seksjonseier: Mir, Omar Khalid

Medeier: Mir, Sana

Leilighetsnummer: 140

Adresse: Sigurd Hoels Vei 106, 0655 OSLO
Seksjonsnummer: 140

Gnr. 128

Bnr. 149

Opplysninger om boligselskapet:
ForNeiregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6597178.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Egen hjemmeside: www.hagekvartalet.no . Vaktmester: Espen Lie Eiendomsservice. Enkelte seksjonseiere har garasje
i eget sameiet, Tiedemandsbyen Hagekvartal Garasjesameie, gnr 428, bnr 1, ideell 276/48.764. Det blir sendt egen
faktura pa garasjeleie. Ved salg av garasje tilkommer et administrasjonsgebyr til forretningsferer etter gjeldende priser.
Faktura sendes meglerkontoret. Husk & gi oss melding om salg av garasje, da den ikke fglger boligen automatisk. Det
sendes egen giroer for garasjeleie, dersom det er @nskelig med avtalegiro/e-faktura ma det etableres to avtaler med
banken, dette grunnet ulike kundenummer/KID nummer. Boligselskapet avregner faktisk forbruk av varmtvann og
fyring. Avregningen foretas av Lyse hver maned. Ved salg av boligen ma malere leses av og avlesningsskjema sendes
Lyse. Ta kontakt ved Lyse for skjema. Styrets e-post: styret@hagekvartalet.no Garasje-styret skal informeres pa
forhand dersom garasjen skal leies ut mer enn en maned. Alle beboere har tilgang til sin egen boligperm pa

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 500,17 ,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 226,00
Felleskostnader 3 965,17
Kabel-tv 309,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 727,-
Fradragsberettigede kostnader: 10,-
Annen formue: 18 799,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrn Amble pr. e-post:
bjorn.amble@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Rune Thuyv, e-post:
tiedemannsbyen1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



HUSORDENSREGLER

Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Vedtatt av sameiermgte 14. mai 2013

Generelt

Formalet med husordensreglene er a legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljg samt & ta vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg. Lojal
oppfalging av reglene fra alle beboere er et vesentlig bidrag til et godt bomilja.

Overdragelse og utleie av leilighet

Enhver ny eier eller leietaker skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer
(OBOS) innen en uke etter innflytting.

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & fglge bestemmelsene i

husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
eventuelle leietagere, og at disse blir overholdt av leietager og andre som gis
adgang til leiligheten. For eventuelle overtredelser av husordensreglene foretatt av
leietager, svarer seksjonseier som om overtredelsen var hans egen.

Fellesarealer

For a bidra til trivsel i fellesarealene, plikter alle beboere & benytte sameiets
fellesarealer pa en aktsom mate, samt a holde fellesarealer inne og ute ryddig.

Trappeoppgang, korridorer og felles kjellerrom skal ikke opptas med
gjenstander (sappel, sko, barnevogner, sykler etc.). Remningsveier skal ikke
sperres, heller ikke midlertidig.

Det er forbudt & rayke i bygningens innendars fellesarealer. Det er ikke tillatt &
stumpe sigaretter utomhus og foran hovedinngangene.

Seppel skal kastes i henviste sgppelsjakter. Dersom sjaktene er fulle, plikter
beboerne & oppbevare sitt eget sappel hygienisk inntil beholderen tammes.
Storre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende
plikter beboerne & frakte vekk selv. Man skal ikke sette fra seg s@ppel eller
annet avfall pa fellesarealene.

Forurensing av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt med mating av
dyr/fugler pa utvendig fellesareal.

All skade som pafares felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder

Husordensregler - Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved
flytting. Skade forvoldt pa fellesarealer under flytting, ma erstattes av eier.

Darer fra garasje til oppgang/heiser, der til sykkelbod og tilsvarende ma alltid
holdes last.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret
organiserer derfor dugnader ved behov.

Det ma respekteres at definerte hageflekker foran leilighetene i 1. etasje ikke er
fellesareal.

Oppdager man mangler, skal disse umiddelbart meldes til styret.

Rullende leketay med stgyende hjul bar unngas brukt i bakgarden pa grunn av at
stoyen hares veldig godt mellom husene

Bruk av leiligheten

Den enkelte beboer plikter & sarge for ro mellom kl. 23.00 og 07.00 bade innendgrs
og utendgrs. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Et slikt
varsel tilsidesetter dog ikke det alminnelige nabohensyn. Det skal vises spesielt
hensyn med tanke pa hgy musikk nar darer og vinduer er apne.

Steyende arbeid som banking eller boring, skal bare skje pa hverdager mellom
klokken kl. 08.00 og 20.00 og lgrdager fra kl. 10.00 til 17.00. Stayende arbeid bgr
begrenses pa sgndag og helligdager.

Elektrisk- og gassgrill er tillatt under forsvarlig bruk. Det er ikke tillat med kullgrill.
Grilling skal ikke veere til sjenanse for naboene. Gassbeholderen til gassgrillene
skal ikke oppbevares inne i leilighetene eller bodene, men forsvalig pa
balkong/takterrasse.

Styrets godkjennelse ma innhentes fgr alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende pabegynnes, sa som f.eks. maling, solskjerming, skilt eller
andre utvendige faste innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan

styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige og seksjonseier/leietager
vil bli holdt gkonomisk ansvarlig. Synlig parabol er ikke tillatt.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer
som kan veere til ulempe for naboer.

Det er tillatt med husdyr dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere.
Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i alvorlige
tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avsluttes. Lufting av husdyr skal ikke foregd i
gardsrommet. Hunder skal holdes i band.

Husordensregler - Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
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5.2

5.3
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6.1

6.2

6.3

Garasje og kjellerbod
Biler skal parkeres i parkeringsanlegget pa reserverte plasser.

Parkeringsplasser skal holdes ryddig av bileier. Oppsamling av ungdvendig
skrot eller lagring av brennbart materiale pa egen parkeringsplass er ikke tillatt.

Parkering av biler, mopeder, MC, tilhengere, gjenstander etc. utenfor eget
parkeringsareal er ikke tillatt og vil bli fiernet uten forvarsel for eiers regning.

Det er ikke lov til & oppbevare eksplosive vaesker eller pa annen mate farlig
materiale i bodene. Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet
som kan sjenere gvrige beboere. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander utenfor
bodene eller for gvrig i bygningens kjeller.

Overtredelse av husordensreglene

Overtredelse av husordensreglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale
forholdet skriftlig ovenfor seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle
leietakere/beboere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for seksjonseiers
regning. Nar mangler patales skal varslet inneholde opplysninger om at gjentatt
eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens
sameieplikter.

Sameiere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som
gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen
(jf. Lov om eierseksjoner).

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel

er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen (jf. Lov om eierseksjoner).

Husordensregler - Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
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VEDTEKTER
for

Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1, org. nr. 912 032 906

Vedltektene er vedtatt pa ekstraordinaert arsmote 06.12.18 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter fastsatt i forbindelse med stiftelsen
av sameiet.

Endret 02.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.11.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 174 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner
gnr. 128, bnr. 149 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e Uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Tekniske installasjoner som kun betjener naeringsseksjoner tilhagrer de respektive
naeringsseksjoner alene, ogsa om installasjonene er plassert i fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (5) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



(5) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhndndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

(6) Eiendommen gnr. 128 bnr 131 (utomhusarealet beliggende mellom bebyggelsen) eies og
disponeres av Sameiene Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 og 2 i fellesskap. De
nzermere regler om disponering, kostnadsfordeling osv. knyttet til dette arealet er regulert i
vedtekter for Tiedemannsbyen Hagekvartalet Utomhussameie.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet i Utomhussameiet. Dette gjelder ogséa innenfor tilleggsdel til den enkelte
seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Seerregler om fellesarealet
e Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene veere
undergitt begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene.

Boligseksjonenes seerrett
Eierne/brukerne av boligseksjonene skal alene ha rett til & bruke:
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e innganger og inngangsdgarer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser,
bodarealer og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

Nezeringsseksjonenes sarrett
Neeringsseksjonene skal alene ha rett til & bruke:
o fasade og inngangspartii 1. etg som utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene.

(10) Fasade for nzering:

¢ Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til &
sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg.,
innenfor rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfalgende
denne retten falger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og
bekostes av den aktuelle naeringsseksjon.

e Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke
blir ungdig sjenert. Skilt og reklame péa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og
skal godkjennes av sameiets styre.

¢ Vinduer i neeringsseksjonene skal utformes slik at de ikke er til sjenanse for byggets
fasade.

e (vrige tiltak og endringer vedrarende fasaden i byggets 1. etasje som utelukkende er
beregnet for naeringsseksjonene, er gjenstand for styrets godkjennelse med mindre
tiltaket faller inn under § 10 tredje avsnitt. Styret kan ikke avsla sgknad om tiltak som
nevnt, med mindre det foreligger saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold
1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Garasjeanlegget under bebyggelsen tilharende Sameiene Tiedemannsbyen Hagekvartalet
Sameie 1 og 2 utgjer en egen anleggseiendom, gnr. 428 bnr 1. Denne eiendommen eies av
de som eier parkeringsplasser i anlegget samt de overliggende eierseksjonssameiene i
felleskap.

De seksjonseiere i sameiene Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 som ikke har ervervet
parkeringsplass, har ikke rett til & benytte parkeringsplassene i Tiedemannsbyen
Hagekvartalet Garasjesameie.

Forholdene omkring parkering i garasje er naermere regulert i vedtektene for Tiedemannsbyen
Hagekvartalet Garasjesameie.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker



c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen.

i) Dersom bruk av private takterrasser pafgrer konstruksjonene skader eller slitasje ut
over det som ma paregnes ved normal bruk kan styret palegge seksjonseier & bekoste
ngdvendig utbedring.

(3) Neeringsseksjoner skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert szerskilt for
disse, uavhengig av plassering i bygget.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beserende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
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vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Hekker som avgrenser tilleggsdel for seksjonene pa bakkeniva, klippes i toppen og pa
yttersiden av sameiet. Sidene av hekk mot tilleggsarealet klippes av den enkelte seksjonseier.
(5) Styret har ansvar for at fellesareal holdes forsvarlig ved like. | den grad utvendig fellesareal
er felles med Tiedemannsbyen 2 Sameie, faller vedlikeholdsansvaret for dette til styret i
Utomhussameiet.

(6) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(8) Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene. Som felleskostnader anses ogséa kostnader knyttet til
felles utomhusarealer gjiennom Tiedemannsbyen Hagekvartalet Utomhussameie og

kostnader knyttet til bruksrett til fellesbod i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Garasjesameie

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Kostnad til kabel-TV og internett er fordelt slik.

(3) Kostnader til generelt fasadevedlikehold er en ordinzer felleskostnad som fordeles etter
sameiebrgk, dog slik at rene fasadetiltak for naeringsseksjonen belastes denne og rene
fasadetiltak for boligene belastes boligseksjonene.

Boligseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som
kun tjener til boligseksjonenes bruk jamfar § 6, herunder boliginnganger, ganger/korridorer og
fellesrom i boligdel, boder, heiser, trappelap, felles takterrasse. Det samme gjelder andre
utgifter som kun kommer boligseksjonene til gode. Boligseksjonene betaler for sin egen
avfallsfierning. Utgiftene nevnt i dette avsnitt fordeles forholdsmessig mellom boligseksjonene
iht sameiebrgk.

Naeringsseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer
som kun tjener naeringsseksjonenes bruk jamfer § 6, herunder fasade og inngangsparti,
inne/uteareal som kun benyttes til varelevering. Det samme gjelder andre utgifter som kun
kommer nzeringsseksjonene tilgode. Dersom naeringsseksjonene driver virksomhet som



innebaerer hayere forsikringspremie for huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal),
betales den forhgyede premien av naeringsseksjonene. Neeringsseksjonene skal giennom sine
felleskostnader alene dekke kostnadene til leie av gategrunn fra kommunen for areal/rister i
fortau foran innganger til naeringsseksjonene. Neeringsseksjonene skal videre alene dekke
kostnader til varmekabler i grunn utenfor egne innganger.

Dersom den enkelte naeringsseksjons virksomhet genererer avfall av en slik art eller mengde
at dette ikke kan handteres gjennom felles avfallshandtering, paligger det den aktuelle
neeringsseksjon & besgrge og bekoste egen avfallshandtering. Dersom den enkelte
naeringsseksjons virksomhet medfarer gkte renovasjonsavgifter for sameiet, skal dette dekkes
av den aktuelle nzeringsseksjon.

(4) Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer
sameiet seerlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en starre
andel av kostnadene enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi. Slik dekning kan palegges av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel
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palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §
23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

(7) To representanter fra styret skal tjenestegjare i styret for utomhussameiet og
garasjesameiet.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst &tte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmptet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

85



86

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmote, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmatet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
| arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter



c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene fagrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

~

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O O T o
S N

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring er
den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.



VEDTEKTER
FOR
TIEDEMANNSBYEN HAGEKVARTALET GARASJESAMEIE

Gnr. 428 bnr. 1i Oslo kommune.
Sist endret pa ordinaert sameiermgte 13.04.2021.

81
Navn
Sameiets navn er Tiedemannsbyen Hagekvartalet Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter et garasjeanlegg, sykkelboder, boder samt noen spesialrom i en egen fradelt

eiendom under bakkeniva innenfor bebyggelsen i Tiedemannsbyen Hagekvartalet, betegnet som gnr.

428 bnr. 1, beliggende | Oslo Kommune ("Eiendommen").

Sameiet er et ideelt sameie, hvor sameierne eler en ideell andel av Eiendommen, og er i henhold til
vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av Eiendommen.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;
160 andeler for p-plass til bil, hver utgjgrende 276/48.764 44.160

1 andel for boder og spesialrom tilh. gnr 128, bnr 149, Tiedemannsbyen Hagekv. 1 Sameie 3.517
1 andel for boder og spesialrom tilh. gnr 128, bnr 150, Tiedemannsbyen Hagekv. 2 Sameie. 1.087
Til sammen 48.764

Med forbehold om at antallet Sameier kan endres.

§3
Formal
Sameiets formal er & eie og forvalte et garasjeanlegg med diverse felles bygningsmessige og tekniske
funksjoner for bebyggelsen som ligger over garasjeanlegget, innenfor omradet Hagekvartalet | Oslo
kommune til beste for eierne av sameiet.

84
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det naermere er
bestemt | disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte garasjeanleggets gvrige
arealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plasser. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan benytte
parkeringsplassene | Eiendommen.

Eiendommen omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder disponeres eksklusivt av seksjonseiere.
Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid eler de ulike boder. Det kan lkke
fattes vedtak | sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at de bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes av § 6.
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Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr gvrig areal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. Bilvask er lIkke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet | eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht. §6 er
Ikke a anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller Ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom.

For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 12. Bruksrett til parkeringsplass
forutsetter at det er betalt et vederlag til utbygger av prosjektet Tiedemannsbyen.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et felles
skjgte for eiendommen hvor alle andelene angis. Utbygger av prosjektet Tiedemannsbyen
Hagekvartalet vil eie de parkeringsplassene/bodene som ikke er solgt.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel Innenfor rammen
av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges og for gvrig
disponeres over sammen med eierseksjon i sameie i bebyggelsen tilhgrende Tiedemannsbyen
Hagekvartalet Sameie 1 og 2 med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjgte pa
slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til spesialrom (tekniske rom, boder etc.) kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal betjene. Skjgte pa slik
sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover del som
uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass lht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet Iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et nummer som gir
eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt
—vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med seksjon i
bebyggelsen, Ikke overfgres til andre enn seksjonseiere tilhgrende bebyggelsen i Tiedemannsbyen
Hagekvartalet Sameie 1 og 2.



Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin seksjon uten samtidig a overdra
sin andel | sameiet, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet
selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper av sameieandelen som er seksjonseier i sameiet 1
eller 2, evt. dersom sameiet kjpper andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges til markedspris.
Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd
for tilsvarende andeler i sameiet de siste 6 mnd forut for salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre seksjonseiere eller leietakere
i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 og 2.
e  (@nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til sameiets styre
e Styret/forretningsfgrer skal til enhver tid fgre lister over de som gnsker 3 leie
parkeringsplass
e Beboere i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 og 2skal ha fortrinnsrett til
leie/lan pa ellers like vilkar nar utleie skjer for perioder ut over 1 maned av gangen
e Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter | forhold til
sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet
e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser | Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset funksjonshemmede.
Sameierne er kjent med at dersom en eier av en annen seksjon i Tiedemannsbyen Hagekvartalet
Sameie 1 og 2 har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret i det sameiet
det gjelder palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der
seksjonseieren med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass | parkeringskjelleren
under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far rett til
bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn
av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til "parkering for forflytningshemmede" eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret i Garasjesameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdaende ordning. Styrets
avgjgrelse skal veere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

§7
Ordinaert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett. For
sameieandelene tilhgrende gnr. 127/bnr. 149 og gnr. 128/bnr. 150, kan kun styremedlemmer | de
respektive eierseksjonssameier delta. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta
med en radgiver til sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom
saker av vesentlig betydning skal behandles, bgr styret sende ut et forhandsvarsel om dette i sa god
tid at sakene kan behandles i de ordinzere sameiemgtene i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1
og 2.
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Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles | sameiermgtet. Dersom
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Bare saker nevnt | innkallingen kan behandles pa
sameiermgtet.

Uten hensyn til dette skal det ordinzere sameiemgtet behandle:
1) Styrets arsberetning
) Styrets regnskap for foregaende kalenderar
) Valg av styre
) Valg av revisor dersom det er gnskelig (Ikke noe lovkrav om dette | tingsrettslige
sameier)
5) Arlig vedlikeholdsprogram

H W N

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar et antall sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf
§7.

Alle sameiere har rett til & delta i ekstraordinaert sameiermgte med forslags, tale-, og stemmerett slik
det fremgar i § 7 ovenfor. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en
radgiver til sameiermgtet.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken, og slik at hver sameier har stemmerett iht.
sin sameiebrgk, jfr § 2 over. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene

2) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

4) tiltak som har sasmmenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

5) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til @ holde deler av areal som
ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.



3) endring av denne bestemmelse
4) endring av fordelingen av boder og parkeringsplasser, jf. § 4, men med unntak for
tilfeller som faller Inn under § 6 ovenfor
Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan lkke treffe beslutning som er egnet til & gl visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 4 medlemmer som velges av sameiermgtet.

Styrets medlemmer skal velges som fglger;

2 medlem velges blant styremedlemmene i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1

2 medlem velges blant styremedlemmene i Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 2

Styret skal ha en styreleder som velges blant de 4 styremedlemmene.

Dessuten skal minst 2 av styremedlemmene ogsa inneha en sameieandel med rett til parkeringsplass.
Dersom det ikke finnes kandidater som oppfyller ovennevnte vilkar, kan ogsa sameiere med andel
med rett til parkeringsplass velges til styremedlem, selv om de ikke sitter i styret i noen av de to
eierseksjonssameiene. Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiemgte fastsetter noe
annet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal ansette
forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonarer. Det
pahviler styret a gi forretningsfgrer og andre funksjonarer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gl dem avskjed.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
fglger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret er vedtaksfgrt nar minst
ett av styremedlemmene fra hvert av Sameiene Hagekvartalet Sameie 1 og 2 er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til 3 forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter i
samsvar med vedtak truffet av sameiermgtet eller styret.
| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfgreren eller 2
styremedlemmer sammen representere sameiet pa samme mate som styret.

8§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.
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§13

Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke den
enkelte sameier. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for
Eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet til orientering.
Sameiene Tiedemannsbyen Hagekvartalet Sameie 1 og 2 samt Tiedemannsbyen Hagekvartalet
Utomhussameie skal ha ngdvendig tilgang til 8 kunne utfgre ngdvendig vedlikehold av sine
installasjoner som er lokalisert innenfor Eiendommen.
Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Vedlikeholdskostnader
1) Kostnader med eiendommen som lkke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.
Dette gjelder utgifter til blant annet:
e eiendomsforsikring, jf § 18
e kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom
e strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
e drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e styre-/vaktmesterrom
¢ renhold av Eiendommens arealer
e kostnader til forretningsfgrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

2) Kostnader som i all hovedsak gjelder parkeringsplasser som eies av sameierne eller spesialrom og
boder, skal dekkes av vedkommende sameier(e) som har nytte av objektet. Dette innebaerer
eksempelvis at kostnader som utelukkende gjelder parkeringsplassene kun fordeles pa de
sameiere som har andel med rett til parkering (iht. sameiebrgk dem i mellom). Rettighetshavere
med tinglyst skjgte til parkeringsandeler er ansvarlig for felleskostnadene inntil det er tinglyst
skjgte med ny rettighetshaver.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
e garasjeport
e GSM-key eller tilsvarende
e Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
e Oppmerking av p-plasser

Dersom en eier av parkeringsplass ikke flytter sin bil, eller fjerner alt pa parkeringsplassen, til det
tidsrommet styret har annonsert at garasjen skal rengjgres, vil styret ilegge eier av p-plassen en
avgift bestemt av styret. Manglende flytting av bil medfgrer merkostnader da bestilt rengjgrer
fakturerer for sin tid, samtidig som styret far ungdig merarbeid da eier av p-plassen ma kontaktes.
Styret har plikt til 3 annonsere rengjgring av garasje minimum 3 uker i forkant

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner a Igpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller spesialrom/bod er overievert til eler/beboer av bolig eller overievert til
respektive boligsameie. Kostnader knyttet til vedlikehold av tekniske installasjoner,
ventilasjonskanaler, rgr, kabler osv. som tilhgrer Sameiene Hagekvartalet Sameie 1 og 2 samt
Hagekvartalet Utomhussameie, Inngar ikke i felleskostnadene for Eiendommen, men bekostes av
sameiene.



8§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal hvert kvartal betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets st@rrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er
forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera/videoovervaking av Eiendommen.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet f@r overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til 3 benytte
den minst krenkende form for overvaking.

§18
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder | den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

§20
Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbyggingen av Eiendommen skjer i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold om at
sameiebrgken kan bli endret. Sameierne er inneforstatt med at det er aktuelt a4 utvide Sameiet til a
omfatte flere byggetrinn etter at det f@rst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan tinglyses
erkleringer om dette, og Sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til 8 medvirke til en slik
utvidelse/sammenfgyning.

Alternativt kan sameiet bli opprettet som en eiendom for hele garasjeanlegget, fgr hele anlegget er
ferdig utbygget. Dersom dette alternativ gjennomfgres, har utbygger alene full radighet over de
byggetrinn som til enhver tid ikke er tatt i bruk. Utbygger barer alene alle kostnader knyttet til de
arealer som lkke er tatt i bruk, mens kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa
gvrige Sameiere iht. prinsippene | § 14.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av hensyn
til fremdriften i byggearbeidene.
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Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen bortfaller pa det
tidspunkt hele Eiendommen er ferdigstilt og i sin helhet er overlevert til sameiet.
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310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

613 - Parkbelte i industristrok

1110 - Boligbebyggelse
1163 - Institusjon

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense



6643600

6643500

6643800

6643700

600000

W

10zl Z
\ _.@

“,

AR

=
128/2(.J 7 ‘@ 2.

AL AV A

'/7/8
é§ A

é“‘“ (

D
2

<330

'
<

6643600

600000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 01.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

or

~ Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 232242/ 86508900

Adresse: SIGURD HOELS VEI 106

Deres ref.: 19040/
MSAKTV100850610FAKTURA

Gnr/Bnr: 128/149

Kommentar:

6643800

6643700

6643500
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 01.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 232242/86508900

Deres ref.: 19040/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sigurd Hoels vei 106 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0655 0SLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 480 96 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



