akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til
Aktiv Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen
salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling
og neeringsmegling. Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig
for de riktige kjgperne.

Vi megler frem dine verdier.
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Dalig leder / Eiendomsmegler

Ronny Jorstad

Mobil 41320888
E-post  ronnyjorstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 3750 000,-

Omkostn.: Kr 106 792,-

Total ink omk.: Kr 3 856 792 -

Selger: Torild Andersen
Dantcho Dimitrov Petkov

Andersen

Boligtype: Eierseksjon

Eierform: Eiet

Byggear: 1957

BRA/P-rom: 177/134 m?

Soverom: 2

Antall rom: 5

Gnr./bnr. 70/98

Oppdragsnr.: 1302230090

4 Furulundveien 1A

Oppgradert og innholdsrik del av
tomannsbolig med flott utsikt og
gode solforhold

Fra eiendommen er det kun 5 min gange til Helle barneskole, og ca.
10 min til barnehage. I tilknytning til skolen ligger idrettsanlegget pa
Helle med blant annet klubbhus og kunstgressbhane.

Det er fine turomréder rett i neerheten av leiligheten - like fgr man er
ved barneskolen er det en sti som fgrer inn i skogen. Langs denne
skogsrunda passerer man flere idylliske, sma ferskvann, blant annet
@vre og Nedre Strandtjenn, Bastatjenn og Langtjenn. Her er det fint &
fiske og bade. Dersom man gnsker en liten "fjelltur" ligger
Gustuskollen rett i nserheten av eiendommen. Turen opp tar ca. 20
minutter, og pa toppen kan man nyte en fin utsikt utover Helle og
Hellefjorden.

Kun ca 5 minutters gangavstand til dagligvareforretningen Coop Prix,
herfra er det ogsa bussforbindelser til Kragerg sentrum og Tangen
bussterminal. Det er ca. 1 km til sjgen med offentlige badeplasser og
Helle Smabathavn.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 19
Plantegning . ... ... . . 40
Egenerklaering . ... 62
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 76
Budskjema. ... ... ... ... ... 130
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Velkommen til
Furulundveien 1A

Eiendommen ligger hgyt og fritt pa Nordbgfeltet/Furulundveien, med gode
solforhold og med en flott utsikt til Hellefjorden. Boligen er opprinnelig bygget i
1957, men ble i perioden 2009-2011 betydelig oppgradert med ny kledning og
nye vinduer. | 2019 ble enheten pabygd med tilbygg mot gst, med garasje, carport

0g et ekstra soverom.

Eiendommen ble seksjonert i 2018, med en enhet i
underetasjen og en i hovedetasjen, som ogsa har
areal i underetasjen. | fglge rapport fra takstmann er
eiendommen i god stand.

Boligen er blant de fgrste som ble bygget pa
Nordbgfeltet, og tomten og plasseringen er saledes

Furulundveien 1A

blant de allers beste . Tomten har to plataer, med
naturlig uteplass for denne seksjonen pa gvre plan.
Pa sgrsiden er det en fin og lun uteplass med
morgensol, i tillegg har seksjonen stor terrasse,
delvis overbygd, med flott utsikt til Hellefjorden. Det
er gruset adkomst og parkering. Ved
inngangspartiet er det platting av skifer.

Furulundveien 1A
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Fra eiendommen er det gdavstand til
skole (3) og matbutikk (2).
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Om Eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 134 m?
BRA: 177 m?

Arealbeskrivelse

Andel av tomannsbolig

Bruksareal

1. etasje: 72 kvm Gang, bad, hall, soverom og
garasje

2. etasje: 105 kvm Kjokken, stue, spisestue, hall,
peisestue, soverom, toalettrom og bod
Primaerrom

1. etasje: 37 kvm Gang, bad, hall og soverom
2. etasje: 97 kvm Kjgkken, stue, spisestue, hall,
peisestue, soverom og toalettrom

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt pa totalt i overkant av ett mal.
Festeavgiften utgjer kr 726,- pr. ar. Festeavgiften
konsumprisindeksreguleres hvert 10 ar, neste gang i
2026. Festekontrakten er evigvarende. Grunneier er
Elisabeth Strand. Tomten er formelt felles, men
disponeringen mellom de to seksjonene fremgar av
situasjonskart vedlagt salgsoppgaven.

Tomten er ikke oppmalt sa arealet er usikkert. Det
foreligger eldre skylddelingsforretning med
grensebeskrivelse. | fglge denne er tomten under 2
dekar, og grensene beskrives slik:
"Skylddelingsforretningen begynner i tomtens
nordre hjgrne i bolt nr. 1. Derfra i sydlig retning 19 m
til bolt nr. 2. Derfra i vestlig retning 51 m til bolt nr. 3.

Derfra i nordlig retning 25 m til bolt nr. 4. Derfra i
gstlig retning 47,5 m til utgnagspunktet, bolt nr. 1."

Boligen er blant de fgrste som ble bygget pa
Nordbgfeltet, og tomten og plasseringen er saledes
blant de allers beste - den ligger hgyt og fritt, med
gode solforhold og god utsikt. Tomten har to
plataer, med naturlig uteplass for denne seksjonen
pa gvre plan. P& sgrsiden er det en fin og lun
uteplass med morgensol, i tillegg har seksjonen stor
terrasse, delvis overbygd, med flott utsikt til
Hellefjorden. Det er gruset adkomst og parkering.
Ved inngangspartiet er det platting av skifer.

Festetid
Evigvarende.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar. Neste
regulering av festeavgiften vil skje i 2026 i henhold
til endringer i konsumprisindeksen.

Festekontrakt datert
20.04.1956.

Beliggenhet

Fra eiendommen er det kun 5 min gange til Helle
barneskole, og ca. 10 min til barnehage. | tilknytning
til skolen ligger idrettsanlegget pa Helle med blant
annet klubbhus og kunstgressbane.

Det er fine turomrader rett i naerheten av leiligheten -
like fgr man er ved barneskolen er det en sti som
fgrer inn i skogen. Langs denne skogsrunda
passerer man flere idylliske, sma ferskvann, blant
annet @vre og Nedre Strandtjenn, Bastgtjenn og
Langtjenn. Her er det fint a fiske og bade. Dersom
man gnsker en liten "fjelltur" ligger Gustuskollen rett
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i naerheten av eiendommen. Turen opp tar ca. 20
minutter, og pa toppen kan man nyte en fin utsikt
utover Helle og Hellefjorden.

Kun ca 5 minutters gangavstand til
dagligvareforretningen Coop Prix, herfra er det ogsa
bussforbindelser til Kragerg sentrum og Tangen
bussterminal. Det er ca. 1 km til sjgen med
offentlige badeplasser og Helle Smabathavn.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomradet bestaende av nyere
leiligheter, og eneboliger fra 50-, 60- og 70- tallet.

Bygningssakkyndig
Kevin Hunter Nielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt 26.04.2023 av
Kevin Nielsen for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom i 2009, utfgrt av
Vestmar Rgr. Alt fra offentlig kum er nytt fra 2009.
Tettesjikt/membran/sluk ble oppgradert samme ar.
Det elektriske fra hovedinntaket er fra 2009. Nytt
sikringsskap fra 2017. Utfgrt av Terje Jorgensen.
Det er oppfart tilbygg med soverom og garasje med
carport i 2019, utfgrt av Ganitt. Det er utfgrt
radonmaling i 2017, verdi 34=13 Bg/m3.

Furulundveien 1A

Innhold
Del av tomannsbolig, som bestéar av boligens
hovedetasje og deler av underetasje.

Hovedetasjen inneholder:
- Kjgkken

- Stue

- Spisestue

- Hall

- Soverom

- Toalettrom

- Bod

Underetasjen inneholder:
- Gang

- Bad

- Hall

- Soverom

- Garasje

Standard

Huset ble opprinnelig bygget i 1957, og var bolig for
bestyrer av Furulund. 1 2009 ble boligen renovert og
oppgradert, da ndvaerende eiere overtok
eiendommen. Bygningen ble renovert og ombygget,
og det ble lagt

inn nytt rgranlegg/bunnledninger. Eiendommen ble
seksjonert i 2018, og denne seksjonen bestar av den
gvre delen, samt deler av underetasje. | 2019 ble
boligen bygd pa med tilbygg mot g¢st som
inneholder soverom og garasije, i tillegg til carport.
Dette hgrer til denne seksjonen.

P& hovedplan bestar seksjonen av stor, luftig stue,
med apen lgsning mot spisestue og kjgkken. Det er
store vindusflater med fin utsikt til sjgen, og utgang
til terrassen fra stue og kjgkken. Spisestua har
rgstet himling med takvinduer, og stua inneholder en

stor og flott peisovn. Kjgkkenet har IKEA-innredning
fra 2010 med glatte fronter. Det er benkeplate av
stein. Det er integrerte hvitevarer: Induksjonstopp,
komfyr og oppvaskmaskin. Ellers inneholder
hovedetasjen et toalettrom med wc og handvask, i
tillegg er det et soverom, vindfang, hall og bod i
denne etasjen. Boden har utvendig adkomst. |
underetasjen er det hall, soverom med egen utgang,
bad og mellomgang med dgr til stor dobbel garasje.
Badet er bygget ca. 2012. Det er vatromsplater pa
vegger og gulv med belegg. Rommet inneholder wc,
handvask med innredning og dusjnisje. Gang i
underetasje har veert benyttet som vaskerom. |
underetasjen star det en badstue som varmes opp
med strgm. Denne medfglger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Eneboligen
har i fglge denne normal standard.
Tilstandsrapporten er vedlagt salgsoppgaven og er
en del av kjgpekontrakten. Rapporten er utarbeidet
av Kragerg Takst v/Kevin Nielsen, datert 26.04.23.
Nedenfor fglger informasjon om forhold ved
eneboligen som er vurdert til TG 2 (ingen forhold er
vurdert til TG 3)

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve
tiltak):

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Tiltak: Det bgr lages system for bortledning av vann
fra taknedlgp ved

grunnmur. Det anbefales a legge stikkrenne i grunn
for a lede bort takvann.

- Vinduer: Det mangler propper til skruehull. Det er
noe brekkasje/skade rundt skruehull etter bruk av
redskap. Tiltak: Det bgr settes i propper i skruehull,
samt utbedres skade.

- Rom under terreng: Gang ogsa i bruk som
vaskerom, har uheldig utfgrelse/overflate pa gulv.
Tiltak: Det anbefales at varmtvannsbereder utstyres
med lekkasjesikring, og at det legges til rette for
plassering av vaskemaskin i bad.

- Andre innvendige forhold: Trapp mellom etasjene
er ikke forskriftsmessig. Tiltak: Det bgr planlegges
konstruksjon av adekvat trapp mellom etasjene.

- Ventilasjon, bad: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr. Tiltak:
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dor e.l.

- Overflater og konstruksjon, toalettrom: Toalettrom
mangler tilluftsventilering, f.eks.spalte/ventil ved
dgr. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG
0/1. Tiltak:

- Elektrisk anlegg: Undersgkelse av elektrisk anlegg.
Takstmann har foretatt en forenklet kontroll. Dette
kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av
offentlig myndighet. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak):

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre
enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav. Tiltak: Det er ikke krav om
utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Innbo og lgsgre

Furulundveien 1A
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Renovering i 2009: Bygningen ble renovert og
ombygget. Det ble lagt inn nytt reranlegg/
bunnledninger.

Tilbygg fra 2019: Det ble bygget tilbygg med
soverom og garasije.

Modernisert/Pakostet ar
2009 og 2019

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Furulundveien 1A

Energi

Oppvarming

Elektrisk og vedfyring. Det er peisovn i stua. Boligen
har to pipelgp, det ene pipelgpet er fornyet for 11-12
ar siden ved at det er strekt pipelgp ned i gammelt
pipelgp. | fglge opplysninger fra kommunen betales
det pt ikke feieavgift og kommunen opplyser at de
ikke har opplysninger som tilsier at bygningen har
fyringsanlegg.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr12 735

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter

renovasjonsgebyr og vann- og avlgpsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr4 740

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 459 062

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 1652623

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Det betales ikke fellesutgifter, og settes ikke av
penger til ytre vedlikehold. Utgifter som er felles for
sameiet er forsikring, brgyting og vedlikehold av
privat vei samt festeavgift. Disse utgifter fordeles
med 72% for denne seksjon og 28% for snr. 2.
Forsikring knyttet til innbo og andel fellesforsikring
utgjorde i 2022 for denne seksjon kr 7 000,-. De siste
arene har det ikke veert utgifter knyttet til brgyting og
vedlikehold av privat vei (Furulundveien).

Strgm til gatelys Furulundveien gar pa kurs til denne
enhet. Nar det ble etablert gatebelysning i
Furulundveien ble strgm hentet fra denne enhet.
Avtalen var at strgmutgiftene skulle betales av

Furulundveien 1, og at Furulundveien 1 ikke skulle
betale forholdsmessig andel av anleggskostnader.
Eier har ikke oversikt over hva dette utgjer arlig.

Arlig festeavgift
Kr 700

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 70, bruksnummer 98,
seksjonsnummer 1 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER:

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dok. nr: 492 - 21.04.1956

Festetid: 99 ar

Arlig avgift: NOK 50

Festeavgiften har prioritet etter smabruk og
bustadbanken

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om vilkar for slettelse av leiekontrakt
Bestemmelser om gjerdeplikt
Bestemmelser om innlgsningsrett

Med flere bestemmelser

Furulundveien 1A
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** NYE VILKAR
Dok. nr: 3888 -13.12.1993
Festetiden er stedsevarig

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Dok. nr: 394 -15.02.1996

Rettighetshaver: Gnr. 70, bnr. 33

Nabo har rett til tilgang for vedlikehold av
vannledning som gar over denne eiendom.

GRUNNDATA:

SEKSJONERING

Dok. nr: 1715876 - 20.12.2018
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 166/230

Dokumentene ligger som vedlegg til salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygg
og ombygging/bruksendring som gjelder leilighet og
bod, samt parkering, datert 12.12.2018. Det er i den
midlertidige brukstillatelsen anmerket fglgende
arbeider som gjenstar: Garasje og soverom i tilbygg.
Dette er i dag utfgrt og det vil bli sgkt ferdigattest
for tiltaket, som ble avsluttet i 2019. Det foreligger
ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
den opprinnelige oppfgringen av eiendommen, men
det foreligger delvise byggetegninger fra 1956.

Det foreligger tegninger fra 2009 som gjelder tilbygg

garasje, gang, carport og ny terrasse. Det foreligger
ogsa tegninger fra 2016, som gjelder tilbygg og
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ombygging. Det er sistnevnte tiltak det er gitt
midlertidig brukstillatelse for. Tegninger samsvarer
med dagens bruk, med unntak av sma justeringer av
vegger innvendig samt takvinduer. Tegningene fra
2009 og 2016 viser kun planer over underetasjen, sa
megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens planlgsning i hovedetasje er i samsvar med
eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Innholdet i
dette planet antas ikke a veere endret i nyere tid, og
konsekvenser i fm. manglende tegninger anses
usannsynlig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.12.2018.

Vei, vann og avigp

Offentlig vann og kloakk. Furulundveien er privat vei,
utgifter til brgyting og vedlikehold fordeles mellom
brukerne.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Helle
med plan-id: 200099 og iverksettelsesdato
16.03.2000. Reguleringsformal for eiendommen er
frittliggende smahusbebyggelse. Eiendommen
ligger pa areal avsatt til boligbebyggelse i
Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018-2030
pa omrade navn B. Omradet er i kommuneplanen
angitt med hensynsone H910_99, der
reguleringsplan fortsatt skal gjelde. Byggegrense
sj@ 200 m (gra stiplet linje) gar over eiendommen,
omtrent i veggliv.

I reguleringsbestemmelsene (15.09.1999) star det
at omradene betegnet FS (frittliggende
smahusbebyggelse) pa plankartet, omfatter
eksisterende boligbebyggelse med tilhgrende
anlegg. Disse omradene anses som ferdig utbygget

men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates etter
godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa
tomta fastsettes av det faste utvalg for plansaker,
som ogsa skal pase at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling samt en enhetlig og
harmonisk utfgrelse. Planens fellesbestemmelser
sier at eksisterende terreng og vegetasjon skal
bevares i stgrst mulig grad.

Reguleringskart og -bestemmelser er vedlagt
salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige

regler som er til hinder for at boligseksjonen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjop der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Furulundveien 1A
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse juni 2023, om annet ikke avtales.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.

Furulundveien 1A

Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

93 750 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 750
000))

106 792 (Omkostninger totalt)
3 856 792 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre

seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
28.04.2023
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Velkommen inn!
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Fra stue er det apen lpsning mot
spisestue og kjokken.
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Kjokkenet har IKEA-innredning fra 2010
med glatte fronter og benkeplate av
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Plantegning

1. etasje

2. etasje
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Illustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Furulundveien 1 A, 3790 HELLE
(7 KRAGER® kommune
# gnr. 70, bnr. 98, snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 177 m?

Befaringsdato: 24.04.2023 Rapportdato: 28.04.2023 Oppdragsnr.: 12441-1788 Referansenummer: DM2102

Autorisert foretak: Kragerg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kevin Nielsen

(oL
KRAGER®Q TAKSTAS

TRYGGHET KUMNEKAP

Gyldig rapport
28.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kragerg Takst AS

Kragerg Takst AS ble etablert i 2015 av takstmann og byggmester Kevin F"_
Nielsen. Vi har som formal at vi skal bidra til forutsigbarhet og trygghet i ad
boligmarkedet. Vi skal ogsd bidra til riktige oppgjer i skadesaker. Vart ;
forretningsomrade er Vestfold og Telemark, samt Agder.

Rapportansvarlig

\‘\ Yo \\.: wll' (VSN

Kevin Nielsen @f___l_!
Uavhengig Takstingenigr KRAGER®O® TAKSTAS

post@ktakst.no TRYGGHET TILLIT « KUNNSKADP

91550213
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6
3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

<

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 12441-1788
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= ) | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
gTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12441-1788 Befaringsdato:

24.04.2023
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Beskrivelse av eiendommen
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Andel av tomannsbolig beliggende pa Helle i Kragerg
kommune. Boligen gar over bygningens hovedetasje og deler
av underetasje. Bygningen antas a vaere oppfgrt rundt 1960,
og hgrte til det gamle Furulund sykehjem. Bygningen er
oppfe@rt i konstruksjon av mur mot grunn, gvrig konstruksjon
og takkonstruksjon av bindingsverk av tré. Boligen ble
totalrenovert rundt 2010, hvor blant annet rgranlegg med
bunnledninger er skiftet ut. Eiendommen er i god stand. Det
er gjort noen negative anfgrsler kjgper anbefales & gjgre seg
kjent med. Kjgper anbefales forgvrig a gjgre seg kjent med
denne rapport og bgr foreta sine ngdvendige undersgkelser.

Tomannsbolig - Byggear: 1960

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med takstein av betong og har
underliggende lekter og bordtak av tré.
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med
liggende bordkledning.

Takstoler av taksperrer med lastoverfgring pa
midtvegg og yttervegg.

Det er adkomst til loft via luke.

Malte trevinduer med to lags glass.

Vinduene er utvendig beslatt med aluminium.
Malte hovedytterdgrer av tré.

Balkongdgrer av tré med innsatt isolérglass
Terrasse av impregnert trelast.

Trapper av betong/mur anlagt i terreng.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12441-1788

Befaringsdato: 24.04.2023

Gulv har overflater av laminat og parkett.
Ubehandlet betong i garasje.

Vegger har overflater av malt panel og tapetserte
plater og malte plater. Ubehandlede gipsplater i
garasje. MDF plater i stue og spisestue.
Himlinger har overflater av plater. Ubehandlede
gipsplater i garasje.

Etasjeskille av trebjelkelag.

Plate av betong mot grunn.

Radonforhold: Eier oppgir at det er utfgrt
radonmaéling i 2017, med 13Bq pr. m?, hvilket er
godt under gjeldende grenseverdier.

Pipe av teglstein fra byggear.

Pipa har ikke feieluke, da det feies direkte ned i
ildsted.

Rom mot tilbakefylt grunn

Trapp fra fgrste til andre etasje av tre og stal,
vindeltrapp.

Malte glatte dgrer.

Forhold vedrgrende innvendig trapp: Dette er et
kritisk moment, det er nok sa vanlig med enkle
trapper som adkomst til hemser o.l., for a spare
plass. At det kun er en enkel trapp mellom
etasjene er kritisk fordi det er vesentlige
funksjoner som bad og soverom i begge etasjer,
slik at det bgr veere adekvat adkomst mellom
disse.

VATROM

Bad
Bad bygget ca 2012.

Vatromsplater pa vegg.

Overflate pa gulv av belegg.

Gulvet har gode fallforhold, ca 25mm. hgyde fra
topp slukrist ved dgr.

Membran av gulvbelegg med funksjon som
tettesjikt.

Sluk av plast.

Gulvmontert klosett, handvask med innredning
og dusjnisje.

Mekanisk vifte med utkast ut.

KI@KKEN

Kjskkenet har glatte fronter, benkeplate av stein.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer:
Induksjonstopp, komfyr og oppvaskmaskin.
Avtrekk, ventilator med utkast til vegg.

SPESIALROM

Toalettrom med gulvmontert klosett og handvask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Vannrgr av plast.

Avlgpsrgr av plast.

Det er lagt nye bunnledninger i forbindelse med
renovering av huset.

Naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler i vegger.

Varmtvannsbereder, 200 liter.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.

Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Grunn av synlig grunnfjell og spredte lgsmasser.
Drenering av vegg mot grunn av tilbakefylte
masser og synlig fuktsikring pa utsiden av vegg
mot grunn.
Grunnmur av plasstgpt betong.
Grunn av sprengsteinsfylling.
Tomt av grunnfjell anlagt i skraning.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Tomannsbolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 105 97 8
Kjeller 72 37 35
Sum 177 134 43
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ga til si

Lovlighet

Tomannsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 12441-1788

Befaringsdato: 24.04.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
=
[=4
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
f=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12441-1788 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier gnsker tilstandsrapport med arealmaling til bruk i salg,
hvor eiendomsmegler setter verdien. Det er i sammenfattet
takstbeskrivelse og under de ulike bygningsdeler gjort rede for
de oppgraderinger som er gjort og eventuelle svakheter som er
registrert. Dette dokument er et styringsdokument som bgr
innga i boligens dokumentasjon, og vil veere et nyttig verktgy
ved planlegging av fremtidig vedlikehold og oppgraderinger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L =28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er avvik:

Gang ogsa i bruk som vaskerom, har uheldig
utfgrelse/overflate pa gulv.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Innvendig > Andre innvendige forhold 4 til i
Det er avvik:

Trapp mellom etasjene er ikke forskriftsmessig.
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

Undersgkelse av elektrisk anlegg.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

24.04.2023 Side: 7 av 18

Furulundveien 1 A, 3790 HELLE
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Antatt byggear.
Standard

Normal standard.

Vedlikehold
Bygningen er normalt godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2009 Renovering Bygningen ble renovert og ombygget, lagt
inn nytt rgranlegg/bunnledninger.

2019 Tilbygg Bygget tilbygg m/soverom & garasje.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med takstein av betong og har underliggende lekter og
bordtak av tré.

Oppdragsnr.: 12441-1788

Kragerg Takst AS ‘
Hasseldalsveien 6 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Nedlgp fra tak.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det anbefales a legge stikkrenne i grunn for a lede bort takvann.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon av bindingsverk av tré med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takstoler av taksperrer med lastoverfgring pa midtvegg og yttervegg.
Det er adkomst til loft via luke.

Kaldt loft

Befaringsdato: 24.04.2023 Side: 8 av 18
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Vinduer

Malte trevinduer med to lags glass.
Vinduene er utvendig beslatt med aluminium.

Innfesting vindu

Dgrer

Malte hovedytterdgrer av tré.
Balkongdgrer av tré med innsatt isolérglass

Toflgyet terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnert trelast.

Utvendige trapper

Trapper av betong/mur anlagt i terreng.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12441-1788

Overflater

Gulv har overflater av laminat og parkett. Ubehandlet betong i garasje.
Vegger har overflater av malt panel og tapetserte plater og malte
plater. Ubehandlede gipsplater i garasje. MDF plater i stue og
spisestue.

Himlinger har overflater av plater. Ubehandlede gipsplater i garasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag.
Plate av betong mot grunn.

Radon

Radonforhold: Eier oppgir at det er utfgrt radonmaling i 2017, med
13Bq pr. m?, hvilket er godt under gjeldende grenseverdier.

Pipe og ildsted

Pipe av teglstein fra byggear.
Pipa har ikke feieluke, da det feies direkte ned i ildsted.

Pt

lldsted i stue.

Rom Under Terreng @

Rom mot tilbakefylt grunn

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gang ogsa i bruk som vaskerom, har uheldig utfgrelse/overflate pa
gulv.

Tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at varmtvannsbereder utstyres med lekkasjesikring, og
at det legges tilrette for plassering av vaskemaskin i bad.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 24.04.2023 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trapp fra fgrste til andre etasje av tre og stal, vindeltrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer
Malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold @

Forhold vedrgrende innvendig trapp: Dette er et kritisk moment, det
er nok s vanlig med enkle trapper som adkomst til hemser o.l., for a
spare plass. At det kun er en enkel trapp mellom etasjene er kritisk
fordi det er vesentlige funksjoner som bad og soverom i begge etasjer,
slik at det bgr veaere adekvat adkomst mellom disse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trapp mellom etasjene er ikke forskriftsmessig.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr planlegges konstruksjon av adekvat trapp mellom etasjene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM

KJELLER > BAD

Generell
Bad bygget ca 2012.

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg.

Overflater Gulv

Overflate pd gulv av belegg.
Gulvet har gode fallforhold, ca 25mm. hgyde fra topp slukrist ved dgr.

Oppdragsnr.: 12441-1788
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Sluk, membran og tettesjikt

Membran av gulvbelegg med funksjon som tettesjikt.
Sluk av plast.

Sluk/gulvbeleg

Sanitaerutstyr og innredning

Gulvmontert klosett, handvask med innredning og dusjnisje.

Ventilasjon

Mekanisk vifte med utkast ut.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke var mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN

Befaringsdato: 24.04.2023 Side: 10 av 18
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ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har glatte fronter, benkeplate av stein. Kjgkkenet har

integrerte hvitevarer: Induksjonstopp, komfyr og oppvaskmaskin.

Kjskkeninnredning.

Kj¢kkeninnreding.

Avtrekk
Avtrekk, ventilator med utkast til vegg.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 12441-1788

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvmontert klosett og handvask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Det er lagt nye bunnledninger i forbindelse med renovering av huset.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken. Tilluft via ventiler i
vegger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, 200 liter.

Elektrisk anlegg @

Befaringsdato: 24.04.2023 Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undersgkelse av elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11.

[

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 12441-1788 Befaringsdato:
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Branntekniske forhold
Brannvarsling, brannslukking og brannsikkerhet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn av synlig grunnfjell og spredte Igsmasser.

Drenering

Drenering av vegg mot grunn av tilbakefylte masser og synlig
fuktsikring pa utsiden av vegg mot grunn.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.
Grunn av sprengsteinsfylling.

Terrengforhold

Tomt av grunnfjell anlagt i skraning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Furulundveien 1 A, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 98
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Arealer

Kragerg Takst AS ‘ I I
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3790 HELLE Norsk takst

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12441-1788 Befaringsdato:  24.04.2023 Side: 13 av 18

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM)

Kjgkken , Stue , Spisestue , Hall ,

Etasje 105 97 Peisstue , Soverom , Toalettrom

Kjeller 72 37 35 Bad, Gang, Hall , Soverom

Sum 177 134 43

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 12441-1788 Befaringsdato:  24.04.2023

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

Garasje

Dja Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
24.4.2023 Kevin Nielsen Takstingenigr
Egenerklaering 21.04.2023 Egenerklaeringsskjema utfylt av selger. Gjennomgatt 5 Nei
Dantcho Dimitrov Andersen Kunde
Torild Andersen Kunde Eiendomsverdi.no 24.04.2023 Informasjon om areal og hjemmel Gjennomgatt 1 Nei

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3814 KRAGER® 70 98 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Furulundveien 1 A

Hjemmelshaver
Andersen Dantcho Dimitrov Petkov, Andersen
Torild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er etablert i omrade bestdende av smahusbebyggelse pa Helle, i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Adkomst via offentlig/kommunal vei til eget gatetun.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal

Om tomten

Tomt av skranende fjellterreng. Tomten er opparbeidet med gatetun og gressplen/have

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1150 000 2009
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 24.04.2023 Side: 17 av 18

Furulundveien 1 A, 3790 HELLE
Gnr 70 - Bnr 98
3814 KRAGER®

Kragerg Takst AS ‘ I I

Hasseldalsveien 6 k
3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primezerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DM2102

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302230090

Selger 1 navn

Dantcho Dimitrov Petkov Andersen

Selger 2 navn

Torild Andersen

Furulundveien 1A

Poststed

HELLE 3790
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar |2009

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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1

12

13
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15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt fra offentlig kum, er nytt fra 2009. (vann/kloakk)
Arbeid utfart av |Vestmar rgr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fra 2009
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 2009

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det elektriske fra hovedinntaket er fra 2009. Nytt sikringsskap fra 2017.
Arbeid utfert av |Terje Jorgensen

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DDPA, TA
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Oppfort tilbygg soverom og garasje med carport i 2019.
Arbeid utfert av | Ganitt

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Malerapport nr:17031303 Instrument: 2402000140

Radonmaling

Ar |2017

Verdi |34=13 Bq/m3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tillatelse gitt: 6.10.2016 i X it
Gards- og bruksnummer 70/98 o ! B R
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Bruksendring - sekundzrleilighet: 61,5 m2 5’ <.
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o 3 >
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Kragerg kommune

Kragerg 21.04.23

Eksigterende bolig 8000

Eksisterende bolig_13 200 2000 4 — 7500 I

OPPLYSNINGER OM BYGNING FRA KRAGER®

Det vises til deres henvendelse rettet til Kragerg kommune knyttet til opplysninger om

"""""""" g skorstein og ildsteder i bygning.
1’? Eksisterende kjeller 5 g § Eiendom:
= (3 Gbnr. 70/98 Bygnings nr.:
(2 z H :
' ‘ Adresse: Furulundveien 1 A Postnummer: 3790 Poststed: Helle
I KRAERO KOMM
LNy L AL g : . . .. .
LW ® Pr. 21.04.23 har ikke Kragerg kommune opplysninger i sitt forvaltningssystem som
f .| = L g = . . .
i [ ? ®1 7 DES 2009 tilsier at den aktuelle bygning har fyringsanlegg.
f Ny terrasse
s n T I Bz, =, o, e, = e e—
QL e el s il e iy s e s i s ; Ao o Carbis ke e
| Wi Z [atioator: — ————
8350 | A - ] I} R
Plan kjeller / Garasje. BYA. BRA.
Tilbygg ny terrasse.: = 38 kvm. Eksisterende BRA 1. etg.: = 104 kvm.
Tilbygg garasje, Gang og Carport.: = 72 kvm. Eksisterende BRA kjeller .: = 93 kvm. .
Tilbygg totalt.: =110 kvm. Ny garasje, gang.: = 45 kvm. Med hilsen
Eksis =123 kvm. Ny carport (dpent areal).: = 22 kvm. .
v =233kvm.  NYTT TOTALT BRA.: =264 kvm, Kelly Carina Larsen
iy . ars . Tegninger ?\
TILBYGG BOLIG v
beidet BN
i _ fore alck'Byggas i
a8 179-02 1:100 Kt < YN0 A0
, Torild Andessen “i= Olav Haugholt
Snitt A-A. Nordboveien 5 A, 3790 Helle m& A
Plan kjeller / Garasje. o - Teknisk Tegner
= — T ien 2, 3770 Kragero - tlf.: 35 99 03 99 - mob.: 938 47 815
05.11.09 Olav uumnur 00. mail: oha@kktv.no - www.ohaugholt.com 1

Kragerg - Perlen blant kystbyene

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragere * Telefon: 35 98 62 00
E-post: post@kragero.kommune.no * www.kragero.kommune.no




Furulundveien 1A

Nabolaget Nordbg/Skarbo - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Helle 3min %
Linje 459, 607, 609 0.3 km
@ Tangen 11 min &
Linje F5 8.3km
*  Sandefjord lufthavn Torp 1t8 min &
X Kristiansand Kjevik 1142 min &
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 9 min #
172 elever, 14 klasser 0.7 km
Kragerg skole (1-10 kl.) 10 min &
507 elever, 30 klasser 7.1 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
159 elever, 12 klasser 8.5km
Kragerg videregaende skole 8 min &
483 elever, 24 klasser 6 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 33 min &
310 elever 29.8 km

«Omrédet har neerhet til naturen og
sjgen. Det er et stille omrade. Klimaet
er bra. Fin, ny skole og boliger for eldre
og funksjonshemmede. Kort vei til
Kragerg og Skien/ Porsgrunn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

» Naboskapet
NN

“% Hoflige 65/100

Aldersfordeling

36.7 %
39.8%
38.9%

11.3%
14.6 %
14.5%

9.9%

82%
72%
14.6 %
16.3 %
21.2%

27.6 %

21.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Nordbg/Skarbo 933 460
Il Vadfoss/Helle 2127 1018
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hellekirken barnehage (1-5 ar) 20 min %
41 barn 1.6 km
Arg barnehage (1-5 &r) 4min &
59 barn 2.4km
Siritun barnehage (1-5 ér) 9 min &
53 barn 6.5 km
Dagligvare
Coop Extra Helle 3min 4
Post i butikk, PostNord 0.3km
Spar Sluppan 6 min &

Primaere transportmidler

& 1.Egen bil
b 2. Sykkel
’ Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 81/100

Sport

@ Helle skole 9min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.7 km

@ Hellebanen idrettsanlegg 9 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km

& MOT Kragerg 6 min &

& Family Fitness Kragerg 10 min &

Boligmasse

B 78% enebolig

B 9% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 11 min &
@ Apotek 1 Kragerg 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 21%13-154r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

||I [0 7 BN ARTEAD YN / \E2 7\ ¥ TN .

[ LR 0.2 N NS T A\ \NORDB@. " _ ) ) . . . .

[ Bl e 158 N X Y. | Vgl B (NS I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
[N | g 21 T L. N £ \‘« \'-:N'e‘e“ y i / 3 . . . .
i ?;A\_\ N\ y,,\asse\d‘? = \ % H EL LE\ <t utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
\ N4 | N/ W= _ | 198) 128 X innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke

50/ 7 VAN = 161 T N e i | AN med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

g i ) as e _geueve_ien_ s W4 2 20
AT = Vo 4o~ e PN AN 4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
L & \'-\\ 149 W 1 N3 1665 ,,-r-""'lsé‘;-._\ s /22 tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
b T 1 - - " Y = vt B o S -
/\ \Cl \ 0 ‘---_-/i;/ - 156 =K N> AV § D\ - oy T tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).
L N et/ | Y 7 o A — A\ 1528l N X = ZEia
S N A e il AR o '\_,\ A \\ . | 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
67°% ,.--—'\". ,-/ L\ "_\ == £ \/ V\/,\\)/ hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
b = b AR 19 = \ ,' e medfglger.
50 Gt 5 W88 L SN
S g2l A s / 2> ! P Sandvika
i = 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Kragerg kommune

Besgksadresse: Riadhusgata 5, 3770 Kragers
Postadresse:  Pb. 128, 3791 Kragerg

Telefon: 3598 62 00
Telefaks: 3598 34 60
Email: post@kragero. komnmune.no

Hjemmeside:  htrp:/www.kragero.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

ey . 1351 Reguleringsforhold

7 AL Gnr.: 70 Bnr.: 98 Fnr.: Snr.: 1

Adresse: Furulundveien 1A

( RO — Plan Navn

Reguleringsplan Helle sentrum
TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25. REGULERINGSFORMAL

Bebyggelsesplan

Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel LNF

S Sl

K

Uregulert

Reguleringsbestemmelser
vedlagt

XX OOOKX

+ A ERAGERR HOMML
—— wsak e paro mess_

—— paibuiamdpta iyt Reguleringskart vedlagt

= Kommentar til eksisterende
' planer:

= Kommuneplanens arealdel kan finnes pi www.kragero.kommune.no - Forside under

J "LOKALDEMOKRATI” Planer og rapporler — Vedtatte planer — Kommuneplanens arealdel — Kommuneplan
[ plankart eller Kommuneplan tekstlig del.

=z (& MANELIHEIR 51 HELLEFJORDEN KRAGER® KOMMUNE == |

enhat for areal og byggesak T

Reguleringsplaner under arbeid: Nei
Kommentar:

Side 1 av 1




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HELLE SENTRUM

PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL OG ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER

1

1.1

1.2

BYGGEOMRADER

Frittliggende sméhusbebyggelse, FS

Omradene betegnet FS pa plankartet, omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilhorende anlegg. Disse
omradene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pd vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsd skal pdse at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utfarelse.

Omsorgsboliger, OB

Omradet OB pa plankartet er satt av til omsorgsboliger i kjede, maksimalt 12 enheter med fellesbygg.

Formalet med reguleringsplanen og de tilhorende bestemmelser er primeert & definere omridet som naturlig
herer til det som kan kalles Helle sentrum. Innenfor dette omradet er det spesielt trafikkforholdene som mé
sikres og arealbruken bestemmes.

Boligene og fellesarealene skal veere pa et plan, men tekniske rom kan legges til en over eller underetasie.
Nedvendig parkeringsareal mé tilrettelegges innenfor formélsomradet. Bebyggelsens endelige plassering
pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsa skal pase at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utferelse.

Dato for s?ste revisjon av planen ..................... 15.09.1999.....cciriiiii e

Dato for kommunestyrets egengodKjENNing ........cvverieerierreirierieeieoriereniereeeeriisirerircneseno e 1.3 Boligbebyggelse i rekke eller terrasse, B

Omridet reguleres til folgende formil med henvisninger til plankartets tekstboks :

I omridene betegnet B pd plankartet, kan det oppfores boliger i rekke eller terrasser med tilherende
anlegg. P4 tomt Bl skal bolig i rekke maksimalt ha to etasjer og fire leiligheter & 55 m’ i hver etasje.
Garasjer opparbeides pi tomten. P4 tomt B2 kan det oppferes to rekkehus, hver pA maksimalt to etasjer og
tre vertikaldelte leiligheter. Det ostre rekkehuset kan erstattes med et terrassehus med maksimalt tre
leiligheter og maksimal meneheoyde pa cote 75. Garasjer opparbeides mellom de to bygninger. P4 tomt B3

1. BYGGEOMRADER: Frittliggende smahusbebyggelse FS (lys gul farge)
Omsorgsboliger OB (merk gul farge) skal bolig i terrasse maksimalt ha tre leiligheter og maksimal meneheyde pa cote 75. Alternativt kan det
Boligbebyggelse i rekke eller terrasse B (merk gul farge) bygges et rekkehus pa to etasjer og med tre leiligheter eller to eneboliger. Garasjer opparbeides pa tomten.
Forretninger F (bla farge) Bebyggelsens endelige plassering pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsd
Offentlig bebyggelse (rod farge) skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utforelse.
Kombinasjonsformél forretning/omsorgsboliger/boliger (tofarget, krastilt
skravur)
2. LANDBRUKSOMRADER : Erikke i reguleringsomridet
1.4 Forretninger, F
3. TRAFIKKOMRADER : Kjerevei (lys gra farge)
Gang- og sykkelvei (mork gra farge) Omridene F pa plankartet inneholder forretningsbebyggelse med tilhorende anlegg som anses som ferdig
utbygget. Eventuelle fornyelser eller mindre endringer kan tillates p& vanlig méte etter kommunens faste
4, FRIOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet utvalg for plansakers godkjenning.
5. FAREOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet
1.5 Offentlig bebyggelse
6. SPESIALOMRADER: Gangsti (gronn farge)
. Friluftsomrade u (gronn farge) I omradene skal det veere trafo eller pumpestasjon med nedvendig utstyr. Anleggene skal ha en tilpasset
Frisiktsone ved vegkryss = - (farget skravert) utforming.
7. FELLESOMRADER : Felles adkomstvei (gra, skravert)
Felles lekeareal for barn (gronn skravert) 1.6 Kombinasjonsformal, forretning/omsorgsboliger og forretning/bolig, F/OB og F/B
8. FORNYELSESOMRADER : Erikke innregulert i planen I omradet F/OB kan det oppferes bygninger for forretning i 1. etasje med omsorgsboliger i 2. etasje, med
tilherende anlegg. Gesimshoyde for forretning skal ikke overstige 5 m. Hver forretning skal ha
9. ANDRE BESTEMMELSER : Fellesbestemmelser tilstrekkelig med parkeringsplasser og plass til pd-og avlasting for virksomheten pi eiendommen.

Parkeringsdekningen skal ikke veaere mindre enn 1 parkeringsplass pr. 50 m® forretningsareal og 1
parkeringsplass pr. 100 m’ lagerareal. Utearealene til forretningen skal opparbeides med stor grad av
publikumsvennlighet med islett av rekreative og grenne omrader med tilbud til bade barn og voksne.



2.1

3.1

32

4

4.1

5

5.1

6

6.1

Omsorgsboligene skal bygges som enetasjes bygninger og trekkes minimum 3 m inn fra gesims mot RV
363. Utearealer skal opparbeides sammen med boligene, og ma inneholde uteplass for hver enkelt bolig
samt vektlegge stor grad av fellesarealer. Adkomsten til omsorgsboligene skal finne sted fra veien som
anlegges i omrddet OB hvor det ogsé skal bygges omsorgsboliger. All parkering for omsorgsboligene skal
loses innenfor omridet OB etter gjeldene forskrifter. : C -

Omrédene F/B omfatter eksisterende forretningsbygg med bolig i- 2.etasje med tilhorende anlegg. Disse
omrédene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pa vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pise at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

P4 omradet F/B 2 kan det oppfores forretningsbygg i to etasjer med tilherende anlegg. Andre etasje kan
eventuelt utfores til bolig. Kommunens faste utvalg for plansaker skal pa forhind ha gitt godkjennelse pa
vanlig mate. Bebyggelsens endelige plassering pd tomta, adkomstforhold og andre tomtedisposisjoner

skal godkjennes og fastsettes av det faste utvalg for plansaker, som ogsd skal pase at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

LANDBRUKSOMRADER

Det er ikke regulert inn formal til landbruk i reguleringsomradet.

TRAFIKKOMRADER

Kjerevei

Riksvei 363 skal utbedres som vist pd plankartet. Krysset mellom riksvei 363, fylkesvei 210 -
Fossingveien, og Nordboveien skal forbedres med hensyn til en differensiering mellom myke og harde

trafikkanter, avkjeringer, parkeringsforhold og bussoppstillingsplasser. Busslommer skal etableres pa
begge sider av riksveien som vist pa plankartet.

Vegvesenets godkjennelse av avkjering til nytt forretningssenter skal foreligge for utbygging kan starte.

Langs riksvei 363 skal byggegrensen vere 15 meter fra midten av g/s-vei i omridet F/BO. Langs andre
offentlige veier innenfor planomradet skal byggegrense fastsettes i forbindelse med nye tiltak.

Gang- og sykkelvei, fortau

Eksisterende gang- og sykkelvei skal forlenges mot Helle sentrum som vist pa plankartet. I tilknytning til
busslomme pa sersiden av riksveien, mellom eksisterende kolonialforretninger, etableres fortau som vist.
FRIOMRADE

Det er ikke regulert inn formal for friomréder i reguleringsomradet.

FAREOMRADER

Det er ikke regulert inn fareomréder i reguleringsomradet.

SPESIALOMRADER
Gangsti

Det etableres gangstier i reguleringsomradet som vist pd plankartet. Gangstiene skal holdes ved like for &
begrense fotgjengere pa kjereveiene i omradet. .

6.2

6.3

Friluftsomride

Omrédene skal bevares som naturomréde. I disse omradene er det ikke tillatt 3 drive {rirksomhei eller
oppfere bygg eller anlegg som etter kommunens faste utvalg for plansakers skjonn er til hinder for :
omrédets bruk som frilufisomréde.

Frisiktsone ved vegkryss

 Avkjersler fra riksvei 363, Gamle Serlandske, skal utformes med frisiktsoner pa 10 x 65 m til begge sider,

7.1

7.2

8.1

9.1

og uten sikthindringer over 0,5 m over tilstotende veiers veibaneniv.

FELLESOMRADER

Felles adkomstvei

Det skal opparbeides felles adkomstvei og parkeringsplasser for alle nye tiltak i reguleringsomradet.
Felles lekeareal for barn

Det skal opparbeides felles lekeplass for barn pa det viste omréidet i reguleringsplanen. Lekeplassen er
felles for eiendommene Bl1, B2, B3 og OB.

FORNYELSESOMRADER

Der er ikke regulert inn fornyelsesomrader i reguleringsomradet.

ANDRE BESTEMMER
Fellesbestemmelser
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér seerlige grunner taler for det, tillates av
kommunens faste utvalg for plansaker innenfor rammer i plan-og bygningsloven og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngis
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
Kragera, 15.september 1999.

Jan Abrahamsen
Kommunearkitekt
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‘ Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev
For matrikkelenhet:
Kommune: 0815 - KRAGER@ Utskriftsdato/klokkeslett: ~ 02.01.2019 ki. 12:06
Gardsnummer: 70 Produsert av: Hilde Skindalen
Bruksnummer: 98 Attestert av: Kragers kommune

Hhide 3. Skindalen [Z,, 6%4/"7%%

Krﬁ': TN U!‘JE

0G BYGGESAKER
Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen bie etablert ved konvertering av data fra tidiigere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strok. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

02.01.2019 12.06 Side 1av8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: S)AGLOTT

Etableringsdato: 15.02.1956

Skyld: 0,03

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Arealrapport

Tekst Areal (m2) Kommentar

Beregna areal for 70 / 98 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 1035,1 Usikkert areal

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr  Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 180581 STRAND ELISABETH BRUKSARBEIDERVEIEN 6 1/1

3772 KRAGERQZ

Matrikkelenhet 0815 -70/98/0/ 1 166 /230
Matrikkelenhet 0815 -70/98/0/ 2 64 /230

Forretninger

Forretningstype Arsak til feilretting Tinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato Forretningsdato Matrikkelferingsdato Signatur
Seksjonering Tinglyst 22.12.2018 29.11.2018 29.11.2018 0815skh
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 0815 - 70/98
Etablert/Endret 0815 - 70/98/0/1
Etablert/Endret 0815 - 70/98/0/2
Skylddeling 15.02.1956
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 70/1 0
Mottaker 0815 - 70/98 0
02.01.2019 12.06 Matrikkelbrev for 0815 - 70 / 98 Side 2 av8

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Furulundveien 1384 1A Grunnkrets 0301 HELLE
Valgkrets: 3 HELLE
Kirkesogn: 05090204 Helle
Postnr.omrade: 3790 HELLE
Tettsted: 3055 Vadfoss/Helle
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Furulundveien 1384 1B Grunnkrets 0301 HELLE
Valgkrets: 3 HELLE
Kirkesogn: 05090204 Helle
Postnr.omrade: 3790 HELLE
Tettsted: 3055 Vadfoss/Helle

Bygning og bygningsendring

Bygningsnr: 165 310 160 Bebygd areal: 151,4 Ant. boliger: 2 Datoer:

Lopenr: Bruksareal bolig: 196,2 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Bygningsendringskode: BRA annet: 0 Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Igangsettingstillatelse:
Bygningstype: = Tomannsbolig, horisontaldelt Bruksareal totalt: 196,2 Avlgp: Offentlig kloakk Tatt i bruk:
Naeringsgruppe: Bolig Alternativt areal: 0 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
Energikilder: Elektrisitet Oppvarming: Elektrisk

Etasje

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt

HO1 1 105.0 0.0 105.0

uo1 1 91.2 0.0 91.2

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1384 Furulundveien 1 A HO0101 Bolig 105 3 Kjokken 1 1 70/98/0/1
1384 Furulundveien 1 B uo101 Bolig 64,2 2 Kjokken 1 1 70/98/0/2

02.01.2019 12.06 Matrikkelbrev for 0815 - 70 / 98 Side 3av8
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Bygningsnr: 165 310 160 Bebygd areal: 37,7 Ant. boliger: 0 Datoer: Kontaktperson
Lepenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Bygningsendringskode: Tilbygg BRA annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 27.01.2010
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruksareal totalt: 0 Avigp: Tatt i bruk: 06.10.2016
Neeringsgruppe: Bolig Alternativt areal: 0 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
Energikilder: Oppvarming:
Etasje
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 0.0 0.0 0.0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad ~WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 70/98
Kontaktpersoner
Rolle Fads.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 260751 ANDERSEN TORILD FURULUNDVEIEN 1 A

3790 HELLE

Bygningsnr: 165 310 160 Bebygd areal: 82,1 Ant. boliger: 0 Datoer:
Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 61,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 06.10.2016
Bygningsendringskode: Tilbygg BRA annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 06.10.2016
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruksareal totalt: 61,5 Avigp: Tatt i bruk:
Neeringsgruppe: Bolig Alternativt areal: 33,9 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:

Energikilder: Oppvarming:
Etasje

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt

HO1 0 0.0 0.0 0.0

uo1 0 61.5 0.0 61.5

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype
1384 Furulundveien 1 A HO0101 Bolig

1384 Furulundveien 1 B uo101 Bolig
Kontaktpersoner

Rolle Fods.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver 260751 ANDERSEN TORILD

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad
60 1 0
5,6 1 0

Bruksenhet Adresse

FURULUNDVEIEN 1 A
3790 HELLE

wcC Matrikkelenhet
0 70/98/0/1
0 70/98/0/2
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Areal og koordinater

Areal: 1035,1

Representasjonspunkt:

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6529126 Dst: 521659

Grensepunkt / Grensellnje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

Lgpenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius
1 6529108,41  521643,32 Ikke spesifisert Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14

24,25 |kke hjelpelinje

| 772 7652913119 52163501 lIkke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmait 7T TR 50 |
43,79 Fiktiv grense

| "3 7652914321  521677,12  Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmait: Totalstasion 14 |
21,10 Ikke hjelpelinje

|74 652912634 52168979  Fjell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmait: Totalstasion 14 |
49,81 Ikke hjelpelinje

02.01.2019 12.06 Matrikkelbrev for 0815 - 70 / 98 Side 8 av8

Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato

Deres referanse: Furulundveien 1A (Kjersti Aasgaard) 26.04.2023
Vir referanse: 3155649/21194236

Bestilling: C3 2023-04-26 60

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
218 31 15.2.1956 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3814 KRAGER® 70 1 0 0

£ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |
Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Nr. 736. Avskrift

Godkjent til innhefting i grunnboken.
LAGER HOS
ME w5 15565

D £ i
RICH. ANDVORD : 9 TEB 185
ETABL. 1865 ey, sy
0s5LO

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)
Mennsopnevnelsen legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjensmenn

d

Mennene valgte til formann ......
Over de A del av gérden, so

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke & anta til tinglysing medmindre rekviren-
ten ved dom er kjent eiendomsherettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt.
(Skylddelinglovens § 1).

2) Har noen av mennene ikke gitt sddan forsikring som nevat i lov or. 1 av 1/6 1917 § 20 skal vedk. fer forret-
ningen holdes underskrive falgende erkleering som blir & sende inn il sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt hverv som skjonnsmann samvittighetsfullt
og etter beste overbevisning. den N 19

. N>

3) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter ma det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unadvendig &
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendammer Blir ikke & beskrive dersom disses eiere ikke
er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende utfere delingen 1 marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m& grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

4

—




1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruket med skog?  .......... 24' ----------- Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan pd3ankes til overskjenn, forsdvidt
angdr skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjeering herom ma vere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 méaneder fra forretningens tinglysing,

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den til hus- v

behov og grdsforngdenhet nadvendige skog? CRBBL "” et L o Yi erk.:a:ra;;lat vi har utfort forretningen efter beste skjenn og overbevisning i hen-

old til gitt forsikring. ¥
y A v ) Vi har bestemt, at . 0'&-"’ M?"&J\M .........................

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjellstrekning, Ayl AT it o s S S e S

berunder fjellvann, elver og bekkes? ... 2‘“‘ ............ "/" 2 J g .
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den for A/V 3

bruket nedvendige fjellstrekning? ... ... %1 A L

Hvis spgrsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 med nei, eller hvis spersmél 3 besvares
med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere falgende spersmal 3 besvare:

Al

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? ... .. 85 %&%. ... ........

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den parsell,
som f[raskilles eiendommen, er bestemt til & opdyrkes eller
anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet lig-

nende giemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels- og
dsmztesretten av 26. juni 18217

Det bevidnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

kan benyttes i fellesskap-av. oo amaemione s ve s o B s e S S e s e,
idet vi har funnet videregdende deling utjentlig.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse s hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for de W fraskilte del  blev bestemt til ... e e Lo T AT e o

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjer ......... f.ﬁ_.'}] ...............................

P S

De W fraskilte del  er gitt bruksnavn2).... 1<

1) Det som ikke passer strykes over.

2) Som bruksnavn md ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavo og som ikke herc:
til de mer uthredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nor. 2 § 21).

3) Huvis det ikke oplyses eller fra noen av partene pisties & vare truffet aviale om, hvem som skal bazre om-
kostningens ved Fforretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvorledes om
kostningene skal fordeles mellem partene.
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Kartverket B Grunnseddel.
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GIEPI(_JEERIQ;'\S?T(EESEngE[E)N e o 2 Undertegnede John Strand
POSTBOKS 68 =
20s B, 29
3791 KRAGER® | R <oy
som eier av Strand..ghrd gar...a8..... bror..1
i Sannidal herred fester herved bort for en tid av...... 2.
Bestiller: info@ambita.com Dato LG T — .
Deres referanse: 1302230090 26.04.2023 snneew AT en hustomt benevnt "SJoglotil
Vir referansc: 3155643/21194206 v .
Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 41 | &l Olav wesley Pedersen ’( -2/% o /7
1 y Ly
Kopi av dokument fra vart arkiv og etterfolgende eiere av de pd tomten oppforendes husbygninger.
|
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet: I Tomten er shledes beliggende og har:falgende jgranser:
f LAY iell E: orr i : & . . .
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: | : Som_fremelt ¥y skylddelifgeiotivining ey 8, 1. 2%
492 31 21.4.1956 FESTEKONTRAKT - VILKAR A
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: ‘
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sar. |
3814 KRAGER®D 70 98 0 0 |
43, Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. A
|
|
Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle e
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing ’
| I #rlig grunnleie erlegger festeren til grunneieren ukrevet kr.fention/100....
' forskuddgvi » |
som betales %vert ix‘;vsls- 29 Y, forste gang denDDa kT3, ~
a i Til sikkerhet for grunnleien forbeholder grunneieren sig pant i tomten og de
! til enhver tid p3 samme stiende bygninger nest etter ct festeren bevilget lan av No:
regs Smabruk: og Bustadbank.
S&fremt grunnleien ikke erlegges i rett tid, er grunneieren berettiget til uten fors
B www.kartverket.no ISR | #

/¢ LA
/ 1A M e
/ L

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksvelen 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefan: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



utgdende seksmil og dom & stille pantet til offentlig auksjon for i dets utbringende 3 =
seke skadeslos dekning, idet den festeren tilkommende losningsrett herved fraskrives. -
Varsel vedtas som for innenbygdsboende bestemt.
For festet gielder derhos folgende betingelser: Kal‘tVe rket
Festeren har selv & holde tomten forsvarig inngjerdet.
Sa lenge lan av Noregs Smibruks og Bustadbank pahviler husene, skal

a. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort, { AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGERJ
b. grunnavgiften ikke kunne forhaﬁes og B POSTBOKS 68
c. banken eller kommunen for tilfelle festeledighet wvare berettiget il om fors 3791 KRAGER®@

nediges i anta ny fester pi de opprinnelige vilkdr for den gjenvarende del
av lanets tilbakebetalingstid.

Dessuten skal festeren ha rett til ved festebidens utlep a innlese tomten etter |
dens verdi p& innlesningstiden, forsdvidt ikke grunneieren vil overta de hus som er
oppfort pd tomten etter lovlig skijenn. ytziftene i forbindelse med bort-
festingen bzres av festeren.

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
: | Deres referanse: Furulundveien | A (Kjersti Aasgaard) 26.04.2023
Strands..... den 3o A 19..26. ! Var referanse: 3155698/21194604

Bestilling: C3 2023-04-26 61

eier: Som fester:

/jf/z,_,fé%ﬁ/ oy
P

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3888 31 13.12.1993  NYE VILKAR

Vi/jdk bekrefter at .....01ay Viesley Pedersen g
har underskrevet i vart/m¥t narvar, og at underskriveren er over 21 % Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

fw-?&df ﬁ E[:d/ ‘\_/4!}6 Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,

3814 KRAGER@ 70 33 0 0
(Attesten undertegnes enten av to vitterlighetsvitner cller av notarius, lensmann, forliksmann eller sa]garer).

L |

T Dokumentet folger vedlagt.

. [] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa

| ' https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
' gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IIEEEEEEEEEEEEEESSNENSSSTeeTEE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B Jresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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STATENS KARTVERK FAS™ BENDOM ERAGER L SORLNS ol v s REMDETT
pacBokNR:. 3L 48 |

TILLEGGSAVTALE
MELLOM
JOHN STRAND, STRAND, 3770 KRAGERQ (grunneier)
0G

AASTA OG -OLAV W. PEDERSEN. NORDB@VEIEN 5, 3790 HELLE ( festere)

Festerne er idag festere av fplgende 3 eiendommer :
1. Gnr. 70 bnr. 98 i Kragerg kommune

2 Gnr. 70 bnr. 108 i Kragerg kommuné

3 Gnr. 70 bnr. 116 i Krager¢ kommune.

Ovennevnte grunneier er bortfester av samtlige
eiendommer .

Det er nd enighet mellom grunneier og festere om at
festetiden p& de tre nevnte eiendommer skal utvides,
slik at den isteden for & vare 99 &r, skal vare

stedsevarig.
Helle, den j . desember 1993

John Strand i P
pers.nr.: 7
,) | 4
/ ‘ ;e x /F
Al A (/m;om‘/ -\ e z
Aasta Pedersen Olav W. Pedersen
pers.nr.: e — pers.nr.: )
GNR. 70 BNR. 98 GNR. 70 BNR. 1ubo UG 1410

Kartverket

TELEMARKSMEGLEREN AS
V/IKJERSTI AASGAARD
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info(@ambita.com Dato

Deres referanse: 1302230090 26.04.2023
Vir referanse: 3155644/21194211

Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 37

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

394 31 15.2.1996 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
HJEMMEL TIL FESTE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr, Gnr. Bnr, Fnr, Snr.
3814 KRAGERG 70 33 0 0

£} Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NN
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswpksadresse: Kartverksvelen 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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KRAGERY s>URehon it ¥ EMBETE

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

0m15 KRAGERA 7n 13

" i " 108
FURULUND ~ HELLE 116

[s] gen gjeldar bygg p4 festal grunn ‘ ::iJa i |Ne'r
Beskaffenhat:

X1 8ebygs [ ]2 ubebygs

Anvendslse av grunn.

Bolig- Fritids- Forretning! i
Elarel"lgdom | |F i i lvknnt I I_Industri | [I..Landbruk K Off. vei | J |nAnnet

Type bnlbﬁ o
til

FB enebolig I_lTEI bolig I_tHK i]ads " i[_l BL i I_|Ml Annet

& 9n5.009,- Mo

Omsetningstype:

Gave (halt Ekspro- Tvangs- Sknfte
ﬁ1 Fritt salg | |2 e!!erdalws] f 3 priasjon | [4 auksi%n | |6 | |B Annel

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

" [1deel andel

PEDERSEN 4/10

L r ANKER 4/10

I | | : l ! : PEDERSEN 1/10
o § ] » : ANKER 1’1o

"~ [ideell angel |

S
WTLHELMSFER 1/1
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PR Doknr: 394 Tinglyst: 15.02 1596 Emb, 031
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

BRBHLBIP 11" BRKUSE LT °15F "WA8boligen gnr.70, bnr.98 i Kragera, skal ha
rett til A bruke ndv, felles adkomstvei, samt 3 kjere inn pd den frasolgte
eiendommen (gnr.70, bnr.33 108,1)6for & sny og for & kjaers inn Eil
eneboligen (gnr.70, bnr. 98).

K jeperen har rett til vedlikehold og tilgang til vannledningen m/kum som
gér over gnr. 70, bnr. 98 i Kragere. p.n. retten gjelder ensé fremtidige

@ere av gnr., 70, bnr. 33. “p [ Pratia
Aasta Pedersen

Nr.48 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-393

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon

Jegivi erklssrer at mittvart erverv av seksjonen Mw er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd | lov av 4 mars 1883 nr. 7 (uldrag):

"Ingen kan erverve mer ann to scksj I Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar fermalet er & leie ut il sine ansatte.”
Sted, dato
Kjepars/arvarvers underskrift Gjentas med maskin eller bl

8. Erkleering om sivilstand m.v. &

Jagivi ar Vi er gift med hverandrefregistrerte Jeg er giftregistrert partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bollg. Heller lkke
| Jugite) [ | partnere og begge skal underskrive || er eitefellons eller bagges arvervsvirke knytet til siendommen.

9. Underskrifier og bekreftelser

Sted, dato

Stathelle 27/11/95

Utsteders underskrifi 7) |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

“L Roy Martin Pedersen som dégeier
o oq iflg. Fullmakt

o
Jag/vi bekrefter at utsteder ) er over 18 &r, 44 hgfunderskrevet eller vedijent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart narvaer. Jeghi er pfyndig(e) og besatt i bdrg
Y

1. vitneunderskrift [stnlas med maskin aller biokkbokstavar

) Torgeir Halsan
Adrasse Statsaut. siendemomegler
2. vitneundershift C / Ia'lsnms med maskin eller biokkbokstavar
Adresse

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeq i overdragelsen

Em{e!lanafmg!mnpanners underskrift Gijentas med kin eller blokkbob

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mity/
vart narvar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift ]G]emas med kin eller blok

Adresse

2. vitneundarskrift |Gjen!as med maskin aller biokkbokstaver

Adrassa




TELEMARKSMEGLEREN AS
V/IKJERSTI AASGAARD
POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: info@ambita.com
Deres referanse: 1302230090
Vir referanse: 3155640/21194191
Bestilling: C3 2023-04-26 (12) 36

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Rettsstiftelse:
SEKSJONERING

Dok.nr.: Embete:
1715876 200

Registrert:
20.12.2018

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
3814 KRAGERY 70 98 0

~3 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vért arkiv.

Dato
26.04.2023

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

LA

alttog

ett kopi bekre

Jnni Rundhaugen

|

‘ Melding til tinglysing

Lapenummer for forretning: 602451813

Det er fort en seksjonering i matrikkelen

Vedlegg: Ja

Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering

Postboks 128, 3791 KRAGER®@

Adresse

KRAGER®@ KOMMUNE

Navn

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr
963946902

Rekvirent(er) av forretning

Adresse

Bruksenhet

Navn

ANDERSEN TORILD

Fedselsdato/Orgnr

FURULUNDVEIEN 1 A, 3790 HELLE

FURULUNDVEIEN 1 A, 3790 HELLE

ANDERSEN DANTCHO D PETKOV
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Nye seksjoner

Knr

Nei

Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

Ja

Formalskode
Boligseksjon

Sameiebrak
166/ 230
64 /230

Snr

Fnr
1

0

Bnr
98

Gnr
70

0815

Ja Nei

Boligseksjon

70 98

0815

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24
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Seknad om seksjonering

_Tinsiysingsrekvirenten (kommunen) .
Kommunen skal fylie ut dette feltel op sende skiernaet Ll Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse - Konrakroérsun
Kragerg PB 128, 3791 Kragerg Hilde J. Skindalen
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som gier dammen (hj lshaveren), men ogss en advokat
eller annen med full fra hjemr enie}
Navr Fadselsnr /Org.nr E-postadresss
TORILD ANDERSEN 260751 TORILAN@ONLINE.NO
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
FURULUNDVEIEN 1 3790 HELLE 915122 56
2. Opplysninger om eiendommen
K , navn Gdrdsar. Bruksnr. Festenr.
0815 KRAGER@ 70 98
3. Hvem eier/fester elend ? (Hj Ishaver(e)
Fadselsar, /Org nr, (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
| som brok)
Dantcho D. Petkov 1/2
[_ Torild Andersen 1/2
4, Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend, sekes delt i gier j slik det fremgar av ingsli
Dersom eiend enskes oppdelt i flere enn seksti ma du fortsette uth pa siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameichrok (taller) Tilleggsareal
nummer | 8= Boligseksjon (omfarer ogsd | Her chriver du tefleren ti seksjonen. Mederst | Fyll ul denne bivis skal ha tilleggs
Iritidsbaliger) skriver du nevnersn, sam vil vare summen B = tiliegmsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne 1l samilige seksjoner i samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsiometning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nating
S.nr | For | Brak Tilleggs- §Snr | For | Brgk Tiieggs- | Sor | For- | Brak Tilleggs- |5 nr | Far | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal |(teller | areal mal | ltefler) | areal mal | (teller) | areal mil | (wefler) | areal mil | frelles) | areal
1 [BliLe [B -] 25 37 49
2|18 LYy B Jia 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sumtellerey L O Nevners{ ) 3 ()
Dato nnsenderens ynderskrift 1 .
3/ -21Y ,,;péu 27 /ﬂnﬁ’lﬁfﬂ«- T/MQCL Qx\ciﬂﬂvx

Fastsatr av og moder gsdep
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjcnering

med hj i Torsknift

Side 1avd

tHhide J. Skindaken

K

AGERD KOMMUNE
ENHET FOR AREAL
0G BYGGESAKER

iy

5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig _I'rled sEl_c_sjoErln_gin

Her skal spker kin g opalysminger on dokamenter sont e npdvendige for at seksjonennpen skal kunng tinplytes, lor eksempel docpmenter som

innghoider opplysminger om lordehng av opprinnehge sameweandeler

6. Egenerklaring om at vilkdrene | eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a} m hver seksjonsaier har aneratt 1l 3 bruke en bruksenhet

del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra lellesareal,

b) hver bruksenhets er en klart avgr OR Samr B
fra naboeiendom elier fra egen tilleggsdel

E| El det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal 1 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen elier plangrunnlaget

d)  [X] seksjoneringen omi. alle bruksenh i eiendommen

dom, eller at en med ykke fra Kartverket har gort

e) [ seksjonering fatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggsei
unntak fra vilkdret

med a formater,

n E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formdl, og bruksiormdlet er i
eller annen bruk det er gitt tillatelse bl

L tiltax | eksisterende

g ‘@. i1, elier | i I er gitt dersom seksy ingen gieider planlagt bygning eller

h) arealer som andre seksionseiere trenger Lilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt bl felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [§] deterfostsant veatekter.

Hiemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:
Hver boligseksion er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

[ atie boiigene inngér i en balig i
Sl-2008 Tidis D2 Proterseee,[Fovild Dundag

17. desember 2017 om bruk av standardisent saknad om seksjonering Side 2 av 4

?'!7('] e T, Skindalén

) HAGERD KOMMUNE
e ENHEY
{1k K @p rg 0G BYGGESAKER



B. Vedlegg som skal folge spknaden __i
a]  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendummens grenser. omnsset av bebyggelsen og grensene for eventuelie vlendory
ulleggsdeler som skal inngd i bruksenhelene
bl  Plantegninger over etasjene 1 bygningen. inkluden kieller op loft P4 tegningene skai hruksenhe araaler og avg: gee, forslap Lil
sekgjonsnummer og bruken av de enkelte ram angis tydelig
¢} Sameists vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretring dersom noen av aruksenhetene har utenders fillegesareal
e) Oo jon pad at boligs oppiylier kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- o bygningsioven Som regel vil siik
dokumentasjon framga av tillatelse arter plan- og bygningsioven, men ogsa applysrunger Ira matrikkelen tinglyste klausulsr aller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
1) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkl@nng som gar ut pa at ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
gl  Dersom det er flere hy I il i sam skal il skal skj Fordeling av wed saks) I
vedlegges.
8. Innsendte plantegninger
m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/w at de vedlagte pl Ening med den faktiske p g
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
s -~ ; - [ § T -
Hewe 3/11- 1€ | Tnatds PVe rdet| Danieng ). R AnDesen
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
- 3 & g - I — - N
- n ; i
Helpe “In-18 YFonl Qnderseen  ToriLD AVDERSE
Sted og dato melshavers undersknift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato o | Hjiemmeishavers underskrift - | Gienta navn med blokkbokstaver -
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)
bj

[ rommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

m Brev med ori ing om vedtakel er sendt il b {md krysses au)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

IC navn
C&|S Kragere

Gardsnr

3

Bruksnr.

il

Dato

“26/31-20{8,

| Underskrift ~

hlce J. Skinclaten

Stermpel

KRAGERQ KOMMUNE

ENHET FOR AREAL
OG BYGGESAKER

Dato I Innsenderens underskrift
Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hjj iforskrit
17 desember 2017 om bruk av spknad om j E Side 3ava

rect O

‘,‘fjlde s \_C')'kfr.vda-'(frj

KRAGERZ KOMMUNE
ENHET FOR AREAL
0G BYGGESAKER
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGERQ) Utskriftsdato/klokkeslett: 21.04.2023 kl. 08:05
Gardsnummer: 70 Produsert av: Knut Jarle Sgrdalen
Bruksnummer: 98
Festenummer:
Seksjonsnummer: 1
21.04.2023 08:05 Side1av 5



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 20.12.2018

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 166 / 230 i matrikkelenhet 70 / 98
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Fester 220654 ANDERSEN DANTCHO D PETKOV FURULUNDVEIEN 1A 1/2
3790 HELLE
Fester 260751 ANDERSEN TORILD FURULUNDVEIEN 1A 1/2
3790 HELLE
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 3814 -70/98

Omnummerert fra:
Omnummerert til:
Omnummerert fra:
Omnummerert til:

0815 - 70/98

3814-70/98/0/1
0815-70/98/0/1
3814 -70/98/0/2

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Omnummerert fra: 0815-70/98/0/2
Seksjonering 29.11.2018 Tinglyst 22.12.2018 0815skh 29.11.2018
Seksjonering Sak 18/06580 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 0815 -70/98
Etablert/Endret 0815 -70/98/0/1
Etablert/Endret 0815 -70/98/0/2

21.04.2023 08:05

Side2av 5

Bygningsnr: 165 310 160 Bebygd areal: 233,5 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 257,7 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 6529127 @st: 521659 Bruksareal totalt: 257,7 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: ~ 174,7 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: . klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 174,7 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 33,9
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2
HO1 1 105 0 105 0 0 0 0 0
uo1 1 152,7 0 152,7 174,7 0 174,7 33,9 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1384 Furulundveien 1A HO0101 Bolig 165 4 Kjgkken 1 1 70/98/0/1
Bygningsnr: 165 310 160 Bebygd areal: 82,1 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 61,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 06.10.2016
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 06.10.2016
Nord: 6529134 (Pst: 521670 Bruksareal totalt: 61,5 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 70,8 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 12.12.2018
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 70,8
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 33,9
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 0 0 0 0 0 0

uo1 0 61,5 0 70,8 0 70,8 33,9 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1384 Furulundveien 1A H0101 Bolig 60 1 0 0 70/98/0/1
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Tiltakshaver 260751 ANDERSEN TORILD FURULUNDVEIEN 1A
3790 HELLE
Kontaktperson 912077691 TEGNERIET BYGG OG Radhusgata 2
INTERI@RDESIGN AS 3770 KRAGER®
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ENERGIATTEST

Adresse Furulundveien 1A
Postnummer 3790
Sted HELLE

Andelsnummer =

Gardsnummer 70
Bruksnummer 98
Seksjonsnummer 1

Festenummer —

Bygningsnummer 165310160

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 0207f2b8-90e0-4f83-a8f1-4233bec7 1144

Dato 28.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig d@rligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gift
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Furulundveien 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3790 HELLE Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320888
Oppdragsnummer: 1302230090 E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  28.04.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




