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Indre Ryfylkevegen 686, 4146 SKIFTUN

Koselig hytte ved Josenfjorden.
Kort avstand til sjoliv,
turmuligheter

v ,'?-.l_.l'




2

Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
Helene Jossang

Mobil 93612813

E-post

helene. jossang@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 890 000,-
Kr 23 600,-
Kr913 600,-
Kr 4 657,-
Petter Schou

Fritidseiendom
Eiet

1985

60/60 kvm

1
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Gnr. 17,bnr. 15
1401250152

Indre Ryfylkevegen 686

Koselig hytte ved
Josenfjorden. Kort
avstand til sjoliv,
turmuligheter og

Drgmmer du om hytte ved fjorden? P& Indre Ryfylkevegen 686 far du
en sgrvendt fritidsbolig med panoramautsikt over Jgsenfjorden.

Her kan du starte dagen med en dukkert eller en fisketur, og avslutte
den med solnedgang over fjellene.

Fra hytta ser du rett opp p& majestetiske Skomakernibba, og
turterrenget ligger rett utenfor dgren. Beliggenheten gir kort vei til
Hjelmeland, Sand og dagligvare, samtidig som Stavanger sentrum
bare er en knapp to timers kjgretur unna. Vinterstid er bade Gullingen,
Sauda og Rgldal innen rekkevidde. En perfekt hytte for deg som vil
kombinere sjg, fjord og fjell - aret rundt!

Velkommen til visning - Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 60 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m2 Entré, stue / kjgkken, soverom, bad, gang til 2 etasje.

Ikke malbare arealer

Arealet pa hems er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. Ikke maélbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) som gir GUA (Gulvareal). Gulvareal er
pa ca. 28m?2 ifplge selger.

Eiendommen er ikke arealmalt i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940/TEK17).
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det derfor ikke foreligger offisielle
arealangivelser.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Punktfestet tomt som ligger landlig til med romslig terrasse som gar rundt 3 sider av
hytta.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gardsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.
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Arlig festeavgift
Kr4 657

Festetid
Det er etablert festekontrakt gjeldende fra og med 2001.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2025 og
oppgi i henhold til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke mulighet for innlgsning av tomten.

Festekontrakt datert
21.01.2001.

Beliggenhet

Hytta pa Indre Ryfylkevegen 686, 4146 Skiftun, ligger sgrvendt med flott utsikt utover
den vakre Jgsenfjorden. Beliggenheten gir korte avstander til bade sjg og natur, og her
kan man nyte bade badeliv, fiskemuligheter og turer i det varierte fjell- og
fjordlandskapet.

Med kun ca. 15 minutters kjgring til Hjelmeland ved planlegging av ferje fra Nesvik og
naermeste dagligvarebutikk (Coop Vadla), er det lett @ kombinere hyttelivet med
praktiske serend. Til Sand sentrum tar det i overkant av en halvtime, hvor man finner et
hyggelig sentrum med butikker og servicetilbud.

Hytta ligger i underkant av 2 timer fra Stavanger sentrum, og har gode forbindelser
videre innover Ryfylke. For skientusiaster er det ca. en halvtime til Gullingen, 1 time til
Svandalen i Sauda og rundt 2 timer til Rgldal. Dette gjor hytta til et godt utgangspunkt
for bade sommer- og vinteraktiviteter.

Rett utenfor hyttedgren finner du flotte turmuligheter, med umiddelbar naerhet til variert
og spennende turterreng. Fra eiendommen ser du opp mot majestetiske
Skomakernibba, som gir en flott ramme rundt utsikten.

Hytta star pa festetomt og har en attraktiv plassering for deg som gnsker en
kombinasjon av fjord, fjell og friluftsliv, samtidig som du har rimelig neerhet til daglige

ngdvendigheter og byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Fritidsbebyggelse.

Byggemate
Det er ikke innhentet tilstandsrapport for eiendommen. Interessenter oppfordres derfor
til a foreta egne underspkelser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Hytta strekker seg over 1 plan + hems

1.etasje: Entre, stue / kjgkken, soverom, bad, gang til 2 etasje.

Standard

Hytta er praktisk og funksjonelt utformet, med Igsninger tilpasset fritidsbruk.
Stremforsyningen er basert pa 12V, og lades via solcellepanel og aggregat. De fleste
strgmpunkter har bade 12V og 220V-uttak.

Vann tilfgres fra et naerliggende vannoppkom, som gir vanntrykk like ved hytta. Det er
installert gassdrevet varmtvannsbereder, og den elektriske kverndoen henter vann fra
egen tank.

Kjgkken og oppholdsrom er utstyrt med varmeovner, komfyr og kjgleskap med
frysebok, alle drevet pa gass. | tillegg finnes vedovn for ekstra varme. Belysningen i
hytta bestar av LED-lys. Badet har egen gassdrevet varmeovn, og det er montert
gassalarm pa alle steder der gass benyttes, for ekstra sikkerhet.

Eiendommen selges uten tilstandsrapport. Kjgper oppfordres til & gjore seg kjent med
eiendommen gjennom egne befaringer og eventuelle undersgkelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges med alt innbo.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Stor og god parkeringsplass, som deles med nabohytta. Nabohytta kan ikke sees fra

denne hytta.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring
- Sodeberg & Partners
- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming ved peis.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 890 000

Kommunale avgifter
Kr 300

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Feiing: kr 300

Totalt pr ar 2025: kr 300

Eiendomsskatt
Kr 564
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale avgifter.

Formuesverdi sekundaer
Kr 379 500

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 15, festenummer 1 i Hjelmeland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1133/17/15/1:

07.03.2001 - Dokumentnr: 1327 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 2 800

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2000 - Dokumentnr: 4624 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1133 Gnr:17 Bnr:15

PUNKTFESTE
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for fritidsboligen.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998 da det kom ny plan-
og bygningslov. Dersom bygget er omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke vaere
ulovlig 8 bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak
vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som 13 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at
bygget er utfert i trdd med tillatelsen.

Det foreligger godkjente byggetegninger, datert 22.04.1985.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgp. Det tilfgres vann fra et vannoppkom,
som gir vanntrykk like ved hytta. Det er montert gass vannvarmer
(varmtvannsbereder). Den elektriske kverndoen henter selv vann fra egen tank.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan R24 Ytre Eiane, Jgseneset, datert 01.01.1984.

Reguleringplanens formal: fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan
KPL2019 - Kommuneplan for Hjelmeland - Arealdelen 2020-2022, datert 02.10.2019.
Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Hjelmeland kommune.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
890 000 (Prisantydning)

Indre Ryfylkevegen 686
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Omkostninger

22 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

23 600 (Omkostninger totalt)
39 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
42 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

913 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

929 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
932 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 23 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
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budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 1 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Helene Jgssang

Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
helene.jossang@aktiv.no

TIf: 936 12 813

Ansvarlig megler bistas av

Helene Jgssang

Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
helene.jossang@aktiv.no

TIf: 936 12 813

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
25.08.2025

Indre Ryfylkevegen 686
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Beliggenheten gir korte avstander til bade sjg og natur, og her kan man nyte bade badeliv, fiskemuligheter og turer i det
varierte fjell- og fjordlandskapet.
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Hytta ligger sgrvendt med flott utsikt utover den vakre Jgsenfjorden.

Med kun ca. 15 minutters kjgring til Hjelmeland og rundt 10 minutter til nsermeste dagligvarebutikk (Coop Vadla), er det lett a
kombinere hyttelivet med praktiske aerend.
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SOVEROM

TEKN.ROM

ENTRE

STUE

TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Denne nydelige utsikten kan bli din!
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Veggene er villmarkspanel, og gulvet er lys parkett.
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Baderommet bestar av dusj, baderomsinnredning med god lagerplass og elektrisk kverndo.
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SOVEROM

HEMS

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!
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Rett innenfor inngangspartiet finnes et praktisk lagerrom. Pa baksiden av hytta er det i tillegg overbygd lagerplass.
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Fra parkeringsplass og opp til hytta er det tretrapp.Fra eiendommen ser du opp mo j i akernibba, som gir en
flott ramme rundt utsikten.
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Kort vei ned til sjg og badeplass.

38  Indre Ryfylkevegen 686



39

Indre Ryfylkevegen 686



Rett utenfor hyttedgren finner du flotte turmuligheter, med umiddelbar nzerhet til variert og spennende turterreng.
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Hytta star pa festetomt og har en attraktiv plassering for deg som gnsker en kombinasjon av fjord, fjell og friluftsliv, samtidig
som du har rimelig naerhet til daglige ngdvendigheter og byliv.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250152

Selger 1 navn

Petter Schou

Indre Ryfylkevegen 686

Poststed
SKIFTUN 4146

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skade pga mus i 2017, fikk tettet og ikke hatt problemer etter det

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Installert solcellepaneler

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1401250152

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Initialer selger: PS



20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PS
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 17/15/1

Adresse: Indre Ryfylkevegen 686
Utskriftsdato: 12.08.2025 UTM-32
Hjelmeland kommune | Malestokk:  1:1000

N 6574900

©Norkart 2025
U 6574900

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
. Omrade forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomrader (PBL198.
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBLI9SS § .
B Felles parkeringsplass
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
—

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

g Planens begrensning
" Formilsgrense
T Byggegrense

""" Bebyggelse sominngiriplanen
Abe Paskriftfeltnavn

51



§\V/4 Kommuneplankart N

* |
> b Ill
7\ |
/.\ Eiendom:  17/15/1 |
Adresse: Indre Ryfylkevegen 686
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelise og anlegq (PBL2:
Fritidsbebyggelse - nSvaerende

Kormrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL
T o) Detaljeringgrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomride
“—"" Grenseforarealformil

- Farled-niverende
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Eiendomskart for eiendom 1133 - 17/15/1/

Utskriftsdato: 12.08.2025

»

17/15/1 686"
1

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

54

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss noyaktighet

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m? Arealmerknad Punktfeste

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6574996,67 @st  343790,8
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6574996,59 343792,58 9999 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Utskriftsdato: 12.08.2025

Oversiktskart for eiendom 1133 - 17/15/1/ A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




%% Kommuneplan m Temakart Jord og Flomskred N
*

Dato: 13.08.2025 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

[~ © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2008 §11
Fritidsbebyggelse - n&vaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsforrnai s.
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(Pg
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag med tilhgrende strand:

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 8§11-8)
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
s Detaljeringgrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planormride
" Grenseforarealformil
- Farled-niverende

.
(S (o

Matrikkel Bygning

o Bygning, Fritidsbygg
Bygninger
—" ~  Takriss
—~— ™ \Veranda
-~ Taksprang
—" " Mgnelinje
Matrikkelkart

Grunneiendom

. Festegrunn
Hjelpelinje punktfeste
™ Hielpelinje vannkant

Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm




&% Grunnkart N
//’\\ Eiendom: 17/15/1 f!j

Adresse: Indre Ryfylkevegen 686
Dato: 12.08.2025

Hjelmeland kommune | Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == mmmm  Hijelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hjelpelinje veikant L LLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

m

|l

[=-3

[=}

(=]

N 6575000 | N 657@
1745\ | 55

\\.\s > /)
G ‘

Mnr mangler

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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= Kartverket

l_Returadrs:

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1327/45
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 12:40

FOR TINGLYSING

Festekontrakt
for hyttetomter

=5 1

Opplysninger som skal tinglyses

Side 1 av 4

Iy

1. Elendommen(e)

Kommunenr. [ Kommunanavn

: 133 H}dmfmﬂ

] G.nr. I B

I3

r | Festenr

s

] Underfestenr

flenhet: Anvendelse av grunn:
D 1 Ubsbygd @2 Bebygd

m F Fritids-
eiendom

D L Landbruk D A Annat

au %ﬂqkf

2. Bortfestes av
Fadsalsnr.{11 sifferyForetaksnr. (7 siffer) Nawn Ideell andel
091 Sy I e Lo Cinve Bradak
201 G R hed Jensen
1 S e e i e B [ G
. I ) DI
3.Til
Fadselsnr. (11 sifferyForetaksnr, (7 siffer) Navn b~ Ideell andel
U By kn‘_(fuxh- f‘bnwb&l{k
pE TR ] S N
1 I i | 1 | 1 | ] |
e e TS|
4. Festeavgift pr. ar
k 2800 . |
Antall &r | Regnet fra(dato)
Ko ’ l | 1990 Doknr: 1327 Tinglyst 07.03.2001 Emb. 045
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM i
6. Panterett for festeavgiften i
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift

Borifesterans panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinglysning: 529-0867-5
Pakker & 25 stk. vanlige: 529-0868-3
Pakker & 25 stk for tinglysning: 529-0869-1

Landbruksforlaget. Postboks 3647 Gamlebyen, 0135 Osio 1. Ettertrykk forbudt

Kontraktformularet er utarbeidet av
Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1327/45
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 12:40

Felgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste

péeiendom....,.‘.....?&.-?.;.H...‘..‘..‘g.nr........{..?.‘............b.nr. /S
Koordinat avmerket p plankart A7 030 — [-/5

x= Y3053 y= H7F42

Tomtagisnr. .......c....d. Duevvovvennnni VMM hyttefelt,

este av avgrenset areal

paeiendom ............o
Tomta er oppmalt jfr. vedlagte delingsforretning

Sjegrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For
gvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 irs gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkir som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden nar det er gtt 50 4r av festetiden, med minst 1 irs varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en npdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering S / (
Festeavgiften betales forskuddsvisinnen ........... RS L L e wievaseesss.NVETL

ar. Avgiften reguleres automatisk sé ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10, &r fra
kontraktsinngaelse.
Ved kontraktsinngielsen velges reguleringsméte:

enten
Festeavgiftenkr................... er en avkastning av tomteverdi kr...................pr. i dag
beregnet etter............. e ——

_\-‘_H_"‘--__

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen 'w i distriktet pa regulerings-
tidspunktet.

Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldcmm;di.
eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4
benytte indekstallet for juni aret fgr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni fer avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren pnske 4 la det gd mer enn 10 r mellom reguleringene for i fi samtidig regulerings-
tid for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1327/45
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 12:40

Grunnlagsinvesteringer og avgifter
ntraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Ve

Anlegg for vannforsyning KE o
Anlegg for avlgp ogrenovasjon  kr .................
Anlegg av veg og parkering s okl STl R
lankostnader

Andel grunmlagsinvesteringer | 5 AR e it &

Festeren forplikter seg til & betale awgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifte
gjenstand for regulering hvert ar.

Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/usnpbrgyting

Sum kr \\
Dersom det kommer offentlig pdlegg om a bygge anlegg i forbindelse mcmn\avlﬁp. renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren & vere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren ma ogsd vere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregar etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til 4 hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve 4 fa fjerne treer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har raderett over tomta, dog slik at st@rre inngrep pi tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Trar pa tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom.

Festeren ma finne seg i at det beites pa omradet. Det erikke tillatt & drive forretningsmessig virk-
somhet pa tomta/hytta.

Side 3 av 4

16. Framtidig utvikling ? /s’ . {?. g %

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert ...

er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjpre innsigelser mot
framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med 4 overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen ................ ir fra kontrakten er inngétt.

18. Overfering av festerett

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-
ter.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

19. Oppher
Dersom festetiden Igper ut uten at ny avtale er inngtt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pé festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1327/45
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 12:40

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter 4 sérge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal veere heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning .
Denne kontrakt er betinget av at evt. ngdvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstdelsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift. Sorenskriveren i

‘-3 ke ‘-/[bk. oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.
24. Andre bestemmelser

FesTavsdde. vk 8 B . 2800 Mo, 57 Lersgs. Kitiom Fissndodee
w%w%@«méd&ﬁ'@mfﬁvwhoT&&fingf‘!ﬁsk««f

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25. Underskrifter
E.,mdenz'/l;”’mzwl
: Bortfester Fester

P IIVITI0N

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge
er over 18 ar.

4
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Nabolagsprofil

Indre Ryfylkevegen 686

64

Avstand til sjo Vintersport
/8 m (. Langrenn I 1) I
Offentlig transport Alpin , f
* Gullingen Skisenter
x Stavanger Sola 2t3 min & * Kjgretid: 24 min \‘\’
. _ » Skitrekk i anlegget: 1
& Halandsosen 11 min &
Linje 162, 163 15km
2 Haland 12 min & Aktiviteter
Linje 162 15.5km
Hjelmeland kino 57 min &
Avstand til byer Eventyrskogen i Ardal 1Tt13min &
Jorpeland 1142 min &
Sport
Stavanger 2t &
® Gymsaljgsneset skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 9.6 km
L nkt for el-bil . :
adepunkt for el-b ® Gymsaljgsenfjorden skole 11 min &
& Powercharge Erfjord 11 min & Aktivitetshall 13.7km
= Powercharge Hjelmeland 55 min & &  SKY Fitness Ardal 118 min &
Dagligvare
Coop Marked Vadla 9 min &
Joker Erfjord 11 min &
Post i butikk, PostNord 15 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Indre Ryfylkevegen 686 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4146 SKIFTUN Saksbehandler: Helene Jossang
Telefon: 936 12813
Oppdragsnummer: E-post: helene.jossang@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



