


Lekker 2-roms leilighet i
hjertet av Vagsbygd!
Balkong - IN-ordning - VV/
Fyring inkl. i felleskost

Lekker og moderne 2-roms leilighet med attraktiv beliggenhet i hjertet
av Vagsbygd. Leiligheten holder en gjennomgéende strgken standard
og byr pa en praktisk planlgsning med gang, teknisk rom, bad/
Andre Sandvik vaskerom, romslig stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom. Fra
stuen er det utgang til balkong. IN-ordning i borettslaget samt
varmtvann og fyring inkludert i felleskostnadene gir forutsigbare
bokostnader.

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Boligen ligger i et barnevennlig og populaert omrade med
gangavstand til skoler, barnehager, kollektivtransport og Vagsbygd
Amfi med et bredt servicetilbud. Neeromradet byr pa flotte
turomréader, badeplasser og neerhet til badde skog og sjg, samtidig
som Kristiansand sentrum néas raskt med bil eller buss.

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Verdt & merke seg:

Nokkelinformasjon o
- VV/Fyring inkl.

Prisant:: Kr 885 000,- - IN-ordning pa 14n
Fellesgjeld: Kr 2 065 000,- ~Balkong
Omkostn.: Kr1390- ~Sentralt!
Total ink omk.: Kr 2 951 390,-

Felleskostn.: Kr12 710,

Selger: Dagfinn Fausa

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2025

BRA-i/BRA Total 41/43 kvm

Tomtstr.: 376.6 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 13, bnr. 1583

Andelsnr.: 40

Oppdragsnr.: 1411260010
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 43 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 41 m2 Gang, teknisk rom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
376.6 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer. Det er et
eget felleshus for beboerne. Felleshuset inneholder toalett, kjskken, fellesrom/bod og
oppbevaringsrom.

Beliggenhet

Bosmyrveien 5 ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade i Vagsbygd, en av
Kristiansands mest populaere bydeler. Omradet er kjent for sin naturskjgnnhet, med
neerhet til bade skog og sjg, noe som gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

Boligen har en sveert sentral beliggenhet med kort avstand til alt man trenger i
hverdagen. Det er gangavstand til flere skoler og barnehager, noe som gjgr det ideelt
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for familier med barn. Vagsbygd Amfi, et moderne kjgpesenter med et bredt utvalg av
butikker, dagligvarebutikker, kafeer og restauranter, ligger like over veien.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med hyppige bussforbindelser til Kristiansand
sentrum, som ligger bare en kort kjgretur unna.

Omradet byr ogsa pa flotte turomrader i Vagsbygdskogen, hvor man kan nyte lange
turer i vakker natur med flere bademuligheter. For de som liker sjgen, er det kort vei til
flere badeplasser, sandstrender og smabathavner.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

- Det er stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre
boring av hull for fuktmaling.
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Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Bygget har sentral oppvarming av varmtvann til gulvvarme og varmtvann.
- | leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Ja.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

- Et merke pa gulv pa soverom

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

2. etasje: Gang, teknisk rom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom.

Bod i kjeller.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering etter gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0006643735

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.

Info strgmforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 885 000

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Felleskostnader enhetsbasert kr 200,-
A konto renter kr 9 448,
Felleskostnader kr 1 729,-

Heime kr 49,-

TV/internett kr 384,-

Fjernvarme kr 600,-

Varmtvann kr 300,

Felleskostnader pr. mnd
Kr12710

Andel Fellesgjeld
Kr2 065 000

Andel fellesgjeld ar
2026
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Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 15160368524, Dnb Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.01.2026: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 158

Saldo per 20.01.2026: 154 516 000

Andel av saldo: 2 065 000

Forste termin: 30.09.2025 Neste avdrag: 30.06.2035 ( siste termin 30.06.2065)
Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin
andel opptil to ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2035
utgjgre ca kr 2 247,00 per méned for denne boligen

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vagsbygd Sentrum 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
932273640

Andelsnummer
40

Om borettslaget

Borettslaget er en del av et utbyggingsomrade hvor ogsa Vagsbygd Sentrum 2
borettslag vil veere en del av. Borettslagene vil sammen eie felles utomhus omrade,
felleslokale og garasjeanlegg. Bruken av disse fellesarealene vil reguleres i egne
vedtekter for Sameiet Vagsbygd Sentrum Felles.

@vrige beboere og brukere av garasjeanlegget skal ha tilgang gjennom borettslagets
nedgang til garasjen der

dette er naturlig. Tilsvarende gjelder tilgang til omrade for renovasjon.

Boligomradet Vagsbygd sentrum er et stgrre boligomrade bestaende av 4 bygg fordelt
to borettslag pa gnr. 13 bnr. 1583, 1584, 1585, 1586. Utbygger av omrade er Vagsbygd
Sentrum AS, heretter kalt, Utbygger.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser og sykkelplasser er lokalisert i
egen anleggseiendom, etablert pa gnr. 13 bnr. 1589, heretter kalt «Garasjeanlegget».
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Videre omfattes omradet over og rundt boligblokkene, inklusive lekeplass, interne
gangveier, bed og gressplener, heretter omtalt som «Fellesomradet». Denne delen
ligger pa gnr. 13, bnr. 124 og 1588. | tillegg er det pa samme eiendom et eget felleshus
for beboerne, heretter kalt «Felleshuset», som inneholder toalett, kjgkken, fellesrom/
bod og oppbevaringsrom. Samlet utgjgr dette Sameiet Vagsbygd Felles, her ogsa
omtalt som «Fellessameiet».

Fellessameiet skal eies i fellesskap av fglgende juridiske enheter:
Vagsbygd Sentrum Borettslag 1, org.nr 929693779

Vagsbygd Sentrum Borettslag 2 org. nr. 952090275

heretter samlet kalt Borettslagene.

Fellessameiet eies med fglgende ideelle eierandeler:
Vagsbygd Sentrum Borettslag 1 59/111-deler, 53 %
Vagsbygd Sentrum Borettslag 2, 52/111-deler, 47 %

- Borettslaget bestar av 55 andeler fordelt pa 2 bygg
- Felleshus til benyttelse av beboerne

- Sportsbod inkl til hver leilighet

- Oppvarming med vannbaren gulvvarme

- Fiberaksess

- Nedgravd avfallsystem

- Intern forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
Bod nr 108

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er individuell nedbetalingsordning i borettslaget.

Forkjopsrett

Da andelen tilhgrer et frittstdende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
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andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 1583 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 40 i
Vagsbygd Sentrum 2 Borettslag med orgnr. 932273640

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/1583:
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07.07.1933 - Dokumentnr: 902522 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.1933 - Dokumentnr: 902523 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.1933 - Dokumentnr: 902524 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.1941 - Dokumentnr: 501455 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSER OM RETT TIL BRANNKUM
RETTIGHETSHAVER: ODDERNES KOMMUNE
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1970 - Dokumentnr: 5875 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1985 - Dokumentnr: 18986 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2022 - Dokumentnr: 1217726 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2022 - Dokumentnr: 1217832 - Bestemmelse om nettstasjon
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Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.2023 - Dokumentnr: 1205391 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Dnb Eiendom AS

Org.nr: 910 968 955

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2023 - Dokumentnr: 837955 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124

Elektronisk innsendt

24.08.2023 - Dokumentnr: 908070 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1589

Denne matrikkelenhet opprettet fra gnr. 299 bnr. 119

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bygg 3 og 4 datert 24.02.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.02.2025.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er avsatt til boligformal i kommuneplanen for Kristiansand kommune.

Detaljregulering for Bosmyrveien - 13/123, 124, 125, 194, 195, 837 og 1289.
Godkjent 11.12.2019. Formal bolig/anlegg.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller

person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Bosmyrveien 5

15



16

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
885 000 (Prisantydning)

2 065 000 (Andel av fellesgjeld)

2 950 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 951 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2960 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 963 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 000 Fotograf

3 000 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke digital

9 990 Oppgjershonorar

5130 Opplysninger fra forretningsforer

20 990 Tilretteleggingsgebyr

1 990 Visninger betaler for max 2

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr stk (ved behov kr. 290,-)

Totalt kr: 99 090

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av
Andre Sandvik

Bosmyrveien 5
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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
TIf: 997 10 109

Anniken Hgiby
Backoffice/Eiendomsmegler MNEF
anniken.hoiby@aktiv.no

TIf: 932 86 276

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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BAD/
VASKEROM

SOVEROM
i B =

BALKONG

GANG

STUE/
. KJOKKEN

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S U:ﬂ KRISTIANSAND kommune
# gnr. 13, bnr. 1583

# Andelsnummer 40

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 20924-2683 Referansenummer: QL5036

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr:  Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

30



JATBygg AS

Rapportansvarlig

Yo Anld

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 2 av 17
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Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

32

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 3 av 17
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Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2025

UTVENDIG Ga tilside

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga il side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stél og det er ikke praktisk
mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktmaling.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avilgpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann til gulvvarme og
varmtvann.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 5av 17
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Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS

Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Kjokken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 6 av 17



Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2025

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn sméhus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

I hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.
Eier opplyser om et lite merke i gulvet pa soverommet etter noe vannsgl.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 7 av 17
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Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 40 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen. Dusjnisjen er nedsenket med 15 mm.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2683 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 8 av 17



Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 1583 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en

forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gijennomfgre eller fordi boligen inngér i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om drsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS3600 stiller som krav at avtrekket ledes ut av bygget.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann til gulvvarme og varmtvann.
Anlegget er plassert i fellesareal og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Inspeksjonen innebzerer & sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn i leiligheten.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma
forventes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2683
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
2. etasje 41 41 5
Kjeller 2 2
SUM 41 2 5
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
X Bad/vaskerom, teknisk rom, soverom,
2. etasje .
stue/kjpkken, gang
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [___] Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 13 1583 0 376.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bosmyrveien 5

Hjemmelshaver
Vagsbygd Sentrum 2 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VAGSBYGD SENTRUM 2 932273640 Fausa Dagfinn
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
40

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 21.01.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Ordrebekreftelse 18.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Byggesak Ingen Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.01.2026
2 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20924-2683

Befaringsdato: 19.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfart 19.1.2026 Klokka 16.00

Det var skyer og 0 grader.

Malingene er utfert med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfert med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfart
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Liv Hilde Fausa

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Bosmyrveien 5 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4621 KRISTIANSAND S

4204-13/1583/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Et merke pé gulv p& soverom.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 20.01.26 Side 1 av 2

Organisasjo

V3 gsbygd Sentrum 2 borettslag V3rref.: 1006/40
Bosmyrveien 5 Type: Fritts® ende Borettslag
4621 KRISTIANSAND S Eiere: Dagfinn Fausa

nsnr: 932 273 640 Andelsnr: 40

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 12710

Boligselskap er

tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader enhetsbasert

Tilleggsytelser:
M3 ler:

A konto renter

Felleskostnader

Heime

Tv/Internett

Fjernvarme: Enhet: 1006/40 ( 1010 - 40)
Varmtvann: vv 1006/40 ( 1011 - 40)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

200
9448
1729

49

384

600

300

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2 065 000 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n

. 166 411 000 Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 15160368524, Dnb Bank ASA

Annuitets? n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 20.01.2026: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 158

Saldo per 20.01.2026: 154 516 000

Andel av saldo: 2 065 000

Fnrste termin: 30.09.2025Neste avdrag: 30.06.2035 ( siste termin 30.06.2065 )

Dette er et IN-B n, som gir andelseier mulighet til 3 betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i 3 ret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Uti fra dagens I? nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2035

utgjnre ca kr 2 247,00 per m3 ned for denne boligen

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Christine Marie Patricia Malvenu
Bosmyrveien 5

4621 KRISTIANSAND S

Mob.: 91603048
vaagsbygdsentrum2@ styretmitt.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 20.01.2026

Utest3ende s

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

aldo:
Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

o o o ©

[7: P3lydende

P3 lydende:

Andelsnr:

5000 Opprinnelig innskudd:
40 Partialobligasjonsnr:

885 000

|8: Bygning/ei

endom

G3 rds/bruksnr:
Bygningstype:

13/1584
Blokk med heis

|9: Forsikring

Forsikret i:

IF Skadeforsikring Polisenr: SP0006643735

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 01.03.2025 SSBnr: H0202
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 20.01.26 Side 2 av 2

V3 gsbygd Sentrum 2 borettslag V3rref.:
Bosmyrveien 5 Type:
4621 KRISTIANSAND S Eiere:

Organisasjonsnr: 932 273 640

1006/40
Frittst ende Borettslag

Dagfinn Fausa

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 2

Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemBs: Nei
Husdyrhold:

Livsinp standard: Nei
Fasiliteter:

Oppvarmingstype:
BRA

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

- Borettslaget best3 r av 55 andeler fordelt p* 2 bygg

- Felleshus til benyttelse av beboerne

- Sportsbod inkl til hver leilighet

- Oppvarming med vannb? ren gulvvarme
- Fiberaksess

- Nedgravd avfallsystem

- Intern forkjnpsrett for andelseierne i borettslaget
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Bod nr 108

Strmm
46

Bolig




Vedtekter

for Vagsbygd Sentrum 2 borettslag org nr 932273640

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 28.08.2023, sist endret 28.02.2025

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Vagsbygd Sentrum 2 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Beliggenhet og forretningskontor

Borettslaget ligger pa gnr 13 bnr 1583 og bnr 1584 i Kristiansand kommune og har ved stiftelsen
forretningskontor i Stavanger kommune.

1-3 Diverse tilknytningsforhold
Borettslaget er en del av et utbyggingsomrade hvor ogsa Vagsbygd Sentrum 2 borettslag vil veere en del av.
Borettslagene vil sammen eie felles utomhus omrade, felleslokale og garasjeanlegg. Bruken av disse

fellesarealene vil reguleres i egne vedtekter for Sameiet Vagsbygd Sentrum Felles.

@vrige beboere og brukere av garasjeanlegget skal ha tilgang gjennom borettslagets nedgang til garasjen der
dette er naturlig. Tilsvarende gjelder tilgang til omrade for renovasjon.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og
arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall andeler som til enhver tid fglger av
borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som apner for slikt eierskap.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
erverve andelen.

3. Forkjppsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
Forkjgpsrett kan heller ikke gjgres gjeldene nar leie-eie selskap selger andelen til leietaker.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjppsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget
med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.



(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjppsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle tiltak pa fasade og fellesareal krever skriftlig spknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle tiltak, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen og vilkar for godkjennelsen. Andelseier er
ansvarlig for a spke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres
skriftlig om alle leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i aret krever
godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks 3 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av selve
vindusglasset, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og
brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle

andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa

forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det

samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

(2) Det kan ikke gjgres endringer i 2-1 (4), 3-1 (2) eller denne bestemmelse uten samtykke fra den type
andelseiere angitt i 2-1 (4).

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

12. Overgangsbestemmelser

Utbygger, Vagsbygd Sentrum AS, skal ha rett til a utvide antallet andeler i borettslaget med inntil 5 andeler. En
slik utvidelse vil i sa fall skje under forutsetning av at dette er gkonomisk og teknisk forsvarlig. Borettslaget skal
medvirke til at en slik endring i andeler kan skje, giennom ngdvendige vedtak etter borettslagslovens
bestemmelser. Borettslaget kan ikke fremme krav om erstatning eller ytterligere vederlag i denne forbindelse,
ut over de ngdvendige justeringer i lagets gkonomi som borettslagsloven legger opp til i forbindelse med en slik
endring.

Retten til utvidelse av andelene faller bort 2 ar etter at borettslagets styre er overtatt av nye andelseiere, og
denne bestemmelsen faller da bort uten ytterligere vedtak.



Vedtekter
for
Sameiet Vagsbygd Felles
Vedtatt pa arsmate ~/--07.04.25
Org. nr:

§ 1 Organiseringen av Sameiet - Navn, eierforhold og formal
Organiseringen av boligomradet

Boligomradet Vagsbygd sentrum er et starre boligomrade bestdende av 4 bygg fordelt to
borettslag pa gnr. 13 bnr. 1583, 1584, 1585, 1586. Utbygger av omrade er Vagsbygd
Sentrum AS, heretter kalt, Utbygger.

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser og sykkelplasser er lokalisert i egen
anleggseiendom, etablert pa gnr. 13 bnr. 1589, heretter kalt «Garasjeanlegget». Videre
omfattes omradet over og rundt boligblokkene, inklusive lekeplass, interne gangveier, bed og
gressplener, heretter omtalt som «Fellesomradet». Denne delen ligger pa gnr. 13, bnr. 124
og 1588. | tillegg er det pa samme eiendom et eget felleshus for beboerne, heretter kalt
«Felleshuset», som inneholder toalett, kjgkken, fellesrom/ bod og oppbevaringsrom. Samlet
utgjer dette Sameiet Vagsbygd Felles, her ogsa omtalt som «Fellessameiet».

Fellessameiet skal eies i fellesskap av folgende juridiske enheter:

e Vagsbygd Sentrum Borettslag 1, org.nr 929693779
e Vagsbygd Sentrum Borettslag 2 org. nr. 952090275

heretter samlet kalt Borettslagene.

Formalet med Fellessameiet er & organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og
pakostninger pa Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Felleshuset til beste for beboerne
pa omradet.

Disse vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte Borettslagene og
dets beboere har i Fellessameiet.

§2 Sameiets eiendom og formelle eierforhold
Fellessameiet eies med falgende ideelle eierandeler:

e Vagsbygd Sentrum Borettslag 1 59/111-deler, 53 %
e Vagsbygd Sentrum Borettslag 2, 52/111-deler, 47 %

§ 3 Etablering av sameiet og hjemmelen til Fellessameiet

Det enkelte Borettslag blir sameier i Fellessameiet straks bygget er ferdigstilt og overtatt av
beboerne. Betalingsplikt for felleskostnader inntrer fra dette tidspunkt, men da under
forutsetning av at de ulike delene av Fellessameiet er ferdigstilt.
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Utbygger star som sameier for byggetrinn som ikke er ferdigstilt, og frem til disse er ferdig
utbygget / overtatt.

Hjemmelen til Fellessameiet skal overfares til Borettslaget nar nagdvendige fradelinger og
organisering er foretatt.

Hjemmelen til Fellessameiet skal overfgres med en halvpart hver. Hiemmelen skal overfares
fri for utbyggers pengeheftelser, men for gvrig med eventuelle bruksretter som fremgar av
denne avtale.

§ 4 Fysisk bruk av Fellessameiet

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser og boder som er tildelt den enkelte andelseier i
Borettslaget, samt de Utbygger forelapig ikke har tildelt og som tilhgrer Utbygger.

Den naermere fordeling av p-plasser til Borettslagene skal i utgangspunktet styret i
Fellessameiet sta for, se vedlegg 1. Det er totalt sett 83 parkeringsplasser, hvorav 7 HC-
plasser og 8 stykk gjesteparkeringsplasser. Andelseiere som har fatt anvist parkeringsplass
pa HC tilrettelagte plasser, plikter & stille denne til disposisjon dersom det etter sgknad til
styret fremmes krav om a fa benytte denne.

Det er totalt 108 boder, der 8 av disse er i 1. etg av Vagsbygd Sentrum borettslag 2.
Eventuelt vedlikehold av disse 8 bodene omfattes av Fellessameiets ansvar.

De til enhver tid ikke tildelte parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget kan bli tildelt styret
i Fellessameiet til beboere innenfor boligomradet, og kan saledes ikke benyttes fritt av
beboere i de ulike byggetrinn.

Fellessameiet er kjent med at Utbygger av omradet frem til ferdigstilt utbygging kan selge
eller leie ut de til enhver tid usolgte boder / parkeringsplasser til andre beboere innfor
Borettslagene, og at Utbygger star fritt i fordeling av disse frem til disse er tildelt til
andelseierne innenfor Borettslagene.

Alle beboere i Borettslagene kan disponere Felleshuset til korttidsleie. Styret i Fellessameiet
fastsetter retningslinjer og vilkar for slik utleie. Disse skal veere like for alle beboerne innenfor
Borettslagene.

Fellesomradet skal veere tilgjengelig for alle beboerne pa omradet, og apen for allmenn
ferdsel og bruk. Dette gjelder ogsa innganger og gjennomganger til Garasjeanlegg og
renovasjonsomrade som gar gjennom Borettslagets eiendommer/ bygg.

Heime Proptech AS («Heime») er en leverandgr av et tjenesteprogram med tilhgrende
teknologi for tilrettelegging av deling- og fellesskapslasninger i Fellessameiet. Dette gjelder
blant annet Felleshuset, delerom / deleomrade for verktay, fritidsutstyr og andre praktisk
utstyr som beboerne kun trenger en gang iblant.

Fellessameiet har inngatt avtale med Heime om leveranse av slike tjenester, samt om
leveranse av lgsninger / handtering av utleie av Felleslokalet og for innkjgp og supplering av
deleutstyr. Styret har fullmakt til & beslutte endringer i den til enhver tid leveranse av
fellestjenester fra Heime.

§ 5 Rettslig radighet



Borettslaget kan verken selge, pantsette eller pa annen mate rettslig disponere sin
sameieandel.

Den enkelte beboer som har tildelt bruksrett til parkeringsplass(er) kan overdra eller leie ut
ledige parkeringsplass(er) til ny bruksberettiget, men kun til beboere innenfor Borettslagene.
Styret i sameiet skal motta melding om slik overdragelse eller utleie og oppdatere kart over
parkeringsplasser.

Ingen av sameierne har rett til & kreve Fellessameiet opplgst.

§6  Styret

Sameiets styre skal besta av 4 medlemmer, hvor hvert Borettslag har 2 medlemmer med
inntil 1 vara fra hver. Valg foretas blant de foreslatte kandidater fremmet av de respektive
Borettslag. Styret bestemmer selv hvem som skal veere styrets leder. Styret velges for 2 ar.

Styret avholder styremgater ved behov og nér minst ett -1- styremedlem krever det. Det skal
fares protokoll fra styrematene som skal signeres av de tilstedeveerende styremedlemmer i
det pafglgende styremgte med mindre styret beslutter noe annet.

§7 Signatur og representasjon

Styret representerer og forplikter Sameiet med underskrift 2 styremedlemmer i fellesskap.
Dette gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter etter vedtak
truffet av sameiermeatet eller styret.

§8 Styrets arbeid

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av Fellessameiet, samt at Sameiets
anliggender utfgres i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.

Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for disse og fastsette
lann/gkonomisk kompensasjon, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utfarelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang
ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet fglger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte
vedtak nar minst 2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av
de tilstedeveerende pa styremgtet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt
for.

§9 Ordinaert sameiermeote

Den gverste myndighet i Vagsbygd Sentrum Felles utgves av sameiermgtet. Begge
Borettslag ved deres styrer har rett til & delta pa sameiermgte hvor de har tale- og
forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer og revisor i sameiet rett til & delta
pa sameiermgtet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt til & vaere til stede pa
sameiermgtet.
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Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle de som har mgterett, med opplysning om mgtedato og frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet pa sameiermgatet.

Sameiermeatet innkalles skriftlig av styret med minst atte og heyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermgatet, samt bestemt angi de saker som skai
behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt, kan sameiermeatet kun treffe beslutninger i
saker som er meldt inn i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet behandle
folgende saker:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskap

e Godtgjerelse til styret

o Eventuelt valg av revisor
e Arlig vedlikeholdsprogram

§ 10 Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en -1- eller flere
av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
skal behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst tre og
heyst 20 dagers varsel. Innkalling skjer pa samme mate som for innkalling til ordinaert
sameiermgte.

§ 11 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hvert Borettslag har en -1-
stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt, skal
saken avgjgres ved loddtrekning.

Det kreves 2 stemmer i sameiermgtet for vedtak om fglgende saker:

e Endring av vedtektene

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av Fellessameiet som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av Fellessameiet eller deler av dette.

e Andre rettslige disposisjoner over Fellessameiet som gar ut over vanlig forvaltning.

e Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg et gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 25 % av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra det Borettslag beslutningen gjelder:

o At bestemte borettslag skal ha en plikt til & holde deler av garasjeanlegg vedlike.
¢ Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i vedtektenes § 13.



Det kreves tilslutning fra hele Fellessameiet for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Fellessameiet.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til a gi enkelte av Borettslagene/
Sameierne eller andelseiere en urimelig fordel pa andre sin bekostning. Ei heller kan
sameiermgtet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgar av
disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til
bortfallet.

Det legges til grunn at de deltakere pa sameiermgtet som representerer Borettslagene, har
forelagt de aktuelle saker for sitt lag og at representantene stemmer i samsvar med de
vedtak som er fattet.

§ 12 Vedlikehold av Fellessameiet

Styret er ansvarlig for at Fellessameiet holdes forsvarlig ved like. Styret plikter & utarbeide en
vedlikeholdsplan for de ulike eiendeler av Fellessameiet, samt & innkreve tilstrekkelig
betaling av fellesutgifter til & kunne utfgre sine plikter etter disse vedtekter.
Vedlikeholdsplanen skal revideres arlig og fremlegges pa det ordinzere sameiermgate for
godkjenning.

§ 13 Innkreving og fordeling av kostnader

Sameierne er ansvarlig for & betale felleskostnader tilknyttet de konkrete rettigheter de er gitt
i Fellessameiet. Borettslag eller andelseiere som har leiet ut sine rettigheter, er like fullt
ansvarlig for sin andel av felleskostnadene, dersom ikke annet er skriftlig avtalt med
sameiets styre.

Styret sarger for at hvert enkelt Borettslag innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene,
dvs alle kostnader og utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering
mv.

Belgpets storrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas a ville pélgpe i lgpet av et ar. Belgpet justeres det
pafelgende ar for reelle kostnader for den enkelte sameier og avregnes med det nye belgpet.

Kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av Fellesomradet og Felleshuset fordeles
i henhold til eierbrak mellom eierne. Ingen rettighetshavere er forpliktet til & dekke starre
deler av kostnadene enn dem som faller pa vedkommende sin andel. Felleskostnadene
knyttet til Garasjeanlegget fordeles med likt belgp pr andel i hvert av de to borettslagene,
men slik at andeler som ikke har parkeringsplass skal det kun beregnes til 8 betale 50 % av
det belgpet som er fastsatt i budsjettet for det aktuelle driftsar.

§ 14 Betaling av felleskostnader

Sameiets felleskostnader betales av Borettslagene i samsvar med det som er bestemt i disse
vedtekter og etter naermere instruks fra styret eller arsmgtet.

Styret velger selv om betaling skal skje en gang pr ar, eller om den skal deles inn i flere
delinnbetalinger pr ar. Styret skal sgrge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at
kreditorer gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.
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For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

§ 15 Ansvar utad for den enkelte sameier

For Fellessameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Borettslag/ Sameier
solidarisk utad. Innad i Fellessameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt i forhold til sin
eierandel (pro-rata ansvar).

§ 16 Forsikring

Garasjeanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og forsikringspremien betales.

§ 17 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt / etablering av servitutter

De rettigheter og plikter som pahviler det enkelte Sameier i henhold til disse vedtekter
pahviler Utbygger frem til det enkelte Borettslag har foretatt farste innflytting Etter dette
tidspunkt er Utbygger & anse som andelseier pa lik linje med andre andelseiere for usolgte
enheter.

Utbygger har, frem til det enkelte Borettslag har hatt farste innflytting, rett til & endre
plassering av / omrokere pa tildelte parkeringsplasser i Garasjeanlegg.

Utbygger har stilt en bil til disposisjon for utleie til beboerne innenfor omradet. Vilkar for bruk
fastsettes av Utbygger. Ved ferdigstilt utbygging skal Utbygger i samrad med Fellessameiets
styre avgjere hvem som overtar eierskap og avtaler tilknyttet bilen.

Hvert enkelt Borettslag overtar retten til bruk av Fellessameiet samtidig med overtakelse av
sin eiendom. Reelle og palgpte driftskostnader (herunder strgm, forsikring, kommunale
avgifter, o.l.) som Utbygger eventuelt matte forskuttere fra overtakelse og frem til
Fellessameiet er overskjatet fra Utbygger til Borettslaget , kan Utbygger viderefakturerer til
Borettslagene i samsvar med den enkeltes eierandel.

Nar fellessameiet er etablert plikter ikke utbygger & dekke felleskostnader for borettslag som
ikke er overlevert/ferdigstilt utover sin andel av kostnadene til forsikring, forretningsfarsel og
faste serviceavtaler. Kostnader til vedlikehold, renhold o.l samt evt. avsetning til fremtidig drift
skal ikke utbygger dekke.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftige samtykke.
Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.
Vedtektsbestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt siste innflytting pa boligomradet skjer.



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Styret innkaller til ekstraordinaer generalforsamling i Vagsbygd Sentrum Felles.

Tirsdag 21.10.2025, kl. 19:30
Lysthuset

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av frammgtte
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av styre

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Vagsbygd Sentrum Felles
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2. Valg av styre

Styremedlemmer Jens Korsvik og Kenneth Vildalen Trysnes gnsker 3 bli erstattet av
medlemmer i Borettslag 1 og 2 til & sitte i stryet i sameiet. I dag sitter ogsa Kjetil Hag
Tellefsen som leder og Arnt Aske som styremedlem. Kjetil Hag Tellefsen gnsker & trekke
seg fra styret.

Det er gnskelig med to representanter fra hvert styret i V&gsbygd Sentrum borettslag 1
og 2.
Det skal velges et nytt styre som bestdr av en leder og tre styremedlemmer.



Sameiet Vagsbygd Sentrum Felles

PROTOKOLL

fra ekstraordineert arsmgate for Sameiet Vagsbygd Sentrum 17.06.25 pa teams.
Sak 1. Konstituering
Valg av mgteleder, sekretaer og en til & underskrive protokollen

Vedtak: Til mgteleder og sekreteer Kjetil Hag Tellefsen ble valgt. Til & underskrive
protokollen ble valgt Arnt Aske valgt.

Registrering av de fremmgtte
Det var 2 sameiere til stede representert med fullmakter til sammen 2
stemmeberettigede.

Vedtak: Tatt til etterretning.

Spersmal om metet er lovlig innkalt
Det fremkom ingen merknader til innkalling eller saksliste.

Vedtak: Sameiermgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Sak 2. Valg

Fredrik Wigh gar ut av styret i forbindelse med flytting.

Valg av nytt Styremedlem: Arnt Aske

Vedtak: Valgt med akklamasjon.

Etter dette bestar styret av:

BankID Signing BankID Signing
Kjetil Hag Tellefsen Arnt Aske
2025-06-17 2025-06-19
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Navn

Styreleder

Kjetil Hag Tellefsen

Styremedlem

Arnt Aske

Styremedlem

Kenneth Vildalen Trysnes

Styremedlem

Jens Christoffer Korsvik

Stavanger 17.06.25

Kjetil Hag Tellefsen
Mgteleder/Sekretaer

Dokumentet er digitalt signert

BanklD Signing
Kijetil Hag Tellefsen

2025-06-17

BankID Signing
Arnt Aske
2025-06-19

Arnt Aske
Signatar



1006 — Vagsbygd Sentrum 2 borettslag
PROTOKOLL

fra ekstraordineer generalforsamling 28.02.2025 pa teams.
Sak 1. Konstituering
Valg av meateleder, sekretaer og en til a underskrive protokollen

Vedtak: Til meteleder og til sekreteer ble valgt Espen Thunes
Til & underskrive protokollen ble valgt Jens C.H Korsvik.

Registrering av de fremmgatte

Det var 1 andelseiere til stede representert med fullmakt, til sammen 1
stemmeberettiget.

Vedtak: Tatt til etterretning.
Spersmal om mgtet er lovlig innkalt

Vedtak: Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Sak 2. Utvidelse av antall andeler i borettslaget fra 52 til 55.

Vedtak: Enstemmig. Utvidelse med 3 andeler i borettslaget, til na 55 andeler.

Sak 3. Godkjenning av vedtekter

Vedtak: Enstemmig. Oppdatert vedtekter datert 28.02.2025 Godkjent
Sak 4. IN ordning (mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld)

Vedtak: Enstemmig. Borettslaget vedtar & innga avtale om IN- ordning med Bate og
bank pa fellesgjelden.
Signert digitalt

Stavanger 28.02.2025

Jens C.H. Korsvik Espen Thunes

Mgateleder/ sekretaer

BankID Signing BankID Signing
Jens Christoffer Hasselberg Ko Espen Hansen Thunes
2025-02-28 2025-02-28
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i VAgsbygd Sentrum Felles tirsdag 21.10.2025 kl. 19:30
- Lysthuset.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til sekretaer.

1.3 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Christine Marie Patricia Malvenu ble valgt til 8 signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte

Vedtak:

Det var 6 personer til stedet.
Kjetil Hag Tellefsen, Arnt Aske, Jens Christoffer Hasselberg Korsvik,
Kenneth Vildalen Trysnes, Atle Ravndal og Christine Malvenu.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - V3gsbygd Sentrum Side 1/2
Felles.



2. Valg av styre

Styremedlemmer Jens Korsvik og Kenneth Vildalen Trysnes gnsker & bli erstattet av
medlemmer i Borettslag 1 og 2 til 8 sitte i stryet for sameiet. I dag sitter ogsa Kjetil Hag
Tellefsen som leder og Arnt Aske som styremedlem. Kjetil Hag Tellefsen gnsker 3 trekke seg
fra styret.

Det er gnskelig med to representanter fra hvert styret i Vdgsbygd Sentrum borettslag 1 og 2.

Det skal velges et nytt styre som bestar av en leder og tre styremedlemmer.

Vedtak:
Arnt Aske ble valgt til leder.

Christine Marie Patricia Malvenu, Atle Ravndal og Morten Meier ble valg til styremedlemmer.

Etter dette bestar styret av:

e Leder: Arnt Aske, valgt 2025

e Styremedlem: Christine Marie Patricia Malvenu, valgt 2025
e Styremedlem: Atle Ravndal, valgt 2025

e Styremedlem: Morten Meier, valgt 2025

Vagsbygd 21.10.25

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - V3gsbygd Sentrum Side 2/2

Felles.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Vagsbygd Sentrum Felles

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kjetil Hag Tellefsen (sign.)
Protokollvitne Christine Marie Patricia Malvenu (sign.)

23.10.2025
23.10.2025
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Tegnforklaring

Matrikkel Tiitak (Avgjoreiser i enkeltsaker)
WkrT#  Godkj, Nybyag
NS Godkj. Bygningsendring
Elendomsinformasjon
Abhe  Girds- og bruksnummmer
" Eiendomsgrense (oppmalt)
Eiendormsgrense (usikker)
Anleggseiendomsgrense (under bakken)

-~ Annetvegareal
e Avgrensning mot annet vegareal

Gang/Sykkelveg
- Parkeringsornride
" Midtdeler/Trafikkey
-~ Vegdekkekart
~" ~ Autovern

Gangfeltavgrensing
—" " FartsdemperAvgrensning

Veg
Haydeinformasjon
_ABTT Hgydekurve Sm

Heydekurve 1m

Forsenkningkumne 1m
Arealbruk
Wy sport/ldrettplass
L™ Lekeplass

.

Anleggsomride
Annen naturinformasjon

o

e Hekk
Y Innm 3i€Tre
Bygninger
-  Bygningsdelelirje

—" ~ TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
-~ Takriss
Takoverbygg
" Takoverbygg kant
~" >~ Trappinntilbygg, kart
" Veranda
—~— Bygningslirje
—" " Taksprang
-~ Mgnelinje
-~ Bygningsbru

\%ﬂngsmessége anlegq
Annetgjerde
P Flaggstang
~" ~ Trapp

—  Lodrettforstgtningsrour
Stedsnavn 0g andre tekster
Abe Gatenavn
Ahc Hegydetall
Ahc Stedsnavn




Vagsbygd Sentrum 2 borettslag

PROTOKOLL

Fra generalforsamling for Vagsbyg Sentrum 2 borettslag 02.juni 2025 pa teams.
Sak 1. Konstituering
Valg av moteleder, sekretzer og en til 2 underskrive protokollen

Vedtak: Til mateleder og til sekreteer ble valgt Jens Korsvik valgt
Til & underskrive protokollen ble Morten Kildal valgt.

Registrering av de fremmagtte
Det var 1 andelseiere representert med fullmakt, til sammen 1 stemmeberettiget.
Vedtak: Tatt til etterretning.
Spersmal om metet er lovlig innkalt
Vedtak: Generalforsamlingen ble erkleert lovlig innkalt og satt.
Sak 2. Arsregnskap 2024

Mgateleder gjennomgikk arsregnskapet for 2024.

Vedtak: Arsregnskapet godkjennes enstemmig som borettslagets regnskap for 2024.

De disponible midlene overferes til neste ars drift.

Stavanger 02.06.25

/Zéf&ft- K/;,Z/Zgé;/ %(/’3 les ;/54»,

Morten Kitdal Jeris Kosvik
KILEDAL {_\_H Moteleder/sekreteer
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Nabolagsprofil

Bosmyrveien 5 - Nabolaget Augland terrasse/Nordtjgnnasen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Karuss 5 min 4 Godt vennskap 75/100
Linje 12 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 7 min & AlderSforde"ng
Linje F5 4.1 km 2 o o0
e
X Kristiansand Kjevik 24 min & s ® a x C e g
é :;I: E ® o s a § (‘:‘ é g g
- Yoo -
m .- 00
. mm
Karuss skole (1 -10 k|) 7 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
402 elever, 32 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Vangygd skole (1 -/ k") 11 min & [ Augland terrasse/Nordtjen... 1379 571
450 elever, 40 klasser 0.9 km B «ristiansand 79810 39213
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 11 min 4 W Norge sazeaiz 2054586
Slettheia skole (1-7 kl.) 19 min % B h
326 elever, 27 klasser 1.5km arnehager
Fiska skole (8-10 kI 4 min & Karuss barnehage (1-5 ér) 6 min %
259 elever, 17 klasser 0.3 km 59 barn 0.5km
Vagsbygd videregdende skole 6 min 4 Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) 16 min %
510 elever 0.5km 70 bam 1.3km
Skarungen barnehage (1-5 ar) 16 min %
. 50 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Vagsbygd VGS - Agder fylkeskomm... 4 min % .
9oy geery Dagligvare
=&  AMFI Vagsbygd Normallader 4 min %
gsbyg Kiwi Vagsbygd Senter 4 min %
Rema 1000 Vagsbygd 6 min %
Post i butikk 0.5km




80

Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Fiska skole 3min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km

@ Fiska-banen kunstgress - 7er 4 min %
Fotball 0.3km

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 12 min %

& SATS Vagsbygd 14 min %

Boligmasse

B 34% enebolig

B 38% rekkehus

B 6% blokk
21% annet

«Sentralt i forhold til butikk, apotek,
bibliotek, butikker, skoler, turterreng,
buss og taxi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 3min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
I Augland terrasse/Nordtjgnnasen
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bosmyrveien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
46217 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



