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Lekker 2‑roms leilighet i  
hjertet av Vågsbygd!  
Balkong ‑ IN‑ordning ‑ VV/ 
Fyring inkl. i felleskost ‑  
Lekker og moderne 2‑roms leilighet med attraktiv beliggenhet i hjertet  
av Vågsbygd. Leiligheten holder en gjennomgående strøken standard  
og byr på en praktisk planløsning med gang, teknisk rom, bad/ 
vaskerom, romslig stue med åpen kjøkkenløsning og soverom. Fra  
stuen er det utgang til balkong. IN‑ordning i borettslaget samt  
varmtvann og fyring inkludert i felleskostnadene gir forutsigbare  
bokostnader.

Boligen ligger i et barnevennlig og populært område med  
gangavstand til skoler, barnehager, kollektivtransport og Vågsbygd  
Amfi med et bredt servicetilbud. Nærområdet byr på flotte  
turområder, badeplasser og nærhet til både skog og sjø, samtidig  
som Kristiansand sentrum nås raskt med bil eller buss.

Verdt å merke seg: 
‑ VV/ Fyring inkl. 
‑ IN‑ordning på lån 9 år avdragsfrihet
‑ Balkong 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 885 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 2 065 000,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 951 390,‑
Felleskostn.:	 Kr 12 710,‑
Selger:	 Dagfinn Fausa
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2025
BRA‑i/ BRA Total	  41/ 43 kvm
Tomtstr.:	 376.6 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 13, bnr. 1583
Andelsnr.:	 40
Oppdragsnr.:	 1411260010

Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 997 10 109
E‑post	 andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 41 kvm
BRA ‑ e: 2 kvm
BRA totalt: 43 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 2 kvm Bod 
2. etasje
BRA‑i: 41 kvm Gang, teknisk rom, bad/ vaskerom, stue/ kjøkken og soverom 

TBA fordelt på etasje
2. etasje
5 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
376.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer. Det er et  
eget felleshus for beboerne. Felleshuset inneholder toalett, kjøkken, fellesrom/ bod og  
oppbevaringsrom.

Beliggenhet
Bosmyrveien 5 ligger i et attraktivt og barnevennlig område i Vågsbygd, en av  
Kristiansands mest populære bydeler. Området er kjent for sin naturskjønnhet, med  
nærhet til både skog og sjø, noe som gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon.

Boligen har en svært sentral beliggenhet med kort avstand til alt man trenger i  
hverdagen. Det er gangavstand til flere skoler og barnehager, noe som gjør det ideelt  
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for familier med barn. Vågsbygd Amfi, et moderne kjøpesenter med et bredt utvalg av  
butikker, dagligvarebutikker, kafeer og restauranter, ligger like over veien.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med hyppige bussforbindelser til Kristiansand  
sentrum, som ligger bare en kort kjøretur unna.

Området byr også på flotte turområder i Vågsbygdskogen, hvor man kan nyte lange  
turer i vakker natur med flere bademuligheter. For de som liker sjøen, er det kort vei til  
flere badeplasser, sandstrender og småbåthavner.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven. 

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Utvendig 
‑ Bygningen har malte trevinduer med 3‑lags glass.
‑ Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i tre.
‑ Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass.

Innvendig 
‑ Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
‑ Innvendige tak har malte plater.
‑ Etasjeskiller er av betongdekke.
‑ Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre.

Våtrom 
‑ Veggene har overflater av fliser. I taket er det malte slette plater.
‑ På gulvet er det fliser med vannbåren gulvvarme.
‑ Det er stålsluk og smøremembran med dokumentert utførelse.
‑ Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/ hjørne  
og opplegg for vaskemaskin.
‑ Det er balansert ventilasjon.
‑ Badet har baderomskabin i betong/ stål og det er ikke praktisk mulig å gjennomføre  
boring av hull for fuktmåling.
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Kjøkken 
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er  
kjøkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner 
‑ Innvendige vannledninger er av plast.
‑ Det er avløpsrør av plast.
‑ Leiligheten har balansert ventilasjon.
‑ Bygget har sentral oppvarming av varmtvann til gulvvarme og varmtvann.
‑ I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/ kjøkken, gang og bad.
‑ Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet ‑ Boligbygg med flere boenheter 
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklæring
Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/ våtrom er bygget opp?
‑ Ja. 

Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak,  
yttervegg, vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
‑ Et merke på gulv på soverom 

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. 

Innhold
2. etasje: Gang, teknisk rom, bad/ vaskerom, stue/ kjøkken og soverom.
Bod i kjeller. 

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader. 

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak 
Kjøkken > 2. etasje > Stue/ kjøkken > Avtrekk 

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering etter gjeldende bestemmelser. 
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Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0006643735

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/ kjøkken, gang og bad.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke informert om strømforbruk. 

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 885 000
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Omkostninger kjøper
885 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 065 000 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 950 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
13 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 951 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 960 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 963 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/ innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
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finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: 
Felleskostnader enhetsbasert kr 200,‑ 
A konto renter kr 9 448,‑ 
Felleskostnader kr 1 729,‑ 
Heime kr 49,‑ 
TV/ internett kr 384,‑ 
Fjernvarme kr 600,‑ 
Varmtvann kr 300,‑ 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 710

Andel Fellesgjeld
Kr 2 065 000

Andel fellesgjeld år
2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 15160368524, Dnb Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 20.01.2026: 5.49% pa.
Antall terminer til innfrielse: 158
Saldo per 20.01.2026: 154 516 000
Andel av saldo: 2 065 000
Første termin: 30.09.2025 Neste avdrag: 30.06.2035 ( siste termin 30.06.2065 )
Dette er et IN‑lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin  
andel opptil to ganger i året. Kontakt Bate for mer
informasjon.

Ut i fra dagens lånebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2035  
utgjøre ca kr 2 247,00 per måned for denne boligen

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vågsbygd Sentrum 2 Borettslag
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Organisasjonsnummer
932273640

Andelsnummer
40

Om borettslaget
Borettslaget er en del av et utbyggingsområde hvor også Vågsbygd Sentrum 2  
borettslag vil være en del av. Borettslagene vil sammen eie felles utomhus område,  
felleslokale og garasjeanlegg. Bruken av disse fellesarealene vil reguleres i egne  
vedtekter for Sameiet Vågsbygd Sentrum Felles.
Øvrige beboere og brukere av garasjeanlegget skal ha tilgang gjennom borettslagets  
nedgang til garasjen der
dette er naturlig. Tilsvarende gjelder tilgang til område for renovasjon.

Boligområdet Vågsbygd sentrum er et større boligområde bestående av 4 bygg fordelt  
to borettslag på gnr. 13 bnr. 1583, 1584, 1585, 1586. Utbygger av område er Vågsbygd  
Sentrum AS, heretter kalt, Utbygger.

Boligområdet er organisert slik at parkeringsplasser og sykkelplasser er lokalisert i  
egen anleggseiendom, etablert på gnr. 13 bnr. 1589, heretter kalt «Garasjeanlegget».  
Videre omfattes området over og rundt boligblokkene, inklusive lekeplass, interne  
gangveier, bed og gressplener, heretter omtalt som «Fellesområdet». Denne delen  
ligger på gnr. 13, bnr. 124 og 1588. I tillegg er det på samme eiendom et eget felleshus  
for beboerne, heretter kalt «Felleshuset», som inneholder toalett, kjøkken, fellesrom/   
bod og oppbevaringsrom. Samlet utgjør dette Sameiet Vågsbygd Felles, her også  
omtalt som «Fellessameiet».

Fellessameiet skal eies i fellesskap av følgende juridiske enheter:
Vågsbygd Sentrum Borettslag 1, org.nr 929693779
Vågsbygd Sentrum Borettslag 2 org. nr. 952090275
heretter samlet kalt Borettslagene.

Fellessameiet eies med følgende ideelle eierandeler:
Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 59/ 111‑deler, 53 %
Vågsbygd Sentrum Borettslag 2, 52/ 111‑deler, 47 %

‑ Borettslaget består av 55 andeler fordelt på 2 bygg
‑ Felleshus til benyttelse av beboerne
‑ Sportsbod inkl til hver leilighet
‑ Oppvarming med vannbåren gulvvarme
‑ Fiberaksess
‑ Nedgravd avfallsystem
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‑ Intern forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget
‑ Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter.  
Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
Bod nr 108

Lånebetingelser fellesgjeld
Det er individuell nedbetalingsordning i borettslaget.

Forkjøpsrett
Da andelen tilhører et frittstående borettslag, er det kun de øvrige andelseierne i  
borettslaget som har forkjøpsrett. Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget.  
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til å melde sin forkjøpsrett etter at  
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter for borettslaget følger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter  
oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår:
‑ Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets  
eiendom.
‑ Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor  
sameiets eiendom.
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Den enkelte dyre‑ eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre  
beboere. Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Bate Boligbyggelag 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 13, bruksnummer 1583 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 40 i  
Vågsbygd Sentrum 2 Borettslag med orgnr. 932273640

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/ 13/ 1583:
07.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902522 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902523 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde 
Bestemmelse om kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902524 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde 
Bestemmelse om kloakkledning 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.11.1941 ‑ Dokumentnr: 501455 ‑ Erklæring/ avtale
BESTEMMELSER OM RETT TIL BRANNKUM 
RETTIGHETSHAVER: ODDERNES KOMMUNE 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

28.07.1970 ‑ Dokumentnr: 5875 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.11.1985 ‑ Dokumentnr: 18986 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1217726 ‑ Bestemmelse om jordkabel/ jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ ledninger/ kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/ ledninger/ kabler 
Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av anlegg/ ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1217832 ‑ Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ ledninger/ kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/ ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.10.2023 ‑ Dokumentnr: 1205391 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Dnb Eiendom AS 
Org.nr: 910 968 955 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.08.2023 ‑ Dokumentnr: 837955 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124 
Elektronisk innsendt 

24.08.2023 ‑ Dokumentnr: 908070 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4204 Gnr:13 Bnr:1589 
Denne matrikkelenhet opprettet fra gnr. 299 bnr. 119 



Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bygg 3 og 4 datert 24.02.2025. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
24.02.2025.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er avsatt til boligformål i kommuneplanen for Kristiansand kommune.

Detaljregulering for Bosmyrveien ‑ 13/ 123, 124, 125, 194, 195, 837 og 1289.

Godkjent 11.12.2019. Formål bolig/ anlegg.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
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særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
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Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris av kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf
3 000 Kommunale opplysninger 
8 990 Markedspakke digital
9 990 Oppgjørshonorar 
5 130 Opplysninger fra forretningsfører
20 990 Tilretteleggingsgebyr
1 990 Visninger betaler for max 2
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter pr stk (ved behov kr. 290,‑)
 
Totalt kr: 99 090
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistås av
Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no
Tlf: 997 10 109

Anniken Høiby
Backoffice/ Eiendomsmegler MNEF
anniken.hoiby@aktiv.no
Tlf: 932 86 276
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Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneBosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S

gnr. 13, bnr. 1583

Andelsnummer  40

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 20924-2683

Jan Arild Tallaksen Taks琀椀ngeniør:JATBygg AS Foretak:

QL5036Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 43 m² BRA-i: 41 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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JATBygg AS 

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

jan@jatbygg.no

Jan Arild Tallaksen

Rapportansvarlig

957 59 081

Oppdragsnr.:  20924-2683 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 2 av 17
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1583
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 

4618 KRISTIANSAND S
Sagebakken 11

Oppdragsnr.:  20924-2683 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1583
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 

4618 KRISTIANSAND S
Sagebakken 11
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Arealer Gå 琀椀l side

 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2025

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av 
glass.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Veggene har over昀氀ater av 昀氀iser. I taket er det malte sle琀琀e plater. 
På gulvet er det 昀氀iser med vannbåren gulvvarme. 
Det er stålsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Badet har baderomskabin i betong/stål og det er ikke prak琀椀sk 
mulig å gjennomføre boring av hull for fuktmåling. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 
Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast. 
Det er avløpsrør av plast. 
Leiligheten har balansert ven琀椀lasjon. 
Bygget har sentral oppvarming av varmtvann 琀椀l gulvvarme og 
varmtvann. 
I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/kjøkken, gang 
og bad.
Det elektriske anlegget har automatsikringer. 

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen

Bosmyrveien 5, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1583
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JATBygg AS 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Kjøkken > 2. etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersøkelser og kriterier for 琀椀lstandsgrad av fellesdeler i boligbygg større enn småhus - innvendig og utvendige 
forhold. Skal det gjøres en forenklet vurdering om byggets generelle 琀椀lstand. 
I hht. generalforsamling/vedtekter/årsmøte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget. 
Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. 

De innvendige over昀氀atene har normal alders og bruksslitasje. 

Det må forventes hakk og merker i over昀氀atene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er å regne som e琀琀 avvik da det er en brukt 
leilighet. 
Eier opplyser om et lite merke i gulvet på soverommet e琀琀er noe vannsøl.  

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Målingene er begrenset av at leiligheten var møblert på befaringsdagen, det er ikke 昀氀y琀琀et på tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller 
fastmonterte innredninger. 
Målinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet. 

Innvendige dører

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Byggeår
2025
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Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. Normalt alders og bruksslitasje må forventes. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: faktura. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har over昀氀ater av 昀氀iser. I taket er det malte sle琀琀e plater. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv

På gulvet er det 昀氀iser med vannbåren gulvvarme. Det er ca. 40 mm. fall fra 昀氀is ved dør 琀椀l topp slukrist i dusjen. Dusjnisjen er nedsenket med 15 mm. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er stålsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Badet har baderomskabin i betong/stål og det er ikke prak琀椀sk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktmåling. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad. 

I hht: Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel)
Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er prak琀椀sk mulig å gjennomføre eller fordi boligen inngår i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte 
konstruksjoner slik som baderomskabin. 
Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om årsaken 琀椀l de琀琀e, og våtrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet 
fuktmåleverktøy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra målinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som 
foreligger.
Tilstandsgrad er sa琀琀 på bakgrunn av ingen unormale funn ved søk e琀琀er fukt i våtsoner. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. 

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er kun kull昀椀lterven琀椀lator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 

NS3600 s琀椀ller som krav at avtrekket ledes ut av bygget. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

Det kan være at bore琀琀slag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt 琀椀ltak må derfor avklares 
nærmere med styret i bore琀琀slag/sameie før det eventuelt kan gjennomføres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i rørskap. 
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Ven琀椀lasjon

Leiligheten har balansert ven琀椀lasjon. 

Varmesentral

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann 琀椀l gulvvarme og varmtvann. 
Anlegget er plassert i fellesareal og er ikke 琀椀lgjengelig for kontroll. 

Inspeksjonen innebærer å sjekke e琀琀er lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Årlig kontroll av denne typen anlegg anbefales. 
Tilstandsgrad er sa琀琀 på bakgrunn av ingen nega琀椀ve funn i leiligheten. 

Vannbåren varme

I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/kjøkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebærer å sjekke e琀琀er lekkasjer i koblinger på synlige deler. Ven琀椀ler er ikke funksjonstestet, årlig kontroll av denne typen anlegg må 
forventes. 

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2025

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
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ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. etasje 41 41 5

Kjeller 2 2

SUM 41 2 5
SUM BRA 43

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. etasje Bad/vaskerom, teknisk rom, soverom, 
stue/kjøkken, gang

Kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Jan Arild Tallaksen Taks琀椀ngeniør

Kunde Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
13

bnr.
1583

Areal
376.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Bosmyrveien 5  

Hjemmelshaver
Vågsbygd Sentrum 2 Bore琀琀slag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Fausa Dag昀椀nn

Org.nr.
932273640

Boligselskap
 /VÅGSBYGD SENTRUM 2 
BORETTSLAG

Andelsnummer
40

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 21.01.2026  Gjennomgå琀琀 5 Nei

Ordrebekre昀琀else 18.01.2026  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Byggesak  Ingen Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.01.2026

2 22.01.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Befaringen er utført 19.1.2026 Klokka 16.00
Det var skyer og 0 grader.
Målingene er utført med Leica, Disto Nivelleringspresisjon ± 0,3 
mm/m*
Fuktmålingene/fuktsøkene er utført med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal 
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater. 
Det er ikke flyttet på tunge møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander hvis ikke det er nødvendig for å komme til utsatte 
områder.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke 
kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten. 
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede 
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utført hulltaking, er det utført 
fuktsøk/fuktmåling ved egnet fuktmålingssutstyr. Det er utført på 
erfaringsmessig utsatte steder på våtrommene. 
Gyldighet på rapport er 1. år etter befaring.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Liv Hilde Fausa

Boligen

 Bosmyrveien 5
 4621 KRISTIANSAND S

4204-13/1583/0/0

Selger har kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1411260010        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Et merke på gulv på soverom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 20.01.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: Tone Hartvedt

Vå gsbygd S entrum 2 borettslag

Bosmyrveien 5

Organisasjonsnr: 932 273 640

4621 KR IS TIANS AND S

Vå r ref.:

Type:

E iere: Dagfinn Fausa

1006/40

Frittstå ende Borettslag

40Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 12 710
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Felleskostnader enhetsbasert 200
A konto renter 9 448
Felleskostnader 1 729
Heime 49

Tilleggsytelser: Tv/Internett 384

Må ler: F jernvarme: E nhet: 1006/40 ( 1010 - 40) 600
Varmt vann: vv 1006/40 ( 1011 - 40) 300

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare F inans AS

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 2 065 000 0

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 166 411 000 0

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 15160368524, Dnb Bank AS A

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 20.01.2026: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 158

S aldo per 20.01.2026: 154 516 000

Andel av saldo: 2 065 000

Første termin: 30.09.2025Neste avdrag: 30.06.2035 ( siste termin 30.06.2065 )

Dette er et IN-lå n, som gir andelseier mulighet til å  betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i å ret. Kontakt Bate for mer
informasjon.
Ut i fra dagens lå nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2035
 utgjøre ca kr 2 247,00 per må ned for denne boligen

4: S æ rskilte opplysninger

Klausuler:

S tyreleder: Christine Marie Patricia Malvenu

Adresse: Bosmyrveien 5

Postnr/-sted: 4621  KR IS TIANS AND S

Telefon: Mob.: 91603048

E -post: vaagsbygdsentrum2@ styretmitt.no

5: R estanse felleskostnader pr. 20.01.2026
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 5 000 885 000

40 Partialobligasjonsnr:Andelsnr:

8: Bygning/eiendom

Gå rds/bruksnr: 13/1584

Bygningstype: Blokk med heis

9: Forsikring

IF  S kadeforsikring Polisenr:Forsikret i: S P0006643735

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Første innflytting: 01.03.2025 S S Bnr: H0202
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 20.01.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: Tone Hartvedt

Vå gsbygd S entrum 2 borettslag

Bosmyrveien 5

Organisasjonsnr: 932 273 640

4621 KR IS TIANS AND S

Vå r ref.:

Type:

E iere: Dagfinn Fausa

1006/40

Frittstå ende Borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

2 Oppvarmingstype:E tasje: S trøm

Nei BR AHeis: 46

Parkeringstype:               Ingen ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: 0

Oppr. antall rom:Husdyrhold:

Nei Kategori:Livsløp standard: Bolig

Fasiliteter:

- Borettslaget bestå r av 55 andeler fordelt på  2 bygg
- Felleshus til benyttelse av beboerne
- S portsbod inkl til hver leilighet
- Oppvarming med vannbå ren gulvvarme
- F iberaksess
- Nedgravd avfallsystem
- Intern forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter. Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
Bod nr 108
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































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



















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

















 





 
- 




- 
- 


- 


- 








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














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



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


























































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




























































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









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



















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Vedtekter 

for  

Sameiet Vågsbygd Felles 

Vedtatt på årsmøte ../..-07.04.25 

Org. nr: 

 

§ 1 Organiseringen av Sameiet - Navn, eierforhold og formål 

Organiseringen av boligområdet 

Boligområdet Vågsbygd sentrum er et større boligområde bestående av 4 bygg fordelt to 
borettslag på gnr. 13 bnr. 1583, 1584, 1585, 1586.  Utbygger av område er Vågsbygd 
Sentrum AS, heretter kalt, Utbygger. 

Boligområdet er organisert slik at parkeringsplasser og sykkelplasser er lokalisert i egen 
anleggseiendom, etablert på gnr. 13 bnr. 1589, heretter kalt «Garasjeanlegget». Videre 
omfattes området over og rundt boligblokkene, inklusive lekeplass, interne gangveier, bed og 
gressplener, heretter omtalt som «Fellesområdet». Denne delen ligger på gnr. 13, bnr. 124 
og 1588. I tillegg er det på samme eiendom et eget felleshus for beboerne, heretter kalt 
«Felleshuset», som inneholder toalett, kjøkken, fellesrom/ bod og oppbevaringsrom. Samlet 
utgjør dette Sameiet Vågsbygd Felles, her også omtalt som «Fellessameiet». 

Fellessameiet skal eies i fellesskap av følgende juridiske enheter: 

• Vågsbygd Sentrum Borettslag 1, org.nr 929693779  
• Vågsbygd Sentrum Borettslag 2  org. nr. 952090275 

heretter samlet kalt Borettslagene. 

Formålet med Fellessameiet er å organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og 
påkostninger på Garasjeanlegget, Felleseiendommen og Felleshuset til beste for beboerne 
på området. 

Disse vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte Borettslagene og 
dets beboere har i Fellessameiet.  

 

§ 2 Sameiets eiendom og formelle eierforhold 

Fellessameiet eies med følgende ideelle eierandeler: 

• Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 59/111-deler, 53 %  
• Vågsbygd Sentrum Borettslag 2, 52/111-deler, 47 %  

 

§ 3 Etablering av sameiet og hjemmelen til Fellessameiet  

Det enkelte Borettslag blir sameier i Fellessameiet straks bygget er ferdigstilt og overtatt av 
beboerne. Betalingsplikt for felleskostnader inntrer fra dette tidspunkt, men da under 
forutsetning av at de ulike delene av Fellessameiet er ferdigstilt. 

61





Utbygger står som sameier for byggetrinn som ikke er ferdigstilt, og frem til disse er ferdig 
utbygget / overtatt. 

Hjemmelen til Fellessameiet skal overføres til Borettslaget når nødvendige fradelinger og 
organisering er foretatt. 

Hjemmelen til Fellessameiet skal overføres med en halvpart hver. Hjemmelen skal overføres 
fri for utbyggers pengeheftelser, men for øvrig med eventuelle bruksretter som fremgår av 
denne avtale. 

 

§ 4 Fysisk bruk av Fellessameiet  

Garasjeanlegget består av parkeringsplasser og boder som er tildelt den enkelte andelseier i 
Borettslaget, samt de Utbygger foreløpig ikke har tildelt og som tilhører Utbygger. 

Den nærmere fordeling av p-plasser til Borettslagene skal i utgangspunktet styret i 
Fellessameiet stå for, se vedlegg 1. Det er totalt sett 83 parkeringsplasser, hvorav 7 HC-
plasser og 8 stykk gjesteparkeringsplasser. Andelseiere som har fått anvist parkeringsplass 
på HC tilrettelagte plasser, plikter å stille denne til disposisjon dersom det etter søknad til 
styret fremmes krav om å få benytte denne. 

Det er totalt 108 boder, der 8 av disse er i 1. etg av Vågsbygd Sentrum borettslag 2. 
Eventuelt vedlikehold av disse 8 bodene omfattes av Fellessameiets ansvar. 

De til enhver tid ikke tildelte parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget kan bli tildelt styret 
i Fellessameiet til beboere innenfor boligområdet, og kan således ikke benyttes fritt av 
beboere i de ulike byggetrinn.  

Fellessameiet er kjent med at Utbygger av området frem til ferdigstilt utbygging kan selge 
eller leie ut de til enhver tid usolgte boder / parkeringsplasser til andre beboere innfor 
Borettslagene, og at Utbygger står fritt i fordeling av disse frem til disse er tildelt til 
andelseierne innenfor Borettslagene.  

Alle beboere i Borettslagene kan disponere Felleshuset til korttidsleie. Styret i Fellessameiet 
fastsetter retningslinjer og vilkår for slik utleie. Disse skal være like for alle beboerne innenfor 
Borettslagene. 

Fellesområdet skal være tilgjengelig for alle beboerne på området, og åpen for allmenn 
ferdsel og bruk. Dette gjelder også innganger og gjennomganger til Garasjeanlegg og 
renovasjonsområde som går gjennom Borettslagets eiendommer/ bygg. 

Heime Proptech AS («Heime») er en leverandør av et tjenesteprogram med tilhørende 
teknologi for tilrettelegging av deling- og fellesskapsløsninger i Fellessameiet. Dette gjelder 
blant annet Felleshuset, delerom / deleområde for verktøy, fritidsutstyr og andre praktisk 
utstyr som beboerne kun trenger en gang iblant.   

Fellessameiet har inngått avtale med Heime om leveranse av slike tjenester, samt om 
leveranse av løsninger / håndtering av utleie av Felleslokalet og for innkjøp og supplering av 
deleutstyr. Styret har fullmakt til å beslutte endringer i den til enhver tid leveranse av 
fellestjenester fra Heime. 

 

§ 5 Rettslig rådighet 
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Borettslaget kan verken selge, pantsette eller på annen måte rettslig disponere sin 
sameieandel.  

Den enkelte beboer som har tildelt bruksrett til parkeringsplass(er) kan overdra eller leie ut 
ledige parkeringsplass(er) til ny bruksberettiget, men kun til beboere innenfor Borettslagene. 
Styret i sameiet skal motta melding om slik overdragelse eller utleie og oppdatere kart over 
parkeringsplasser. 

Ingen av sameierne har rett til å kreve Fellessameiet oppløst. 

  

§ 6 Styret 

Sameiets styre skal bestå av 4 medlemmer, hvor hvert Borettslag har 2 medlemmer med 
inntil 1 vara fra hver. Valg foretas blant de foreslåtte kandidater fremmet av de respektive 
Borettslag. Styret bestemmer selv hvem som skal være styrets leder. Styret velges for 2 år. 

Styret avholder styremøter ved behov og når minst ett -1- styremedlem krever det. Det skal 
føres protokoll fra styremøtene som skal signeres av de tilstedeværende styremedlemmer i 
det påfølgende styremøte med mindre styret beslutter noe annet. 

 

§ 7 Signatur og representasjon 

Styret representerer og forplikter Sameiet med underskrift 2 styremedlemmer i fellesskap. 
Dette gjelder dog saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter etter vedtak 
truffet av sameiermøtet eller styret. 

 

§ 8 Styrets arbeid 

Styret skal sørge for forvaltning, drift og vedlikehold av Fellessameiet, samt at Sameiets 
anliggender utføres i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. 

Styret kan ansette forretningsfører og andre funksjonærer, gi instruks for disse og fastsette 
lønn/økonomisk kompensasjon, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele 
oppsigelse eller avskjed. Ved utførelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang 
ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermøtet. 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermøtet, kan også tas av styret, om ikke 
annet følger av vedtektene eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte 
vedtak når minst 2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av 
de tilstedeværende på styremøtet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt 
for. 

 

§ 9 Ordinært sameiermøte 

Den øverste myndighet i Vågsbygd Sentrum Felles utøves av sameiermøtet. Begge 
Borettslag ved deres styrer har rett til å delta på sameiermøte hvor de har tale- og 
forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsfører og revisor i sameiet rett til å delta 
på sameiermøtet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt til å være til stede på 
sameiermøtet. 
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Ordinært sameiermøte avholdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle de som har møterett, med opplysning om møtedato og frist for innlevering av saker 
som ønskes behandlet på sameiermøtet. 

Sameiermøtet innkalles skriftlig av styret med minst åtte og høyst 20 dagers varsel. 
Innkallingen skal angi tid og sted for sameiermøtet, samt bestemt angi de saker som skai 
behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt, kan sameiermøtet kun treffe beslutninger i 
saker som er meldt inn i tide og angitt i innkallingen. 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære sameiermøtet behandle 
følgende saker: 

• Styrets årsberetning 
• Styrets regnskap 
• Godtgjørelse til styret 
• Eventuelt valg av revisor 
• Årlig vedlikeholdsprogram 

 

§ 10 Ekstraordinært sameiermøte 

Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig eller når en -1- eller flere 
av sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker 
skal behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinært sameiermøte med minst tre og 
høyst 20 dagers varsel. Innkalling skjer på samme måte som for innkalling til ordinært 
sameiermøte. 

 

§ 11 Sameiermøtets vedtak 

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hvert Borettslag har en -1-
stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Dersom avgitte stemmer står likt, skal 
saken avgjøres ved loddtrekning. 

Det kreves 2 stemmer i sameiermøtet for vedtak om følgende saker: 

• Endring av vedtektene 
• Ombygging, påbygging eller andre endringer av Fellessameiet som etter forholdene i 

sameiet går ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold. 
• Salg, kjøp, bortleie eller leie av Fellessameiet eller deler av dette. 
• Andre rettslige disposisjoner over Fellessameiet som går ut over vanlig forvaltning. 
• Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som går 

ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, når tiltaket fører med seg et økonomisk 
ansvar eller utlegg for sameierne på mer enn 25 % av de årlige fellesutgiftene. 

Følgende beslutning krever tilslutning fra det Borettslag beslutningen gjelder: 

• At bestemte borettslag skal ha en plikt til å holde deler av garasjeanlegg vedlike. 
• Innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn 

bestemt i vedtektenes § 13. 
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Det kreves tilslutning fra hele Fellessameiet for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller 
vesentlige deler av Fellessameiet. 

Sameiermøtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til å gi enkelte av Borettslagene/ 
Sameierne eller andelseiere en urimelig fordel på andre sin bekostning. Ei heller kan 
sameiermøtet treffe beslutninger om bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgår av 
disse vedtekter med vedlegg, med mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til 
bortfallet. 

Det legges til grunn at de deltakere på sameiermøtet som representerer Borettslagene, har 
forelagt de aktuelle saker for sitt lag og at representantene stemmer i samsvar med de 
vedtak som er fattet. 

  

§ 12 Vedlikehold av Fellessameiet  

Styret er ansvarlig for at Fellessameiet holdes forsvarlig ved like. Styret plikter å utarbeide en 
vedlikeholdsplan for de ulike eiendeler av Fellessameiet, samt å innkreve tilstrekkelig 
betaling av fellesutgifter til å kunne utføre sine plikter etter disse vedtekter. 
Vedlikeholdsplanen skal revideres årlig og fremlegges på det ordinære sameiermøte for 
godkjenning. 

 

§ 13 Innkreving og fordeling av kostnader 

Sameierne er ansvarlig for å betale felleskostnader tilknyttet de konkrete rettigheter de er gitt 
i Fellessameiet. Borettslag eller andelseiere som har leiet ut sine rettigheter, er like fullt 
ansvarlig for sin andel av felleskostnadene, dersom ikke annet er skriftlig avtalt med 
sameiets styre. 

Styret sørger for at hvert enkelt Borettslag innbetaler sin andel av de årlige fellesutgiftene, 
dvs alle kostnader og utgifter som påløper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering 
mv.  

Beløpets størrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig margin 
dekker de felleskostnader som antas å ville påløpe i løpet av et år. Beløpet justeres det 
påfølgende år for reelle kostnader for den enkelte sameier og avregnes med det nye beløpet. 

Kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av Fellesområdet og Felleshuset fordeles 
i henhold til eierbrøk mellom eierne. Ingen rettighetshavere er forpliktet til å dekke større 
deler av kostnadene enn dem som faller på vedkommende sin andel. Felleskostnadene 
knyttet til Garasjeanlegget fordeles med likt beløp pr andel i hvert av de to borettslagene, 
men slik at andeler som ikke har parkeringsplass skal det kun beregnes til å betale 50 % av 
det beløpet som er fastsatt i budsjettet for det aktuelle driftsår.  

 

§ 14 Betaling av felleskostnader 

Sameiets felleskostnader betales av Borettslagene i samsvar med det som er bestemt i disse 
vedtekter og etter nærmere instruks fra styret eller årsmøtet. 

Styret velger selv om betaling skal skje en gang pr år, eller om den skal deles inn i flere 
delinnbetalinger pr år. Styret skal sørge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngås at 
kreditorer gjør krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser. 
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

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende 
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100. 

 

§ 15 Ansvar utad for den enkelte sameier 

For Fellessameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Borettslag/ Sameier 
solidarisk utad. Innad i Fellessameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt i forhold til sin 
eierandel (pro-rata ansvar). 

  

§ 16 Forsikring 

Garasjeanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at 
forsikring tegnes og forsikringspremien betales. 

 

§ 17 Overgangsregler frem til alle byggetrinn er ferdigstilt / etablering av servitutter 

De rettigheter og plikter som påhviler det enkelte Sameier i henhold til disse vedtekter 
påhviler Utbygger frem til det enkelte Borettslag har foretatt første innflytting Etter dette 
tidspunkt er Utbygger å anse som andelseier på lik linje med andre andelseiere for usolgte 
enheter. 

Utbygger har, frem til det enkelte Borettslag har hatt første innflytting, rett til å endre 
plassering av / omrokere på tildelte parkeringsplasser i Garasjeanlegg. 

Utbygger har stilt en bil til disposisjon for utleie til beboerne innenfor området. Vilkår for bruk 
fastsettes av Utbygger. Ved ferdigstilt utbygging skal Utbygger i samråd med Fellessameiets 
styre avgjøre hvem som overtar eierskap og avtaler tilknyttet bilen. 

Hvert enkelt Borettslag overtar retten til bruk av Fellessameiet samtidig med overtakelse av 
sin eiendom. Reelle og påløpte driftskostnader (herunder strøm, forsikring, kommunale 
avgifter, o.l.) som Utbygger eventuelt måtte forskuttere fra overtakelse og frem til 
Fellessameiet er overskjøtet fra Utbygger til Borettslaget , kan Utbygger viderefakturerer til 
Borettslagene  i samsvar med den enkeltes eierandel. 

Når fellessameiet er etablert plikter ikke utbygger å dekke felleskostnader for borettslag som 
ikke er overlevert/ferdigstilt utover sin andel av kostnadene til forsikring, forretningsførsel og 
faste serviceavtaler. Kostnader til vedlikehold, renhold o.l samt evt. avsetning til fremtidig drift 
skal ikke utbygger dekke. 

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten at Utbygger gir sitt skriftlige samtykke. 
Ved motstrid mot øvrige vedtektsbestemmelser, går denne bestemmelsen foran. 
Vedtektsbestemmelsen bortfaller på det tidspunkt siste innflytting på boligområdet skjer. 
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Innkalling til ekstraordinær generalforsamling

Styret innkaller til ekstraordinær generalforsamling i Vågsbygd Sentrum Felles.

Tirsdag 21.10.2025, kl. 19:30
Lysthuset

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.4 Registrering av frammøtte

    1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av styre  

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret  
Vågsbygd Sentrum Felles
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Valg av styre 2.
Styremedlemmer Jens Korsvik og Kenneth Vildalen Trysnes ønsker å bli erstattet av
medlemmer i Borettslag 1 og 2 til å sitte i stryet i sameiet. I dag sitter også Kjetil Hag
Tellefsen som leder og Arnt Aske som styremedlem. Kjetil Hag Tellefsen ønsker å trekke
seg fra styret.  

Det er ønskelig med to representanter fra hvert styret i Vågsbygd Sentrum borettslag 1
og 2.
Det skal velges et nytt styre som består av en leder og tre styremedlemmer.  
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Sameiet Vågsbygd Sentrum Felles 
 
 

PROTOKOLL 
 
 

fra ekstraordinært årsmøte for Sameiet Vågsbygd Sentrum 17.06.25 på teams. 
 
Sak 1. Konstituering 

 
Valg av møteleder, sekretær og en til å underskrive protokollen 

 
 Vedtak: Til møteleder og sekretær Kjetil Hag Tellefsen ble valgt. Til å underskrive 

protokollen ble valgt Arnt Aske valgt. 
 
 
 
Registrering av de fremmøtte 
 
Det var 2 sameiere til stede representert med fullmakter til sammen 2 
stemmeberettigede.  
 

 
Vedtak: Tatt til etterretning. 

 
 

Spørsmål om møtet er lovlig innkalt 
 

Det fremkom ingen merknader til innkalling eller saksliste. 
 

Vedtak: Sameiermøtet ble erklært lovlig innkalt og satt. 
  
 
Sak 2. Valg 

 
            Fredrik Wigh går ut av styret i forbindelse med flytting.  
 
  
            Valg av nytt Styremedlem: Arnt Aske 
 
 
 
 
 

Vedtak: Valgt med akklamasjon. 
 

 
Etter dette består styret av: 
 

BankID Signing
Kjetil Hag Tellefsen
2025-06-17

BankID Signing
Arnt Aske
2025-06-19
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 
 Kjetil Hag Tellefsen 

 Arnt Aske 

 Kenneth Vildalen Trysnes 

 Jens Christoffer Korsvik 

 

 
 
 
Stavanger 17.06.25 
 
 
 
                                                                                                              

Kjetil Hag Tellefsen 
Møteleder/Sekretær 

  Arnt Aske 
Signatar 

 

     

 
Dokumentet er digitalt signert 
 

BankID Signing
Kjetil Hag Tellefsen
2025-06-17

BankID Signing
Arnt Aske
2025-06-19
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1006  Vågsbygd Sentrum 2 borettslag 
 

PROTOKOLL 
 

 
fra ekstraordinær generalforsamling 28.02.2025 på teams. 
 
Sak 1. Konstituering 

 
Valg av møteleder, sekretær og en til å underskrive protokollen 

  
 Vedtak: Til møteleder og til sekretær ble valgt Espen Thunes 
 Til å underskrive protokollen ble valgt Jens C.H Korsvik. 
  

Registrering av de fremmøtte 
  

Det var 1 andelseiere til stede representert med fullmakt, til sammen 1 
stemmeberettiget.  

 
Vedtak: Tatt til etterretning. 

 
 Spørsmål om møtet er lovlig innkalt 
 

Vedtak: Generalforsamlingen ble erklært lovlig innkalt og satt. 
  
 

 
Sak 2. Utvidelse av antall andeler i borettslaget fra 52 til 55. 
 
            Vedtak: Enstemmig. Utvidelse med 3 andeler i borettslaget, til nå 55 andeler. 
 
 
Sak 3. Godkjenning av vedtekter 
 
 Vedtak: Enstemmig. Oppdatert vedtekter datert 28.02.2025 Godkjent 
 

 
Sak 4. IN ordning (mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld) 
 
 

Vedtak: Enstemmig. Borettslaget vedtar å inngå avtale om IN- ordning med Bate og 
bank på fellesgjelden. 

 
Signert digitalt 

 
Stavanger 28.02.2025 
 
 
 
 
Jens C.H. Korsvik 

 
 Espen Thunes  

  Møteleder/ sekretær  
 

BankID Signing
Jens Christoffer Hasselberg Korsvik
2025-02-28

BankID Signing
Espen Hansen Thunes 
2025-02-28
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Protokoll

Fra ekstraordinær generalforsamling i Vågsbygd Sentrum Felles tirsdag 21.10.2025 kl. 19:30
- Lysthuset.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til møteleder.

Valg av sekretær1.2

Vedtak:

Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Vedtak:

Christine Marie Patricia Malvenu ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av frammøtte1.4

Vedtak:

Det var 6 personer til stedet.
Kjetil Hag Tellefsen, Arnt Aske, Jens Christoffer Hasselberg Korsvik,
Kenneth Vildalen Trysnes, Atle Ravndal og Christine Malvenu.

Godkjenning av innkalling og saksliste1.5

Vedtak:

Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling 2025 - Vågsbygd Sentrum 
Felles.

Side 1/2
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Valg av styre 2.

Vedtak:

Styremedlemmer Jens Korsvik og Kenneth Vildalen Trysnes ønsker å bli erstattet av
medlemmer i Borettslag 1 og 2 til å sitte i stryet for sameiet. I dag sitter også Kjetil Hag
Tellefsen som leder og Arnt Aske som styremedlem. Kjetil Hag Tellefsen ønsker å trekke seg
fra styret.

Det er ønskelig med to representanter fra hvert styret i Vågsbygd Sentrum borettslag 1 og 2.
Det skal velges et nytt styre som består av en leder og tre styremedlemmer.

Arnt Aske ble valgt til leder.

Christine Marie Patricia Malvenu, Atle Ravndal og Morten Meier ble valg til styremedlemmer.

Etter dette består styret av:

Leder: Arnt Aske, valgt 2025•
Styremedlem: Christine Marie Patricia Malvenu, valgt 2025•
Styremedlem: Atle Ravndal, valgt 2025•
Styremedlem: Morten Meier, valgt 2025•

Vågsbygd 21.10.25

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling 2025 - Vågsbygd Sentrum 
Felles.

Side 2/2
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Protokoll ekstraordinært møte for Vågsbygd Sentrum Felles

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Kjetil Hag Tellefsen (sign.) 23.10.2025
Protokollvitne Christine Marie Patricia Malvenu (sign.) 23.10.2025
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26.03.2025Dato:

Eiendomskart Vågsbygd Ringvei 71

1:750Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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Nabolagsprofil
Bosmyrveien 5 - Nabolaget Augland terrasse/Nordtjønnåsen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Karuss 5 min
Linje 12 0.4 km

Kristiansand stasjon 7 min
Linje F5 4.1 km

Kristiansand Kjevik 24 min

Skoler

Karuss skole (1-10 kl.) 7 min
402 elever, 32 klasser 0.6 km

Vågsbygd skole (1-7 kl.) 11 min
450 elever, 40 klasser 0.9 km

Vågsbygd skole. avd. Åsane (1-3 kl.) 11 min

Slettheia skole (1-7 kl.) 19 min
326 elever, 27 klasser 1.5 km

Fiskå skole (8-10 kl.) 4 min
259 elever, 17 klasser 0.3 km

Vågsbygd videregående skole 6 min
510 elever 0.5 km

Ladepunkt for el-bil

Vågsbygd VGS - Agder fylkeskomm... 4 min

AMFI Vågsbygd Normallader 4 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

17
.6

 %
14

.4
 %

14
.5

 %

8.
4 

%
6.

9 
%

7.
2 

%

21
.4

 %
24

.3
 %

21
.2

 %

39
.3

 %
37

.2
 %

38
.9

 %

13
.3

 %
17

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Augland terrasse/Nordtjøn... 1 379 571

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Karuss barnehage (1-5 år) 6 min
59 barn 0.5 km

Auglandstjønn barnehage (1-5 år) 16 min
70 barn 1.3 km

Skårungen barnehage (1-5 år) 16 min
50 barn 1.4 km

Dagligvare

Kiwi Vågsbygd Senter 4 min

Rema 1000 Vågsbygd 6 min
Post i butikk 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

79



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Sport

Fiskå skole 3 min
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

Fiskå-banen kunstgress - 7er 4 min
Fotball 0.3 km

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 12 min

SATS Vågsbygd 14 min

Boligmasse

34% enebolig
38% rekkehus
6% blokk
21% annet

«Sentralt i forhold til butikk, apotek,
bibliotek, butikker, skoler, turterreng,
buss og taxi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 3 min

Apotek 1 Vågsbygd 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
39% 6-12 år
15% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Augland terrasse/Nordtjønnåsen
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
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Generelt
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utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Bosmyrveien 5
4621 KRISTIANSAND S

Aktiv Eiendomsmegling
Andre Sandvik

997 10 109
andre.sandvik@aktiv.no




