Nordre Ifarnesveg 66, 2428 SORE OSEN

Koselig hytte med solrik terrasse
og fin utsikt til Osensjoen.
Medfolger batplass. Nydelig
omrade bade sommer og vinter!
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Eiendomsmegler / Partner

Marius Norum

Mobil 465 04 951

E-post

marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1890 000,

Kr 66 390~

Kr 1956 390,

Anne Marit Bekkoset
Hanne Saetre Bekkoset

Hytte

Eiet

1968

51/74 kvm
978.1 m?

Gnr. 76, bnr. 161
1211240348

Nordre Ifarnesveg 66

Ditt nye fristed?

Velkommen til Sgre Osen og Nordre Ifarnesveg 66!

En solrik og fin fritidseiendom bebygd med en koselig hytte fra 1968,
en frittliggende utebod pa 12m2 og en redskapsbod fra 2018 med
terrasse utenfor. Hytta ble tilbygget i ca. 2005 og har en god
planlgsning med et fint oppholdsrom, 3 soverom og bad. Godt
vedlikeholdt hytte med bla. nytt kjgkken i ca. 2005 og baderom
oppusset i ca. 2016. Utenfor hytta er det en stor terrasse pa ca. 24m?
med gode solforhold og fin utsikt mot Osensjgen.

Hytta ligger i et hyggelig og etablert hyttefelt rett ved Osensjgen i
Trysil kommune. Med eiendommen fglger egen batplass som gir
gode muligheter for bétliv, bading og fisking p& sommerstid. Vinteren
er like magisk, med nydelige skilgyper like ved eiendommen og
muligheter for isfiske og sn@scooterkjgring.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt
BRA-i: 51 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 74 m?
TBA: 39 m?

Fritidsbolig
BRA-i: 51 m?
Beskrivelse: Entré/gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken, 3 soverom og gang.

TBA: 24 m?
Beskrivelse: Terrasse.

Frittliggende utebod
BRA-e: 12 m?
Beskrivelse: Uisolert lagerrom.

TBA: 6 m?
Beskrivelse: Terrasse.

Redskapsbod
BRA-e: 11 m?
Beskrivelse: Lagerrom.

TBA: 9 m?
Beskrivelse: Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Kjellerrom har ikke malverdig areal. Ca.areal: T m2.

To kott i 1.etasje uten malverdig areal. Totalt ca.areal: 1 m2.

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 978,1m2. Hellende tomt mot sgr. Tomten er opparbeidet med plen og
variert beplantning. Delvis naturtomt med stedets vegetasjon.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Hytta ligger i et hyggelig og etablert hyttefelt rett ved Osensjgen i Trysil kommune.
Solrik beliggenhet med fin utsikt mot Osensjgen. Med eiendommen fglger egen
batplass som gir gode muligheter for batliv, bading og fisking pa sommerstid.

Sgre Osen er et lite, men sjarmerende samfunn hvor du vil fgle deg velkommen. Lokale
arrangementer og sammenkomester gir en fin mulighet til 4 bli kjent med naboene og
delta i den lokale kulturen. Hytta ligger ved Osensjgen turistsenter. Det er ogsa kort vei
til neermeste matbutikk og andre ngdvendige fasiliteter, slik at du har alt du trenger
innen rekkevidde.

For friluftsentusiaster er dette et ideelt sted. Omradet byr pa fantastiske muligheter for
fotturer, fiske, bading og baerplukking om sommeren. Sgre Osen er ogsa kjent for sitt
flotte nettverk av sykkelstier, som passer bade for nybegynnere og erfarne syklister.

Vinteren er like magisk, med nydelige skilgyper like ved eiendommen og muligheter for
isfiske og sn@gscooterkjgring. Det er en drgy halvtime med bil til Furutangen skisenter
med 2 skitrekk, samt i underkant av 1 time til Trysilfjellet.

Her kan du virkelig nyte stillheten og den friske luften, langt fra byens stgy og mas.
Enten du liker & sitte ved peisen med en god bok, nyte utsikten fra verandaen eller fart
og morro med bat eller sngscooter, sa er dette stedet for deg.

Avstand til byer med bil:
Elverum - ca. 40min
Hamar - ca. 1t og 8min
Oslo - ca. 2t og 22min

Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig - Byggear: 1968.

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser. Pa denne type konstruksjon er det
normalt at det ikke er etablert drenering. Takrennevann fgres ut pa terreng. Del med
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kjellerrrom: Ikke observert grunnmursplast. Drenering og fuktsikring materialer er
ukjent, da den er nedgravd og ikke tilgjengelig. Fundamentert pa lettklinkerblokker
direkte pa terreng.

Takflatene er tekket med takpanner. Taktekking antatt ifra tilbygget ar. Taket er
besiktiget fra bakkeplan. Helbeslatt pipetopp. Lakkerte stéltakrenner og nedlgp. Del
med sngfangere. Isbordbeslag. Vannbrettbeslag pa vinduer.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull. Yttervegg kledd med liggende
panel. Del med stdende panel ved inngang.

Saltakkonstruksjon med tretaksperrer, fritt opplagt over yttervegger og delevegger.
Lukket konstruksjon. Himling antatt isolert med mineralull. Overbygget
takkonstruksjon over inngang. Understgttet med tresgyle.

Vinduer med 2 lags isolerglass. Ukjent alder. Varevindu, 1+1 glass i entré/gang. Det
opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig 8 oppdage
pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold. Panelt ytterdgr med glassfelt.

Terrasse ved inngang. Fundamentert pa lettklinkerblokker og stgpte fundamenter.
Impregnerte gulvkonstruksjoner. Utfgrt med terrassebord, beiset- malt rekkverk og
levegg. Areal pa ca. 24 m2. Utvendig beiset tretrapp.

Frittliggende utebod - Byggear: Ukjent.

Utvendig: Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa terreng. Fundamentene er
besiktiget ifra apning under yttervegg, begrenset besiktigelse muligheter. Yttervegg
kledd med liggende panel. Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med takpanner.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan. Lakkerte staltakrenner og nedlgp. Panelt ytterder.
Terrasse ved inngang. Utfgrt med rekkverk av treverk. Adkomst til terrasse via tretrapp.

Innvendig: Gulvflater med tregulv. Trebjelkelag, antatt uisolert. Oppfgrt i bindingsverk,
uisolert. Sperretakkonstruksjon. Bordet udnertak. Malt ytterdgr med glassfelt. Vindu
med 2 lags isolerglass. Strgm.

Avvik: Svertesopp i undertak ved inngang. Noe skjevheter i fundament og bjelkelag.
Terrenget heller i mot fundamentene. Dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa
terreng er 1:50. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen.

Redskapsbod - Byggear: 2018.

Utvendig: Fundamentert pa lettklinkerblokker og belegningsstein. Yttervegg kledd med
liggende panel. Pulttakkonstruksjon. Takflatene er tekket med pappshingel. Taket er
besiktiget ifra bakkeplan. Lakkerte staltakrenner og nedlgp. Terrasse ved inngang.
Utfgrt med terrassebord. Ca.areal: 9m2.
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Innvendig: Gulvflater med malt tregulv. Overflater med malt panel. Oppfort i
bindingsverk, uisolert. Lukket og kledd takkonstruksjon. Sperretakkonstruksjon.
Himling med malt panel. To-flgyet terrassedgr med 2 lags isolerglass ifra 2017. Vindu
med 2 lags isolerglass.

Awvik: Det er pavist fuktmerker i undertak i gesims. Ved bruk av fuktmaler ble det
registrert forhgyede verdier. Noe skjevheter i takkonstruksjon. Terrenget heller i mot
fundamentene. Dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50.
Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Erik Serlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

* Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. § 12-15 i Byggteknisk forskrift (TEK17).
Utforming av rekkverk

Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt. Rekkverk
skal utformes slik at klatring forhindres. Malt rekkverkshgyde: Ca. 67 cm. Minstehgyde
pa rekkverk er 100 cm. Noe skjevheter i fundamenter og gulv.

* Innvendig > Overflater: Det er pavist andre avvik: Knirk i gulv pa to soverom.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm pa ett soverom. Malt hgydeforskjell pa
ca. 15 mm i gang/entré. Malt hgydeforskjell pa ca. 20 mm i stue. Malt hgydeforskjell
paca. 15 mm i gang.

* Innvendig > Rom Under Terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter
fuktgjennomgang i veggene. Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom
murkonstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet
fordamper blir det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket eller
betongen. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller. Ved bruk av fuktindikator
ble det malt fuktvariasjoner.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.
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Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan krevet tiltak) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra
ror i ror system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende lgsning. Det er irr pa ror.
* Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar.

* Tomteforhold > Drenering - 2: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasije.

* Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Fundamentert pa lettklinkerblokker
direkte pa terreng. Fundamentene er besiktiget ifra apning under yttervegg, begrenset
besiktigelse muligheter.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til
pipe for feier.

* Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist
andre avvik:

Tett sokkel rundt dusjsone hindrer avrenning mot sluk fra baderommets restarealer,
skal veere et apent felt. Eventuelt lekkasjevann utenfor sluksonen vil ikke renne fritt til
sluk. Del av baderomsgulvet er ikke fuktsikkert. Apning til kjellerrrom av treverk.
Eventuelt lekkasjevann vil ledes til kjellerrom. Gulvet er tilnaermet flatt.

* Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det er pavist andre
avvik: Del av baderomsgulvet er ikke fuktsikkert. Apning til kjellerrrom av treverk.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Eiendommen har egen batplass, og i den forbindelse er det en
pantsettelseserklaering pa 100.000,- . Det betales en arlig leie for batplass.
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Eiendommen var tidligere festetomt, men er na selveid.

Innhold
Hytta inneholder:
1. etasje: Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, gang, 3 soverom og baderom.

Eiendommen er ogsa bebygd med en frittliggende utebod pa 12m? med en terrasse pa
ca. 6m? utenfor, samt en redskapsbod pa 11m? med en terrasse pa 9m? utenfor.

Med eiendommen fglger egen batplass (nr. 15).

Standard

Fritidsbolig - Byggear: 1968.

Tilbygget med bad mot nord og soverom mot @st i ca. 2005. Modernisering av bad/
vaskerom i ca. 2016. Generelt med standard fra byggearene. Bygget er jevnlig
vedlikeholdt.

Frittliggende utebod - Byggear: Ukjent.
Bygget har gjennomgaende lav standard. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Redskapsbod - Byggear: 2018.
Standard fra byggearet. Vedlikehold er greit ivaretatt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkkenet medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.
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Radonmaling
Fritidsboliger er ikke omfattet av kravet til radonnivaet pa grunn av apen
fundamenteringslgsning.

Diverse
Iht. opplysninger fra Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS er det ikke foretatt
feiing/tilsyn av piper/ildsteder.

Iht. opplysninger fra Elvia AS er der ikke foretatt besiktigelse av det elektriske anlegget.
Historisk sett har boliger/fritidsboliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med ved og elektrisitet. Vedfyring med peisovn i stuen. Elektrisk
oppvarming med panelovner og gulvvarme pa baderom.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 890 000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr. 2 059,- for 2024.

For 2024 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Eiendomsskatt: Kr. 913,-
* Renovasjon hytte/fritid: Kr. 1 146,-

Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres og
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faktureres etter utfgrelse. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/
reguleres arlig.

Formuesverdi
Kr 93 750,- per 31.12.2022.

Andre utgifter
Det betales en arlig leie for batplass.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 161 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Bestemmelse om beiterett, tinglyst den 25.01.1859, dagboknummer 900074.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 5.

* Bestemmelse om beiterett, tinglyst den 03.09.1875, dagboknummer 900097.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 20.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 07.01.1907, dagboknummer 900115.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 23.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 01.06.1909, dagboknummer 900231.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 25. Samt rett til fiskeplasser.

* Bestemmelse om beiterett, tinglyst den 01.08.1918, dagboknummer 900262.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 31.

* Skjgnn, tinglyst den 22.02.1938, dagboknummer 584. Overskjgnn for
Osenreguleringen. Erstatning fra GLB.

* Elektriske kraftlinjer, tinglyst den 28.08.1943, dagboknummer 902526.
Rettighetshaver: Eidsiva nett AS. Org. nr: 981 963 849. Ref. skriv av 22.7.1943.

* Skjgnn, tinglyst den 05.06.1984, dagboknummer 3352. Avhjemlet 19.11.1981. Sak
14/76 B.

* Rettighet, tinglyst den 01.03.2000, dagboknummer 1122. Rettighetshaver: B og Y
Maskin entreprengr AS. Org.nr: 963 380 976. Bestemmelser om regulering av leien.
Leieavtale. Leietid 10 ar. Fra dato 01/01/1997. Leie 2500 pr. mnd i 1997 deretter 3000
pr. mnd. Tillegg i leie etter spesielle bestemmelser. Med flere bestemmelser.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 09.10.2001, dagboknummer 5488. Om
engangsinnlgsning av arlig erstatningsbelgp. Takst 49. Engangsutbet, kr 10.976,- og pa
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forskjellige vilkdr. Ekspropriant Hedmark energi AS. Gjelder denne registerenheten med
flere.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 21.11.2001, dagboknummer 6608. Om
engangsinnlgsning av arlig erstatningsbelgp. Engangsutbetaling kr. 20.257,-.
Ekspropriant GLB.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 21.11.2001, dagboknummer 6609. Om
engangsinnlgsning av arlig erstatningsbelgp. Engangsutbetaling kr 41.146,-.
Ekspropriant GLB.

* Best. om vann/kloakkledn., tinglyst den 01.06.2004, dagboknummer 3296.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13. Med flere bestemmelser.

* Best. om adkomstrett, tinglyst den 01.06.2004, dagboknummer 3297.
Rettighetshaver: Knr: 0428 Gnr: 76 Fnr: 1-11.

* Best. om bat/bryggeplass, tinglyst den 01.06.2004, dagboknummer 3297.
Rettighetshaver: Knr: 0428 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 5 og 6. Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr:
76 Fnr:1,2,3,7,8 09 9.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236606.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 14.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236828.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 16.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236862.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 17.

* Bestemmelse om batplass, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236862.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 17.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236914.
Rettighetshaver: Knr: 0428 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 18.

* Bestemmelse om batplass, tinglyst den 05.03.2007, dagboknummer 236914.
Rettighetshaver: Knr: 0428 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 18.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 08.03.2007, dagboknummer 246042.
Rettighetshaver: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13 Fnr: 13.

Folgende tinglyste rettigheter (dokument) vil fglge med eiendommen:
* Bestemmelse om batplass/bryggeplass, tinglyst den 02.09.2019, dagboknummer
1015748. Rettighet hefter i: Knr: 3421 Gnr: 76 Bnr: 13,163, 163 - 172.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal

Nordre Ifarnesveg 66



avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger av hytta fra 2003. Terrassen utenfor hytta fremkommer
ikke av tegningene, ellers synes innholdet i disse a veere i samsvar med dagens bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger av frittliggende utebod eller redskapsbod. Man har
derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt dagens bygninger er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det er tinglyst avtale om veirett.
Det betales avgift til Osen Retreat for vann, avlgp og vei.

Arlig gebyr opplyst av Osen Retreat er:

Vann og avlgp kr. 16.006,- per ar

Veiavgift kr. 2.880,- per ar

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Osensjgen Turistsenter II".
Reguleringsformal for eiendommen er frittliggende fritidsbebyggelse.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune 2014-2025, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende fritidsbebyggelse.

Det gjgres oppmerksom pa at det er flere ubebygde tomter pa feltet hvor det ma
forventes utbygging.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen fritidsbolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal.
Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og

avgiftskrav.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Nordre Ifarnesveg 66 15



16

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890 000))

66 390,- (Omkostninger totalt)
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1 956 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 2,7% av salgssummen, minimum kr 49.000,-, ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
oppgjershonorar (kr 6.250,-), visningshonorar (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr
21.750,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
15.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
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oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Marius Norum
Eiendomsmegler / Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
02.09.2024
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En solrik og fin fritidseiendom bebygd med en koselig hytte fra 1968, en frittliggende utebod 12m2 og en redskapsbod pa fra
2018 med terrasse utenfor.
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NI,

Utenfor hytta er det en stor terrasse pa ca. 24m? med gode solforhold og fin utsikt mot Osensjgen.
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Med eiendommen fglger egen batplass som gir gode muligheter for batliv, bading og fisking pa sommerstid.
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y

Ditt nye fristed? Her kan du virkelig nyte stillheten og den friske luften, langt fra byens stgy og mas.
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Enten du liker a sitte ved peisen med en god bok, nyte utsikten fra verandaen eller fart og morro med bat eller sngscooter, sa
er dette stedet for deg.
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Terrassen har impregnerte terrassebord pa gulv og god plass til sittegrupper etter eget gnske og behov.
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Du gnskes velkommen inn via et hyggelig overbygget inngangsparti som er en del av terrassen.
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Nar du entrer hytta kommer du inn i en praktisk entré med vinylbelegg pa gulv.
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| entréen har du plass til kommoder. Sikringsskap med automatsikringer montert pa vegg.
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Pen kjgkkeninnredning fra ca. 2005 med profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og plater i
benkeryggen. Kjskkenet er utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som stekeovn, nedfelt platetopp og avtrekksvifte.
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| stuen har du plass til bade sofagruppe med salongbord og et spisebord.
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Koselige vindusflater med fin utsikt mot Osensjgen.
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Flott naturskjgnn utsikt!
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Stuen har laminat pa gulv, panel pa veggene og mgnet himling med synlig rundstokk.
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Soverommene har tregulv og overflater med panel som ble beiset i 2022.
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Soverommet har tregulv og panel pa veggene beiset i 2022.
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Soverom 3 har ogsa tregulv og panel pa veggene beiset i 2022.
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Pa det ene soverommet kan du vakne til denne nydelige utsikten!
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Hytta har et lyst baderom som ble oppusset i ca. 2016. Baderommet har flislagt gulv med gulvvarme, vatromsplater pa
veggene og et vindu som slipper inn naturlig lys.
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Moderne baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant, speilskap med belysning over. Baderommet er ogsa
utstyrt med dusjhjgrne og vegghengt toalett.
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Redskapsboden som ble bygget i 2018 har malte tregulv og doble terrassedgrer.
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Hytta ligger i et hyggelig og etablert hyttefelt rett ved Osensjgen i Trysil kommune. Solrik beliggenhet med fin utsikt mot
Osensjgen.
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Sgre Osen er et lite, men sjarmerende samfunn hvor du vil fgle deg velkommen. Lokale arrangementer og sammenkomster
gir en fin mulighet til & bli kjent med naboene og delta i den lokale kulturen.

For friluftsentusiaster er dette et ideelt sted. Omradet byr pa fantastiske muligheter for fotturer, fiske, bading og baerplukking
om sommeren.
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Hytta ligger ved Osensjgen turistsenter. Med eiendommen fglger egen batplass som gir gode muligheter for batliv, bading og
fisking pa sommerstid.
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Plantegninger
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Nordre Ifarnesveg 66, 2428 SPRE OSEN
(17 TRYSIL kommune

# gnr. 76, bnr. 161

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 51 m?

Referansenummer: 0OD1780

Oppdragsnr.: 14566-1696

Befaringsdato: 21.08.2024 Rapportdato: 03.09.2024

Var ref:

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie

s

@

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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