akuv.

Tar deg videre

Mossergdveien 17B, 3226 SANDEFJORD

Leilighet pa bakkeplan med 2
soverom, garasjekjeller og rikelig
med bodplass. IN-Ordning pa
fellesgjeld

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.
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Eiendomsmegler MNEF / Bruktbolig / Partner
Thomas Peder Otterbech

Mobil 970 87 056

E-post thomas.otterbech@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 400 000,-
Fellesgjeld: Kr 2 784 000,-
Omkostn.: Kr 11 240,-
Total ink omk.: Kr 5195 240,
Felleskostn.: Kr 16 816,-
Selger: Carina Ekenes
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2020
BRA-i/BRA Total: 81/84 m?
Tomtstr.: 2346 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 39, bnr. 20
Andelsnr.: 9
Oppdragsnr.: 1311240024

Mossergdveien 17B

Leilighet pa bakkeplan
med 2 soverom,
garasjekjeller og rikelig
med bodplass.

Denne eiendommen har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
Mossergd, og den tilbyr enestédende tilgang til alle fasiliteter innenfor
et kort avstandsradius. Med barnehager, skoler, shoppingmuligheter
og turomrader alle i naerheten, er det en ideell beliggenhet for familier
og enkeltpersoner som verdsetter bekvemmelighet og en aktiv livsstil.

Leiligheten har en tiltalende og moderne standard med 2 komfortable
soverom, perfekt for bade en liten familie eller enkeltpersoner som
trenger ekstra plass. Den fine uteplassen gir muligheter for
avslapning og utendgrsaktiviteter rett utenfor dgren, mens det pene
kjgkkenet og badet bidrar til et behagelig bo miljg.

Med tilgang til en praktisk garasjekjeller samt tilhgrende bod, er det
rikelig med lagringsplass for personlige eiendeler og utstyr.

Innhold
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Velkommen inn.

Fra entreen har du romslig hall inn i &pen stue-/ kjpkkenlgpsning med store
vindusflater og utgang til terrassen

6 Mossergdveien 17B Mossergdveien 17B 7



P4 kjokkenet har du alle hvitevarer integrert,
det er plass til spisebord og stoler, og
renholdet blir en drom med fliser mellom
overskap og kjokkenbenk.
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Den gode planlgsningen gir deg flere gode losninger for meblering
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Terrassen er 13 m2 og balkongen i 2.etasje gir terrassen et fint tak i tillegg til at
det bidrar til en lun stemning.
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Mossergdveien 17B

Badet er helfliset i delikate og lyse farger.

Det er varmekabler i gulvet, og badet er utstyrt
med dusjnisje, opplegg til vaskemaskin,
servantinnredning med skuffer, og toalett.

| tillegg til totalettet pa badet er det separat
gjestetoalett med adkomst fra entreen.

Mossergdveien 17B




Det er 2 gode soverom i leiligheten.

Begge soverommene har store vindusflater
og pa hovedsoverommet har du ogsa
romslig skyvedorsgarderobe.

P NN

A, Al
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Plantegning

1. etasje

I entreen er det stor skyvedorsgarderobe og
gulvet er flislagt.

Det er vannbaren varme i gulvet i gang og Balkong

stue.

N\

Kigkken/Stue

Soverom

h -
‘ ‘I ‘\\ Entre
Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

18  Mossergdveien 17B Mossergdveien 17B 19



Leiligheten har en fin og praktisk
beliggenhet i 1.etasje.

Det er et flott garasjeanlegg med
sykkelparkering og lademuligheter. Denne
leiligheten har plassnr. 6

20  Mossergdveien 17B Mossergdveien 17B 21



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 81 m2 Stue/ kjgkken, gang, bad, 2 soverom,
toalettrom

BRA-e: 3 m2Bod i gang og bod nr.10 i
garasjekjelleren

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m? Terrasse med tak

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Felles uteareal ganger og garasje. Pa uteareal er det
en felles sitteplass for beboerne.

Bod og sykkelparkering i garasjekijeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2346 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Eiendomsgrensene er markert som
"ngyaktig" og "sveert ngyaktig".

Et bygg pa nabotomten (gbnr. 39/116) ser

tilsynelatende ut til & veere bygget noe over
tomtegrensen. Se vedlagte kart i salgsoppgaven.

Mossergdveien 17B

Beliggenhet

Velkommen til Mossergdveien 17 B - en perle av en
leilighet med en sveert tiltalende og funksjonell
planlgsning. Denne boligen ligger idyllisk til i starten
av Mossergdveien, i utkanten av Sandefjord
sentrum. Med sin sentrale beliggenhet er det kort
avstand til lokale butikker pa Mossergd, samt videre
til handelsomradene Hasle og Pindsle, som begge
byr pa et variert og omfattende utvalg utenfor
bykjernen.

Fra denne boligen er det enkelt a ta seg til sentrum
bade til fots og med bil. En avslappende spasertur
tar deg gjennom vakre omgivelser langs veien, og pa
under en halvtime nar du sentrum. For de som sgker
naturopplevelser, er Hjertas med sine kjente
lyslgyper og vakre skogsomrader et populeert valg.

Med kort avstand til E-18 er det ogsa enkelt &
komme seg til andre byer med bil, perfekt for de
som pendler eller gnsker & utforske omradet. Og for
de som foretrekker kollektivtransport, befinner
denne leiligheten seg ideelt plassert mellom
togstasjonen og flyplassen, noe som gjor det
praktisk for bade reiser og daglig pendling.
Mossergd barneskole ligger i 5 minutters
gangavstand fra boligen. Er du leerer som jobber der
eller har barn som gar der, sa kan dette passe fint.

Alt i alt gnsker vi deg velkommen til en leilighet som
kombinerer det praktiske med vakre omgivelser, og
som tilbyr det beste av det Mossergd har a by pa.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Mossergd er et variert boligomrade som
hovedsakelig bestar av eneboliger, men det har vaert
en gkning i antall leiligheter i omradet de siste
arene. Denne blandingen av boligtyper gir Mossergd
en unik dynamikk og tiltrekker seg et mangfold av
beboere med ulike behov og preferanser nar det
gjelder boformer.

Selv om eneboliger har dominert landskapet
tradisjonelt sett, har tilveksten av leiligheter tilfgrt en
ny dimensjon til Mossergd. Denne utviklingen har
beriket nabolaget og tiltrukket bade unge
profesjonelle, familier og eldre som sgker en mer
vedlikeholdsfri livsstil uten @ matte gi avkall pa
kvaliteten pa boforholdene.

Med et voksende antall leiligheter tilbys na flere
alternativer for de som gnsker @ bo i Mossergd,
samtidig som nabolaget beholder sitt seeregne preg
og sin karakter. Dette gjgr Mossergd til et attraktivt
sted a bo for en bred demografisk skare, og det gir
et levende og inkluderende lokalsamfunn hvor folk
kan trives og fgle seg hjemme uavhengig av
boligpreferanser.

Barnehage/Skole/Fritid

I neeromradet rundt Mossergdveien 17 B finner du et
mangfold av barnehage- og skoletilbud som bidrar
til & skape et familievennlig miljg. Barnehager som
Mokollen naturbarnehage, Mossergd barnehage og
barnehagen p& Abol tilbyr varierte pedagogiske
tilbud og et trygt miljg for barnas utforskning og
leering.

For barn som gar pa barneskolealder, er Mossergd
barneskole et naerliggende alternativ. Denne skolen
legger vekt pa a skape et inkluderende laeringsmiljg

hvor barna kan utvikle seg faglig og sosialt. Med sitt
fokus pa elevens trivsel og leering, er Mossergd
barneskole et populaert valg blant foreldre i
omradet.

Nar det gjelder ungdomstrinnet, tilbyr Breidablikk
ungdomsskole et bredt spekter av faglige og sosiale
aktiviteter som bidrar til & forberede elevene pa
videre studier og voksenlivet. Skolen har et
engasijert leererkorps og moderne fasiliteter som
stgtter opp under elevenes lzering og utvikling.

Samlet sett utgjgr disse barnehage- og
skoletilbudene et sterkt fundament for familielivet i
Mossergd-omradet, og de bidrar til & skape et
levende og inkluderende lokalsamfunn hvor barn og
unge kan vokse opp og blomstre.

Skolekrets
Mossergd skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Boligen pa Mossergdveien 17 B nyter godt av
utmerkede transportforbindelser som gjgr det enkelt
a komme seg rundt i Sandefjord og til naerliggende
omrader. Retter ved boligen finner du en busstopp
med en rute som tar deg direkte til sentrum, noe
som gjer det praktisk for daglige gjgremal, shopping
eller andre aerend.

For de som foretrekker togreiser eller skal til Torp
flyplass, er det enkelt & komme seg til bade
togstasjonen og flyplassen fra sentrum. Sandefjord
sentrum har et velfungerende tognettverk som
forbinder byen med omkringliggende omrader og
byer, og det er ogsa mulig a ta tog til Torp flyplass
for de som skal ut og reise.

Mossergdveien 17B
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Med disse transportalternativene tilgjengelig rett
utenfor dgren, er det enkelt 8 komme seg rundt uten
behov for bil, noe som gjgr Mossergdveien 17 B til et
ideelt sted for de som verdsetter praktisk og
tilgjengelig transportinfrastruktur.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Praktisk borettslagsleilighet oppfegrt i 2020.
Leiligheten er over et plan med tilkomst fra felles
trappegang.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har
god restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil
eller mangler ved leiligheten.

Leiligheten beerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i
god stand.

Utvendig:

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.
Leiligheten har malt isolert ytterdgr mot felles
trappegang.

| leiligheten er det en heve skyve terrassedgr med
glassfelt.

Til leiligheten er det en 13 m2 markterrasse med
tilkomst fra stue.

Terrassen har Royalimpregnert terrassegulv og
rekkverk med glasser. Terrassen er overbygget.

Innvendig:

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett og fliser.

Mossergdveien 17B

Vegg: Slette malte flater.

Tak: Slette malte flater.

Leilighetens etasjeskiller og gulv mot
parkeringskjeller er antagelig bygget i betong og
lettbetong ellementer.

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte
finerdgrer.

Vatrom:

Leilighetens bad bestar av vaskeservant i
innredning, gulvmontert wc, dusjnisje med
glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Gulvvarmei gulv.

Badet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og
luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa
gulv og vegg, og slette malte flater i tak.

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende
konstruksjon til vatrommet uten at det ble pavist
fukt inne i konstruksjonen.

Kjokken:

Kjgkken i dpen lgsning med stue.
Kjgkeninnredning med slette malte fronter,
laminat benkeplate, stal oppvaskkum, mekanisk
ventilator og opplegg for vaskemaskin. Fliser
mellom benkeskap og overskap.

Spesialrom:

Toalettrom med tilkomst fra gang.

| rommet er det enkel vaskeservant i innrerdning og
veggmontert wc.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa
gulv og slette malte flater pa vegg.

Tekniske installasjoner:
Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
Leiligheten er ventilert med balansert

ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning.
Leiligheten far varmtvann fra Nilan varmeanlegg
som varmer tappevann og vann til gulvvarme.

| leiligheten er det vannbaren gulvvarme.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 21.03.2024 av Thorbjgrn Andersen. Se
vedlagt rapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Det errisse i stuetaket.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklaeringsskjema.

Innhold

| fgrste etasje av Mossergdveien 17 B finner du en
velplanlagt og funksjonell boligflate pa totalt 81
kvadratmeter. Her mgtes du av et lyst og luftig
oppholdsrom som kombinerer stue og kjgkken,
skapt for samvaer og hyggelige stunder. Gangen
fgrer deg videre til de ulike rommene, og her finner
du ogsa et praktisk bad som tilfredsstiller dine
behov for komfort og bekvemmelighet.

Denne etasjen inkluderer ogsa 2 soverom som gir
rom for avslappende netter og personlig plass. |
tillegg finner du et separat toalettrom for ekstra
praktisk bruk. For oppbevaring av eiendeler og
ngdvendigheter, er det tilgjengelige boder bade i
gangen og i garasjekjelleren. Med til sammen 3
kvadratmeter disponibel plass, gir disse bodene
mulighet for organisert oppbevaring og orden i

hverdagen.

Samlet sett tilbyr fgrste etasje en gjennomtenkt og
komfortabel boflate som imgtekommer behovene til
moderne livsstil, med et fokus pa funksjonalitet,
komfort og praktiske lgsninger.

Romfordeling:

Gang 11,25 m2

Bad 8,9 m2
Soverom 12,76 m2
Soverom 7,56 m2
Toalettrom 1,63 m2
Stue/kjpkken 39 m2

Bod 3,Tm2. Boden har tilkomst fra felles gang.
Til leiligheten er det en garasjeplass i felles
garasjekjeller.

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 21.03.2024 av Thorbjgrn
Andersen.

Standard

Denne leiligheten, oppfgrt i 2020, tilbyr en moderne
og pen standard som appellerer til bekvemmelighet
og stil. Med slette, rene vegger og parkettgulv i
oppholdsrommene, skapes en fglelse av romslighet
og tidlgs eleganse. Parkettgulvene legger til et snev
av varme og skaper en innbydende atmosfzere,
mens de slette veggene gir en blank lerret for
personlig dekor og stil.

Badet og vaskerommet er utformet med hgy kvalitet
og estetisk appell i tankene. Det flisbelagte badet
utstraler eleganse og funksjonalitet med sitt lekre
design og moderne innredning. De flislagte veggene
og gulvet gir et rent og sofistikert utseende,

Mossergdveien 17B
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samtidig som de er lette a rengjgre og vedlikeholde.
Vaskerommet gir praktisk plass til huslige gjsremal,
med tilgang til alle ngdvendige fasiliteter og god
lagringsplass.

Samlet sett tilbyr denne leiligheten en komfortabel
og stilig boopplevelse, hvor moderne design og
praktiske Igsninger forenes for & skape et hjem som
bade imponerer og inspirerer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv:
Hovedgulv har mindre fall til sluk en 1:100.

Det er for lite oppkant ved dgrterskel for at
hovedgulv kan ha fall til sluk pa mindre en 1:100 pa
hovedgulv.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Det mangler dokumentasjon pd membranarbeider.
Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

Dokumentasjon bgr fremskaffes.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

Mossergdveien 17B

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette medfglger:

- Oppvaskmaskin

- Komfyr og platetopp
- Kjgleskap

Dette medfglger ikke:
- Taklamper

Hvitevarer

Dette kjokkenet fra Sigdal er et eksempel pa kvalitet
og funksjonalitet som gar hand i hand med stil. Med
integrerte hvitevarer som kjgleskap/fryser, ovn,
platetopp og oppvaskmaskin, tilbyr det en sgmlgs
og moderne lgsning som bidrar til en ryddig og
harmonisk kjgkkenestetikk.

Sigdal er kjent for sitt fokus pa handverk og
materialkvalitet, og dette kjgkkenet er ingen unntak.
Med smarte Igsninger og innovative detaljer gir det
bade eleganse og praktiske fordeler. De integrerte
hvitevarene sikrer en enhetlig og strgmlinjeformet
look, samtidig som de sparer plass og gir en ryddig
folelse.

Med dette kjgkkenet blir matlaging og opphold pa
kjokkenet en glede, og det skaper et inspirerende og
funksjonelt sentrum i hjemmet. Det moderne
designet og de praktiske Igsningene gjgr det til et
perfekt sted for bade hverdagslige maltider og
sosiale sammenkomster.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Nytt i 2020

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Altibox for TV og
Internett.

Grunnpakke Tv- og Internett fra Altibox er en
tilleggstjeneste som automatisk faktureres sammen
med felleskostnadene.

Parkering
1 plass i garasjeanlegg.

Det er etablert et Zaptec fellesanlegg for el bil lading
i parkeringsskijeller, nye beboere ma selv betale
kostadene med & koble seg til dette anlegget.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3763315

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i gang og stue.
Elektriske varmekabler pa bad og toalettrom.
Varmegjennvinning pa ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
A

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 400 000

Info kommunale avgifter

Fellesregning sendes borettslaget i 12 terminer.
Det betales kommunale avgifter for renovasjon,
vann og avlgp.

Formuesverdi primaer
Kr 1044 653

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3969 680

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Felleskostnader, innboforsikring, strgm.
Obs: Dette er ikke en uttemmende liste.

Mossergdveien 17B
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Felleskostnader drift kr. 3 508,-

Renter IN-1an kr. 12 809,-
Tilleggstjeneste: TV/ bredbéand kr. 499,-

| felleskostnader drift inngar blant annet strom/
drift/ vedlikehold fellesarealer og kommunale
avgifter.

Dersom fellesgjeld(IN-Ordning) nedbetales til kr. 0,-
sa blir manedlig fellesutgift kr. 3.508,- + 499 for
bredbénd/TV.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

Andel renter og avdrag pa felles 1an pa fellesgjelden
reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i
banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
l&nekostnadene.

Felleskostnadene fordeles i utgangspunktet etter
areal (BRA), men enkelte kostnader kan fordeles
etter annen fordelingsngkkel f.eks etter faktisk bruk/
nytte. Kostnader kan ogsa fordeles likt pr. enhet,
dette gjelder bl.a. kabel TV/Internett, faste avgifter
pa kommunale avgifter, kostnader pa

Mossergdveien 17B

garasjeplasser, forretningsfgrsel og revisjon, listen
er ikke uttsmmende og fordelingsngkler vil
fremkomme pa budsjettet for borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16816

Andel Fellesgjeld
Kr 2 784 000

Fellesgjeld pr. dato
27.03.2024

Kommentar fellesgjeld

Dersom fellesgjeld(IN-Ordning) nedbetales til kr. 0,-
sa blir manedlig fellesutgift kr. 3.508,- + 499 for
bredband/TV.

Avdragsfritt fellesgjeld til ar. 2040

Borettslaget

Borettslagsnavn
Mossergd Hage Borettslag

Organisasjonsnummer
923090517

Andelsnummer
9

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 2 bygg med 8
andelsleiligheter i hvert bygg.

Styreleder er Vidar Grini.
Revisor er KPMG.

Pa generalforsamling i 2023 ble borettslagets

sgppelanlegg tatt opp for orientering.

Siste forslag til lgsning fra Inter Eiendom av
borettslagets nye sgppelanlegg ble akseptert og
godkjent. Inter Eiendom sgrger for godkjennelse av
nytt sgppelanlegg fra Sandefjord Kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 24807941220, SpareBank 1
Sergst-Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.03.2024: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 186

Saldo per 27.03.2024: 39 647 000

Andel av saldo: 2 784 000

Forste termin: 30.12.2021

Neste avdrag: 30.12.2040 ( siste termin 30.06.2070

)

IN-lan | Flytende rente, kvartalsvise terminer.
Avdragsfritt til 30.09.2040. Avdrag pa dette lanet
legges inn i felleskostnadene fra oktober 2040
(gjelder ikke de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende
rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr
nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.12.2040 utgjgre ca kr 3
134,00 per maned for denne boligen.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av

finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av
at en andelseier unnlater a betale sine
felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til

avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist
er 1. desember med gyldighet fra fgrstkommende
arsskifte.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 18 920,
i underskudd mot et budsjett pa 0. Budsjettet for
2023 var kr. 0,-. Det er ikke holdt generalforsamling i
2024, sa resultat for 2023 og budsjett for 2024
foreligger ikke enda.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
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krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

- Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

- En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

- Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlads/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.
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- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
- Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

- Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
felger av mislighold fra en annen andelseier.

- Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

- Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

- Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

- Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge
av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf

borettslagslovens § 5-18.

- Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

- Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr.
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

- Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel
fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfearsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Dette er kun et utdrag fra vedtektene. Se vedlegg i
salgsoppgave for utfyllende reglement.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyr i borettslaget.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl;

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 39, bruksnummer 20 i Sandefjord
kommune.Andelsnr. 9 i Mossergd Hage Borettslag
med orgnr. 923090517

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/39/20:

22.01.2024 - Dokumentnr: 1006050 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandefjord
Kommune

Org.nr: 916 882 807

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

02.10.1924 - Dokumentnr: 900038 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3907 Gnr:39 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 1616722 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:39 Bnr:20

24.07.2020 - Dokumentnr: 2790098 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3804 Gnr:39 Bnr:148

01.01.2024 - Dokumentnr: 361447 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3804 Gnr:39 Bnr:20

Ferdigattest/brukstillatelse
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Det foreligger ferdigattest for 2 leilighetsbygg, datert
09.02.2021.

Det foreligger innvendige tegninger, datert
06.12.2018.

Det foreligger fasadetegninger, datert 08.02.2019.
Det foreligger innvendige tegninger av
parkeringskjeller, datert 06.12.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.02.2021.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan/ Kommunedelplan:
Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (21.09.2023) er avsatt til:
- Ras- og skredfare

- Gul sone iht. T-1442 (gjennomsnittlig
stgybelastning)

- Hensyn friluftsliv

- Boligebebyggelse, navaerende

Reguleringsplan:

Eiendommen ligger i et regulert omrade med planID
20160016 plannavn Mossergd Hage (21.06.2018)
hvor reguleringsformalet er:

- Uteoppholdsareal

- Utforming

- Boligbebyggelse, blokkbebyggelse
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Eiendommen er ogsa innenfor regulert omrade med
planID 20170016 hvor reguleringsformalet er frisikt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Bruksoverlating skal godkjennes av styret.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ingen boplikt i Sandefjord

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 400 000 (Prisantydning)
2 784 000 (Andel av fellesgjeld)

5184 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)
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11 240 (Omkostninger totalt)
5195 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Takstrapport

Opplysninger fra forretningsfgrer: vedtekter,
gkonomi info, ordensregler m.m

Kommunal info

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16000,- oppgjgrshonorar kr
6900,- og visninger kr 3000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket kostnader ifm utfgrt arbeid. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Partner

thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
08.04.2024
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Nabolaget Mossergd - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
@ Sandefjord stasjon 4 min &
Linje RETT, RX11 2.2 km
*  Sandefjord lufthavn Torp 10 min &
& Ringveien Rosenlundveien 0 km
Linje 138,139,172
Skoler
Mokollen skole (1-10 kl.) 8 min %
66 elever, 6 klasser 0.6 km
Mossergd skole (1-7 kl.) 8 min %
403 elever, 23 klasser 0.6 km
Moe skole (1-10 kl.) 18 min %
140 elever, 17 klasser 1.3 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 15min %
431 elever, 25 klasser 1.1 km
Wang Ung Sandefjord (8-10 kl.) 5min &
183 elever, 8 klasser 2.5km
Sandefjord videregdende skole 5min &
1880 elever 2.8 km
Skagerak International School 8 min &
170 elever, 9 klasser 52km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100
* Naboskapet
wie Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
S

5 22l e
PEE gxe EREC 25F
h = 0 il

. mm

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Mosserad 1145 475
Il sandefjord 47777 22 490
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Mokollen barnehage (1-5 ar) 10 min %
58 barn 0.8 km
Breidablikk Kanvas-barnehage (1-5 ar) 11 min %
53 barn 0.8 km
Trudvang barnehage (1-5 ar) 12 min %
72 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Mossergd 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Moveien 20 min #

Primaere transportmidler

oh 2. Sykkel

1. Egen bl

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 5min &
@ Vitusapotek Sandefjord 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 17%13-154r

v Kvalitet pa barnehagene 0
““ Veldig bra 89/100 la%ae-18ar
# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
© Mossergd skole Ballbinge 6 min # ———
Par u. barn
@ Mosergd skole 8 min & S
Aktivitetshall, ballsplll 0.6 km [
& Sporty24 Sandefjord 19 min % En_shg m. barn
I
& PDL Center Sandefjord 4 min & e
Enslig u. barn
.|
|
Boligmasse ——
Flerfamilier
|
|
B 63% enebolig
B 25% rekkehus
B 4% blokk 0% 43%
7% annet
Il Mossergd
B Sandefjord
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 52% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sandefjord og Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Nar kjopte du eiendommen?
2021

Hva var avgjgrende for valget ditt?

Pen, moderne, lettstellt leilighet, pa et plani 1
etg.Lett og greit a bo pa bakkeplan. Ga rett inn.Tarr
garasje og bod i kjelleren med innvendig trapp og
heis.Rolig og solrik veranda m hgye siv som gjgr
uteplassen, uskjenert var, sommer og hgst.Lyst og
fint med mange vindusflater.God skap plass.Meget
pent uteareal m bed, blomster, gress og felles
pergola

Hva har du likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til & savne mest?
Alt her vil jeg savne.

Intervju med selger

Hva har du likt best med omradet?

Kort gangavstand til By, Tog, Butikk, Hjertas skogen,
Bugarden,Pindsle handle senter. Torp flyplass og
E18. Og koselig hage utenfor. Sol.

Er det noe du ikke er forngyd med?
Nei

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Sommer og Hgst er fin her. Nydelige hageomrader.
Solrikt og m innleide folk som vanner, klipper og

steller blomster og gress og siv. Vinteren er helt grei,

da sngbrgyting blir gjort av innleide folk.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Meget Pen, Praktisk og Lettstelt.

Mossergdveien 17B
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Sandefjord

Hvalfangerbyen med

aner fra Vikingetiden
Det er om sommeren Sandefjord
viser seg fra sin mest
sjarmerende side. Da er det
yrende folkeliv pa bryggene og
langs kaipromenaden, og mange
sitter og prater i parkene.
Kafeene i sentrum har apnet
uteserveringen og livet er lyst og
lett.

Hvis du har lyst til & skjemme
deg litt bort, kan du jo ta en tur
innom Bradrene Berggrens
fiskehandel og kjgpe nykokte
reker og nyte dem pa en av
benkene langs kaia.

Er du interessert i kulturhistorie,
ligger hvalfangerskuten "

Southern Action" ved kai. Den er
en av de fa hvalskutene som er
tatt vare pa og restaurert.

Hvis du vil ut av sentrum litt,
ligger det strender som perler pa
en snor langs bade @ster- og
Vestergya. De fleste kan du
komme til med buss.

Eller du kan ta bilen og en
fiskestang, og ta en tur ut til
Natholmen.

Natholmen er en liten gy med
autentiske gamle trehus og
fantastiske naturomrader, ca 10
min fra sentrum. Omradet er
ogsa kjent for bra sjaarret fiske.
God sommer!

Litt praktisk
informasjon...

Sandefjord er kjent for sjofart,
hvalfangst og kjemisk industri.
Jotun er i dag den starste
bedriften i Sandefjord.

|1 1845 fikk Sandefjord
bystatus, da bodde det 749
personer her.

Sandefjord ligger ca 12 mil sgr
for Oslo og har sin egen
flyplass pa Torp.

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god lunsj
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!
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Havna og
strendene

Det er til havheomradet og strendene
sandefjordingene sgker seg om sommeren

Nede pa kaiomradet er det et
yrende liv av fastboende og
tilreisende hele sommeren og til
godt utpa hasten. Her ligger
uteservering, cafeer og
restauranter pa rekke og rad,
med noe for enhver smak.

Om du har lyst pa noe kaldt &
drikke, en softice eller bare en
kopp kaffe med gode venner, du
finner det her.

Et lite stykke ut mot Kilen ligger
Bradrene Berggrens fiskehandel
som har vart a finne i byen siden
1911. Da foregikk salget fra bat
som la ved kai.

Vegg i vegg ligger restauranten
"Brygga 11" som drives av Geir
Skeie, tidligere verdensmester i
kokkekunst.

Hvis du gnsker a tilbringe late
dager pa en strand med
picnickurv, har du nok a velge i,
og de fleste kan nas med buss.

Og er du et friluftslivmenneske
og liker & ga turer eller sykle, er
det over 25 km merkede
turleyper bare pa Vesteraya,
merket med "Kyststien"

Ytterst pa tuppen av Vestergya
ligger Folehavna Fort, et ekstysk
kystfort. Her er det godt med
parkeringsmuligheter og er man
interessert i a fiske, finnes det
mange muligheter her.

Hvis du bare vil ha en liten
luftetur i naturskjenne
omagivelser, ligger Bugardsparken
noen minutter fra sentrum. Den
er Sandefjords hovedanlegg for
idrett og unik i norsk malestokk.
Her er det tilrettelagt for 18
idretter, i et vakkert parkanlegg
som gir gode muligheter for
jogging og turgaing. Eller bare
sitte pa en benk ved vannet og
mate endene.

God sommer!

Bugardsparken | Sandefjorc

Bugardsparken ligger i underkant av
3 km nordvest for Sandefjord
sentrum og bestar av idrettsanlegg,
parkomrader og stor dam
(Bugardsdammen).
Bugéardsdammen yrer av ender,
svaner og fugleliv. | parken finnes
det anlegg for en rekke aktiviteter
som handball, fotball, tennis,
svgmming, ishockey, skayter og
fiske. Det er totalt tilrettelagt for 18
idretter, i et vakkert parkanlegg som
bl.a gir gode muligheter for jogging
og turgaing.

Storstadion var tidligere
hjemmebane for Sandefjord Fotball
og er ogsa friidrettsarena.
Bugardsparken er ogsa et populaert
friluftsomrade med lekeplass,
akebakke, andedam, opplyste
turlgyper og store gressletter. Pa
varen kan du se det arlige
andeslippet, der endene finner veien
til Bugardsdammen. God parkering
bade ved Jotunhallen og ved
innkjgringen fra gst.

Bilde er hentet fra Google. Teksten
er hentet fra Sandefjord kommune
sin hjemmeside og

visitvestfold.com.
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~risbeegolf Bugarden

Frisbeegolfens prinsipper er enkle,
man skal kaste en frisbee fra A til B og
preve a bruke sa fa kast som mulig.
Det ligner mye pa vanlig golf men
man bruker frisbee i stedet for ball og
kurver i stedet for hull. Etter forste
kast gar man bort og kaster videre fra
der frisbeen ligger, helt til frisbeen
ligger i kurven. Man noterer antall kast
og gar videre til neste «hull». En bane
bestar som oftest av 9 eller 18 hull.

Utfordringen er a kontrollere frisbeens
svevekurve mot banens hindere og
vanskeligheter. Banens vanskligheter
bestar til dels av hullets lengde og
hindringer i form av treer, vann, buskas
og hgydeforskjeller. Nar det blaser vil
vinden gjgre det enda mer utfordrende
0g spennende.

Bilde og tekst hentet fra:
http://sandefjordfrisbee.net/informas;j
on/

Sandefjord Golf

Sandefjord Golf tilbyr en flott og utfordrene bane. Golfbanen er en kombinert park- og skogsbane i et lett bglgende
landskap. Banen er derfor lett & ga uten store stigninger og bgr passe spillere i alle aldre. Det er ogsa anlagt en stor ny
Driving Range med kunstgress.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Mossergdveien 17 B, 3226 SANDEFJORD
(17} SANDEFJORD kommune

# gnr. 39, bnr. 20

# Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 21.03.2024 Rapportdato: 25.03.2024 Oppdragsnr.: 20641-1424 Referansenummer: KS2093

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen

-y TAKST & EIENDOM AS
b T Teksermgatienester o3 by bigereg

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjspe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark
som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy

kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
thorbjorn@tatakst.no
99047 170

k I I WTA | s

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 2 av 18
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Mossergdveien 17 B, 3226 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 39 - Bnr 20 Oterpyveien 12\ I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Mossergdveien 17 B, 3226 SANDEFJORD TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 39 - Bnr 20 Otergyveien 12 I
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20641-1424
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Tiltak over kr 300 000

POOO
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Praktisk borettslagsleilighet oppfgrt i 2020.
Leiligheten er over et plan med tilkomst fra felles

trappegang.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har god
restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil eller
mangler ved leiligheten.

Leiligheten bzerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i god stand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020 KIGKKEN Gatilside
Al sid ) ‘e .
UTVENDIG 4 til side KJ.Q)kkeh i apen.lwsnlng med stue.
- ) Kjgkeninnredning med slette malte fronter,
Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags laminat benkeplate, stal oppvaskkum, mekanisk
glass. ventilator og opplegg for vaskemaskin. Fliser
mellom benkeskap og overskap.
Leiligheten har malt isolert ytterdgr mot felles
trappegang. SPESIALROM ciae
I leiligheten er det en heve skyve terrassedgr X
Toalettrom med tilkomst fra gang.
med glassfelt. . .
| rommet er det enkel vaskeservant i innrerdning
Til leiligheten er det en 13 m2 markterrasse med Eg veggmqntert V(;'c " best fi .
tilkomst fra stue. olmmetls |nnven| |g::‘1 over ?ter estar av fliser pa
Terrassen har Royalimpregnert terrassegulv og gulv og slette malte flater pa vegg.
rekkverk med glasser. Terrassen er overbygget. G til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ga til side - .
INNVENDIG * Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
Leilighetens innvendige overflater bestar av: . X
R . Leiligheten er ventilert med balansert
Gulv: Parkett og fliser. lasi | d . I
Vegg: Slette malte flater. ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning.
Tak: Slette malte flater. . . .
Leiligheten far varmtvann fra Nilan varmeanlegg
Leilighetens etasjeskiller og gulv mot som varmer tappevann og vann til gulvvarme.
parkeringskjeller er antagelig bygget i betong og | leilieh g b |
lettbetong ellementer. eiligheten er det vannbaren gulvvarme.
Leilighetens innvendige dgrer er av type slette L§|I|gheten har skjult eIektr[.sk.anIegg. .
! Sikringsskap med automatsikringer plassert i
malte finerdgrer.
gang.
o Ga til side
VATROM .
Oppvarming:
Vannbaren gulvvarme i gang og stue.
Elektriske varmekabler pa bad og toalettrom.
Varmegjennvinning pa ventilasjonsanlegg.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 5av 18
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Bad

Leilighetens bad bestar av vaskeservant i
innredning, gulvmontert wc, dusjnisje med
glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Gulvvarmei gulv.

Badet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak
og luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa
gulv og vegg, og slette malte flater i tak.

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i
tilliggende konstruksjon til vatrommet uten at det
ble pavist fukt inne i konstruksjonen.

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato: 21.03.2024
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Leilighetens innvendige overflater bestar av:

Fordeling av tilstandsgrader BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Gulv: Parkett og fliser.

Vegg: Slette malte flater

25 Tak: Slette malte flater
20 Det er sprekk i tak i stue og noe riss i overgang mellom gulv og vegg.
Det er et lite hakk i parkett i gang.
15
10
WA Skt ‘
5 2
Byggear
3 2020 ‘
c
0o <
) Standard
B 760: Ingen awik Leiligheten holder gjennomgaende normalt god standard
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Vedlikehold
TG2: Awik som kan kreve tiltak Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Hakk i parkett i gang.
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt UTVENDIG

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vinduer
Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omhandler kun innvendig leilighet og de

bygningsdeler som direkte bergrer leiligheten. @vrige Heve skyve terrassedgr.
bygningsdeler faller inn under sameie/borettslagets ansvar.

| leiligheten er det en heve skyve terrassedgr med glassfelt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Sprekk i tak i stue.

rapporten. Etasjeskille/gulv mot grunn
Dgrer
Boligbygg med flere boenheter Leilighetens etasjeskiller og gulv mot parkeringskjeller er antagelig
Leiligheten har malt isolert ytterdgr mot felles trappegang. bygget i betong og lettbetong ellementer.
L JsP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. . i
©  vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv e Balkonger, terrasser og rom under balkonger Radon
@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside Til leiligheten er det en 13 m2 markterrasse med tilkomst fra stue. Boligen er oppfort etter byggeforskriften TEK-17. Det er opplyst at
Terrassen har Royalimpregnert terrassegulv og rekkverk med glasser. boligen er bygget med radonsperre etter forskriftens krav.

Terrassen er overbygget.

Innvendige dgrer

INNVENDIG

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte finerdgrer.

Overflater

Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato:  21.03.2024 Side: 7av 18 Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 8 av 18
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VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Leilighetens bad bestar av vaskeservant i innredning, gulvmontert wc,
dusjnisje med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.
Gulvvarmei gulv.

Badet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i
dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette
malte flater i tak.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badets har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASJE > BAD

L s 8 Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hovedgulv har mindre fall til sluk en 1:100.
Det er for lite oppkant ved dgrterskel for at hovedgulv kan ha fall til sluk
pa mindre en 1:100 pa hovedgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket.
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med
smgremembran

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det mangler dokumentasjon pa membranarbeider.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dokumentasjon bgr fremskaffes.

Oppdragsnr.: 20641-1424

IJ
Sluk i dusjnisje
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje
med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende konstruksjon til
vatrommet uten at det ble pavist fukt inne i konstruksjonen.

Fuktmaling i vegg.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Kjgkken i dpen Igsning med stue.

Kjgkeninnredning med slette malte fronter, laminat benkeplate, stal
oppvaskkum, mekanisk ventilator og opplegg for vaskemaskin.
Fliser mellom benkeskap og overskap.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er mekanisk ventilator over platetopp

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med tilkomst fra gang.
| rommet er det enkel vaskeservant i innrerdning og veggmontert wc.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og slette malte
flater pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr i plast.

Vannfordelingsskap

Avlgpsrgr

Leiligheten har avlgpsrgr i plast

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20641-1424
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Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg.

Varmtvannstank

Leiligheten far varmtvann fra Nilan varmeanlegg som varmer tappevann
og vann til gulvvarme.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren gulvvarme.

Vannfordelingsskap gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming:

Vannbaren gulvvarme i gang og stue.
Elektriske varmekabler pa bad og toalettrom.
Varmegjennvinning pa ventilasjonsanlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Sikringsska.

U 18 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20641-1424

TA Takst og Eiendom AS
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Brannvarsler og slukkehode for sprinkleranlegg.

Befaringsdato: 21.03.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20641-1424
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 81 3 84 13 84
SUM 81 3 13 84
SUM BRA 84

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue/kjgkken , Gang, Bad, 2 soverom, Bod

Toalettrom
Kommentar

Leiligheten har en praktisk planlgsning over et plan med tilkomst fra felles trappegang.

Romfordeling:

Gang 11,25 m2

Bad 8,9 m2

Soverom 12,76 m2

Soverom 7,56 m2

Toalettrom 1,63 m2

Stue/kjgkken 39 m2

Bod 3,1. Bodeh har tilkomst fra felles gang.

Til leiligheten er det en garasjeplass i felles garasjekjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato:  21.03.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[a Nei
[:]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 3

Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato:  21.03.2024 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2024 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Carina Ekenes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 39 20 0 2346.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mossergdveien 17 B

Hjemmelshaver
Mossergd Hage Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MOSSER@D HAGE 923090517 Ekenes Carina
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade med smahusbebyggelse utenfor Sandefjord sentrum.
Adkomstvei

Leiligheten har tilkomst fra Mossergdveien 17B

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
68 600 000 2020 Annet
Oppdragsnr.: 20641-1424 Befaringsdato:  21.03.2024 Side: 15 av 18
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20641-1424

Kommentar

Befaringsdato:

21.03.2024

TA Takst og Eiendom AS
Otergyveien 12

Status

Ikke
gjennomgatt

3260 LARVIK

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20641-1424

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20641-1424

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KS2093

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Sandefiord og Andebu Svar Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
' MNei  [Ja
1311240024

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Carina Ekenes M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse 1 Nei Ja
Beskrivelse Risse i stuetak

Poststed 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? Svar Nei

Nei []Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hjemmelshavers navn |

M Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen? 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1311240024

] Nei M Ja M Nei [ Ja
Nar kjgpte du boligen? 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Ar |2021 I murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall ar | 3

Antall maneder | 1

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1311240024

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Svar Nei
[ Nei M Ja
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? M Nei [ Ja
Forsikringsselskap | if |

) 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Polise/avtalenr. |

Nei [ Ja
. . 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
Sparsmal for alle typer eiendommer eiendommen eller av dens omgivelser?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei L s
M Nei [ va 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CE 1 Initialer selger: CE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: CE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mossergdveien 17B
Postnr 3226

Sted SANDEFJORD
Leilighetsnr.

Gnr. 39

Bnr. 20

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300733045

Bolignr. HO0101
Merkenr. A2020-1193145
Dato 20.10.2020

Innmeldtav  Termoenergi Norge AS v/ Johannes Kaddoumi

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

‘A

Energieffektiv

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Boligdata som er grunnlag for energimerket

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og mélt - feerre personer enn det som regnes som normalt Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
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energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

bruker boligen, eller
« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

www.enova.no/hjemme

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2000
BRA: 86,0

Dato for lekkasjetall- 19.09.2020

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

maling:

Type bygg: Eksisterende bygg

Energiregler Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet

SIMIEN - 6.015

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Mossergdveien 17B

Postnr/Sted: 3226 SANDEFJORD

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 20.10.2020 12:51:42

Energimerkenummer: A2020-1193145

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: Termoenergi Norge AS v/ Johannes Kaddoumi

Gnr: 39

Bnr: 20
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300733045

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 208144809
Byggldentld 6274705534
Bruksenhetsldentld 6274705535
Adresseldentld 6274705533
VegAdresseldentld 208251519
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3804
Gnr. 39
Bnr. 20
Snr.

Fnr.

Gateadresse Mossergdveien 17B
Postnummer 3226
Poststed SANDEFJORD
Bygningsnr. 300733045
Bolignr. HO101
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 20.10.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2000
Bygg standard

Type bygg Eksisterende bygg
TEK Standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 40 m2

Areal tak 0 m2

Areal gulv 0om?

Areal vinduer, darer og glassfelt 19 m2

Oppvarmet BRA 86 m?

Totalt BRA 86 m?

Oppvarmet luftvolum 223 m3

U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,90 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 21,9%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 137,8 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 1,00 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 19.09.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 85 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,35 m¥/(m2:h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

120 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 55 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,81

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;

Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,37
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,63
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elekirisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 1,78
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
olijebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Sandefjord (Torp) (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.10.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Termoenergi Norge AS

Navn person

Johannes Kaddoumi

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Romoppvarming 27,1
Ventilasjonsvarme 2,3
Varmtvann 29,8
Vifter 4.9
Pumper 0,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 93,7
Beregnet levert energi ved normalisert klima 7029 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 81,92 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4058 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 78,42 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6729 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sms/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 7029 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7029 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 75,7 %
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Ferdigattest Grunnkart N
SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
KOMMUNE ajourfgrt med endringer senest ved lov 16.12.2016, Eiendom: 39/20
§ 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2. Adresse: Mossergdveien 17B
Utskriftsdato: 27.03.2024
pi: 21720621 -

& / Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
nnsvarlig Sﬂkel’: Tiltakshaver: s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
Splr Arkltekter AS ]nter Eiendom AS W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ww ws Hjelpelinje veikant ~ rwaasas Hijelpelinje fiktiv
Postboks 18 Cfo IntEr EIEndOm POSthkS 86 W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss " - .- jelelje punktfeste
3119 TANSBERG 3251 LARVIK - i
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Mossergdveien 17A og B 39 20
Tiltakets/byggets art

To leilighetsbygg

1ot aleerd

Saksnr

09.02.2021 18/34416

Dato for seknad om ferdigattest: [ 26.11.2020 (komplettert 05.01.2021) |

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift

Sandefjord 09.02.2021 Kristian Tanum

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

QM

©Norkart 2024
=

D

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplan Sandetfjord

Tegnforklaring

Reguleringsplankart N
Eiendom: 39/20 A
Adresse: Mossergdveien 17B

Utskriftsdato: 27.03.2024
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

B

>©Norkart 2024

5051 W&%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

RpFareGrense

" RpSikringGrense

Frisiktlinje
Boligomrade
Annen veggrunn

Annet spesialomrade

Frisikt

Annen veggrunn - grantareal
Havflate

PbiTiltak

Heydekurve 5 m

00 ROC

Fylkesveg gatenavn..
Skogsbilveg gatenavn..
RpGrense

RpBestemmelseGrense

3 Regulert kant kjgrebane

Jord- og skogbruk
Turveg

Felles avkjersel

Kjereveg
Landbruksformal
Annen bygning
Malt grenselinje

Eldre reguleringsplaner
mosaikk

s
-
7 -

—

Kommunalveg gatenavn..

RpOmrade
RpFormalgrense
Byggegrense
Heyspenningsanlegg
Kjereveg
Friluftsomrade
RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
Gang-/sykkelveg
Veg

Bygning

Usikker grenselinje

Kommune
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Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, framt.

LNRF, tiltak for stedb. naering, framt.

I sio og vassdr, fiske, framt.

I sic og vassdr., smabathavn, framt.
[0 Sjo og vassdr, friluftsomr., framt.

[ Gronnstruktur, framt.

Grennstruktur, nav.
Naturomrade, nav.
Friomrade, nav.
LNF-OMRADER (PBL. § 117, nr.5)
LNRF, tiltak for stedb. naering, nav.
Sjo og vassdr., naturomr., nav.
Sjo og vassdr., friluftsomr., nav.
Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, nav.
Bruk og vem, sjo, vassdr., strands., nv.

Park, nav.

MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL. § 11-7, nr.6)

177 Sjo og vassdr., smabéthavn, nav.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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| Boligopplysninger:] | Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 27.03.24 Side 1 av 3 Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 27.03.24 Side 2 av 3
Mosseread Hage Borettslag Var ref.: 1231/9 Fodselsdato eier: 16.05.1958 Mosserad Hage Borettslag Var ref.: 1231/9 Fodselsdato eier: 16.05.1958
Mossergdveien 17 B Type: Borettslag frittstdende Mossergdveien 17 B Type: Borettslag frittstdende
3226 SANDEFJORD Eiere: Carina Ekenes 3226 SANDEFJORD Eiere: Carina Ekenes
Organisasjonsnr: 923 090 517 Andelsnr: 9 Organisasjonsnr: 923 090 517
[1: Felleskostnader |5: Restanse felleskostnader pr. 27.03.2024
Tot. innev. maned: 16 816
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning \_/eq spzrsrﬂnél om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt
riktig utestédende saldo.
Felleskostnader: ~ Felleskostnader drift 3508 [6: Ligning - 2023
Renter IN-lan 12 809 . .
. Gjeld: 2784 000 Andre inntekter: 191
Tilleggsytelser: Tv/bredbénd 499 Annen formue: 2732 Utgifter: 129 304
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger . . . ) )
gier opp seg imellom for oppgjersmaneden Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken. Kapitalisert festeavgift (festeavgiften x 10) blir tillagt borettslagets gjeld ved beregning av tredjepartsopplysninger. Dette er arsaken til at
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene. andelenes gjeld pr. 31.12. hvert ar er hayere enn hva den er hvis man bare ser pa leilighetens andel av borettslagets lan.
[7: Palydende
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd:
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til X o
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte. Andelsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
[2: Registrerte endringer felleskostnader | [8: Bygning/eiendom
Neste endring: 01.04.2024 Tot. utg. i kr.: 16 746 Byggear: 2020
Felleskostnader: ~ Felleskostnader drift 3508 Gards/bruksnr: 39/20
Renter IN-lan 12739 Bygningstype: Lavblokk
Tilleggsytelser: Tv/bredband 499 Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2346
3: Fellesgjeld | [9: Forsikring
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 2784 000 Gjeld siste arsoppg.: 2 784 000 Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3763315
Klient ajourf. lan: 49311 000 Klient gj. s. arsoppg.: 39 647 000 [10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.11.2020 Farste innflytting: 05.03.2021 SSBnr: HO0101
Spesifikasjon av lan: Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strom
Lanenummer: 24807941220, SpareBank 1 Sgrast-Norge Heis: Ja
Annuitetslan, 4 terminer per ar. Parkeringstype: Felles garasjeanlegg
Rentesats per 27.03.2024: 5.49% pa. Systemlas: Nei Antall rom:
Antall terminer til innfrielse: 186 Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Saldo per 27.03.2024: 39 647 000 Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Andel av saldo: 2 784 000 Fasiliteter:
Farste termin: 30.12.2021Neste avdrag: 30.12.2040 ( siste termin 30.06.2070 ) Avregning el-bil pa noen leiligheter
IN-l&n | Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt til 30.09.2040. Avdrag pa dette lanet legges inn i felleskostnadene fra Garasjeplasser i garasjekjeller. Noen leiligheter har flere plasser.

oktober 2040 (gjelder ikke de som har andel saldo lik 0).

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.12.2040
utgjore ca kr 3 134,00 per maned for denne boligen

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Vidar Grini

Adresse: Mossergdveien 17 B

Postnr/-sted: 3226 SANDEFJORD

Telefon: Mob.: 91642532

E-post: vidar.grini@bratseth.as

|5: Restanse felleskostnader pr. 27.03.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0



| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 27.03.24 Side 3 av 3
Mossered Hage Borettslag Var ref.: 1231/9 Fodselsdato eier: 16.05.1958
Mossergdveien 17 B Type: Borettslag frittstdende Inn ka"ing til generalforsamling
3226 SANDEFJORD Eiere: Carina Ekenes

Organisasjonsnr: 923 090 517

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

o . ) N ) . N Det innkalles til ordineer generalforsamling i Mossergd Hage Borettslag
Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

ttatt, da KID 5 i d betaling.
mottatl, da {2 ummer ma oppgis ved betaling Tid og sted: Onsdag 19.04.2023 kl. 18:30 - Griinderiet

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
6 Andre saker

6.1 Borettslagets sgppelanlegg

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa 6. Andre saker
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering 6.1 Borettslagets sgppelanlegg

Siste forslag til Igsning fra Inter Eiendom av borettslagets nye sgppelanlegg ble
akseptert og godkjent. Inter Eiendom sgrger for godkjennelse av nytt sgppelanlegg
fra Sandefjord Kommune.

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Dette tas til orientering.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfares i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 15.000,- godkjennes
5. Vaig

Sittende styre bestar av (de pd valg er markert med 'X'):

x - Styreleder - Vidar Grini

x - Styremedlem - Jan Helge Pile

X - Styremedlem - Helge Mathiassen

X - Styremedlem - Marit Wilhelmsen

X - Varamedlem - Roy Tronhus
x - Varamedlem - Mette Clifton

5.1 Valg av leder

Forslag til vedtak: Vidar Grini gjenvelges for 1 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Forslag til vedtak: Marit Wilhelmsen gjenvelges for 1 ar
Mette Clifton velges for 2 ar (ny)
Morten Feen velges for 2 &r (ny)

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Forslag til vedtak: Per Christian Ormar velges for 1 ar (ny)

Roy Tronhus gjenvelges for 1 ar
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Arsregnskap 2022 Mosserad Hage Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 73 687 88 118
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -18 920 -14 432
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 590 000 -5 724 000
Endringer i andre langsiktige poster 2 590 000 5724 000
B. Arets endring disponible midler -18 920 -14 432
C. Disponible midler 54 766 73 687
Spesifikasjon av disponible midler:
Andre kortsiktige fordringer 0 29
Forskuddsbetalte forsikr.premie 49 271 24 965
Andre forskuddsbet. kostnader 21816 7 064
Bank IN betalinger 2737 1474
Driftskonto 120 594 65 363
Leverandgrer -65 846 -14 122
Palgpne renter langsiktig gjeld -8 648 -4 394
Mellomregning finansieringsforetak -36 547 0
Palgpte energikostnader -11 544 -6 693
Maleravregning -4 800 0
Forskudd / overdekning -12 267 0
Disponible midler 54 766 73 687

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.

| 1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr 923090517

Resultatregnskap 2022 Mossergd Hage Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1715474 1203 012 1401453 2 150 056
Sum leieinntekt 1715474 1203 012 1401 453 2150 056
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 31250 0 0
Sum annen inntekt 0 31250 0 0
Sum inntekt 1715474 1234 262 1401 453 2 150 056
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lonnskostnad 0 0 2115 2115
Styrehonorar 0 0 15 000 15 000
Driftskostnad
Energikostnad 4 61237 31485 25000 35000
Kostnad eiendom/lokale 5 63 837 75410 71420 88 800
Kommunale avgifter/renovasjon 6 151 841 142 227 144 000 161 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 0 0 6 000 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 1419 5733 2 000 2 000
Reparasjon og vedlikehold 8 105 279 50 637 111 325 134 675
Revisjonshonorar 4 596 2 591 4 280 2900
Forretningsfarerhonorar 50 440 48 640 42 300 51900
Andre honorar 9 13 381 12 414 6 860 6 860
TV/bredband 100 305 89 943 106 284 106 284
Kontingent og gaver 0 500 0 0
Forsikring 77 070 27 313 60 269 62 300
Andre kostnader 10 6 400 2371 3400 4930
Sum kostnad 635 805 489 263 600 253 673 764
Driftsresultat for IN 1079 669 744 999 801 200 1476 292
Driftsresultat etter IN 1079 669 744 999 801 200 1476 292
FINANSPOSTER
Renteinntekt 3034 2691 1200 0
Rentekostnad 1101623 762 122 802 400 1476 292
Netto finansposter 1098 589 759 431 801 200 1476 292
Arsresultat -18 920 -14 432 0 0
Overfort til/fra annen egenkapital -18 920 -14 432 0 0
SUM OVERF@RINGER -18 920 -14 432 0 0

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr 923090517
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Balanse 2022 Mosseraod Hage Borettslag

Balanse 2022 Mossergd Hage Borettslag

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 13 585 000 13 585 000
Bygninger 3 68 600 000 68 600 000
Sum anleggsmidler 82 185 000 82 185 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 1 0 29
Forskuddsbetalte kostnader 71087 32029
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 123 331 66 837
Sum omlgpsmidler 194 418 98 896
SUM EIENDELER 82 379 418 82 283 896

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr 923090517

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 80 000 80 000
Sum innskutt egenkapital 80 000 80 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -25 234 -6 313
Sum opptjent egenkapital -25 234 -6 313
Sum egenkapital 12 54 766 73 687
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 40 997 000 43 587 000
Borettsinnskudd 32 874 000 32 874 000
IN nedbetalt fellesgjeld 13 8 314 000 5724 000
Sum langsiktig gjeld 82 185 000 82 185 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 12 267 0
Leverandgrgjeld 65 846 14 122
Palgpne renter 8 648 4394
Kostnader til avregning 4 800 0
Annen kortsiktig gjeld 14 48 091 6 693
Sum kortsiktig gjeld 139 652 25209
Sum gjeld 82 324 652 82 210 209
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 379 418 82 283 896
Pantstillelser 15 82 185 000 82 185 000
Sted: Dato:

Vidar Grini Jan Helge Pile Marit Wilhelmsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Helge Mathiassen
Styremedlem

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr 923090517
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Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsforing ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Borettslaget bestar av 16 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 39, b.nr 20 i Sandefjord kommune. Eiertomt pa 2 346,1 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring med polise nr.3763315

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innebzerer at ekstrainnbetalingen fra eiere
klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets
balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen.
Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstdende belapet av felleslanet.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i
takt med nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 487 968 366 792
3609 Leie parkering 4 800 5000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 95 808 95 808
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1126 898 735412
Sum 1715474 1203012
Note 2 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3990 Andre driftsinntekter 0 31250
Sum 0 31250
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 68 600 000 13 585 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 68 600 000 13 585 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 68 600 000 13 585 000
Anskaffelsesar : 2020 2020
Antatt levetid i ar :
Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Forsikringsavtale nr. 89975123.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2 346 kvm. Gnr 39, bnr. 20.
Borettslaget bestar av 16 andeler.
Note 4 - Energikostnader
2022 2021
6200 Strem- og energikostnader 61237 31485
Sum 61237 31485

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517
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Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 9 - Andre honorar

2022 2021
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 7725 10 066
6720 Juridisk honorar 3125 0
6750 Vakthold 2531 2348
Sum 13 381 12414
Konto 6714 gjelder IN-Lan og andre radgivningstjenester.
Konto 6720 gjelder juridisk bistand pa krav mot utbygger
Konto 6750 gjelder brannalarm.
Note 10 - Andre kostnader
2022 2021
7720 Generalforsamling 2 500 0
7770 Betalingskostnader 2174 2212
7773 Omkostninger innkreving 1716 166
7795 Husleietap 10 -7
Sum 6 400 2371
Note 11 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1570 Andre kortsiktige fordringer 0 29
Sum 0 29

2022 2021
6341 Brannalarm 8 240 8 064
6361 Fast renhold 18 724 17 556
6362 Skadedyrutryddelse 0 270
6364 Matteleie 12 800 10 250
6391 Sngmaking/strging/feiing 3238 30 370
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 20 835 8 901
Sum 63 837 75410
Note 6 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Kommunale avgifter 151 841 142 227
Sum 151 841 142 227
Note 7 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktay og redskaper 1299 4923
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 810
6552 Driftsmateriell 120 0
Sum 1419 5733
Konto 6500 gjelder kjgp av hekksaks
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2022 2021
6602 Vedlikehold VVS 6 835 5456
6603 Vedlikehold elektro 22 500 5779
6611 Vedlikehold heiser 39714 8 152
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 15 506 0
6648 Vedlikehold darer og porter 5250 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 15 474 31250
Sum 105 279 50 637

Konto 6603 gjelder arlig elektrokontroll
Konto 6611 gjelder serviceavtale pa heiser
Konto 6617 gjelder arskontroll sprinkleranlegg

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517
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Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 80 000 0 80 000
Sum innskutt egenkapital 80 000 0 80 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -6 313 -18 921 -25 234
Sum opptjent egenkapital -6 313 -18 921 -25 234
Sum egenkapital 73 687 -18 921 54 766

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: SpareBank 1

Sorost-Norge
Lanenummer: 24807941220
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 3.85%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2070
Opprinnelig lanebelap: 49 311 000
Lanesaldo 01.01: 43 587 000
Avdrag i perioden: 2590 000
Lanesaldo 31.12: 40 997 000
Saldo 5 ar frem i tid: 40 997 000
Andelssaldo 01.01: 5724 000
Innbetalt IN i perioden: 2 590 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 8 314 000
Sum pantegjeld for lan: 49 311 000

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 24807941220

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodel@gsningen. Dette prinsippet innebzerer at ekstrainnbetalingen fra eiere
klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

A A A A A A A A A A AN A

4140 000
3469 000
3420 000
2994 000
2940 000
2934 000
2838 000
2820 000
2 814 000
2784 000
2670 000
2494 000
1000 000

260 000

Sum fellesgjeld
4 140 000
3469 000
6 840 000
2994 000
2940 000
2934 000
2838 000
2820 000
2814 000
2784 000
2670 000
2494 000
1000 000

260 000

balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen.
Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i
takt med nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517
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Noter arsregnskap 2022 Mossered Hage Borettslag

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021

2937 Palgpte energikostnader 11 544 6 693
2985 Mellomregning finansieringsforetak 36 547 0
Sum 48 091 6 693

Note 15 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2022

Bokfert langsiktig gjeld 49 311 000
Innskuddskapital 32 874 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 82185 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 82 185 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr 32 874 000. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er

stillet som pantesikkerhet.

1231 Mossergd Hage Borettslag Org. nr. 923090517

Resultat og balanse med noter for Mossergd Hage Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Mossergd Hage Borettslag

Styreleder Vidar Grini (sign.)
Styremedlem Jan Helge Pile (sign.)
Styremedlem Helge Mathiassen (sign.)
Styremedlem Marit Wilhelmsen (sign.)

14.03.2023
14.03.2023
06.03.2023
13.03.2023
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/3\rsmelding 2022 - Mossergd Hage Borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovplagt & skrive
&rsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om 8ret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Vidar Grini
Styremedlem, Marit Wilhelmsen
Styremedlem, Helge Mathiassen
Styremedlem, Jan Helge Pile
Varamedlem, Mette Clifton
Varamedlem, Roy Tronhus

Styret i Mossergd Hage Borettslag bestdr av 1 kvinne og 3 menn

Virksomhetens art

Mossergd Hage Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Mossergd
Hage Borettslag ligger i Sandefjord kommune, og har organisasjonsnummer 923090517
Mossergd Hage Borettslag bestdr av 16 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Mossergd Hage Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP3763315. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er pélagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Alt 1 Mossergd Hage Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2022:

* Ingen spesielle tiltak

Styrets arbeid

Styret har i 2022 gjennomfgrt 4 styremgter.

Styret ble i Igpet av 2022 endelig enige med Inter Eiendom om et nytt sgppelanlegg for
borettslaget.

Styreleder har forespurt et antall banker om et tilbud pa var fellesgjeld, ingen av disse
har kommet med tilbud som er akseptable. Vi fortsetter med SPB1 hvor borettslaget har
sitt 18n idag.

Det ble i 2022 etablert en ny avtale med Kirkens Bymisjon p& stell av vdre uteomrader.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.03.2023
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VEDTEKTER for MOSSER@D HAGE BORETTSLAG

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Mossergd Hage borettslag er et boligselskap som har til formal @ gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor og forretningsfgrsel

Borettslaget ligger i Sandefjord kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske rett til 3 eie inntil 20% (5) av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett -utgar

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre
ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene fordeles i utgangspunktet etter areal (BRA), men enkelte kostnader kan
fordeles etter annen fordelingsngkkel f.eks etter faktisk bruk/nytte. Kostnader kan ogsa
fordeles likt pr. enhet, dette gjelder bl.a. kabel TV/Internett, faste avgifter pa kommunale
avgifter, kostnader pa garasjeplasser, forretningsfgrsel og revisjon, listen er ikke
uttgmmende og fordelingsngkler vil fremkomme pa budsjettet for borettslaget.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fra 2 til 4 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til

a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Mossergdveien 178 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3226 SANDEFJORD Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Telefon: 970 87 056
Oppdragsnummer: 1311240024 E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  05.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




