akuv.

Tar deg videre

Barkvedbakken 4, 4103 JORPELAND

Enebolig med flott utsikt og stor
tomt pa 1,5 mal i veletablert
boligfelt. Renoveringsobjekt!

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler / Daglig leder

Marion Espedal

Mobil 900 19 866
E-post  marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 650 000-
Omkostn.: Kr 83 292 -

Total ink omk.: Kr2 733 292-
Selger: Terje Noralf Fjelde

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

4 Barkvedbakken 4

Margot Irene Tjensvold

Enebolig

Eiet

1948

152/93 m?
1531.1 m?

2

3

Gnr. 43, bnr. 18
1401230236

Enebolig med flott utsikt
og stor tomt pa 1,5 mal i
veletablert boligfelt.

Vi har na fatt for salg en kjekk eiendom med stor tomt og luftige
omgivelser i veletablert boligfelt pa Barkved med fantastisk utsikt
mot fjorden og @yene i Ryfylkebassenget. Kort vei til skole, barnehage,
idrettsanlegg og bussholdeplass med hyppige avganger til bade
sentrum, Tau/Solbakk og Stavanger. Er du glad i turer i skog og mark
er valgmulighetene mange med flotte turomrader like utenfor, eller
ulike fjelltopper her i Ryfylke

Tomten er pent opparbeidet med plen, busker og beplantning, samt
garasje og god oppstillingsplass for biler pa egen tomt.

Boligen beerer preg av manglende vedlikehold og anses & veere et
rivning-/totalrenoveringsobjekt. Den store tomten gir mange
muligheter med forbehold om godkjenninger for eventuell utvikling/
fradeling.

Velkommen til visning! Husk padmelding!

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegninger ... ... .. . ... 8
Bilder. .. 11
Omeiendommen ... ... ... ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... ... 57
Hustegninger. ... 64
Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan. . ......... .. 65
Reguleringsbestemmelser for Barkved, Jgrpeland ....... .. 68
Reguleringsplankart............... ... ... ... 70
Grunnkart. ... 72
Vegstatuskart foreiendom............ .. ... L. 73
Nabolagsprofil. ... ... .. 74
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... . ... ....... 83
Budskjema. . ... .. ... .. ... 84
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Eiendommen ligger i veletablert
boligfelt med luftige omgivelser



Plantegning

1. etasje

Balkong

Soverom

Hovedsoverom

Spisestue

IMAGEDAY M3| Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pdlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Barkvedbakken 4

Velkommen inn!

Barkvedbakken 4
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Boligen har behov for renovering
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Soverom med garderobe
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Plantegning

Loft Kjeller

Vaskerom

Rékjeller

MAG M| Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Tkke Garanterte. M| Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pllitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Eiendommen har en romslig tomt pa ca 1,5
mal og nydelig utsikt
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Boligen ma sees som et rivningsobjekt
eller totalrenoveringsobjekt




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 93 m?
BRA: 152 m?
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
1531.1 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med stor gressplen, busker
og beplantning. Tomten er meget stor og romslig i
lett skranende terreng med god boltreplass

Fra eiendommen har man fantastisk utsikt over
Ryfylkebassenget.

Beliggenhet

Eiendommen er fint plassert i veletablert boligfelt pa
Barkved, like utenfor Jgrpeland sentrum, med fin
utsikt mot fjorden og gyene i Ryfylkebassenget.
Barkvedbakken er et rolig og barnevennlig omrade
ca 1 kilometer fra skole, barnehage og idrettsanlegg
hvor barna slipper & krysse hovedvegen. Man har
ogsa bussholdeplass like nedenfor boligen med
hyppige avganger bade til og fra Jgrpeland, Tau og
Stavanger.

Jgrpeland sentrum kan tilby det meste med et godt
utvalg av bade matbutikker, klaer, sport, mgbler,
interigr, bank, apotek, vinmonopol, etc. | tillegg er det
café, restaurant, kino, golf og flere friluftsaktiviteter i
samme omrade som en gjerne kan benytte seg av.

Er du glad i 8 komme deg ut av sofaen og ga ute i
skog og mark er valgmulighetene mange. Her finner

Barkvedbakken 4

du fine turomrader rett utenfor dgren, ellers har man
kort vei for & bestige flere flotte fjelltopper som det
er mange av her i Ryfylke.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Jorpeland.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon.

Bygningssakkyndig
Mindor Holte

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmuren er oppfert i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfort i tegl og tre. Deler av
bygningen som er bygget i tre i ettertid er utvendig
kledd med stédende panel. Taket har valmet takform
og det er tekket med betongstein. Det ene tilbygget
er bygget med flat takform, men likevel med god
skra pa selve taket. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vindu med 2-lags isolerglass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport

avholdt 21.08.2023 av Takst Team for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Svar: Nei, godkjent ved branninspeksjon hgsten
2019.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, lagt ny papp pa tilbygget.

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/
beslag? Huvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Svar: Ja, Skiftet fra skifer til panner for lenge siden.
Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og
navn pa handverker opplyses.

Svar: Ukjent.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kijgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Svar: Ja, avlgpsledning fra nabo gar over tomten til
off. punkt. Gammel septiktank ligger i hagen.

Tilleggskommentar fra selger:

Selger har ikke bebodd eiendommen pa ca. 50 ar og
har derfor begrenset med kunnskaper om
eiendommens stand og stilling. Selges som et
totalrenoveringsobjekt/rivingsobjekt.

Innhold

1.etasje: vindfang, entré, stue, kjskken, 2 soverom,
bad og trapperom.

Loft: gang, kontor/ soverom®*, delvis apent loftsrom/

lager. (‘For lite vindu for lystilgang og godkjent
rgmningsvei.)
Kjeller: Diverse kjellerrom og boder.

Enkel garasje.

Standard

Enebolig fra 1948 med enkel standard og et tilbygg
fra ca 1979. Boligen baerer preg av manglende
vedlikehold og bgr oppgraderes ihht dagens krav til
standard. Boligen anses for & vaere et
totalrenoveringsobjekt / rivningsobjekt.

Boligen har stue med utgang til balkong og med
nydelig panoramautsikt over Ryfylkebassenget. Det
ble innstallert varmepumpe i stuen i 2006, utover det
er det ogsa vedovn som oppvarmingskilde.

Kjgkkeninnredning av enkel standard, en del slitasje
pa innredning. Modernisering vil vaere ngdvendig.

Baderom med vinylbelegg pa gulv og tapet pa
vegger. Innredning bestar av dusjkabinett, vask i
skap, toalett. Mekanisk avtrekk. Med bakgrunn i
alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/
utskiftning.

Denne etasjen har 2 soverom.

Loftetasjen har 1 kontor/soverom, dette er ikke
godkjent pga manglende lysforhold og remningsvei.

Kjelleretasjen bestar hovedsaklig av uinnredede rom
med flere boder, samt vaskekjeller. God

lagringsplass.

Tilhgrende boligen er det garasje uten garasjeport.
Denne er av darlig forfatning og ber oppgraderes

Barkvedbakken 4
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ihht dagens krav til standard.

Det er lagt vann og avlgp klart til tilkobling pa
fremsiden av boligen i nedre del av tomten. Dette er
med tanke pa eventuell fradeling av en ekstra tomt i
hagen. Tomtens stgrrelse tilsier at man her kan
fradele en ekstra tomt eller utvikle tomten, med
forbehold om godkjenning av Strand kommune.
Interessenter oppfordres til & foreta naermere
undersgkelser hos kommunen om hva som
eventuelt er mulig 4 foreta seg. Ettersom det er
privat vei ma man skaffe tinglyst veirett til eventuelt
flerne enheter dersom man gnsker a utvikle
eiendommen.

Tomten og beliggenheten er kiempeflott med luftige
omgivelser, s her er det et stort potensiale for dem
som gnsker a skape sitt eget dremmehjem.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Oppsummering: Ved byggear var det ikke vanlig
med annen drenering enn steinfylt grgft. Denne
tetter seg til med rgtter og slam i Igpet av arene og
innehar na liten effekt. Det registreres
malingsavskalling i nedre del av grunnmur. Det
bekrefter liten funksjon i dreneringen. Tiltak
avhenger av hva kjeller skal brukes til.

- Rom under terreng:

Oppsummering: Det registreres mineralutslag (salt/
kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur. Ved bruk av kjeller
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som dagens bruk, anses ikke tiltak som ngdvendig.
Organisk materiale langs yttervegger bgr fjernes og
lufting ber forbedres.

- Balkong, terrasse, platting:
Oppsummering: Rekkverk er for lavt.

- Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Vindusglass i stort vindu i stue er
punktert (tettingen mellom glasslagene er utette,
slik at gassen mellom vindusglassene siver ut og
luftlommer inn). Vindusglasset isolerer pga dette
darlig og det vil oppsta dugg inne mellom glassene.

Ut fra alder og tilstand bgr vinduene vurderes skiftet.

- Yttervegger:

Oppsummering: Det registreres noe rate og veerslitt/
oppsprukket trekledning. Fasaden mangler
overflatebehandling. Det blir ikke registrert noen
drenséapninger i nedre del av teglfasader.
Dreneringshull er viktig for drenering av eventuelt
vann fra slagregn. Det vil veere risiko for fuktskader i
veggen.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering: Det registreres tegn pa at det har
veert lekkasje ned av pipe. Ved fuktsgk ved befaring
er det ikke utslag pa fukt. Noe hvitt belegg og
fuktmerker er synlig. Eier opplyser at han gjorde
tiltak for ca 10 ar siden, har ikke sett lekkasje i dette
omradet etter det. Det registreres lekkasje fra
takvindu, drypper ned i trapp.

- Renner og nedlgp:
Oppsummering: Renner og nedlgp er av eldre dato.

- Taktekking:

Oppsummering: Ut fra alder naermer tidspunkt for
utskifting seg, men eksakt nar dette ma gjgres er
vanskelig a si.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering: Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for
eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer. Med bruk av nivelleringslaser ble det i
stuen registrert et avvik pa ca 30 mm gjennom hele
rommet. 12 mm pa 2 meter lengde. Maling er utfort
i stue og i kjpkken. Oppretting og eventuell avstiving
av gulv anbefales fgr eventuell parkett legges.

- lldsted/Skorstein:

Oppsummering: Pipen er innekledd pa en side i
stue. Pipen ma gjgres tilgjengelig for kontroll pa 4
sider (3 sider om pipen har en ventilasjonskanal).

- Kjgkken:

Oppsummering av overflater og innredning: En del
slitasje pa innredning. Modernisering vil veere
ngdvendig.

- Avlgpsror:

Oppsummering: Innvendige avlgpsrgr fra byggear
har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer. Det ble ikke registrert behov for
tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

- Vannledninger:

Oppsummering: Vannledninger bgr skiftes i
forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/
kjgkken.

- Elektrisk:
Oppsummering: Det er ikke framlagt noen

dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserkleering). Det er et krav at huseier skal
oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa
anlegget etter 01.01.1999. Med bakgrunn i de
registrerte avvik bgr det giennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

- Varmesentral:

Oppsummering: Tg 2 pa grunn av alder. For lengst
mulig levetid er det viktig med jevnlig service og
vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig, og kunne gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer. Dersom
service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til
havari pa pumper, da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fgr kompressor ryker.

- Varmtvannsbereder:

Oppsummering: Berederen er innebygd uten
mulighet for inspeksjon. En utskifting av bereder
som fglge av oppnadd alder/(over 20 ar) er
paregnelig.

- Ventilasjon:
Oppsummering: Ventilering i kjeller bgr forbedres.

- Vatrom: Bad 1. etasje:

Oppsummering av overflater: Det er gjennomfgring
av avtrekkskanal gjennom yttervegg. Badet fungerer
med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold anbefales det a vurdere renovering av
rommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Med
bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning.

Forhold som har fatt TG3:
- Utstyr pa tak:

Barkvedbakken 4

27



28

Oppsummering: Sngfanger ma etableres for god
personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

- Trapp:

Oppsummering: Trappen mangler rekkverk nederst
pa trappen til loft. Trapp til kjeller mangler handlist.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
0236535

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
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i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Boligen er for tiden utleid og dagens leieinntekt er kr
6500,- + strgm. Leieboer har 3mnd oppsigelse.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via varmepumpe og vedovn i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas

ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr13 711

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- til kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr1912

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 524 477

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr1888 117

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?
Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland
Sparebank for et tilbud pa:

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 18 i Strand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/43/18:

20.06.1942 - Dokumentnr: 738 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:43 Bnr:14

Barkvedbakken 4
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Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Hovedbruket har om gnskelig rett til & lede
drensvann i lukket grgft gjennom denne eiendom.

23.04.1976 - Dokumentnr: 1998 - Best. om vann/
kloakkledn, hvor det fremgar at eier av gnr 43, bnr 18
i strand, gir eier av gnr 43, bnr 192 tillatelse til
graving og legging av vann og kloakk over eiendom.
Disse ledningene ligger over tomten. Kart kan faes
ved henvendelse til megler. Rettighetshaver:
Knr:1130 Gnr:43 Bnr:192

20.06.1942 - Dokumentnr: 738 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:43 Bnr:14
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Denne eiendom har veirett til eiendommen, samt
rett til brgnn og vannledning pa hovedbruket.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen. Som et utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest, men det var ikke
vanlig & utstede dette ved byggear. Det er innfort
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at
ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at
byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest.

Barkvedbakken 4

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har adkomst via privat vei med tinglyst
veirett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, hvor en liten del av nederste tomt er
regulert som vei. Pa oppsiden av eiendommen er
det regulert inn gangvei som skal ga forbi
tomtegrensen til denne eiendommen. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser er
vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Boligen er for tiden utleid og dagens leieinntekt er kr
6500,- + strom. Leieboer har 3mnd oppsigelse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
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forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

66 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 650
000,00))

Barkvedbakken 4

83 292,- (Omkostninger totalt)
2 733 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 292

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 20 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000,- oppgjgrshonorar kr
4 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
23 441 . Utleggene omfatter innhenting av
kommunale opplysninger, fotograf, prospekter, avis
annonsering og sikringsobligasjon. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket avtalt vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Marion Espedal
Eiendomsmegler / Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Ansvarlig megler
Marion Espedal
Eiendomsmegler / Daglig leder

marion.espedal@aktiv.no
TIf: 900 19 866

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
07.09.2023
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Barkvedbakken 4
4100 Jerpeland

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1948
Areal (BRA): 1562 m?2

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 31 BNR: 848

TG-1

Mindor Holte
Takst Team AS

TG-2

TG-3

mindor@takst-team.no
46824793

Barkvedbakken 4
4100 Jgrpeland

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er a kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert p& plassmaélinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6496

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte h&ndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pd tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersegkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, ndr disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Barkvedbakken 4, 4100 Jgrpeland

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Trapp

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Trappen mangler rekkverk nederst pa trappen til loft. Trapp til kjeller mangler handlist.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Ved byggeér var det ikke vanlig med annen drenering enn steinfylt greft. Denne tetter seg til med retter og
slam i lgpet av &rene og innehar na liten effekt. Det registreres malingsavskalling i nedre del av grunnmur.
Det bekrefter liten funksjon i dreneringen.

Tiltak avhenger av hva Kjeller skal brukes til.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring giennom
grunnmur. Ved bruk av kjeller som dagens bruk, anses ikke tiltak som nedvendig. Organisk materiale langs
yttervegger ber fjernes og lufting ber forbedres.

Oppsummering

Rekkverk er for lavt.

Oppsummering

Vindusglass i stort vindu i stue er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at gassen mellom
vindusglassene siver ut og luftiommer inn). Vindusglasset isolerer pga. dette darlig og det vil oppsta dugg
inne mellom glassene.

Ut fra alder og tilstand ber vinduene vurderes skiftet.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres noe rate og veerslitt/oppsprukket trekledning. Fasaden mangler overflatebehandling.

Det blir ikke registrert noen drensdpninger i nedre del av teglfasader. Dreneringshull er viktig for drenering
av eventuelt vann fra slagregn. Det vil veere risiko for fuktskader i veggen.

Oppsummering

Det registreres tegn pa at det har veert lekkasje ned av pipe. Ved fuktsek ved befaring er det ikke utslag pa
fukt.

Noe hvitt belegg og fuktmerker er synlig. Eier opplyser at han gjorde tiltak for ca. 10 &r siden, har ikke sett
lekkasje i dette omradet etter det.

Det registreres lekkasje fra takvindu, drypper ned i trapp.

Oppsummering

Renner og nedlgp er av eldre dato.

Oppsummering

Ut fra alder neermer tidspunkt for utskifting seg, men eksakt nér dette ma gjeres er vanskelig & si.

Oppsummering

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ujevn
dimensjonering av materialer.

Med bruk av nivelleringslaser ble det i stuen registrert et avvik pa ca. 30 mm gjennom hele rommet. 12 mm
pa 2 meter lengde.

Maling er utfert i stue og i kjigkken.

Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales fer eventuell parkett legges.

Oppsummering

Pipen er innekledd pa en side i stue.

Pipen ma gjeres tilgjengelig for kontroll pa 4 sider (3 sider om pipen har en ventilasjonskanal).

Oppsummering av overflater og innredning

En del slitasje p& innredning. Modernisering vil veere ngdvendig.

Barkvedbakken 4, 4100 Jgrpeland

Avigpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1. etasje.

& Supertakst

Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pé alle arbeider utfert p& anlegget etter 01.011999.

Med bakgrunn i de registrerte avvik, ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Oppsummering

Tg 2 pé grunn av alder.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig, og kunne gjgre nadvendige utbedringer far de eskalerer. Dersom service ikke
gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper, da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer
kompressor ryker.

Oppsummering

Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/(over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Ventilering i kjeller bar forbedres.

Oppsummering av overflater

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det & vurdere renovering
av rommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Bygningsdeler med TG-IU
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Takkonstruksjon: Flatt tak Oppsummering
Taket er bygget med skré hvor vannet renner ned i takrenne, som er plassert ytterst i gesimskasse utenfor
vegg.
Overlgp pa taket ber etableres for bedre vannsikkerhet.
Det er ikke mulig & se om, eller hvordan, konstruksjonen er luftet.

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.8.2023 21.8.2023

Hjemmelshavere

Vatrom: Bad 1. etasje. Oppsummering av fukt

Navn: Terje Noralf Fjelde Tilstede ved inspeksjon: Ja
P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Navn: Margot Irene Tjensvoll Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Lovlighet

Informasjon om bygningssakkyndig

o
Veer oppmerksom pal Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest Navn: Mindor Holte Telefon: 46824793
Firma: Takst Team AS Dato: 21.8.2023
Adresse: Stalverksvegen 50, 4100 )
Epost: mindor@takst-team.no
Jorpeland

Informasjon om boligen

Adresse: Barkvedbakken 4, 4100 Jarpeland

Kommunenr: 1130 Gardsnr: 31 Bruksnr: 848 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1948 - Opplyst av eier, noe usikkert.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tegl og tre. Deler av bygningen som er bygget i tre i ettertid er utvendig kledd med
stdende panel. Taket har valmet takform og det er tekket med betongstein. Det ene tiloygget er bygget med flat takform, men likevel med god skra pa
selve taket. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Bilde av boligen
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6. Hovedrapport

5. Arealinformasjon

Hovedarealer 6.1 Drenering TG-2

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 58 0 58 5 boder/kjellerrom. Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig
1. etasje 83 83 0 Vindfang, bad, entré, 2 soverom, trapperom, kjskken, stue.
Loft il 10 1 Kontor/soverom, gang. For lite vindu for lystilgang og godkjent Del av apent
remningsvei. loftsrom/lager. Oppsummering av drenering TG-2
Totalt 152 93 59 ;
e M Ved byggeér var det ikke vanlig med annen drenering enn steinfylt graft. Denne tetter seg til med

retter og slam i lepet av &rene og innehar na liten effekt. Det registreres malingsavskalling i nedre
del av grunnmur. Det bekrefter liten funksjon i dreneringen.
Tiltak avhenger av hva kjeller skal brukes til.

Malingsavskalling i nedre del av grunnmur. Fukt
pa plast mot grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

6.3 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkijeller under soverom mot vest. Det er tilkomst fra Kjeller via &pning pé sterrelse med
liten der. Det er betongmur og betonggulv i krypkijeller.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
13,4% fukt i himling i krypkijeller er akseptabelt .

Er det synlig sopp/rateskader? Nei

nivd og anses som tert.
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Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei Er balkong / terrassen tekket? Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverk er for lavt.
Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

13,4 % anses som akseptabelt.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Oppsummering av krypkjeller

Det er betonggulv i krypkijeller. Det er ukjent om det er plastfolie under betonggulvet. Fuktnivaet i Bl

panel i himlingen fremstar som akseptabelt.

2-lags vinduer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
6.4 Rom under terreng TG-2

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Type rom under terreng Grovkjeller
Deler av vegger er under terreng. Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Hayde i kjeller er ca. 2 meter.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av rom under terreng

il el e el g e R Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring Oppsummering av vinduer og darer

gjennom grunnmur. Ved bruk av kjeller som dagens bruk, anses ikke tiltak som nadvendig.

grunnmuren. ) . ) .
Organisk materiale langs yttervegger ber fjernes og lufting ber forbedres.

Vindusglass i stort vindu i stue er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at gassen
mellom vindusglassene siver ut og luftliommer inn). Vindusglasset isolerer pga. dette darlig og det
vil oppsta dugg inne mellom glassene.

Ut fra alder og tilstand ber vinduene vurderes skiftet.

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2

6.7 Yttervegger TG-2

Type Balkong
Type fasade Teglstein, Stdende kledning
Det er etablert en balkong i betong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Tiloygg mot @st og mot vest er utfert senere. Tilbyggene er bygget i tre, og kledd med stdende
kledning, opprinnelig bolig er i teglstein. Det registreres en del rate og manglende
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei overflatebehandling av trekledningen. Eier er noe usikker, men han mener ytterveggene er bygget
som skallmur. Det er ikke registrert at det er etablert dreneringsfuger nederst i ytre laget med
murstein.
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
RDIEREEE [ el Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet?
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger

Det registreres noe réte og veerslitt/oppsprukket trekledning. Fasaden mangler
overflatebehandling.

Det blir ikke registrert noen drensdpninger i nedre del av teglfasader. Dreneringshull er viktig for
drenering av eventuelt vann fra slagregn. Det vil veere risiko for fuktskader i veggen.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Lekkasje fra takvindu.

6.9 Renner og nedligp

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Konstruksjonen er oppbygd som valmet tak med sperr. Deler av loftet er innredet, og deler er
kaldloft.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Ja

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det registreres tegn pé at det har veert lekkasje ned av pipe. Ved fuktsek ved befaring er det ikke
utslag pa fukt.

Noe hvitt belegg og fuktmerker er synlig. Eier opplyser at han gjorde tiltak for ca. 10 &r siden, har
ikke sett lekkasje i dette omradet etter det.

Det registreres lekkasje fra takvindu, drypper ned i trapp.

TG-2

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Renner og nedlgp er av eldre dato.

6.10 Takkonstruksjon

Det er god skré pa taket. Vannet renner til
takrenne som er montert ytterst i gesimskasse
som er utenfor veggliv.

Det mangler overlap.

611 Takkonstruksjon: Flatt tak

Det er god skré pa taket. Vannet renner til

takrenne som er montert ytterst i gesimskasse
som er utenfor veggliv.
Det mangler overlgp.

6.12 Taktekking

Takkonstruksjon Valmet tak

Det er noen vannrenner innvendig pa sutak. Ikke funnet fukt ved befaring. Vannrenner stammer fra
tidligere lekkasjer.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Deler av konstruksjonen, der det er innredet rom pa loft, er ikke tilgjengelig for kontroll.

Tilgjengelighet

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

Taket er bygget med skra hvor vannet renner ned i takrenne, som er plassert ytterst i gesimskasse

Ikke tilgjengelig

utenfor vegg.
Overlop pa taket ber etableres for bedre vannsikkerhet.
Det er ikke mulig & se om, eller hvordan, konstruksjonen er luftet.

TG-2
Type tekking Betongstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Noyaktig alder pa taktekkingen er ukjent, men ut fra form er den mer enn 30 &r gammel.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
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Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Oppsummering av taktekkin
PP o ¢ Type Trebjelkelag

Ut fra alder naermer tidspunkt for utskifting seg, men eksakt nar dette ma gjeres er vanskelig & si. . o .
Kijellergulv er stepte. Etasjeskille er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

613 Taktekking: Flatt tak

Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn

Type tekking Betongstein, Papp
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer.

Inspisert fra P& tak
Med bruk av nivelleringslaser ble det i stuen registrert et avvik pd ca. 30 mm gjennom hele
rommet. 12 mm pé 2 meter lengde.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Maling er utfert i stue og i kjekken.

Noyaktig alder pa taktekkingen er ukjent.

Oppretting og eventuell avstiving av gulv anbefales far eventuell parkett legges.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
616 lldsted/Skorstein TG-2

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Type pipe Tegl
Har tekkingen naddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Er det montert ildsted? Ja
Oppsummering av taktekking
Takpappen ser ved befaring ok ut. Type ildsted Vedovn

Kombinert ved/koks kamin.

6.14 Utstyr pa tak

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det krav til snefanger? Ja

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det manglende ogjeller feil/skader pd snefanger? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader péa stige? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak
Oppsummering av ildsted/skorstein

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Pipen er innekledd pa en side i stue.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000 Pipen ma gjeres tilgjengelig for kontroll pa 4 sider (3 sider om pipen har en ventilasjonskanal).
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617 Kjokken

618 Lovlighet

619 Trapp

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

En del slitasje p& innredning. Modernisering vil veere n@dvendig.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger ikke ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Barkvedbakken 4, 4100 Jgrpeland

Nei

Nei

TG-2

Mekanisk

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Det mangler rekkverk nederst pa trappen til loft.

6.20 Avlgpsrar

6.21 Vannledninger

& Supertakst

Beskrivelse

Smal bratt trapp fra kjeller. Liten heyde nederst i trapp.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trappen mangler rekkverk nederst pa trappen til loft. Trapp til kjeller mangler handlist.

Utbedringskostnader Under 10 000

TG-2

Type avigpsrer Plast
Da det er plastrer som er synlig i kjeller, er det utfert arbeider etter byggear. Tidspunkt er ukjent,
men rgrene er av eldre drgang.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Da det er plastrer som er synlig i Kjeller, er det utfert arbeider etter byggeér. Tidspunkt er ukjent,
men rerene er av eldre argang.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Innvendige avlepsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

TG-2

Type anlegg Kobber
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ukjent Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja Oppsummering av elektrisk

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999.

Med bakgrunn i de registrerte avvik, ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei elektrofaglig person.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

6.23 Varmesentral TG-2

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Type anlegg Varmepumpe

P g . > )

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei Pumpen er produsert i 2008,
Oppsummering av vannledninger

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggeér? Ja

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken. Det ble skiftet et lager etter 2-3 &r. Etter det har eler utfart rens/spyling av pumpen.

Nar var siste service pa anlegget?

6.22 Elektrisk TG-2

Ca. 4 ar siden.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lzpet av de siste 5 ar Nei
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Oppsummering av varmesentral
Type anlegg Delvis skijult Tg 2 p& grunn av alder.
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig, og kunne gjere nedvendige utbedringer far de eskalerer.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Dersom service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper, da feil gassmengde
ikke blir oppdaget far kompressor ryker.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
6.24 Varmtvannsbereder TG-2
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Plassering bereder
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Kjeller
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Fundament
Plassert pa& gulv
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Arstall
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Bereder er kledd inne, arstall er ikke tilgiengelig, men i dpning ved overtrykksventil kan det ses at
det er bereder av eldre &rgang.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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Sterrelse Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei

200 liter

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er bereder over 20 &r? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon. Oppsummering av overflater TG-2
En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/(over 20 &r) er paregnelig. Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det & vurdere
renovering av rommet.

6.25 Ventilasjon TG-2

Membran, tettesjikt og sluk

Type ventilering Naturlig ventilasjon Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Ventilering i kjeller ber forbedres.

Type sluk Plast
Oppsummering av ventilasjon

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Ventilering i kjeller ber forbedres.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Overflate

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Beskrivelse av overflate
Vinylbelegg pé gulv og tapet p& vegger. Rommet er av eldre drgang, og normal levetid for Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

vinylbelegg er overskredet. Tapet pa vegger anses som ikke egnet til bruk i vatsoner. Under
innredning er det montert en sokkel som er forsakt tettet mot vinylbelegg. Det er ikke kjent hva Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
arsaken til denne sokkelen er og det ber derfor kontrolleres naermere.

Saniteerutstyr
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig b edr? Ukjent
&l PR g J Beskrivelse
R . Rommet er utstyrt med et dusjkabinett, baderomsinnredning med servant, klosett og rommet har

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei o

mekanisk avtrekk.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Elektrisk vifte i vegg. Uheldig plassering bak dusjkabinett. E G E N E R K L/E R I N G SS KJ E M A

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
il -
F,‘ ‘- ‘-\'\ ,‘ i magter from dine vardiar
Oppsummering av ventilasjon T F fmar i = ’ <
Meglerfirma { y 17 Oppdragsnr. f‘lﬂ/ij()i g:b
Flytting av vifte til et mer egnet sted enn bak dusjkabinett m& vurderes. ai L TZ”'
Orgnr. S bl ey
Fuktmaling [ DARKEORAreN 4

N i , ] _

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Postnr. - Sted @ELFQ"\JD
N&r kjgpte du boligen? . Hvor lenge har du badd i boligen?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Har du bodd boligen siste 12 mnd? | Nei []1a

Oppsummering av fukt TG-IU | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ]'F I Polise/avtalenr. | OQ%SSS-

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Selger 1 Fornavn !W}E NC ZALE | Etternavn | TFIeLo=
Selger 2 Fornavn H‘A-Q@)O'T \ 2@(\\2 ] Etternavn | N ‘ FELEN GO
Dokumentasjon
T e N SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «la», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
RNei ia Beskrivelse | |
6.27 Stettemur 2. Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
E Nei [Jla Beskrivelse | l
Tilgiengelighet Ikke relevant 21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse | |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

6.28 Toalettrom [INei [Jia Beskrivelse ‘
23 Hvem er arbeidet utfdrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Tilgjengelighet Ikke relevant :
Beskrivelse |
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
2 Nei []la Beskrivelse l J
6.29 Vannbaren varme CNei L eskrive
25 Er forholdet byggemeldt? [JNei []la
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Tilgjengelighet Ikke relevant
m Nei [la Beskrivelse I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
RINei [Jla Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 1
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

111

112

12,

13.

14,

15.

Er arbeidet utfort av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [4a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[BNei [Jla Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

R[Nei [Jla Beskrivelse A s | ¥ . A& i

Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XiNei [Jia Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boli som: rotter, mus, maur eller lignende?

BgNei [Jia Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

[KINei [Jla I

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[CONei K]ia Beskrivelse | Lw,‘_\_ nu m.@ W“ ‘hIIW'(‘d:?

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekkmg/takrennerfbeslag'-‘ st jas beskriv hvulke tiltak s:m}lf’ @rt.

Cinel R sesrivelse [Slibhele fn oo Rung” o levgz& St

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | Ui(;l‘uk
¥

Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre i lasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

MNei Oa Beskrivelse !

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [Jia Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre i ilasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

BNei [Jla Beskrivelse L

Kjenner du til om ufaglzrte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

QdINei [Jla Beskrivelse L

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

NNei Oia Kommentar L

Kjenner du til forslag eller vedtatte regulermgsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiend givelser?

B Nei [ia Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ glende tillatelser vedrgrende eiendommen?

PDgNei []la Beskrivelse | l
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[XNei [Jia Beskrivelse I I
17.1 Hvis ja, har k inen gitt disp til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjien med masser?

[Nei [Jia Kommentar | ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei [Ja Beskrivelse I |

18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei Jla Beskrivelse I |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

mNei ia Beskrivelse [ Siste malte radonverdi \:l
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

m Nei []la Beskrivelse ] |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [ia Beskrivelse | [
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ﬁNei [E] Beskrivelse | |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ENei [Jia Beskrivelse I |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private 3

avtaler)? Hvis ja, redegjor: a\-\\ (] pu!\k-

[INei [MJa Beskrivelse | J 5 " f-—
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP: &P\\RM b‘_j:. VW
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CNei [JJa Beskrivelse | ]
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [JJa Beskrivelse | l
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk t (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [JJa Beskrivelse I |
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [JJa Beskrivelse ‘ I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Sehart v ke Lebod Al Sendemme— @t v S0 of R e
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st o5 Wy, Selgs o e ‘\z::&@novcvmgodb\ : /
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, unk‘tlge eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj@psloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
P nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 3



Det kan Ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | flgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p8 boligeiendommen og/eller

- nr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftllg samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfaile.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potenslelle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg pnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
tit selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet elier mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

ﬁ Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

=25 08 2% [P Ferplnd

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Torps 4. ok

Na.rgot Jrene zrf;awa Z&f)

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1.2

1.3

1.4

1.5

241

2.2

4.2

43
44

4.5

- i

5.1

5.2

JELDERFOR TR B O ”

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det seiges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjoper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARE!

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

© HVILKE SKADER SELS

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfare etter avtale med kjsper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som folge av dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som flernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av innsekter.

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalibelgpet gjelder
ogsé& som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes direkte
overfor kjoper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjoper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kigpesummen er sterre enn maksimalbelopet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & giennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende



oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som 8.3 Registrering og behandling av personopplysninger
nevnti pkt. 5.5.
Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i

5.3 Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle. henhald til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
- . . o X - . . (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
5.4 Er forsikringsbelspet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &

NOK 5.000,-, fi i ) . : . N : i
ratrekkes ingen egenandel handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan

inkludere overfgrsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel il reassurandarer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsemet. Det kan veere nedvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s fall vil disse overfaringene veere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

5.5 Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

SN TR et |

6.1 Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
sakens behandling, jf. FAL § 4-10. databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
6.2 Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
FAL § 8-5, 1. ledd. lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
- det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen
6.3 Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc. Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felies
) ) behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
6.4 Bllr.krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
advokatbistand. : utstrekning det er mulig.
6.5 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du kiage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

= behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
= forhandle med kravstiller, og

= prosedere saken for domstolene.

6.6 Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper. 9  BISTANDIKLAGESAKER o
8.7 Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper). Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett il 4 klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:
R s QREGR\ESQL&VEORHNG 5 = = BN M i Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen

7.1 Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress 0212 Osl
slo.

er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-

1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3. Besgksadresse: Drammensveien 145A

7.2 Forsik.rin.gen dekker ik!(e sikredes .utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1, Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet. Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er & lase

7.3 Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot tviste.r mENEm ANANSSSIEAn 09 deres kupdgr. Klager 5»0 n gjeldgr boligselgerforsilfring v fr-st o vurdgr( y sekrgtariatet
n"edjemann. Sikrede skal gjgre det som er nadvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta ;?‘ernl:;;lgtrl f::ﬁ:::mad;n:’,:ﬁf;gégéﬁ;tn;ﬂ;iE{:;g;eémr;: Iszgl;alss?al:zrsl%r:g’itkei«;ﬂesE::Sgl:re ;:::iznfitreft;::::’ehren.
Sintary: Forsikringsselskapene dekker kostnadene.for denne behandlingen. ,

7.4 Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede

eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

8 ANDREBESTEMMELSER - So3sl- Blpas ol W Sl
8.1 Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

8.2 Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjares ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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§1.0

1.1

1.2

§2.0

2.1

22

23

§3.0

3.1

GENERELT

Formal

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende veganlegg og
fellesomrader innenfor deler av reguleringsplanomradet @vre Barkved. Omradet som
reguleres er vist med plangrense pa reguleringskartet.

Omradet reguleres til fglgende formal:

Byggeomrader (Plan- og bygningslovens §25, 1. ledd nr. 1)
Frittliggende smahusbebyggelse

Off. trafikkomrade (Plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr 3.)
Kjgreveg
Gang- og sykkelveg

Spesialomrade (Plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6)
Frisiktsone ved veg

Fellesomrader (Plan og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 7)
Lekearealer for barn
Interne kjgreveger

FELLESBESTEMMELSER

Utforming og estetikk:

Det skal stilles krav til god estetisk utforming av bade bygninger og utendgrsanlegg.
Bygninger skal tilfredsstille allmenne krav bade i forhold til seg selv og i forhold til de
bygde omgivelsene.

Terrengbehandling:
Bygninger, veier og andre bygde elementer skal tilpasses terrenget pa en god mate.

Universell utforming.

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utbygging av omradet sa
langt som mulig ut fra det bratte terrenget. Universell utbygging inneberer at omradet kan
brukes av alle uten spesialtilpasninger for enkelte grupper. Boliger skal vaere funksjonelle
og prinsippene for universell utforming skal vektlegges.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, FELLESBESTEMMELSER

Plassering:

Boligene skal plasseres innenfor byggelinjer mot veg, og ellers med avstandskrav til
nabogrense mm gitt i PBL. Det tillates overbygg pa inngangspartier som bryter
byggelinjene med inntil 1,0m. Dette under forutsetning av at evt. gkte branntekniske krav
Igses pa egen eiendom.

Bebygd areal, % BYA, er inkludert arealer som bygninger opptar av terrenget, apent
overbygget areal, utkragede bygningsdeler med fri hgyde over terreng mindre enn 5m,
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konstruksjoner som stikker mer enn 0,5m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
konstruksjonene over terreng og ngdvendig parkeringsareal.

Bebyggelsen:

Hovedretning, volum og takfall skal samordnes innenfor hvert delfelt. Som delfelt regnes
tomter som ligger pa samme husrekke pa oppsida eller nedsida av vegene som har gst/vest
orientering i planomradet. Det skal vare harmonerende materialbruk, fargevalg og
taktekking innenfor samme delfelt.

Gesimshgyden regnes der ytterveggen skjarer takflaten hvor taket har lavest hgyde.
Mgnehgyden regnes ved ytterveggens skjaering av takflaten der taket har stgrst hgyde. Ved
pulttak kalles ytterveggens skjaring av takflaten hvor taket har stgrst hgyde for hgyeste
gesims. [ reguleringsbestemmelsene svarer hgyeste gesimshgyde til mgnehgyden.

Garasje/carport:

Det skal sgkes byggetillatelse for garasje/carport samtidig med bolighuset. Den skal
prosjekteres og utfgres i samsvar med - og som en del av boliganlegget. Nar garasje/carport
star vinkelrett pa vegen skal avstanden veere min. Sm fra vegkant. Garasje/carport plassert
langs veg skal ikke sta neermere enn 2,0m fra vegkant. Garasje/ carport skal ha flatt tak
eller vinkel som harmonerer med tilhgrende bolig.

Gesimshgyde: Max 2,7 m

Mgnehgyde: Max 5,5m

Begge deler males fra ferdig golv inne i garasje/carport

Radon:
Boligene skal utformes slik at radonnivéet i innelufta ikke overstiger gjeldende
tiltaksgrense.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Maks %-BYA: 35 % av boligtomtenes netto areal
Utforming: Det skal vaere samordnet form, og mgneretning pa bygningene
innenfor hvert delfelt.

For boliger pa oppsida av vegene
Maks. gesimshgyde: 5,0 m over gjennomsnittelig planert terreng
Maks. mgnehgyde: 8,5 m over gjennomsnittelig planert terreng

For boliger pa nedsida av vegene
Maks. gesimshgyde: 4,0 m malt i forhold til atkomstvei ovenfor tomtene.
Maks. mgnehgyde: 7,5 meter malt i forhold til atkomstvei ovenfor tomtene.

Eksisterende bolighus pa Gnr. 43 Bnr. 14 tillates revet.

Det skal vere to parkeringsplasser pa egen tomt. For ekstra leilighet kreves det en ekstra
biloppstillingsplass.

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Det skal utarbeides tekniske planer for offentlige kjgreveger, gang- og sykkelveger, samt
annen veggrunn. Tekniske planer skal legges fram for offentlig godkjenning.

Opparbeidelsen skal skje i henhold til Strand kommune sine normer.

SPESIALOMRADE, FRISIKTSONE
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I omrader vist som frisiktsone skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5m over tilstgtende
veiers niva. Enkeltstaende hgystammede treer kan tillates.

FELLESOMRADER

Felles lekeplasser skal opparbeides parkmessig med innslag av trer og busker, og det skal
det tilrettelegges med lekeutstyr, dekker, bord og benker.

KRAYV TIL UTFYLLENDE PLANER

Byggesgknad:

Sammen med byggesgknad skal det foreligge situasjonsplan for ubebygd del av tomten i
malestokk 1: 500. Plassering av garasjer/ carporter skal vare vist pa situasjonsplanen selv
om garasje/carport ikke oppfgres samtidig med bolighuset.

Kommunalteknisk plan
Det skal utarbeides tekniske planer for VVA- anleggene innenfor planomradet.

Utbyggingsavtale

Kommunen setter krav om utbyggingsavtale for anlegg som skal overtas av kommunen.
Utbyggingsavtalen skal omfatte bade anlegg i selve planomradet og ngdvendig
infrastrukturtiltak utenfor planomradet som adkomstveg og anlegg for
overvannshandtering.

REKKEFOLGE AV TILTAK

Ny bebyggelse kan ikke oppfgres i omradet fgr infrastrukturen er utbygd i samsvar med
reguleringsplanen og fremtidig utbyggingsavtale. Vegforbindelsen frem til den kommunale
delen av Spgtahaugen skal vere opparbeidet i samsvar med gjeldende reguleringsplan fgr

ny bebyggelse kan oppfgres.

I henhold til godkjente planer skal fglgende sikres opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for

boligene:

1. Kommunalteknisk anlegg.

2. Felles lekeplass pa Gnr. 43 Bnr. 14.

3. Individuelle parkeringsplasser pa egen privat grunn.

Godkjent av Strand kommunestyre 16.09.09 i sak 38/09
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
BARKVED, JORPELAND, STRAND KOMMUNE

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende
bygningsvedtekter for Strand kommune.

Omrader for boligbebyggelse

§ 3. T omradene kan oppfgres bolighus. Etter bygningsradets n@rmere bestemmelser, og i
den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulemper for omgivelsene
kan det innredes butikker, mindre verksteder og lignende.

§ 4. Bygningsradet kan for tomtegrupper kreve utarbeidet bebyggelsesplan fgr byggetillatelse
gis.

§ 5. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal. I tillegg kommer
garasje.

§5A. Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et tillatt bebygd areal pa 25% (BY A=25%).
(Vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av FVA 20.05.03 i sak 42/03).

§ 6. For hver leilighet skal det vaere oppstillingsplass for 2 biler.
§ 7. Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

§ 8. Utkjering fra garasje eller biloppstillingsplass skal vere mest mulig oversiktlig og
trafikksikker.

§ 9. Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.

Trafikkomrader

§ 10. Fortau anlegges i den utstrekning bygningsradet finner det ngdvendig av hensyn til
trafikksikkerheten.

Friomrader

§ 11. Friomrader skal opparbeides og behandles etter serskilt plan av bygningsradet.

§ 12. Kommunen kan plassere renseanlegg innenfor friomrader.

77-1

§ 13. Bygningsradet kan etter neermere spesifiserte retningslinjer tillate oppfgring av naust i
friomradet.

§ 14. Felles leikeomrader skal opparbeides med sandkasser o.1.

§ 15. Etter reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§ 16. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s@rlige grunner taler for det, tillates

av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Stadfesta av fylkesmannen i Rogaland 21. 04. 1977

§5A vedtatt av forvaltningsutvalget 20.05.03.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 WIMERY Godkj. Bygningsendring
———— Frisiktsone ved veg Abc Godkj, Myb./Tilb./Pab.
Ormride forboliger med tilhgrende anleag Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
Annetbyggeomride — Byggegrense
omride forjord- og skogbruk - """ Byggelinje
P Kjsreveg I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Gang-fsykkelveg e Frisiktslinje
Gangveg -~ Planens begrensning
P Friomrider """ Formblsgrense
P Anleggforlek ——""" Regulerttomtegrense
Friomrideisjg ogvassdrag sl Byggegrense
——— Friluftsomrideisjs ogvassdrag w_=" Byggelinje
B  Privatsm3bathavn (land) - Bebyggelse sominngiriplanen
111111l Privatsm&b3thavn (sjg) ~_~+~" Bebyggelse som forutsettes fiemet
WSS, Felles gangareal ~’ Regulert senterlinje
Uy, Felleslekearealforbam — Frisiktslinje
it T Grense forrestrik sjonsornride """  Regulertkantkjsrebane
Frisiktsone ved veg - Regulert stgttermur
VEG cee”"" Tunnel
VegKjgrende """ Méilelinje/Avstandslinje
" Vegdekkekant | Stenging av avkjsrsel
7" VegAnnenAvgrensning - Avkjgrsel
.~ AnnetVegarealAvgrensning ] Tunnelipning
- Vegrekkverk Abe P&skriftfeltnavn
"  VegFiktivGrense Abe PAskrift reguleringsformil/areaforrndl
T GangfeltAvgrensning Abe Paskrift areal
""" Vegbom Abe PAskrift utnytting
Reguleringsplan PBL 2008 Abc  Paskriftbredde
NN\ Sikringsone - Frisikt Abe P&skrift radius
e Sikringsonegrense Abe P Sskrift kotehgyde
- Stgysonegrense Abe P&skrift plantilbehar
~ Infrastrukturgrense Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
~.<" " Bestemmelsegrense Matrikkel Bygning
Boligbebyggelse o Bygning, Boligbygg
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc s Bygning, Boligbyga
P Lekeplass o Bygning, Boligbygg
Veg ° Bygning, Andre bygg
Kjgreveg L} Bygning, Andre bygg
Fortau o Bygning, Andre bygg
Gang/sykkelveg - Bygning, Andre bygg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg ® Bygning, Andre bygg
P Annenveggrunn - grégntareal - Bygning, Igangsettingstill.
P Leskur/plattforrntak L} Bygning, Ferdigattest
P Kollektivholdeplass - Bygning, Tiltak reg, (Meld.sak)
Turveg Bygning, uten Bygningspunkt
Friornride Kyst
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR Havflate
N\ N\ Sikringsone - Frisikt Kystkontur
NN\ Steysone - Ander stgysoner Innsjoer og vassdrag
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn Elv/Bekk
(A Bestemmelseomride-Anlegg- og riggornride Kanal/Greft
B ©esternmelseomride Bygninger
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢ —~ ~ Bygningsdelelinje
' Strandlinje sig ——"" Grunnmur
—— Mark agrense "~ TaksprangBunn
TraktorvegSti ~~" ~ Takriss
S=Zo=~  Traktor/Kjerreveg midt Takoverbygg
wee”""  stiplbro - Takoverbyggkant
g Sti """ Trappinntilbygg, kant
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker) ~—" ~ Veranda
W Godkj, Nybygg ~—" = Bygningslinje
" =~ Taksprang
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Barkvedbakken 4

Nabolaget Barkve - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Barkved 4 min %
Linje 100 0.3km
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 27.6 km
X  Stavanger Sola 36 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 13 min %
169 elever, 10 klasser 1Tkm
Fielltun skole (1-7 kl.) 17 min %
727 elever, 36 klasser 1.4 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
325 elever, 13 klasser 1.4 km
Strand videregéende skole 11 min &
400 elever 8.8 km
St. Olav videregdende skole 27 min &
790 elever, 34 klasser 27.8 km

«Sentralt, men likevel ikke i et sveert
byggefelt. Nydelig utsikt. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

* Naboskapet

0 Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100

Aldersfordeling

14.7 %
18.5%

14.5%
18.9%
20.4 %
21.2%

89%
82%
72%

39.8%

36.2 %
389 %

17.7 %
183 %

2
©
O
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Barkve 864 389
B Jorpeland 7 606 3380
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Barnas Kulturhage (1-5 ar) 14 min %
141 barn 1.7 km
Bikuba barnehage (1-5 ér) 17 min %
54 barn 1.4 km
Jorpeland barnehage (0-5 ar) 22 min %
64 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Radhusgaten 24 min %
Post i butikk, PostNord 1.9 km
Kiwi Jgrpeland 4 min &

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

gt

Veldig bra 92/100

o Stgynivaet

Kvalitet pa barnehagene

< Lite stgyniva 86/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Klippen Sandvolleyballbane 14 min &
Sandvolleyball 1.7 km
® Jgrpeland idrettsanlegg 18 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 6 min &
& Akilles Treningssenter 6 min &
Boligmasse

B 8% annet

B 92% enebolig

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 25min #
@ Apotek 1 Strand 25min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
[ 20%13-15ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y] Y]
Q Q
- -
c 3
al :
O
2 o
S -]

Enslig m. barn

|
]
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Barkve
B Jgrpeland
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Spotahaugen

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data

basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og

hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Notater

Barkvedbakken 4

Barkvedbakken 4
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Barkvedbakken 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

4103 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: 1401230236 E-post: marion.espedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 07.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




