EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig med nast
Sandvikvegen 14
5354 Straume

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

SN[l Tngen avvik

S leis Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG
OleHenrik Berg 40616027 i
Dato: 10/06/2025 ole@berg-takst.no i

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:37, Bnr: 53

Hjemmelshaver: Kari Naess

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt:

1234 m?

Konses onsplikt:

Adkomst:

Vann:
Avlep:

Adkomst frakommunal vei
Privat vannverk
Offentlig

Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

2010

04.06.2025

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
temperaturforandringer, nedbersmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

Kari Naess

Kari Naess

Protimeter MM S3

Tomten er opparbeidet med asfalt, belegningsstein, trapper, grus og beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen har grunnmur i betong. Y ttervegger i trekonstruksjoner, kledd med trekledning. Saltakskonstruksjon med A-takstoler og

takoppl aft. Yttertekking av betongtakstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 2010 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfart.
Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder mé det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:
Takstobjektet: Enebolig med nast

Oppvarming:

Peisi stue. Hjemmel shaver opplyser om at det er vannbaren varme i nesten hele 1.etasje (ikke soverommene) og underetasie.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Ellers elektrisk oppvarming.

El. Anlegg: Sikringsskapet er plassert i innvendig bod i underetasje og inneholder automatsikringer.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesial kompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk av plast. Det er benyttet rar-i-rar (plastrer) til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere kontrollert da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipe/ildsted: Peis med isolert stélpipe

Pagrunn av alder anbefales pipelildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse vedrarende
vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Underetage:

Gulv: 1-stavs laminat. Fliser i gang og pa bad. Malt betonggulv pa teknisk rom
Vegger: Malt veggfornyer/tapet. Fliser pa bad.

Himling: Takess plater.

l.etage

Gulv: 3-stavs laminat. Fliser i entre, pa vaskerom og bad.
Vegger: Malt veggfornyer/tapet og panelplater. Fliser pa bad.
Himling: Takess plater.

2.etage:

Gulv: 1-stavs laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Malt veggfornyer/tapet og panelplater. Fliser pa bad.
Himling: Malt panel. Takess plater pa bad.

Utleiedd!:

Gulv: 1-stavs laminat. Fliser i entre/gang og pa bad.
Vegger: Malt veggfornyer og panelplater. Fliser pa bad
Himling: Malte slette overflater

Etasjeskiller av trebjelkelag og gulv mot grunn av betong:
Det er pavist knirk i gulv og lokale hgydeforskjeller. Avvikene er +- 1,5cm.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det er pavist |@se fliser/skifer, manglende fuging i entre/gang og noe svelling i laminat i utleiedel. Lokale utbedringer ma péregnes.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av det aktuelle huset.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver informerer om:
For ca5 ar siden ble det lagt flis paflis pAbadenei l.etage og pabadi 2.etage.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasie 159 39 120
letase 151 151

2.etage 98 98

Utleiedel 59 59

SUM BYGNING 467 347 120
SUM BRA 467
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Nast 79 110 79
Utestue 30 30
SUM BYGNING 109 110 109
SUM BRA 109
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BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Underetagje: 159m2
Gang: 17,8m?

Bad: 7m?

Teknisk rom: 24,1m?
Verksted: 32,3m?2
Bod: 6,5m2

Garage: 44,7m?2
Kontor: 14,5m?2
Innvendig bod: 7,8m2

l.etage 151m?
Entre:5,8m?

Bad: 7,5m?

Stue: 52m?

Kjakken: 39m?
Vaskerom: 3,5m?
Soverom 1: 23,3m?

Bad ved soverom: 8,5m?
Soverom 2: 8,5m?2

2.etagie: 98m?

Bad: 7,4m?

Stue: 38m?2
Soverom 1: 32m?
Soverom 2: 19,7m?

Utleiedel: 59n?
Entre/gang: 14,1n7?
Soverom: 15,5m?
Bad: 5,2m?
Stue/kjgkken: 22,1m?2

Areal summert sammen rom for rom vil veae mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-€

Ngst: 79m?
Underetagje: 48n2
Loft: 31m?

Utestue: 30m?2

MERKNADER OM AREAL:
Areamalingen er utfert med laser og angisi avrundet mz.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagei strid med teknisk forskrift og
mangl e godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:

Ngst:

Ngst har grunnmur/ringmur i betong. Y ttervegger i trekonstruksjoner, kledd med trekledning. Saltakskonstruksjon med takopplaft og
yttertekking av metallplater. Det er synlig rust patak, skader p& metallplater, rétei kledning og sterre mengder kalkutslag pa grunnmur.
Det ma paregnes oppgraderinger/utbedringer. Nast er ikke videre undersakt.

Utestue:

Utestue har grunnmur/ringmur i steinblokk og betong. Y ttervegger i trekonstruksjoner, kledd med trekledning. Saltakskonstruksjon
med yttertekking av betongtakstein. Utestue er ikke videre undersgkt.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange &rs erfaring i faget.

10/06/2025

OMES

Ole Henrik Berg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene a vaare stabile.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pafeil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegg av bindingsverk fra byggedr med liggende panel.
Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &.
Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Trevinduer med 2-laghs isolerglass fra byggedr.
PWC takvinduer fra byggear.

Malt ytterder og terrassederer fra byggedr.
PWC/stal boddgrer i underetasje fra byggedr.
Malt ytterder i utleiedel.

Vinduene, ytterderer, bodderer og terrasseder ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5til 10 &r.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.
Normal tid far utskifting av tredarer og auminiumsdarer er 20 - 40 &r.

Merknader: Det er pavist at handtak til bodder i underetasje har funksjonssvikt.
Det er pavist store skader paterskel paytterder i utleiedel.
Det er pavist tregheter ved dpning/lukking av vinduer i utleiedel, samt rust pa skruer.

Det ma paregnes utbedringer og vedlikehold av derer, samt vinduer i utleiedel.
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er benyttet saltakskonstruksion med A-takstoler. Yttertekking av betongtakstein. Det er sngfangere pa begge sider.

Hjemmelshaver informerer om at det har tidligere veat en lekkasie i pakning pA PWC vindu i 2.etage.Dette er blitt
utbedret.

Betongtakstein har en forventet levetid pa ca. 30-60 ar, men kan i enkelte tilfeller fungere lenger dersom vedlikehold er
utfart og forholdene er gunstige.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veare i fra byggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og takgjennomfaringer) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pataket eller observere frastige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigel se pa taket kan
avdekke. Vaa oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i plast.
Levetid for takrenner er 20-30 &r, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaarbel astning pa produktene.
Renner og nedigp er ikke funksjonstestet.
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Merknader :

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkase rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er delvislukket konstruksjon. Utfert inspeksjon i kneloft.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7.Vatrom
7.1Bad l.etage
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Helfliset bad med balansert ventilasjon innehol der:
Innredning med nedsenket servant, vegghengt toalett og dusjhjarne.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har: - Keramiske fliser pa
overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som felge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med vannbaren varme og varmekabler

1126



EIERSKIFTERAPPORT™
Merknader: Ikketilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav. Badet fungerer derimot med avviket.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er frabyggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er benyttet plastsiuk med klemring

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har veat i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det ble gjennomfert hulltaking fra stue mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader.

Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.
 Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses &vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
felge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vaskerom med panelplater pa vegg og balansert ventilasjon inneholder:
Utslagsvask og opplegg til vaskemaskin
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Merknader: Det er panelplater i vatsone som ikke er en anbefalt |zsning og gker risikoen for kortere levetid og okt
utskiftningsintervall.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en nadvendighet er vanskelig asi

noe om.

TG2 vurderer med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med sokkelflis og vannbaren varme

Merknader: Det er motfall pavaskerom. Topp slukrist er hgyere enn flis ved terskel. Ved en lekkasje vil vannet renne
mot der.

Topp av sokkelflis er ikke tettet/fuget. Dette gker risikoen for fukt pa panelplater og utskiftninger.
Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

For &forhindre skader ved lekkasje mafallforhold utbedres.

TG3 vurderes med bakgrunn i pavist motfall.

7.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra byggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er benyttet plastsiuk med klemring

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har veart i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Hulltaking er ikke gjennomfart grunnet tilliggende konstruksjoner. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med
fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale/forhgyede fuktverdier.
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Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pad membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som

felge av alder ma duk jevnlig kontrolleres og rengjares.
TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

7.3 Bad underetase
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Helfliset bad med balansert ventilasjon innehol der:
Innredning med nedsenket servant, opplegg til vaskemaskin, vegghengt toalett og dusjhjarne.

Merknader: Det er registrert at dusj mangler dusjhode og glassvegg €eller lignende. | dag tyder det pa at rommet er blitt
brukt mer som vaskerom.

Det er registrert at fordelerskap mangler deksel.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med vannbaren varme og varmekabler

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er
vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det er benyttet plastsiluk med klemring.
Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det ble giennomfert hulltaking under trapp mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksionshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.

Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.
« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses avagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utel ukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Det er pavist at slukrist ikke er sentrert over sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

7.4 Bad 2.etage
7.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med varmekabler eller vannbaren varme inneholder:
Innredning med nedsenket servant, dusjhjgrne og vegghengt toal ett

Merknader: Det er pavist der i vatsone med uegnede materialer. Uegnede materiaer (Der i vatsone) ma
fuktbeskyttes/utskiftes for & forhindre at vedlikeholdsintervallet gker og malingsavskalling pa lister/der.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig & si
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.4.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med varmekabler

Merknader: Det er pavist ikke tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav.
Det er registrert fuget dusjl@sning. Det ma lages drenshull i dugjlasning dlik at lekkasjevann blir ledet til sluk.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det er benyttet plastsluk med klemring og synlig mangjett.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det ble gjennomfert hulltaking fra stue mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa& 73mm fratilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.

Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.
» Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses avage| risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen . Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
falge av alder ma duk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.
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7.5Bad i utleiedel
7.5.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med mekanisk avtrekk inneholder:
Innredning med nedsenket servant, vegghengt toalett, dusjhjerne og opplegg til vaskemaskin.

Merknader: Det er pavist svertesopp i elastiske fuger i dusj. Svertesopp i fuger skyldes ofte manglende rengjering, fukt
og manglende ventilasjon. Det anbefal es rengjering og eventuell fornying av fugene for a hindre videre soppvekst.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.5.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med vannbaren varme

Merknader: Det er ikke registrert tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav. Ikke tilfredsstillende fallforhold og
heydeforskjeller kan pavirke avrenning og fere til opphopning av vann. Det anbefales a vurdere tiltak for & sikre
tilfredsstillende avrenning.

Det er fuget dusjlgsning. Det ma lages drenshull i dugjlesning slik at lekkasievann blir ledet til sluk.

Det er registrert svertesopp i €lastiske fuger. Svertesopp i fuger skyldes ofte manglende rengjaring, fukt og manglende
ventilasjon. Det anbefal es rengjering og eventuell fornying av fugene for & hindre videre soppvekst.

Det er pavist skader paflisi dusj. Sar i fliser kan svekke overflaten og ber utbedres for & unnga ytterligere skade.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.5.3 Membran, tettegjiktet og sluk
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Membranen er fra byggedr

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det er benyttet plastsiuk med klemring.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det ble gjennomfert hulltaking fra gang mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa& 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses 4 vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses & vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjeres oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstrukgon. Malingen gir kun et gyeblikkshilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-

og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pad membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som
falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

7.6 Bad ved soverom
7.6.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Helfliset bad med balansert ventilasjon inneholder:
Innredning med dobbel nedsenket servant, vegghengt toalett, badekar og dusjhjarne

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har: - Keramiske fliser pa
overflater en levetid pa 10-20 &r.
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Merknader: Det er registrert eldre skruehull som er fuget med elastisk fuge i dusjsone. Det kan gke faren for fukt i
konstruksjonen over tid.

Det er pavist vindu i vatsone ved badekar med uegnede materialer. Uegnede materialer (vindu i vatsone) ma
fuktbeskyttes/utskiftes for & forhindre at vedlikeholdsintervallet gker og malingsavskalling pa lister/der.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig & s
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.6.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med vannbaren varme og varmekabler

Merknader: Det er ikke registrert tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav, men badet fungerer med avviket.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig & si

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.6.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggedr
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det er benyttet plastsiuk i dusj og under badekar.
Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det ble gjennomfert hulltaking fra soverom mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksionshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.

Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.
« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses avagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utel ukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

8. Kjokken
8.1 Kjekken
8.1 Kjakken

Vanninstallasjonen er fra byggedr

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med profilerte fronter og heltre benkeplate inneholder:
Platetopp, stekovn, vask, dobbel kombiskap, oppvaskmaskin og ventilator med avtrekk ut.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for

fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokke list.

Merknader: Det er pavist svelling og skader pd bunnplate i vaskeskap. Det tyder patidligere lekkase/vannsel.
Hjemmelshaver informerer om at det har vaat tidligere lekkasje fra kjgleskap. Det er pavist noe svelling pa gulv.
L okale utbedringer ma paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

8.2 Kjegkken utleiedel
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8.2 Kjakken utleiedel
Vanninstallasjonen er fra byggear
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekken med profilerte fronter, laminat benkeplate og fliser over deler av benkeplaten inneholder:
Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kombiskap, ventilator og vask.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader: Det er pavist svelling i benkeplate ved vask.
Det er pavist knirk i gulv.

L okale utbedringer ma paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra ukjent arstall

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
L ekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i ror (plast) til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Det er pavist mangel av spalte, inspeksjonsmulighet og dokumentasjon pa vegghengt toalett.
Hovedstoppekran befinner seg pateknisk rom.
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Merknader: Det er pavist rust og irr parer og i fordelerskap pateknisk rom. Anbefaler ytterligere undersgkelser av
rerlegger for & avdekke arsak og vurdere tiltak.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2009

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkagjesikret.

Varmtvannsbereder pateknisk rom pa 300L fra 2009

Merknader: En bereder bar optimalt sett byttes allerede etter 15 ar for & unnga lekkasjefare. Det gjares oppmerksom pa
at VVB er i dlutten av sin forventede levetid og det ma paregnes utbedring innen kort tid.

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre tanker.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

€L 10.3 Vannbéaren varme
Rarene er synlige og tilgjengelige.
Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Rerene vurderes som ok i forhold til alder.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfgaringer ut av vegg og opp av gulv.
Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.

Hjemmelshaver opplyser om at det er vannbéren varme i nesten hele 1.etage (ikke soverommene) og i underetasje.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2009

Det var sist inspisert i 2025

Det var rengjort i 2025

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjon med anlegg plassert pa teknisk rom
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gijennomfarte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2010

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| fglge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Automatsikringer i sikringsskap i innvendig bod i underetagje.
Automatsikringer i sikringsskap i utleiedel.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier, samt standard
gjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Merknader: Takstmann har begrensede forutsetninger pa & vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig
enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Branns ukningsapparat er eldre enn 10 & og brannvarser i stue, stuei 2.etasie og i gang i underetasje. Hjemmel shaver
informerer om at dette vil bli utbedret far visning/overtakel se.

Trapp mangler handlgper. For aforhindre fall og ulykker ma dette utbedres i henhold til dagens krav.

Det er ikke fremlagt egenerklazring eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Anbefaler &
sette seg godt inni vedlegg til salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vagre flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste

arsmiddel verdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

3.1

\VVinduer og ytterdarer

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

7.11

Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

7.1.2

Bad 1.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.3

Bad 1.etasie Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

7.2.1

\V askerom Overflate vegger og himling

TG2 vurderer med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.2.3

\Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

7.3.1

Bad underetasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.3.2

Bad underetasje Overflate gulv

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

7.3.3

Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

74.1

Bad 2.etasje Overflate vegger og himling

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.4.2

Bad 2.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.4.3

Bad 2.etasie Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

7.5.1

Bad i utleiedel Overflate vegger og himling

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.5.2

Bad i utleiedel Overflate gulv

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.5.3

Bad i utleiedel Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

7.6.1

Bad ved soverom Overflate vegger og himling

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.6.2

Bad ved soverom Overflate gulv

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.6.3

Bad ved soverom Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

8.1

Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

8.2

Kjokken utleiedel Kjgkken utleiedel

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

10.2

'V armtvannsbereder

TG2 vurderes med bakgrunni alder.
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7.2.2|V askerom Overflate gulv
TG3 vurderes med bakgrunn i pavist motfall.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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