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Kr 2 048,-
Stéle Fjell

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

64/69 kvm
5383 m?

2

3

Gnr. 11, bnr. 116
3

1505240383

Salg av kontraktsposisjon |
Nyoppfort endeleilighet
med garasje og batplass.
Flott utsikt og fantastiske

Magvik brygge er et nytt boligprosjekt med 36 leiligheter. Boligene
bygges i ulik stgrrelse og utforming, men defineres fremdeles av
samme sveert sjeldne kvalitet og en fantastisk beliggenhet hvor havet
blir en neer og kjeer nabo.

Her far du en utsikt fa kan vise til og mange vil misunne deg — havet,
solen, himmelen og det lille gyriket som beskytter Mgvik fra storhavet
utenfor.

Bygg A bestar av to boligetasjer. Boligene ligger i 2. og 3. etasje. Det er
ikke heis i dette bygget. Adkomst til 3. etasje er via utvendig trapp fra
2. etasje.

Gode sol- og utsiktsforhold

Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Opplegg for elbil-lader

Helfliset bad

Batplass i Mgvik Marina (28 fot)

Kjgkkeninnredning fra HTH med integrerte hvitevarer

1-stavs hvit eikeparkett
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Sportsbod (5m?)

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Gang (12m?), stue/kjgkken (25,6m?), soverom (12,5m?), soverom (5,9m?),
bad/vaskerom (6m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m2 Fra stuen er det utgang til balkong pa 16m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5383 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med asfalterte tilkomstveier. Det vil bli felles uteomrader hvor
det leveres benker, beplantning, belysning og lekeapparater. Sameiet vil ogsa
disponere noen plasser for oppbevaring av kajakker. Det er ogsa innvendig
sykkelparkering. Det er felles takterrasser syd i plan 4 og 5. | tillegg over garasjen i plan
2.

Beliggenhet

Mavik Brygge ligger i sjpkanten pa Mgvik kai, med en idyllisk og skjermet beliggenhet
med bathavn. Herfra er det flott utsikt utover Mgvikaosen med sine holmer og skjeer.
Busstopp finnes i hovedveien, ca 2 minutters gange unna, hvor det gar 5 busslinjer.
Kiwi Mgvik er ca 10 minutters gange i retning mot Fjell. Det er ca 5 minutter a kjgre til
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REMA 1000 Fjell, med PostNord i butikk.
Gangavstand til skoler og barnehager.

Sartor storsenter med sine mange tilbud og aktiviteter ligger ca. 10 minutters kjgretur
unna. Det tar ca. 25 minutter a kjgre til Bergen Sentrum.

Fra Bergen fglger en riksvei 555 gjennom Kolltveittunnelen. | rundkjgringen tar en til
venstre mot Fjell, og deretter til hgyre inn i Kleivanevegen i Fjell sentrum. Fglg
Kleivanevegen som gar over i Mgvikvegen, og deretter tar en til venstre ned til Mgvik
Kai.

Byggemate

Alle arbeider utfgres etter plan og bygningsloven (PBL). Byggeforskrifter (TEK 17), NS
3420 og forgvrig etter det som er alminnelig praksis og god handverksmessig
utfgrelse i byggebransjen. For ytterligere informasjon, se leveransebeskrivelsen som er
vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Det medfglger en sportsbod pa 5m2i 1. etasje.

Det er felles garasje for oppbevaring av sykkel og kano.
Det er ogsa felles plantekasser/parseller hvor en kan plante sine egne planter.
Lekeomrade for barn er planlagt og vil bli opparbeidet.

Kjokken leveranse

Kjgkken leveres fra HTH type Fokus i hvit farge. Benkeplate leveres i laminat med rett
forkant. Leveransen inkluderer hvitevarepakke fra Siemens som inneholder induksjon
koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys. Kjokkenhette leveres av type
slimline med filtrert omluftsystem.

Baderom leveranse

Helfliset bad med 60x60-fliser. | nedsenket dusjnisje er det mindre fliser.
Baderomsinnredning med lys og speilskap.

Badet er utstyrt med dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap til rgr-i-rgr-systemet er plassert pa badet.

Hvite led downlights med elektronisk dimmer.

Andre oppholdsrom
Alle tgrre rom leveres med 1-stavs parkett i hvitpigmentert eik.
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Innvendige vegger i boligene er isolert. Skillevegger mellom leilighetene leveres i
betong eller lette konstruksjoner.

Det leveres nedforet gipstak. Standard takhgyde er minimum 240 cm med unntak av
bad, bod og gang som kan ha takhgyde ned mot 220 cm.

Vinduer og balkongdgrer er aluminiumsbelagt utvendig og hvitmalt tre innvendig.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
Frist for tilvalg er utgatt.

Selger har oppgradert med tilvalg:
Spotter i gangen for kr 16 267
Kjgkken for kr 419

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det blir levert et komplett fibernett med tilhgrende kollektiv avtale som inkluderer
internett og TV. Det er 5 ars bindingstid pa avtalen. Kjgper kan selv utvide avtalen med
leverandgr.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg, med opplegg for elbil-lader.

Batplass
Det medfglger 1 stk batplass (28 fot).

Forsikringsselskap

Utbygger forsikrer bygget under oppfering. Nar bygget er overtatt, vil sameiet overta
ansvar for a forsikre bygget/eiendommen. Utgifter til forsikring etter overtakelse
betales via felleskostnadene. Den enkelte kjpper ma selv pase a tegne innboforsikring.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven, og avhendingslova. Ved kjgp av en
kontraktsposisjon vil kigper tre inn i en kontrakt som allerede er inngatt mellom
entreprengr og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter og plikter iht. den
opprinnelige kjgpekontrakten og prospektet som ligger vedlagt. Det vil ikke vaere
anledning til 8 endre pa kontraktsvilkdrene i den opprinnelige kontrakt med mindre
entreprengren aksepterer a reforhandle kontraktsvilkarene. Transport av
kontraktsposisjonen forutsetter at entreprengren godkjenner overdragelsen til kjgper.
Vederlaget for kontraktsposisjonen er kr 730.000,-. | tillegg skal det betales kr
3.700.000,-. i henhold til den opprinnelige kontrakten for boligen samt transportgebyr
pa kr 50.000,-. Det pahviler kr 0,- i fellesgjeld pa enheten. Gebyrer, avgifter og gvrige
kostnader er som fglger: 35.346,-. Total kjgpesum er kr 4.558.590,- Det er stilt garanti
pa 3 % av opprinnelig kjigpesum iht. buofl. § 12. Garantien gkes til 5 % fra overtagelse
og Igper deretter i fem ar. Garantien er beregnet med utgangspunkt i den opprinnelige
kjspesummen, dvs. uten vederlaget for kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l. Selger har
ikke ansvar for mangelfull levering fra entreprengren og kjgper har uansett plikt til
betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er vesentlig
og gir kjgper rett til & heve kontrakten med entreprengren. Dersom kjgper er forbruker,
faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom entreprengren
ikke ferdigstiller boligen, jf. avhl. § 1-1 fjerde ledd. Vederlag for kontraktsposisjonen
betales fra kjgper til selger. Belgpet vil sta under kjgper sin radighet og utbetales selger
nar hjemmel er tinglyst pé kjgper. Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale
vederlaget for kontraktsposisjonen uavhengig av om entreprengren ferdigstiller
boligen eller ikke. Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfort til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Pa nabotomten mot syd er det et renseanlegg for avlgp som driftes av @yvar AS pa
vegne av @ygarden kommune. Som ved alle renseanlegg - ogsa moderne anlegg som
dette er kan man ikke garantere at det er helt luktfritt 365 dager i aret. @yvar har
opplyst at dette er et nytt anlegg med et lukket system som i utgangspunktet ikke avgir
lukt. Anlegget har et innebygget ventilasjonsanlegg som tar unna lukt i daglig drift.
Men de opplyser ogsa at det kan komme sjenerende lukt fra renseanlegget dersom det
skjer uhell. Det vil i tilfelle kunne vare i noen timer fgr de far ordnet opp i problemet. Det
vil avhenge av vindretningen hvor det kan komme sjenerende lukt. Det kan ogsa
forekomme lukt ved tsmming og dpning av porter, noe som foregér ca. 1. gang i
maneden pr. i dag. Hyppigheten vil gke etter hvert som flere kobler seg til anlegget -
ved full utnyttelse 3-4 ganger i maneden. @yvar opplyser at deres utgangspunkt er at
lukt ikke skal veere til sjenanse for noen, men at behandling av avigpsvann av og til kan
lukte uten at noe trenger a veere galt av den grunn. @yvar har opplyst at det ikke har
kommet klager fra beboere i omradet.
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Energi

Oppvarming

| hver leilighet leveres avtrekks-varmepumpe, som inneholder varmepumpe,
ventilasjonsanlegg, og en 170 | varmtvannsbereder.

Varmepumpen gir en grunntemperatur i boligen pa maks 20 grader. Denne gir samme
temperatur i alle rom via tilluft.

Varmekabler pa bad.

Sentralen plassert pa bad eller i innvendig bod.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er varmekilder i alle rom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 730 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 3700 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 18 590

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 338 824

Total prisantydning
Kr 4 498 590

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt, disse blir fastsatt av @ygarden kommune etter

overtakelse av leiligheten.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i @ygarden kommune.
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Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig
eller sekundzerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

For boligen du bor i (primaerbolig) blir formuesverdien satt til 25 prosent av antatt
markedsverdi. For alle andre boliger du eier (sekundaerboliger) skal formuesverdien
settes til 90 prosent av den antatte markedsverdien.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
64/3040

Felleskostnader inkluderer
Estimert til kr 20 pr kvm pr mnd.
Bredband/kabel-TV pa ca. kr 500,- kommer i tillegg.

Felleskostnader marina:
Estimert til kr 250 pr mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 048

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Mgvik Brygge

Organisasjonsnummer
833606662

Om sameiet

Sameiet vil bestd av boligseksjoner med tilhgrende rettighet til parkering og sportsbhod.
| tillegg en neeringsseksjon. Utbygger har utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet.
Vedtektene kan bli justert ved endelig seksjonering og/eller ved bygningsmessige
endringer.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 116, seksjonsnummer 3 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4626/11/116/3:

05.07.1989 - Dokumentnr: 9541 - Erkleering/avtale

Disp. fra veilovens regler for byggegrenser vedr. fryserom,
byggegrense 30 m fra midtlinlen m.v.

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2021 - Dokumentnr: 627030 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fana Sparebank Eiendom AS

Org.nr: 958 499 558

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

02.05.2023 - Dokumentnr: 446413 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:86

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:121

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2023 - Dokumentnr: 446419 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Mgvik Neeringspark AS

Org.nr: 987 951 079

Bruksrett til kailinje

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg
Overfert fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.05.2023 - Dokumentnr: 446460 - Bestemmelse om brygge/flytebrygge
Rettighetshaver: Mgvik Marina AS

Org.nr: 926 134 108

Overfort fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2023 - Dokumentnr: 911376 - Bestemmelse om nettstasjon
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:11 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2024 - Dokumentnr: 1300794 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 64/3040

Ferdigattest/brukstillatelse
For at en kan ta boligen i bruk, er det en forutsetning at det foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Utbygger paser at kravet er oppfylt fgr innflytting.

Vei, vann og avigp
Eiendommen blir tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett via private stikkledninger og
privat pumpekum.

Adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommene er omfattet av reguleringsplan med id 124620120014.

Detaljregulering for Mgvik bustad- og nzeringspark, gnr. 11/116 m. fl. - Mgvik vedtatt
22.11.2018.

Eiendommen er omfattet av kommuneplan som definerer bruken av eiendommen til

Mgvika 31

11



12

smabathavn, bebyggelse og anlegg samt naeringsbebyggelse.
Konferer med megler for a se oversikt over reguleringsmessige forhold.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Garanti

Etter forste ar i boligen gjennomfgres det en 1-ars befaring. Du har i tillegg fem ars
reklamasjonsrett.

Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter
og ,inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden.
Garantien i utfgrelsestiden gjelder ogsa entreprengrens ansvar for forsinket fullfgring.

Garantien begrenses til NOK 111.000,00 som utgjgr 3% av vederlaget, for forhold som
paberopes overfor entreprengren senest ved overtagelsen av kontraktarbeidet.
Garantien opptrappes deretter til

NOK 185.000,00 som utgjer 5% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor
entreprengren i Igpet av de fem fgrste arene etter overtagelsen av kontraktarbeidet.

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Garanti etter bustadoppf@ringsloven § 12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som
ledd i nzeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf.
avhendingsloven § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Ferdigstilt november 2024.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Prosjektsalg
730 000 (Pris)

Omkostninger

18 250 (Dokumentavgift)

5000 (Oppstartskapital til sameiet)

240 (Panteattest kjgper)

16 686 (Tilvalg)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

50 000 (Transportgebyr kontrakt)

91 176 (Omkostninger totalt)

821 176 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91176

Betalingsbetingelser

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven, og avhendingsloven. Ved kjgp av en
kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i en kontrakt som allerede er inngatt mellom
utbygger og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter og plikter i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten og salgsoppgaven som ligger vedlagt. Det vil ikke vaere
anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i den opprinnelige kontrakt med mindre
utbygger aksepterer a reforhandle kontraktsvilkarene. Transport av
kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner overdragelsen til kjgper.

Vederlaget for kontraktsposisjonen er kr. 730 000,-. | tillegg skal det betales kr. 3 700
000,- i henhold til den opprinnelige kontrakten for boligen.

Gebyrer, avgifter og gvrige kostnader er som fglger:
Dokumentavgift (2,5 % av verdien av tomten): kr 12 420,-
Tinglysingsgebyr for tinglysing av skjgte: kr 500,-
Tinglysingsgebyr for tinglysing av pantedokument: kr 500,-
Oppstartskapital sameiet: kr: 5000,-

Tilvalg: kr 16 686,-

Transportgebyr utbygger: kr 50 000,-

Total kjgpesum er kr 4 558 590,-.

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum iht. bustadoppfgringsloven § 12.
Garantien gkes til 5 % fra overtagelse og Igper deretter i fem ar.

Garantien er beregnet med utgangspunkt i den opprinnelige kigpesummen, dvs. uten
vederlaget for kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l. Selger har ikke ansvar for mangelfull
levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til & betale vederlaget for
kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er vesentlig og gir kjsper rett til
heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er forbruker, faller plikten til & betale
vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf.
avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til selger.

Belgpet vil sta under kjgper sin radighet og utbetales selger ndr hjemmel er tinglyst pa
kjgper. Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjsper betale vederlaget for
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kontraktsposisjonen uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfort til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.
Ny kjgper (kjgper 2) trer inn i kippekontrakten 14 dager etter at det er inngatt en
bindende avtale om kjgp. Se eget punkt om betalingsbetingelsene for de ulike
deloppgjgr. Deler av forpliktelsene forfaller etter 14 dager. Resten ved overtakelse av
selve boligen fra utbygger. Alle midler er sikret i perioden.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Vederlag 40 000,-

Grunnpakke 14 500,-
Markedspakke 16 000,-
Oppgjgrshonorar 8 000,-
Tilrettelegging 8 000,-
Visning/overtakelse per stk 2 500,-

Oppdragsansvarlig

Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no

TIf: 466 36 255

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
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TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
21.10.2024
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Nabolagsprofil

Mgvika 31 - Nabolaget Skoge/Mgvik - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Bergen 29 min & Bra 71/100
Linje F4, L4, R40 25.1 km
X Bergen Flesland 32 min & Aldersfordeling
2 Movik 0.2 km 252
Linje 449, 460, 465, 467,475 5 s :\: e 3° @ e
oo NP ® %
Erg 2 0 NZw el
Skoler =R .I . I
H = '
Ulveset skule (1 -7 k|) 27 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
228 elever, 14 klasser 2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skalevik skule (1-7 kl.) 4 min & u gg;:f;wik :Segsmer ;';fht"d"i"ger
134 elever, 7 klasser 2.8km Il %ygarden kommune 39032 16015
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min & W Norge sazem2 2054586
474 elever, 19 klasser 9.3 km
Tranevagen ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min & Barnehager
410 elever, 30 klasser 10.3km Ulven naturbarnehage (1-5 ar) 23 min #
Sotra vidaregéande skule 15 min & 89 barn 1.7km
/20 elever J3km Ulveseth barnehage Avd Fjell (1-5 &r) 4 min &
Sotra vgs - avd. Sund 18 min & 30 barn 2.1 km
400 elever, 25 klasser 14T km Langoy friluftsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
33 barn 5km
Dagligvare
Kiwi Mavik 13 min %
PostNord 1km
Rema 1000 Fjell 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.4 km
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Primaere transportmidler

. 2. Buss

1. Egen bil

Turmulighetene

|
Al Naerhet il skog og mark 97/100
o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100
Sport
@ Movik leikeplass/ballplass 6 min A&
Ballspill 0.5km
@ Signalen boligfelt - ballbinge 15 min %
Ballspill 1.2 km
& MOVA Agotnes 14 min &
& Sprek & Blid Agotnes 14 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
B 6% rekkehus
B 18% annet

Varer/Tjenester

Agotnes Sentrum

[+]

Apotek 1 Sotra

13 min &

14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

Il Skoge/Mgvik
B Jygarden kommune
¥ Norge

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge
33%

54%
9%

4%



0c

0c

0c

9
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Leveransebeskrivelse Mgvik Brygge

Byggemite

Alle arbeider utferes etter gjeldende plan og bygningslov (PBL). Byggeforskrifter (TEK 17),
NS 3420 og forevrig etter det som er alminnelig praksis og god héndverksmessig utforelse i
byggebransjen. Det elektriske anlegget leveres i hht forskrift NEK 400.

Areal

BRA fra ca 50 til 123m2. BRA er mélt innenfor boligens omsluttede vegger inklusiv bod og
sjakter. Primare rom (P-rom) er boligens nettoareal innvendig, inklusiv innvendige vegger.
For alle boliger omfattes P-rom for felgende rom:

Entre, gang, kjekken, stue, bad, bad/vask, we og soverom.

Parkering
Det blir boligparkering i plan 1. Gjesteparkeringsplasser blir i plan 1 og utvendig.

Bitplasser
Det medfelger 1 stk bétplass til hver leilighet.

Sportsboder
Det leveres 1 stk sportsbod til hver leilighet. Vegger i sportsboder leveres som nettingvegger i
type Troax eller lignende. Det leveres stopt gulv.

Sykkelparkering
Det tilrettelegges for sykkelparkering

Fibernett og TV
Det blir levert et komplett fibernett med tilherende kollektiv avtale som inkluderer internett
og TV. Avtalen inngés med 5 ars bindingstid. Kjoper kan selv utvide avtalen med leverander.

Utomhus
Utomhusplanen illustrerer hvilke kvaliteter som leveres. Det blir blant annet levert
beplantning, lekeapparater, benker og belysning,

Renovasjon
Det leveres nedgravde avfallscontainere 1 henhold til renovasjonsteknisk norm.

Heis
Det installeres | stk personheis i bygg B.

Brannsikring

Det leveres brannvarslingsanlegg for byggene med reykvarsler i hver leilighet. Byggene er
fullsprinklet med ulike systemer. Hver leilighet far avstillingspanel for brannalarm. Det
leveres 1 stk brannslukningsapparat til hver leilighet.

Postkasser
Det leveres postkasser.
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Bzresystem
Baresystem utfares i hovedsak som konstruksjoner i betong og i stdl. Fundamenter, innvendig

trapp og etasjeskiller oppferes i betong,

Fasader
Det leveres fasadeplater kombinert med trekledning.

Yttertak
Det leveres sedumtak eller tilsvarende pé yttertak. Der yttertak blir takterrasse leveres
overflate i tre eller betong.

Himling
Det leveres nedforet gipstak. Standard takheyde er minimum 240 cm med unntak av bad, bod
og gang som kan ha takheyde ned mot 220 cm.

Innvendige vegger
Innvendige vegger i boligene blir isolert. Skillevegger mellom leilighetene leveres i betong
eller lette konstruksjoner.

Vinduer og balkongderer
Vinduer og balkongderer leveres aluminiumsbelagt utvendig og hvitmalt tre innvendig.
Balkongdarer leveres som skyveder eller slagder i hht tegninger.

Derer
Ytterderer for leilighetene leveres som glatt der. Farge og utforming blir besluttet i samrad
med arkitekt. Innvendige derer leveres som glatte hvite derer.

Listverk
Gulvlister, der- og vinduslister leveres ferdig malt fra fabrikk med synlige spikerhoder og kutt
i gjeringer etter montering. Det leveres listefri overgang mellom tak og vegger.

Trapper
Innvendig trapp utfores i betong med flis i trinn. Utvendige trapper leveres som stéltrapper
med spilerekkverk i stal.

Felles trapperom og svalganger
Gulv i trapperom fliselegges. Vegger og himlinger i trapperom males.
Utvendige svalganger leveres som barstet betonggulv, rekkverk i stal.

Balkonger og terrasser

Gulv pd private balkonger og terrasser leveres med tretremmer. Gulv pa felles terrasser far
gulv i betong eller tre. Rekkverk pa private balkonger leveres 1 glass med stolper og
héndleper. Felles terrasser far spilerekkverk.

Det oppfores skillevegger mellom balkonger. Private terrasser som grenser mot fellesareal i
plan 4 og 5 blir avgrenset med plantekasser.

Oppvarming og ventilasjon
I hver leilighet leveres avtrekksvarmepumpe, type Nibe F470 eller tilsvarende, som
inneholder varmepumpe, ventilasjonsanlegg og varmtvannsbereder.



Varmepumpen gir en grunntemperatur 1 boligen pa maks 20 grader. Denne gir samme
temperatur i alle rom via tilluft. Det leveres varmekabler pa bad. Sentralen plasseres pd bad
eller i innvendig bod.

Det gjeres oppmerksom pé at det ikke leveres varmekilder i alle rom.

Kjekken

Kjekken leveres fra HTH type Fokus eller tilsvarende. Leveres i tre valgfrie farger gré,
stovgra eller hvit. Benkeplate leveres i laminat med rett forkant. Leveransen inkluderer
hvitevarepakke fra Siemens som inneholder induksjon koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjoleskap/frys. Kjokkenhette leveres av type slimline med filtrert omluftsystem.

Etter byggestart vil kjekkenleverander invitere til en gjennomgang for & avklare individuelle
tilpasninger og endelig valg av kjekkentype/lasning.

I forbindelse med detaljprosjektering kan det bli mindre endringer pa kjokkenlosning enn det
som er vist pa salgstegning.

Bad 1 og 2

Det leveres baderomsinnredning med lys og speilskap, primert med bredde 90 cm eventuelt
med bredde 60 cm, pd bad 1. Pa bad 2 leveres det innredning med bredde 60 cm.

Det leveres dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin plasseres pa bad.

I noen leiligheter leveres det skyvedarer mellom vaskeromsnisje og bad. Dette fremkommer
pé tegning.

Ror-i-rerskap plasseres pa vegg eller tak pa bad, eventuelt i bod.

Fliser pa bad, gulv og vegger, leveres i sterrelse 60x60. I nedsenket dusjnisje leveres det
mindre fliser.

Garderobe
Garderobeskap leveres ikke, men det er avsatt plass i soverom.

Gulv
Alle torre rom leveres med 1-stavs parkett i hvitpigmentert eik, med unntak av i innvendig
bod som leveres med gulvbelegg. Pa bad leveres det fliser pd gulv.

Elcktro

Installasjoner utferes som skjult anlegg hvor dette er mulig. Det kan forekomme synlige
utenpaliggende kabler p4 lydskillevegger. Sikringsskap i leilighetene plasseres i entre eller
bod. NEK 400 dekker et normalt behov til antall el-punkter i en bolig.

Belysning leiligheter

Bad: Hvite led downlights (2-4 downlights etter starrelse pa bad), med elektronisk dimmer
Kjokken: Istk led kjokkenarmatur med bryter og stikkontakt

Balkong: 1 stk utelampe med stikkontakt

@vrige rom: Lyspunkt i tak eller stikkontakt pa vegg ved tak.
Det monteres utelampe ved inngangsderer.

Porttelefon
Det leveres porttelefonsystem ved hovedinngang. I tillegg leveres det ringeklokke utenfor

hver leilighet.

Malerarbeid

25



26

Innvendige vegger og himlinger sparkles og males.

Tilvalg og endringer

Det tilrettelegges for 4 kunne gjennomfore individuelle tilpasninger i leiligheten, slik at du
som kjaper fér leiligheten slik som du ensker.

Dette gjelder for eksempel kjokkenleveranse, type og utforming. Du kan ogsd bytte til en
annen type parkett, andre type fliser og farger.

Nér byggingen er i gang vil vi informere om hvilke rutiner og priser som gjelder for
gjennomfering av endringer og tilvalg.

Det utarbeides ogsé en oversikt over hvilke tilvalg som tilbys utover det som leveres som
standard. Endringer er begrenset oppad til 15%, jfr. bustadoppferingslovens § 9.

Bygging av prosjekt fordrer standardiserte lesninger og endringer av disse lesningene
medforer ekstra kostnader. Alle endringsforespersler vil bli vurdert om de kan gjennomfores.
Det er begrensninger for flytting av faste installasjoner som for cksempel vann og avlep samt
bytting av leverandorer. Det settes frister for & bestille tilvalg. Fristene kan virke rigide men
alle tilvalg skal oppdateres og inntegnes pé tegning, selv smé justeringer krever det. Det forer
til at det alltid er en initialkostnad knyttet til alle tilvalg, store og sma. Entreprenerens priser
baseres pa innhentede pristilbud, administrasjon og paslag fra underleveranderer, konsulenter
og egne arbeider.

GENERELLE FORUTSETNINGER/ FORBEHOLD

Vi gjor oppmerksom pé at salgsprospektet ikke er bindende for prosjektets detaljutforming.
Utstyr som vises pa tegninger og illustrasjoner kan avvike fra det som leveres som standard.
Det kan forekomme avvik mellom plantegninger og leveransebeskrivelsen. 1 de tilfellene det
er avvik er det alltid leveransebeskrivelsen som legges til grunn.

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige, eller som felge av offentlige palegg, uten at den generelle standarden
forringes.

Vi gjeor oppmerksom pé at det kan komme innkassinger for tekniske feringer. Alle
innkassinger gipses og males. Disse er ikke angitt pa salgtegninger, men vil bli plassert etter
behov og hvor det er hensiktsmessig nér prosjektet detaljprosjekteres.

I nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss og sprekker i maling ved skjoter og
sammenfoyninger. Dels p4 grunn av utterking av materialer.

Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger, mellom tak og vegg og hjorner, ikke
utbedres sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig standard under

byggingen.

Oppgitt areal BRA er mélt innenfor boligens omsluttede vegger inklusiv sjakter. P-rom angir
nettoareal av alle primare rom i boligen, inklusiv innvendige vegger. Areal er hentet fra
arkitektens tegninger og mindre arealavvik vil kunne forekomme under bygging.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverk
Kommunens navn Kemmunens adresse

Knmghperson )
Al CLP/T w7

Y G A% PO~

1. Opplysninger om innsenderen

ToRUHEC U ) S3B2 Kint

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler eiend ), men ogsd en advokat
elier annen med fullmakt fra h) Isk {e)
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-p
Lars Jgnsson Bolig AS B90B73782 tone@larsjgnsson.no
Adresse P d Telefonnummer
Leirvikflaten 11 5179 Godvik 90888866
2. Opplysninger om eiendommen
Ki .| K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4626 @ygarden 11 116
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Elerande! (oppgls
iy o som brek)
890873782 Lars Jensson Bolig AS 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend: spkes oppdeit | el slik det fremgar av fordelings! for,
Dersom elendommen pnskes oppdelt | flere enn seksti seksj md du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl samelebrgk (teller) Thleggsareal
B = Boligzeksj ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen his seksjonen skal ha tileggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsaraal | bygning
N = naringsseksjon avtellerne ti samtfige seksjoner | sameier. | G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforreming)
5B = samieseksjon balig BG = tilleggsareal | bygning cg grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.r | For- | Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleges- | S.ne | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mél | {telier] | areal mil | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mil | (reller) areal
1 |B| 102 B J13| B 78 B 25| B 78 B 37| N 56 B |49
2 |B 64 B lia|B a0 B |26| B B7 B |38 50
3 |B| 64 B |15|B| 94 B |27| B | 85 B |39 51
4 |B| 114 B 16| B | 114 B j28|B| 77 B 40 52
5 |B| 54 B |17|B| 54 B J2o|B| 79 B |41 53
6 |B| 85 B Ji18|B| 85 B |30|B| 85 B |42 54
7|B 77 B Ji19| B 77 B |31|B 73 B |43 55
8 |B| 79 B |2o|B| 79 B |32|B| 123 B 44 56
9 | B 85 B |21| B 85 B |33|B| 102 B l45 57
0|B| 73 B |22|B)| 73 B J34[B | 105 B |46 58
11| B | 50 B |23|B| 50 B |35|8B | 103 B |47 59
12/B| 70 B |24 B| 70 B J36|B| 121 B |48 60
Sum telleres 3040 Nevner =} 3040
Dato | Innsenderens underskrift
Bergen 29.01.2024 /44,0@ \_—b’mﬁ
Fastsatt av I-og med hj if ft
17. desember 2017 om bruk av t spknad om seks) ng

Sidelavd
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingh for ek | dob
Innehaold tysninger om fordeling av opprinneli leandeler.

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

a) hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg of e del av en bygning pd elend
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

og har egen Inngang fra fellesareal,

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) @ ksjoneringen omf alle bruksenh i elend

e) ks ing f: bare én g lendom, festegrunn eller ani, jom, eller at k med fkke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkdret

fl E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligtorma| eller annet form3l, og bruksformileter i med Iplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl [X] rammetiliateise elier igangsettingstillatelse er gitt d ksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i
bvee

hj) E] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i} [X] deverfastsant vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. [Egenerkl=ring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligsek er en lovlig etablent boenhet etter plan- og bygnings! og har k bad og we | for h av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbalig,
eller

D alle boligene inngdr | en samleseksjon bollg

Dato | Innsenderens underskrift
Bergen 29.01.2024 L/L&L N %M?‘J"—’L

!\'.)

Fastsatt av K I-og d med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side 2 av @
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8. Vedlegg som skal falge spknaden

a)  Situasjonsplan over d som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for fi dars
tilleggsdeler som skal inng | bruksenhetene

b)  Plantegninger over Jene | bygningen, inkludert kjeller og loft. PA i skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig .

c)  Samelets vedtekter

d) jon av oppmalingsf ing dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

] pa at boligseks) ppfyller k til & vaere sel dige boenh etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dok jon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsd opplysni fra ikkelen, tinglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som gir ut pd at eiend Ikke kan di: over uten yhke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g D det er flere by Ish til eiend, som skal selksj; , skal skj aFordeling av ieandeler ved seks) inge

vedlegges.

9. (Innsendte plantagn_inuur

[X] som hiemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de

dlagte plantegnings med den faktiske planigsningen

:tued ol::::“m Hjemmglshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Bergen g_q\ (-2uU poTC - Lars lgnsson Bolig AS v/Lars Jgnsson
Ee_d;g dato i Hjemmelshavers unde HE = Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedogdate Hjemmelshaversunderskik | Gjenta navn med blokkbokstaver B

Sted os dato 'P'i]'l!r'nr;-nkﬁn-\-mri underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdate Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver S

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) @ Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til Innsenderen (m3 krysses av)

12. Kammunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

X : TX -,
Dﬂ‘fb.?.b Qucicrd s

| Underskrify "/

2% Ay 'm cjﬁ("/ M fé(fr{/(ff

Dato | Innsenderens underskrift ]
Beregn 29)1-24 s ?ﬁm
Fastsatt av |- og moderni d med hj 1i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avsg
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Matrikielkart
' Grunneiendom
Hislpalinja veg
Hielpalinje fikty
TR Higlpelinje vannkent
——" " Skissangysktighet (metode 80/ 81/ 82)
""" Grense <= 10 cn
-~ Grense <= 30 on
—~~" " Grensa < 300 on
Grense >= 500 om
Matrikicel Tiltak (Avgjpreiser 1 enkeltsaker)
@Ry Godky. Nybygg
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DETTE KAN DU LESE MER OM

N O~ W O

ET LIV I VANNKANTEN

EN STOLT HISTORIE

ARKITEKTUREN

BELIGGENHET

ET AKTIVT LIV

NABOLAGSPROFIL

20

o7
o4
oZ

ETASJEPLANER 0G
PLANTEGINGER

ILLUSTRASJONSPLAN

FASADE- 0G
SNITT-TEGNINGER

SALGSOPPGAVE 0G

LEVERANSEBESKRIVELSE

KONTAKT 0SS

MOVIK BRYGGE | 5
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ET LIV I VANNKANTEN

Magvik brygge er et nytt boligprosjekt med 36
leiligheter. Boligene bygges i ulik stgrrelse
og utforming, men defineres fremdeles av
samme svaert sjeldne kvalitet - en fantastisk

beliggenhet hvor havet blir en neer og kjeer nabo.

Her kan du nyte naturen pa sitt mest kraftfulle og
alisidige, rett fra ditt eget stuevindu og din egen
balkong. Solrikt fra morgen til kveld, lyst og stille,
du far et liv hvor belger, vind, mékeskrik og den
sakte toffingen fra en snekke erstatter den evige
summingen det urbane livet ferer med seg

Fra boligen din f&r du en utsikt f4 kan vise til og
mange vil misunne deg - havet, solen, himmelen og
det lille gyriket som beskytter Mavik fra storhavet
utenfor. Prosjektet er perfekt plassert i forhold til
vestlandsveer og nordavind
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BLI DEL AV EN
STOLT HISTORIE

Movik har spilt en viktig rolle i Sotras historie i nesten hundre
ar. P4 kaien har det veert butikk, fiskemottak, sildesalteri og
laksepakkeri. Dette kapittelet i Movik er skrevet ferdig og har
overgitt plassen til et nytt. | dag er eiendommen tilpasset en
mer moderne tilveerelse, med selvbetjent fylling av batdiesel,
batservice og smabathavn,

Den lange og allsidige historikken har vaert med pa & skape
et lokalsamfunn hvor flere aldersgrupper har et neert forhold
til stedet, og vil vaere med pa 4 gi det liv

Bygget du flytter inn i er helt nytt. Men de gode tradisjonene
det blir del av, er gamle.

Alle foto disse sider: Jan Kére Andreassen

MOVIK BRYGGE | 11



12 1 MOVIK BRYGGE

ARKITEKTUR
TILPASSET
OMGIVELSENE

Boligene er fordelt pa to bygg, med spennende
arkitektur hvor de lange linjene brytes for & gi spill
og variasjon. Fasadene, som blir eksponert for
veer og vind, vil hente inspirasjon fra omgivelsene
i materialbruk og fargevalg. Treverk, sementfiber,
glass, stal og sedumtak vil gi et uttrykk som bade
harmonerer med naturen og byggene rundt. Movik
har en lang og stolt historie, og Mavik Brygge vil
forvalte denne pa en spennende mate.

Avinnendors kvaliteter kan vi nevne en-stavs
parkett, 60x60 fliser og dusjevegger pa bad,
kiokken fra HTH og hvitevarepakke fra Siemens.
Alle leilighetene far store vindusflater mot vest,
privat altan og felles takterrasser.

Leilighetene far god variasjon p storrelsene, fra
fireroms pé over 120 kvadratmeter til to-roms

pa ca. 50. Du far en eller to parkeringsplasser i
garasjeanlegg, hvor det ogs blir sportsboder og
sykkelparkerin

P4 Movik Brygge skal alle finne noe som passer,
uansett livssituasjon og behov.

MOVIK BRYGGE | 13
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HVOR NATUREN
FLYTTER INN |

STUA

En sa unik beliggenhet fortjener spesielle
Igsninger, og her blir du ikke skuffet. Pa
fasaden som vender mot vest far du glass helt
ned til gulvet. Du far en maksimal utnyttelse av
utsikten, uten at noen andre kan kikke inn.




DU BOR LANDLIG
TIL-MEN SAMTIDIG
SENTRALT

Til tross for at livet pa Movik blir fredelig, blir det langt i
fraisolert. Det ligger en neerbutikk, barnehage og skole i
neeromradet, og bussholdeplassen ligger like ved

Sartor Storsenter, med et godt utvalg av butikker,
opplevelser og ulike aktiviteter ligger kun en 10 minutter
unna med bil

De viktigste kvalitetene blir likevel naerheten til havet

og naturen. Du kan starte store naturopplevelser noen

meter fra leiligheten din, padle og btturer, fiske og jakt,
oppdagelsesferder pa oyriket og turer pa storhavet nar vaeret
erigodlage. Et liv pa Movik kan bli et aktivt liv med tilbud
mange bare kan dromme om.

0g skulle behov for folkemengder, kafeer, restauranter,
gallerier og utesteder vekkes, kjorer du til Bergen sentrum pa
30 minutter.

47
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JATILET
AKTIVT LIV

Med egen batplass i marinaen blir det enkelt & komme
seg pa sjoen. Her skal havet nytes. Bade nar du ser pa
det, og nr du er pa det

Uteomradene blir tilpasset terrenget, med lekeplasser,
trapper, sandkasse, benker og platting. Det blir

plantet busker og stauder, samtidig blir en del av den
eksisterende vegetasjonen beholdt pa tomten. | tillegg
blir det etablert parsellhager pa uteomradet slik at du
kan dyrke dine egne gronnsaker hvis du har lyst.



ET GODT
UTGANGSPUNKT

Sotra har mye & by pa for kajakkpadleren, enten det er i
beskyttet farvann, innaskjeers eller ut langs blankskurte
Klipper og gjennom trange kanaler ut mot storhavet.

Maovik brygge er et utmerket utgangspunkt. Herfra har du
god tilgang til etablerte friluftsomrader og kystledhytter.
Er vaerforholdene stabilt gode er det en opplevelse &
legge padleturen til Lono, Dugyna eller Hisspyna vest i
havet. @yene er med gode og
mulighet for 4 leie en kystledhytte.

Les mer pd godtur.no.

PADLEFES

LONOYOSEN MOT AL

UBSSRBIPUY 218 UBF BPIS BUUBP O}

49



HVA FINNER DU

NABOLAGSPROFIL

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

NAROMRADET?

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

v Naboskapet

. O
Goctickeno Godt vennskap 75/100
g Kvalitet pa skolene
Offentlig transport F Bra 71/100
2 Movik 2min 4
Linje 449, 460, 465, 467, 475 0.2km
£ Agotnes terminal 13 min & a0
Linje 460, 462, 465, 471, 474, 479 9.7km 2 35
@ Bergen jembanestasion 28 min & L0 458 - g
J 33 i 220
Linje 41, 43, 45 25.1km 223 #ag i 23®
Bergen Flesiand a2 min @ . m . m
Bam  Ungdom Ungovksne  Vokasne  Eldre
A& Knappskog bétkai 34 min & (01240 (131847  (19-344) (356440  (over654r)
Linje 2060 10.6 km
Omrade Personer Husholdninger
I Skoge/Movik 931 249
B SkogerMovik o 9
Skoler Norge 5328198 2308736
Unveset skule (1-7 K1) 25 min 4
elever, 21 K 2km Barnehager
Sl Era(irLy) B Nortandia Unen naturbamehage (0-6&) 21 min %
74 elever, 4 Klasser 2.8km
5 avdelinger 1.7 km
Agotnes siule (1-10K) Bmme Unveseth bamehage (1-6 &) Amin e
349 elever, 18 Kasser 9.9 km . .
36 bam, 2 avdelinger 2.1 km
Fjell ungdomsskule (8-10 K.) 14 min @ Fil KFUMKFUK bhg. 0-6 &) P
elever, 20 K & 9.3km
Tranevagen ungdomsskule (8-10 K.) 15 min @
485 elever, 16 K & 10.3km D "
Sotra vidaregéande skule 15min @
720 elever 9.4km Kind Movic 12min 4
Sotra vidaregaande skule - Avdeling Sund 18 min & Rema 1000 Fiell 7 min &
40 2 14.2 km PostNord 44 km

22 | MOVIK BRYGGE

S0

Primaere transportmidler

& 1. Egenbil

£} 2.Buss

)Y Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 97/100

o Stoynivaet

<" Lite steyniva 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
i Veldig bra 87/100
Sport
@ Movik lekeplass/alplass 6min %
Balispill 0.5km
@ Signalen boiigfett - balbinge 14 min £
Ballspil 1.2km
& Nr1 Fitness Xpress Agotnes 14 min &
& Sprek & Blid Agotnes 14 min &
Boligmasse
W 88% enebolig
W 4% rekkehus.

8% annet

Varer/Tjenester
@ Sartor Storsenter 14 min &
o Apotek 1 Sotra 14min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i bamehagealder

W 3% 6124
16% 1315 &
W 17% 16184
Familiesammensetning
Par m. bam
Par u. bam

Enslig m. bam

Ensig u. bam

Flerfamilier

0% 40%
W Skoge/Mavik

Sivilstand

Q

ift 37%

ke gift 54% 53%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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ETASJEPLANER

PLAN 2

PLAN 3
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PLAN 4

PLAN 5 - TOPPLEILIGHETER
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Leilighet 201

Etg.
BRA
P-ROM
Bod
Balkong

Sportsbod Plan 1

0.22M 2M
M
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2

102,6 m
97,6 m*
41 m?
15,4 m?

5,0 m?

5M

fteluke

10M

NORD

1:100

Balkong

Sportsbod Plan 1

5M

lufteluke

NORD

10M

1:100
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ghet 30 Leilighet 403

Etg. 2 Etg. 2
_— sov 1 entre —_— Fid i
BRA 77,7 m? 129m? 9.9m* BRA 77,7 m* ’
P-ROM 73,8 m? P-ROM 73,8 m? .
- O bod e i bod
Bod 3,4 m? 34m {0 Bod 3,4m? ! i
Balkong 14,0 m? Balkong 14,0 m*
Sportsbod Plan 1 5,0 m? Sportsbod Plan 1 5,0 m?
' stue/kjk stue/kjk
- ey 30,1 m*
sov2
79m*
NORD NORD
0,2M M 10M 0.2M M 10M
™ 5M 1:100 I ™ M 1:100 I
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sov 1

13,6m?
H lufteluke

T =

Etg. 3 = e Etg. 2
_— 146m* _—

BRA 90,4 m? BRA 1149 m

P-ROM 90,4 m? | E P-ROM 109,5 m?

Bod - | sov2 : Bod 4,2 m?

Takterrasse 58,5 m? . Balkong 14,3 m?

Sportsbod Plan 1 5,0 m? Balkong 2 5,6 m?

Sportsbod Plan 1 5,0 m?

8
1

NORD NORD
oM M om 02m oM 10M
™ 5M 1:100 I ™M 5M 1:100
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ighet 302

Etg.
BRA
P-ROM
Bod

Balkong

Sportsbod Plan 1

02M oM
M
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3

94,3 m?
89,8 m?
3,5m?
24,2 m?

5,0 m?

] L
i sov 3
6,1 m?
sov2
72m*
. entre
1 me
: sov 1
N 139m?
bod
35m || ) oo
stuelkjk
383m?
NORD
10M
5M 1:100

Etg.

BRA
P-ROM
Bod
Balkong
Balkong 2

Sportsbod Plan 1

3

1149 m
109,5m?
4,2m?
14,3 m?
5,6 m?

5,0 m?

2

5M

NORD

10M

1:100
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Leilighet 504

Etg. 5
BRA 121,5 m?
P-ROM 1171 m?
Bod 3,3m?
Takterrasse 63,7 m?

Sportsbod Plan 1 5,0 m?

bad 1 bod
5.7m 33m
N
stuefkjk
55,7 m*
e
Ao
pes
02M M
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5M

NORD

10M

1:100
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ILLUSTRASJONSPLAN

T)f"-
Bygg A e =
- A
- . A
T
= y
1 e - e

- ’- _
£

UTOMHUSPLAN
NIVAFORSKJELLER
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FASADETEGNINGER SNITT-TEGNINGER

HUS A - FASADE VEST HUS A - FASADE SOR n

HUS A-SNITT
|- il
HUS A OG B - FASADE NORD
pu A [ Y -
HUS AOGB-TVERRSNITT
HUS B - FASADE S@R
HUS B - TVERRSNITT
HUS B - FASADE VEST -
1
1
.
HUS B - FASADE @ST HUS B - LANGSNITT
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SALGSOPPGAVE

NOKKELINFORMASJON
M@VIK BRYGGE

Oppdragsnummer: 1219000
Meglerforetak: Fana Sparebank
Eiendom

Adresse: @stre Nesttunvegen 1,
org.nr: 958 499 558

Meglere: Atle Seim, tif 982 12 265 og
Einar Haugland, tif 959 13 466
Selger/utbygger: Lars Jonsson Bolig
AS, org nr: 890 873 782
Hjemmelshaver: Mavik Utbygging AS
Arkitekt: Tag arkitekter AS
Eiendommen: Gnr. 11, bnr 116 og 127
i @ygarden kommune

Adresse: Movika 29, 5357 Fjell
Tomtestr.: fellestomt pé ca 5 383 m?
BRA: 50m? - 123m?

P-rom: 50m? - 118m?

Antall soverom: 1-3

Eierform: Selveier

Boligtype: Prosjekterte selveier-
leiligheter (seksjoner)

Byggedr estimert til: 20222024
Energimerke: A eller B

Parkering: Parkeringsplass i felles
garasjeanlegg

Priser: Se prisliste

Omkostninger: Se prisliste
Kommunale avgifter: Fastsettes av
@ygarden Kommune ved ferdigstillelse
Felleskostnader bolig: Estimert til kr 20
pr kvm pr mnd Bredbénd/kabel-tv pa
ca. kr 500, kommer i tillegg
Felleskostnader marina:

Estimert til kr 250 pr mnd.

Se eget punkt i salgsoppgaven

Generelt om Mavik Brygge
Prosjektet Mavik Brygge bestar av to
bygg. Bygg A vil besta av 5 leiligheter
og bygg B av 31 leiligheter.

Totalt skal det bygges 36 boliger.
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Bygg A vil besta av 2 boligetasjer.
Boligene ligger i 2. og 3. etasje. Det
er ikke heis i dette bygget. Adkomst
il 3. etasje er via utvendig trapp fra

2. etasje. Bygg B bestér av 5 etasjer,
boligene ligger i 2.5 etasje. Tilkomst
via heis eller trapp. | 1. etasje bygges
det et parkeringsanlegg, sportsboder,
sykkelparkering og nzeringsareal

Det er ikke boplikt i sameiet.

Beliggenhet
Mavik Brygge blir oppfert i sjpkanten pa
Mevik kai. Prosjektet vil ha en idyllisk og
skjermet beliggenhet med lun bathavn
Fra prosjektet er det flott utsikt utover
Movikaosen med sine holmer og skjeer.

Busstopp finnes i hovedveien, ca 2
minutters gange unna, hvor det gar
5 busslinjer.

Kiwi Mavik er ca 10 min gange i retning
mot Fjell. Det er ca 5 min kjring til Fjell
hvor Postnord er i REMA 100 butikken.
Kort vei til skoler og barnehager.

Sartor storsenter med sine mange
tilbud og aktiviteter ligger ca 10
minutters kjgretur unna

Adkomst

Fra Bergen falger en riksvei 555
gjennom Kolltveittunnelen. | rund-
kjgringen tar en til venstre mot Fiell, og
deretter til hoyre inn i Kleivanevegen i

for storre bétplass mot tillegg i pris,

se prisliste. Rettigheter om bruk av
batplasser foreligger i en egen avtale
mellom fremtidig sameie for boligene
og Movik Marina AS. Eier av hver
leilighet far eksklusiv bruksrett til en
bétplass i sméabéthavnen. Bruksretten
er tidsubegrenset

Bathavnen drives i dag av Mgvik Marina
AS. Selskapet vil ha bruksrett til videre
drift av marinaen pa sameiets eiendom

Sportsbod

Hver leilighet far en 5 m? sportsbod

i 1. etg. Sportsbod er ment for opp-
bevaring av bildekk, sykler, sportsutstyr,
fiskestenger og lignende. Sportsbod

er ikke egnet for oppbevaring av tay og
fuktighetspmfintlige gjenstander.

Det er utbygger som fordeler bodene ti
de enkelte leilighetene.

Fellesarealer

Tomten blir opparbeidet med

asfalterte tilkomstveier. Det vil bli felles
uteomréder hvor det leveres benker,
beplantning, belysning og lekeapparater.
Sameiet vil ogsa disponere noen
plasser for oppbevaring av kajakker.

Det er felles takterrasser syd i plan 4 og
5. I tillegg over garasjen i plan 2

Innhold og standard
Leilighetene leveres med gode kvaliteter.

Fjell sentrum. Falg K 1som
gér over | Movikvegen, og deretter tar
en til venstre ned til Mevik Kai

Batplass

Det medfolger 1 stk bétplass til

hver leilighet. Marinaen er i front av
prosjektet. Starrelse pa bétplasser for
bét inntil 19 fot. Det kan vaere mulighet

Se leveransebeskrivelse og romskjema
for beskrivelse av boligene.

Oppvarming og ventilasjon

I'hver leilighet leveres avtrekks-
varmepumpe, type Nibe F470

eller tilsvarende, som inneholder
varmepumpe, ventilasjonsanlegg, og en
170 | varmtvannsbereder.

Varmepumpen gir en grunntemperatur
i boligen pa maks 20 grader. Denne

gir samme temperatur i alle rom via
tilluft. Det leveres varmekabler pd

bad. Sentralen plasseres pa bad eller i
innvendig bod

Det gjpres oppmerksom pa at det ikke
leveres varmekilder i alle rom.

Tilvalg
Frist for tilvalg er utgatt.

Parkering

Alle leiligheter far parkering i felles
garasjeanlegg i 1. etasje i bygg B.
Leiligheter over 65 kvm vil fa to
parkeringsplasser i garasjeanlegg
@vrige leiligheter fr en parkeringsplass,
jfr. prisliste. Det blir tilrettelagt for
installering av en el-bil lader for hver
leilighet. Ladestasjon leveres ikke, men
kan bestilles som tilvalg. Det blir ogsa
mulig & bestille fremlegg og lader for
parkeringsplass nr. 2.

Det blir noen gjesteparkeringsplasser.

I sameiet vil det bli noen HC-plasser
som vil bli tildelt enkelte seksjonseiere.
Dersom det er noen i sameiet som er
handikappet, ma de som eier HC-plass
bytte med dem som har behov for
denne plassen. Dette vil ogsé framga i
vedtektene.

Det er utbygger som fordeler
parkeringsplassene til de enkelte
leilighetene

Salg/utleie av batplass
Batplassen kan ikke omsettes eller
leies ut separat fra leiligheten. Det
krever i sé fall Movik Marina AS sitt
samtykke.

Dersom noen vil leie ut batplassen

har Mgvik Marina AS rett til & overta
bruksretten og besgrge utleie
Kostnader og inntekter for batplassen
deles likt mellom bruksretthaver og
Mavik Marina AS i utleieperioden

Movik Neeringspark
Movik Neeringspark AS har bruksrett
og rettigheter til & ha bunkersanlegg
og kaikran pa eiendommen. | tillegg
har Movik Neeringspark AS rett til 4
ha dieseltank pé eiendommen og
selvbetjent bunkring for béter. Det
medferer at tankbil ma ha tilkomst til
pafyling

Det er tillatt med vedlikehold av
smabéter pa kaien. Kaikranen kan ta
opp bater pa storrelse inntil 22 fot. Det
blir ikke tillatt med langtidslagring av
béter pa land. Heising og vedlikehold
av bater skal kun skje i tidsrommet
mellom kl. 09:00 og 20:00 mandag til
lgrdag.

Brukere av marinaen har rett til
tilkomst med bil med bathenger. Bil
med béthenger skal fjernes nar béten
er kommet pa vannet, eller baten er
trukket opp pé tilhengeren

Dieseltank, dieselpumpe og kaikran er
lokalisert nordvest pa eiendommen.

I tilegg har Mavik Neeringspark AS
bruksrett til deler av kailinjen fra nord
il "knekken” pa Kailinjen.

Ferdigstillelse
Forventet ferdigstillelse er oktober/
november 2024. | kontrakten vil
detitillegg bli tilagt en 3 méaneders
sistefrist for ferdigstillelse, for & ta
hayde for uventede forsinkelser.

Sistefrist i kontrakten blir da
28.02.2025. Utbygger kan kreve at
Kjgper overtar leiligheten opp til 4 mnd
for sistefrist for ferdigstillelse.

Dersom prosjektet ikke blir overlevert
til sistefristen i denne 3 méneders
perioden, vil dette utigse dagmulkt
fram til overlevering finner sted
Dagmulkt kan kreves opptil 100 dager
og en trenger ikke dokumentere tap
for & kreve dagmulkt

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke fastsatt,
disse blir fastsatt av @ygarden ommune
etter overtakelse av leiligheten

Diverse

P4 nabotomten mot syd er det et
renseanlegg for avigp som driftes

av @yvar AS pé vegne av @ygarden
kommune. Som ved alle renseanlegg

- 0gsd moderne anlegg som dette er

- kan man ikke garantere at det er helt
luktfritt 365 dager i aret. Men @yvar har
opplyst at dette er et nytt anlegg med
et lukket system som i utgangspunkiet
ikke avgir lukt. Anlegget har et
innebygget ventilasjonsanlegg som tar
unna lukt i daglig drift. Men de opplyser
0gs4 at det kan komme sjenerende
lukt fra renseanlegget dersom det skjer
uhell. Det vil i tilfelle kunne vare i noen
timer for de far ordnet opp i problemet.
Det vil avhenge av vindretningen

hvor det kan komme sjenerende lukt.
Det kan ogsa forekomme lukt ved
tpmming og &pning av porter, noe som
foregér ca. 1. gang i maneden pr. i dag.
Hyppigheten vil oke etter hvert som
flere kobler seg til anlegget - ved full
utnyttelse 3-4 ganger | maneden. Gyvar
opplyser at deres utgangspunkt er at
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lukt ikke skal vaere til sjenanse for noen,
men at behandling av aviapsvann av og
til kan lukte uten at noe trenger & vaere
galt av den grunn. Gyvar har opplyst at
det ikke har kommet klager fra beboere
i omradet.

Reguleringsforhold
Eiendommene er omfattet av
reguleringsplan med id 124620120014
Detaljregulering for Mavik bustad- og
neeringspark, gnr. 11/116 m. fl. - Mavik
vedtatt 22.11.2018

Eiendommen er omfattet av kommune-
plan som definerer bruken av eien-
dommen til smabathavn, bebyggelse
og anlegg samt naeringsbebyggelse
Konferer med megler for & se oversikt
over reguleringsmessige forhold

Sentrale lover og kontrakt

Kjopet reguleres og gjennomferes
etter bustadoppforingsloven
Kontrakter utformes i samsvar med
bustadoppferingsloven.

Selger aksepterer at kontrakten
selges/transporteres. Ved transport
av kontrakt fer overtakelse péloper et
transportgebyr pa kr 50.000 til selger.

Kostnader ved eventuell avbestilling
blir ihht Bustadoppfaringsloven

§ 52,53 og 54

Som eier av en seksjonert leilighet,
Star en fritt til 4 leie ut sin seksjon. Nar
det gjelder korttidsutleie er det
begrensninger.

Selgers forbehold
Alle opplysninger er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikts-
messige og ngdvendige, men uten at
den generelle standarden forringes.
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Kijoper aksepterer uten prisjustering
at utbygger har rett il 4 foreta slike
endringer. Prosjektet er ikke oppfert,
s& oppgitte arealer baserer seg p&
arkitektens arealberegninger. Derfor
kan mindre avvik forekomme.

Utbygger str fritt il & endre oppgitte
priser i prislisten for usolgte leiligheter.

Dersom Kjgper ikke er forbruker, vil
det ikke bli stilt garanti etter §121
Bustadsoppfgringslova.

Det tas ogsé forbehold om at oppgitt
grunnlag for beregning av dokument-
avgift til staten blir godtatt av Statens
Kartverk:

anlegget vil bli tillagt seksjonen som
tilleggsareal eller bruksrett

Sameiet

Sameiet vil best av boligseksjoner med
tilhgrende rettighet til parkering og
sportsbod. | tillegg en neeringsseksjon
Utbygger har utarbeidet forelgpige
vedtekter for sameiet. Vedtektene kan
bli justert ved endelig seksjonering og/
eller ved bygningsmessige endringer.

TV/fiber

Utbygger inngar avtale med leverander
for tv/fiber. Det blir 5 &rs bindingstid pa
avtalen

Tiltak mot hvitvasking
Megler plikter i henhold til lov om

3D-fremstillinger og il

er kun ment for & gi et inntrykk av
ferdig bebyggelse. Det kan derfor
inneholde elementer som ikke inn-
gér i utbyggers leveranse, bade
nér det gjelder utvendige forhold
og innredning. Disse gjelder derfor

og terrorfinansiering &
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Av den grunn ma kjgpere
bekrefte sin identitet med & fremvise
gyldig legitimasjon, bruk av bank-id ved
budgivning er gyldig legitimering,
Megler mé ogsé 4 bekreftet

ikke som kontraktsmateriell. Hvilke
leveranser som medfolger, finnes i
leveransebeskrivelsen som er vedlagt
salgsoppgaven. Megler anbefaler alle
4 lese salgsoppgaven med vedlegg fer
kiop av leilighet

Utbygger kan foreta sammenfgying
og/eller fradeling av eiendommene
gnr. 11 og bnr. 116 og 127 slik som
det er hensiktsmessig i forhold til
utbyggingen

Eierform

Alle boligene vil bli seksjonert | egne
enheter og bli tildelt eget seksjons-
nummer. Den eksterne sportsboden
samt parkeringsplasser i garasje-

identiteten til eventuelt andre reelle
rettighetshavere til eiendommen, og &
bekreftet formalet med salget. Megler
kan ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen dersom slike
kundetiltak ikke gjennomferes. Kjgper
bes om & innbetale kjspesummen som
ikke kommer fra laneinstitusjon, i en
samlet innbetaling fra sin egen konto
inorsk bank. Om megler far mistanke
om brudd pa hvitvaskingsregelverket
og ikke klarer & f& avkreftet denne
mistanke, er megler pliktig til &
rapportere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene
varsles. | enkelte tilfeller har megler
ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering
av handelen.

Byggemate

Alle arbeider utferes etter gjeldende
plan og bygningslov (PBL).
Byggeforskrifter (TEK 17), NS 3420 og
forgvrig etter det som er alminnelig

Utbygger har utarbeidet et forelopig
driftsbudsjett

I tilegg kommer utgifter til tv/bredband
p4 ca kr 500,- pr mnd

praksis og god handverksmessig ut-
forelse i byggebransjen.

Ytterligere informasjon er beskrevet
i leveransebeskrivelsen

Vei/ vann og avigp
Eiendommen blir tilknyttet offentlig vann

Det er sameierne pa sameiermgte som
vil fastsette endelig felleskostnader ut
fra sameiets driftskostnader.

Itilegg vil det bli felleskostnader il
batmarinaen estimert til kr 250,- pr
mnd

og avigpsnett via private
og privat pumpekum. Adkomst tl pro-
sjektet skjer via offentlig vei

Forsikring av eiendommen

Utbygger forsikrer bygget under
oppfaring. Nér bygget er overtatt, vi
sameiet overta ansvar for & forsikre
bygget/eiendommen. Utgifter til
forsikring etter overtakelse betales via
felleskostnadene. Den enkelte kjsper
ma selv pase a tegne innboforsikring

Formuesverdi

For boligen du bor i blir formuesverdien
satt il 25 prosent av antatt markeds-
verdi. For alle andre boliger du eier
(sekundzerboliger) skal formuesverdien
settes til 90 prosent av den antatte
markedsverdien.

Ferdigattest

For at en kan ta boligen i bruk, er det en
forutsetning at det foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
Utbygger paser at kravet er oppfylt for
innflytting

Felleskostnader
Felleskostnader bolig er stipulert til kr
20,- pr kvm av leilighetens BRA pr mnd.

idige drifts og servi
Nar prosjektet ferdigstilles er det en
rekke avtaler knyttet til drift av sameiet
som ma veere pé plass. Utbygger vil pd
vegne av sameiet og kjgper inngé de
nedvendige avtaler.

Utbygger tar forbehold om at noen av
avtalene vil ha bindingstid.

@konomi

Ved kjgp av bolig ma kjoper innbetale
et forskudd pa kr 250.000. Forskuddet
vil falle til betaling etter at utbygger
har trukket sitt forbehold og varslet
igangsettelse av prosjektet. Ved trekk av
forbehold skal utbygger stille en garanti
etter §12 i bustadsoppfaringsloven.
Nér denne garantien er stilt, vil garanti-
dokumentet sendes kjeper sammen
med betalingsinstruks for forskuddet.
Resterende del av kjgpesummen skal
innbetales ved overlevering av boligen
Eventuelle bestilte tilleggsleveranser
skal ogs4 veere innbetalt for over-
levering av boligen.

Forskuddet skal innbetales til meglers
klientkonto. Forskuddet vil enten bli
staende pa meglers klientkonto fram

til overtakelse, eller at utbygger

ber om & fa utbetalt forskuddet til

seg. Forutsetning for at megler kan

utbetale forskuddet il utbygger, er at
det forst stilles en garanti for belgpet
ihht bustadsoppforingslovens §47.
Garantien etter loven gjer at man

som kjgper ikke lgper noen risiko i
forbindelse med foretatte innbetalinger.

Vedlegg til salgsprospekt

Prislisten, vedtekter og driftsbudsjett er
lpse vedlegg til salgsprospekt.
Salgprospektet er ikke komplett uten
disse vedleggene.
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Byggemate

Alle arbeider utfares etter gjeldende
plan og bygningslov (PBL). Bygge-
forskrifter (TEK 17), NS 3420 og for-
@vrig etter det som er alminnelig praksis
og god handverksmessig utferelse i
byggebransjen. Det elekriske anlegget
leveres i hht forskrift NEK 400.

Areal

BRA fra ca 50 til 123m2. BRA er malt
innenfor boligens omsluttede vegger
inklusiv bod og sjakter. Primaere rom
(P-rom) er boligens nettoareal inn-
vendig, inklusiv innvendige vegger.
For alle boliger omfattes P-rom for
folgende rom

Entre, gang, kjokken, stue, bad, bad/
vask, wc og soverom

Parkering

Det blir boligparkering i plan 1. Gjeste-
parkeringsplasser blir i plan 1 og ut-
vendig

Batplasser
Det medfalger 1 stk batplass til hver
leilighet.

Sportsboder

Detleveres 1 stk sportsbod til hver
leilighet. Vegger i sportsboder leveres
som nettingvegger i type Troax eller
lignende. Det leveres stapt gulv.

Sykkelparkering
Det tilrettelegges for sykkelparkering

Fibernett og TV

Det blir levert et komplett fibernett med
tilhgrende kollektiv avtale som inklude-
rer internett og TV, Avtalen inngés med
5 ars bindingstid. Kjgper kan selv utvide
avtalen med leverandar.
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Utomhus

Utomhusplanen illustrerer hvilke
kvaliteter som leveres. Det blir blant
annet levert beplantning, lekeapparater,
benker og belysning.

Renovasjon
Det leveres nedgravde avfallscontainere
i henhold til renovasjonsteknisk norm.

Heis
Det installeres 1 stk personheis i bygg B.

Brannsikring

Det leveres brannvarslingsanlegg for
byggene med raykvarsler i hver leilighet.
Byggene er fullsprinklet med ulike
systemer. Hver leilighet far avstillings-
panel for brannalarm. Det leveres 1 stk
brannslukningsapparat til hver leilighet.

Postkasser
Det leveres postkasser.

Baeresystem

Beeresystem utfres i hovedsak som
konstruksjoner i betong og i stal
Fundamenter, innvendig trapp og
etasjeskiller oppfores i betong.

Fasader
Det leveres fasadeplater kombinert
med trekledning

Yitertak

Det leveres sedumtak eller tilsvarende
pé yttertak. Der yttertak bl takterrasse
leveres overflate i tre eller betong

Himling

Det leveres nedforet gipstak. Standard
takheyde er minimum 240 cm med unn-
tak av bad, bod og gang som kan

ha takhoyde ned mot 220 cm.

Innvendige vegger
Innvendige vegger i boligene blir isolert.
Skillevegger mellom leilighetene leveres
i betong eller lette konstruksjoner.

Vinduer og balkongdgrer

Vinduer og balkongdrer leveres
aluminiumsbelagt utvendig og hvitmalt
tre innvendig.

Balkongderer leveres som skyvedor
eller slagder i hht tegninger.

Dorer

Ytterdgrer for leilighetene leveres som
glatt dor. Farge og utforming blir be-
sluttet i samrad med arkitekt. Innvendige
dorer leveres som glatte hvite darer.

Listverk

Gulv- og darlister leveres ferdig malt fra
fabrikk med synlige spiker hoder og kutt
i gjeeringer etter montering. Det leveres
listefri overgang mellom tak og vegger
samt vinduer.

Trapper

Innvendig trapp utfgres i betong med
flis i trinn. Utvendige trapper leveres
som stéltrapper med spilerekkverk i
stal

Felles trapperom og svalganger
Gulv i trapperom fliselegges. Vegger
og himlinger i trapperom males.
Utvendige svalganger leveres som
borstet betonggulv, rekkverk i stal.

Balkonger og terrasser
Gulv p& private balkonger og terrasser
leveres med tretremmer. Gulv p4 felles
terrasser far gulv i betong eller tre
Rekkverk p4 private balkonger leveres i
glass med stolper og handloper. Felles
terrasser far spilerekkverk

Det oppfares skillevegger mellom bal-
konger. Private terrasser som grenser
mot fellesareal i plan 4 og 5 blir av-
grenset med plantekasser.

Oppvarming og ventilasjon

Ihver leilighet leveres avtrekks-
varmepumpe, type Nibe F470 eller
tilsvarende, som inneholder varme-
pumpe, ventilasjonsanlegg og varmt-
vannsbereder.

Varmepumpen gir en grunntemperatur
i boligen pa maks 20 grader. Denne gir
samme temperatur i alle rom via tilluft
Det leveres varmekabler p& bad
Sentralen plasseres pé bad eller | inn-
vendig bod.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke
leveres varmekilder i alle rom.

Kiokken
Kiokken leveres fra HTH type Fokus i
beige farge. Benkeplate leveres i laminat
med rett forkant. Leveransen inkluderer
hvitevarepakke fra Siemens som
inneholder induksjon koketopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap/
frys. Kjokkenhette leveres av type
slimline med filtrert omluftsystem. Etter
byggestart vil kjokkenleverander invitere
til en gjennomgang for & avklare
individuelle tilpasninger og endelig valg
av kjekkentype/lgsning.

| med d ing

med bredde 60 cm.

Det leveres dusjvegger. Opplegg for
vaskemaskin plasseres pa bad.

I noen leiligheter leveres det skyvedgrer
mellom vaskeromsnisje og bad. Dette
fremkommer pa tegning
Ror-i-rorskap plasseres pa vegg eller
tak pa bad, eventuelt i bod.

Fliser p& bad, gulv og vegger, leveres i
stgrrelse 60x60. | nedsenket dusjnisje
leveres det mindre fliser.

Garderobe
Garderobeskap leveres ikke, men det er
avsatt plass | soverom.

Gulv
Alle torre rom leveres med 1-stavs

parkett i hvitpigmentert eik, med unntak
av innvendig bod som leveres med gulv-
belegg. P4 bad leveres det fliser pa gulv.

Elektro
Installasjoner utfores som skiult anlegg
hvor dette er mulig. Det kan forekomme
synlige utenpaliggende kabler pa lyd-
skillevegger. Sikringsskap i lellighetene
plasseres i entre eller bod. NEK 400
dekker et normalt behov til antall
el-punkter | en bolig

Belysning leiligheter

Bad: Hvite led downlights (2-4 down-
lights etter storrelse pa bad), med
dimmer.

kan det bli mindre endringer pa
kjskkenlgsning enn det som er vist pa
salgstegning.

Bad 1092

Det leveres baderomsinnredning med
Iys og speilskap, primeert med bredde
90 cm eventuelt med bredde 60 cm, pé
bad 1. P4 bad 2 leveres det innredning

Gang: Hvite led Downlights

Kijokken: 1stk led kjekkenarmatur med
bryter og stikkontakt

Balkong: 1 stk utelampe med stikkontakt
@vrige rom: Lyspunkt i tak eller stikkon-
takt pa vegg ved tak

Det monteres utelampe ved inngangs-
dorer.

Porttelefon
Det leveres porttelefonsystem ved
hovedinngang. | tllegg leveres det rin-
geklokke utenfor hver leilighet

Malerarbeid
Innvendige vegger og himlinger spar-
Kles og males

Tilvalg og endringer
Frister for endringer er utgatt
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LEVERANSEBESKRIVELSE, FORTSETTELSE

GENERELLE FORUTSETNINGER/ FORBEHOLD

Vi gjor oppmerksom pa at salgsprospektet ikke er
bindende for prosjektets detaljutforming. Utstyr
som vises pa tegninger og illustrasjoner kan
avvike fra det som leveres som standard. Det kan
forekomme avvik mellom plantegninger og leve-
ransebeskrivelsen. | de tilfellene det er avvik er det
alltid leveransebeskrivelsen som legges til grunn.
Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensikts-
messige, eller som felge av offentlige pélegg, uten
at den generelle standarden forringes.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan komme innkas-
singer for tekniske foringer. Alle innkassinger gip-
ses og males. Disse er ikke angitt pa salgtegnin-
ger, men vil bli plassert etter behov og hvor det er
her nér prosjektet detaljpt

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss og
sprekker i maling ved skjgter og sammenfeyninger.
Dels pa grunn av uttorking av materialer.

Det papekes spesielt at sprekker i materialover-
ganger, mellom tak og vegg og hjgrner, ikke ut-
bedres s4 lenge disse ikke innebzerer avvik fra god
handverksmessig standard under byggingen.

Oppgitt areal BRA er malt innenfor boligens
omsluttede vegger inklusiv sjakter. P-rom angir
nettoareal av alle primaere rom i boligen, inklusiv
innvendige vegger. Areal er hentet fra arkitektens.
tegninger og mindre arealavvik vil kunne forekom-
me under bygging
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FORDELER VED A KJOPE NYTT

Hvorfor kjope nytt?

Det er svaert mange gode grunner til & kjope ny
bolig. Noen er praktiske, noen er gkonomiske og
andre handler bare om fglelser, men alle sammen
er viktige. Her lister vi opp noen av dem.

Folelsen av nytt

Fa ting kan méle seg med & veere den aller forste
som sover i en helt ny bolig, opplevelsen av 4 fa sette
stemning i vegger som ikke har veert preget av noen
andre tidligere. Nar du flytter, starter du ogsa et nytt
kapittel. Flytter du til en ny bolig, blir boken ogsa ny.

Behovet for a vedlikeholde gammelt blir historie

Alle eldre bygninger trenger vedlikehold. Mekaniske,
tekniske og fysiske installasjoner blir gnagd av

tidens tann og trenger jevnlig stell, reparasjoner og
oppgraderinger. Den store utfordringen er at det ikke er
mulig & forutse omfanget og kostnadene for problemet
dukker opp. Dette gir en iboende usikkerhet de aller
feerreste liker & tenke pa. Kjgper du nytt, kan du legge
bade verktoyene og bekymringene pa hylla i mange &r.

Du far glede av de aller nyeste lgsningene
Teknologien innen byggteknikk beveger seg raskt.
Dagens boliger blir bygget etter helt andre krav og
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standarder enn bare for noen fa ar siden. Materialene er
bedre, isolasjonen er mer effektiv, vinduene gir mindre
varmetap, du far fler el-uttak og ofte muligheten til &
bestemme hvordan du vil ha det.

Kvalitetssikring hele veien

Kjeper du nytt, er du sikret en prosess som er opprettet
for & sorge for at dine interesser og verdier blir ivaretatt.
Det blir avholdt befaring for overtagelse, ved overtagelse
og ett ar etter, for & sikre at alt er gjort slik det skal.
Dukker det opp feil, blir disse utbedret. Kjgper du ny
bolig eller bolig som er under oppfgring far du ogsa
Bustadoppferingslova pa din sine, en lovfestet garanti pa
5 ar. Kjgper du brukt, er dette en sikkerhet du bare kan
dremme om.

Full kontroll over gkonomien

De aller fleste har hart om elleville budrunder hvor
boliger gikk himmelhgyt over takst. Mange har til og
med veert med pa den. Det er lett & la seg rive med, og
resultatet blir ofte at et naye planlagt regnestykke far
en stygg slagside. Med effekten dette har pé privat-
pkonomien i arevis. En ny bolig selges til fast pris

— regnestykket ditt blir uendret.

GRUNNER TIL A

KJOPE HELT NY BOLIG

TRYGT KJOP

GOD TID TIL SALG AV EGEN BOLIG
god tid til & forberede flyttep

den boligen du allerede har.

NYESTE KRAV OG STANDARDER

NYTT MILJO
Du far mulighet til &
in

10. ALTERNYTT

en deilig

i en del av et helt nytt




HAR DU SPORSMAL?

TA KONTAKT MED EN AV VARE MEGLERE

Fana
Sparebank

Atle Seim Einar Haugland

atle. no einar.

T:98212 265 T:959 13 466

ym JONSSON BOLIG AS.

Det tas forbehold om evt endringer og
trykkfeil. 3D-illustrasjoner er veiledende
og kan avvike fra virkeligheten

movikbrygge.no
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AVTALE
mellom
Mgvik Marina AS [org. nr]
og
Mpgvik Utbygging AS [org. nr.]
om

bruksrett pd Eiendommen
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1. PARTENE OG EIENDOMMEN

Denne avtalen («Avtalen») om bruksrett og virksomhet pa eiendommen, gnr. 11, bnr. 116 og bnr. 127,
i Pygarden kommune («Eiendommen») er inngatt den [DATO] mellom:

1) Mevik Utbygging AS [org. nr.], («Grunneier»)
OB
2) Mpvik Marina AS [org. nr.], («Marinaen»)
Grunneier og Marinaen betegnes i fellesskap som «Partene».

2, BAKGRUNN OG FORMAL

| forbindelse med Kjgpekontrakt av [DATO], («Kjgpekontrakten»), hvor JIGM AS, org.nr, 915 517 498,
BEM AS, org.nr. 989 245 007, og Linda Marie Mavik, - © ' 7, («Selger») overdrar 100 % av
aksjene i Mgvik Utbygging AS, herunder Eiendommen, til Lars Jgnsson Bolig AS, org.nr. 890 873 782,
(«Kjpper»), er Partene enige om at Marinaen skal kunne drive marinavirksomhet i tilknytning til
Eiendommen pa de vilkdr som er beskrevet i denne Avtale.

Avtalen skal legge grunnlag for videre kontakt og samarbeid mellom Partene om forhold av felles
interesse, herunder & sikre at Marinaen kan drive avtalt virksomhet i tilknytning til Eiendommen for

egen regning og risiko, samtidig som Grunneier kan iverksette og ferdigstille planlagt utbygging og drift
av Eiendommen, i trad med gjeldende plan.

I forbindelse med ferdigstilling og salg av det planlagte byggeprosjektet pd Eiendommen vil

Eiendommen, og Grunneiers posisjon etter denne Avtalen, overfgres derved til eierseksjonssameiet
som ny grunneier.

3. DEN RETTSLIGE RADERETTEN OVER EIENDOMMEN

Denne Avtale begrenser ikke Grunneiers rett til 4 rade rettslig over Eiendommen i form av salg,

pantsettelse eller pd annen mate. Ved slik disposisjon skal hervarende bruksrett fortsatt hefte pa
Eiendommen.

4. UTVIKLINGSFASE

Partene er enige om & samarbeide om ngdvendige avklaringer i forbindelse med planlagt utbygging pa
Eiendommen. Marinaen er innforstatt med at byggearbeidene kan gjgre det pakrevet med stans i
tilkomst med bil til/over kai i kortere perioder (fra noen dager til et par uker). Marinaen skal i s& fall
varsles i god tid. Grunneier skal tilstrebe at slike avbrudd begrenses s& mye som mulig og serge for
gangadkomst, Strém og vann til bithavnen ma flyttes/fremlegges pa ny i forbindelse med utbyggingen,
og eksisterende bygg med strgmtilfersel skal rives. Partene skal samarbeide om den praktiske
tilretteleggingen for og plasseringen av dette. Plasseringen skal skje s& nar porten til smabathavnen
som praktisk mulig, slik at det opptar minst mulig areal innenfor omradet regulert til drift av
smabathavn (BBS1 / BBS2), samtidig som det skal ha hensiktsmessig tilkomst.



Grunneier skal sikre Bruksrettshavers virksomhet vann og strem i hele byggeperioden, dog slik at det
kan bli kortere opphold som fgige av byggearbeidene. Slike opphold skal spkes varslet i god tid, og ikke
vaere hyppigere/mer langvarige enn ngdvendig.

Marinaen frasier seg retten til a fremsette innvendinger til byggeprosjektets utforming s3 lenge det
holdes innenfor reguleringsplanens rammer,

5. NARMERE BESTEMMELSER OM VIRKSOMHET OG BRUK

Marinaen har rett til & drifte bathavnen med flytebrygger og utriggere som ligger utenfor Eiendommen.
| forbindelse med drift av marinaen har Marinaen rett til landfeste for flyttebryggeanlegget som i dag
er plassert utenfor Eiendommen, samt gvrig ngdvendig forankring.

| tillegg skal Marinaen ha et (innebygget) stremskap, samt fremlagt vann med kran og stoppekran, til
bathavnen stdende pa Eiendommen, jf. pkt. 4, til bruk for drift av bathavnen.

Marinaen kan foreta mindre endringer av anlegget, sa lenge dette ikke medfgrer ulemper av
betydning for Grunneier eller innskrenker Grunneier sin bruk av Eiendommen. Stgrre endringer
krever samtykke fra Grunneier — senere Eierseksjonssameiet (under stiftelse).

Marinaen skal ogsa ha rett til 2 disponere, herunder leie ut, batplassene som overtas av Grunneier

vederlagsfritt, frem til leilighetene i Eierseksjonssameiet (under stiftelse) overleveres til kjigperne av
leiligheter pa Eiendommen.

Brukerne av Smabathavnen i marinaen har rett til gangadkomst til marinaen, samt kjgreadkomst til
av- og palessing, over gnr. 11, bnr. 116. Parkering skal skje pa gnr. 11, bnr. 6 (for de som ikke har
leilighet i prosjektet).

6. FORHOLDET TiL OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Grunneier er ansvarlig for a ivareta forholdet til offentlige myndigheter hva gjelder Eiendommen som
sadan, og har eksklusiv rett til 4 representere Eiendommen utad. Grunneier har verken rett eller plikt
til  representere noen del av den virksomheten som Marinaen driver pa Eiendommen, og hefter ikke
for denne verken overfor private eller offentlige myndigheter.

Dersom offentlig myndighet henvender seg til Marinaen i forbindelse med Eiendommen, plikter
Marinaen a informere Grunneier. Marinaen er selv ansvarlig for & sgrge for at egen virksomhet drives
lovlig og i henhold til de krav som stilles av offentlige myndigheter, og at eventuelle palegg
etterkommes innen fastsatte frister.

7. VEDLIKEHOLD OG KOSTNADER. ANSVAR FOR SKADE

Marinaen vedlikeholder marinaen med alle installasjoner, herunder gjerde og port, slik at de til enhver
tid er i forsvarlig stand. Marinaen dekker ngdvendige kostnader knyttet til slikt vedlikehold. Det
forutsettes kontinuerlig vedlikehold, herunder kontroll av forankring, slik at standarden pa marinaen
opprettholdes. Vedlikeholdsplikten omfatter plikt til reparasjoner/utbedring av skader pa anlegget.

Alt ansvar for forurensning eller annen form for miljgskade pa Eiendommen eller i sjgen utenfor, som
skyldes eller har sammenheng med Marinaens virksomhet, er det Marinaens eneansvar & unnga,
eventuelt fierne/rense umiddelbart og dekke ngdvendige kostnader knyttet hertil.
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Dersom Marinaen ikke innfrir sin plikt til 4 fierne/rense eventuell forurensning eller annen miljgskade

pa Eiendommen eller i sjpen utenfor, som skyldes eller har sammenheng med Marinaens virksomhet,
kan Grunneier fjerne/rense dette for Marinaens regning.

8. MARINAENS ANSVAR FOR SKADER PA EIENDOMMEN

Dersom det oppstar skade p& Eiendommen, bebyggelse eller anlegg som fglge av Marinaens bruk,
plikter Marinaen & erstatte slik skade. Dersom Marinaen ikke selv utbedrer slik skade, kan Grunneier
iverksette utbedringsarbeider og gjere npdvendige innkjgp for Marinaens regning.

Marinaen plikter, senest ved signering av Kjgpekontrakten, & sgrge for at det foreligger
ansvarsforsikring for den virksomhet Marinaen driver.

9. VARIGHET

Bruksretten regulert i denne Avtalen skal vare tidsubegrenset.

Ved opphgr av denne Avtalen som en folge av forhold pd Marinaen sin side, herunder dersom
Marinaens virksomhet opphgrer eller Avtalen blir hevet som en fglge av at Marinaen vesentlig
misligholder sine forpliktelser under denne Avtalen, har Grunneier rett (men ikke plikt) til kostnadsfritt
a overta hele eller deler av det fysiske anlegget tilhgrende Marinaen.

I den grad Grunneier ikke overtar det fysiske anlegget i trdd med avsnittet over plikter Marinaen, for
egen regning, a fierne det fysiske anlegget (flytebrygge, pontonger, utriggere fortgyninger mv.) og
annet relatert til Marinaens virksomhet, slik at Eiendommen forlates i ryddet stand.

Dersom Marinaen ikke innfrir sin plikt til & fierne det fysiske anlegget og annet relatert til Marinaens
virksomhet, i trdd med avsnittet over, kan Grunneier fjerne dette for Marinaens regning.

10. OVERDRAGELSE AV RETTIGHETER

Overdragelse av Marinaens rettigheter og plikter etter denne Avtalen kan skje ved Grunneier sitt
samtykke. Slikt samtykke kan bare nektes ved saklig grunn. Overdragelse innad i konsern, til en eller
flere aksjonzerer, eller selskap kontrollert av disse, eller til en registrert batforening, kan fritt gjeres.

Marinaen star fritt til & selge enkeltplasser, séfremt plikten til & bidra til dekning av
vedlikeholdskostnader fglger plassene pad lik linje med det som gjelder for beboerne i
eierseksjonssameiet.

Marinaen kan fritt overdra rettigheter og plikter etter denne avtale til batforening e.l, forutsatt at
eierseksjonssameiet og den enkelte sameier beholder sine rettigheter i hht. denne avtale og «Avtale
om rettigheter til batplasser av [DATO]».

11. MISLIGHOLD

Begge partene kan kreve erstattet det tap den paferes som felge av den annen parts mislighold av sine
forpliktelser under denne Bruksrettsavtalen. Fglgetap erstattes bare dersom misligholdet skyldes den
misligholdende parts grovt uaktsomme forhold.



Grunneier kan heve avtalen dersom Marinaen vesentlig misligholder sine forpliktelser under denne
Avtalen. Far heving kan skje skal Marinaen vaere varslet og bli gitt anledning til 4 rette forholdet innen

en rimelig frist. Dersom forholdet rettes og det pa ny oppstar vesentlig mislighold kan Marinaen
erklzre heving uten ytterligere rettingsadgang.

12, UFORUTSETTE FORHOLD

Dersom det skulle inntre vesentlige, uforutsette, forhold underveis i utbyggingsprosjektet, skal Partene
i fellesskap drgfte betydningen for Avtalen og lojalt forsgke & komme frem til ngdvendige tiltak og
tilpasninger av Avtalen slik at utbyggingsprosjektet kan realiseres.

13. TINGLYSING

Det skal om mulig tinglyses en erklaring pa Eiendommen som sikrer Marinaens rettigheter i samsvar
med denne Avtale.

14. TVISTER

Enhver tvist mellom Partene som gjelder denne Avtale skal farst sgkes Igst gjennom forhandlinger.

Dersom minnelig lgsning ikke oppnas innen 2 maneder etter at forhandlingene ble igangsatt, skal
tvisten lgses ved de aiminnelige domstoler med Bergen tingrett som verneting.

Bergen, [DATO]

Mavik Utbygging AS Mavik Marina AS
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Mgvik Brygge

Eiendomsbetegnelser pa Mavik. Alle boligene har gnr.11, bnr.116, seksjonsnummer er unikt.

Bygg ‘Byggenummer Gnr. 11 Bnr.116 Seksjonsnr.
A 201 i 1
A 202 " 2
A 203 " 3
B 204 " 4
B 205 " 5
B 206 & 6
B 207 » 7
B 208 " 8
B 209 " 9
B 210 & 10
B 211 . 11
B 212 = 12
B 213 Y 13
A 301 ¥ 14
A 302 2 15
B 303 " 16
B 304 ol 17
B 305 " 18
B 306 i 19
B 307 N 20
B 308 " 21
B 309 gt 22
B 310 " 23
B 311 " 24
B 312 " 25
B 401 " 26
B 402 " 27
B 403 " 28
B 404 " 29
B 405 - 30
B 406 " 31
B 407 " 32
B 501 g 33
B 502 " 34
B 503 " 35
B 504 ! 36
A Nzering Gnr. 11 Bor.116 37
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Nedenfor finner dere adresser som er tildelt for Mgvik Brygge. Adressen er Mgvika, postnummer
5357 Fjell.

Adressen for boligen bestar av adresse og bolignummer (H-nummer). H-nummeret er en del av den
offisielle adressen og beskriver hvor boligen er plassert i bygningen eller oppgangen. Bokstaven og de
to fprste tallene angir hvilken etasje leiligheten ligger i. De to siste angir leilighetens nummer i
etasjen, regnet fra venstre mot hgyre.

Vi gjgr oppmerksom pa at vi som utbygger og alle leverandgrer pa byggeplassen kun benytter
byggenummer, det som star i kjppekontrakten og pa Bygr.

Bygg Byggenummer/kontrakt Adressse H-nummer
Mpvika
A 201 27 H0101
A 202 29 !
A 203 31 -
B 204 33 B
B 205 35 4
B 206 37 3
B 207 35 "
B 208 43 "
B 209 45 "
B 210 47 "
B 211 49 y
B 212 51 r
B 213 53 "
A 301 25 H0202
A 302 25 H0201
B 303 41 H0204
B 304 41 H0203
B 305 41 H0202
B 306 41 H0201
B 307 41 H0210
B 308 41 H0209
B 308 41 H0208
B 310 41 H0207
B 311 41 H0206
B 312 41 H0205
B 401 41 H0303
B 402 41 HO0302
B 403 41 HO301
B 404 11 HO0307
B 405 41 HO0306
B 406 41 HO305
B 407 41 H0304
B 501 41 H0402
B 502 41 H0401
B 503 41 H0404
B 504 41 H0403
A Nzering 55 uo101




1.

VEDTEKTER
FOR
Sameiet Mgvik Brygge

Organisasjonsnummer .........

Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Mgvik Brygge

Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de respektive boligseksjoner og en naeringsseksjon i eiendommene gnr. 11
bnr. 116 i @ygarden kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjppsretter eller andre
Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, her under slik
forbudet er beskrevet i eierseksjonsloven § 23. Dette gjelder ikke kjgp og erverv av
fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe
boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal
leie ut seksjonene til sine ansatte

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,

fasade og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmptet. Dette omfatter slikt som:

- Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

For & sikre et estetisk enhetlig inntrykk av eiendommen har styret rett til & beslutte fargevalg
pa alle former for installasjoner pa sameiets fellesarealer og utvendige fasade.

Eier av naeringsseksjonen har imidlertid, etter spknad til styret, anledning til a skilte
virksomheten i normalt omfang og slik det matte tillates av bygningsmyndighetene for a
profilere virksomheten. Skilting skal kun skje pa fasade utenfor seksjonen i lik stil som @vrig
skilting. Styret kan ikke nekte foreslatt skilting uten saklig grunn.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Enerett til bruk av fellesareal

I henhold til eierseksjonsloven & 25 6. ledd skal alle boligseksjonene i fellesskap ha enerett
uten tidsbegrensning til bruk av felles takterrasseriplan 4 og 5.

Seksjon nr. 4 har i 30 ar enerett til bruk av felles uteareal utenfor seksjonen som er merket
/skravert blatt pa vedlagte tegning -vedlegg 1 til vedtektene.

Seksjon nr.26 og 27 har sammen gjensidig og evigvarende enerett til bruk av felles areal
mellom parkeringsplassene (skravert pa skisse i vedlegg 2 til vedtektene) for a ivareta felles
betjeningsareal for HC parkeringsplassene.

Seksjonseiers plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten (hoveddel og tilleggsdel) slik at
skader pa fellesarealer og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper, jf. eierseksjonsloven § 32.

Seksjonseierens vedlikeholdsansvar omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker,
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet til bruksenheten
i) hele inngangsderen til den enkelte bruksenhet og innsiden av enhetens vinduer
k) innvendige flater pa balkong/terrasser, terrasserekkverk

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avigpsrgr &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa eventuelle sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.



Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det
som er nevnt i dette punkt 3, unntatt utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, er erstatningsansvarlig for tap som
slikt manglende vedlikehold pafgrer andre seksjonseiere, i medhold av eierseksjonsloven §
34.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet er ansvarlig for 3 holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter vedtektene her.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere sameiets installasjoner etter dette punktet. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinzere arsmgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet er erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold i samsvar med eierseksjonsloven
§ 35,

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet etter forbruk.
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10.

Folgende saerlige reguleringer gjelder for felleskostnadene:

» Boligseksjonene betaler alene de utgifter som kun kommer boligseksjonene til gode,
som drift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer som kun tjener
boligseksjonenes bruk, herunder utgifter knyttet til takterrasse og
avfallshdndteringen for boligseksjonene.

¢ Boligseksjonene betaler alene for utgifter knyttet til drift og vedlikehold av
takterrassene, samt det som er felles for boligenes svalganger, trappe- og
heisoppganger.

e Kostnader til kabel-TV/bredband fordeles med lik del pa hver boligseksjon uavhengig
av brgk.

e Naeringsseksjonen betaler alene for utgifter som kun kommer naeringsseksjonen til
gode. Dette gjelder blant annet utgifter til drift og vedlikehold (herunder renhold)
samt utskiftninger i fellesarealer som kun tjener naringsseksjonens bruk.

o Der det i en naeringsseksjon drives virksomhet som innebaerer hgyere
forsikringspremie for huseierforsikringen, enn boligbruk eller andre
naeringsseksjoner, betales den forhgyede premien av den aktuelle naeringsseksjonen.

Kostnadsansvaret for arealer som enten boligseksjoner i fellesskap eller nzringsseksjoner i
fellesskap skal ha enerett til 3 bruke i henhold til eierseksjonslovens § 25, 6. ledd, omfatter
alle tekniske installasjoner og ngdvendig vedlikehold /fornyelse av overflater og innredning
som hgrer til de aktuelle arealene.

Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale et manedlig a konto belgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes pa arsmgtet eller av styret slik at de
samlede & konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palgpe i Igpet av ett ar.

Arsmgtet

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmptet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Innkallelse og gjennomfgring skal
skje i henhold til eierseksjonslovens kapittel VI.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmptet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem mgte- og
talerett. En seksjonseier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. En seksjonseier har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiver har bare talerett dersom et flertall pa arsmptet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leietakere i boligseksjoner i Sameiet har rett til
4 veere til stede pa &drsmetet og til & uttale seg. Sameiets styreleder og forretningsfarer har

plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal ordinzert arsmgte:
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.

a) behandle styrets drsheretning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderér
c) velge styremedlemmer

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Ekstraordinzert arsmate

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12. Arsmgtets vedtak - Stemmegivning - Flertallskrav

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller i vedtektene, Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertaliskrav enn det som er fastsatt i eierseksjonsloven.

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, og andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til @ holde deler av fellesarealet ved like,
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
¢) innfgring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i punkt 8,
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13.

14.

d) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere:

a) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring av vedtekt etter eierseksjonsloven § 26

Arsmgtet eller styret i Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet pa arsmegtet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer, og ett
varamedlem. Styrets leder velges saerskilt for 2 &r, styre- og varamedlemmer tjenestegjar 2
ar. Tienestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere drsmptet i det ar tjenestetiden
utlgper. Farste ar velges likevel 2 medlemmer bare for 1 ar. Styret velger selv sekretaer,
eventuelt kasserer. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Sameiets eiendom og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, Sameiets vedtekter, arsmgtets
vedtak og beslutninger pa arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke eierseksjonsloven eller vedtektene har lagt til andre
organer. Beslutninger som kan fattes av et vanlig flertall p3 &rsmeptet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan
ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr metelederens



15.

16.

17.

18.

stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Det skal fgres protokoll over styrets vedtak og saker. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
szerinteresse i.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter innenfor rammen som fglger av
eierseksjonsloven § 60. Sameierne forpliktes av signaturen til styrelederen og ett
styremedlem i fellesskap.

Styret fungerer som valgkomité, eller det kan opprette en egen valgkomité.

Forretningsfgrer. Revisjon. Regnskap.
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a engasjere og avslutte
engasjementet til forretningsfgrer jf. eierseksjonsloven § 61.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel iht. eierseksjonsloven § 64.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor iht. eierseksjonsloven § 65.

Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 71 parkeringsplasser, hvorav 5 parkeringsplasser er tilrettelagt for
personer med nedsatt funksjonsevne etter krav fastsatt i offentlige tillatelser. En seksjonseier
med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass og med vedkommende. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Krav til dokumentasjon fastsettes av styret. Ved bruk av
bytteretten skal plassene som er tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne byttes i
den rekkefplgen som kommer frem av vedlagte kart i vedlegg 2. Har en plass blitt levert
tilbake til eieren, og en av de andre er ledige, skal ikke fgrstnevnte plass byttes bort pa ny fer
alle tilgjengelige plasser har vaert gjenstand for bytte.

Denne vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere samtykker til
det. @ygarden kommune har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen,

Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin
sameiebrak.

Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret skal
sgrge for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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19,

20

21.

22.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende méate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte seksjonseier.

Panterett
For krav mot en seksjonseier som fplger av sameieforholdet har de gvrige seksjonseiere
lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31,

Mislighold - Salgspalegg - Fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Medfarer en seksjonseiers oppfersel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg

1. skisse over uteareal til eksklusiv bruksrett for snr.14.
2. skisse med rekkefglge for bytte av HC-plasser og felles betjeningsareal HC plasser for
seksjon 26 og 27.

L L

Bergen, den 29.01.2024, revidert 22.02.2024
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Elektronisk signatur

Signert av

Osland, Tone

=== bankID

Signert av

Telle, Anne Kristin

==ZbankID

Signert av

Fjell, Stéle

==ZbankID

Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

23.08.2022 09.45.31

Fadselsdato

1963-04-09

Signaturmetode

Norwegian BankID

Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

23.08.2022 09.53.31

Fodselsdato

1968-03-29

Signaturmetode

Norwegian BankID

Dato og tid (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

05.09.2022 10.23.19

Fodselsdato

1969-10-29

Signaturmetode

Norwegian BankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



Megler: Fana Sparebank Eiendom AS Orgnr. 958499558MVA
Oppdragsnr: 1-21-0166
Omsetningsnr:

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering med tomt.

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl) av 13. juni nr. 43 1997 og
annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig
under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom

Lars Jonsson Bolig AS orgnr. 890 873 782
V/Tone Osland

Leirvikflaten 11

5179 Godvik

Mob 908 88 866 E-mail tone@larsjonsson.no

heretter kalt selgeren, og

Stale Fjell 29.10.1969
Anne Kristin Telle 29.03.1968

Myraklakkjen 16
5381 Glesver
Mob: 90 78 78 19 E-post: stale.fjell@larsjonsson.no

heretter kalt kjoperen, er i dag inngatt folgende avtale
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1. SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Selveierleilighet i eierseksjonssameie.

Matrikkel Gnr. 11 bnr. 116 og 127 i @ygarden Kommune
Eiendommene skal seksjoneres. Seksjonsnummer opprettes ved seksjonering.
Utbygger kan foreta ssmmenfoying og/eller fradeling av eiendommene gnr. 11
og bnr. 116 og 127 slik som det er hensiktsmessig i forhold til utbyggingen.

Eierform tomt Eiet tomt

Kontrakten gjelder oppfering og salg av leilighet / eierseksjon pa gnr. 11 bar. 116 og 127 i
Qygarden kommune, beskrevet som leilighet nr. A203 i salgsoppgaven til prosjektet Mavik
Brygge. Gateadressen er Movika.

Eierbreken blir fastsatt ved seksjonering og vil bli denne boligens andel BRA av alle boligenes
samlede BRA.

Kontrakten omfatter 1 parkeringsplass i garasje, samt en batplass paA minimum 28 fot stor bat i
Mpgvik Marina. Utbygger tildeler konkret garasjeplass og bétplass senere.

Andel av arealer som ved seksjonering blir gjort til tilleggsarealer til eierseksjonen er ekstern
sportsbod, og parkeringsplass i felles garasjeanlegg dersom dette organiseres som tilleggsareal.
Utbygger forbeholder seg retten til & organisere parkering og boder pa en annen formalstjenlig
méte f.eks. som bruksretter.

Bétplass er organisert ved at kjoper far bruksrett til batplass.

Hjemmelshaver til eiendommen er Mavik Utbygging AS.

Tomten er regulert iht. reguleringsplan 124620120014, detaljregulering for Mevik bustad- og
naeringspark, gnr 11/116 m.fl — Mevik. Ikrafttredelse 22.11.2018. Kjoper(ne) oppfordres til &
sette seg inn i reguleringsplanen.

Boligen leveres som angitt i salgsoppgave som inneholder leveransebeskrivelse, tegninger, m.v.
som folger som vedlegg til denne kontrakt.

2. FORBEHOLD

Selgeren tar folgende forbehold for gjennomfering av kontrakten:

- Rammetillatelse for vei, fortau og veikryss

- Igangsettingstillatelser i samsvar med sgknader
- Apning av byggelan

- 60% salg
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3.2

Kjeper tar folgende forbehold for gjennomfering av avtalen:

Kjeper tar ikke forbehold:

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen 31.08.2022 eller det blir klart for dette tidspunkt at
ett eller flere av forbeholdene ikke vil bli oppfylt innen fristen, kan avtalen mellom partene
heves uten ytterligere omkostninger for noen av partene.

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene, skal forbrukeren umiddelbart fa
tilbakebetalt innbetalt forskudd med tillegg av en rente tilsvarende den renten megler til enhver
tid métte motta for innskudd p4 klientkontoen.

3.  VEDERLAG OG OMKOSTNINGER

3.1.Vederlaget

Som vederlag for Eierseksjonen skal Kjaper betale til Selger

Kjepesum 3700 000,-

Vederlaget skal ikke indeksreguleres.

Eventuelle endrings- og tilleggsarbeider vil bli fakturert i tillegg, jf. buofl. § 42 og kontraktens
punkt 11. Selgeren kan ogsa kreve tilleggs vederlag for nedvendige kostnader som kommer av
forhold pé kjeperens side, jf. buofl. § 43

Omkostninger

De til enhver tid gjeldende offentlige avgifter ved tinglysing av skjete etc., betales av Kjaper.
Disse utgjor per i dag:

Dokumentavgift til staten (2,5% av andel tomteverdi) NOK 12 420,-
Gebyr til Staten for tinglysing av skjete NOK 585,-
Gebyr til staten for tinglysing av Sikringsobligasjon NOK 585,-
A konto innbetaling sameiet/startkapital: NOK 5.000,-
Totale omkostninger NOK 18 590.-

Hertil kommer tinglysingsgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert pantedokument
kjoper ytterligere m4 la tinglyse i forbindelse med etablering av 14n. Omkostningen forfaller til
betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og
gebyrer. Fullt oppgjer mé vere disponibelt pa meglers klientkonto for overtagelse.
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4. BETALINGSPLAN

Vederlag og omkostninger skal betales som folger:

Innbetaling av Belap Frist

Forskudd 250 000,- 7 dager etter at § 12 garanti er stilt

Restvederlag 3450 000,- | Disponibel pa klientkonto for overtagelse

Omkostninger 18 590,- Betales uoppfordret til meglers klientkonto senest
samtidig med restvederlaget.

Total sum inkl. omkostninger 3 718 590.-

Forskuddsbelopet kan utbetales til selgeren sé snart det er stilt forskuddsgaranti for hele det
forskuddsinnbetalte belgpet i hht. bustadoppferingslova § 47.

5.  GARANTI FOR SELGERS OPPFYLLELSE

Selger skal stille garanti etter buofl § 12. Garantien skal stilles straks etter at de forbehold som
er tatt, jf. § 2 «Forbehold» ovenfor, er falt bort, og skal under enhver omstendighet stilles innen
byggearbeidene starter. Ingen del av vederlaget forfaller til betaling for denne garantien er stilt.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
kjepesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Selger kan f utbetalt forskuddet mot 4 stille forskuddsgaranti i form av selvskyldnergaranti
etter buofl § 47. Dette gjelder likevel ikke dersom/sé lenge forskuddet blir stdende pa meglers
klientkonto. Garantien kan ikke avvikles for eilendommen er overskjotet kjoper.

Et forskudd er kjopers penger og kjeper godskrives renter pé innestdende forskudd pa meglers
klientkonto inntil selger har oppfylt vilkarene om 4 stille selvskyldergaranti etter buofl §47.

Selger vil motta renter fra kjoper har fétt heftelsesfri hjemmel til eiendommen, bortsett fra renter
av omkostninger som er innbetalt av kjoper. Det godskrives en rente tilsvarende den megler til
enhver tid métte motta for innskudd pé klientkontoen. Kjoper og selger godskrives ikke renter
dersom disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

6. OPPGJOR

Oppgjer mellom partene foretas av

Fana Sparebank Eiendom AS
Org.nr 958 499 558
Postboks 10 Nesttun
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5852 Bergen

og gjennomfores i henhold til inngatt avtale mellom kjeper og selger.

Alt vederlag og omkostninger innbetales til eiendomsmeglers klientkonto 3411.08.60783, og
merkes med KID-kode KID-kode 121016620308. Det anbefales at det innbetales innen 2
virkedager for dato for overtagelse, for at kjepesummen skal std pd meglers klientkonto innen
overtakelsesdato. Bekreftelse pa utbetaling sendes e-post: oppgjor@fanasparebank.no.

Eventuelle endringsarbeider/tilleggsarbeider som ikke faktureres kjoper direkte fra
underleverander, faktureres sammen med restvederlaget. Forfall skal veere ved overtakelse.

Hvis forskudd innbetales i ligningsaret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belepet som formue i
skattemeldingen.

Dersom belopet ikke kommer samlet overfert fra én, norsk bank pé vegne av kjoper, forutsettes
det at kjoper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid fer oppgjer.

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets
klientkonto. Dette innebeerer at sluttoppgjeret (restsaldo etter betaling av forskudd) ma
overfares til klientkonto senest 2 virkedag far overtakelse. Dette gjelder ogsa vederlag for
endringer og tilvalg som er avtalt mellom kjeper og selger.

Dersom kjopet skal finansieres ved lan med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand veere mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket i god tid for
overtagelse.

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 4 uker eller
mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve.
Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av
26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Dersom kjoper paberoper seg mangler ved overtakelse, skal det omtvistede belap likevel betales
til klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlagy) innen
fastsatt frist for at overtakelse skal kunne gjennomfores. Selger er da forpliktet til & avholde
overtakelse, og megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av)
kjopesummen som sikkerhet retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av
kjopesummen sperres inntil manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta
utbetaling iht. skriftlig enighet mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjer og utbetaling til selger gjennomfores ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pa

kjeper, jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel
gjennomferes ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl.
§ 47 for hele kjopesummen.
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Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg
dersom kjeperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter
denne kontrakt Jfr. Bustadoppferingsloven §57.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppeberer eventuelle inntekter.
Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr overtagelsesdato settes opp
av kjeper og selger, eventuelt med eiendomsmeglers bistand.

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om «tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansieringy». Dette medferer at megler ma gjennomfore identitetskontroll av kjeper(ne)
for oppgjer og overskjeting kan skje.

7. HEFTELSER

Kjeper har fétt seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med
innholdet av denne.

Eierseksjonen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser. Det tas sikte pa a tinglyse avtaler
inngatt mellom tidligere grunneiere og Lars Jonsson Bolig AS. Dette da disse avtaler regulerer
bla rettighet til batplass og bruksrett for Mavik neringspark. I tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrerende sameie, naboforhold, seksjonering eller forhold pélagt av
myndighetene.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger
varsles eller blir avholdt innen overtagelse.

Selger opplyser videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings-
og/eller utleggsforretninger, utover det som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til
umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av
skjotet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrerer
eiendommen og som er forfalt eller forfaller for overtagelsen (jfr. § 9).

Sameiet har legalpant i hver eierseksjon jf. eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 § 31.
Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte serlige
eiendomsavgifter og -gebyrer jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfti for
overforing til annet pantobjekt de 14n som fremgér av grunnboksutskriften/oppgjersskjema og
som det ikke er avtalt at kjeper skal overta.

8. TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjote og megler foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer,
inklusive omkostninger.
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9.1.

Dersom det er to eller flere kjopere som kjoper sammen, utstedes skjotet med like andeler til
hver kjoper med mindre det er gitt uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av
eierbrek. Skjatet skal oppbevares hos megler, som foretar tinglysing nér kjeper har innbetalt
fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir megler/oppgjersavdeling anledning til &
pafere seksjonsnummer pa skjote nar dette foreligger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pé et belgp minst
tilsvarende kjopesummen. Pantedokumentet inneholder ogsé en urddighetserklering.
Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt beserge pantedokumentet slettet nir oppgjer mellom
partene er avsluttet og skjatet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgerens ytelse, anses som forbrukerens forhold
bare dersom selgeren ved kontraktsinngéelse ikke burde ha regnet med de nye kravene.
Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle forbrukeren om dette.

Selgerens kreditorer kan ikke sgke dekning i kjepesummen pa meglers klientkonto for samtlige
vilkér for frigivelse av kjopesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
dekningsloven § 2-2

9. FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Fremdrift og ferdigstillelse

Oppstart av byggearbeider forventes 3/4. kvartal 2022 og ferdigstillelse for prosjektet er
stipulert til 3/4. kvartal 2024. Dette er kun stipulert og faktisk ferdigstillelse kan avvike fra
dette. Herunder vil overlevering senere enn dette tidspunkt ikke gi kjoper rett til dagmulkt eller
andre misligholdsbefoyelser.

Oppstart av byggearbeidene skal skje innen rimelig tid uten ugrunnet opphold etter alle
forbehold er loftet.

I forbindelse med at selger trekker sine forbehold og oppstart blir vedtatt, vil kjepere fa oppgitt
en 3 maneders periode nér forventet ferdigstillelse vil veere. I tillegg til forventet ferdigstillelse,
vil det bli tillagt en 3 maneders sistefrist for ferdigstillelse, for & ta heyde for uventede
forsinkelser. Denne dato vil veere sistefrist for ferdigstillelse og dagmulktutlesende. Dersom
prosjektet ferdigstilles for sistefrist for ferdigstillelse, kan selger kreve at kjoper overtar
leiligheten opp til 4 mnd for sisteftist for ferdigstillelse. Selger skal da skriftlig varsle kjoper
minimum 2 maneder for ny forventet ferdigstillelse. Noyaktig overtakelsesdato skal gis kjeper
med minst 7 kalenderdagers varsel.
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9.2.

9.3.

Overtagelse

Boligen overtas ved en overtakelsesforretning som selger kaller inn til 1 hht buofl. § 15. Selger
skal gi kjeper skriftlig melding med dato for forhdndsbefaring og endelig overtagelse, minimum
14 dager for ferdigstillelse.

Ved overtakelsesforretningen skal selgeren fore protokoll som skal angi:

a) hvem som er til stede

b) eventuelle mangler som péavises,

¢) frist for utbedring av paviste mangler,

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt,

e) deponert belop som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. buofl. § 49,

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Er arbeidet fullfort, og kjoper har flyttet inn i Eierseksjonen, er ytelsen overtatt uten at det er
holdt overtakelsesforretning.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand. Kjeper mé
paregne noe finvask etter overtakelse.

Ved overtakelse skal det foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kjoper kan, ved
manglende ferdigattest, som folge av gjenstdende utomhus arbeider, kreve at et forholdsmessig
belop holdes tilbake pa meglers klientkonto frem til ferdigattest foreligger.

Overtakelse har de virkninger for risikoen for ytelsen, reklamasjonsfrist, dagmulkt og
sluttoppgjer som falger av buofl. § 14.

Nér risikoen for eiendommen er gétt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale
kjeopesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som folge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

Forsinkelse fra selgers side

Selgers ytelse er forsinket dersom overtakelse ikke kan skje til den tid kjeper kan kreve etter
buofl. §§ 10 og 11 jf. pkt.8.1, og som ellers beskrevet i buofl. § 17.

Dersom Selgers ytelse er forsinket, kan kjoper eventuelt gjore gjeldende befoyelser som angitt 1
buofl. § 17.

Dagmulktsatsen begrenses til 0,75 promille av det samlede vederlaget inkludert tillegg jf. pkt.
3.1 ovenfor. Omkostningene i pkt. 3.2 er ikke med i grunnlaget for dagmulkt.
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10. FERDIGSTILLELSE OG OVERTAKELSE AV FELLESAREALER

Utenomhusarbeider pa fellesomrader kan bli ferdigstilt etter at kjoper har overtatt boligen. Dette
arbeidet skal utfores snarest mulig og uten ugrunnet opphold ut fra arstider og andre forhold.

Kjeper gir med underskrift av denne kontrakt fullmakt til styret at endelig overlevering av
fellesomrader gjennomfores mellom selger og styret. Overtakelsesforretning blir gjennomfart
nér alle fellesomrader er ferdigstilt. Det skal fores overtakelsesprotokoll og styret undertegner
pa vegne av sameiet.

11. ENDRINGER OG TILLEGGSARBEID

Kjeper kan kreve & fa utfort endringer eller tilleggsarbeider som vil kunne endre vederlaget med
inntil 15%.

Selgeren skal skriftlig klargjare for forbrukeren de kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av endringene eller tilleggsarbeidene.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47, kan selgeren kreve at forbrukeren betaler forskudd
for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren
stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren skal s& langt
det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

12. SAMEIET

Manedlige felleskostnader er stipulert til kr. 2 048,- etter budsjett satt opp av utbygger.
Felleskostnadene inneholder utgiftene til kabel-tv/internett. Nar styret i sameiet er stiftet vil de
kalle inn til forste sameiermate. Det er sameiermetet som vil fastsette endelig ménedlig a-konto
belap for felleskostnader.

Inkludert i felleskostnadene er ogsa stipulerte kr 250,- 1 manedlige utgifter til vedlikehold av
batplass, som medfelger ved kjopet.

Kjeperen plikter a rette seg etter sameiets vedtekter. Forelapig utkast til vedtekter folger vedlagt
denne kontrakt. Endelige vedtekter fastsettes senere ved seksjonering av eiendommen og kan
endres av sameiermetet. Sameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene.

13. KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjoperen pa de vilkar som felger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
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erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjepesummen, jf
buofl §§ 17 og 29.

Selger gir med dette megler/oppgjersavdeling fullmakt til & trekke fra skriftlig avtalt prisavslag,
erstatning, dagmulkt eller tilbakehold fra selgers oppgjer i midler innestdende pa klientkonto.

Dersom kjoperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til

kjoperen. Vesentlig forsinket betaling anses inntrddt nar forfallsdato er oversittet med 30 dager.

Kjeper mister retten til & gjore gjeldene mangler dersom det ikke er reklamert som foreskrevet i
buofl. § 30. Det mé bl.a. reklameres innen rimelig tid etter at Kjoper oppdaget eller burde
oppdaget mangelen. En mangel kan uansett ikke gjores gjeldende senere enn 5 (fem) ar etter
overtakelse.

Selgeren er ikke tilsluttet en slik tvistenemd som er beskrevet i buofl. § 64 tredje ledd.

14. FORSIKRING

Selger er forpliktet til 4 holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen i hht.
buofl. § 13. Forsikringen omfatter ogsa alle materialer som er tilfort eiendommen. Frem til
overtakelsesdato har Selger risikoen for materialer som Kjoper har skaffet dersom de er overlatt
til Selger jf. buofl. § 45.

Fra overtakelsestidspunktet er det kjopers ansvar, via eierseksjonssameiet, & holde eiendommen
forsikret. Kjoper mé selv tegne innboforsikring for boligen fra overtakelsesdato.

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som
dekkes av forsikringen, har kjeper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

15. AVBESTILLING

Ved avbestilling kan selger kreve vederlag og/eller erstatning i1 hht. buofl.§§ 52 og 53.

16. ETTARSBEFARING

Selger innkaller til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selgeren skal fore
protokoll som underskrives av begge parter. Partene beholder hver sitt eksemplar.

Det vises eller til buofl. § 16.

Side 10
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17. SARLIGE BESTEMMELSER

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
nedvendige, men uten at den generelle standarden forringes. Kjoper aksepterer uten
prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike endringer. Prosjektet er ikke oppfort, sd
oppgitte arealer baserer seg pa arkitektens arealberegninger. Derfor kan mindre avvik
forekomme.

Utbygger star fritt til & endre oppgitte priser i prislisten for usolgte leiligheter.

Av sikkerhetsmessige arsaker har ikke kjoper tilgang til leilighet/byggeplass under
byggeperioden

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss og sprekker i maling ved skjeter og
sammenfoyninger. Dels pa grunn av utterking av materialer.

Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger, mellom tak og vegg og hjerner, ikke
utbedres sé lenge disse ikke inneberer avvik fra god hdndverksmessig standard under

byggingen.

Utbygger tar forbehold om at garantier etter Bustadsoppferingslova §12 ikke blir stilt for
forbehold er trukket, men skal stilles senest for igangsettelse av bygging. Dersom kjeper ikke er
forbruker, vil det ikke bli stilt garanti etter §12 i Bustadsoppferingslova.

Det tas ogsa forbehold om at oppgitt grunnlag for beregning av dokumentavgift til staten blir
godtatt av Statens Kartverk.

Alle opplysninger i denne beskrivelsen er gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige, eller som folge av offentlige palegg, uten at den generelle standarden
forringes.

Oppgitt areal BRA er malt innenfor boligens omsluttede vegger inklusiv sjakter. P-rom angir
nettoareal av alle primare rom i boligen, inklusiv innvendige vegger. Areal er hentet fra
arkitektens tegninger og mindre arealavvik vil kunne forekomme under bygging.

Vi gjor oppmerksom pa at salgsprospektet ikke er bindende for prosjektets detaljutforming.
Utstyr som vises pa tegninger og illustrasjoner kan avvike fra det som leveres som standard. Det
kan forekomme avvik mellom plantegninger og leveransebeskrivelsen. I de tilfellene det er
avvik er det alltid leveransebeskrivelsen som legges til grunn.

Side 11
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18. BILAG
Folgende dokumenter utgjer bilag til, og en integrert del av, kontrakten:

Salgsoppgave

[llustrasjonsplan i salgsoppgaven

Grunnboksutskrift for eilendommen datert 21.06.2022
Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
Basiskart og vegstatuskart

Utkast til vedtekter

Forslag til sameiebudsjett

Bustadsoppferingsloven

Salgstegning av boligen

Leveransebeskrivelse i salgsoppgaven
Informasjonsskriv juni 2022 tilsendt pa mail 14.04.2022
Kontrakt mellom Mgvik Marina og sameiet

vy vy By

Ved motstrid mellom bilag og kontraktstekst gar kontrakten foran.

skkk

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato: Sted/dato:
Kjeper: For Selger, Lars Jonsson Bolig AS
Stale Fjell / Anne Kristin Telle Tone Osland

Side 12
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Movika 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5357 FJELL Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



