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Stor endeleilighet i 2.etg
med flott utsikt - Tre
soverom - Garasje -
Sentrumsnaert

Sjelden anledning for ekstra romslig leilighet! Beliggende i
Strandavegen ved bathavna, ca 1 km fra sentrum. Leiligheten er i 2.
etasje pa hjgrnet av bygget med flott utsikt til fjorden.

Eiendomsmegler

Kurt Inge Nybru

Leiligheten inneholder gang, vaskerom, toalettrom, bad, tre soverom,
kjpkken og stue. Balkong pa ca. 26 kvm.

Hele leiligheten ble renovert i 2011. Det ble da bl.a. satt inn ny flott
kjgkkeninnredning i eik, renovert bad med fliser og varmekabler, samt
ny parkett.

| 2024 ble hele leiligheten malt. Nytt toalett og dusjkabinett i 2025.
Leiligheten fremstar som innflytningsklar.

Vedovn midt i leiligheten (i gangen). Varmepumpe i stue og
varmekabler pa bad.

Mobil 91523 026
E-post  kurt.nybru@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sauda
Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00

Romslig inngangsparti/felles trappegang. Bod i 1. etg (med strgm) og
garasje i rekke med elektrisk portapner.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 150 000-
Omkostn.: Kr 80 100,
Total ink omk.: Kr 3230 100;,-
Felleskostn.: Kr2 752-
Selger: Stéle Meeland
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1988
BRA-i/BRA Total 121/140 kvm
Tomtstr.: 1978.2 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 28, bnr. 409
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1402250070
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 121 m2
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 140 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 121 m2 Entré, gang, vaskerom, toalettrom, bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
stue, kjgkken

BRA-e: 19 m2 Bod, garasje

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
26 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
S-rom = Garasje 15 m2 og Bod 4 m2.

Tomtestgrrelse
1978.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Sentral beliggenhet, med gangavstand til sentrum, ca 1. km. Nyetablert gang/sykkelsti

til sentrum direkte utenfor. Bathavn over veien med muligheter for batplass.

10 minutter kjgring til bl.a. Svandalen, golfbane, ski- og turlgyper.
Leiligheten er ogsa ypperlig til fritidsbruk.

Fantastisk utsiktsforhold!
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Adkomst
Fra hovedvei Saudavegen tar en inn til Strandavegen. Ta til hgyre og fglg veien inntil du
kommer til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg. Neeringsbebyggelse pa
motsatt side av hovedveien, ved bathavna.

Bygningssakkyndig
Ivar Johannes Handeland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygget er fra 1988.

Det er ikke medtatt utvendige vurderinger av bygget.

Vinduer er utfgrt som malte trevinduer med 2-lags glass. To vinduer ble skifteti 2018
og ett i 2011. Boligen har en balkongdagr.

Bjelkelaget er ikke vurdert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Kjgkken - Avtrekk
Avvik: - Det er registrert avvik med avtrekk.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Radon

Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Vatrom - Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist andre avvik:

Strandavegen 23D



6

Gulvbelegg er ikke brettet opp langs vegger. Det er montert gulvlister av tre som er
spikret.

Nar det ikke er fall til sluk, kan event. lekkasjevann renne ut og inn under vegger pa
tilstgtende rom.

- Vatrom - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

- Vatrom - Bad - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men
det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Eier har fatt bekreftelse fra forrige eier om at membran ble lagt i 2011.

- Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: - Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Komfyrvakt er
ikke montert.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbruki.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble overtatt (arv/dgdsbo) i 2024.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sauda Rgrhandel

Beskrivelse: Byttet dusj kabinett og toalett i 2025

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, Beskrivelse: 2023. Lekasje under duk /terasse i 3 etg ga vann intrenging i tak stue.
Utbedret og reparert inne og ute.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, Beskrivelse: Ny strgm maler i 2018. Det var ogsa kontroll av el anlegg mens mor
hadde leiligheten. 2011-2024 (Arstall ukjent)

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sauda Blikk og Takservice

Beskrivelse: Sjekket tak og byttet takrenner (ikke baksiden av bygget)

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?
Ja, Beskrivelse: IF utfgrt bygningssjekk Januar 2025.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Ja, Beskrivelse: Sameie skal bytte ut balkong kasser med nytt rekkverk

Innhold

BRA-i 121 kvm: Entré, gang, vaskerom, toalettrom, bad, stue, kjskken og 3 soverom
BRA-e 19 kvm: Bod og garasje

TBA 26 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Leilighetsbygget bestar av 10 leiligheter og ble bygd i 1988.

Leiligheten ligger i 2.etg. Den har i tillegg en bod pa grunnplan og separat garasjeplass
i felles bygg.

Det er ikke medtatt utvendige vurderinger av bygget siden det er ett sameie.
Ventilasjon er heller ikke vurdert. Hele leiligheten ble renovert i 2011 med bla. nytt
kjgkken og bad, ny parkett, nymalte vegger og tak m.m..

| 2024 ble hele leiligheten malt igjen pa vegger og listverk samt stuetak. | tillegg ble det
montert nytt wc pa toalettrom og nytt dusjkabinett pa bad.
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Det ble avdekket noen avvik pa bad og vaskerom. Ellers er leiligheten i meget bra
stand.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i bygningens alder og
vedlikehold samt konstruksjon. Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i
rapporten.

Kjgkken

Det ble montert nytt Molla-kjgkken i 2011 med fronter av eik og sort laminert
benkeplate. Komfyrvakt og vannvarsler er ikke montert.

Kjokkenet er utstyrt med en ventilator som virker pa hastighet 1.

Bad

Badet ble totalrenovert i 2011 og har fliser pa gulv med varmekabler og
baderomspanel-plater pa veggene. Takplatene ble malt i 2011. Badet er utstyrt med et
vannklosett med avlgpsautomat (kvern) fra 2011 og et dusjkabinett som ble montert i
2025. Rommet har ventilasjon i taket via felles mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Vaskerommet har gulvbelegg fra byggear med fotlister i tre. Veggene ble malt i 2024
og taket ble malt i 2011. Rommet er utstyrt med en varmtvannstank, deler av en
gammel kjgkkeninnredning og noen skap. Det er ventilasjon i taket via felles mekanisk
avtrekk.

Toalettrom

Toalettrommet har gulvbelegg fra byggear, malte vegger og listverk fra 2024, og et
malt tak fra 2011. Rommet er utstyrt med et nytt gulvmontert wc og har mekanisk
avtrekk.

Innvendige overflater

Leiligheten ble renoverti 2011.

Gulv: Parkett fra 2011.

Vegger: Malte overflater. Alle vegger og lister, med unntak av kjgkken og bad, ble malt i
2024.

Himling: Malte overflater. Stuetaket ble malt i 2024.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Myke hvite kobberrgr. Vannrgrene ble ikke skiftet under renoveringen
av badet i 2011.

- Avigpsrer: Avlgpsrgr i plast fra byggear.

- Ventilasjon: Mekanisk felles avtrekk (Villavent) fra vatrom.

- Varmesentral: Varmepumpe montert i 2011.

- Varmtvannstank: 200 liters varmtvannstank fra byggearet. Den har ikke fast tilkobling
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til strgm.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggearet med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Det er minimum en rgykvarsler i hver etasje og et
brannslukningsapparat som er mindre enn 10 ar.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje i garasjeanlegg. Gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
533445921

Radonmaling
Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble oppfart.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Det er felles trappevask som deles mellom leilighetene, der en er ansvarlig for vask
hver sin uke.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe montert i 2011. Vedovn i gangen. Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk

Dersom avtale er gjort om Norgespris pa eiendommen, vil avtalen vaere bindende,
fglge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter
oppfordres til selv & undersgke dette naermere.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter
Kr 16 824

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 726

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 618 443

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 473770

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis kr 50.000,- for denne boligen pr. ar.
Kommunale avgifter kr. 16 824.
Felleskostnader kr 49 848.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
125/1163

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, felles strgm og avsetning til felles vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2752

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Strandaveien 23

Strandavegen 23D
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Organisasjonsnummer
993796239

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Arsresultat for 2024: -17 126,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Avsette midler til fremtidig vedlikehold pa kr. 100.000,- totalt per ar.

Styret planlegger a gke fellesutgiftene.

Planlagte tiltak for 2025: IF Bygningssjekk - Gjennomfgre ngdvendige tiltak i rapporten.
Planlagte tiltak for 2025: Utvendig omrade: Dugnad - Asfaltering.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter som eier
er ansvarlig for.

Sameiet har gkt felleskostnadene for & kunne sette av midler for fremtidig vedlikehold.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av

eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) membran i forbindelse med oppussing av bad

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

5-2 Vedlikehold og bruksrett til 50 % av arealet pa gstre side av bygget

Seksjonseiere som er ansvarlige for vedlikehold av denne delen skal sgrge for at
omradet holdes i forsvarlig stand, inkludert eventuell renhold, oppgradering og
ngdvendig vedlikehold.

5-3 Vedlikehold av terrasser

(1) Hver seksjonseier har ansvar for at egen terrasse holdes ved like:
o Skal veere fri for sng og skitt

o Takrenner skal holdes rene og fri for blokkering

o Terrassen skal holdes ryddig og ren

Forretningsferer

Forretningsforer
Sameiet Strandaveien 23, ved Vestbo boligbyggelag

Strandavegen 23D
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 409, seksjonsnummer 8 i Sauda kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1135/28/409/8:

21.08.1963 - Dokumentnr: 1804 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1135 Gnr:28 Bnr:409

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.1988 - Dokumentnr: 3438 - Erklaering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 20,000

MED PRIORITET

ETTER KJBPERS PANTELAN DOG INNENFOR 90% AV KJBPESUMMEN TIL
ENHVERTID

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1963 - Dokumentnr: 1309 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1135 Gnr:28 Bnr:6

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1135 Gnr:28 Bnr:409

27.05.1988 - Dokumentnr: 3438 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 125/1163

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 10 SEKSJONER

22.03.1990 - Dokumentnr: 2099 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1135 Gnr:28 Bnr:409

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1135 Gnr:28 Bnr:545

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk unntatt at det er tegnet inn et soverom nr 4 i stue.
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Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.08.1989.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.08.1989.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan Fv. 520 G/s-veg Saudasjgen - Sauda (plan-ID 2016001), som er
en detaljregulering. Planen regulerer deler av eiendommen til boligbebyggelse, gang-/
sykkelveg og annen veggrunn.

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sauda, ikrafttredelse 25.03.2022.
Et delareal pa 1978 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarendekr 49.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 750 Digital annonsering

6 000 Fotograf med dronefoto

3 190 Kommunale opplysninger

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer Vestbo

1 190 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr

4 928 Eierskiftegebyr Vestbo

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 81 530

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 18 750 for utfgrt arbeid.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sauda, organisasjonsnummer 987031204
Skulegata 13, 4200 Sauda

Salgsoppgavedato
20.10.2025
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Nabolagsprofil

Strandavegen 23D - Nabolaget Flggstad/Saunes - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Saunes 4 min %
Linje 150 0.3km
x Bergen Flesland 94.4 km
Skoler
Risvoll skule (1-7 kl.) 23 min %
82 elever, 5 klasser 2 km
Flpgstad skule (1-7 kl.) 5min &
157 elever, 10 klasser 2.3km
Austarheim skule (1-7 kl.) 7 min &
163 elever, 9 klasser 3.8km
Sauda ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min 4
179 elever, 9 klasser 1.6 km
Sauda vidaregdande skule 23 min %
374 elever 2 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sauda 15 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

11.1%
14.6 %
14.5%

6.1 %
7.5%
72%

15.5%
16.8 %
36.8%
38.7%
38.9%
30.5%
22.5%
183 %

D 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Flogstad/Saunes 708 490
B sauda 3470 1932
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Leabgen barnehage (1-5 ar) 4 min &
45 barn 2.6 km
Veslefrikk barnehage (1-5 ar) 5min &
76 barn 2.3km
Brakamoen barnehage (0-5 ar) 6 min &
52 barn 3.4 km
Dagligvare

Bunnpris Sauda 12 min %
PostNord 1km
Kiwi Sauda 16 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Saudahallen - flerbrukshall 19 min &
Aktivitetshall 1.6 km
@ Turnhallen 20 min A
Aktivitetshall 1.7 km
& Frisk & Rask Treningssenter 19 min %

Boligmasse

B 62% enebolig

B 10% rekkehus

B 10% blokk
18% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Sauda 17 min %
¥ Sauda Vinmonopol 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Flpgstad/Saunes
B Sauda
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Strandavegen 23 D, 4200 SAUDA
() SAUDA kommune

# gnr. 28, bnr. 409, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 121 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 15.10.2025 Oppdragsnr.: 20159-1440 Referansenummer: UW6233

Autorisert foretak: Byggmester/Takstingenigr Handeland AS Sertifisert Takstingenigr: Ivar Johannes Handeland Var ref: Stale

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstingenigr Handeland

Rapportansvarlig
Lo ‘. \"" l1"'\"l";' "

Ivar Johannes Handeland
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmann-handeland.no

479 06 276

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20159-1440 Befaringsdato: 09.10.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17



Strandavegen 23 D, 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Gnr 28 - Bnr 409 Handelandsvegen 100 | I I
1135 SAUDA 4200 SAUDA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20159-1440 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100
4200 SAUDA Norsk takst

Leilighetsbygget bestar av 10 leiligheter og ble bygd i 1988.
Leiligheten ligger i 2.etg. Den har i tillegg en bod pa grunnplan
og separat garasjeplass i felles bygg.

Det er ikke medtatt utvendige vurderinger av bygget siden det er
ett sameie. Ventilasjon er heller ikke vurdert.

Hele leiligheten ble renovert i 2011 med bla. nytt kjgkken og
bad, ny parkett, nymalte vegger og tak m.m..

12024 ble hele leiligheten malt igjen pa vegger og listverk samt
stuetak.

| tillegg ble det montert nytt wc pa toalettrom og nytt
dusjkabinett pa bad.

Det ble avdekket noen avvik pa bad og vaskerom. Ellers er
leiligheten i meget bra stand.

Registrerte tilstand anmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold samt konstruksjon.

Se for gvrig kommentarer og begrunnelse senere i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med 2-lags glass. (TG 2)

2 stk vinduer pa soverom ble skiftet i 2018 (TG 1) og ett pa
vaskerommet i 2011.(TG 1)

Balkongdgr ma justeres.

INNVENDIG G4 til side

Hele leiligheten ble renovert i 2011 med bla. ny parkett og malte
overflater.

12024 ble alle vegger og listverk malt unntatt bad og kjgkken.
Stuetak ble malt. Her kan nye eiere flytte rett inn uten @ matte
pusse opp.

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfert.

Pusset lecapipe med vedovn i gang. Alle krav til avstander er ok.
Hvitmalte innerdgrer med glatt overflate, ok.

VATROM Gé til side

Vaskerom :

Gulvbelegg er fra byggear.

Vaskerom har gulvbelegg med fotlister i tre og malte vegger. Det
tyder pa at belegg IKKE er brettet opp langs vegger.

Vegger ble malt i2024.

Gulvet er flatt, og belegg er IKKE brettet opp langs vegg eller mot
dgrterskel.

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Vaskerommet inneholder en vv-tank, deler av en gammel
kjgkkeninnredning og noen skap.

Ventilasjon i tak via felles mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Motor og avtrekksrgr er IKKE sjekket. Det blir utfgrt av sameiet.
Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave ok verdier.

Bad
Bad ble totalrenovert i 2011 med bla. fliser og varmekabler,

baderomspanel-plater m.m.

Baderomspanel-plater er montert helt ned til fliser pa gulv og fuget.

Oppdragsnr.: 20159-1440

Befaringsdato: 09.10.2025

Takplater ble malti 2011.

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk.

Det var ikke mulig & se at membran eller mansjett var klemt under
klemring i sluk. Det var heller ikke mulig 3 se at membran var brettet
opp mot dgr. Men eier kan bekrefte at ny membran ble lagt i 2011
av autorisert firma.

Det ble montert nytt dusjkabinett i 2025.

12011 ble det montert toalett med avlgpsautomat (kvern)
Ventilasjon i tak via felles mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Motor og avtrekksrgr er IKKE sjekket.

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave ok verdier.

KIGKKEN G til side

Det ble montert nytt Molla-kjgkken i 2011 med fronter av eik og sort
laminert benkeplate.

Komfyrvakt og vannvarsler er ikke montert.

Ventilator virker pa hastighet 1 og virker noe svak. Den bgr skiftes.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med nytt gulvmontert wc i 2025.
Gulvbelegg og tak fra byggear. Malte vegger i2024.
Felles mekanisk avtrekk, ikke sjekket.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Myke hvite kobberrgr. Nar bad ble renovert i 2011, ble det ikke
skiftet vannrgr fra kobber til plast.

Avlgpsrer i plast fra byggear.

Mekanisk felles avtrekk (Villavent) fra alle vatrom og toalettrom.
Dette er IKKE sjekket, da det blir utfgrt av sameiet.

Varmepumpe montert i 2011.

200 liter vv-tank fra byggearet. Den har ikke fast tilkobling til strgm
iht. forskriftskrav fra 2010.

Elektrisk anlegg fra byggearet med automatsikringer.

Det er min. en rgykvarsler iht. krav. | tillegg ett
brannslukningsapparat som er mindre enn 10 ar

TOMTEFORHOLD G4 til side
Ikke undersgkt.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Side: 5 av 17
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS
Handelandsvegen 100

4200 SAUDA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

e B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20159-1440
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er IKKE medtatt utvendige vurderinger siden bygget er ett

sameie.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Isi
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@) vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
09.10.2025 Side: 6 av 17



Strandavegen 23 D, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 409
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
1988

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig og godt vedlikeholdt .Hele leiligheten var
nyrenovert i 2011. |1 2024 ble alle vegger og lister samt stuetak
malt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. (TG 2)
2 stk vinduer pa soverom ble skiftet i 2018 (TG 1) og ett pa vaskerommet
i2011.(TG 1)

Dgrer

Balkongdgr ma justeres.

INNVENDIG

Overflater
Hele leiligheten ble renovert i 2011 med bla. ny parkett og malte
overflater. | 2024 ble alle vegger og lister malt untak kjskken og bad.

Stuetak ble malt Her kan nye eiere flytte rett inn uten 3@ matte pusse
opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag er ikke vurdert nar det ikke er medtatt i forskrift til
avhendingslova( tryggere bolighandel )

Radon

Det var ikke krav til radonsperre eller radonmalinger nar boligen ble
oppfert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20159-1440

Befaringsdato: 09.10.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
4200 SAUDA  Norsk takst

Pusset lecapipe med vedovn i gang.

Innvendige dgrer

Hvitmalte innerdgrer med glatt overflate.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

Generell

Innredning og overflater fra byggear.
Vaskerom har gulvbelegg med fotlister i tre og malte vegger. Det tyder
pa at belegg IKKE er brettet opp langs vegger.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger ble malt i 2024. Tak ble malt sist i 2011.

ETASJE > VASKEROM

[ 1r8  Overflater Gulv

Gulvet er flatt, og belegg er IKKE brettet opp langs vegg eller mot
dgrterskel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er pavist andre avvik:

Gulvbelegg er ikke brettet opp langs vegger. Det er montert gulvlister av
tre som er spikret.

Nar det ikke er fall til sluk, kan event. lekkasjevann renne ut og inn under
vegger pa tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

ETASJE > VASKEROM
(35D sluk, membran og tettesjikt

Belegg er klemt ned i sluk med klemring

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Sluk vaskerom
ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vaskerommet inneholder en vv-tank, deler av en gammel
kjgkkeninnredning og noen skap.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon i tak via felles mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Motor og avtrekksrgr er IKKE sjekket. Det blir utfgrt av sameiet.

ETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

ETASJE > BAD

Generell

Bad ble totalrenovert i 2011 med bla. fliser og varmekabler,
baderomspanel-plater m.m.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomspanel-plater er montert helt ned til fliser pa gulv og fuget.
Takplater ble malti2011.

Arstall: 2011

ETASJE > BAD

L kY Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20159-1440

Befaringsdato: 09.10.2025

Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I

4200 SAUDA  Norsk takst

Gulvet er flatt og har ikke fall til sluk.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det var ikke mulig & se at membran eller mansjett var klemt under
klemring i sluk. Det var heller ikke mulig & se at membran var brettet
opp mot dgr. Men eier kan bekrefte at ny membran ble lagt i 2011 av
autorisert firma.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Eier har fatt bekreftelse fra forrige eier om at membran ble lagt i 2011.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

Det bgr fuges godt under og ved siden av dgrterskel. Da vil vannet
uansett renne til sluk.

Sluk pa bad
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Tilstandsrapport

Sluk pa bad
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det ble montert nytt dusjkabinett i 2025.
12011 ble det montert ett vannklosett med avlgpsautomat (kvern)

Arstall: 2011

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon i tak via felles mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Motor og avtrekksrgr er IKKE sjekket.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Utfgrt hulltaking og fuktmalinger viste bare lave verdier.

KIBKKEN
ETASJE > KIQKKEN
Overflater og innredning

Det ble montert nytt Molla-kjgkken i 2011 med fronter av eik og sort
laminert benkeplate.
Komfyrvakt og vannvarsler er ikke montert.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Komfyrvakt er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det bgr ogsa monteres komfyrvakt iht. krav som kom i 2010.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 20159-1440
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Ventilator virker pa hastighet 1 og virker noe svak.

Vurdering av avvik:

® Det er registrert avvik med avtrekk.
Konsekvens/tiltak

¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med nytt gulvmontert wc.

Gulvbelegg fra byggear , malt tak fra 2011 og malte vegger og listverk
fra 2024.

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Myke hvite kobberrgr. Nar bad ble renovert i 2011, ble det ikke skiftet
vannrer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon

Mekanisk felles avtrekk (Villavent) fra vatrom.
Dette er IKKE sjekket, da det blir utfgrt av sameiet.

Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Varmepumpe montert i 2011.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

200 liter vv-tank fra byggearet.
Den har ikke fast tilkobling til strgm iht. forskriftskrav fra 2010.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Oppdragsnr.: 20159-1440
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4200 SAUDA  Norsk takst

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det har blitt utfgrt tilsyn iflg. eier. Det ble pavist en
mangel/feil ved straleovn bad som da ble demontert.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har ikke den ngdvendige
kompetansen.

(m Branntekniske forhold

Side: 10 av 17



Strandavegen 23 D, 4200 SAUDA
Gnr 28 - Bnr 409
1135 SAUDA

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er min. en rgykvarsler i hver etasje.
| tillegg ett brannslukningsapparat som er mindre enn 10 ar

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20159-1440 Befaringsdato: 09.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20159-1440

Befaringsdato:  09.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Strandavegen 23 D, 4200 SAUDA Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 121 19 140 26
SUM 121 19 26
SUM BRA 140
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, vaskerom, toalettrom, bad,
Etasje soverom, soverom 2, soverom 3, stue, Bod, garasje
kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Hele leiligheten ble malt i 2024 av malermester. Nytt wc og dusjkabinett ble montert i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 121 19
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter S-rom = Garasje 15 m2 og Bod 4 m2.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Ivar Johannes Handeland Takstingenigr

Stdle Maland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1135 SAUDA 28 409 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Strandavegen 23 D

Hjemmelshaver
Mzeland Stale

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger ved bathavna i Sauda med kort veg inn til sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse og naering.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser er tinglyst.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Skifteoppgjar
Oppdragsnr.: 20159-1440 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 14 av 17
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . . Nei

generklzaering giennomgatt ei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.10.2025
2 15.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20159-1440 Befaringsdato:  09.10.2025
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Byggmester/Takstingenigr Handeland AS ‘
Handelandsvegen 100 k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20159-1440
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UW6233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sauda

Oppdragsnr.

1402250070

Selger 1 navn

Stale Maeland

Strandavegen 23D

Poststed

SAUDA 4200
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SM

Document reference: 1402250070
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byttet dusj kabinett og toalett i 2025
Arbeid utfert av |Sauda Rerhandel

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse 2023. Lekasje under duk /terasse i 3 etg ga vann intrenging i tak stue. Utbedret og reparert inne og ute.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny strem maler i 2018. Det var ogsa kontroll av el anlegg mens mor hadde leiligheten. 2011-2024 (Arstall ukjent)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sjekket tak og byttet takrenner
Arbeid utfert av | Sauda Blikk og Takservice

Initialer selger: SM
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse IF utfert bygningssjekk Januar 2025.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameie skal bytte ut balkong kasser med nytt rekkverk

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 08.10.2025
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 409 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandavegen 23D, 4200 SAUDA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 4 311,12 kr
Eiendomsskatt 6 112,00 kr
Feiing 474,30 kr
Renovasjon 3 520,00 kr
Vann 3 019,23 kr
Sum 17 436,65 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Ren.Avg.-Felles Biodunk 25% 1 St 3810.00 1/1 0 % 3 810,00 kr
Fei- Og Tilsynsavgift 0% 1 St 348.00 1/1 0% 348,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1681400 prom 4.00 11 0% 6 726,00 kr
Abbonement Vann 15% 1St 1925.56 1/1 0% 1 925,56 kr
Abonnement Kloakk 15% 1 St 3188.72 1/1 0% 3 188,72 kr
Forbruksavgift vann maler 15% 9m? 28.12 11 0% 253,06 kr
Forbruksavgift avigp maler 15% 9m? 29.52 11 0% 265,68 kr
Vannmélerleie 3/4" 15% 1 St 306.36 1/1 0 % 306,36 kr
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Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

16 823,38 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam

med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/409/0/8 P
Utskriftsdato: 08.10.2025 20:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 27.05.1988 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 125/1163 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Endre egenskaper 20.12.2018 28/409/0/8
Annen forretningstype 20.12.2018
Seksjonering 27.05.1988 28/409, 28/409/0/8
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MZELAND STALE Hjemmelshaver (H) NORDRE MARKVEI 20 Bosatt (B)
F300465***** 11 4307 4307 SANDNES
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Strandavegen 23D H0201 28/409/0/8 96 0 1 1 Kjokken
Unummerert - 28/409/0/8 - - - - -
Vegadresse: Strandavegen 23 D Adressetilleggsnavn:
Poststed 4200 SAUDA Kirkesogn 06110301 Sauda
Grunnkrets 202 Flogstad Tettsted 4661 Sauda
Valgkrets 3 Qyra
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
9313346 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 15.05.1988
2 9313346 1 Ombygging Tatti bruk (TB) 01.08.1991

1: Bygning 9313346: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 15.05.1988

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/409/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 08.10.2025 20:11

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1106

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1106
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.06.1987 |24.06.1987

Igangsettingstillatelse 05.07.1987 (05.07.1987

Tatt i bruk 15.05.1988 |15.05.1988

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Strandavegen 23D H0201 28/409/0/8 96 0 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 2 288 0 288 0 0 0
Ho2 4 384 0 384 0 0 0
Ho1 4 434 0 434 0 0 0
2: Bygningsendring 9313346-1: Ombygging, Tatt i bruk 01.08.1991

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.08.1991 |01.08.1991

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 28/409/0/8 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sauda kommune: Seksjon 1135-28/409/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 08.10.2025 20:11

Bruksnavn OPPDELT | 10 EIERSEKSJONER Beregnet areal 1978.2
Etablert dato 11.06.1963 Historisk oppgitt areal 1898
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [TIkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6615110.86 349949.75 0 Ja 1978.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Tunaly wingssiempel

Begjzering om oppdeling
i eierseksjoner

s . eea

DAGBOKFORT
Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsd neren i 10 ek plarer, hvorav e gkal

Lo L3 b
2? [-\’J- v 8 n 3 2 ra vere pd linglysingspapir, Jir. tinglysingsforskrnenes § 6,

SORENSKRIVEREN 1
RYFYLKE

Egenerkizringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Gnr. Ism. lFm. IKnrnmunl
1. Eiendom 28 409 A Sauda
Navn |Fedselsdato (dag, mnd., &)
2.Eier Aartun Eiendom A/S

Eiendommen begjzres oppdeh i eierseksjoner, (ifr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begj=ring 2
slik det fremgir av enterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklzrer at

a) D eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etier de formél de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3.

= . b) fasisetielsen av sameiebraken bygger p8 (6§ 5 nr. 4, farste ledd)

4. Egen- E bruksenhetenes areal
eller

erklmring bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse
av lovens krav

157i1) 3

c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
famter vediak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. 1. lov av 28. april 1967
nr. 1 (55 nr. 4, tredje ledd).

eller .
-
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
- eller =
© 25 [] xommunen har meddelt at § 5 nr 4 tredje og fjerde ledd
= ikke er til hinder for seksjoneringen

eller
seksjoneringen gjelder prosjeklert bygg/bygg under oppforelse hvor byggetiliarelss
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tart i bruk for eierssksjonsiovens ikraft-

A wedelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
\ seksjoneringen.
‘,3 Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring

(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 iormat og
fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
" enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angin (§ 7
annet ledd). '

5. Tegninger
m.v.

MNr.3034 'Furl.lg:Sam & Stenerien A/S, Oslo 4.83




o Fur ffl'?ilng\“lle

- Brak med nevner = Brok med nevners
Sar, Furmal Snr, Formal
1 2 3 1 2 3
[ 1 N 121/1163 & '
2 N 80/1163 22
3 N 127/1163 23
| N 127/1163 24
i 5 B 125/1163 25
6 B 80/1163 26
7 B 80/1163 27
8 B 125/1163 28
.9 B 141/1163 29
10 B 157/1163 30
o 3
" 12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 . - 37
18 ' 38
19 39
20 40
:s::i::!tl:rrnl med nevner 1163[1163 f:::l::::n! med nevner

ad kolonne 2 (formil): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon

% SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende ‘I.ekﬂ
Sameiet Strandaveien 23 forbeholder seg panterett for kr. 20.000,-
i hver seksjon til sikkerhet for kjepernes fremtidige forpliktelser
overfor sameiet Strandaveien 23. Demme panterett skal ha sikkerhet
etter kjepers panteldn dog innenfor 90% av kjepesummen til enhver tid.

Dato 029/ Hjemmelshaver(nels underskrift
7= 88 Aartun Eiendom A/3
= &git - Qoo+ Lo Gl f.
Sauda' ;
Dokumentet rerurneres'lil:
INavn |Adresse _iTnllh:m
; . Postboks 23 -
Bergen Bank A/S Eiendomsavdeling 5501 Haugesund 726499
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Andersengja

4200 SAUDA

28/409

NYBYGG

FORRETNING/BOLIG

BYGNINGSRADET

feiemuligheter konf m/ feier.

Adresse
.bga.' | 4200 Sauda
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 09.10.25 Side 1 av 2

Sameiet Strandaveien 23 V3r ref.: 2376/8 Fndselsdato eier: 30.04.1965
Strandavegen 23 D Type: Sameie
4200 SAUDA Eiere: St le MNIland
Organisasjonsnr: 993 796 239 Seksjonsnr: 8
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2752
Felleskostnader: ~ Sameieavgift 2752
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n:

Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Stein Arild Hnlland

Adresse: Strandavegen 23 F

Postnr/-sted: 4200 SAUDA

Telefon: Mob.: 92883804

E-post: stein_a@ hotmail.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1998

G3 rds/bruksnr: 28/409 - seksjon:8
Bygningstype: Leilighetskompleks

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP533445921
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1999

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Nei

Parkeringstype: Egen garasje ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leiligheter
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjnrt: 09.10.25 Side 2 av 2
Sameiet Strandaveien 23 V3rref.: 2376/8 Fndselsdato eier: 30.04.1965
Strandavegen 23 D Type: Sameie
4200 SAUDA Eiere: St le MNland

Organisasjonsnr: 993 796 239

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Stle MNIland
Andelseiers underskrift



‘;j. vestbo

Innkalling til

Ordinaert arsmagte

Sameiet Strandaveien 23
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Strandaveien 23

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte

sgndag 11.05.2025 kl. 18:30 Sted: Hos styreleder, Strandavegen 23 A

Dagsorden:

1 Konstituering
2 Arsmelding
3 Arsoppgjer
4 Godtgjgrelse til styret og revisor
5 Saker til behandling
5.1 Avsette midler til fremtidig vedlikehold
5.2 Fornyelse av vedtekter
5.3 Informasjon - Styrets ansvar og drift av sameie

6 Valg

Velkommen til drsmgte!

Haugesund, 28.04.2025
Styret i Sameiet Strandaveien 23
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1.
1.1
1.2
1.3
1.4

2.

Konstituering

Fremmgte

Valg av mgteleder og sekretaer
Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Valg av protokollvitne

Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

3.

Arsoppgjor

Forslag til vedtak: Arsoppgjeret godkjennes og &rsresultatet overfares til opptjent

4.

egenkapital.

Godtgjorelse til styret og revisor

Godtgjorelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.

Forslag til vedtak: Styret fremmet folgende forslag:

5.

6.

Til fordeling i styret kr. 6.000,-
Saker til behandling

5.1 Avsette midler til fremtidig vedlikehold

Som fglge av store fremtidige kostnader knyttet til vedlikehold, m8 sameiet sette av
midler manedlig for at den enkelte seksjonseier skal slippe & betale store
engangssummer i fremtiden. Det er ogsa en fordel dersom sameiet vil sgke om 13n til
ngdvendige reparasjoner og vedlikehold i fremtiden.

Det er hensiktsmessig at det avsettes kr. 100.000,- totalt per 3r.

Forslag til vedtak: Sameiet krever inn et a-konto belgp p& kr. 100.000,- som
fordeles etter sameiebrgken og gremerkes fremtidig
vedlikehold.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

5.2 Fornyelse av vedtekter

Sameiets vedtekter er utgdtt og er ikke i trdd med gjeldende lov om eierseksjoner.
Forslag til oppdaterte vedtekter fglger innkallingen.

Det er viktig at dere leser gjennom vedtektene fgr drsmgtet. Dersom dere har
merknader eller uenigheter knyttet til noen av punktene ma dette begrunnes og
alternative forslag i trdd med gjeldende lov og praksis m& fremlegges.

Forslag til vedtak: Oppdaterte vedtekter vedtas og blir gjeldende fra vedtaksdato.

5.3 Informasjon - Styrets ansvar og drift av sameie

Styret er valgt basert pa tillit og har ansvar for & forvalt sameiet pd en gkonomisk
forsvarlig mate, samt & sgrge for tilstrekkelig vedlikehold av de bygningsmessige
verdiene.

Valg

Side 2 av 18
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Verv som er pd valg:

e Styreleder (velges for 2 ar -2027)
¢ Styremedlem x2 (velges for 2 &r - 2027)
¢ Varamedlem (velges for 1 8r - 2026)

Forslag til vedtak:

e Styreleder (velges for 2 &r - 2027): Stein Arild Hglland
e Styremedlem (velges for 2 8r - 2027): Stdle Meland

e Styremedlem (velges for 2 &r - 2027): Lise Grastveit
e Varamedlem (velges for 1 8r - 2026): Aud Alhaug

Side 3av 18



Fullmakt
Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pd mine vegne pa arsmgte for Sameiet Strandaveien
23 sgndag 11.05.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun en fullmakt per person.

Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp |:_>3 mgtet. Dette vil medfgre at fullmakten blir
annullert.

Side 4 av 18
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Arsberetning for Sameiet Strandaveien 23 — 2024

Styret
| perioden 2024 og frem til arsmgtet har styret bestatt av:
e Styreleder: Jane Sgrland
e Styremedlemmer: Stein Atle Hglland, Anne Lise Grastveit

e Varamedlem: Aud Alhaug

Styremgter og Sameiermgter

Sameiet Strandaveien 23 har i Igpet av 2024 avholdt totalt 6 styremeter og 2 sameiermgter, samt
utsendelse av diverse informasjon.

@konomi

Regnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr 17.126. En av &rsakene til underskuddet er at
innbetalingene av felleskostnader har vaert for lave i forhold til utgiftene, samt noen stgrre
vedlikeholdsutgifter. Styret planlegger & gke fellesutgiftene betraktelig i Igpet av varen 2025. P3
arsmgtet vil styret foresl3 @ opprette et investeringsfond for fremtidige behov.

Tiltak for 3 bedre likviditeten

For a unngd anstrengt likviditet bestemte styret at hver sameier skulle betale sin andel av kostnadene
i forbindelse med lekkasjen som oppstod vdren 2024. Fakturaene fra Hustveit Bygg AS og Sauda Blikk
og Takservice AS ble fordelt pd sameierne.

Arbeid og Vedlikehold i 2024

1. Refuging av gstre vegg: Arbeidet ble utfgrt av Murmester Aardal.

2. Opparbeiding av ny vegg: Hutveit Bygg AS utfgrte arbeidet i forbindelse med lekkasjen.
Sauda Blikk og Takservice AS monterte nye beslag pa takslgysene. Det ble ogsa gjennomfgrt
en arlig gjennomgang av utvendig tak og beslag.

3. Ny arealoppmaling: Utfgrt av Ivar Johannes Handeland.
4. Forsikringsselskap: Sameiet byttet til nytt forsikringsselskap, IF.

5. Forretningsfprer og styreportal: Fra 01.01.2025 har sameiet ny forretningsferer og
styreportal - Vestbo

Side 5av 18



Fremtidige Planer

Styret vil komme med nye, oppdaterte vedtekter som ma vedtas pa drsmgtet. Planlagte tiltak for
2025 inkluderer:

e IF Bygningssjekk — Gjennomfgre ngdvendige tiltak i rapporten — Mate med taktekker.

e Styret har ansvar for a forvalte og styre sameiet pd en gkonomisk og forsvarlig méte, til beste
for bygningen og sameierne.

e Utvendig omrade: Dugnad - Asfaltering.
e Nytt styre pa valg:
o Styreleder: — Stein Arild Hglland
o Styremedlemmer: Stdle Meland, Lise Grastveit

o Varamedlem: Aud Alhaug

Styre leder Styremedlem Styremedlem Varamedlem

Jane Sandal Sgrland Stein Ar&d%d Anne Lise Grastveit ~ Aud Alhaug
1Y/

oS- Sicand Stea Uud Cﬁtﬁq%

Sauda den 17.03.2025

Side 6 av 18
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Regnskap pr 31.desember 2024 Sameiet Strandaveien 23

Inntekter

Felleskostnader innbetalt i perioden januar - desember 171218

Kundeutbytte Sparebank Vest 1590

Renteinntekt asfaltkonto 5297

Sum inntekter 178105

Kostnader/Utgifter

Sauda Blikk 2550

Huseierforeningen 2130

Bakka Maskin 14225

Frende Forsikring 68002

Frende Forsikring -tilbakebetalt ved oppher. -10880

Husttveit Byggmester 35313

Haugaland Kraft 12455

Tatt ut av feil koto 2023 980

Gebyr tilb bet . 278

Klima og Energi 2850

Toner til skriver,kopipapir 979

Barebukett 900

Sauda Varme og Bad 2396

Sauda Vaskeri 6043

Ocab - Takst . Skade,lekkasje 4777

Murmester Sigmund Aardal 21000

If Forsikring 24977

Sauda Blikk - takslayser , vedl,h tak 32348

Gebyrer 168

Hellvik Bygg- Arealoppmaling 25000

Sum kostnader/utgifter 246491 -246491

Innbetalt av seksjonseiere (3 seksj. ikke bet.) 51260

Reultat pr 31 desember 2024 (underskudd) -17126

Saldo driftskonto bank pr 01 januar 2024 83648

Underskudd pr 31 desembeer 2024 -17126

Saldo asfaltkonto 1.1.2024 175000

241522

Saldo bank driftskonto 31.12.2024 61223

Saldo asfaltkonto 31.12.2024 180297
241520
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Bank -driftskonto
Bank -asfaltkonto
Fordring seksjon 4-7-9
Fordring seksjon 7-8

Sauda 29 januar 2025

Styreleder
Jane S.Sgrland

jang S Sir zﬂfké

Sameiet Strandaveien 23

Balanse pr 31.12.2024

Eiendeler Gjeld-Egenkapital

61223
180297
10612
5789
257921 Egenkapital

257921 257921

Styremedlem Styremedlem Varamedlem

S5 22 e

Side 8 av 18
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VEDTEKTER
for

Sameiet Strandaveien 23,
(org. nr. 993796239)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
<dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Strandaveien 23. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27.05.1988.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 28, bnr. 409 i Sauda
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e parkeringsplasser

e private uteplasser

e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
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fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 8 skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgatet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets gjesteparkering

e Seksjonsnr. 5-10 har egen gjesteparkeringsplass.
e Seksjonsnr. 1-4 har egen gjesteparkeringsplass.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

Side 10 av 18
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk eller membran tilknyttet bygningsmassen.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Vedlikehold og bruksrett til 50 % av arealet pa gstre side av bygget

e Seksjonseiere som er ansvarlige for vedlikehold av denne delen skal sgrge for at
omradet holdes i forsvarlig stand, inkludert eventuell renhold, oppgradering og
ngdvendig vedlikehold.

e Kostnader knyttet til vedlikehold fordeles i henhold til gjeldende regler for de
bergrte seksjonsnumrene.

e Bruksretten innebeerer at sameierne med ansvar for dette arealet kan benytte det
til hensiktsmessig bruk som ikke er i strid med vedtektene eller skader
eiendommen

5-3 Vedlikehold av terrasser
(1) Hver seksjonseier har ansvar for at egen terrasse holdes ved like:
o Skal veere fri for sng og skitt
o Takrenner skal holdes rene og fri for blokkering
o Terrassen skal holdes ryddig og ren

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfsres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3)Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner, dette innebeerer ogsd utskifting av membran p3 terrasse
tilknyttet bygningsmassen.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Folgende felleskostnader skal kun dekkes av snr.5-10 (fordeles 1/1):

e Vedlikehold av trappeoppganger til leilighetene og felles gang

e Vedlikehold av garasjeanlegg

e Vedlikehold og utskiftning av garasjedgr (dette belastes av den enkelte
garasjeeier)

e Vedlikehold av asfalt og oppstillingsplasser foran garasjer

e Vedlikehold av oppstillingsplasser fremfor garasjer og gjesteparkeringsareal ved
siden av og 50% av arealet i m2 pd gstre side av bygget

e andre saerkostnader

Fglgende kostnader felleskostnader skal kun dekkes av snr.1-4 (fordeles 1/1):
e Vedlikehold av eget garasjebygg
e Vedlikehold og utskiftning av garasjedgr (dette belastes den enkelte
garasjeeier)
o Vedlikehold av tomteareal foran bygget (mot riksvei) og pa begge sider av
bygget
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o Vedlikehold og bruksrett av 50% (aktuell del) av arealet p& gstre side av
bygget

(3) Kostnader som nevnt i punkt 6 (3) kreves ikke inn manedlig, men faktureres separat
til seksjonene kostnadene knytter seg til.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer. Det

kan velges vara dersom arsmgtet anser det som ngdvendig.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sarskilt. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett medlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle drsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert 8rsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd 8rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
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3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I 8rsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 drsmgtet

(1) Beslutninger p8 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pad 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
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av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Protokoll

Fra ordinsert arsmgte | Sameiet Strandaveien 23 sgndag 11.05.2025 kl. 18:30 - Hos

styreleder, Strandavegen 23 A.

1. Konstituering

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

10 fremmgtte hvorav 9 med stemmerett samt 1 fullmakter som til sammen blir 10 stemmer.

I tillegg mgtte Eirik Baugstg fra Vestbo.
1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Eirik Baugstg

Sekreteer: Eirik Baugstg

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Jane Sandal Sgrland

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjor

Vedtak:

Arsoppgjgret ble godkjent og arsresultatet overfores til opptjent egenkapital.

4. Godtgjorelse til styret og revisor

Godtgjorelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.

Vedtak:
Til fordeling i styret kr 6.000,-

Dette ble vedtatt med 6 stemmer for.
5. Saker til behandling

5.1 Avsette midler til fremtidig vedlikehold

Vedtak:
Saken utgdr. Tas opp igjen til vurdering pa neste ordinaere arsmgte.

5.2 Fornyelse av vedtekter

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Strandaveien 23.

Side 1/2

89



Vedtak:
Oppdaterte vedtekter vedtas med 7 stemmer med fglgende endringer:

. - 85, 2. ledd: Forslag om at kostnad for ny membran ved oppussing av bad
dekkes av seksjonseier.

- §9-2. 1 ledd: Ordinaert arsmgtet skal holdes innen utgangen av mars hvert
ar. Hvis det oppstar utfordringer med dette, gjelder ordinzer frist innen
utgangen av juni.

- §9-3. 2. ledd: Innkallingen skal sendes ut p3 papir til de seksjonseierne som
gnsker det.

Det gnskes ogsd at fordelingsngkkelen til sameiet fremkommer i vedtektene. Dette skal
fremkomme pa siste side i vedtektene.

5.3 Informasjon - Styrets ansvar og drift av sameie

Styret er valgt basert p3 tillit og har ansvar for & forvalt sameiet pa8 en gkonomisk
forsvarlig mate, samt 3 sgrge for tilstrekkelig vedlikehold av de bygningsmessige
verdiene.

Vedtak:
Informasjon ble gitt pd 8rsmgtet.

6. Valg

Vedtak:

Etter valg av n remedlemmer r kompl re av:
e Styreleder (valgt for 2 8r - 2027): Stein Arild Hglland
¢ Styremedlem (valgt for 2 8r - 2027): Stéle Meland

e Styremedlem (valgt for 2 ar - 2027): Anne Lise Grastveit
¢ Varamedlem (valgt for 1 &r - 2026): Aud Alhaug

Mgtet ble hevet kl. 19:30. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Strandaveien 23. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Strandaveien 23

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Eirik Johansen Baugstg (sign.)
Sekreteer Eirik Johansen Baugstg (sign.)
Protokollvitne Jane Sandal Sgrland (sign.)

14.05.2025
14.05.2025
13.05.2025
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VEDTEKTER
for

Sameiet Strandaveien 23,
(org. nr. 993796239)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
11.mai 2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Strandaveien 23. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27.05.1988.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 28, bnr. 409 i Sauda
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e parkeringsplasser

e private uteplasser

e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,



fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 8 skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe péd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgatet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets gjesteparkering

e Seksjonsnr. 5-10 har egen gjesteparkeringsplass.
e Seksjonsnr. 1-4 har egen gjesteparkeringsplass.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
j) membran i forbindelse med oppussing av bad
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Vedlikehold og bruksrett til 50 % av arealet pa gstre side av bygget

e Seksjonseiere som er ansvarlige for vedlikehold av denne delen skal sgrge for at
omradet holdes i forsvarlig stand, inkludert eventuell renhold, oppgradering og
ngdvendig vedlikehold.

¢ Kostnader knyttet til vedlikehold fordeles i henhold til gjeldende regler for de
bergrte seksjonsnumrene.

e Bruksretten innebaerer at sameierne med ansvar for dette arealet kan benytte det
til hensiktsmessig bruk som ikke er i strid med vedtektene eller skader
eiendommen

5-3 Vedlikehold av terrasser
(1) Hver seksjonseier har ansvar for at egen terrasse holdes ved like:
o Skal veere fri for sng og skitt
o Takrenner skal holdes rene og fri for blokkering
o Terrassen skal holdes ryddig og ren



5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3)Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner, dette innebaerer ogsa utskifting av membran pa terrasse
tilknyttet bygningsmassen.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Fglgende felleskostnader skal kun dekkes av snr.5-10 (fordeles 1/1):

e Vedlikehold av trappeoppganger til leilighetene og felles gang

e Vedlikehold av garasjeanlegg

o Vedlikehold og utskiftning av garasjedgr (dette belastes av den enkelte
garasjeeier)

e Vedlikehold av asfalt og oppstillingsplasser foran garasjer

e Vedlikehold av oppstillingsplasser fremfor garasjer og gjesteparkeringsareal ved
siden av og 50% av arealet i m2 pd gstre side av bygget

e andre szerkostnader

Fglgende kostnader felleskostnader skal kun dekkes av snr.1-4 (fordeles 1/1):
e Vedlikehold av eget garasjebygg
e Vedlikehold og utskiftning av garasjedgr (dette belastes den enkelte
garasjeeier)
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o Vedlikehold av tomteareal foran bygget (mot riksvei) og pa begge sider av
bygget

o Vedlikehold og bruksrett av 50% (aktuell del) av arealet pa gstre side av
bygget

(3) Kostnader som nevnt i punkt 6 (3) kreves ikke inn mé’medlig, men faktureres separat
til seksjonene kostnadene knytter seg til.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer. Det
kan velges vara dersom arsmgtet anser det som ngdvendig.



(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett medlem i fellesskap.
(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
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(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Ordinzert arsmgte skal holdes
innen utgangen av mars hvert ar. Dersom det oppstgr hindringer for avholdelse innen
utgangen av mars, gjelder ordinaer frist som er innen utgangen av juni.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert r innen utgangen av juni. Styret skal pa forh8nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Dersom seksjonseiere krever 8 fa tilsendt innkallingen pa papir, skal styret legge til rette
for det.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet



(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd 8rsmgtet eller pad et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neaerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av

16.6.2017 nr. 65.
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Eiendomskart for eiendom 1135 - 28/409//8

Utskriftsdato: 08.10.2025
I &

25¢ 25D [5m

S‘.ranua._,ege,]

258 25A

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Biendomsar uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1978,20 m2 Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6615110,86 @st  349949,75
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6615112,22 349989,8 58 cm lkke spesifisert (1S) Geometrisk hjelpepunkt (99) 1,58

2 6615079,82 349951,85 11 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 50,17 138,70
3 6615081,52 349949,47 11 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,92

4 6615097,47 349927,08 11 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 27,49

5 6615105,03 349927,44 58 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,57

6 6615113,84 349930,17 58 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 9,22

7 6615123,61 349935,95 58 cm lkke spesifisert (1S) Ukjent (97) 11,35

8 6615140,06 349949,55 58 cm  lkke spesifisert (1) Ukjent (97) 21,34

9 6615113,18 349988,55 58 cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 47,37
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Utskriftsdato: 08.10.2025
Sauda kommune
Adresse: Postboks 44, 4201 Sauda
Telefon: 52786200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sauda kommune
Kommunenr. 1135 Gardsnr. 28 Bruksnr. 409 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandavegen 23D, 4200 SAUDA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018001

Navn Kommuneplan for Sauda

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.03.2022
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1500/Planbestemmelser%20KPA%202019-2031.pdf

Delarealer Delareal 1978 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016001
Navn Fv. 520 G/s-veg Saudasjgen - Sauda
Plantype Detaljregulering

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1135/dokumenter/1410/2016001%20Vedtatt%20Planbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 127 m?

Formal Boligbebyggelse

Feltnavn B8

Delareal 166 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh o _SGS2

Delareal 6m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn o SVG5

Delareal 127 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 142 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavnh o _SVG9

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 28/409/0/8
Adresse: Strandavegen 23D
Utskriftsdato: 08.10.2025

Sauda kommune Malestokk:  1:2000

oogere 3

N 6615200

K{ONorkart 2025 _*
i I ‘NS

d

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

Nwmringsbebyggelse - nSverende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndvmrende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Ferdsel- niverende
B smibSthavn - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etter andre lover - ndvmerende

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

Y Infrastrukturgrense
- Bindlegginggrense
Byggegrense

v Kraftledning - fremtidig

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride

- Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - nveerende
Gang-{sykkelveg - frarmtidig

" Farled-niverende

Abc Piskriftormridenavn
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Reguleringsplankart

Eiendom: 28/409/0/8
Adresse: Strandavegen 23D
Utskriftsdato: 08.10.2025

Sauda kommune Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

m
N 6615200

0000sE 3

©Norkart 2025 |

)

00005E 3

N 6615200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Bolighebyggelse

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - gr@ntareal
Holdeplass/plattforrn
Leskur/plattformtak
Kollektivholdeplass
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Friomride
Park

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
.\ N\ Sikringsone - Frisikt

Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB

(| Besternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar

Requleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
" Sikringsonegrense

w.s " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

~—

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

A Byggegrense

T Frisiktslinje

- Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn

Abe P&skrift bredde
Abe Paskriftradius




Reguleringsbestemmelser for plan 2016001, detaljregulering for gang- og sykkelveg langs
fv. 520 Saudasjgen - Sauda

1 GENERELY
1.1 Formal

Detaljreguleringsplanen tilrettelegger for en gang- og sykkelveg som skal koble sammen
eksisterende gang- og sykkelveg mellom Saudasjgen og Sauda, i tillegg til ny
kollektivholdeplass. Gang- og sykkelvegen skal bidra til a ke antall syklister og fotgjengere
gjennom a legge til rette for sikker ferdsel for disse trafikantgruppene.

2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Terrenginngrep og revegetering (pbl § 12-7 nr. 3)

Terrenginngrep skal begrenses og skje mest mulig skansomt. Fyllinger og gvrige bergrte
areal skal formes og revegeteres slik at de er godt tilpasset omkringliggende terreng.

2.2 Stay (pbl § 12-7 nr. 3)

Stgyvurderinger for steyemfintlig bebyggelse skal utfgres i samsvar med anbefalingene i
«Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442» og veilederen til denne
«M-128».

Prosjektet defineres som et miljg- og sikkerhetstiltak. Staytiltak skal derfor bare vurderes
for stayemfintlig bebyggelse over 65 dB. Stgygrensene som er presisert i planbeskrivelsen,
skal overholdes sa langt det er teknisk mulig og skonomisk forsvarlig etter kost-
/nyttevurderinger.

2.6 Kulturminner (pbl § 12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet fremkommer
automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Hvis det under utbyggingen oppdages spor etter jernbane fra andre verdenskrig skal det
umiddelbart meldes fra til regional kulturminneforvaltning (Rogaland fylkeskommune,
Seksjon for kulturarv). Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til 3 dokumentere
funnet, samt vurdere muligheten for a synliggjore/formidle jernbanesporene. En slik
dokumentasjon og vurdering skal foretas sa raskt som mulig. Inntil slik vurdering er foretatt
ma sporene hensyntas best mulig i det videre anleggsarbeid slik at en eventuell
markering/synliggjering lokalt er mulig.

111



2.7 Funksjon (pbl § 12-7 nr. 14)

Omrade Privat/offentlig/felles
Bolighebyggelse B1-8 Privat
Annen veggrunn - tekniske anlegg SVT1-5 Offentlig
Annen veggrunn - grgntareal SVG1-14 Offentlig
Gang-/sykkelveg SGS1-6 Offentlig
Gangveg/gangareal/gagate SGG1-3 Offentlig
Holdeplass/plattform SH Offentlig
Kollektivholdeplass SKH Offentlig
Leskur/plattformtak SP Offentlig
Veg SV1-5 Offentlig
Veg SKV Privat
Friomrade GF1-4 Offentlig
Park GP Offentlig

4 REKKEF@LGEKRAV (pbl § 12-7 nr. 10)

4.1 Stey i anleggsfasen

For start av bygge- og anleggsarbeidet vurderes og gjennomfares tiltak for a redusere
ulempene med stgy fra anleggsarbeidet. Stgygrenser og varslingsplikt som fastsatt i
Miljeverndirektoratet sin retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442
gjores gjeldende.

4.2 Beplantning

Beplantning skal opparbeides samtidig med veganlegget. Hvis veganlegget apnes i
vinterhalvaret, skal beplantning vare ferdigstilt senest varsesongen etter at veganlegget er
apnet.

4.3 Terrengbehandling

For start av bygge- og anleggsarbeidet skal det lages en rigg—- og marksikringsplan som
beskriver hvordan vegetasjon og terreng i anleggsfasen skal sikres.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5nr. 1 og 12-7 nr. 1 - 14)

Det gis ikke nye bestemmelser for bebyggelsesformal iht. pbl. § 12-5 nr. 1 som vist i denne
planen. Reguleringsformal er hentet fra tilgrensende planer der disse blir bergrt av
veganlegget..Bestemmelser i reguleringsplan/bebyggelsesplan for resterende deler av
bergrte eiendommer gjares gjeldende og omradene skal nar det gjelder utnyttelsesgrad og
byggegrenser anses som en del av tilgrensende planer.

6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, nr. 2)

6.1 Annen veggrunn - grgntareal (SVG)
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Det tillates etablert ngdvendige jordskjaeringer og fyllinger, samt ngdvendige tekniske
installasjoner og lignende, som ikke er til hinder for omradets bruk som del av
trafikkomradet.

Eksisterende hgystammede traer og vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Traer som
eventuelt ma fjernes skal erstattes innenfor planomradet. Arealene skal tilsaes eller

beplantes.

Arealene kan i anleggsperioden benyttes til riggomrade og midlertidige anleggsveger med

unntak av omradene ved eksisterende traer i 0_SVG1, 0_SVG4, 0_SVG6 . Det tillates ikke
mellomlagring av masser eller anleggsmaskiner i disse omradene

7 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

7.1 Frisikt
| et omrade vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over tilstatende
vegers niva. Enkeltstaende hgystammede traer kan tillates.

8 BESTEMMELSESOMRADER (pbl § 12-7 nr. 1)

8.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Arealene kan i anleggsperioden benyttes til midlertidig bygge- og anleggsomrade med
unntak av omradene ved eksisterende traer i o_GF2, #3.

Det tillates ikke mellomlagring av masser. Det tillates oppfering av brakkerigg og
mellomlagring av materialer, maskiner og utstyr innenfor bestemmelsesomrade #4.
Toppmassene skal kjgres bort umiddelbart, og masser til vegbygging skal plasseres i
veglinjen uten mellomlagring i omrader med darlige grunnforhold.

Bygg- og anleggsomradet skal tilbakefares til gjeldende arealformal innen gang- og
sykkelvegen tas i bruk. Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer nar anlegget er
ferdigstilt. Etter avsluttet anleggsperiode skal omradene ryddes og opparbeides etter
landskapsplanen.

9. DOKUMENTER SOM GIS JURIDISK VIRKNING

Fv. 520 GS-veg Saudasjgen-Sauda, Geoteknisk rapport for reguleringsplan, nr. 30493-
GEOTEK-1.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandavegen 23D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4200 SAUDA Saksbehandler: Kurt Inge Nybru

Telefon: 91523026

Oppdragsnummer: E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



