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Partner / Eiendomsmegler

Blanca Gravador

Mobil 991 00 168
E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 600 000-
Total ink omk.: Kr 4 600 000,-
Selger: Lokky AS
Salgsobjekt: Forretning/butikk
Eierform: Eiet

Byggear: 1896

BRA-i/BRA Total

Tomtstr.: 547 m?2

Gnr./bnr. Gnr. 217, bnr. 180
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1002250076

Hallings gate 1A

VELKOMMEN INN!

Neeringslokale som er utleid p.t. og benyttes i dag som en
mgbelbutikk. Lokalet egner seg ogsa som kontor, showroom,
utsalgssted, frisgr, skjgnnhetssalong, galleri 0.1

Naeringslokalet befinner seg pa bakkeplan i en sentral gate i St.
Hanshaugen med god eksponering. Lokalet inneholder butikklokale,
lagring og toalettrom.

Lokalet har en god planlgsning med store vindusflater.
Neeringsseksjonen har god synlighet for fotgjengere. Eiendommen
har god, sentral og profilert beliggenhet rett ved populaere
spisesteder, kafeer og servicefasiliteter i nabolaget.

Velkommen til hyggelig visning!
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Hallings gate 1

1.Etasje

Prosessert av;

GK

10372

10312

Butikk
21.20 m*
H=2.30m

4853

Skannet av:
CATO KIELLAND

Idnie:
001204

Format: 1:50

Dato prosessert;
13.03.2025

4399

S.nr
1165

A3

Dato skannet:
18.03.2025

BO%

2025 Alle remighates risieven

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen

Arealbeskrivelse

Bruttoareal BTA

1. etasje: 37 kvm

Bruksareal BRA-I

1. etasje: 33 kvm Naeringslokale/butikk, gang og toalett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
541 m2

Tomtebeskrivelse

I henhold til boligopplysninger fra OBF, utgjgr tomtearealet: Gnr. 217, bnr. 180: 541 m2.
Tomten er en eiet tomt, tilknyttet offentlig vann og kloakkanlegg.

Tomten er vurdert som fullt utbygget.

Beliggenhet

St. Hanshaugen har blitt en av de mest populaere og attraktive bydelene i Oslo, og det
er mange grunner til det. Her finner du en fin blanding av et pulserende uteliv, hyggelige
gatecaféer og restauranter i alle varianter, grénne parker, kjente og kjeere kjedebutikker
samt mindre og unike nisjeforretninger. Bydelen ligger midt i hjertet av Oslo sentrum
med gangavstand til samtlige bydeler innenfor sentrale Oslo.

Det upaklagelige kollektivtilbudet i nseromradet gjgr ogsa at du enkelt kan forflytte deg
rundt i byen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Pa eiendommen er det oppfart et kombinasjonsbygg med butikker i 1. etasje og

boliger i de resterende etasjer.

Omradet bestar forgvrig av leilighets- og gardsbebyggelse.
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Offentlig kommunikasjon

BUSS

0.1 km - St. Hanshaugen (Linje FB5A, FB5B, 21, 37)
0.3 km - Stensberggata (Linje 37)

TRIKK
0.4 km - Holbergs plass (Linje 17,18, 19)
0.5 km - Dalsbergstien (Linje 17, 18)

Bygningssakkyndig
Sven Peter Meyer

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate
Bygget er oppfert i murkonstruksjon, utvendig puset og malt. Saltak trolig (ikke
kontrollert) tekket med takstein. Trevinduer i naeringslokalene med 1-lags glass.

Innhold
Naeringslokale, lagerrom og toalett fordelt pa 33 kvm.

Standard

OVERFLATER

Gulv: laminat, vinylbelegg. Pa veggene er det malte flater. Himlingene er malte flater
med utenpaliggende lysarmaturer.

Det er ikke foretatt vedlikeholdsinspeksjon av lokalet. Kun skjgnnsmessig vurdert den
vedlikeholdsmessige standard til & vaere normalt god.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering for kr. 6 200,- pr. ar for bensin, diesel og
hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 090,- per ar. Se Oslo kommune sine nettsider for
mer informasjon.

Forsikringsselskap
Forsikringsforhold ifglge eier: Forsikring gjennom Protector Forsikring ASA, som

dekkes gjennom felleskostnadene.

Diverse
Sameiet Hallings Gate 1 bestar av 19 enheter med 3 naeringslokaler og ingen ansatte.

Hallings gate 1A
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Sameiets eiendommer er forsikret og denne dekker bygningene og fellesareal. Den
enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre.

Det er avtale om renhold av fellesarealer.

Sameiet har kollektivavtale med Telia (tidligere GET) som leverer digital-TV og
bredband med muligheter for telefoni.

Ngkler til felles inngangsdegrer og fellesareal kan fas ved henvendelse til styret pa
e-post hallingsgate1@gmail.com - legg ved ferdig utfylt ngkkelbestillingsskjema
www.hemerlas.no/skjema.

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller husbrannslange.
Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Sameiet
er ansvarlig innen fellesomrader. Det er montert brannvarsling med sentral som dekker
alle seksjoner samt fellesomrader. Sameiet har avtale med Elotec AS om arlig kontroll
0g service.

Stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de siste arene i henhold til styrets
arsberetning fra 2024:

- 2023: Har gjennomfgrt rehabilitering av fasadene. Har skiftet stoppekraner for vann i
kjeller.

- 2022: Har innhentet tilbud rehabilitering fasader.

- 2021: Utbedring brannvarsling programmering adresser.

- 2020: Skiftet og reparert dgrer til boder fra bakgard og fellesomrader. Sameiet har
engasjert firma Aase Byggeadminstrasjon AS som skal lage anbudsbeskrivelse for
vedlikehold fasader samt innhente tilbud.

-2019: Ny dgrcalling (Hemer Las og Dgrtelefon AS). Gavlvegg mot nabo Dalsbergstien
6, nye beslag (Viking entreprengr AS). Fyringspipe reparert etter at stein hadde falt ut.
(Rasfare.no)

- 2018: Ferdigstilling og overtakelse brannvarsling og brannsikringstiltak.

- 2017: Iverksatt fullstendig brannsikring av garden, herunder utvidelse av
brannvarslingsanlegg i oppgang A og B ( Firesafe og Norsk Brannvern AS). Arbeidet
med brannsikring fortsetter i 2018.

- 2012: Aktive rgykpiper utbedret innvending: metallrgr satt inn iht. brannforskrifter
(Pipeeksperten). Utbedret fellesareal i bakgard: Bedre drenering (masseutskiftning,
lagt steinheller) for & hindre fukt i murvegger langs fasade, nytt sgppel-/sykkelskur
(Interverk).

- 2012: Pusset opp trappeoppganger: maling og skiftet trappebelegg og satt pa
trappeneser (Alfa Entreprengr).

- 2011: Skiftet inngangsport med smijernsport (Bag & Sveis).
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 600 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres sameiet og betales via seksjonens felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr2 932

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres seksjonseier.

Totale avgifter stipulert for 2025 er kr. 2932,-

Formuesverdi primaer
Kr 208 800

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi

Det foreligger ingen formuesverdi pa eiendommen p.d.d.

Formuesverdien av naeringseiendom skal for inntektsaret 2024 som hovedregel
fastsettes til 80 prosent av beregnet utleieverdi.

Utregning: 261.000 - 20% = 208 800.

Hallings gate 1A
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 180, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

07.04.1959 - Dokumentnr: 505566 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:180

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2025 - Dokumentnr: 268266 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

04.12.1985 - Dokumentnr: 75444 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 60/2190

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 21 SEKSJONER

19.05.2016 - Dokumentnr: 441029 - Resek/fjerning av seksjon
Fjernet seksjon:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 135/2190

Fjernet seksjon:

Snr: 21
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: 120/2190
Formal/sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 60/2190

19.05.2016 - Dokumentnr: 441029 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 33/1481

Reseksjonering

Seksjon 20 far del av fellesareal pa loft

Seksjon 21 far del av fellesareal og avgir areal til fellesareal pa loft
Reseksjonering

Seksjon 20 og 21 slettes og avgir sitt areal til seksjon 16, 17,18 og 19

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger et uattestert ekspedisjonsdokument for vaningshus, datert 1896,
uattestert ekspedisjonsdokument for loftinnredning, datert 1896, uattestert
ekspedisjonsdokument for butikkinnredning, datert 1897,attestert
ekspedisjonsdokument for kjgttbutikk, datert 1917, ferdig byggemelding for innredning
av WC, datert 1960 og ferdigattest for brannalarm, datert 2018.

At slike tillatelse/attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ekspedisjonsdokumenter er brev som ble sendt andre etater for a innhente innspill
disse matte ha til byggeprosijektet. Slike dokumenter er i seg selv ingen ferdigattester,
men ble brukt til & pafgre statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter
har en dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er
ferdigattestert dersom slik dato er pafert, selv om det ikke finnes noen egen
ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke ga
ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette
forholdet og pa grunn av byggets alder anses det for a vaere uten betydning.

Originale byggetegninger hos kommunen er vedlagt denne salgsoppgaven.

Hallings gate 1A
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Tegningene er noe vanskelig & tyde, hvor enkelte rom har ingen rombetegnelse. Selger
patar seg ikke ansvar for a byggemelde eller fa godkjent eventuelle omgjgringer i
eiendommen i ettertid. Uavhengig av reaksjonsform fra kommune og styret, blir dette
kjgpers ansvar og risiko.

Vei, vann og avigp
Eiet tomt med tilknytning til offentlig vann og kloakkanlegg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til Byggeomrade for boliger S-2255. Planen er helt eller delvis
opphevet. KDL gjelder.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert som kulturminne med oppfgring i Byantikvarens "Gule liste"
som kommunalt listefgrt. | matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet
kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme hos
Riksantikvaren pa eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke omfatter
informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
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3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

115 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

116 350 (Omkostninger totalt)

4716 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
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av salgsoppdraget, inkl. ev. andel av fellesgjeld. Minimumsprovisjonen er satt til kr. 40
000,-. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15
000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr 2 800,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
18.05.2025
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TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

VERDIVURDERING AV NARINGSLOKALE
I
HALLINGS GATE 1A
GNR. 217, BNR. 180, SNR. 1
I OSLO KOMMUNE

MAI 2025

UTFORT AV
Ansvarlig Takstingenigr MNTIF
Sven P. Meyer
Heggelibakken 4, 0375 Oslo
Mob. 951 84 350
E-mail; sven @taksthuset.no

TAKSTHUSET, HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
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TAKSTHUSET

[ARSTMEMM | KONTORFELLESSKAP

VERDIVURDERING AV NARINGSLOKALE I HALLINGS GT. 1A
GNR 217, BNR 180, SNR. 1 — sameiebrgk 33/1481

I OSLO KOMMUNE

MALI 2025
HJEMMELSHAVER: LOKKY AS (Fra 22.05.2023)

OPPDRAG

Etter anmodning fra Lgkky AS v/Elton Wong, har Taksthuset ved Sven P. Meyer 09.03.2025
besiktiget ovennevnte naringslokale for a avgi en vurdering av lokalets markedsverdi. Revidert 1. mai 25

BEFARING

Tilstede pa befaringen 09.03.2025 var:

Fra oppdragsgiver  : Elton Wong
Fra Taksthuset : Sven P. Meyer

DOKUMENTER

Fglgende dokumenter er overlevert fra oppdragsgiver/megler:

- Expeditions-Dokument, Loftsinnredning, datert 10.10.1896

- Expeditions-Dokument, Vaningshus, datert 05.05.1896

- Expeditions-Dokument, utvidelse av kjgttbutikk, datert 07.12.1914

- Expeditions-Dokument, Butikkinnredning, datert 15.01.1897

- Ekspedisjons-Dokument utbedring av balkoner, datert 14.05.1926

- Melding om ferdig byggearbeid, innredning av WC, datert 27.04.1960

- Ferdigattest vedr. installasjon av brannalarmanlegg, datert 30.05.2018

- Ferdigattest for bruksendring fra naringslokale til serveringsavtale, datert
22.04.2024

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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Plantegninger datert 1896 (Vaningshus 1-4.etg), 1897 (Butikkinnredning 1-4.etg.)
1963 (innredning av bad 1-4 etg.)

Opplysninger om seksjonens felleskostnader, gjeld i sameiet, opplysninger vedr.
forsikring av sameiet og opplysninger om leieinntekter fra dagens leietaker.

Fglgende dokumenter/opplysninger er innhentet av Taksthuset:

Utskrift fra Ambita AS, ajourfgrt pr. 08.04.2025

FORUTSETNINGER

Verdivurdering er gitt pa felgende grunnlag og forutsetninger:

Eier stiller seg positiv til salg av seksjonen.

At de gvrige opplysninger gitt av oppdragsgiver og hjemmelshaver muntlig og
skriftlig er korrekte.

Taksthuset har ikke kontrollert fundamentering, eller kontrollert hvorvidt det er
asbest i bygningene.

Taksthuset har ikke fatt fremlagt ferdigattest eller kontrollert om det foreligger
brannpéabud, offentlig pabud, eller om dagens bruk er tillatt.

Taksthuset har ikke kontrollert tinglyste servitutter eller eventuelle ledningsnett i
grunnen.

TAKSTMANNENS SERTIFIKATER OG STATUS

Sven P. Meyer, har sertifikater i Norges Takstingenigrers Forening for oppdrag som faller
inn under kategoriene; Skjgnn, verditaksering og tilstandsrapportering av boliger og
naringsbygg, taksering av tomter.

I tillegg er takstmannen REV-godkjent (Recognised European Valuer), og tilsluttet det
internasjonale takseringsforbundet Tegova. Meyer er ingenigr, bygg- og tgmrermester,
takstgkonom, autorisert entreprengr, byggantikvar, eiendomsforvalter og han har en
mastergrad i eiendomsutvikling fra NMBU. Meyer har vert takstmann siden 1995 og
taksert mer enn 20 000 boliger og tomter og over 7 000 n@ringseiendommer og tomter,
samt fulgt opp over 500 byggeprosjekter (byggelansoppfglgings prosjekter + et titalls
som prosjekt- og byggeleder — bade pa byggherresiden og entreprengrsiden).
Takstmannen har ingen egeninteresse i takseringsobjektet, og har selv besiktiget og
satt verdien pa eiendommen.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende ved Bislet /St. Hanshaugen. Det er kort vei til offentlige
kommunikasjonsmidler og til Oslo sentrum.

EIENDOM

Pa eiendommen er det oppfgrt et kombinasjonsbygg med butikker i 1. etasje og boliger i
de resterende etasjer.

Byggear:
Ifglge Ambita AS, tatt i bruk 01.01.1896

Denne rapporten inneholder vurdering av n@ringslokale i 1. etasje i Hallings gate 1A.
Bygget er oppfert i murkonstruksjon, utvendig puset og malt. Saltak trolig (ikke
kontrollert) tekket med takstein. Trevinduer i n@ringslokalene med 1-lags glass.

Standard

Gulv: laminat, vinylbelegg. Pa veggene er det malte flater. Himlingene er malte flater
med utenpaliggende lysarmaturer. Inngangsdgr og vinduer i tre med 1-lags glass. Toalett
med en servant i rom mot bakgarden. Brannalarmanlegg er installert ifglge Ferdigattest:
Nytt el-anlegg ifglge eier i butikken i 2018 og i restauranten i 2022.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
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Arealer
Taksthuset/Bo3D har malt opp arealene med 3D skanner til fglgende areal:

Butikken:
Etasje BTA BRA Inneholder
1. etasje: 37 m2 33 m2 Neringslokale/butikk, gang og toalett

TOTALT INNTRYKK, GENERELT VEDLIKEHOLD OG STANDARD

Det er ikke foretatt vedlikeholdsinspeksjon av lokalet. Kun skjgnnsmessig vurdert den
vedlikeholdsmessige standard til 4 veere normalt god.

REGULERING

Eiendommen er regulert til Byggeomrade for boliger
S-2255. Planen er helt eller delvis opphevet. KDL gjelder.
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Det forutsettes at dagéns bruk er tillatt.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
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TOMT

I henhold til boligopplysninger fra OBF, utgjgr tomtearealet: Gnr. 217, bnr. 180: 541 m?
Tomten er en eiet tomt, tilknyttet offentlig vann og kloakkanlegg.
Tomten er vurdert som fullt utbygget

BOLIGOPPLYSNINGER/FELLESKOSTNADER/ANDEL GJELD/FORMUE

Seksjon nr. 1 i Hallings Gate Sameie (orgnr. 976 670 066), lokalet leies ut til:
«Dreyer + EARTH» (orgnr. 998 686 210) for kr. 261 000,- pr. ar. Dette tilsvarer
kr. 7 054,- pr. m?2 BTA. Leieperioden: 16.12.2024 — 16.12.2026

Felleskostnader pr. mnd. kr. 1 947.- for butikken betales 1 sin helhet av leietaker.
Andel gjeld: kr. 23 102,- Andel formue: kr. 12 693,-

TAKSTHUSETS MILJOFOKUSERING - FORURENSET GRUNN

Taksthuset har gnske om a fokusere pa eiendommens miljgprofil i forhold til beliggenhet,
eventuelle forurensninger i grunnen og i luften. I tillegg opplyses det om eiendommen har
ulemper som lukt, stgy og lignende.

Engkanalyse

Det er ikke utfgrt Engk- analyse av eiendommen. Vi antar at eiendommen har noe hgyere
enn normalt energiforbruk pa grunn av bygningens alder.

Omradet regnes som normalt stgybelastet med henhold til trafikk i forhold til beliggenhet
i byen.

Grunnforurensing

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert
pa eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er
registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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KULTURMINNER

Eiendommen er registrert som kulturminne med oppfgring i Byantikvarens «Gule liste)
som kommunalt listefgrt. I matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne
der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning. Kulturminner som
ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme hos Riksantikvaren pa
eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell
verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Registrert som kommunalt listefgrt i Byantikvarens «Gule liste».

FORSIKRING

Forsikringsforhold ifglge eier: Forsikring gjennom Protector Forsikring ASA, som
dekkes gjennom felleskostnadene.

DAGENS LEIE

Lokalet er, ifglge leiekontrakt datert 13.12.2024, leid ut til Dreyer + Earth (org.nr. 998 687 210) for kr.
21 750,- pr. mnd. Leietiden er frem til 16.12.2026, med mulighet for a forlenge leieperioden med 2 ar til
markedsmessige betingelser.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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MARKEDSLEIE

Markedsleie forutsetter at det tegnes en standard leiekontrakt som kan indeksreguleres
hvert ar og som tar hensyn til at leietaker skal dekke sin arealmessige andel av byggets
totale felleskostnader (kommunale avgifter, drift og vedlikehold).

Markedsleie er ikke det maksimale en enkelt potensiell leietaker er villig til a betale, men
den leie som av flere uavhengige interessenter ansees som passende. Det er ikke
markedsleie dersom det finnes leietakere som er av spesielle arsaker interessert i a betale
en spesiell hgy leie.

Markedsleie for det vurderte nseringsarealet:

Markedsleie for butikklokalet (snitt for hele lokalet): kr. 7 000,- pr.m?ar.
Taksthuset legger til grunn at alle arealer som leies ut males i brutto areal (BTA) og at de
er malverdige arealer (malverdige arealer er definert i NS 3940). Det er viktig at alle
arealer, ogsa tekniske rom og vaktmester verksted/kontor og lignende som er ngdvendig
for eiendommens drift, medregnes i brutto leieareal.

Lokalet har en leieavtale som gar ut 16.12.2026 med en arlig leie pa kr. 261 000,-

tilneermet likt niva som vurdert markedsleie. Ettersom dagen leie og markedsleie er
tilnermet like, legges dagens leie til grunn i verdivurderingen.

Arlig markedsleie er vardert til:

Butikklokalet, dagens leie = kr. 261 000,-

LEDIGHET

Vi har vurdert en kalkulatorisk ledighet for eiendommen til 3 %.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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EIERKOSTNADER

Som vi har nevnt under punktet "Markedsleie” baseres taksten pé en ordinaer
leiekontrakt. En slik kontrakt forutsetter at gardeier dekker kostnader blant annet til
administrasjon, forsikring, eiendomsskatt, utvendig vedlikehold og periodisk
vedlikehold/utskiftninger av tekniske anlegg/installasjoner. Eierkostnader ligger pa
mellom kr 90,- til kr 320,- pr. m2.

NETTO LEIE

V1 har vurdert netto leie for butikklokalet til:

Brutto leie kr. 261 000,-
Antatt ledighet 3 % kr. 7 830.-
Redusert bruttoleie kr. 253 170,-
Antatte eierkostnader kr. 13 170.-

Sum arlig netto leie er vurdert til kr. 240 000,-

SALGS/MARKEDSVERDI

Dagens salgsverdi fastsetter markedsverdien for seksjon slik den befant seg ved
befaringen som et selvstendig objekt. Ved vurderingen er det tatt hensyn til seksjonens
beliggenhet, tomt, bygningens tekniske og vedlikeholdsmessige standard, samt
bygningens effektivitet.

Salgsverdi er den markedsmessige verdien som flere uavhengige interessenter vil vere
villig til a betale for eiendommen pa dato for vurderingen. Det er ikke salgsverdi om en
er villig a betale mer p.g.a. spesielle interesser.

Ved vurdering av krav til kapitaliseringsrenten ma det i tillegg til antatt realrenteniva
legges betydelig vekt pa risikoen ved fremtidig utleie, beliggenhet, bruk, tilstand, alder og
attraktivitet i markedet.

Ut fra en totalvurdering finner vi det forsvarlig a benytte en kapitaliseringsrente
paca.5,5 %.

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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Butikkseksjonens salgs/markedsverdi, forutsatt godkjent bruk som butikk, er
vurdert til:

Salgsverdi er vurdert til: P Lk 350 000,-
(AL y > L
/2
Ovennevnte salgsverdi tilsvarer en gjennomsnittlig verdi pé ca. kr. 117 568,- pr m2 BTA.
Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende instruks og

retningslinjer. Undertegnede er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og
mangler som ikke burde eller kunne ha blitt oppdaget pa befaringen slik god skikk tilsier.

Oslo, 01.05.2025

TAKSTHUSET
Meyer-Eiendom AS

REV-NO/NTF/2022/4

REV

Eiendomsutvikler MSc/takstgkonom MNTIF/TEGoVA

TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 0375 OSLO, TEL 951 84 350
www.taksthuset.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

‘ Fremtiden Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. | 1002250076

| Hallings gate 1A

Postnr. Sted | Oslo

Er det dgdsbo? [X Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? X Nei [ 1a
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 19.05.2023 Hvor lenge har du bodd i boligen? A Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [X] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn | Elton Wong for Lakky AS | Etternavn |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
M Nei [JJa Beskrivelse ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
O Nei M1a Beskrivelse ‘ Byttet servant og lagt pa vinylgulv.
2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse | Oppgradering av vatrom ble utfert i februar 2024.
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [JJa Beskrivelse | Besluttet som ikke ngdvendig. Da arbeidet gjaldt kun overfladisk.
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | Arbeidet utfart pa eget initiativ.
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei (] Ja Beskrivelse ‘ Feste av servant. Legging av vinylgulv.
2.5 Er forholdet byggemeldt? §/] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [JJa Beskrivelse ‘
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
M Nei [JJa Beskrivelse ‘
Initialer selger: EW Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [JJa Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
VNei Ja Beskrivelse ’
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
\Jﬁ Nei [JJa Beskrivelse ’
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
\MNei ia Beskrivelse ’
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
dNei ua Beskrivelse ’
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?
\MNei ua ’
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
\MNei Ja Beskrivelse ’
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
@Nei ua Beskrivelse ’
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
ulNei ia Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
aNei ua Beskrivelse ’
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
MNei ia Beskrivelse ’
13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
\MNei ia Beskrivelse ’
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mei ia Kommentar ’
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
mei Ja Beskrivelse ’
Initialer selger: EWw Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

MNei da Beskrivelse ’

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

@Nei O Beskrivelse ’

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Jla Kommentar ’

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

MNei ia Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Nei [JJa Beskrivelse ’

18.2 Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonverdien?

\MNei ia Beskrivelse ’ Siste mélte radonverdi S

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

W\Iei ia Beskrivelse ’

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse ’
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Q'Nei la Beskrivelse ’
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
\M Nei [la Beskrivelse
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

\MNei la Beskrivelse ’

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
aNei ia Beskrivelse ’
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
@Nei ia Beskrivelse ’
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
\MNei ya Beskrivelse ’

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

\MNei ia Beskrivelse ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: EW Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

|:| Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

m Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 14.03.2025 | Ped oso

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: EW Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 11.03.25 Side 1av2 &

Sameiet Hallings Gate 1
Hallings Gate 1 A
0170 OSLO

Organisasjonsnr: 975 670 066

Var ref.:

Type:

Eiere:

Seksjonsnr:

426/1
Eierseksjonssameie
LOKKY AS

1

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:  Felleskostnader

1947

1947

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan)
Klient ajourf. lan:

Spesifikasjon av lan:

23102
1036 816

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Lanenummer: 94927029256, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 11.03.2025: 7.84% pa.
Antall terminer til innfrielse: 156
Saldo per 11.03.2025: 1 036 816

Andel av saldo: 23 103

Farste termin/farste avdrag: 19.03.2018 ( siste termin 19.02.2038 )

98 718
4 430 368

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Tor Hojem
Adresse:

Postnr/-sted: 0173 OSLO

E-post:

Waldemar Thranes gate 64 C

hallingsgate1@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 11.03.2025

Utestaende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

0

0
0
0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

1947

6: Ligning - 2024

Annen formue:
7: Palydende

12 693

Gjeld:
Utgifter:

98 718
7516

Andre inntekter:

7 562

Palydende:
Seksjonsnr: 1

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1896
Gards/bruksnr: 217/180 - seksjon:1
Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

Tomteareal:

541

9: Forsikring
Forsikret i:

Protector Forsikring ASA

Polisenr:

3819910

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 12.05.1896
Etasje: 1

Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei
Husdyrhold: Nei

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:

SSBnr: H0101

Elektrisitet og pipe

BRA 33
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‘Boligopplysninger:

OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 11.03.25 Side 2 av 2 s
Sameiet Hallings Gate 1 Var ref.: 426/1
Hallings Gate 1 A Type: Eierseksjonssameie
0170 OSLO Eiere: LGKKY AS
Organisasjonsnr: 975 670 066
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslagp standard: Nei Kategori: Neeringsseksjon

Fasiliteter:

GENERELT
Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele arealet i sameiet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom felleskostnader, renter og avdrag
forskyves for samtlige seksjoner.

NB! Overdragelse til juridiske personer er ikke tillatt, jfr. vedtektene § 6.

Dette gjelder ikke seksjon 1, 2 og 3 (naeringsseksjonene pa bakkeplan)

NOKLER, SKILT

Ngakler til felles inngangsderer og fellesareal kan fas ved henvendelse til styret pa e-post hallingsgatal@gmail.com - legg ved ferdig
utfylt ngkkelbestillingsskjema www.hemerlas.no/skjema.

Sameiet Hallingsgate 1 har bestemt at alle skal ha samme type merking av postkasser og ringeklokke. Skilt til ringeklokke bestilles
hos Hemer Las & Dgrtelefon AS (tIf 06714) hvor sameiets skilttyper er registrert.

TV OG BREDBAND

Sameiet har kollektivavtale med Telia som leverer digital-TV og bredband med muligheter for telefoni. Telia har servicetelefon 924 05
050. For dine abonnement hos Telia kna de benytte: https://www.telia.no/login/

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

FORSIKRING

Protector forsikring AS Polisenummer 1662546-5.1

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste og vaktmesteroppgaver med " Rene Trapper AS ". Rengjgringen skjer hver annen uke i
hovedoppganger. Vaktmesteroppavene omfatter blant annet skifte av lyspaerer, inspeksjon og rapportering avvik, kontroll og justering
dererpumper, rydde og feie portrom,- dette utfgres annen hver uke. | vinterhalvaret skal det mékes og strgs ved behov.

ARSMQ@TET 2024

Vedtatt at sameietslan skal innfris gjennom en kapitalinnkreving i 2024

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfgrt de siste arene.

Annen informasjon:




Arsmgte i Sameiet Hallings Gate 1
Torsdag 30.05.2024, kI 18:00

pa Zoom

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2024 i Sameiet
Hallings Gate 1

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Styremedlem Henrik Roalsg honoreres med kr. 10 750.- (i fglge timeliste vedlagt)

Styrets leder honoreres i fglge tilbud vedlagt:
Lgnn pr. mnd. kr 6 500.-

Honorarsats "etter medgatt tid" kr. 1 350.- / time (eks. mva.)
Andre kostnader kr. 6 500.- / 8r (eks. mva.)

Forslag til vedtak: Styremedlem Henrik Roalsg honoreres med kr. 10 750.- (i fglge
timeliste vedlagt)

Styrets leder honoreres i fglge tilbud vedlagt:
Lgnn pr. mnd. kr 6 500.-

Honorarsats "etter medgétt tid" kr. 1 350.- / time (eks. mva.)
Andre kostnader kr. 6 500.- / &r (eks. mva.)
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4. Orientering

4.1

Orientering fra styret om utfgrt fasaderehabilitering

Se vedlagte rapport fra Utne Prosjekt

4.2

Orientering fra styret vedr mulighetsstudie tilleggsareal
trapper

Se mulighetsstudie vedlagt.

Denne legges frem til orientering. Det skal ikke stemmes over forslaget.

Styret gnsker med denne orienteringssaken & fa innspill fra seksjonseierne for
eventuelle videre prosess.

5. Forslag

5.1

Forslag fra seksjonseier vedr innkreving kapital og
vedlikeholdsavsetning

Folgende saker gnsker vi at skal behandles pa 8rsmgtet:

1.

2.

Innfri I18n gjennom & be seksjonseiere om & betale inn sin andel
(kapitalinnkalling)

Gi fullmakt til styret for opprettelse av vedlikeholdsfond. Belgp for manedlig
innbetaling til vedlikeholdsfond (etter sameiebrgken for de enkelte seksjoner)
skal basere seg p3 tilstandsrapport fra tredjepart (hvis styret selv ikke har
denne kompetansen) og vedlikeholdsplan utarbeidet av styret (eksempel pa
store arbeider er bytte av vinduer eller oppussing av oppganger inkl. calling-
anlegg og elektrisk). Vedlikeholdsplan bgr inneholde kort arbeidsbeskrivelse for
de ulike vedlikeholdspostene, ar for gjennomfaring- og enkelt budsjettoverslag
for de enkelte arbeidene.

. Etablere avgift for inn- og utflytting; Det skal betales 1,500 kroner i avgift per

inn- og utflytting til sameiet for slitasjen dette pafgrer oppgangen, dgrer etc. i
fellesarealer

. Legge ut p& anbud 3 trekke fiber til sameiet. I samme gvelse bgr det vurderes

om internett uten TV-delen vi vaere betraktelig billigere og mer effektivt for
beboerne

Forslag til vedtak: 1. Innfri I3n gjennom & be seksjonseiere om & betale inn sin

andel (kapitalinnkalling)
Styret stptter forslaget. (se regneark med oversikt andel 18n
vedlagt)

2. Gi fullmakt til styret for opprettelse av vedlikeholdsfond.
Styret anser at det ikke bgr opprettes vedlikeholdsfond og
kreve inn kapital samtidig da dette gir en stor gkonomisk
belastning p& seksjonseierne.

3. Etablere avgift for inn- og utflytting; Det skal betales 1,500
kroner i avgift per inn- og utflytting.

Dette er et vedtak som krever tilslutning / samtykke fra
samtlige seksjonseiere. Forslaget m& eventuelt tas inn i
vedtektene og krever enstemmig vedtak.

Styret ber 8rsmate om § avvise forslaget.



4. Legge ut pd anbud & trekke fiber til sameiet. I samme gvelse
bgr det vurderes om internett uten TV-delen vi vaere betraktelig
billigere og mer effektivt for beboerne

Dette er styresak, men styret stgtter forslaget.
6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Tor Hojem som stiller til gjenvalg

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Henrik Roalsg, som stiller til gjenvalg

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Vibeke J. Sverdrup,

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Kjetil Ims,

Styret oppfordrer seksjonseierne til & stille til valg.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel matt!

Oslo, 22.04.2024

Styret i Sameiet Hallings Gate 1
Styreleder, Tor Hojem
Styremedlem, Vibeke J. Sverdrup

Styremedlem, Henrik Roalsg
Varamedlem, Kjetil Ims

43



44

,B\rsmelding 2023 for Sameiet Hallings Gate 1

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak 8 utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om dret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige drsmgte har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Tor Hojem
Styremedlem, Vibeke J. Sverdrup
Styremedlem, Henrik Roalsg
Varamedlem, Kjetil Ims

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa hallingsgatel@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Hallings Gate 1

Sameiet Hallings Gate 1 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 975670066. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 19 enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Tre

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om rengjgringstjeneste og vaktmesteroppgaver med "Rene Trapper
AS” og "Rene Bygarder AS". Rengjgringen skjer hver annen uke i hovedoppganger.
Vaktmesteroppgavene omfatter blant annet skifte av lyspaerer, inspeksjon og rapportering
avvik, kontroll og justering dgrerpumper, rydde og feie portrom, - dette utfgres annen
hver uke. I vinterhalvdret skal det makes og strgs ved behov.

Bredband, kabel-tv

Sameiet har kollektivavtale med Telia (tidligere GET) som leverer digital-TV og bredb&nd
med muligheter for telefoni. Telia har servicetelefon 924 05 050. For dine abonnement
hos Telia kna de benytte: https://www.telia.no/login/

Ngkler, skilt

Ngkler til felles inngangsdgrer og fellesareal kan f3s ved henvendelse til styret p8 e-post
hallingsgatel@gmail.com - legg ved ferdig utfylt ngkkelbestillingsskjema
www.hemerlas.no/skjema.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha manuelt slokkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller husbrannslange. Det



er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Sameiet er
ansvarlig innen fellesomrader.

Det er montert brannvarsling med sentral som dekker alle seksjoner samt fellesomrader.
Sameiet har avtale med Elotec AS om &rlig kontroll og service.

For eierseksjonssameier:

Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Styret er
ansvarlig innen fellesomrader.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Hallings Gate 1, plikter 8 sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljgloven
For 8 oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.
Folgende er gjort i ar:

« Det er gjennomfgrt drskontroll av brannvarslingsanlegg

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Hallings Gate 1 er forsikret i Protector Forsikring ASA og har
polisenummer 1662546-5.1.

Oppstar skade p& boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 3 enheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste arene:

2023: Har gjennomfgrt rehabilitering av fasadene
Har skiftet stoppekraner for vann i kjeller

2022 - Har innhentet tilbud rehabilitering fasader

2021 - Utbedring brannvarsling programmering adresser
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2020 - Skiftet og reparert dgrer til boder fra bakgard og fellesomrader

2020 - Sameiet har engasjert firma Aase Byggeadminstrasjon AS som skal lage
anbudsbeskrivelse for vedlikehold fasader samt innhente tilbud.

2019 - Ny dgrcalling (Hemer L3s og Dgrtelefon AS)
Gavlvegg mot nabo Dalsbergstien 6, nye beslag (Viking entreprengr AS)
Fyringspipe reparert etter at stein hadde falt ut. (Rasfare.no)

2018 - Ferdigstilling og overtakelse brannvarsling og brannsikringstiltak

2017 - Iverksatt fullstendig brannsikring av garden, herunder utvidelse av
brannvarslingsanlegg i oppgang A og B ( Firesafe og Norsk Brannvern AS). Arbeidet med
brannsikring fortsetter i 2018.

2012 - Aktive rgykpiper utbedret innvending: metallrgr satt inn iht. brannforskrifter
(Pipeeksperten)

Utbedret fellesareal i bakgard: Bedre drenering (masseutskiftning, lagt steinheller)
for & hindre fukt i murvegger langs fasade, nytt sgppel-/sykkelskur (Interverk)

2012 - Pusset opp trappeoppganger: maling og skiftet trappebelegg og satt pa
trappeneser (Alfa Entreprengr)

2011 - Skiftet inngangsport med smijernsport (Bag & Sveis)

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaert drsmgte har styret avholdt 4 mgter og behandlet 21 styresaker.
Styret har i perioden hatt fokus p&:

1. Sameiet gjennomfgrte i 2023 rehabilitering av fasadene. Det vises til egen
sluttrapport vedlagt innkallingen til &rsmgte fra Utne Prosjekt.

2. Styret fikk i 2023 utfgrt skifte av stoppekraner for vannledninger fra kjeller. Kraner
er nd merket. Merk at felles stoppekraner som er plassert i privat bod til enhver tid
ma vaere tilgjengelig slik at vannkranen kan stenges pa kort varsel.

3. Styret har godkjent skilt pa fasaden for naeringslokalene seksjonene 1 og 2.

4. Styret har fulgt opp vedtak fra 8rsmgte salg av tilleggsareal til seksjon 3. Kjgper
har betalt inn kjgpesummen. Seksjonering er ikke utfgrt enda, og styret har gitt
frist. Felleskostnader for tilleggsarealet er satt til 1. februar 2024.

5. Seksjon nummer 2 er eiet av Hallings gate 1 AS (Org. nummer 923 477 691).
Aksjeselskapet fikk nye eiere i 2023. Ny eier har fatt tillatelse fra Plan og
bygningsetaten (PBE) til bruksendring fra butikk til servering (Se byggesak PBE
nummer 202211447).

. Det er etablert servering i seksjon 2 med firmanavn "Bukken Vinbar"

. Styret har mottatt klager fa seksjonseiere vedr stgy fra Bukken Vinbar. Klagene har
vaert videresendt til eier av seksjonen. Styret har ogs8 mottatt klager vedr
avfallshdndtering, avfallsbeholdere og utkast fra avtrekk som er plassert inn mot
portrom. Klagene har vaert formidlet fortispende og eier har lovet 3 rette seg etter
klagene.

8. Styret registrer at driver av Bukken Vinbar har pningstider i strid med sameiets
uttrykkelige bestemmelse i husordensreglene: "Brukerne av neeringsseksjonen skal
ikke drive sitt virke fra bakg8rden eller via boligseksjonens inngang. Inngangen
mot gaten skal brukes. Apningstider skal vaere innenfor tidsrommet 07:00-23:00.
Forgvrig gjelder ordensreglene for brukerne av neeringsseksjonen." Styret har
protestert mot dette uten at det har medfgrt endring mht. apningstider. Eier av
seksjon 2 viser til kommunens serveringsforskrift. Styret er ikke enig med
seksjonseier om at det er serveringsforskriften som gjelder, - men at der er

N O
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sameiets husordensregler som ble vedtatt i 2010 som skal legges til grunn.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet arsresultat p& kr 151.384,-, og endringer i disponible midler pd
kr 33.019,-.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene
i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som foreligger.

22.05.2024

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Hallings Gate 1

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.05.2024

12
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i rsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1161096 960 978 1072 038 1377 439
Sum 1161096 960 978 1072038 1377 439
Sum 1161096 960 978 1072038 1377 439
Forretningsfnrsel og revisjon 74 294 68 174 67 200 69 000
Lnnn og honorarer 3,4 91 565 72 454 75 306 82152
Vedlikehold 2865 550 103 106 210 000 200 001
Eksterne tjenester 6 287 652 148 416 75700 77 500
Kabel-tv og bredb? nd 100 830 84 906 86 700 50 000
Forsikring 108 914 99 468 109 400 119 500
Kommunale avgifter 213 598 182 066 207 325 250 000
Brensel og strym 28763 27178 35000 35000
Andre driftsutgifter 7 30 042 19 602 18 000 21000
Sum 3801208 805 368 884 631 904 153
Driftsresultat -2 640 112 155 609 187 407 473 286
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 30 027 4367 0 0
Rentekostnad 9 233039 88 149 94 398 321902
Resultat av finansinntekt- og kostnad -203 012 -83782 -94 398 -321 902
i rsresultat 10 -2843124 71828 93 009 151 384
Budsjettmessige poster
Avdrag B n -101 690 -86 710 -85 190 -118 365
Opptak Bn 2 750 000 0 0 0
Endring i disponible midler 10 -194 814 -14 882 7819 33019
[ 426 Sameiet Hallings Gate 1 .
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 643 7379
Forskuddsbetalte kostnader 1 106 042 204 325
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p? driftskonto 719 341 326 369
Innest ende p3 sNrvilk3r 12 10 236 6 989
Sum omlinpsmidler 836 262 545 062
SUM EIENDELER 836 262 545 062

426 Sameiet Hallings Gate 1
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -1483772 -1 555 600
i rets resultat 10 -2843 124 71828
Sum egenkapital 13 -4 326 896 -1483 772
GJIELD
Pant- og gjeldsbrev B n 14 4546 197 1897 887
Sum langsiktig gjeld 4546 197 1897 887
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 4 456
Leverandnrgjeld 597 750 116 572
Skyldig off. myndigheter 9547 4766
P3Inpne renter 5881 3947
Annen kortsiktig gjeld 3783 1206
Sum kortsiktig gjeld 616 961 130 947
Sum gjeld 5163158 2028 834
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 836 262 545 062

Oslo 31.12.23
StyretiSameiet Hallings Gate 1

Tor Hojem
Styreleder

Henrik Roalsn
Styremedlem

Vibeke J . Sverdrup
Styremedlem

426 Sameiet Hallings Gate 1




Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er firt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfires til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frlge av

renteendringer.

Omlnpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 892 476 797 280 892 450 937 072
3607 Renter og avdrag 268 620 159 948 179 588 440 367
3690 Andre inntekter 0 3750 0 0
Sum 1161096 960 978 1072038 1377 439
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 5500 5625 6 000 6 000
Forretningsfnrerhonorar 54 684 51156 54700 56 500
Annen regnskapsfnrsel 14110 11 393 6 500 6 500
Sum 74 294 68 174 67 200 69 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 69 500 63 500 66 000 72 000
Arbeidsgiveravgift 11315 8954 9306 10152
Andre godtgjnrelser 10 750 0 0 0
Sum 91 565 72 454 75 306 82152
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.
Note 4 - Ansatte og OTP
Sameiet har ingen ansatt og er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjon.
Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1 Orgnr: 975670066 _
4
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Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2831376 85 257 200 000 200 000
6640 Periodisk vedlikehold 4174 3630 0 0
6650 P3 kostning / R ehabilitering / Investering 0 11709 10 000 1
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 2510 0 0
6695 E genandel forsikring 30 000 0 0 0
Sum 2 865 550 103 106 210 000 200 001
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6330 Vaktmestertjenester 28 829 24390 26 100 27 100
6360 Renhold 37128 35055 37 600 38 400
6395 Sommer- og vinterkostnader 1000 625 0 0
6725 ] uridisk 3 dgivning 17720 0 0 0
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning honorar 199 696 77 507 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 3280 10 839 12 000 12 000
Sum 287 652 148 416 75700 77 500
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 1894 0 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 21 924 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3439 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3413 2 645 0 0
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 0 2113 0 0
7790 Andre driftskostnader 21275 10 481 18 000 21000
Sum 30042 19 602 18 000 21000
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 30027 4195 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 173 0 0
Sum 30 027 4367 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8146 Renter gjeldsbrevl? n 125907 87 806 94 398 134 659
8150 L3 nenr 9492.70.50441 107 132 0 0 187 243
8159 Andre rentekostnader 0 343 0 0
Sum 233039 88 149 94 398 321902
[ Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1 Orgnr: 975670066 R
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Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1

Note 10 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 414115 428 997
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -2843 124 71828
Opptak av langsiktig B n 2 750 000 0
Avdrag langsiktig B n -101 690 -86 710
B. i rets endring i disponible midler -194 814 -14 882
C. Disponible midler 31.12 219 301 414 115

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 0 108 914
1749 Forskuddsbetalte kostnader 106 042 95411
Sum 106 042 204 325

Note 12 - Bundne midler

Saldo innest ende p3 konto for sN rvilk3 r inneholder kr 6 340 i bundne skattetrekkmidler og kr 3.896 p3 depositumskonto.

Note 13 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, men eierne er villig til > skyte inn nok midler via felleskostnadnene til > dekke sameiets forpliktelser.

Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1 Orgnr: 975670066
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Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1

Note 14 - L3n

Kreditor:
Form3 I

Handelsbanken
Finansiering til
rehabilitering av

Handelsbanken
Brannsikringstiltak

fasade.
L3 nenummer: 94927050441 94927029256
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2018
Rentesats: 7.00 % 7.59 %
Beregnet innfridd: 30.05.2048 19.02.2038
Opprinnelig I nebelnp: 2750 000 2310 000
L3 nesaldo 01.01: 0 1897 887
Avdrag i perioden: 26 390 75 300
Opptak i perioden: 2 750 000 0
L3 nesaldo 31.12: 2723610 1822587
Saldo 53rfremi tid: 2 478 485 1392 037

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 94927029256

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 94927050441

Ant. andeler

[N NG P PO PO NG TG NG TG NG Y

_ m a NS NS s

Andel gjeld 31.12

147 678
145 216
140 294
134 140
119373
113 219
107 066
105 836
92 298
91 068
77 531
76 300
62 763
61532
60 302
40611
20921

220 684
217 006
209 650
200 455
178 386
169 191
159 996
158 157
137928
136 089

Sum fellesgjeld

147 678
145 216
140 294
134140
238 746
113 219
214132
105 836
92 298
91 068
77 531
76 300
62 763
61532
60 302
40611
20921

220 684
217 006
209 650
200 455
356 772
169 191
319992
158 157
137 928
136 089

Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1 Orgnr: 975670066
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Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1

L3n

- m A A a a a

115 859
114 020
93791
91952
90 113
60 688
31264

115 859
114 020
93 791
91 952
90 113
60 688
31264

Noter 426 Sameiet Hallings Gate 1 Orgnr: 975670066
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hallings Gate 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hallings Gate 1

Styreleder Tor Hojem (sign.)
Styremedlem Henrik Roalsg (sign.)
Styremedlem Vibeke J. Sverdrup (sign.)

22.05.2024
16.05.2024
22.05.2024
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Sameiet Hallings Gate 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Hallings Gate 1 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

NOK 2 843 124. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Selskapet sin bokfgrte egenkapital er negativ. Viser til note 13 i arsregnskapet.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betrygg ende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 22.mai 2024
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https:/ /digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

C:; Wolters Kluwer
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Hallings Gate 1 torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 - pd Zoom.

1. Konstituering av ordinaert arsmgte 2024 i Sameiet
Hallings Gate 1

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tor Hojem ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 10 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 10
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere

som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Anna Mabéck ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder, Anna

Maback ( referent ) og Georg Reitan valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og matet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble

godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Hallings Gate 1.
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Vedtak:
Arets underskudd ble besluttet fremfort som udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Styremedlem Henrik Roalsg honoreres med kr. 10 750.- (i fglge timeliste vedlagt)

Styrets leder honoreres i fglge tilbud vedlagt:
Lgnn pr. mnd. kr 6 500.-
Honorarsats "etter medgé’]tt tid" kr. 1 350.- / time (eks. mva.)

Andre kostnader kr. 6 500.- / &r (eks. mva.)

Vedtak:
Styremedlem Henrik Roalsg honoreres med kr. 10 750.- (i fglge timeliste vedlagt)

Styrets leder honoreres i fglge tilbud vedlagt:
Lgnn pr. mnd. kr 6 500.-

Honorarsats "etter medg%tt tid" kr. 1 350.- / time (eks. mva.)
Andre kostnader kr. 6 500.- / &r (eks. mva.)

4. Orientering
4.1 Orientering fra styret om utfgrt fasaderehabilitering
Se vedlagte rapport fra Utne Prosjekt

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.2 Orientering fra styret vedr mulighetsstudie tilleggsareal trapper
Se mulighetsstudie vedlagt.

Denne legges frem til orientering. Det skal ikke stemmes over forslaget.

Styret gnsker med denne orienteringssaken & fa innspill fra seksjonseierne for eventuelle
videre prosess.

Vedtak:
Styret fikk positiv tilbakemelding p& & jobbe videre med en mulighetsstudie.

5. Forslag

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Hallings Gate 1. Side 2/4
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5.1 Forslag fra seksjonseier vedr innkreving kapital og
vedlikeholdsavsetning

Folgende saker gnsker vi at skal behandles pa drsmgtet:

1. Innfri 18n gjennom & be seksjonseiere om & betale inn sin andel (kapitalinnkalling).

2. Gi fullmakt til styret for opprettelse av vedlikeholdsfond. Belgp for manedlig
innbetaling til vedlikeholdsfond (etter sameiebrgken for de enkelte seksjoner) skal
basere seg pa tilstandsrapport fra tredjepart (hvis styret selv ikke har denne
kompetansen) og vedlikeholdsplan utarbeidet av styret (eksempel pd store arbeider
er bytte av vinduer eller oppussing av oppganger inkl. calling-anlegg og elektrisk).
Vedlikeholdsplan bgr inneholde kort arbeidsbeskrivelse for de ulike
vedlikeholdspostene, ar for gjennomfgring- og enkelt budsjettoverslag for de
enkelte arbeidene.

3. Etablere avgift for inn- og utflytting; Det skal betales 1,500 kroner i avgift per inn-
og utflytting til sameiet for slitasjen dette pafgrer oppgangen, dgrer etc. i
fellesarealer

4. Legge ut pd anbud & trekke fiber til sameiet. I samme gvelse bgr det vurderes om
internett uten TV-delen vi vaere betraktelig billigere og mer effektivt for beboerne

Vedtak:

1. Innfri 18n gjennom & be seksjonseiere om & betale inn sin andel (kapitalinnkalling)
Styret stgtter forslaget. (se regneark med oversikt andel 1&n vedlagt)

Forslaget ble enstemmig vedtatt
2. Gi fullmakt til styret for opprettelse av vedlikeholdsfond.
Styret anser at det ikke bgr opprettes vedlikeholdsfond og kreve inn kapital samtidig da

dette gir en stor gkonomisk belastning p& seksjonseierne.

Styret m& jobbe videre for 8 konkretisere forslaget § legge frem en langsiktig
vedlikeholdsplan p8 neste §rsmate. Styret m& konkretisere storrelse p belgp

3. Etablere avgift for inn- og utflytting; Det skal betales 1,500 kroner i avgift per inn- og
utflytting.

Dette er et vedtak som krever tilslutning / samtykke fra samtlige seksjonseiere. Forslaget
ma eventuelt tas inn i vedtektene og krever enstemmig vedtak.

Styret ber arsmgte om & avvise forslaget.
Forslagsstiller trakk forslaget.

4. Legge ut pa anbud & trekke fiber til sameiet. I samme gvelse bgr det vurderes om
internett uten TV-delen vi vaere betraktelig billigere og mer effektivt for beboerne

Dette er styresak, men styret stotter forslaget.
Stemmes ikke over.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Tor Hojem som stiller til gjenvalg

Vedtak:
Tor Hojem ble valgt som styreleder for 2 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Henrik Roalsg, som stiller til gjenvalg

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Hallings Gate 1. Side 3/4



Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Vibeke J. Sverdrup,

Vedtak:
Henrik Roalsg ble valgt for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Kjetil Ims,
Styret oppfordrer seksjonseierne til 3 stille til valg.

Vedtak:
Kjetil Ims ble valgt for 1 r.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kl. 19.37

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Tor Hojem 2 &r
Styremedlem, Vibeke J. Sverdrup 1 &r igjen

Styremedlem, Henrik Roalsg 2 &r
Varamedlem, Kjetil Ims 1 &r

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Hallings Gate 1.
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Protokoll for Sameiet Hallings Gate 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tor Hojem (sign.)
Sekretaer Anna Elisabeth M&béack (sign.)
Protokollvitne Georg Reitan (sign.)

19.06.2024
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET HALLINGS GATE 1

Vedtatt i arsmgate
den 14.04.2021

i medhold av lov om eierseksjoner 16.juni 2017 nr. 65.

§ 1. NAVN, OPPRETTELSE OG ORGANISERING

Sameiets navn er Sameiet Hallings gate 1. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 04.12.1985.

Sameiet bestar av 19 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den
19.05.2016.

Sameiet omfatter eiendommen Hallings Gate 1 A og B med gnr 217, bnr 180 i Oslo
kommune.

§ 2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
§ 2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

§ 2.2 Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller p4 annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.
Eierseksjonsloven § 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

§ 2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Overdragelse til juridiske personer er ikke tillatt. Dette gjelder ikke seksjon 1, 2 og 3
(naeringsseksjonene pa bakkeplan).

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmatet.

65



66

Vedtekter
Sameiet Hallings gate 1

§ 2.4 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell
tinglyst tilleggsdel. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelapet
og ved behov kreve inn ekstraordinaere felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for
felleskostnadene. Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet
etter at de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.

§ 4. VEDLIKEHOLD
§ 4.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.



Vedtekter
Sameiet Hallings gate 1

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten fra og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets
vedlikeholdsplikt neermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan
henholdsvis seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt
vedlikehold, se eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

§ 4.2 Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en
tilfredsstillende mate. Det anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

§ 5 Midlertidig enerett

Seksjon 3, 4, 7, 11 og 15 har midlertidig enerett til bod/toalett i tilknytning til egen
seksjon. Med bruksretten falger ogsa vedlikeholdsansvaret for arealet. Denne
bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra rettighetshaverne. Jf. Vedtak i
ekstraordinaert arsmate 24.08.2015 med enstemmig tilslutning.

§ 6. REGISTRERING

§ 6.1 Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre, ved forretningsfarer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved
forretningsfarer, for overdragelse kan finne sted.

§ 6.2 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

3
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Vedtekter
Sameiet Hallings gate 1

§ 7. STYRET

§ 7.1 PIikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder, to andre medlemmer og inntil to
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar. Styrets
leder velges seerskilt. Kun fysiske og myndige personer kan veere styremedlemmer.
Arsmgtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

§ 7.2 Styrets oppgaver, mindretallsvern og inhabilitet

Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til &rsmotet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styreleder og et styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§ 7.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.
Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

§ 8. ARSMOTET

§ 8.1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern
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Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet. Et flertall pa arsmatet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 8.2 Ordineert arsmote

Ordineert arsmgte holdes hvert &r innen utlepet av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

§ 8.3 Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordinaert arsmgate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 8.4 Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter § 8.2.

§ 8.5 Saker arsmotet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmatet
a) Konstituere seg,
b) behandle styrets eventuelle arsberetning
¢) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,
samt orientere om budsjett for innevaerende ar,
d) velge styremedlemmer,
e) andre saker som er nevnt i innkallingen jf. § 8.2 siste ledd

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige under arsmgtet.

§ 8.6 Ledelse av arsmotet
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
moteleder. Mateleder behgver ikke & veere seksjonseier.

5
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§ 8.7 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet. Saerlige begrensninger i
arsmotets myndighet.

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmatet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av
arsmotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a
ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enige.

§ 8.8 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§ 8.9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.
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§ 8.10 Hvem som kan delta pa arsmeotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere
tilstede pa arsmatet og rett til & uttale seg.

§ 8.11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 8.12 Protokoll fra arsmotet

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen leses opp faor matets avslutning og

underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt
av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 9. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmate.

§ 10. FORRETNINGSFQRER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.
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Det harer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med
en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Forretningsfarer sarger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og farer
regnskap. Videre fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjar,
budsijett og felleskostnader, samt utfarer de tjenester som er nevnt i
forretningsfgrerkontrakten, herunder begjeere tvangssalg jf. vedtektenes punkt 11.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 11. MISLIGHOLD
§ 11.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen
skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 11.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 12. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende skal skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret. Skal slikt arbeid utfares
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 8.7
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.
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§ 13. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§ 14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDEN FOR BOLIGSAMEIET HALLINGS GATE 1

Beboeren plikter a fglge bestemmelsene i husordenen og er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten.

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordenen skal sikre
beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

Styret har plikt til & patale overtredelse av bestemmelsene.

Alminnelige ordensregler

Beboeren ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og sgrge for at de
etterlates i god stand. Ballspill og andre aktiviteter i bakgarden skal ikke veere til
sjenanse for beboerne.

Grunnet hensyn til brannsikkerhet og framkommelighet skal det ikke plasseres
private gjenstander i fellesarealene. Etterlatte gjenstander vil bli fijernet/kastet
pa eiers bekostning. Unntak er sykler i sykkelstativene i bakgarden og
barnevogner.

Alt sgppel skal plasseres oppi sgppelkassene, ikke ved siden av. Husk
kildesortering.

Det er ikke tillatt 3 rgyke i oppgangene. Det skal ikke kastes sneiper verken i
bakgarden, ut pa tak eller ut mot gaten. Dette pga brannfare, i tillegg til generell
trivsel og renhold.

Felles inngangsdgrer/porter skal alltid vaere last.

Utlufting av leiligheter ma ikke forega ut mot felles oppgang sa matlukt og darlig
luft sjenerer naboene.

Styret kaller inn til dugnad nar det anses som ngdvendig. Hver enhet har plikt til
a mgte pa dugnad. Ved uteblivelse har styret anledning til & innkreve et fastsatt
belgp fra enheten.

Regler om ro i sameiet

Det skal som hovedregel veere ro i sameiet fra kl. 23:00 til kl. 07:00. Unngd bruk
av vaskemaskin i dette tidsrommet. Musikk og TV skal brukes hensynsfullt etter
kl. 22:00.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, skal naboer
varsles pa forhdnd, minimum to dggn i forveien. Uansett plikter man & ta hensyn
til at lyden baerer godt mellom leilighetene og gjennom bakgarden.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 22-08 pa
hverdager og kl. 22-10 i helger.



Ved gjentatte naboklager grunnet stgy plikter styret & vurdere utkastelse i
henhold til gjeldende lover og regler.

Renhold

Sameiet sgrger for regelmessig renhold av trappeoppgangene. Beboerne ma selv
sgrge for 4 rydde og vaske etter seg hvis man har forarsaket ekstra rot/skitt i
fellesarealene (f.eks ved flytting, oppussing osv).

Utleie

Ved utleie av en leilighet plikter eier & oppgi navn og kontaktinformasjon for alle
leietakerne til styret og a informere styret ved utskiftning av leietakere.

Eier er ansvarlig for d informere leietakere om husordensreglene. Eier blir
erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Dyrehold

Det kan sgkes styret om tillatelse til holde hund eller katt. Styret ma i hvert
enkelt tilfelle vurdere omfanget av ordningen. Sgkeren ma oppgi dyrets rase og
navn til registrering hos styret. Dyrene ma ikke luftes i gdrden. Ved gjentatte
klager fra naboer vil styret vurdere inndragelse av tillatelsen.

Ombygging og oppussing

Alle ombygginger og vesentlige endringer skal meldes til og godkjennes av styret.

Varighet pa arbeidet bgr av hensyn til naboene begrenses til et minimum av tid.
Arbeidet ma vaere til minst mulig sjenanse for naboene. For stgyende arbeid
vises det til regler om ro i sameiet.

Fellesomradene ma ikke benyttes som lagerplass. Gangene ma rengjgres og
eventuelle skader ma repareres uten utgift for sameiet.

Det tillates ingen endringer mot fasade eller felles oppgang uten styrets
godkjenning. Dette innebaerer eksempelvis utskiftning/oppussing/endring av
vinduer, dgrer, karmer, balkonger og montering av utstyr slik som markiser,
flaggstenger, utelamper, parabolantenner osv.

Bygarden Hallings gate 1 star pa byantikvarens gule liste. Det innebzeerer at
bygningen er vurdert som bevaringsverdig av byantikvaren, og at det derfor
finnes retningslinjer og begrensninger for oppussing og endringer av byggets
ytre.
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Neeringsseksjonen

Brukerne av naeringsseksjonen skal ikke drive sitt virke fra bakgarden eller via
boligseksjonens inngang. Inngangen mot gaten skal brukes. Apningstider skal
veere innenfor tidsrommet 07:00-23:00. Forgvrig gjelder ordensreglene for
brukerne av nzeringsseksjonen.

Ngkler

Ngkler til felles innganger/porter er systemngkler og ma bestilles gjennom
forretningsfgrer (OBF). All kopiering av ngkler ma gjgres og bekostes av den
enkelte beboer.



LEIEKONTRAKT

mellom

Lokky AS org 931 310 747,
Og
Dreyer+EARTH Org 998 686 210
For
Hallingsgate 1A, 0170 Oslo

Oslo 13.12.2024

Mo
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STANDARD LEIEAVTALE FOR NARINGSBYGG

1 UTLEIER
1. Lekky AS (Utleier)
2. Organisasjonsnummer: 931 310 747
3. Telefon: 928 40 242
4. Epost: firmapost@Igkky.no

2 LEIETAKER

Dreyer + Earth
Organisasjonsnummer: 998 686 210
Kontaktperson: Mats Hjalsmo Dreyer
Telefon: 928 58 709

Epost: post@matsdreyer.no

nhwN e

3 EIENDOMMEN

Hallingsgate 1, 0170 Oslo
Gnr.: 21, Bnr.: 180, Snr.: 1i Oslo Kommune.

4 LEIEOBJEKTET

1. Leieobjektet (Leieobjektet) bestar av Eiendommen.
2. Leieobjektets areal utgjgr totalt ca. BTA.37 kvm inkl. andel av fellesarealer i 1.etg.

3. Alle arealer er oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett til &
kreve Leien justert, og medfgrer heller ikke noen endring av denne leieavtalens gvrige
bestemmeiser.

5 LEIETAKERS VIRKSOMHET
1. Leieobjektet ma kun benyttes til butikkdrift i trad med Leietakers driftskonsept.

2. Endring av virksomheten i Leieobjektet, herunder drift av annen, beslektet virksomhet, er ikke
tillatt uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. @kt
avgiftsmessig belastning for Utleier som fglge av Leietakers endrede virksomhet skal anses som
saklig grunn, med mindre Leietaker forplikter seg til & holde Utleier skadeslgs for Utleiers tap og
kostnader i samsvar med punkt 9 og stiller en - etter Utleiers oppfatning - tilfredsstillende
sikkerhet for sine forpliktelser. Videre skal opprettholdelse av Eiendommens
virksomhetsprofil/virksomhetssammensetning anses som saklig grunn.

6 OVERTAKELSE/MELDING OM MANGLER
1. Leieobjektet overtas som det er. Leietaker har gjennomfgrt visninger.

2. Hva angar offentligrettslige krav gjelder fglgende:
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Leieobjektet leies ut "som det er", og Leietaker er selv ansvarlig for at Leieobjektet er i samsvar
med de offentligrettslige krav (bygningstekniske, reguleringsmessige, brukstillatelser og andre)
som gjelder for Leieobjektet, gitt den virksomhet som skal drives av Leietaker i henhold til punkt
5.1.. Leietaker skal overfor Utleier dokumentere at alle offentligrettslige krav er oppfylt far
Leieobjektet tas i bruk.

Leietaker ma gi skriftlig melding om mulige skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at
Leietaker burde ha oppdaget dem. Forhold som Leietaker kjente til ved Overtakelse kan ikke
senere gjgres gjeldende som mangel.

Ved Overtakelse skal Utleier gi Leietaker en innfgring i bruk av teknisk utstyr/innretninger i
Leieobjektet som skal benyttes av Leietaker. Videre skal Utleier ved Overtakelse fremlegge
driftsmanualer/-instrukser for teknisk utstyr og innretninger i Leieobjektet. Leietaker skal i hele
Leieperioden fglge Utleiers til enhver tid gjeldende driftsmanualer/-instrukser

LEIEPERIODEN

Leieforholdet Igper fra Estimert overtagelse 16.12.2024 (Overtakelse) til 16.12.2026
(Leieperioden),

Fristen for a sende flyttingsoppfordring etter Leieperiodens utlgp er seks maneder.
Leietaker er bundet til a leie lokalet i minimum 2 &r fra overtakelsesdato.

Leietaker har rett til & forlenge Leieperioden i en periode pa 2 ar etter reforhandling /nye
betingelser, leie og kontraktsvilkar, som Utleier kan oppna i markedet ved ny utleie. Dersom
Leietaker gnsker @ benytte sin rett, skal dette meddeles skriftlig til Utleier tidligst 12 maneder for
og senest 6 maneder fgr utlgpet av Leieperioden.

LEIEN
Husleien utgjgr 261.000 kr i aret.
Leien forfaller til betaling forskuddsvis den 1. i hver maned med kr. 21.750,-

| tillegg til Leien dekker Leietaker alle kostnader ved Leieobjektet som anses som felleskostnader
(Felleskostnadene) ved flere nzeringsleietakere i naeringsbygg, og alle felleskostnader i sameiet
som tilordnes Leieobjektet av eierseksjonssameiet (som ikke faller inn under Utleiers
vedlikeholds- og utskiftningsplikt, jf. punkt 12), samt kostnader som fremgar av vedlagte
oversikt, jf. Bilag 3, samt eventuell ikke- fradragsberettiget merverdiavgift pa slike kostnader.
Utleier dekker kun kostnader som uttrykkelig er angitt i denne leieavtalen.

Utleier utsteder faktura til Leietaker med slikt innhold som er pakrevd i henhold til gjeldende
regelverk, og med opplysninger om Utleiers kontonummer for betaling av Leien. Betaling anses

ikke skjedd fgr belgpet er mottatt pa Utleiers konto.

Utleier kan overlate driften av Eiendommen og fakturering til et driftsselskap. Utleier er uansett
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ansvarlig overfor Leietaker for oppfyllelsen av sine forpliktelser til drift av Eiendommen i henhold
til denne leieavtalen.

Direkte og for egen regning betaler Leietaker energi til Eksklusivt Areal etter egen maler,
rengjgring av Eksklusivt Areal (herunder innvendig vask av vinduer), sgppelhandtering og
vaktmestertjenester for egen bruk.

Dersom utleie av eiendom i Leieperioden blir belagt med nye saerlige skatter og/eller avgifter,
skal Leietaker betale sin forholdsmessige del.

Ved forsinket betaling av Leien, svares forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976
nr. 100 eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett til a kreve gebyr ved purring.

MERVERDIAVGIFT

Partene har per kontraktsignering forutsatt at hele Leieobjektet skal omfattes av Utleiers
frivillige registrering i Merverdiavgiftsregisteret.

Leietaker innestar for at vilkarene for registrering er oppfylt fra tidspunkt for kontraktssignering
og i hele Leieperioden.

Utleier har rett til a legge merverdiavgift med den til enhver tid gjeldende sats pa Leien,
Felleskostnadene og eventuelle andre kostnader knyttet til arealer som skal omfattes av Utleiers
registrering i henhold til avsnitt (1). Det samme gjelder for arealer som matte bli omfattet av
Utleiers registrering som fglge av at registrering for utleie blir palagt ved lov.

Dersom Leietaker i samsvar med punkt 24 har fatt samtykke til fremleie av arealer som skal
omfattes av Utleiers registrering i henhold til avsnitt (1), og de fremleide arealene fortsatt kan
omfattes av Utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret, skal Leietaker som ikke er registrert
i Merverdiavgiftsregisteret umiddelbart sgke om frivillig registrering for fremleien. Hvis Leietaker
allerede er registrert i Merverdiavgiftsregisteret for annen virksomhet, skal Leietaker innta en
bestemmelse i fremleieavtalen om at fremleieforholdet skal behandles som
merverdiavgiftspliktig, samt a utfakturere leievederlaget for fremleieforholdet med tillegg av
merverdiavgift.

Leietaker skal umiddelbart gi Utleier opplysninger om forhold som kan medfgre en endring i den
avgiftsmessige status til hele eller deler av Leieobjektet. Leietaker skal ogsa innen 14 dager
skriftlig besvare Utleiers arlige leietakererkleeringer om Leietakers bruk av Leieobjektet giennom
aret og bygningsmessige tiltak foretatt pa Leieobjektet av Leietaker. Leietaker skal ogsa innhente
tilsvarende dokumentasjon fra eventuelle fremleietakere.

Ved oppher av leieforholdet, uansett grunnlag, skal Leietaker og eventuelle fremleietakere
beholde egne justeringsforpliktelser pa bygningsmessige tiltak foretatt pa Leieobjektet.

Leietaker skal holde Utleier skadeslgs for ethvert tap Utleier matte bli pafgrt, herunder redusert
fradragsrett og tilbakefgring/justering av fradragsfgrt inngdende merverdiavgift samt renter,
tilleggsavgift og @vrige kostnader forbundet med slikt tap, som fglge av regelendringer for
Leietakers bruk/virksomhet eller Leietakers bruksendring, fremleie,
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selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler eller forspmmelser o.l. Ved
beregningen av Utleiers tap skal det tas hensyn til skattemessige konsekvenser for Utleier.

Eventuelle krav som fglge av bestemmelsene i dette punkt 9 forfaller til betaling ved pakrav. Krav
som fplge av Utleiers plikt til tilbakefgring/nedjustering av fradragsfgrt inngdende merverdiavgift
forfaller imidlertid til betaling tidligst 14 dager fer forfall for Utleiers betalingsplikt til staten.

LEIETAKERS BRUK AV LEIEOBJEKTET
Leietaker skal behandle Leieobjektet med tilbgrlig aktsomhet.

Leietaker skal sette seg inn i og falge de offentligrettslige og privatrettslige regler som er eller
matte bli innfgrt og som kommer til anvendelse pa leieforholdet. Leietaker er i Leieperioden
ansvarlig overfor alle offentlige myndigheter for at Leietakers bruk av Leieobjektet tilfredsstiller
de til enhver tid gjeldende offentligrettslige krav.

Leietaker skal oppfylle og bekoste alle nye offentligrettslige (bygningstekniske og andre) krav til
Leieobjektet som oppstar i Leieperioden, herunder krav til universell utforming og krav fra
arbeidstilsyn, helsemyndigheter, sivilforsvar, industrivern, brannvern eller annen offentlig
myndighet.

Leietaker skal pa Utleiers forespgrsel dokumentere at det foreligger et internkontrollsystem for
Leietakers virksomhet som oppfyller de til enhver tid gjeldende krav.

Leieobjektet ma ikke brukes pa en mate som forringer Eiendommens omdgmme eller utseende.
Virksomheten i Leieobjektet ma heller ikke sjenere andre, herunder naboer, ved stgv, stgy, lukt,
rystelse eller pd annen mate. Rgyking er ikke tillatt i Leieobjektet. Rom med vann- og/eller
avigpsrgr ma holdes oppvarmet, slik at frysing unngas. Kostnadene ved utbedring og eventuell
erstatning i forbindelse med disse forhold er Leietakers ansvar.

Avfall ma legges i Eiendommens sgppelkasser/kildesorteringssystem med mindre det er avtalt at
Leietaker selv skal ta hand om sgppel/kildesortering. Leietaker ma selv fijerne avfall av
ekstraordinaer(t) omfang eller karakter for egen regning. | motsatt fall kan Utleier fierne avfallet
for Leietakers regning. All avfallshandtering skal fglge de til enhver tid gjeldende offentlige krav.

Leietaker skal sgrge for og bekoste tilfredsstillende utvendig renhold, strging og sngrydding
dersom Leieobjektet brukes til virksomhet rettet mot publikum (for eksempel forretning eller
servering), med mindre annet er szerskilt avtalt. . For leieobjekter som ligger til offentlig fortau
skal Leietaker gjennomfgre tilsvarende vedlikehold i samsvar med lokale politivedtekter
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11 UTLEIERS ADGANG TIL LEIEOBJEKTET

Leietaker skal gi Utleier adgang til Leieobjektet i kontor-/forretningstid alle dager for ettersyn,
reparasjon, vedlikehold, inspeksjon, taksering, endringsarbeid etc. Leietaker skal varsles med rimelig
frist. | alle tilfeller der det anses ngdvendig for a forebygge eller begrense skade pa Eiendommen, har
Utleier rett til 3 skaffe seg adgang til Leieobjektet uten slikt varsel.

12 UTLEIERS VEDLIKEHOLDS- OG UTSKIFTINGSPLIKT

1. Utleier skal sgrge for og bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold og utskifting av
tekniske innretninger, slik som heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske anlegg, fyringsanlegg,
solavskjermingsanlegg etc., nar disse ikke lenger lar seg vedlikeholde pa regningssvarende mate.

2. Utleiers arbeider skal foretas pa en forskriftsmessig og handverksmessig god mate.

3. Utleier har ikke ansvar for vedlikehold eller utskifting av innretninger anbrakt i Leieobjektet av
Leietaker.

4. Leietaker har ikke krav pa erstatning eller avslag i Leien ved avbrudd i forsyninger av vann,
energi, luft etc., som ikke er vesentlige.

13 LEIETAKERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

1. Leietaker skal sgrge for og bekoste innvendig vedlikehold av Leieobjektet, herunder ogsa ut- og
innvendig vedlikehold av Leieobjektets inngangsdgrer/porter samt innvendig vedlikehold av
vinduer med omramming. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon (akutt vedlikehold) og
periodisk vedlikehold, sa som overflatebehandling av gulv, vegger og tak, ngdvendig fornyelse og
utskifting av tapet og gulvbelegg, utskifting av deler (pakninger med videre) og enkle
reparasjoner av innretninger i Leieobjektet, som synlige rgr, ledninger og installasjoner for
forsyning av og avlgp for vann, varme, ventilasjon/kjgling og elektrisitet/IKT. Videre skal
Leietaker besgrge og bekoste vedlikehold av alle tekniske innretninger i Leieobjektet, samt
utskiftning av innretninger anbragt av Leietaker. Leietaker har ikke rett til kompensasjon fra
Utleier for slikt vedlikehold, hverken under leieforholdet eller i forbindelse med utflytting

2. Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd og/eller haerverk i
Leieobjektet, herunder skader pa vinduer, karmer og Leieobjektets inngangsdgrer/porter. Knuste

ruter ma straks erstattes med nye.

3. Leietaker skal sgrge for og bekoste reparasjon og vedlikehold av de skilt etc. som Utleier har gitt
tillatelse til 3 sette opp i henhold til punkt 15.

4. Leietaker skal sgrge for og bekoste drift og vedlikehold av fett-/oljeutskiller eller lignende
innretninger dersom Leietakers virksomhet krever slike.

5. Leietakers arbeider skal foretas med vanlige vedlikeholdsintervaller og pa en forskriftsmessig og
handverksmessig god méte.

6. Oppfyller ikke Leietaker sin vedlikeholdsplikt, er Utleier berettiget til, etter skriftlig varsel med 3
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ukers oppfyllelsesfrist, 3 utfgre vedlikeholdsarbeidene for Leietakers regning.
UTLEIERS ENDRING AV LEIEOBJEKTET/EIENDOMMEN

Utleier kan foreta alle arbeider til Eiendommens/Leieobjektets vedlikehold eller fornyelse,
herunder miljgrelaterte tiltak. Leietaker skal medvirke til at ledninger, kanaler og rgr etc. til
andre deler av Eiendommen kan fgres gjennom Leieobjektet uten hinder av Leietakers
innredning eller lignende.

Leietaker ma finne seg i slike endringsarbeider uten erstatning eller avslag i Leien, med mindre
ulempene for Leietaker er vesentlige.

Leietaker skal varsles om alle arbeider etter dette punkt 14 med rimelig frist. Utleier skal pase at
arbeidene blir til minst mulig sjenanse for Leietaker.

LEIETAKERS ENDRING AV LEIEOBJEKTET

Leietaker kan ikke foreta endringer, herunder innredning eller ominnredning i eller av
Leieobjektet uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Det samme gjelder dersom Leietaker
onsker gkt kapasitet/forsyning av energi, vann, luft, avigp mv. i forhold til hva som var forutsatt
for Leietakers bruk pa kontraktstidspunktet. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom
samtykke gis skal Utleier samtidig, dersom Leietaker krever det, skriftlig ta stilling til om
Leietaker ved fraflytting helt eller delvis ma tilbakestille de utfgrte endringene. Med mindre
annet skriftlig avtales, skal alle Leietakers endringsarbeider tilbakestilles ved fraflytting.

Leietaker kan ikke sette opp virksomhetsskilt og solavskjerming uten Utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Stgrrelse, utforming og
plassering skal vaere sedvanlig etter virksomhetens og Eiendommens art og karakter, og skal
godkjennes av Utleier.

Leietaker er ansvarlig for @ innhente de ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig oppfylle alle
offentlige krav som gjelder for arbeider som utfgres i henhold til dette punkt 15. Alle sgknader
skal godkjennes av Utleier. Ved ferdigstillelse av arbeidene skal dokumentasjon for arbeidene
overleveres Utleier sammen med eventuelle offentlige godkjennelser.

FORSIKRING

Hver av partene holder sine eiendeler/interesser forsikret.

Utleier forsikrer Eiendommen. Utleiers forsikringsplikt kan vaere dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Leietaker forsikrer egen innredning, fast og lgst inventar, lgsgre, maskiner, data, varer,
driftstap/-avbrudd og eget ansvar. Leietaker forsikrer ogsa derer og vinduer i Leieobjektet. Hvis
en skade kunne veert dekket under bade Leietakers og Utleiers forsikring skal Leietakers
forsikring benyttes fgrst.
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4. Dersom Leietakers virksomhet medfgrer forhgyelse av Eiendommens forsikringspremier eller

nye sikkerhetsforskrifter fra Utleiers forsikringsselskap som innebzerer investeringer, skal
Leietaker dekke kostnadene. Leietaker skal melde til Utleier ethvert forhold og/eller endring i
forhold ved virksomheten, som kan fa fglger for Eiendommens forsikringspremie.

Hver av partene kan kreve a fa fremlagt den annen parts forsikringsavtale.

BRANN/DESTRUKSION

Blir Leieobjektet gdelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan Utleier erklaere seg fri fra alle
rettigheter og forpliktelser under leieavtalen.

18

19

UTLEIERS AVTALEBRUDD

Leietaker kan kreve avslag i Leien i henhold til husleieloven § 2-11 som fglge av forsinkelse eller
mangel. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er vesentlig.

Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som fglge av forsinkelse eller mange! i henhold til
husleieloven § 2-13. Hva gjelder mangel, forutsettes at mangelen er vesentlig. Indirekte tap
dekkes ikke. Erstatningen er i Leieperioden oppad begrenset til 3 maneders leie, med mindre
Utleier har handiet forsettlig eller grovt uaktsomt. Ved eventuell forlengelse av Leieperioden
gjelder en ny, tilsvarende begrensning for tap i forlengelsesperioden.

Leietaker har ikke rett til a holde tilbake leie til sikkerhet for de krav Leietaker har eller matte fa
mot Utleier som fglge av forsinkelse eller mangel.

Dersom Leietaker gnsker & paberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra Utleiers side som
grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhandsvarsling om at leieavtalen kan bli hevet
dersom misligholdet ikke opphgrer. For gvrig gjelder husleieloven § 2-12.

LEIETAKERS AVTALEBRUDD/UTKASTELSE

Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes Leietaker selv eller folk
i Leietakers tjeneste samt fremleietakere, kunder, leverandgrer, oppdragstakere og/eller andre
personer som Leietaker har gitt adgang til Eiendommen. Erstatningsplikten omfatter ogsa
kostnader som matte fglge av utrydding av utgy.

Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis Leien eller avtalte tilleggsytelser ikke blir
betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (a). Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan
kreves nar Leieperioden er Igpt ut, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (b).

Ved vesentlig mislighold av leieavtalen kan Utleier heve denne, og Leietaker skal da straks
fraflytte Leieobjektet.

Dersom Leietaker blir kastet ut eller flytter etter krav fra Utleier pga. mislighold eller fraviker
Leieobjektet som fglge av konkurs, skal Leietaker betale Leien og eventuelle andre forpliktelser
under denne leieavtalen for den tid som matte veere igjen av Leieperioden. Betalingsplikten
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gjelder bare i den utstrekning Utleier ikke far dekket sitt tap gjennom annen utleie av
Leieobjektet. Leietaker ma ogsa betale de omkostninger som utkastelse, sgksmal og
rydding/rengjgring av Leieobjektet fgrer med seg. Det samme gjelder eventuelle kostnader til
tilbakestillelse av Leietakers arbeider og kostnader til ny utleie.

FRAFLYTTING
Ved fraflytting skal Utleier umiddelbart gis adgang til Leieobjektet.

Ved fraflytting skal Leietaker tilbakelevere Leieobjektet ryddet, rengjort, med hele vindusruter
og for gvrig i kontrakts- og handverksmessig godt vedlikeholdt stand og med samtlige
ngkler/adgangskort. Dersom vedlikeholdsplikten etter punkt 13 er oppfylt med alminnelige
intervaller i Leieperioden, aksepterer Utleier normal slit og elde frem til fraflytting. For endringer
foretatt av Leietaker i Leieperioden gjelder reguleringen i punkt 15.

Utleier kan utbedre mangler som Leietaker ikke har utbedret, for Leietakers regning. Dersom
Utleier ikke gjennomfgrer slik utbedring, skal Leietaker likevel kompensere Utleier for de
kostnader som ville medgatt dersom utbedring hadde vaert foretatt, uavhengig av Leieobjektets
bruk etter fraflytting.

| god tid f@r utlppet av Leieperioden skal det avholdes en felles befaring mellom Leietaker og
Utleier for 3 avtale eventuelle ngdvendige arbeider som skal utfgres for a bringe Leieobjektet i
den stand det skal vaere ved fraflytting.

Utleier har i de siste 12 maneder fgr fraflytting rett til & sette opp skilt pd fasaden med
informasjon om at Leieobjektet blir ledig. | samme periode skal Leietaker, etter forhandsvarsel,
gi leiespkende adgang til Leieobjektet 3 dager per uke i alminnelig kontor-/forretningstid.

Leietaker skal senest siste dag i Leieperioden pa egen bekostning fierne sine eiendeler. Eiendeler
som ikke fjernes, skal anses etterlatt, og tilfaller Utleier. Utleier kan kaste eller fjerne sgppel og
eiendeler som Leietaker har etterlatt, for Leietakers regning.

TINGLYSING/PANTSETTELSE

Leieavtalen kan ikke tinglyses uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leieavtale skal ikke ha opptrinnsrett, og den skal
vike prioritet for nye pengeheftelser som matte bli tinglyst pa Eiendommen. Leietaker skal
medvirke til at slik prioritetsvikelse gjennomfgres. Leietaker gir Utleier ugjenkallelig fullmakt til
slette den tinglyste leieavtalen pa det tidspunkt leieforholdet opphgrer. Kostnader forbundet
med tinglysing og sletting av leieavtalen dekkes av Leietaker.

Leieavtalen kan ikke pantsettes uten Utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke
nektes uten saklig grunn. Utleier kan stille vilkdar for pantsettelsen. Leietaker gir Utleier
ugjenkallelig fullmakt til a slette pantsettelsen pa det tidspunkt leieforholdet opphgrer.

Hvis Utleier har gitt samtykke til tinglysning av leieavtalen kan Utleier pa tidspunktet for utlgp av
denne avtale slette slik tinglysning uten Leietakers samtykke.
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LEIEREGULERING

Leien reguleres hver 1. januar, i samsvar med eventuelle endringer i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen tilsvarende offentlig indeks. Dog skal
Leien ikke kunne reguleres under den Leien som ble avtalt pa kontraktstidspunktet.

Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for Januar maned ar 2025 Leieregulering baseres pa
utviklingen fra opprinnelig kontraktsindeks til siste kjente indeks pa reguleringstidspunktet.
Forste leieregulering skal finne sted 01.01. 2026.

Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted.

Ved offentlig inngrep (prisstopp o.l.) som begrenser den leie Utleier ellers kunne tatt etter denne
leieavtalen, skal den regulerte Leien Igpe fra det tidspunkt og i den utstrekning det matte veere
lovlig adgang til det.

SIKKERHETSSTILLELSE

Som sikkerhet for oppfyllelse av leiekontraktens bestemmelser, herunder riktig betaling av leien med
tillegg og oppfyllelse av Husleielovens bestemmelser, betaler Leietaker 6 maneders depositum i form av
bankgaranti/forskudd pa husleie og felleskostnader. Det skal innbetales tre maneders depositum ved
signering av denne avtalen. Uavhengig av innsigelser fra Leietaker, skal Utleier ha rett til a kreve
innfrielse fra garantisten straks Utleiers krav er forfalt, med mindre Leietakers innsigelser er slatt fast
som rettsmessige ved rettskraftig avgjgrelse eller dom.

24
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FREMLEIE

Fremleie av Leieobjektet, helt eller delvis, ma ikke finne sted uten Utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. @kt avgiftsmessig belastning for
Utleier som fglge av fremleien skal anses som saklig grunn, med mindre Leietaker forplikter seg
til @ holde Utleier skadeslgs for Utleiers tap og kostnader som fglge av fremleien i samsvar med
punkt 9. og stiller en - etter Utleiers oppfatning - tilfredsstillende sikkerhet for sine forpliktelser.
Videre skal opprettholdelse av Eiendommens virksomhetsprofil/ virksomhetssammensetning
anses som saklig grunn.

Manglende svar pa sgknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 24 anses ikke som
samtykke.

OVERDRAGELSE/SELSKAPSMESSIGE ENDRINGER

Overdragelse av leieavtalen, helt eller delvis, er ikke tillatt uten Utleiers skriftlige
forhandssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

Overdragelse av minst 50 % av aksjene, selskapsandelene eller eierinteressene (direkte eller
indirekte) i Leietaker, herunder ved fisjon eller fusjon, anses som overdragelse av leieavtalen.
Det samme gjelder Leietakers skifte av selskapsform. Som overdragelse regnes ogsa avhendelse
av det mindre antall aksjer eller andeler som i seg selv utgjer bestemmende innflytelse
{(alminnelig flertall) i selskapet. Utleier skal pa forespgrsel gis opplysninger bekreftet av
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Leietakers revisor, dersom Utleier gnsker a kontrollere om slik overdragelse har funnet sted.
Bestemmelsene i dette avsnittet gjelder ikke for bgrsnoterte selskaper.

3. Selskapsmessige endringer, eksempelvis fisjoner, som vesentlig forringer Leietakers gkonomiske
evne til 3 oppfylle sine forpliktelser overfor Utleier, krever Utleiers skriftlige forhandssamtykke.

Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

4. Manglende svar pa sgknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses ikke som
samtykke.

5. Dersom Utleier overfgrer sine rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen, skal Leietaker
medvirke til at ny sikkerhet stilles overfor ny eier.

26 FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN
Fglgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 fgrste ledd, 7-5, 8-4, 8-
5, 8-6 annet ledd og 10-5. For gvrig er det denne leieavtalen som gjelder i de tilfeller der den har andre
bestemmelser enn hva som fglger av husleielovens fravikelige regler.
27 LOVVALG OG TVISTEL@SNING

1. Denne leieavtalen reguleres av norsk rett.

2. Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder leieavtalen.
28 SARLIGE BESTEMMELSER

e Det er avtalt fritak leie frem til 01.01.2025.

e Leietaker kan selge virksomheten sin. Ny Leietaker ma godkjennes av utleier. Utleier kan ikke

nekte samtykke uten saklig grunn.

29 BILAG TIL LEIEAVTALEN

Bilag 1: Eksempler pa kostnader som inngar i Felleskostnadene, samt fordelingsngkkelen.
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30 STED/DATO
Oslo/ 13.12.2024

31 SIGNATUR
1. Senest ved underskrift av leieavtalen skal Leietaker fremlegge gyldig legitimasjon/firmaattest.
2. Denne leieavtalen er undertegnet i to eksemplarer, hvorav Utleier og Leietaker har fatt hvert sitt.

Dersom leieavtalen er formidlet via eiendomsmegler er den undertegnet i tre eksemplarer,
hvorav Utleier, Leietaker og eiendomsmegler har fatt hvert sitt.

Lakky AS Mats Hjalsmo Dreyer
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BILAG 1 - FELLESKOSTNADER

Oppregningen nedenfor er ment som eksempler pa forhold som inngar i Felleskostnadene
dersom tilbudet eksisterer, og ikke som en angivelse av hva som skal innga per leiestart.
Innholdet vil kunne endre seg i Leieperioden, for eksempel som fglge av innfgring av nye
servicetilbud eller offentligrettslige krav.

- Strgm til oppvarming og belysning av Fellesareal (herunder trapper), heiser, kjgleanlegg, ventilasjonsanlegg,
varmtvannstanker, utelys, varmekabler i takrenner, branntekniske anlegg, portanlegg,
sikkerhetsinnretninger og andre forhold installert i Fellesareal.

- Olje, gass etc. til oppvarming av Fellesareal og andre fellestjenester som ikke avregnes mot den enkelte
leietaker etter eget forbruk.

- Offentlige avgifter, herunder vann, kloakk, feiing, renovasjon og gvrige avgifter som eventuelt matte
tilkomme/foreligge.

- Eiendomsskatt.

- Rengjgring og renovasjon, herunder trappevask og rengjgring av Fellesareal, handtering/rensing mv. av
matter i Fellesareal (herunder trapper), utvendig vindusvask, rengjgring av utstyr for solavskjerming, fjerning
av tagging/graffiti, leie, kjgring og tsmming av sgppelcontainer mv.

- Tilsyn, service og vedlikehold av heiser, sanitaeranlegg, kjgleanlegg, ventilasjonsanlegg, alle branntekniske
installasjoner (herunder alarm og sikkerhetsanlegg), porter, fyringsanlegg, innendgrs Fellesareal, utendgrs
Fellesareal, vinduer utvendig, utstyr for solavskjerming osv., herunder vaktmestertjeneste.

- Resepsjonstjeneste, vakthold.

- @vrige serviceytelser, herunder gartner og annen rydding/vedlikehold pa utendgrsarealer, sngmaking av
utearealer, parkeringsplasser, fortau og tak, bortkjgring av sng, kosting og renhold av nevnte arealer,

utvendig vaktmestertilsyn mv.

- Administrasjonspaslag pa 7,49 % pa alle kostnader som fremkommer av ovenstaende.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er 1stilt for: Eiend.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327696/ 86507156

Adresse: HALLINGS GATE 1A

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Gnr/Bnr: 217/180

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

-

Inn-{utkjering
Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert meneretning
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NORSK BRANNVERN AS
Strandveien 33
3050 MUGNDALEN

Dato: 30.05.2018

Deres ref.: David Var ref.: 201800820-4 Saksbeh.: Marie Vagstad Eldring Arkivkode: 531
Gulbrandsen Oppygis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HALLINGS GATE 1A Eiendom: 217/180/0/0

Tiltakshaver: JOSTEIN HAUGSTAD Adresse: HALLINGS GATE 1 A, 0170 OSLO
Soker: NORSK BRANNVERN AS Adresse:  Strandveien 33, 3050 MJONDALEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfgring av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Hallings gate 1 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner ssknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 23.05.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 30.05.2018 av:
Marie Vagstad Eldring - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
JOSTEIN HAUGSTAD, HALLINGS GATE 1 A, 0170 OSLO, jostein.haugstad@gmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Nabolagsprofil

Hallings gate 1A

Lokal transport

<

St. Hanshaugen
Linje FB5A, FB5B, 21, 37

Stensberggata
Linje 37

St.Hanshaugen

Holbergs plass
Linje 17,18,19

Dalsbergstien
Linje 17,18

Transport for lengre reiser

=4

St. Hanshaugen
Linje FB5A, FB5B

Sofies plass
Linje FB5A, FB5B

Nationaltheatret stasjon
Linje FLY1, FLY2

Aker brygge
Linje B1, B2, B10, B20, B21, B22

Ladepunkt for el-bil

1min &
0.1 km

3min &
0.2 km

4 min A&

6 min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

1min &
0.1 km

4 min A&
0.3 km

15 min &
1.1 km

21 min &
1.6 km

&  Community by Shell Recharge Bjerreg... 3 min %

=y

Frydenlundgata - 4824

Parkering

Dalsbergstien 19

Frydenlund p-hus

3min &

5min &

5min &

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

Serveringstilbud
b Meget bra 86/100

g Trafikk
Trafikk til tider 60/100

Omradet har blitt vurdert av 394 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Oslomet - Storbyuniversitetet Stu...
Personalhuset Staffing Group AS
Frelsesarmeen

Cool Company Norge AS

NAV Arbeid og Ytelser

NAV Hjelpemidler

Mattilsynet

Norli AS

Ark Bokhandel AS

NAV Oslo

Oslo Kommune Bydel 4 St. Hanshaugen
Arkitektur- og Designhegskolen i Oslo
Oslo Kommune Barne- og Familieetaten
NAV Familie- og Pensjonsytelser
Statistisk Sentralbyra

Treningssenter

& SATS Bislett

& Fresh Fitness St. Hanshaugen

Dagligvare

Kiwi Wm.thranesgate

Iceland Mat St. Hanshaugen

Ansatte
3991
3860
2083
1903
1677
1367
1317
1304
1256
1201
1032
1013
1012
949
772

6 min &

7 min #

1min %

3min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er 1stilt for: Eiend.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327696/ 86507156

Adresse: HALLINGS GATE 1A

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Gnr/Bnr: 217/180

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

-

Inn-{utkjering
Avkjorsel

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert meneretning
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 10.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327696/86507 156

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

109



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hallings gate 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0170 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



