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Landbrukseiendom
bebygget med enebolig
med leilighet, garasje/
uthus og grillhytte -

Frittliggende enebolig med leilighet, garasje/uthus og grillhytte.
Boligen har meget fin beliggenhet i omradet Skardal med umiddelbar
adkomst til utmark med fine turomréder. Innvendige overflater i bade
hoveddel og leilighet ble modernisert i perioden 2020-2022, og
fremstar idag som lyse og tidsriktige. Begge bad er fra 2020 og har
varmekabler i gulv, det er ogsa varmepumpe i begge stuer.
Hoveddelen inneholder hele fire soverom av god stg@rrelse som alle
ligger pé loftet, og romslig stue med utgang til veranda med adkomst
til terreng. Det er omtrent 7 km til Setermoen med butikk, barnehage
og barne- og ungdomsskole, og 15 km til Bardufoss med flyplass og
vgs. Eiendommen har jakt- og fiskerett i Barduelva som ligger like ved,
og er med i elgvald. Det er ikke bo- og driveplikt pad eiendommen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 201 m2
BRA -e: 163 m?
BRA totalt: 364 m?
TBA: 9 m?

Boligen

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 50 m2 To boder.

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Stue, kjgkken, gang, bad og vindfang.
BRA-i: 34 m2 Leilighet med stue, kjgkken, gang, bad og soverom.

2. etasje
BRA-i: 51 m2 Fire soverom og gang.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
9 m2

Garasje/redskapshus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 144 m?

Grillhytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 19 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
- Det er lav takhgyde i kjelleren, takhgyden er malt til ca 2 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
265567.8 m2

Tomtebeskrivelse
Stor landbrukseiendom som bestar av bade dyrket mark og skog. Eiendommen er idag
bebygd med enebolig med leilighet, garasje/redskapshus og grillhytte.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa gversiden av hovedvei i omradet Skardal, med omtrent 7
kilometer til Setermoen hvor det er bade barnehage, barne- og ungdomsskole samt
butikker. Til Bardufoss er det omtrent 15 kilometer, her finnes det blant annet flyplass,
videregdende skole, svsmmehall og butikker. Fra eiendommen er det umiddelbar
adkomst til skog og utmark med multebasrmyr, turterreng og fine turmal som Vesleala,
Storala og Tverrfjellet. Eiendommen har jakt- og fiskerett i Barduelva som ligger like
ved, og er med i elgvald.

Adkomst
Adkomst fra offentlig vei. Eiendommene med gnr/bnr. 13/10, 13/50, 13/51 og 13/17
har adkomst over 13/16, adkomsten er tinglyst.

Bygningssakkyndig
Bratakst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur av betong og lettklinkerblokk pa ukjent byggegrunn. Drenering av ukjent
type. Krypkjeller under etasjeskille av trebjelkelag og stubbgulv. Krypkjeller under
inngangsparti. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har liggende
bordkledning. Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak. Taktekking av glatte
metallplater med malte vindskiebord og bord i gesimser. Renner, nedlgp og utstyr pa
taket av metall. Malte trevinduer med to-lags glass i fgrste etasje, kjelleretasjen har
trevinduer med koblet glass. Malte utterdgrer og malt balkongdgr i tre. Terrasse og
trappekonstruksjon med adkomst fra stuen med impregnert trevirke til baerende
konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt trekvalitet. Konstruksjonen er fundamentert
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pa lettklinkerblokker og stein pa bakken. Innvendig trapp av malt tretrapp. Innvendige
dgrer av malte fyllingsdgrer.

TG3

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng. Dette gir gkt
vannpakjenning mot drenering og grunnmur. Fgr det monteres sngfangere ma
konstruksjonen prosjekteres om den vil tale vekten av sng.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Jeg har malt hgydeforskijell
pa etasjeskillet pa loftet. Det er malt ca 26 mm hgydeforskjell pa ca to meter, det er
malt ca 31 mm over hele gangen.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner. Det er pavist
synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller. Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav. Pa innvendige flater av grunnmuren er det
brukt esp (isopor). Disse er sveert brennbare. Overflater av brennbar isolasjon begr
minst vaere tildekket med kledning. Slik kledning kan f.eks. veere 13 mm tykke
gipsplater. Men det ma gjgres en individuell prosjektering i hvert tilfelle. Platene ma
veere festet til konstruksjonens baeresystem. Disse isolasjonsplatene er ikke forsvarlig
innkledd. Det er pavist mye vann pa gulvet, Rekvirent opplyser om at det kan
forekomme vanninntrenging til kjelleren om varen.

Innvendig > Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller. Det er pavist skader pa
konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp. Det er manglende
fuktsperre pa bakken. Det er pavist skader pa baerende konstruksjoner og i lektre til
stubbloft som fglge av hgyt fuktinnhold. Dette kan fgre til skjevheter i konstruksjonen.
Det er ikke montert jorddekking (plast) mot grunnen. Dette gker fukttilgangen til
bygningsdelen. Jeg har gjort fuktmalinger i krypekjelleren. Resultat fuktmalinger viser
at treverket er mettet med vann, disse verdiene er i omrader hvor det oppsta sopp og
rateskader.

Innvendig > Innvendige trapper kjeller
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke
montert rekkverk.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
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kompenserende Igsning. Armatur/blandebatteri er ikke tett. Blandebatteriet pa badet i
leiligheten drypper. Sammlestokkene til vannledningene er ikke i rgr-i-rgr skap og er
ikke plassert i rom med tettesjikt.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt. Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av grunnmuren. Dette er med pa a gke
risiko for fuktinntrenging til rom under terreng. Det er gjort observasjoner i kjelleren
som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt "Rom under terreng" for
mer info.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Ved inspeksjon av tettesjikt er det
pavist at rergjennomfgring gjennom gulvet er tettet med fugemasse.
Monteringsanvisningen for denne typen belegg angir ikke dette som en Igsning for
sikker tetting av gjennomfgringer i gulvet.

Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Ved inspeksjon av tettesjikt er det
pavist at rergjennomfgring gjennom gulvet er tettet med fugemasse.
Monteringsanvisningen for denne typen belegg angir ikke dette som en Igsning for
sikker tetting av gjennomfgringer i gulvet.

TG2

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Utvendige
beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt. Ved inspeksjon av taktekkingen er det
registret skader

eller svekkelser som reduserer taktekkingens forventede levetid. Skadene bestar av
bungler og rust, innfesting til taktekkingen har stedvis Igsnet.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen eller liten lufting i nedre
kant av kledning mot grunnmur. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er
ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur hvor kledningen ikke er
byttet. Det anbefales at det er gjennomgdaende luftespalte bak kledningen for a «lufte
ut» kondens som skapes pa baksiden av kledningsbord som fglge av varmetap
gjennom veggen. Luftespalten vil ogsa drenere ut slagregn som trenger gjennom
kledningen i sprekker og skjgter. Jeg registrerer vaerslitt og sprekker i kledningen.
Disse gker risikoen for rateskader i kledningen pa grunn av at vann samler seg «inni»
treverket. Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg funnet tegn til rateskader i
kledning og omramming. Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og vinduer
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pa plasser hvor jeg visuelt ser skader samt ved innfestinger av takrennenedlgp. | disse
omradene er min erfaring at det oftest oppstar rateskader og svekkelser pa fasader.
Jeg har ikke kontrollert alle deler av fasaden. Det har ikke vaert mulig a kontrollere
skjulte deler av veggkonstruksjonen uten a gjgre fysiske inngrep i veggen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Jeg har inspisert kaldt loft fra loftsluke. Det er pavist bruk
av dampsperre ved tilfeldig sjekkpunkt ved loftsluke. Det er ikke mulig a vurdere
utfgrelse av dampsperren ved gjennomfgringer. Ved inspeksjon pa kaldt loft ser det ut
til at konstruksjonen er begrenset ventilert. Dette gker risiko for kondens med
pafelgende fuktskader i takkonstruksjonen. Diffusjonsapent undertak som er montert
mellom bjelkene, ved denne monteringen vil det ikke veere mulig a fa tilfredsstillende
tett undertak. Fuktmalinger i sperre ved fuktskjolder angir 8,7 vektprosent. Disse
verdiene er ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene kan endres ved endret
bruk av boligen og temperaturforhold utvendig.

Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Ved inspeksjon av vinduer har jeg pavist at et vindu er sprukket
pa loftet og vinduet pa kjgkkenet i hoveddelen har skader pa karmen, Rekvirent
opplyser om at dem har ny karm til vinduet som har skadet karm. Vinduer i leiligheten
har harde pakninger, dette kan fgre til trekk. Beslagene under vinduet har ikke oppbrett
pa sidene.

Utvendig > Dgrer
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonene har
skjevheter. Rekkverk er for lavt i forhold til dagens krav. Konstruksjonen er
fundamentert pa lettklinkerblokk og stein oppa bakken, dette kan fgre til skjevheter pa
grunn av tele.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Det er pavist riss og rennemerker pa pipen.
Sotluken er full 8 ma tsmmes.

Innvendig > Innvendige trapper
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
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mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er pavist at
dor pa loftet tar i karmen og at det gjenstar a fjerne lim fra lister.

Innvendig > Mus

Det er avvik: Jeg har funnet spor av mus/gnagere.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som kan smitte til mennesker. Kontakt
med mus eller deres avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for & gnage pa ting for & holde tennene
sine i sjakk. Dette kan fgre til skader pa boligens konstruksjon, ledninger, isolasjon og
personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin og har, noe som kan forurense
boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om du har fa mus i utgangspunktet,
kan antallet gke betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a kontrollere
populasjonen.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av innvendige
avlgpsledninger.

Det er pavist at det er langt mellom festene pa avlgpsreret.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Varmepumpe leilighet
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget har to sikringsskap med automatsikringer. Rekvirent opplyser

om nytt elektrisk anlegg inkludert nytt 3-fase anlegg enebolig og leilighet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for

stgrre vannansamlinger.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
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Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Rekvirent opplyser om at
det er utett mellom kjgkkenkranen og vasken, ved vannsgl lekker vann ned i skapet,
hun har opplyst at det er tatt kontakt med rgrlegger for utbedring av avviket.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er avvik: Dekselet til ventilatoren er skadet.

Kjgkken > Leilighet 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Det er avvik: Det er pavist svikt i fugemassen mellom kitchenbord og benkeplaten.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det mangler fuge i nedkant av platen. Ved at
fugen mangler er det ikke mulig a fa tett overgang mellom gulv og veggen.

Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Baderomsplatene er ikke montert i henhold
til monteringsanvisningen, hjgrneprofilen er montert for langt ned.

Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet. Det er avvik: Det
er skade pa gulvbelegget ved dusjveggen. Dette gker risiko for lekkasje. Vi har fatt
opplysninger om denne skaden etter var befaring, og derfor ikke kunnet inspisere eller
vurdere skaden.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Vannlekkasje pa bad, alt innvendig renovert. T Olsen Rgr AS og Schwenke Maler og
Belegg.

- Det er pavist mangelfull drenering rundt grunnmur med den fglge av fukt, og om varen
tildels ogsa litt vann, trenger inn i gulvniva i kjeller.

- Nye sikringsskap og automatsikringer i 2020. Lien & CO AS.

Innhold

Boligen gar over tre etasjer, med en hoveddel og en leilighet. Hoveddelen har stue,
kjgkken, gang, bad og vindfang i fgrste etasje. Loftsetasjen inneholder fire soverom og
gang, mens kjelleretasjen inneholder to boder. Leiligheten har egen inngang i fgrste
etasje og inneholder stue, kjskken, gang, bad og soverom. P& eiendommen star det
0gsa en garasje/redskapshus samt en grillhytte.

Standard

Frittliggende enebolig pa landsbrukseiendom, boligen ble bygd i 1964 og leilighet
pabygd i 1970. De innvendige overflatene i bade hoveddel og leilighet er modernisert i
perioden 2020-2022 i forbindelse med en forsikringssak, og fremstar idag som lyse og
tidsriktige. Hoveddelen har stor entré med gode muligheter for oppbevaring for kleer og
sko. Romslig stue med store vindusflater og utgang til veranda med trapp til terreng,
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stuen har plass til badde sofagruppe og spisegruppe like ved kjokkenet. Loftsetasjen
inneholder fire soverom av god stgrrelse. 0gsa stuen i leiligheter har rikelig med
vindusflater og gode muligheter for gnsket mgblering, romslig soverom med plass til
bade skap og gvrig mgblement. Sikringsskap, varmepumper og vedovn er ny etter
modernisering. Pa eiendommen star ogsa en garasje/uthus samt en grillhytte.

Kjgkkenet i hoveddelen har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Innredningen er kjgpt brukt, mens benkeplate er kjgpt ny. | innredningen er det integrert
platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt, samt avsatt plass til
oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Badet i hoveddelen er
fra 2020 med vinylbelegg pa gulvet og elekiriske varmekabler som varmekilde. Pa
veggene er det baderomsplater og i taket er det himlingsplater. Rommet er innredet
med toalett, dusjvegger, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.
Ventileres via elektrisk luftstyrt vifte.

Kjgkkenet i leiligheten er fra 2020 og har innredning med glatte fronter og benkeplate
av laminat. | innredningen er det integrert platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt, samt avsatt plass til oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Badet i leiligheten er fra 2020 og har vinylbelegg pa gulvet og elektriske
varmekabler som varmekilde. Pa veggene er det baderomsplater og taket har
himlingsplater. Rommet er innredet med toalett, dusjvegger, innredning med servant og
opplegg for vaskemaskin. Ventileres via mekanisk avtrekk.

Hvitevarer
Hvitevarer som fremvist pa visning medfglger salget, herunder integrerte og
frittstaende.

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Radonmaling
Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i forbindelse med salget.

Diverse

- Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift da det ikke er tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene.

- Bade hoveddel og leilighet har gjennomgatt omfattende renovering i perioden
2020-2022 grunnet forsikringssak. Under befaring har takstmann funnet spor etter
mus pa kaldloftet.

- Eiendommen er et dgdsbo og selges med fullmektig, fullmektig har ikke bebodd
boligen selv og har saledes ingen kjennskap til eiendommen. Arvingene (selgerne) har
ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
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sakkyndig.

- Det ligger et nedgravd bilvrak pa eiendommen forbi garasjen. Det vil ikke bli
gjennomfart tiltak for a fjerne dette for overtakelse.

- Sagbruk plassert pa baksiden i garasjen medfglger salget. Drives av 3-faset elmotor,
og opplyses i bruksstand. Arsmodell, type og tilstand utover dette er ikke kjent.

- Det ligger aluminium ol. nedgravd pa eiendommen som har tilhgrt et gartneri. Det vil
ikke bli giennomfert tiltak for & fjerne dette fgr overtakelse.

- Del av garasje som ligger naermest adkomst har varme i gulv og er isolert. Eget
sikringsskap av 3-fas inntak.

- Hugd skog tilsvarende ca 600 m3 og benevnt i vedlagte landbrukstakst, er idag ryddet
fra eiendommen.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i begge stuer, vedfyring i stue hoveddel. Varmekabler pa begge bad,
ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 700 000

Kommunale avgifter
Kr20 619

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt, renovasjon, feiing, vann og slam.

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023 er oppgitt til kr. 123.178,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 16 i Bardu kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5520/13/16:

07.02.1951 - Dokumentnr: 205 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:26

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om jaktrett

Bestemmelse om fiskerett

Med flere bestemmelser

28.05.1955 - Dokumentnr: 848 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannledning

25.09.1956 - Dokumentnr: 1516 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

06.08.1963 - Dokumentnr: 2009 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Rettighetshaver: STATEN V/FORSVARSDEPARTEMENTET

19.03.1965 - Dokumentnr: 714 - Skjgnn
SAK 24/58 B
Gjelder denne registerenheten med flere
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Diverse pategning

Rettighetshaver: STATKRAFT SF 0rg.962986277
Diverse pategning

rettigheter tiltransportert

STATKRAFT ENERGI AS org nr 987 059 729

07.10.1966 - Dokumentnr: 2815 - Rettsbok
tvangsforretning - fullbyrdelse av fravikelsesskjgnn
av 25.06.65.

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1975 - Dokumentnr: 6898 - Erklzaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

13.10.1977 - Dokumentnr: 5866 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.1984 - Dokumentnr: 6834 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:48

09.02.2001 - Dokumentnr: 722 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver TROMS KRAFT NETT AS

17.01.2002 - Dokumentnr: 259 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2003 - Dokumentnr: 1899 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:51

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

02.06.2004 - Dokumentnr: 2702 - Jordskifte

Grensegangssak

Grensegang i samsvar med rettskraftig dom avsagt 24.01.1995,
av Utmarkskommisjonen for Nordland og Troms.

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2015 - Dokumentnr: 75445 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:10

27.01.2015 - Dokumentnr: 75457 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:50
Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.2020 - Dokumentnr: 3250852 - Jordskifte
Sak 19-043735RFA-JHAR Moen
Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17

- "Eieren av 13/17 i Bardu skal ha vegrett pa 13/16 i Bardu fra E-6 langs kommunal veg
og skogsveg fram til egen eiendom, og for @vrig pa godkjente veger pa 13/16, herunder
veg til Barduelva."

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17

- "Eieren av 13/17 skal ha rett til & legge vannledning fra gammel eksisterende
vannkum p& 13/16 fram til 13/17."

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17

Bestemmelse om avkjgring

- "Eieren av 13/17 skal ha rett til & anlegge avkjgring fra skogsveg pa 13/16 fram til
egen eiendom.”

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Bestemmelse om brensel/ved

Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17

Varighet 25 ar

- "Eieren av 13/17 skal ha rett til vedhogst til eget bruk pa 13/16 etter eierens
anvisning, med inntil 2 m3 pr ar. Denne rettighet begrenses i tid i 25 ar fra tinglysning, jf
servituttlovens § 12."

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Fiskerett

Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17

Varighet 10 ar

- "Eieren av 13/17 skal ha fiskerett tilsvarende rettighet for 13/16. Retten begrenses til
10 ar fra tinglysning, jf. lov om laks og innlandsfiske § 19."

16.07.2025 - Dokumentnr: 828987 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass

Rettighetshaver: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:17
- "Eieren av 13/17 skal ha rett til &8 oppbevare en bat i opplag pa 13/16 ved Barduelva."
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04.11.1929 - Dokumentnr: 900109 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:10

07.02.1951 - Dokumentnr: 205 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:26

28.05.1955 - Dokumentnr: 848 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1922 Gnr:13 Bnr:27

28.12.1964 - Dokumentnr: 3596 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:36

14.07.1980 - Dokumentnr: 4241 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:47

30.11.1981 - Dokumentnr: 7556 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:48

11.12.1991 - Dokumentnr: 5987 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1991 - Dokumentnr: 5988 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2003 - Dokumentnr: 1898 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5520 Gnr:13 Bnr:51

29.12.2008 - Dokumentnr: 1037258 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2019 - Dokumentnr: 236948 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:55

Vederlag: NOK 5 000

Omesetningstype: Fritt salg

01.01.2020 - Dokumentnr: 1083904 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1922 Gnr:13 Bnr:16
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01.01.2024 - Dokumentnr: 749087 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5416 Gnr:13 Bnr:16

07.02.1951 - Dokumentnr: 205 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5520 Gnr:13 Bnr:26
Bestemmelse om jaktrett

Bestemmelse om fiskerett

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Boligen er tilkoblet offentlig vann og har avlgp via privat septik. Adkomst fra offentlig
vei. Eiendommene med gnr/bnr. 13/10, 13/50, 13/51 og 13/17 har adkomst over 13/
16, adkomsten er tinglyst.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert i kommunedelplanens arealdel 2018-30 hvor det er avsatt 237
030m? til LNFR-omrade.

Adgang til utleie

Boligen har en hoveddel og en leilighet med separat adkomst som kan leies ut. Det
gjores imidlertid saerskilt oppmerksom pa at kommunen verken har byggetegninger,
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen. Det foreligger derfor ikke
dokumentasjon pa at leiligheten er godkjent som en egen bruksenhet, selv om det i
boligens matrikkel fremkommer at boligen har to bruksenheter. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

Heimdalveien 3

17



18

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Selger har alltid risikoen
for at det er avtalt for hgy kjgpesum etter konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon
ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjgpesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen
likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne.
Kjgper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest
innen 2 maneder etter fgrste avslag pd konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift kr. 67.500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,-. Tinglyse pantedokument kr. 545,-.
Grunnboksutskrift kr. 260,-. Boligkjgperforsikring (Valgfritt) kr. 15.900,-.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 84 750

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 12.940,-. Totalt
kr. 82.840,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Aastrgm

Advokat MNA
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351

Ansvarlig megler bistas av
Kristina Aastrgm

Advokat MNA
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,
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Salgsoppgavedato
01.08.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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| LANDBRUKSTAKST

Eiendommens verdi Ska rdal Em@

2.710.000 kr Heimdalveien 3
9360 Bardu

-l'

wewewsnarsklandbrukstakst.no

Gnr 13, bnr 16 i Bardu kommune, Troms fylke

Medlem av:

NORSK

LANDBRUKSTAKST
SERTIFISERT TAKSTMANN ANSVARLIG FORETAK
Kjell-Roar Espnes Landbrukstakst Troms
Adresse Karlstadveien 936, 9322 Karlstad Telefon 90128882
Telefon 90128882 Orgnr 921741073MVA
Epost kjell.espnes@hotmail.com Nettside
Oppdragnr. 10 Dato 10.04.2025
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Forutsetninger

Rekvirent Grete Heimdal

Sertifisert medlem av NLT Kjell-Roar Espnes

Eiendommens navn Skardal

Gnr/bnr Gnr 13, bnr 16 i Bardu kommune, Troms fylke

Generelle forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og ua(;rhengig . NOR SK

takstmann som ikke har bindinger til partene eller eiendommen. ]

Oppdraget er utfgrt etter NLT sine retningslinjer og gjeldende L A N D B R U K STAKST
konsesjonslov. Dette rapportverktgyet tilhgrer Norsk Landbrukstakst,

og benyttes kun av sertifiserte medlemmer med gyldig lisens.

Landbruksdepartementet har i forskjellige rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige
eiendommer skal bygge pa. Retningslinjene apner for skjgnn, avhengig av eiendommens egenart.

Gjennomgang av rapporten fgr bruk

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning, og bygger i stor grad pa rekvirentens opplysninger og fremlagt
dokumentasjon. Takstmannen er ikke ansvarlig for mangelfulle opplysninger om feil og mangler som man ikke kunne ha oppdaget
under befaringen av eiendommen. Rekvirenten skal lese gjennom hele dokumentet fgr bruk/videreformidling, og innen rimelig
tid gi skriftlig tilbakemelding til takstmannen dersom det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Verdsetting

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for fastsetting av eiendommens verdi etter
konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formilet i konsesjonsloven § 1 om & tilgodese "en samfunnsmessig forsvarlig
prisutvikling” gir rom for & nytte ogsa andre verdisettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdien, for eksempel
kostnadsverdi. Ved praktisk verdsetting, vil de forskjellige verdisettingsprinsipper ha sin begrensning. Det vil derfor ofte veere
hensiktsmessig & dele opp verdsettingen av en landbrukseiendom i de enkelte deler eiendommen bestar av (jord, skog, bygninger
m.m.), og deretter nytte den verdisettingsmaten som passer best pa de enkelte verdielementer. Heftelser i grunnboken er ikke
vurdert med mindre det er beskrevet i takstrapporten.

For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen nyttes enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi - alt etter
rettighetens eller ressursens art. | noen tilfeller ma en falle tilbake pa en ren skjgnnsmessig verdivurdering.

Verdien det er kommet fram til bygger pa egne vurderinger under befaring, opplysninger gitt under denne og fremlagt
dokumentasjon. Takstrapporten er i stor grad bygd pa opplysninger fremlagt av oppdragsgiver/dens representant. Takstmannen er
ikke ansvarlig for eventuelle feil i fremlagte opplysninger. "Handbok for driftsplanlegging" og "Driftsgranskinger for jord-og
skogbruk" er benyttet som stgtte for beregningene.

Takstrapporten gir en samlet vurdering, med en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen. Verdien er i denne
sammenheng den verdi som eiendommen skj@nnes a ha ved et fritt salg, etter vurdering av avkastning og normale priser i
omradet, under hensyn til de gjeldende bestemmelser i Konsesjonsloven § 9. Landbruksdepartementet gir i rundskrivene
M-3/2002, M-1/2021 med veiledende retningslinjer for verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer, Nedre grense for
kapitaliseringsrentefot ved beregning av avkastningsverdi for jord og skog skal vaere 4 %.

Bygningenes tekniske tilstand

Bygningsbeskrivelsen er kun en generell beskrivelse. Det er ikke foretatt kontroll av elektrisk anlegg, rgranlegg, konstruksjon,
gjadselkjeller og annen teknisk installasjon under befaringen, med mindre annet er oppgitt. Det er ikke foretatt vurdering av risika
knyttet til flom, skred, klimarisiko, begrensninger for fremtidig nybygging/ombygging/tilbygging eller lignende med mindre annet
er oppgitt. Vurdering av eventuelle feil og skader krever fagkyndig inspeksjon. @nskes en nazrmere kontroll av enkeltelementer
eller tilstand, ma det foretas kontroll av fagkyndige, med tilhgrende tilstandsrapport.

Arealmalinger

Verdisetting av landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
Landbruksdepartementet. Dette innebzerer at eventuell bolighebyggelse pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmdling av bygninger pa
landbrukseiendommer brukes i hovedsak bruttoareal (BTA), bruksareal (BRA) eller andre arealbenevnelser benyttes der det er
hensiktsmessig. Det mé benyttes stgrre grad av skjgnn ved arealmaling og verdisetting av landbrukseiendommer med stor og
varierende bygningsmasse. Arealmaling av bygninger p3 landbrukseiendommer kan derfor avvike fra krav om arealsvikt i
avhendingsloven (avvik stgrre enn 2 % og minst 1 m2), grunnet stgrrelse, skjevheter og lignende. Noe awik i areal vil J_
normalt ikke ha vesentlig betydning for eiendommens verdi. NLT
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rekvirent Grete Heimdal T 48039970
Landbrukstaksten er utfart av
t med gyldig medlemskap
greteheimdal @gmail.com og lisens i Norsk Landbrukstakst,
Oppdragets formal Fastsette eiendommens verdi i forbindelse generasjonsskifte Kiikk her for mer informasjon
eller salg. NORSK
, J LANDBRUKSTAKST
Rapport er utarbeidet av Kjell-Roar Espnes TH 90128882
kjell.espnes@hotmail.com
Dato for befaring 25.03.2025
Til stede ved befaringen Kjell-Roar Espnes Landbrukstakstmann
Grete Heimdal Datter av eier
Vidar Heimdal S@nn av eier

Eiendommen; Ska rdal

Matrikkelopplysninger:
Kommunenr. Girdsnr. Bruksnr. Evt festenr. Adresse:
5520 13 16 Heimdalveien 3, Bardu

Eiendommens arealer og hjemmelshaver(e)

Eiendommens arealer fra NIBIO Gardskart AR5 Hjemmelshaver(e) Andelsbrgk

Fulldyrket jord 58 Daa Svanhild Heimdal (Dgd) 1/1

Overflatedyrket jord 0,0 Daa

Innmarksbeite 3,8 Daa

Skog av svaert hgy bonitet 0,0 Daa

Skog av hgy bonitet 96,2 Daa

Skog av middels bonitet 62,7 Daa

Skog av lav bonitet 0,0 Daa

Uproduktiv skog 18,6 Daa

Myr 00 Daa Eventuelle kommentarer arealer og hjemmelshavere

Apen Jorddekt fastmark 72,3 Daa

Apen grunnlendt fastmark 3,2 Daa

Bebygd, samfunn, vann, bre 3,0 Daa

Annet areal 0,0 Daa ‘u
SUM AREALER 265,6 Daa g
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Eiendomsbeskrivelser

Om eiendommen

Mindre landbrukseiendom som ligger fint til ved E6, ca 7km nord for Setermoen.
Gardens bebyggelse bestar av vaningshus med leilighet og garasje/redskapshus samt ei grillhytte.
Det ble opplyst under befaring at det var jaktrett for elg og fiskerett i Barduelva.

Infrastruktur
Vannforsyning Offentlig vannforsyning |:I Privat vannforsyning I:I Annet (se kommentar)
Avlgp D Offentlig aviapsnett Privat septiktank |:I Annet (se kommentar)
Internett D Innlagt fiberbredbdnd l:l Annen internettilgang D Ingen internettilgang
Mobildekning God mobildekning I:I Varierende/darlig dekning El Ingen mobildekning

Beliggenhet og arrondering

Garden ligger i Bardu kommune, avstand fra kommunesente.ret er7 km Velg eller skriv... Skriv...
Kort avstand til offentlig veg, sentrum, skole/barnehage, butikker o.l.

Konsesjon og odel

Eiendommen har et totalareal pd mer enn 100 daa I:l Eiendommen har mer enn 500 dao produktiv skog

D Eiendommen har mer enn 35 daa dyrket jord Eiendommen er bebygd med heldrsbolig
Konsesjonsplikt
Kip av landbrukseiendom krever spknad om konsesjon i fglge Kansesjonsloven (Lov om konsesjon ved erverv av fast
eiendom mv. 2003), med enkelte unntak. Dersom garden overdras innad i familien, ma det leveres erklzering om
konsesjonsfritak. Eiendommen kan pélegges boplikt etter konsesjonslovens § 11, Ved fritt salg vil det kunne vaere
priskontroll jf. Konsesjonslovens §§ 1 og 9 a, samt rundskriv.

Elendommen er konsesjonspliktig. Det md sgkes konsesjon, det [:] Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

kan pdlegges hoplikt og det kan vare priskontroll ved salg

Odelsrett

| fglge Odelslova (Lov om odelsretten og dsetesretten, 1974) er det odelsrett pa gdrden dersom det er over 35 daa dyrket
jord, eller det produktive skogarealet er over 500 daa. Videre ma garden ha veert i familiens eie i mer enn 20 &r. Som
hovedregel er det eiers barn, barnebarn og sgsken som har odelsrett, men reglene kan vaere kompliserte. Hvem som har
odelsrett, og rekkefglgen av disse, kan det i noen tilfeller kreves faglig bistand for & finne ut av. Det er i taksten ikke tatt
stilling til hvilke personer som har odelsrett.

D Eiendommen er innenfor odelslovens virkeomréde Eiend n er ikke innenfor odels) virkeomrdde

Eventuell fraskrivelse av odelsrett eller Igsningsrett ved overdragelse eller salg av eiendommen:

Det er ikke tatt stilling til fraskrivelse av odels- eller lgsningsrett, I:I Eier bekrefter at kjente odelsh har fraskrevet seg 4
eller fraskrivelse er ikke relevant for taksten odels- eller lgsningsrett "'
NLT
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Eiendomsbeskrivelser

Produksjon og naeringsvirksomhet

Det er ingen selvstendig naeringsvirksomhet pa eiendommen i dag.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert heftelser i grunnboka. Disse er i hovedsak knyttet til (f.eks) veg, vann avlgp osv. Det er antatt at heftelsene
ikke har vesentlig betydning for eiendommens verdi, med mindre annet er beskrevet i takstrapporten. For fullstendig
oversikt over eiendommens rettigheter og heftelser vises det til grunnboka. Link til seelendom.no

Eiendommen er beheftet med borett/faderdd D Ja fse kommentar) Nei
Eiendommen er beheftet med forkjppsrett e.l. D Ja (se kommentar) Nei
Eiendommen har andre tinglyste heftelser som kan antas & D Ja (se kommentar) Nei

ha betydning for eiendommens verdi.

Kommuneplan

I henhold til kommuneplan er eiendommen regulert til LNFR-formal, natur, landbruk, friluftsliv og reindrift.

Kulturminner og vern

Det tas forbehold om vern eller verneplaner som det ikke er opplyst om ved befaringen. Link til Nibio Kilden
Link ti -regi

Flom, ras og skredfare

Det ble opplyst under befaring at det ikke var flom eller rasfare | omradet

Det er ikke foretatt vurdering av risiko knyttet til flom, skred, klimarisiko, begrensninger for fremtidig
nybygging/ombygging/tilbygging eller lignende med mindre annet er oppgitt. For grundigere undersgkelser rundt risikoen
knyttet til disse faktorene ma det innhentes bistand fra faglig kvalifiserte aktgrer. Link til NVE Aktsomhetskart

NLT
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Dyrket jord

Fulldyrket jord 5,8 Daa
Overflatedyrket jord 0,0 Daa
Innmarksheite 3,8 Daa
Sum dyrket jord og beite 9,6 Daa

Hva benyttes jorda til i dag?

Leies jorda ut? Ja
Leies det inn tilleggsjord? Nei
@kologisk drift? Nei

Er det kjente utfordringer knyttet til ugnskede
vekster, plantesjukdommer eller lignende?

Nei

Beskrivelse av dyrket jord

Det fulldyrka arealet er pa 5,8 daa og hgstes i dag av et naerliggende gardshruk.

Jorda er i bra hevd og kapitalisert verdi er beregnet til kr.3700 per daa.

Kapitaliseringsrenten 4% pa jord er i henhold til gjeldende rundskriv M-3/2002 med senere endringer.

Verdi kr. 3700 x 5,8 daa = kr. 21 460.

Innmarksbeite er pa 3,8 daa, det ble under befaring opplyst at dette arealet er delvis gjengrodd og ikke i drift. Arealet er
skj@nnsmessig vurdert til en kapitalisert verdi pa kr. 500 per daa, totalt kr.1 900.

Total verdi dyrka mark og beite kr. 23 360.

Verdier
Fulldyrket jord 5,8 Daa 21.460 kr
Overflatedyrket jord 0,0 Daa
Innmarksbeite 3,8 Daa 1.900 kr 4

NLT

Samlet verdiav fulldyrket jord, overflatedyrket jord .og beite 23.360 kr
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Skog, utmark, jakt og fiskerettigheter

Skog med sveert hgy bonitet 0,0 Daa
Skog med hgy bonitet 96,2 Daa
Skog med middels bonitet 62,7 Daa
Skog med lav bonitet 0,0 Daa
Produktiv skog totalt 158,9 Daa
Utmark og annet areal 97,1 Daa

Beskrivelse av skog og utmark

Eiendommens skogsareal er pa 158,9 daa og bestar i all hovedsak av lauvskog pa jord av middels og hgy bonitet.

Det ble i 2023 hugd ca 600 m3 av en skogsentreprengr, dette er betalt men mye av virke ligger fortsatt i lunner pa
eiendommen. Det er igjen skog som vil dekke behovet for ved til eget bruk og eventuelt noe salg av ved.

Gjenstaende virke er beregnet til en kapitalisert verdi pa kr. 15 000.

I tillegg kommer grunnverdi pa skogsarealet som er satt til kr.100 per daa. totalt kr. 16 000.

Utmark og annet areal bestar av fastmark og uproduktiv skog, dette arealet er skjignnsmessig vurdert til en kapitalisert verdi
pa kr. 75 per daa totalt kr. 7 500 kr.

Innestdende pd skogfondskonto er kr. 1960.

Samla verdi av skog og utmark vil da vazre kr. 40 460.

Samlet verdi av skog ogitutmark 40,500 kr

Jakt og fiske

Det ble opplyst under befaring at eiendommen er med i elgvald noe som i 2024 ga et utbytte pa kr.400.
Kapitalisert verdi med 4% rente vil gi en verdi pa kr.10 000
Fiskerett i Barduelva er skjgnnsmessigs vurdert til kr. 10 000

NLT

Samlet verdiav.jakt ag fiskerettigheter 20.000 kr
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Bygninger

Vaningshus

Byggear
1964

Tilbygd/ombygd

Ca.1970
Renovering/modernisering
2019-2022

Anvendelse i dag

Ubebodd vaningshus

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 2.550.000 kr
Etasje Romoversikt BAA Interat areal
Kjeller Uinnredet kjeller 56
Hovedetasje Stue, kjgkken, bad, trapp til loft og kjeller, gang og mellomgang. 74
2, etasje 4 soverom og gang. 56
Leilighet Stue, kjgkken, bad, gang og 1 soverom 15
Kommentarer arealer: Sum 221 0 0

Arealer er oppgitt pa grunnlag av fremlagt tegning. Uinnredet himling er ikke medtatt.

Beskrivelse

Peskrivelser ut fra visuell besiktigelse og

Konstruksjon og utvendig standard
Bygningen har en konstruksjon av bindingsverk hvor vegger er utvendig kledd med panel.

Grunnmur

Grunnmur av betong.

Sprekk i grunnmur, det ble opplyst at det skjedde i forbindelse med utgraving av kloakk.
Det er registrert noe vanninntrengning i kjeller ved store nedbgrsmengder og sngsmelting.
Usikkert mtp om det er drenering.

Tak
Taket er tekt med metallplater. Taktekke er fra byggear.

Kjeller
Uinnredet kjeller pd opprinnelig del og krypkjeller under tilbygg. Tilgang til krypkjeller fra kjeller under hovedetasje.
Kjellergulv av betong, tak i kjeller er kledd med bord. u

NLT
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Kijgkken
Nytt kjgkken fra 2022 i hovedhus og leilighet.

Oppvarming.
Bygget varmes opp med varmepumpe i hovedhus og leilighet, vedovn og elektriske avner.

Pakostninger

Det er i perioden 2019-2022 utfgrt restaurering av hovedhus og leilighet. Det ble oppdaget mus i konstruksjonen noe som
utlgste en forsikringssak og i den forbindelse ble det utfgrt et omfattende reparasjonsarbeid.(se vedlagte spesifikasjoner)
Det er i samme periode byttet vinduer og dgrer i 1 og 2 etasje pa hovedhus, nye varmepumper og varmtvannsberedere i
hovedhus og leilighet, ny loftstrapp i leilighet, installert lys pa kaldloft samt ny ytterkledning pa sgrveggen av hovedhuset.

Vedlikehold og standard
Innvendige flater er dekket med plater i tak, mdf-plater og sponplater pa vegg samt klikklaminat p3 gulv.

Eldre bygninger vil normalt ha Igpende behov for vedlikehold og pakostninger, og det ma péregnes kostnader som fglge av
dette. For grundigere beskrivelse av bygningens tilstand ma det innhentes en tilstandsrapport.

Bilder

Bildetekst...

NLT
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Andre bygninger Aet byggiA

Garasje/Redskapshus
Byggear:

1989

Tilbygd / Endret / Ombygget
Nytt taktekke i 2017

Arealer
Etasje Rom BTA - Bruttoareal
: 144
SUM 148 m?

Beskrivelse Bygningsnummer hos Staten Kartverk 191292995

Garasje i bindingsverk hvor utvendige vegger kledd med panel. Bygget er oppfert med ringmur og gulv av grus foruten 36m2
av bygget som er isolert og har plateslatte vegger og tak samt stgpt plate med varmekabler. Denne delen brukes som
verksted. Det er ogsa et sagbruk i tilknyttet til bygget, det er opplyst at det er i bruksstand. Drives av 3 faset el motor.
Arsmodell og type er ukjent. 4 porter. Bygget har en del renovering/vedlikeholdsbehov. Benyttes i dag som lager.

Bygningens verdi ut fra en samlet vurdering 70.000 kr

Andre bygninger Annet bygg B

Grillhytte

Byggedr:
2009
Tilbygd/ombygd/renovert

Arealer
& BTA - Bruttoareal
Etasje Rom

1 19

SUM 19 m?
BesKrivelse Bygningsnummerhos Staten Kartverk

Grillhytte som ble kjgpt som byggesett i 2009 for kr. 28 500. Bygget er ikke befart da det var for mye sng.
Det ble opplyst under gvrig befaring at bygget hadde en del vedlikeholdsbehov.

NLT

Bygningens verdi'ut fra enisamlet vurdering 10.000 kr
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Sammendrag verdier

Verdikomponenter Dyrket jord og beiter

Skog og utmarksressurser

Jakt og fiskerettigheter
Bolighus Vaningshus
Driftshygninger
Andre bygninger Garasje/Redskapshus
Grillhytte

SUM Bygninger og verdikomponenter:

23.360 kr

40.500 kr

20.000 kr

2.550.000 kr

70.000 kr

10.000 kr

2.713.860 kr

NLT
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Oppsummering av landbrukstaksten

Skardal

Skardal ligger fint plassert med 7 km til Setermoen og 15 km til Bardufoss.

Eiendommens bygninger bestar av vaningshus som har en utleiedel med egen inngang, stue, kjgkken, bad og soverom.
Dette er en faktor som ogsa er tatt med i verdiberegningen av bygget. Forgvrig er huset nylig oppusset innvendig.
Utvendig tak og vegger er fra byggear og her kan det palgpe utgifter pa sikt til skifte av tak og utvendig kledning.

Det er ogsa en garasje/redskapshus pa garden, pa dette bygget ma det nok paregnes en del vedlikehold bla. bgr portene
skiftes.

I hagen ved vaningshuset er det oppfgrt en grillbu.

Det er skog nok igjen pa eiendommen til eget bruk og muligens noe salg av ved.

Det er 5,7 da dyrka mark som i dag hgstes av naerliggende bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at verdiene i "Sammendrag verdifastsetting” ikke er direkte tekniske verdier. Verdiene her er
satt skipnnsmessig, og det er sett hen til bade den tekniske verdien, dagens bruksegenskaper (avkastning/utleieinntekt)
samt veid opp mot den totale konsesjonspliktige markedsverdien til eiendommen.

Verdien det er kommet frem til er eilendommens markedsverdi ved omsetning i fri handel som samlet enhet under hensyn
til de begrensninger som ligger i Konsesjonsloven

Signatur
Karlstad 10.04.2025
i e | NORSK
fiLl s =le LANDBRUKSTAKST
Kjell-Roar Espnes
Sertifisert takstmann | Norsk Landbrukstakst SA
12 av 21 Vil
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Vedlegg og kilder

Dokument / kilde Dato: Note

Arealoversikt 24.03.2025 Nibio gardskart
Grunnbokutskrift 24.03.2025 seeiendom.no
Eier

Forsikringspapir

Skogbruksplan

Utleieavtaler

Kvotebrev

Festeavtaler

Reguleringsplan

Kart fra I\_IGUINVE

Tilstandsrapport

Skadearbeid 24.03.2025

Antall sider

Vedlagt

v
v
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T m—— REALTALL {DEKAR) eiendommen man har sgkt pA. | tillegg vises
BBl Fulldyrka jo 34 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
5 Overflatedyrka jord 0.0
P Innmarksbeite 1g a6 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Skog av saers hay bonitet 0.0 teiger pa Det kan me
Skog av hey bonitet 96.2 avrundingsforskjeller i arealtallene.
Skog av middels bonitet 62.7
L Skog av lav bonitet 0.0 158.9 Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
i Uproduktiv skog 18.6 — Arealressursgrenser
Myr uten skog 0.0 "] Eiendomsgrenser
- Apen jorddekt fastmark 72.3 @ Driftssenterpunkt
Apen grunnlendt fastmark 3.2 94,1
Bebygd, samf,, vann, bre 3.0
Ikke kartlagt 0.0 3.0
sum Y Y

Skog-klassene kan ogs3 omfpite\shag pé myr.
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Bygglakst & Ingenliorfag Norsk takst

I nedsenket omréde (se skisse) er det ikke kjeller under, men ringmur,

Tilbudet omhandler riving av innvendige overflater alle yitervegger, inkl isolasjon, samt
riving av alle innvendige overflater med unntak av gulv i hovedplan og loft.

Himling ma rives,

Isolasjon i bjelkelag er mulig & komme til fra undersiden i begge etasjer.

De/ remont alle faste innredninger som kjokkeninnredning og evt andre.

Her vil ogsa all elektro bli revet og det ma beregnes ny installasjon,
VVS, her mii det kobles opp en del etter ferdigstilling.
Mesteparten av VVS er revet i leilighet, men i hoveddel gjenstar bad og kjokken,

For & forenkle tilbud noe, sé er alle mengder beregnet og summert i beskrivelse under,
Skisser ligger vedlagt og kan brukes for evt kontrollmal,

Mengder:
HOVEDPLAN.

*  Allisolasjon i yttervegger skal rives og byttes,

*  Alle overflater vegg skal byttes, for tilbud brukes mdf plater,

*  Baderoms-plater, vitrom rives og byttes.

«  All himling skal skiftes,

*  Vindusforinger og alt listverk byttes.

* Al fast innredning ma demonteres og remonteres, inkl kjekkeninnredning, bad etc.

*  Bindingsverk skal ikke rives,

*  Isolasjon i etasjeskiller skal fiernes og byttes,

*  Plastfolie yttervegger.

*  Noeriving i leilighetsdelen er utfort, slik som yttervegger i stue, og skillevegger
stue, gang og wc.

*  Belegg gulv skal ikke tas med, med unntak av del uten kjeller og bad. Disser er
angitt i tabellen.

Leilighetsdel hovedplan div tillegg,

I tillegg til nevnt ovenfor s skal det i utleiedelen av hovedplan, byttes kjekkeninnredning og
we.

Innredning er kalkulert til kr 40 600,- eks mva. inkl montering. Brukes i tilbud.

Her er det ogsd utfort en del riving av plater og isolasjon av vegger tidligere, sé rivingsposten
pi veggplater mé reduseres med

Bytte spongulv/underguly, 49 m2 (deler der det ikke er kjeller under.)
5 stk innerderer. Fyllingsdarer, fabrikkmalt,

Tif: 952 51 195 www sftakst.no
9050 Storsieinnes E-post: sighjornf@sfakst.no Org. nr: 995198940
15av21
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Byggtakst & Ingeniorfag

A

[

‘ Medem oy

Norsk takst

Mengdebeskrivelse Ha [t A SRSty S | u
Gulvbelegg, del uten kjeller, unntatt bad 49 m2
Belegg bad 5,8 m2
Isolasjon gulv, 200 mm, rives fra undersiden. 110 m2
Spon undergulv, i omrider uten kjeller 49 m2
Panelhimling kjeller, riv og bytt. 50 m2
Himlingsplater, takess . 110 m2
Isolasjon ctasjeskille mot loft, inkl nedforing, samt i leilighet, 148/200 mm | 110 m2
Viatromsplater bad, fibo tresbo, 27Tm2
Avretting badeguly, 58m2
All innvendig platekledning, eks bad (fratrekk for allerede revet plater, 80 | 294 m2
m2)

Isolasjon yttervegg, inkl plastfolie (fratrekk allerede revet, 22 m2) 100 mm | 148 m2
Isolasjon innervegger, Leilighet, (fratrekk riving, 25 m2) 70 mm 45 m2
Taklist, ferdigmalt hvit 140 m
Gulvlist, malt hvit 135 m
Derer, fylling fabrikkmalt, komplett (kun i leilighet) 5 stk
Karmlist 104 m
Nodvendig el, riving og montering, RS UE
Rorlegger, demontering og remontering, RS UE
Foring vindu og dorer, 50m

LOFT

P4 lofiet er det utfort en del riving tidligere. Det er alle yttervegger, samt himling,

Noen deler av innervegger er ikke revet, Ca 70 m2 plater,
Resterende riving gjenstdr,

T T e
Isolasjon himling,

Platckledning alle vegger (fratrekk riving pa 70 m2)

Gulvlister

Taklister

Karmlist

Eiklist, feielist der

Foringer vindu, 4 stk 11x12, pluss 1 stk 5x12.

Div elektro RS UE
Isolasjon, yltervegger 56 m2
Himling ink] skrdhimling, takessplater 43 m2

www.sflakst.no

E-post: sigbjom@sitakst.no

TIf: 952 51 195
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Tilstandsrapport

[.f5 Tomannsbolig

@ Heimdalveien 3, 9360 BARDU
m] BARDU kommune

# gnr. 13, bnr. 16

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 21.05.2025 Rapportdato: 07.07.2025

Oppdragsnr.: 20060-1876

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Killie Solli

JiBRATAKST
! ,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: TR1589

Var ref: Anders Killie Solli



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv. om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av a ha utarbeidet over 600 tilstandsrapporter etter de “nye
boligreglene”. Vi gnsker a veere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for @ veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig Medansvarlig

’4'7 % gﬂ, Tor Lheister Sedl
Anders Killie Solli Tom Christer Solli
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
anders@bratakst.no tom@bratakst.no
93050271 414 96 947

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025
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Heimdalveien 3, 9360 BARDU BRATAKST AS ‘
Gnr13-Bnr 16 Bjorelvnesveien 379 | I
5520 BARDU 9307 FINNSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 3 av 39
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Heimdalveien 3, 9360 BARDU
Gnr 13 -Bnr 16
5520 BARDU

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Taktekking av glatte metallplater med malte vindskiebord og bord i
gesimser. Taktekkingen er inspisert fra takfot i stige.

Renner, nedlgpsrgr og utstyr pa taket er av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har
liggende bordkledning. Rekvirent opplyser om at kledningen pa
sgrveggen er nylig byttet.

Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 1. etasjen og pa
loftet, kjelleren har trevinduer med koblet glass

Hoveddelen har vinduer datert 2019-2020.

Vinduer i leiligheten fra perioden 1981 til 2020.

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgrene er fra 2020-2022 og balkongdgren er fra 1991.
Terrasse og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er
benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
Rekkverk av malt trekvalitet. Konstruksjonen er fundamentert pa
lettklinkerblokker og stein pa bakken.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Rekvirent opplyser om at boligene er pusset opp innvendig i
forbindelse med skadeutbedring.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypekjeller under inngangspartiet.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det er pavist spor etter mus pa kaldloftet.

VATROM G til side
Badet i hoveddelen har baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa
gulvet og himlingsplater i. Taket. Rommet inneholder innredning
med servant, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne og toalett. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet i leiligheten har baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa
gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med
servant, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Aktuell
byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvak
integrert.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20060-1876

Befaringsdato: 21.05.2025

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 | l I

9307 FINNSNES Norsk takst

Kjgkkenet i leiligheten har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe i stuen.

Det er installert luft til luft varmepumpe i leiligheten i stuen.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i kjelleren.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kjelleren.
Det elektriske anlegget har to sikringsskap med automatsikringer.
Rekvirent opplyser om nytt elektrisk anlegg inkludert nytt 3-fase
anlegg enebolig og leilighet.

Reykvarslere og handslokkere.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er av ukjent type.

Bygningen har grunnmur av betong og lettklinkerblokk.
Tomten er relativt flat rundt boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25
Oppsummering av avvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

- Tomannsbolig
10

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

s © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
3 taknedlgp ved grunnmur.
N 0 £ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

. T60: | " noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
: Ingen awvi

] ) Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng. Dette
TG1: Mindre eller moderate avvik

gir okt vannpakjenning mot drenering og grunnmur.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak For det monteres snafangere méa konstruksjonen
prosjekteres om den vil tale vekten av sne.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

N iaski Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendlg > Etasleskllle/gulv mot grunn -
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
AnSIag pa UtbedrinESkOStnad jeg har malt hgydeforskjell pa etasjeskillet pa loftet.
Det er malt ca 26 mm hgydeforskjell pa ca to meter,
4 det er malt ca 31 mm over hele gangen.
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
3 2 41 :
0 Innvendig > Rom Under Terreng il si
Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i
2 utsatte konstruksjoner.
Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
1 brannhemmende materiale i henhold til krav.
Pa innvendige flater av grunnmuren er det brukt esp
I (isopor). Disse er sveert brennbare. Overflater av
0 £ brennbar isolasjon bar minst vaere tildekket med
kledning. Slik kledning kan f.eks. vaere 13 mm tykke
Ingen umiddelbare kostnader gipsplater. Men det ma gjeres en individuell
) prosjektering i hvert tilfelle. Platene ma veere festet
Tiltak under kr 10 000 til konstruksjonens baeresystem. Disse
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 isolasjonsplatene er ikke forsvarlig innkledd.
. Det er pavist mye vann pa gulvet, Rekvirent
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 opplyser om at det kan forekomme vanninntrenging
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 til kjelleren om véaren.
% Tiltak over kr 300 000 Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Krypkjeller Gé til side

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.

Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato:  21.05.2025 Side: 6 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist skader pa baerende konstruksjoner og i
lektre til stubbloft som falge av hayt fuktinnhold.
Dette kan fare til skjevheter i konstruksjonen.

Det er ikke montert jorddekking (plast) mot grunnen.
Dette gker fukttiigangen til bygningsdelen.

Jeg har gjort fuktmalinger i krypekjelleren. Resultat
fuktmalinger viser at treverket er mettet med vann,
Disse verdiene er i omrader hvor det oppsta sopp og
rateskader.

Kostnadsestimat: Over 300 000

2

Ved inspeksjon av tettesjikt er det pavist at
rgrgjennomfaring gjennom gulvet er tettet med
fugemasse. Monteringsanvisningen for denne typen
belegg angir ikke dette som en Igsning for sikker
tetting av gjennomfaringer i gulvet.

Kostnadsestimat: Over 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Innvendig > Krypkjeller inngangsparti Gatiside
Innvendig > Innvendige trapper kjeller Ga til side Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn u'n.dersxbkt inth'endig. Krypkjeller regnes for & vzere en
dagens forskriftskrav. r|55|kokonstr.uk510n S.Om er L.Jtsatt for fukt- og
Det er ikke montert rekkverk. r?teskader i bunnswll', trebJeIfeIaget og andl.'e
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
L . . . dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side forbindelse med krypkielleren.
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.
Armatur/blandebatteri er ikke tett )
_ o (75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Blandebatteriet pa badet i leiligheten drypper.
Sammlestokkene til vannledningene er ikke i rgr i @ Utvendig > Taktekking Ga til side
ror-skap og er ikke plassert i rom med tettesjikt. .
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Kostnadsestimat: Under 10 000 p taktekkingen.
Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering iLsi Ved inspeksjon av taktekkingen er det registret skader
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig eller svekkelser som reduserer taktekkingens
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren forventede levetid. Skadene bestar av bungler og rust,
ved kjeller/underetasje. innfesting til taktekkingen har stedvis Igsnet.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt. @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
grunnmuren. Dette er med pa & gke risiko for Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
fuktinntrenging til rom under terreng. mot grunnmur.
Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt . . L .
"Rom under terreng" for mer info. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
Kostnadsestimat: Over 300 000 mot grunnmur hvor I.<Iedn|ngean ikke er byttet. Det
anbefales at det er gjennomgdende luftespalte bak
kledningen for & «lufte ut» kondens som skapes pa
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og atil si baksiden av kledningsbord som fglge av varmetap
tettesjikt gjennom veggen. Luftespalten vil ogsa drenere ut
Det er pavist tegn pa utettheter pa vtrommet. slagregn som trenger gjennom kledningen i sprekker
) ) . L. og skjgter. Jeg registrerer veerslitt og sprekker i
Ved_lnspeKSJor) av t_ettesllkt er det pavist at kledningen. Disse gker risikoen for rateskader i
rgrgjennomfaring gjennom gulvet er tettet med . \ L
fugemasse. Monteringsanvisningen for denne typen kledningen pa grunn av at vann samler seg «inni»
belegg angir ikke dette som en Igsning for sikker treverket.
tetting av gjennomfgringer i gulvet. Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg
Kostnadsestimat: Over 300 000 fu.nnet tegn til rateskader i kledning og omramming.
Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og
vinduer pa plasser hvor jeg visuelt ser skader samt
Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Sluk, membran ~CGdtilside ved innfestinger av takrennenedlgp. | disse omradene
og tettesjikt er min erfaring at det oftest oppstar rateskader og
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. svekkelser pa fasader. Jeg har ikke kontrollert alle
deler av fasaden. Det har ikke veaert mulig & kontroller
skjulte deler av veggkonstruksjonen uten & gjgre
fysiske inngrep i veggen.
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Jeg har inspisert kaldt loft fra loftsluke.

Det er pavist bruk av dampsperre ved tilfeldig
sjekkpunkt ved loftsluke. Det er ikke mulig & vurdere
utfgrelse av dampsperren ved gjennomfgringer.
Ved inspeksjon pa kaldt loft ser det ut til at
konstruksjonen er begrenset ventilert. Dette gker
risiko for kondens med pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

Diffusjonsapent undertak som er montert mellom
bjelkene, ved denne monteringen vil det ikke vaere
mulig a fa tilfredsstillende tett undertak.
Fuktmalinger i sperre ved fuktskjolder angir 8,7
vektprosent. Disse verdiene er

ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene
kan endres ved endret bruk av boligen og
temperaturforhold utvendig.

Utvendig > Vinduer Ga il side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

sprukne.

Ved inspeksjon av vinduer har jeg pavist at et vindu er
sprukket pa loftet og vinduet pa kjgkkenet i
hoveddelen har skader pa karmen, Rekvirent opplyser
om at dem har ny karm til vinduet som har skadet
karm.

Vinduer i leiligheten har harde pakninger, dette kan
fgre til trekk.

Beslagene under vinduet har ikke oppbrett pa sidene.

Utvendig > Dgrer Gatilside
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller

lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverk er for lavt i forhold til dagens krav.
Konstruksjonen er fundamentert pa lettklinkerblokk
og stein oppa bakken, dette kan fgre til skjevheter pa
grunn av tele.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Befaringsdato:

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er pavist riss og rennemerker pa pipen.
Sotluken er full & ma tsmmes.

Innvendig > Innvendige trapper Gé til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Det er pavist at dgr pa loftet tar i karmen og at det
gjenstar a fierne lim fra lister.

Innvendig > Mus Ga til side

Det er avvik:

Jeg har funnet spor av mus/gnagere.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som
kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres
avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for a
gnage pa ting for a holde tennene sine i sjakk. Dette
kan fgre til skader pa boligens konstruksjon, ledninger,
isolasjon og personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin
og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre
til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om
du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke
betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa deler av innvendige avlgpsledninger.
Det er pavist at det er langt mellom festene pa
avigpsrgret.
Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga il side
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
ar.
21.05.2025 Side: 8 av 39
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o Vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Overflater Gé til side

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Det er avvik:

Dekselet til ventilatoren er skadet.

o Kjgkken > Leilighet 1. etasje > Kjgkken > Overflater ~Gatilside

og innredning
Det er avvik:

Det er pavist svikt i fugemassen mellom kitchenbord
og benkeplaten

1 Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side

himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det mangler fuge i nedkant av platen. Ved at fugen
mangler er det ikke mulig a fa tett overgang mellom
gulv og veggen.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato:  21.05.2025

Tekniske installasjoner > Varmepumpe leilighet Gatilside vegger og himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke montert i henhold til
monteringsanvisningen, hjgrneprofilen er montert for

langt ned.
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Det elektriske anlegget har to sikringsskap med @ vatrom > Leilighet 1. etasje > Bad > Overflater Guly ~ Gatilsi
automaﬁ:snkrmger. Rekvirent opplyser om r?ytt elektrisk Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
arTI.egg inkludert nytt 3-fase anlegg enebolig og pé vatrommet.
leilighet. Det er avvik:
Det er skade pa gulvbelegget ved dusjveggen. Dette
) gker risiko for lekkasje. Vi har fatt opplysninger om
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside denne skaden etter var befaring, og derfor ikke
Grunnmuren har sprekkdannelser. kunnet inspisere eller vurdere skaden.
@© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.
o Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.
Rekvirent opplyser om at det er utett mellom
kjgkkenkranen og vasken, ved vannsgl lekker vann
ned i skapet, hun har opplyst at det er tatt kontakt
med rgrlegger for utbedring av avviket.
@© Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Side: 9 av 39
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1964 Byggearet er basert pa opplysninger

fra rekvirent.

Tilbygg / modernisering

1970 Tilbygg Tilbygd leilighet ca. 1970.

2020 Modernisering Huset og leiligheten har gjennomgatt omfattende renovering i perioden 2020-2022 grunnet forsikringssak ang skadedyr. Kilde:
Rekvirent

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av glatte metallplater med malte vindskiebord og bord i gesimser. Taktekkingen er inspisert fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Ved inspeksjon av taktekkingen er det registret skader eller svekkelser som reduserer taktekkingens forventede levetid. Skadene bestar av bungler og rust,
innfesting til taktekkingen har stedvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

 En ikke-fagmessig utfgrelse vil sannsynligvis kreve hyppigere reparasjoner og vedlikehold. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon er ogsa viktige tiltak
for a sikre at disse systemene fungerer effektivt over tid.

Takets levetid vil fortsette a reduseres, noe som kan fgre til lekkasjer, paviste avvik kan gke risikoen for lekkasje.

Eksempel pa utvendig beslag.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 10 av 39
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64

NedIgp og beslag

Renner, nedlgpsrgr og utstyr pa taket er av metall.

Arstall: 2010 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Nedlgp er avsluttet med utkaster over terreng. Dette gir gkt vannpakjenning mot drenering og grunnmur.
Fgr det monteres sngfangere ma konstruksjonen prosjekteres om den vil tile vekten av sng.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Manglende sngfangere kan fgre til skader pa mennesker og utstyr ved takras.

Feil ved takrenner og nedlgp utsetter fasader for ungdvendig mye vann, noe som gker risiko for skader og reduserer levetiden til neerliggende

konstruksjoner.
Kostnadsestimatet er satt til montering av sngfanger og utbedring av frostsprengte takrennenedigp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er ikke montert sngfangere hvor folk kan ferdes. Det er ikke montert sngfangere hvor folk kan ferdes.

m Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har liggende bordkledning. Rekvirent opplyser om at kledningen pa sgrveggen er nylig byttet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur hvor kledningen ikke er byttet. Det anbefales at det er giennomgaende luftespalte
bak kledningen for & «lufte ut» kondens som skapes pa baksiden av kledningsbord som fglge av varmetap gjennom veggen. Luftespalten vil ogsa drenere ut
slagregn som trenger gjennom kledningen i sprekker og skjgter. Jeg registrerer veerslitt og sprekker i kledningen. Disse gker risikoen for rateskader i
kledningen pa grunn av at vann samler seg «inni» treverket.

Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg funnet tegn til rateskader i kledning og omramming. Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer
og vinduer pa plasser hvor jeg visuelt ser skader samt ved innfestinger av takrennenedlgp. | disse omradene er min erfaring at det oftest oppstar
rateskader og svekkelser pa fasader. Jeg har ikke kontrollert alle deler av fasaden. Det har ikke vaert mulig a kontroller skjulte deler av veggkonstruksjonen
uten a gjgre fysiske inngrep i veggen.

Konsekvens/tiltak

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Ved 3 etablere lufting av fasader reduseres risikoen for skader i skjulte deler av konstruksjonen. A skifte ut deler av kledningsbord, omramminger og
fasadeelementer ma regnes med pa grunn av de skader jeg har pavist. Jeg vil anbefale at kledningen males jevnlig for a redusere risiko for skader pa
kledningen.
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Eksempel pa veerslitt kledning.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av plassbygde sperrer som saltak.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Jeg har inspisert kaldt loft fra loftsluke.

Det er pavist bruk av dampsperre ved tilfeldig sjekkpunkt ved loftsluke. Det er ikke mulig a vurdere utfgrelse av dampsperren ved gjennomfgringer.
Ved inspeksjon pa kaldt loft ser det ut til at konstruksjonen er begrenset ventilert. Dette gker risiko for kondens med pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

Diffusjonsapent undertak som er montert mellom bjelkene, ved denne monteringen vil det ikke vaere mulig a fa tilfredsstillende tett undertak.
Fuktmalinger i sperre ved fuktskjolder angir 8,7 vektprosent. Disse verdiene er

ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene kan endres ved endret bruk av boligen og temperaturforhold utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Kaldloft er en konstruksjon som anbefales a gjgre jevnlig inspeksjon av.

Det ma prosjekteres (planlegges) tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Feil ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til kondensutfordringer. Undertak
ma monteres etter anvisningen for a redusere risiko for fuktskader.

Konsekvens av kondens/fukt i takkonstruksjonen er hgy risiko for sopp og rateskader.

Undertak som er montert mellom sperrene. Fuktmaling i takkonstruksjonen viser ikke skadelige verdier.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 1. etasjen og pa loftet, kjelleren har trevinduer med koblet glass
Hoveddelen har vinduer datert 2019-2020.
Vinduer i leiligheten fra perioden 1981 til 2020.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
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Ved inspeksjon av vinduer har jeg pavist at et vindu er sprukket pa loftet og vinduet pa kjgkkenet i hoveddelen har skader pa karmen, Rekvirent opplyser
om at dem har ny karm til vinduet som har skadet karm.

Vinduer i leiligheten har harde pakninger, dette kan fgre til trekk.

Beslagene under vinduet har ikke oppbrett pa sidene.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Jeg anbefaler a skifte pakninger pa dpningsvinduer i leiligheten. Dette vil redusere opplevd trekk i vinduene.
Uten oppbrett pa sidene kan vann lettere trenge inn bak beslagene, noe som kan fgre til fuktskader pa skjulte konstruksjoner.
Feilmontering av vinduer reduserer levetiden og gker risiko for skader.

e

Vindu pa loftet er sprukket.

' 1y
Ufagmessig utfgrelse av beslag under vinduet.

(353 pgrer

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgrene er fra 2020-2022 og balkongdgren er fra 1991.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig 8 apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Ytterdgren til leiligheten ma justeres.
Ved unnlatelse av utvendig vedlikehold vil funksjonssvikt oppsta.
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Balkongdgren er veerslitt. Ytterdgren tar i karmen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt
trekvalitet. Konstruksjonen er fundamentert pa lettklinkerblokker og stein pa bakken.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverk er for lavt i forhold til dagens krav. Konstruksjonen er fundamentert pa lettklinkerblokk og stein oppa bakken, dette kan fgre til skjevheter pa
grunn av tele.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det ma regnes med noe arbeid pa terrassen.

Kostnadsestimatet er satt til montering av nytt rekkverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rekkvekrshgyden.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Rekvirent opplyser om at boligene er pusset opp innvendig i forbindelse med skadeutbedring.

Arstall: 2020 Kilde: Rekvirent

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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jeg har malt hgydeforskjell pa etasjeskillet pa loftet. Det er malt ca 26 mm hgydeforskjell pa ca to meter, det er malt ca 31 mm over hele gangen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vil ikke vaere mulig a gi ett kvalifisert kostnadsestimat for oppretting av skjevhetene i etasjeskillet uten at det gjgres ytterligere undersgkelser som vil
kreve fysiske inngrep i konstruksjoner. Det anbefales at skjevhetene kontrolleres jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.

Kostnadsestimatet er satt til ytterligere undersgkelser som krever inngrep a ikke utbedringene av hgydeforskjellen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radongass er en usynlig og luktfri naturlig gass som kan finnes i bygninger. Helsemessig kan eksponering for hgye nivaer av radongass gke risikoen for
lungekreft. Derfor er det viktig @ male radonkonsentrasjonen i boliger. Denne eiendommen ligger i ett omrade som ifglge NGUs (Norges Geologiske
Undersgkelser) aktsomhetskart har lav usikker radonforekomst.

(3 pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke.
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Vurdering av awvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er pavist riss og rennemerker pa pipen.
Sotluken er full & ma tgmmes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprekker og riss pa pipen ma utbedres. Lgsning kan vaere @ montere innvendig rgykrgr. Konsekvens av sprekker og riss kan vaere rgyklekkasje til boligen
eller at brennbart materiale utsettes for hgy varme. Kontakt stedlig brann- og feiervesen for veiledning fgr tiltak iverksettes.

Rennemerke pa pipen.

Sotluken. Riss i pipen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

 Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

¢ Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale i henhold til krav.

P& innvendige flater av grunnmuren er det brukt esp (isopor). Disse er svaert brennbare. Overflater av brennbar isolasjon bgr minst vaere tildekket med
kledning. Slik kledning kan f.eks. vaere 13 mm tykke gipsplater. Men det ma gjgres en individuell prosjektering i hvert tilfelle. Platene ma veere festet til
konstruksjonens baeresystem. Disse isolasjonsplatene er ikke forsvarlig innkledd.

Det er pavist mye vann pa gulvet, Rekvirent opplyser om at det kan forekomme vanninntrenging til kjelleren om varen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riktig innkledning av isopor ma gjgres. Ved brann oppstar giftige gasser fra isopor (plastisolasjon).

A forebygge fukt i kjelleren er viktig for 8 unnga mugg, rate og andre skader. Anbefalte tiltak er & sikre at overflatevann ledes bort fra huset, sikre for god
ventilasjon i kjelleren. Dette kan vaere 4 installere ventiler eller bruke en avfukter. Hold takrenner og nedlgpsr@r rene og i god stand for a sikre at vann
ledes bort fra huset.

Konsekvensen av vann i kjelleren er hgy risiko for fukt a rateskader.

Kostnadsestimatet er satt til utbedring av ventilering og ikke arsaken til vannet i kjelleren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Det er vann i kjelleren. Plastisolasjon pa veggen. Vann i kjelleren.

@ Krypkjeller inngangsparti
Krypekjeller under inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er pavist skader pa baerende konstruksjoner og i lektre til stubbloft som fglge av hgyt fuktinnhold. Dette kan fgre til skjevheter i konstruksjonen.

Det er ikke montert jorddekking (plast) mot grunnen. Dette gker fukttilgangen til bygningsdelen.

Jeg har gjort fuktmalinger i krypekjelleren. Resultat fuktmalinger viser at treverket er mettet med vann, Disse verdiene er i omrader hvor det oppsta sopp
og rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Skadet treverk ma skiftes.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Krypekjellere er en risikokonstruksjon hvor vi ofte ser skader. Denne bygningsdelen ma derfor inspiseres jevnlig silk at eventuelle skader ikke kan utvikle
seg.

Jeg anbefaler at det monteres utstyr for logging/maling av temperatur og luftfuktighet sammen med kontrollert ventilasjon i krypekjelleren. Dette vil vaere
til god hjelp for a redusere risiko for fuktskader i bygningsdelen. Pa grunn av avdekkede fuktopptak og fuktmalinger i oppforet gulv kan det ikke utelukkes
skader i andre deler av den skjulte konstruksjonen. Skadet konstruksjonsvirke ma derfor skiftes fgr det oppstar konstruksjonssvekkelser.

Det ma monteres jorddekking i krypekjeller, forbedre ventileringen og redusere vanntilgangen til krypkjelleren.

Konsekvens av hgy fuktighet i krypekjeller og utforede vegger over tid er dannelse av sopp og rate. Dette kan pavirke bygninger og mennesker.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 17 av 39



Heimdalveien 3, 9360 BARDU
Gnr 13- Bnr 16
5520 BARDU

Tilstandsrapport

Eksempel pa rateskade.

Fuktmalingen viser at treverket er mettet med vann.

(2 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Konsekvensen av de paviste avvikene er gkt risiko for fall/personskader.

Det er ikke montert handlgper pa veggen. Rekkverkshgyden.

Innvendige trapper kjeller
Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025
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Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
Konsekvensen av de paviste avvikene er gkt risiko for fall/personskader.

Kostnadsestimatet er satt til montering av rekkverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

'S

Det er ikke mon:cert rekkverk

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

pa trappen ned til kjelleren. Det er liten overhgyde pa trappen ned til kjelleren.

Arstall: 2020 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er pavist at dgr pa loftet tar i karmen og at det gjenstar a fjerne lim fra lister.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Konsekvensen av dgr som tar i karmen er gkt slitasje pa dgr og karm.

Lim pa lister. Dgr tar i karmen.

Mus

Det er pavist spor etter mus pa kaldloftet.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Jeg har funnet spor av mus/gnagere.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres avfgring kan utgjgre en helsefare.
Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for a gnage pa ting for a holde tennene sine i sjakk. Dette kan fgre til skader pa boligens konstruksjon,

ledninger, isolasjon og personlige eiendeler.
Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a forhindre mus i boligen, er det viktig a ta tiltak som tetting av innganger, opprettholde god hygiene, og eventuelt bruke feller eller annen
skadedyrbekjempelse. Det er viktig & handle raskt hvis du mistenker at mus har kommet inn i boligen din for & begrense skade og helsefare. Det anbefales
at det innhentes vurdering fra fagkyndige innenfor fagomradet skadedyr for & kartlegge utbredelse og eventuelle skader.

Kostnadsestimatet er knyttet opp mot vare erfaringstall for a kartlegge omfang og skader. Kostnader for a utbedre eventuelle skader vil fgrst kunne
vurderes etter fullstendig kartlegging er gjort.

Spor etter mus pa kaldloftet

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Badet i hoveddelen har baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i. Taket. Rommet inneholder innredning med servant,
opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne og toalett. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Badet.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det mangler fuge i nedkant av platen. Ved at fugen mangler er det ikke mulig a fa tett overgang mellom gulv og veggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette

fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Veggene ma ikke utsettes for vann. Det vil oppsta skader i skjulte deler av konstruksjonen ved vanneksponering.
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Det er ikke fuget i nedkanten av platene.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 25 mm fra dgren til sluken.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Ved inspeksjon av tettesjikt er det pavist at rgrgjennomfgring gjennom gulvet er tettet med fugemasse. Monteringsanvisningen for denne typen belegg
angir ikke dette som en Igsning for sikker tetting av gjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa vatrommets
tettesjikt.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

S iy 2 g Y Rl | o
Det er ikke tett rundt rgrgjennomfgringen i gulvet. (bildet er tatt under var  Rgrgjennomfgring er fuget. Lgsningen er i strid med monteringsanvisning
befaring, fgr utetthetene ble forsgkt tettet) og leverandgrens godkjenninger.
1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Det er elektrisk fuktstyrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

Det er montert mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra skyvedgrsgarderoben i gangen mot dusjhjgrnet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.

Fukmalig.

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
Generell

Badet i leiligheten har baderomsplater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med servant, toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l
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Badet i leiligheten.

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
(15 overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene er ikke montert i henhold til monteringsanvisningen, hjgrneprofilen er montert for langt ned.

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Jeg anbefaler @ montere listene etter monteringsanvisningen.

\\ \ =2

Hjgrnelisten er for langt ned. Monteringsanvisning.

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
(m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell pa gulvet fra dgren til sluken er ca 12 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

® Det er avvik:

Det er skade pa gulvbelegget ved dusjveggen. Dette gker risiko for lekkasje. Vi har fatt opplysninger om denne skaden etter var befaring, og derfor ikke
kunnet inspisere eller vurdere skaden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser angaende skaden pa gulvet og eventuell utbedringsmate.

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Ved inspeksjon av tettesjikt er det pavist at rgrgjennomfgring giennom gulvet er tettet med fugemasse. Monteringsanvisningen for denne typen belegg
angir ikke dette som en Igsning for sikker tetting av gjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa vatrommets
tettesjikt.

Gjennomfgringer i gulvets tettesjikt ma utfgres etter leverandgrens anvisning.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Utett gjennomfgring rundt avigpsrer. (bildet er tatt under var befaring, fgr  Rgrgjennomfgring er fuget. Lgsningen er i strid med monteringsanvisning
det ble gjort farspk pa tetting av gjennomfgringen og leverandgrens godkjenninger.

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2020 Kilde: Kontaktperson

LEILIGHET 1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra kjgkkenet mot dusjhjgrnet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
ikke registrert. Vare fuktmalere angir ikke fuktverdier lavere enn 6vektprosent.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 24 av 39

77



78

Heimdalveien 3, 9360 BARDU
Gnr 13 - Bnr 16
5520 BARDU

Tilstandsrapport

Fuktmaling.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379
9307 FINNSNES

N1

Norsk takst

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvak integrert.
Rekvirent opplyser om at det er en brukt kjgkkeninnredning som er montert i forbindelse med oppussingen i 2020.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Rekvirent opplyser om at det er utett mellom kjgkkenkranen og vasken, ved vannsgl lekker vann ned i skapet, hun har opplyst at det er tatt kontakt med

rgrlegger for utbedring av avviket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Skaden er av kosmetisk art.

Fuktsvelling i bunnplate i skap.
1. ETASJE > KJPKKEN

(3 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dekselet til ventilatoren er skadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler a bytte deksel, eventuelt a bytte ventilatoren siden dekselet som beskytter lyset mot fett og damp er skadet.

Oppdragsnr.: 20060-1876

Befaringsdato: 21.05.2025
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Skadet deksel.
LEILIGHET 1. ETASJE > KIGKKEN
(15 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2020 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er pavist svikt i fugemassen mellom kitchenbord og benkeplaten

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fugen mellom benkeplaten og kitchenboard ma utbedres for a redusere risikoen for fuktsvelling.

Det er svikt i fugen mellom kitchenboad og benkeplaten. Kjskkeninnredningen.

LEILIGHET 1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Rekvirent

Oppdragsnr.: 20060-1876 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 26 av 39



80

Heimdalveien 3, 9360 BARDU BRATAKST AS ‘
Gnr 13- Bnr 16 Bjorelvnesveien 379 k I l
5520 BARDU 9307 FINNSNES Norsk takst

Tilstandsrapport

Funksjonstest av ventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Plastrgrene er ikke montert som rgr i rgrsystem.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
e Armatur/blandebatteri er ikke tett

Blandebatteriet pa badet i leiligheten drypper.
Sammlestokkene til vannledningene er ikke i rgr i rgr-skap og er ikke plassert i rom med tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
Blandebatteriet ma utbedres for & stoppe lekkasjen.

Rerinnstallasjonen ma sikres mot lekkasje.
Ved en eventuell lekkasje kan det oppsta fuktskader pd omkringliggende materialer/konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Drypping fra blandebatteriet pa badet i leiligheten. Samlestokk til vannledningene.

a Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av innvendige avlgpsledninger.
Det er pavist at det er langt mellom festene pa avlgpsrgret.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lang avstand mellom festene til avigpsrgr gker risikoen for fraglindning ved rgrskjgter.
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Det er langt mellom festene til avigpsrgret. Det er langt mellom festene til avlgpsrgret.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe

Det er installert luft til luft varmepumpe i stuen.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Jeg anbefaler a utfgre servise pa varmepumpen.
Varmepumpeservice er viktig for a sikre optimal ytelse og levetid pa varmepumpen.

0 o

Varmepumpe montert i stuen.
Varmepumpe leilighet

Det er installert luft til luft varmepumpe i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jeg anbefaler & utfgre servise pa varmepumpen.
Varmepumpeservice er viktig for a sikre optimal ytelse og levetid pa varmepumpen.
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Varmepumpe i stuen i leiligheten.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i kjelleren.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Produksjonsar.

Varmtvannstank leilighet
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kjelleren.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(35 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har to sikringsskap med automatsikringer. Rekvirent opplyser om nytt elektrisk anlegg inkludert nytt 3-fase anlegg enebolig og
leilighet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke samsvarserklaering pa det elektriske anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres el-takst pa anlegget slik at hele anlegget er gjennomgatt etter NEK 405-20. Arsaken til anbefalingen er at
det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget som mangler dokumentasjon. En eltakst skiller seg fra elkontroll ved at eltakst ogsa kan
omhandle gkonomiske forhold. En eltakst vil ha som formal a sette en gkonomisk kostnad for a korrigere en ugnsket tilstand pa det elektriske
anlegget. Bestemmelsene i Avhendingslova til dokumentasjon av tilstand har blitt skjerpet. Bade selger og kjgper vil derfor dra stor nytte av a
ha en uhildet rapport fra sertifisert fagperson a unnga fremtidige konflikter.

Sikringsskap i leiligheten. Sikringsskapet i boligen.

Branntekniske forhold
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84

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og handslokkere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Handslokker. Regykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er av ukjent type. Jeg har ingen opplysninger om dreneringen eller om den eventuelt er oppgradert etter byggear. Som referansear settes
byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Jeg har ikke pavist utvendig fuktsikring av grunnmuren. Dette er med pa & gke risiko for fuktinntrenging til rom under terreng.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt "Rom under terreng" for mer info.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.
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Utvendig fuktsikring ma monteres for a redusere fukttilgangen til grunnmuren.

Uten tilstrekkelig fuktsikring kan vann trenge inn i grunnmuren, noe som kan fgre til fuktskader pa bade mur og innvendige overflater. Dette kan resultere i
muggvekst, rate og svekkelse av konstruksjonen.

Ved at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt vil det oppsta fuktinntrengning til rom under terreng. | disse rommene vil det oppsta sopp og rateskader
over tid med fukttilgang.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong og lettklinkerblokk.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker kan tillate vann a trenge inn i grunnmuren, noe som kan fgre til fuktskader pa husets konstruksjon. Vann som trenger inn i sprekkene kan fryse og
utvide seg, noe som forverrer sprekkene og kan fgre til ytterligere skader.

| forbindelse med utbytting av drenering vil det veaere naturlig & utbedre sprekkdannelsene.

Eksempel pa sprekk i grunnmuren.

Terrengforhold

Tomten er relativt flat rundt boligen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Feil ved terrengforhold fgrer til ungdvendig mye vann mot konstruksjoner, noe som gker risiko for skader og reduserer levetiden.
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o

Det er relativt flatt rundt boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20060-1876

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 50 50
1. etasje 66 66 9
Leilighet 1. etasje 34 34
Loft 51 51
SUM 201 9
SUM BRA 201
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod, Bod 2
1. etasje Stue, Kjpkken, Gang, Bad, Vindfang
Leilighet 1. etasje Stue, Kjpkken, Gang, Bad, Soverom
Loft Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Gang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er ikke tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Huset og leiligheten har gjennomgatt omfattende renovering i perioden 2020-2022 grunnet forsikringssak ang skadedyr.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det er lav takhgyde i kjelleren, takhgyden er malt til ca 2 meter.

Garasje

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 151 50
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2025 Tom Christer Solli Takstingenigr

Grete Heimdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5520 BARDU 13 16 0 265567.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Heimdalveien 3

Hjemmelshaver
Heimdal Svanhild

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E . .
generkleering giennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.07.2025 Rapporten er ferdigstilt etter mottak av dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20060-1876

Befaringsdato: 21.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 38 av 39

91



Heimdalveien 3, 9360 BARDU
Gnr 13 -Bnr 16
5520 BARDU

BRATAKSTAS Y
Bjorelvnesveien 379 k I I

9307 FINNSNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20060-1876

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TR1589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Finnsnes

Oppdragsnr.

1901250129

Selger 1 navn

Nils Johan Mikalsen

Heimdalveien 3

Poststed
BARDU 9360

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Svanhild Heimdal

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |Bjarne Heimdal, Torstein Heimdal, Vidar Heimdal, Grete Heimdal og Trond Heimdal

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1964

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 16973848

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vannlekkasje i bad. Alt innvendig renovert
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovering av bad med belegg, vatromsplater og nytt VVS
Arbeid utfert av |T Olsen Rer as og Schwenke Maler og Belegg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Vites ikke, men forutsettes utfert i forbindelse med legging av nytt gulv.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye armaturer pa begge bad, ny samlestokk
Arbeid utfgrt av |T Olsen Rer as, Bardufoss

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

inn i gulvniva i kjeller.

Det er pavist mangelfull drenering rundt grunnmur med den fglge at fukt, og om varen tildels ogsa litt vann, trenger

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utbedret i forbindelse med totalrenovering i 2020

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nye sikringsskap, automatsikringer, alt renovert i 2020
Arbeid utfort av |Lien & Co as, 9360 Bardu

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Liten leilighet med egen inngang, stue og kjgkken, bad og soverom
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Bardu kommune

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bra Takst, 9300 Finnsnes

Document reference: 1901250129

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Undertegnede har fullmakt fra alle 5 arvinger om gjennom-fgring av oppgjer i dedsbo, herunder salg av fast eiendom. Undertegnede har aldri
bodd pa eiendommen, har aldri eid denne og opplysninger gitt i dette dokument kommer fra 5 livsarvinger nevnt foran i dokumentet som
hjemmelshavere.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Bardu kommune: Grunneiendom 5520-13/16
Utskriftsdato: 17.06.2025 11:15

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn SKARDAL Beregnet areal 265510.8
Etablert dato 04.11.1929 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.06.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.04 Antall teiger 3
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant, Noen fiktive grenser

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Grensejustering 05.06.2025 2025/1084 13/16 (-57), 13/17 (57)
Oppmalingsforr./grensejustering 16.06.2025
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 13/16
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. 16.06.2022 2021/1850
eiendom 15.07.2022 13/8, 13/16, 13/26
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 08.09.2020 2019/824
eiendom 07.12.2020 19-043735RFA-JHAR 5416-Mnrvannmangler, 13/10, 13/16, 13/28, 13/57
Tilkobling jordskiftesak
Jordskifte 18.08.2020 2019/824
Jordskifte 08.12.2020 19-043735RFA-JHAR
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 13/16
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 20.02.2019 18/2066
eiendom 20.02.2019 1922-Mnrmangler, 13/16, 13/55
Annen forretningstype
Arealoverfering 04.10.2018 18/2066 Tinglyst 13/16 (-286,7), 13/55 (286,7)
Oppmalingsforr./arealoverf. 20.02.2019 28.02.2019 1922-Mnrmangler
Arealoverfering 29.05.2015 14/1700 Tinglyst 1922-13/27 (-582), 13/50 (582)
Oppmalingsforr./arealoverf. 24.06.2015 03.07.2015 13/10, 13/16
Kvalitetsheving for eksist. 18.09.2013 12/921
eiendom 05.03.2014 SVV 2012/043875 1922-Mnrmangler, 12/7, 13/10, 13/16, 13/36, 13/47,
Oppmalingsforr. 13/57
Arealoverfering 18.09.2013  12/921 13/10 (-1045,1), 13/16 (-2504,2), 13/36 (-1828,9),
Oppmalingsforr./arealoverf. 05.03.2014 SVV 2012/043875 13/57 (5378,1)

13/47

Endre egenskaper 19.08.2013 13/16
Annen forretningstype 19.08.2013  Sentralpunkt flyttet
Kvalitetsheving for eksist. 19.08.2013
eiendom 19.08.2013 1922-Mnrmangler, 13/16, 13/36, 13/57
Annen forretningstype
Grensejustering 22.10.2008 1894A 13/16 (159,8), 13/55 (-159,8)
Grensejustering 46/05A
Fradeling av grunneiendom 28.04.2003 13/16 (-2000), 13/51 (2000)
Kart- og delingsforretning
Grensejustering 04.11.1991 13/10 (-401,6), 13/16 (-198,9), 13/50 (600,4)
Kartforretning med 07.12.2012 1922-13/27

grensejustering

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bardu kommune: Grunneiendom 5520-13/16

. Norkart

Utskriftsdato: 17.06.2025 11:15

Kvalitetsheving for eksist. 08.10.1991

eiendom 04.03.2014 1922-Mnrmangler, 1922-13/27, 13/10, 13/16, 13/47,
Kartforretning 13/48, 13/50

Fradeling av grunneiendom 30.11.1981 13/16 (-1370), 13/48 (1370)
Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 14.07.1980 13/16, 13/47

Kart- og delingsforretning

Skylddeling 28.12.1964 13/16, 13/36

Skylddeling

Skylddeling 28.05.1955 1922-13/27,13/16
Skylddeling

Skylddeling 07.02.1951 13/16 (-2240), 13/26 (2240)
Skylddeling

Skylddeling 04.11.1929 13/10, 13/16

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.eig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7648782.26 637354.13 0 Ja 16381.3 Hjelpelinje vegkant (VE)

Eiendomsteig 7648917.46 637157.46 Nei 236712.6  Noen fiktive grenser (NF), Hjelpelinje vegkant (VE)
Eiendomsteig 7648628.6 637370.6 0 Nei 12416.9 Hjelpelinje vannkant (VA)

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HEIMDAL GRETE KRISTIN Hjemmelshaver (H) BJORGAVEIEN 236 Bosatt (B)
F010361***** 1/5 9310 9310 SORREISA

HEIMDAL VIDAR Hjemmelshaver (H) ROMNESVEGEN 37 Bosatt (B)
F030160***** 1/5 3830 3830 ULEFOSS

HEIMDAL TROND Hjemmelshaver (H) SUNDLIVEIEN 110 Bosatt (B)
F030865***** 1/5 9325 9325 BARDUFOSS

HEIMDAL BJARNE ARILD Hjemmelshaver (H) KVARTSVEIEN 23 Bosatt (B)
F221254***** 1/5 1454 1454 FAGERSTRAND

HEIMDAL TORSTEIN Hjemmelshaver (H) SKARERLIA 4 Bosatt (B)
F240558***** 1/5 1473 1473 LORENSKOG

Vegadresse: Heimdalveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9360 BARDU Kirkesogn 11031001 Bardu
Grunnkrets 103 Ala Tettsted

Valgkrets 1 SETERMOEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 191292987 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatt i bruk (TB) 01.07.1964

2 191292995 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

3 300594950 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 21.10.2021

4 191293045 Annen landbruksbygning (249) Bygningsnummer utgétt (BU)

1: Bygning 191292987: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 01.07.1964

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bardu kommune: Grunneiendom 5520-13/16

. Norkart

Utskriftsdato: 17.06.2025 11:15

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 137

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 137

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.07.1964 |29.01.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Heimdalveien 3 H0102 13/16 0 0 0 0

Bolig Heimdalveien 3 H0101 13/16 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 45 0 45 0 0 0

HO1 2 92 0 92 0 0 0

2: Bygning 191292995: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 130

Kulturminne Nei BRA Totalt 130

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 29.01.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 13/16 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bardu kommune: Grunneiendom 5520-13/16

. Norkart

Utskriftsdato: 17.06.2025 11:15

[Ho1 o o [130 [130 o o |
3: Bygning 300594950: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 21.10.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 44

Kulturminne Nei BRA Totalt 44
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 59

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.07.1970 [12.12.2016

Bygning revet/brent 21.10.2021 [15.09.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 13/16 - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 44 44 0 0
4: Bygning 191293045: Annen landbruksbygning (249), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Bygningsnummer utgatt 29.01.2009
Endre bygningsdata 08.12.2020 (08.12.2020
Endre bygningsdata 08.12.2020 |08.12.2020
Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bardu kommune: Grunneiendom 5520-13/16

. Norkart

Utskriftsdato: 17.06.2025 11:15

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

13/16

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 17.06.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Bardu kommune

Adresse: Postboks 401, 9365 Bardu

Telefon: 77 18 52 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 17.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bardu kommune
Kommunenr. 5520 Gardsnr. 13 Bruksnr. 16 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Heimdalveien 3, 9360 BARDU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id K1922010
Navn Kommuneplanens arealdel 2018-30
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.11.2017

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5520/dokumenter/584/K1922010_Bestemmelser_Retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 237 030 m?
Arealbruk  Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende
Omradenavn LNFR
Delareal 11 758 m?

KPAngittHensyn Hensyn landbruk

KPHensynsonenavn H510_12

Delareal 23 068 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare

Side1av?2



Delareal 3798 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Delareal 28 480 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnSB_E10

Delareal 5190 m?
KPAnNgittHensyn Hensyn reindrift
KPHensynsonenavn H520_6

Delareal 133 008 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side2av?2
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Utskriftsdato: 17.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 5520 - 13/16// ;g

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

Afh
S

o)
4

Veslesvart-

hammaren

|300m I

Storsvart-

580,

nammaren

Midtun

Rydningen

Alsqard

Teigland

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Bardu kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:

13/16
Heimdalveien 3
17.06.2025
1:15000

UTM-33

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

w w we Hjelpelinje punktfeste

= we wm  Hijelpelinje vannkant

sevwswn Hielpelinje fiktiv

m m
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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’ Kommuneplankart /Ii

Eiendom: 13/16

Adresse: Heimdalveien 3
Utskriftsdato: 17.06.2025

Bardu kommune Malestokk:  1:15000 UTM-33

W “"j%// ! ‘;,f;z::::
o,

/
b
>

it

Vo
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—

XA D
RSN
NN\

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Skytebane

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn reindrift
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Boligbebyggelse - ndverende
Fritidsbebyggelse - ndvarende
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nivere
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgren
Forbudsgrense vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\
\_/\
\/\

Planomrade

Grense for arealform3l
Fjernveg - ndverende
Samleveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Paskriftomridenavn
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Eiendomskart for eiendom 5520 - 13/16//
Teig1av3

Utskriftsdato: 17.06.2025

»

Det tas om riktig,

= Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

110

i dette d . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lite neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig1av3

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7648516,86 637378,87
2 7648517,27 637378,58
3 7648527,13 637371,44
4 7648626,45 637299,63
5 764864255 637336,89
6 7648669,61 637409,15
7 7648607,96 637448,18
8 7648601,28 637452,4
9 764851771 637380,45

12 416,90 m?2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 33 Nord

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

7648628,6

@st  637370,6

Grenselinjer (m)
Lengde

1,79

0,50

12,17

122,56

40,59

77,16

72,97

7,90

111,43

Radius
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Teig 2 av 3 (hovedteig)

£23

uaian|Epw
- |

uaian|epwiaH

ue\_amepu-l'!aH

Det tas om rikti

eller

13/55

------------- Eiendomsgr omtvistet

Hjelpelinje vegkant
== = Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

112

. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig @ Grensepunkt - offentlig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - boit

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgr neyaktia <= 10

Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt middels neyaktig
@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 2 av 3 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 7648844,81 637390,77
2 7648881,17 637343,06
3 7648869,5 637326,22
4 7648868,09 637324,18
5 7648763,72 637492,24
6 7648824,85 637416,98

16 381,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

500 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7648782,26
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vegkant

Umerket (56)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  637354,13

Grenselinjer (m)

Lengde
32,94
59,99
20,49

2,48
328,67

96,96

Radius

113
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Teig3av3
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Det tas om rikti eller f av oppl) i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. . Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godijent
""""""" Eiendomsgr omtvistet i ) i A Grensepunkt - bolt
_____ Hjelpelinje vegkant E— E!endomsgr m!ndre nayakt!g >200<=500 @) Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig

----------- Hijelpelinje fiktiv
= Hjelpelinje punktfeste
- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
Eiendomsgr neyaktia <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt neyaktig

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig3av3

236 712,60 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7649055,136 637079,264
2 7649071,908 637088,234

3 7649081,5408

4 7649051,716
5  7649030,55
6  7649045,06
7  7648879,2
8 764884821
9  7648878,19
10 7648926,68
11 7649169,55
12 7649520,22
13 7649557,97
14 7649828,89
15 7650594,34
16 7650590,43
17  7649897,86
18 7649794,51
19 7649616,15
20 7649289,58
21 7649283,51
22 7649038,38
23 7649033,11
24 7649002,02
25 7648995,91
26 7648906,88
27 7648655,15
28 7648660,93
29 7648672,85

30 7648682,46

637080,947564
637043,073
637056,58
637087,92
637180,59
637211,44
637232,15
637200,74
637017,59
636771,49
636742,37
636532,29
636473
636345,96
636393,09
636462,66
636582,72
636801,61
636804,09
636990,56
636995,09
637028,01
637032,46
637096,84
637278,87
637289,89
637296,07

637289,64

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

21 cm

21 cm

21 cm

21cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7648917,46
Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant

Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Kors (53)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Midt bekk/elv (86)

Midt bekk/elv (86)

Midt bekk/elv (86)

Midt bekk/elv (86)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

637157,46

Grenselinjer (m)

Lengde
13,28
19,02
12,08
48,21
25,11
34,54
51,58
43,73
36,44
57,77

118,12
428,41
47,68
342,83
767,74
127,10
694,17
124,58
215,00
393,14
6,56
318,32
6,95
55,24
7,56
109,87
310,65
12,44
13,43

11,56

Radius
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31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

7648709,44
7648722,35
7648735,18
7648761,44
7648782,99
7648787,44
7648833,18
7648887,02
7648785,29
7648785,98
7648903,01
7648958,601
7648938,84
7648985,81
7649011,721

7649075,1

637279,45
637274,58
637269,75
637259,86
637251,73
637262,92
637232
637257,64
637325,56
637327,45
637314,4
637241,812
637227,93
637159,02
637171,591

637088,52

13cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

500 cm

5cm

13cm

13cm

5cm

13cm

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)

Jordfast stein (JS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Umerket (56)

Bolt (52)

Umerket (56)

Bolt (52)

Gijerdestolpe (82)

Umerket (56)

Umerket (56)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Stein eller rays (55)

Kors (53)

Kors (53)

28,84
13,80
13,71
28,06
23,03
12,04
55,21
59,63
122,32
2,01
117,83
91,43
24,15
83,40
28,80

104,49



» Bardu kommune

Adresse: Postboks 401, 9365 Bardu
Telefon: 77 18 52 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 17.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bardu kommune
Kommunenr. 5520 | Gardsnr. 13 Bruksnr. 16 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Heimdalveien 3, 9360 BARDU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Eiendomsskatt 1 942,00 kr
Feiing 546,24 kr
Renovasjon 9 297,52 kr
Slam 2 768,76 kr
Vann 6 063,96 kr
Sum 20 618,48 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 647500 PROM 4.00 11 0% 2590,00 kr 1295,00 kr
Vann arsgebyr fast 2 stk 1137.50 11 0% 2 275,00 kr 1 137,50 kr
Vann gebyr areal 123 KVM 32.50 11 0 % 3997,50 kr 1 998,75 kr
Renovasjonsgebyr husholdninger 2 BOENH 4990.00 11 0% 9 980,00 kr 4 990,00 kr
Slam avvannet 4M3 tank 14m3 2768.75 11 0% 2768,75 kr 1 384,38 kr
Feie-/tilsynsavgift pr fyringsanlegg 1 pipe 470.00 11 0% 470,00 kr 235,00 kr

Sum 22 081,25 kr 11 040,63 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.
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ENERGIATTEST

Adresse Heimdalveien 3
Postnummer 9360 >
2
Sted BARDU % »
9
Kommunenavn Bardu :Cj B
Gardsnummer 13 §
=
Bruk 16 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 191292987 'f?_-)a .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-145151 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.07.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Heimdalveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9360 BARDU Saksbehandler: Kristina Aastrgm
Telefon: 91534 351
Oppdragsnummer: E-post: kristina.aastrom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



