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Engrappveien 15, 4327 SANDNES
Tiltalende enderekkehus over 2
plan - 3 soverom - parkering i

lukket anlegg!
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Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Ré&dhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Engrappveien 15

Kr 4 390 000,

Kr 111 100,-

Kr4 501 100,

Emil Kristiansen

Lisa Christine Kristiansen

Rekkehus

Eiet

2023

94/99 kvm
124.8 m?

3

4

Gnr. 38, bnr. 2277
1412250095

Tiltalende enderekkehus
over 2 plan - 3 soverom -
parkering i lukket anlegg!

Velkommen til Engrappveien 15. Her kan du bli den nye eier av et
strgkent flott enderekkehus. Boligen har en meget arealeffektiv og
praktisk planlgsning og holder en gjennomgéende god standard.

Oppsummert:

Balansert ventilasjon.

Varmepumpe og vedovn i stuen.

Lyse og innbydende fargevalg.

Ekstra takhgyde i begge etasjer.

Praktisk planlgsning.

Moderne kjgkken levert av kvalitetsleverandgren HTH.
Integrerte hvitevarer.

3 gode soverom.

Romslig bad m/gulvvarme.

God bodplass.

2 gode uteplasser - Terrasse mot sgr-gst og inngangsparti mot
nord-vest.

P-plass med elbil lader.

Rolige og barnevennlige omgivelser

Neerhet til skole - og barnehagetilbud

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 30
Egenerklaering . ... 52
Energiattest . ... .. ... ... 68
Nabolagsprofil. ... . ... ... ... . . L. 101
Forbrukerinformasjon .......... .. ... ... .. ... ... .. 108
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 109

Engrappveien 15
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Boligen har terrasse mot sor-gst og et
uteomrade mot nord-vest.

4 Engrappveien 15 Engrappveien 15 S



Det er en varmepumpe for den jevne

temperaturen aret rundt og
Stuen er innredet med lyse og moderne fargevalg og har ekstra takhoyde. en vedovn for de kaldeste dagene.

| tillegg er det flere store vindusflater med mye naturlig lys Inviter familie og venner til hyggelig lag.
som gir en herlig atmosfaere i boligen.

6 Engrappveien 15 Engrappveien 15 7



Engrappveien 15

Her kan det lages mat samtidig som gjestene underholdes.

Engrappveien 15 9



Kjokkenet har hvite slette fronter og er levert av kvalitetesleverandoren HTH. % "“;:\:‘.---. s

Integrerte hvitevarer som medfolger i handelen. ~

10  Engrappveien 15 Engrappveien 15 11



SPORT

SOVEROM

ENTRE I

WC/VASK

Gjestetoalett med et praktisk avliukke til
vaskemaskin og torketrommel i
hovedetasjen.

HALL /
TRAPP

STUE [ KJSKKEN

SOVEROM
SOVEROM

TERRASSE

12  Engrappveien 15 Engrappveien15 13



Baderommet er innredet med vegghengt
wc, dusjnisje m/innfellbare dorer
og vask i skuffeseksjon med tilhgorende
speil og belysning.

Det er gulvvarme for den beste start pa
dagen.

Tidsriktig hovedsoverom med god garderobeplass.

14  Engrappveien 15 Engrappveien 15 135



Alle soverommene er av god storrelse.
De er innredet i moderne fargevalg
og innbyr til en god natts sevn.

Sov godt...

16  Engrappveien 15 Engrappveien 15 17
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 46 m2 Entre/gang, vaskerom/toalettrom, stue
og kjgkken.

BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

2. etasje

BRA-i: 48 m2 Gang, bad og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i underetasje inngar BRA-e.

Andel av evt. fellesarealer arealer utenfor er ikke
medregnet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
124.8 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt.

Engrappveien 15

Beliggenhet

Engrappveien 15 ligger i et nyere boligomrade pa
@ygard/toppen av Hana, et attraktivt og
familievennlig nabolag i Sandnes. Omradet er
spesielt anbefalt for barnefamilier, etablerere og
godt voksne, med kort vei til skoler, barnehager og
et bredt utvalg av servicetilbud.

Boligen har en tilbaketrukket beliggenhet i rolige
omgivelser, samtidig som den er sentralt plassert
med enkel tilgang til Sandnes sentrum og @vrige
fasiliteter. Naeromradet byr pa grgnne omgivelser,
gode turmuligheter og et hyggelig bomiljg.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med naermeste
bussholdeplass kun fem minutters gange unna.
Sandnes sentrum stasjon ligger ca. 7 minutter unna
med bil, og fra her er det gode forbindelser videre til
Stavanger og Sola.

@ygard har et sveert godt tilbud av skoler og
barnehager i naerheten, med blant annet Hana skole,
@ygard ungdomsskole og flere videregaende skoler
innen kort avstand. Omradet oppleves som trygt,
med hgy score pa trygghet og naboskap ifglge
lokalkjente.

Det er flere dagligvarebutikker i naerheten, blant
annet Coop Extra, Spar Hana og Rema 1000. Maxi
Sandnes og AMFI Vagen tilbyr et bredt utvalg av
butikker, apotek og andre servicetilbud innenfor en
kort kjgretur.

For den aktive finnes det flere treningssentre i
neerheten, som City Gym Sandnes og Robust
Trening. | tillegg ligger flere idrettsanlegg og grgnne
omrader lett tilgjengelig for tur og rekreasjon.

@ygard kombinerer det beste fra bade bynaere
fasiliteter og naturnzere omgivelser, noe som gjgr
det til et ideelt sted & bo for bade familier og de som
gnsker et rolig, men sentralt bosted.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Eiendom Consult Jaeren AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus som er oppfgrt med ringmur/plate i
betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er
kledd med trepaneler

Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak tre som er tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Standard

Velkommen til Engrappveien 15. Her kan du bli den
nye eier av et strgkent flott enderekkehus. Boligen

har en meget arealeffektiv og praktisk planlgsning

og holder en gjennomgéende god standard.

Boligen presenterer seg pent og fremstar med lyse,
moderne og tidsriktige fargevalg. Det er parkett pa
gulv og lysmalte vegger.

Planlgsningen er arealeffektiv og du har 3 soverom,
en sosial stue — og kjgkkenlgsning, et innbydende

baderom og en utvendig sportsbod for god
oppbevaring. | tillegg fungerer den romslige
terrassen pa ca balkongen pa ca. 16 kvm som en
forlengelse av stuen pa de varme sommerdagene.

Oppsummert:

Balansert ventilasjon.

Varmepumpe og vedovn i stuen.

Lyse og innbydende fargevalg.

Ekstra takhgyde i begge etasjer.

Praktisk planlgsning.

Moderne kjgkken levert av kvalitetsleverandgren
HTH.

Integrerte hvitevarer.

3 gode soverom.

Romslig bad m/gulvvarme.

God bodplass.

2 gode uteplasser - Terrasse mot sgr-gst og
inngangsparti mot nord-vest.

P-plass med elbil lader.

Rolige og barnevennlige omgivelser

Neerhet til skole - og barnehagetilbud</ul></b>

Dette er boligen for deg som gnsker en enkel
hverdag hvor du har nzerhet til alt du trenger, men er
tilbaketrukket fra bylivet. Vel mgtt til en hyggelig
visning!

Velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Det er
ingen forhold som har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Vatrom: Baderom 2.etasje Oppsummering av

Engrappveien 15
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membran, tettesjikt og sluk:

Sluk er pdsmurt, dermed begrenset synlig for
kontroll, membran er synlig registrert i sluk. Fliser pa
gulv fra byggearet normale bruksslitasje. - Det er
ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til
servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales a etablere ent tetsjikt/silikon rundt
avlgpsrgr i vegg under vask. Konsekvens: evt.
overvann kan ledes via avlgpsrgr i konstruksjon

vegg.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i
handelen. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
P-plass i lukket anlegg.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet

Engrappveien 15

boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedovn og varmepumpe i stue. Ellers vanlig
elektrisk oppvarming.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr11 181

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1137 804

Formuesverdi sekundaer
Kr4 551216

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet pa Skatteetatens
boligkalkulator. Reelt tall kan avvike noe.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 2277 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/38/2277:

11.02.1970 - Dokumentnr: 561 - Erklaering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2251

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.1972 - Dokumentnr: 198 - Erklaering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2251

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2023 - Dokumentnr: 1022279 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Velforeningen @ygard B3.1

Org.nr: 923 154 248

Med solidarisk ansvar for drift/vedlikehold av
fellesarealer m.m

20.09.2023 - Dokumentnr: 1022279 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

20.09.2023 - Dokumentnr: 1022279 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Engrappveien 15
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Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

20.09.2023 - Dokumentnr: 1022279 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Telia Norge AS

Org.nr: 981 929 055

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

16.05.2025 - Dokumentnr: 549279 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

01.02.2019 - Dokumentnr: 136681 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2251

01.01.2020 - Dokumentnr: 1274787 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:38 Bnr:2277

30.09.2019 - Dokumentnr: 1141643 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2255

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes
Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 15.09.23.

Engrappveien 15

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.09.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Privat avlgpsledning er
separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf fglgende reguleringsplaner:

- Detaljregulering for delfelt B3.1, i Ha07, del av gnr
38 bnr 14 og 48 - Hana med PlanID 2014124.
Vedtatt dato: 17.11.2015. Dato for siste endring:
22.06.2022.

- Omradeplan for Sandnes @st, omradene Ha07 og
Ha08 med PlanID 2012145. Endelig vedtatt.
Ikrafttredelse: 13.10.2015.

| tillegg er det reguleringsplaner under arbeid i
naerheten (100m) - Detaljregulering for Hana B2 - del
av omradeplan 2012145 med PlanID 202214.
Detaljregulering.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel

ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av

Engrappveien 15
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budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Engrappveien 15

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

111 100 (Omkostninger totalt)

122 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

124 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 512 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 514 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr111 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 39.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,-oppgjgrshonorar kr.
5.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
Radhusgata 3

4306 SANDNES

TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
27.05.2025

Engrappveien 15
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Engrappveien 15
4327 SANDNES

Tilstandsra
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2023

BRA: 99 m?

BRA-i: 94 m?

pport

Samlet vurdering

TG-0

2

TG-1 TG-2

28

& Supertakst

GNR: 38 BNR: 2277

Walther Schoenmaker Schoenmaker
EIENDOM CONSULT JAEREN AS

TG-3

TG-IU

walther@eiendom-consult.no
48055432

Engrappveien 15
4327 Sandnes

1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31785

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Engrappveien 15, 4327 Sandnes 3av 22

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Baderom 2.etasje

Utstyr pa tak

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er pdsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er synlig registrert i sluk.
Fliser pa gulv fra byggedret normale bruksslitasje.

- Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales 8 etablere ent tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask.
Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Takkonstruksjon er ikke naermere besiktet. Det er ikke registrert krav til snafangere, ukjent status trinn mot
pipe, for ytterlige info konferer byggherre.

Engrappveien 15, 4327 Sandnes 4 av 22
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.5.2025 25.5.2025

Navn: Emil Kristiansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Lisa Christine Kristiansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Eiers egenerkleering er gjiennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Firma: EIENDOM CONSULT JAREN AS Epost: walther@eiendom-consult.no AL

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Eiendom Consult Jeeren AS.

Rotfestet i Bryne pa Jeeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, nering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert pa Jeeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og neeringsbygg.

Q@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og luft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst og NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.eiendom-consult.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver
Eiendom Consult AS

Egne premisser:

Det er ikke foretatt radon maéling eller andre geotekniske undersekelser av grunnen i bergrt omrade.
Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.
Utvendig vedlikehold besgrges i hovedsak av Sameiet/Borettslaget.

Informasjon om boligen

Adresse: Engrappveien 15, 4327 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 38 Bruksnr: 2277 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2023 - Eiendomsverdi pa nett

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Ay Supertakst Engrappveien 15, 4327 Sandnes 5av 22

Eiendommen ligger i et etablert boligomréde pa Hana, i Sandnes kommune.

Rekkehus som er oppfert med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler
Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak tre som er tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.
Listefri himling.

Fyring/Oppvarming:
Vedovn, varmepumpe, elektrisk, varme i gulv pa bad.

Biloppstillingsplass til en bil i felles parkeringsanlegg medfalger ifelge eier.
El billader etablert ifglge eier, ikke naermere besiktet av takstmann.

Sammendrag.
Rekkehus er generelt i god stand, enkelte tilstandsanmerkninger som gitt skyldes i hovedsak alder, normal bruksslitasje og konstruksjon.
De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html|

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 51 46 (5} (0] 16
2. etasje 48 48 0 0 0
Totalt m? 99 94 5 0 16
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

6. Hovedrapport

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 46 46 ] Entre/gang, vaskerom, stue og kjekken.

61 Drenering
2. etasje 48 48 6] Gang, bad og 3 soverom.
Totalt m? 94 94 o

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Kommentar til arealberegning Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

PIEE D G A B PACEE Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Utvendig bod i underetasje inngar BRA-e.

Andel av evt. fellesarealer arealer utenfor er ikke medregnet.

Oppsummering av drenering

Bolig med stedstept grunnmur og plate pa flatt mark, det er ikke registrert forhold som tyder pa
svikt.

Grunnmursplast/drens er ikke synlig over terrenget, men det antas at denne er montert og avsluttet
under terreng.

Om grunnmursplasten ikke er avsluttet med klemlist i toppen kan dette fere til at regnvann trenger
inn mellom grunnmur og grunnmursplast.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmur for sprekker eller skader.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt over tid og skyldes i hovedsak terkesprekker
i betongen (svinnriss).

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur i terreng oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
g Supertakst Engrappveien 15, 4327 Sandnes 7 av 22 g Supertakst Engrappveien 15, 4327 Sandnes 8 av 22
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6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og dgrer

& Supertakst

Oppsummering av stattemur 6.6 Yttervegger

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i mellom steingjerde av
naturstein som ikke er unormalt i forstetningsmuren av den type.

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Type Terrasse

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Oppsummering av yttervegger
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Utvendig kledning fra byggearet, normal slitasje med noe nedbrytning vridning og terkesprekker pa

de mest utsatte steder
Er det krav til rekkverk? Nei TG.2.- Liten avstand mellom kledning og terreng ved inngang, dette gker fuktbelastningen pa

treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Manglende lufting kan gir ekt risiko for
fuktskader i konstruksjonen.
Er balkong / terrassen tekket? Nei - Det er ikke registrert museband bak kledning over halvtak (terrasse) mot ser. Museband er

registrert i nedre etasje mot terreng.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Mindre ujevnheter i terrassegulv, paregnelig normalt nar terrassen, som i dette tilfellet, er montert

direkte p4 terrenget. 6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har sterre fuktbelastning enn treverket

ellers.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ingen adkomst til (skjult) loftet, dermed ikke neermere kontrollert.
Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.8 Renner og nedlgp

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Type Metall
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Takrenner og nedlgp av metal malt svart.
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei .

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Oppsummering av renner og nedlep
Vinduer er fra byggearet, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.

Vinduer type Dudek. Takrenner og nedlgp av metal svart, ingen synlige merknader.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
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6.11 Utstyr pa tak

6.9 Takkonstruksjon

Er det krav til snefanger? Nei
Takkonstruksjon Pulttak

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Inspisert fra Fra bakken

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei Takkonstruksjon er ikke naermere besiktet. Det er ikke registrert krav til snefangere, ukjent status

trinn mot pipe, for ytterlige info konferer byggherre.

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon er i normal stand iht. alder, ingen vesentlige synlige avvik registrert.
Skjult loftsrom er ikke inspisert pga. manglende adkomst. 6.12 Etasjeskille og gUlV pé grunn
Takkonstruksjonen er bygget som et kompakt tak uten lufting.

Etablert lufting vil derfor ikke veere relevant for denne typen konstruksjon.

Type Oppforet tregulv pd betongdekke, Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

610 Taktekking

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Type tekking Papp
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.

Inspisert fra Fra bakken Noe svikt/spenninger/knirk i parkett kan forekomme som falge av dette.
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbey i trevirke
varierer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Noe knirk i gulv i gang 2.etasje mot soverom (ser).

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert 613 IIdsted/Skorsteln

takgjennomferinger?

Type pipe Stal
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det montert ildsted? Ja
Oppsummering av taktekking
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og Type ildsted Vedovn
overganger.
Taket er tekket med asfaltbelegg fra byggeadret, antatt normal slitasje i toppbelegget.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Normal tid fer reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 &r.
Nerime] ) 27 g e esEiE EEIREE) e 18 - S8 etk Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Taktekking med lite helling krever rengjering med jevne mellomrom, dette for & fierne eventuelt lev
etc fra sluker og tak nedlgp, manglende vedlikehold kan fare til fortetning og vannsamlinger det
mest utsatte steder, som videre kan fer til lekkasjer.
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Oppsummering av ildsted/skorstein 616 Trapp

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Beskrivelse

Det registreres ikke noen tegn til skader ved en visuell inspeksjon .
Pipe i 2.etasje er kledd inn, ikke tilgjengelig for besiktelse, forskrift antas & veere ivaretatt.
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Det er ikke fremvist dokumentasjon, garanti gjenvarer.
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Er det manglende rekkverk? Nei
. Er hgyden pa rekkverk under 90cm? Nei
614 Kjokken
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei Mangler handleper i trappelap? Nei

Oppsummering av overflater og innredning Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og hvit benkeplate fra byggear, ingen spesielle .
Oppsummering av trapp

merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.

Innvendig lukket trapp i tre, paregnelig med noe knirk, normal slitasje i overflater.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
617 Avigpsrer
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Type avlgpsrer Plast
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerer ved enkel test. Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Mekanisk avtrekk, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
615 Lovlighet
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Oppsummering av avlepsrer
Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk.
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke terke ut i vannlas.
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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618 Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa vaskerom.

Det er etablert en Watherguard som stenger vannet ved lekkasje.
Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Stoppekran er plassert p& vaskerom.

Ingen direkte synlige merknader.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Engrappveien 15, 4327 Sandnes

Nei

Ja

Nei

Nei

Ikke kontrollert

Ja
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6.20 Varmesentral

6.21 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk
Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 2024, anlegg fra 2022, installert av Bryne Elektriske.

Det er gjennomfert en elkontroll datert 2024 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe, vedovn og elektrisk, varmekabler pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfart service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2022

Sterrelse

200 liter.
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Overflate

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Beskrivelse av overflate
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Bad/vaskerom fra byggearet.
Flis pa gulv med sokkel malte overflater pa vegg.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Utstyr: toalett, servant, fordeler skap for vann, stoppekran m/vannmaler og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.
Er bereder over 20 &r? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Bereder er i normal stand iht. alder.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
6.22 VentllaSJon Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Type ventilering Balansert ventilasjon Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Filter er skiftet. . L .
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Oppsummering av overflater

Ukjent.
L Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Fall mélt Ca 15 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, derterskel oppbrett pa ca. 26 mm.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei Noe lite lokal fall mot sluk p& gulvet men, vannsikkerheten er ivaretatt.

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Type sluk Plast

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at

anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

o .
6.23 Vatrom: Vaskerom 1.etasje o ) ) i . )

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er pdsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er synlig registrert i sluk.
Fliser pa gulv fra byggedret normale bruksslitasje.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse Overflate

n Beskrivelse av overflate
Utstyr: we, servant i innredning, dusj, uttak til vaskemaskin, fordelerskap, stoppekran m/vannmaler.

Bad/vaskerom fra byggearet.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Flis pa gulv og vegg.
Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning.
Varme i gulv.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG
Normale bruks-alderingsslitasjer. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Merknad- Skyvederer er ut av lodd, paregnelig med justering.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Ventilasjon
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r).
Oppsummering av overflater TG-1
Fuktméling Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 28 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk i dusj, det finnes 2 sluk.
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Type sluk Plast
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt i og omkring vatsoner.
Undersekelsen viser ingen symptomer pé fukt. Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
. Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

6.24 Vatrom: Baderom 2.etasje

Sluk er pdsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran er synlig registrert i sluk.
Fliser pa gulv fra byggedret normale bruksslitasje.

- Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablere ent tetsjikt/silikon rundt avligpsrer i vegg under vask.

Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj.
Mekanisk avtrekk.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.26 Rom under terreng

6.27 Toalettrom

6.28 Vannbaren varme

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Engrappveien 15, 4327 Sandnes

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250095

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lisa Christine Kristiansen Emil Kristiansen

Engrappveien 15

Poststed
SANDNES 4327

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LCK, EK

Document reference: 1412250095

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet alle brytere til dimmere, montering av hengelamper
Arbeid utfert av | EL-Team

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var tilsyn oktober 2024, ingen feil.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec ladeanlegg i garasje

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: LCK, EK

Document reference: 1412250095
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: LCK, EK

Document reference: 1412250095

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LCK, EK

Document reference: 1412250095
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SANDNES KOMMUNE

OBOS BLOCK WATNE AS

Postboks 6666 St. Olavs plass

0129 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Karl Anders Evensen BYGG-22/01122 15.09.2023

oppgis ved alle henvendelser

Ferdigattest - Engrappveien 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 og 25

38/2278/0/0
38/2279/0/0
38/2273/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 38/2274/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 38/2275/0/0

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 38/2276/0/0

( ) 38/2277/0/0

( ) 38/2280/0/0

( ) 38/2281/0/0

) 38/2251/0/0

OBOS BLOCK WATNE AS
OBOS BLOCK WATNE AS

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

Tiltaket gjelder: Ny bolig

Vedtak om ferdigattest
Vi gir ferdigattest for rekkehus med bod, med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelser datert:

26.08.2022 Engrappveien 11
16.09.2022 Engrappveien 9
26.09.2022 Engrappveien 7
07.12.2022 Engrappveien 13
20.06.2023 Engrappveien 17,19
23.06.2023 Engrappveien 15,21,25

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 01.09.2023 (komplett 15.09.2023) hvor dere bekrefter at
tiltaket er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen datert 30.01.2019.

Dine rettigheter
Du kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Sentralbord 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes | postmottak@sandnes.kommune.no
www.sandnes.kommune.no | Sandnes - i sentrum for framtiden.

Dokumentnr.: BYGG-22/01122-10
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Side 2
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-22/01122 15.09.2023

dette dokumentet om «Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Tom Grgsfjell Karl Anders Evensen
Fagleder Tilsyn Ingenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Kopimottakere: OBOS BLOCK WATNE AS

ROGALAND BRANN OG REDNING IKS

Mottakere: OBOS BLOCK WATNE AS

Dokumentnr.: BYGG-22/01122-10

Side 3
SANDNES KOMMUNE Saksnummer Dato
Samfunn, plan og bygg BYGG-22/01122 15.09.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket hvis du er part i saken eller har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du sender klagen til Sandnes pa e-
post til postmottak@sandnes.kommune.no eller per post til Byggesak, Radhuset, Radhusgata 1,
4306 Sandnes. Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, sender vi klagen
videre til Statsforvalteren for avgjagrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent med vedtaket. Det holder at
klagen er postlagt fer fristen Igper ut. Rett til & kreve begrunnelse Hvis du har fatt avslag pa
sgknaden, skal du fa en begrunnelse for avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be om dette far
klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i klagen Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du klager, og oppgi andre
opplysninger som kan ha betydning for & vurdere klagen. Klagen ma underskrives. Du kan be om
utsetting av vedtaket Tiltakshaver kan pa eget ansvar starte arbeidene selv om du har klaget. Du
kan be om at arbeidene ikke pabegynnes far klagen er behandlet (utsatt iverksettingen av
vedtaket). Hvis du far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa denne.

Rett til & se saksdokumentene og fa veiledning

Det er bare enkelte dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Servicekontoret (postmottak@sandnes.kommune.no) for & fa innsyn i saker, fa vite mer om
reglene for saksbehandling og fa veiledning. Innsynslgsningen OpenGov for byggesaker finner
dere ogsa pa var hjiemmeside www.sandnes.kommune.no.

Kostnader ved klagesaken

Dersom vedtaket blir endret etter klage, har du krav pa a fa dekket vesentlige og ngdvendige
kostnader i saken, jf. forvaltningsloven § 36

Dokumentnr.: BYGG-22/01122-10
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ENERGIATTEST

Adresse Engrappveien 15
Postnummer 4327

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 38
Bruksnummer 2277
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300727773

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 4c5d02f0-2fd5-4280-b4be-5ac97217f6d3
Dato 16.06.2023
ekt & OBOS Block Watne Entreprengr AS v/ EMILIE

LUNDVALL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  38.2277.0.0
Adresse: Engrappveien 15

Eicrkontakt: Kristiansen Lisa C
Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 11 180,78 *
* Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 15.05.2025

15.05.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belppet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 15.05.2025
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KOMMUNE

Grunnkart g SAHONG

Adresse:  Engrappveien 15, 4327 SANDNES
Gnr/Bnr:  38/2277/0/0

. N5 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Dasto. . 2925 05-15 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 22.06.2022

Detaljregulering for delfelt B3.1, i Ha07, del av gnr 38, bnr 14
og 48 - Hana

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 2014124
Saksnummer 14/04620

§ 1 FORMAL

Formélet med planen er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse med tilherende anlegg.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningsloven § 12-5 nr.1)

» Boligbebyggelse

e Konsentrert smahusbebyggelse
e Blokkbebyggelse

e Renovasjonsanlegg

o Energianlegg
e Lekeplass

e Annet uteoppholdsareal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12-5 nr.2)

o Kjoreveg

e QGatetun

e Fortau

e Gangveg/gangareal

e Annen veggrunn — grentanlegg
e  Parkeringsplasser pa terreng

e  Parkeringshus/- anlegg

HENSYNSSONE (plan- og bygningslovens § 12-6)

e  Sikringssone — Frisiktsone

§ 2 REKKEFOLGEKRAV

2.01 Skolekapasitet m& dokumenteres for igangsettingstillatelse gis.

2.02  For boligbygging kan starte skal folgende vare sikret opparbeidet:

e Overordnet VA, inkludert overvannslesninger
Ny spillvannsledning fra byggeomrade HA07/HAOS til kryss @ygardstunet/Kyrkjevegen
Erstatte eksisterende spillvannledning fra kryss @ygardstunet/Kyrkjevegen til gang- og sykkelbro over
Fv332 Skippergata

Side 1av9 Detaljregulering for delfelt B3.1, i HAO7, del av gnr 38, bnr 14 og 48 PlanID 2014124
- Hana
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 22.06.2022

e  Oppgradere eksisterende spillvannsledning fra gang- og sykkelbro over Fv332 Skippergata til kryss
Skippergata/Sletteveien

2.03 For brukstillatelse for boligene kan gis, skal tosidig fortau langs Kyrkjevegen fra @ygardstunet til
o_GS2 veare opparbeidet og fortau pa sersiden av Kyrkjevegen fra o_GS2 til Kyrkjevegen 94 (over ny offentlig
vannledning) vare opparbeidet.

2.04  For brukstillatelse for boligene kan gis, mé VA, kjerevei med tilherende fortau, gang- og sykkelvei,
felles gatetun, felles og privat parkering med adkomst veere ferdigstilt.

2.05.  For brukstillatelse for boligene kan gis, mé kvartalslek o LEK 4 og o LEK 5 samt friomrédde o_F8 vere
opparbeidet i takt med utbygging og utbyggingsavtale.

Nerlekeplass f LEK 1skal vare opparbeidet for brukstillatelse for boligene BB1 og BK2 kan gis, f LEK2 skal
vare opparbeidet for brukstillatelse for boligene BK 3, BK4, BK5 og BK9 kan gis, f LEK 3 skal vaere
opparbeidet for innflytting BB6, BK7 og BKS, f LEK 4 skal vaere opparbeidet for brukstillatelse for boligene
BB6,0og BK7 kan gis.

Gjesteparkering f PP1 1 skal veere opparbeidet for brukstillatelse for boligene BB1 og BK2 kan gis.
Gjesteparkering f PP2 skal vare opparbeidet for brukstillatelse for boligene BB6, BK7, BK8 og BK9 kan gis.

Renovasjonsanlegg o RA1 skal vare opparbeidet for brukstillatelse for boligene BB1, BK2, BK3, BK4 og BK5
kan gis, renovasjonsanlegg o_RA2 skal vare opparbeidet for brukstillatelse for boligene BB6, BK7, BK8 og BK9
kan gis.

2.06.  Far brukstillatelse for boligene ma steyskjerming langs Kyrkjevegen, gnr 38 bnr 445, gnr 38 bnr 1135
og gnr. 38 bnr 325, veere etablert.

2.07.  For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det bererte
automatisk fredete kulturminnet id 171179, markert som bestemmelsesomrade #5.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomferes slik at omfanget av den
arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2.08  Det skal utarbeides en plan for handtering av masser innenfor hvert delfelt for igangsetting av tiltak.

For igangsetting skal det dokumenteres at matjorden brukt i fremtidsretta jordbruksomréader pa en god agronomisk
mate som gir bedre arealkvalitet og ekt produksjonspotensiale.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

3.01 Gjeldende plan

§ 3.01 Krav til byggesgknad

Det skal leveres samlet seknad om tillatelse til tiltak for hvert delfelt. Seknaden skal inneholde folgende
dokumentasjon:

Utomhusplan og snitt 1:200 som viser disponering av tomtene, eksisterende og nytt terreng, plassering av bygg,
garasje/carport, utvendig bod, parkering, avkjersel, uteplass, eventuell levegg, forstetningsmur og
sykkeloppstillingsplass.

Side 2av9 Detaljregulering for delfelt B3.1, i HAQ7, del av gnr 38, bnr 14 og 48 PlanID 2014124
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Utomhusplanen skal utarbeides av fagkyndig.

Solforhold pa private uteareal skal dokumenteres. Det skal veere 50 % sol ved varjevndegn kl 15 og 50 % ved
sommersolverv kl. 18.

3.03 Utforming og estetikk

Det skal stilles estetiske krav til utforming av bade bygninger og utendersanlegg.

For blokkbebyggelsen BB1 og BB6 skal minimum 2/3 av boligene skal vere storre enn 55 m? og minimum 1/4 av
boligene skal veere sterre enn 75 m?.

Forstetningsmurer mot friarealer skal bygges i naturstein. Mindre deler kan erstattes av betong hvor det ikke er
plass til forstetningsmur i naturstein. Dette ma avklares i forbindelse med utarbeiding av planer for grentdrag.
Trapper i terreng skal bygges i naturstein eller i betong.

Bebyggelse skal ha samme takform innenfor hvert enkelt delfelt.

Tekniske elementer som varmepumper og lignende skal plasseres skjermet pa bakken eller integrert i fasaden og
byggemeldes sammen med tilherende boliger.

Eventuelle levegger og boder skal ha lik utforming for boliger i samme byggefelt.

Hage og grontarealer skal opparbeides med beplantning. For sikring av lokal fordreyning skal faste dekker
begrenses.

Rekkehus skal ha hage pa minimum dybde 8,0 meter. Ved blokkbebyggelse skal avstand fra hovedfasade til felles
areal og offentlig areal veere minimum 6,0 meter. Avstand til vei skal veere minimum 8,0 meter.

For rekkehusbebyggelse tillates inntil 0,4 meter takutstikk pé bolig og carport over pa naboeiendom til hus i samme
rekke.

Sykkelparkering tillates plassert utenfor byggegrense for planlagt bebyggelse. Sykkelparkering tillates overbygget.
3.04 Parkering
Ved parkering i fellesanlegg kan det etableres 1 plass per boenhet samt 0.2 gjesteplass per boenhet.

Delfelt BK3-BKS skal ha individuell parkering med avkjersel til £ KV3.2. Ved individuell parkering kan det
etableres minimum 1. plass pr boenhet samt 1 gjesteplass pr boenhet.

For parkeringsanleggene skal det forberedes for ladestasjon til elbil pd minimum 5 % av biloppstillingsplassene.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

Det skal etableres minimum 2 sykkeloppstillingsplasser pr- bolig.

3.05 Jordoverdekning pé nedgravd parkeringsanlegg

Eventuelt parkeringsanlegg under felles lekeplasser (f LEK) og felles uteoppholdsareal (f UO1) skal
dimensjoneres for 0,7 meter jordoverdekning.
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For felles/private hager og uteoppholdsareal (innenfor byggeomrdder) over parkeringsanlegg skal det
dimensjoneres for minimum 0,3 meter overdekning.

3.06 Overvannshéandtering innenfor planomrédet

Overvann skal handteres med lokal infiltrasjon og ledes til fellesanlegg for overvannshandtering i
grennstrukturen. Det skal tilstrebes & nytte semipermeable overflater hvor det er behov for «faste dekker». Det
skal legges opp til overvannshéndtering i henhold til utredning fra Norconsult, «Overvannshandtering plan 2014
124 — B3.1», datert 19.01.2015.

Det ma i tillegg lages tekniske planer for handtering av overvannet bade med tanke pa lokal
overvannshéndtering, fordreyning og tilbakeholding av partikler og annen forurensning i forbindelse med
gravearbeider. Disse planer skal vaere godkjent av Sandnes kommune (Bymiljo), og tiltakene skal vere etablerte
for gravearbeider kan igangsettes.

3.06 Stey

De nedvendige stoyreduserende tiltak av uteomrader og bolig, i trad med T-1442/2012 og steyrapport skal vere
gjennomfort for brukstillatelse kan gis.

Steyvniva pa uteomrader, f LEk skal veere < 55 db.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Bebyggelse, variasjon.

Antall boenheter kan varieres innenfor hvert delfelt. Minimum samlet antall boliger for planen er 102 boenheter.
Maksimum samlet antall boliger for planen er 132 boenheter.

Rekkehus og blokkbebyggelse skal innenfor hvert felt/rekke ha variasjon, i uttrykk og volum. Dette i form av
brudd i takflater, forskyvning av bygg og bruk av pabygningselementer, inntrukne partier i fasade

Byggene skal fargesettes med varierte farger i trdd med overordnet formingsveleder.

4.2 Bebyggelse innenfor byggegrense

Monehoyde og gesimsheayde skal méles fra topp gulv i hovedplan, slik det framgar av plankart med kote C+
(koteheyde topp gulv). Hoydeplasseringen kan justeres med inntil +/- 0,5 meter ved seknad om byggetillatelse.
Justering kan kun skje etter en samlet vurdering for hele delfelt/rekker, med spesiell vurdering i forhold til
nabobebyggelse.

Bod, overbygget sykkelparkering, kjellertrapp, altan/balkong, tak over inngang, pergola og levegger lavere enn
1,8 meter kan plasseres utenfor eller bryte byggegrense.

Tak pé boder skal korrespondere med tak pa boligdel, maksimal heyde bod er 2,6 meter, hvor bestemmelsene
ikke tillater annet.

4.3.1 Delfelt BB1, blokkbebyggelse

Bygg tillates oppfert i 3 etasjer pluss sokkel (parkering). Bygg i nordest tillates i tillegg padbygget en inntrukket
4.etasje pa 75% av takflaten med maks BRA pa 300m2. Byggene kan inneholde minimum 39 og maksimum 45
leiligheter. Maksimalt tillatt BRA for delfelt BB1er 4200m?. Parkering og boder i sokkel og under bygg medregnes
ikke i BRA.
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Bygget skal plasseres innenfor byggegrense angitt pa plankart. Altan/balkong tillates & overskride byggegrense
mot nordvest, sgrvest og serest med opp til 2,5 meter. Heis trapp tillates & overskride byggelinje mot serast og
nordest med opp til 3 meter.

Hver bolig skal ha altan pA minimum 7,0 m?. Altaner tillates innglassert.

Maksimal gesimsheyde er 11,0 meter. For inntrukket etasje i nordest er maksimal gesimsheoyde 14,0 meter. Heis
tillates & bryte maksimal byggeheoyde med 1,5 meter.

Tak skal veere flatt tak eller pulttak med fall mot serest og/eller nordest

Parkering i felles anlegg i sokkel, f PHUS1. Sportsboder og sykkelparkering kan plasseres i forbindelse med
fellesparkering under bygg/ bakkeniva. I tillegg skal det opparbeides oppstillingsplass for sykler nar
hovedinngang.

4.3.2 Delfelt BK2, rekkehus

Det tillates mellom 8 og 12 boenheter i rekke, fordelt pé to rekker. Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 1100 m?.
Boligene skal ha minimum bredde pé 4,2 meter, senter-senter veg.

Tak skal vere pulttak med fall mot serest, eller nordest. Laveste gesims er 6,0 meter og maksimal gesimsheyde
hayeste gesims er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimsheyde 6,0 meter og
maksimal meneheyde 7,5 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot nordvest, maks sterrelse 5 m?. Det tillates i tillegg oppfort
bod i hage mot serest, maks sterrelse 3 m?. Hagebod kan plasseres i tomtegrense

Parkering i felles parkeringsanlegg f PHUSI.

4.3.3 Delfelt BK3, rekkehus

Det tillates mellom 6 og 8 boenheter i rekker. Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 1250 m.
Boligene kan bygges i to etasjer + sokkeletasje. Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter veg.

Tak skal vere pulttak med fall mot serest, eller nordest. Laveste gesims er 6,0 meter og maksimal gesimsheyde
hoyeste gesims er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimsheyde 6,0 meter og
maksimal menehoyde 7,5 meter.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, den ene skal plasseres i sokkeletasjen innenfor byggegrense og den og den
andre i forlengelse av denne.

Sportsbod skal plasseres i sokkeletasje innenfor bygningskroppen. Det tillates i tillegg oppfert bod pa hagesiden
mot nordvest, maks-sterrelse 3 m?. Hagebod kan plasseres i tomtegrense.

4.3.4 Delfelt BK4, rekkehus

Det tillates fem boenheter i rekke. Boligene kan bygges i to etasjer.
Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 850 m2.
Hver bolig tillates utvidet i forste etasje mot servest, med inntil 2 meter ut forbi byggelinje i 50 % av fasadebredden.

Tak skal vere pulttak med fall nordest, maksimal gesimsheyde mot nordest er 6,0 meter og maksimalt
gesimshgyde mot servest er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimalt tillatt gesimshayde
6,0 meter og maksimalt tillatt meneheyde 7,5 meter.
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Hver bolig skal ha to parkeringsplasser, den ene skal plasseres innenfor byggegrense og den andre i forlengelse av
denne.

Sportsbod kan plasseres som skjerm mot vei i nordest. Avstand til vei minimum en meter og til eventuell offentlig
VA ledning minimum 4 meter. Det tillates i tillegg oppsatt bod pa i hagen pa servestsiden, maks storrelse 3 m?.
Hagebod kan plasseres i tomtegrense.

4.3.5 Delfelt BK5, rekkehus

Det tillates tre boenheter i rekke. Boligene kan bygges i to etasjer.
Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 540 m?.

Hver bolig tillates utvidet i forste etasje mot vest, med inntil 5 meter ut forbi byggelinje for plassering av
garasje/carport i inntil 50 % av fasadebredden.

Tak skal vare pulttak med fall nordest, maksimal gesimsheoyde mot nordest er 6,0 meter og maksimal gesimshoyde
mot servest er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimshoyde 6,0 meter og maksimal
menehoyde 7,5 meter.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser i forlengelse av hverandre, der en skal plasseres i carport/garasje servest
for bolig. Tak pé carport kan utferes som takterrasse.

Sportsbod kan plasseres som skjerm mot vei i nordest. Avstand til vei minimum en meter og til eventuell offentlig
VA ledning minimum 4 meter. I tillegg kan det oppferes bod pa nordestsiden maks sterrelse 3 m?. Hagebod kan
plasseres i tomtegrense.

4.3.6 Delfelt BB6, blokkbebyggelse

Det tillates leilighetsbygg i opptil 4 etasjer pluss parkering i sokkel. Bygget kan inneholde minimum 18 og
maksimum 24 leiligheter. Maksimalt tillatt BRA for delfelt BB6er 2100m2. Parkering og boder i sokkel og arealer
under svalgang péd bakkeplan medregnes ikke i BRA.

Bygget skal plasseres innenfor byggegrense angitt pa plankart. Altan/balkong tillates & overskride byggegrense
mot servest og serest med opp til 2,5meter. Heis trapp tillates & overskride byggelinje mot nordest med opp til 3
meter.

Hver bolig skal ha altan pd minimum 7,0 m2. Altaner tillates innglasset.
Maksimal gesimsheyde er 14,0 meter. Heis tillates & bryte maksimal byggehoyde med 1,5 meter.

Tak skal vere flatt tak eller saltak pa tvers av lengderetningen med min. 4 mener. Maks menehoyde 15,0m over
C+54,00 og tak kan fores ut over svalgang/byggegrense med opp til 2,5m mot nordest. Heydeplasseringen kan
justeres med +/- 0,5m ved seknad om byggetillatelse.

Det skal etablere apent grid/spiler i tre eller stél pa nordestlige fasade av svalgangene. Det mé vere mer en 50%
transparens i strukturen for at det skal kunne vokse klatreplanter. Det kan etableres utsparinger for & optimalisere
utsyn og lys til leilighetene.

Parkering i felles anlegg i sokkel f PHUS. Sportsboder og sykkelparkering kan plasseres i f PHUS?2. I tillegg skal
det opparbeides oppstillingsplass for sykler nar hovedinngang.

4.3.7 Delfelt BK7, rekkehus/boligblokk 2 etasjer

Det tillates mellom 9 og 20 boenheter, fordelt pd tre rekker. Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 1400 m2.

Side 6av9 Detaljregulering for delfelt B3.1, i HAQ7, del av gnr 38, bnr 14 og 48 PlanID 2014124
- Hana

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.11.2015
Dato for siste endring: 22.06.2022

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter veg.

Tak skal vere pulttak med fall mot nordest, eller sorast. Maksimal gesimshgyde er 6,0 meter og maksimal
gesimshoyde hoyeste gesims er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimshoyde 6,0
meter og maksimal menehegyde 7,5 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot nordest innenfor byggelinje merket # med maksimal
hoyde 3,0 meter. Det tillates i tillegg oppfert bod pa hagesiden mot servest, maks storrelse 3 m?. Hagebod kan
plasseres i tomtegrense.

Parkering i felles parkeringsanlegg f PHUS?2.

4.3.8 Delfelt BK8, rekkehus/boligblokk 2 etasjer

Det tillates mellom 4 og 10 boenheter. Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 700m?.
Boligene skal ha minimum bredde pé 4,2 meter, senter-senter veg.

Tak skal vare pulttak med fall mot nordest, eller serost. Maksimal gesimshoyde er 6,0 meter og maksimal
gesimsheyde hoyeste gesims 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimsheyde 6,0
meter og maksimal meneheyde 7,5 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot nordest innenfor byggelinje merket # med maksimal
heyde 3,0 meter. Det tillates i tillegg oppfert bod pd hagesiden mot servest, maks sterrelse 3 m2. Hagebod kan
plasseres i tomtegrense.

Parkering i felles parkeringsanlegg f PHUS2.

4.3.9 Delfelt BK9, rekkehus

Det tillates mellom 8 og 12 boenheter i rekke, fordelt pa to rekker. Maksimalt tillatt BRA for delfeltet er 1400 m?.
Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter veg.

Tak skal vare pulttak med fall mot nordest, eller serest. Maksimal gesimsheyde er 6,0 meter og maksimal
gesimshgyde hayeste gesims er 7,5 meter. Alternativt kan husene bygges med saltak maksimal gesimsheayde 6,0
meter og maksimal menehegyde 7,5 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot nordest innenfor byggelinje merket # med maksimal
hoyde 3,0 meter. Det tillates i tillegg oppfort bod pa hagesiden mot servest, maks sterrelse 3 m2. Hagebod kan
plasseres i tomtegrense.

Parkering i felles parkeringsanlegg f PHUS2.

Boligene skal ha minimum hagedybde pa 8,0 meter mot vest.

4.4 Renovasjonsanlegg

o RAl og o RA2 skal vare felles renovasjonsanlegg for alle boligene i felt BB1-BK9. Systemet for
renovasjonsanlegget skal vaere nedgravde containere.

4.5 Qvrige kommunaltekniske anlegg

Det skal etableres ny nettstasjon innenfor omradet regulert til o K1. Nettstasjonen skal plasseres i bakkeniva, ha
direkte adkomst og tilfredsstillende ventilasjonsforhold. Nettstasjon og tilherende kabelnett ma veere satt i drift for
innflytting i ny bebyggelse.
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Nettstasjonen skal framstd som en del av uteanlegget, og synlige veggflater skal forblendes med terrmur i
naturstein.

4.6 Lekeplass

Lekeplassen f LEKI1, f LEK2, f LEK3 og f LEK4 skal vare felles sandlekeplass for alle boligene i felt BB1-
BK9 og skal opparbeides i henhold til norm fra Sandnes kommune. f LEK4 er supplerende lekeplass til f LEK3
og opparbeides for sandlek.

4.7 Annet uteoppholdsareal

f UOI er felles uteoppholdsareal for boligene BB1 og BK2. Arealet skal opparbeides sammen med f LEK1 og ta
opp terrengovergang mot nordest.

§ S SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.01 Kjereveg

Kjerevegene innenfor planomrédet skal opparbeides som regulert pa plankartet og iht. kommunalteknisk norm.
o KV6,0 KV3.1 og o KV3.2 skal vare offentlig vegareal.

o_KV3.1 skal opparbeides med fartsreduserende tiltak, godkjent av Sandnes kommune.

Kjoreveg £ KV3.2 skal vaere felles vegareal fot boligene BK3, BK4 og BKS.

5.02 Gangveg — Fortau

Gangareal o_FF langs oKV skal vere offentlig fortau.

f GG 1 er gangforbindelse mellom Kyrkjevegen og o KV3.1.

5.03 Gatetun

Arealene merket f GT1 og f GT2 skal opparbeides som gatetun, stengt for biltrafikk, men det er tillat & kjore for
utrykningskjeretey og ved tung varelevering eller flytting.

Arealene skal opparbeides etter egne gront planer med variert dekke i form av betongstein, armert gress eller
lignende. Det skal foreligge opparbeidelsesplan for tun sammen med seknad om byggetillatelse.

f GT 1 er felles for boligene BB1, BK2 og BK 3.

f GT 2 er felles for boligene BB6 til og med BK9. Trapp opp til dekke/boliger over f PHUS?2, tillates plassert pa
areal regulert til gatetun.

I gatetun tillates det benker og lekeapparater. Meblering mé ikke veere til hinder for kjereareal som er nedvendig
i forbindelse med innkjering av utrykningskjeretoy eller ved varelevering og flytting.

5.04 Parkeringsplasser pa grunnen

f PP1 og f PP2 skal vere felles gjesteparkeringsplasser for boligene i felt BB1 til og med BKO.

5.05 Parkeringsanlegg

Parkeringsanlegg f PHUSI skal plasseres under BB1med adkomst i sokkel via f PP1.
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f PHUSI skal inneholde parkering for boliger i BB1 og BK2. Det kan bygges sportsboder og sykkelparkering for
BBI1 i forbindelse med anlegget. Anlegget skal plasseres under bebyggelse og tillates utvidet under terreng mellom
byggene og inntil 6,0 meter ut forbi byggegrense mot gatetun i sorost.

Parkeringsanlegg f PHUS2 skal plasseres under BB6 og delvis BK7 med adkomst i sokkel via f PP2.

f PHUS2 skal inneholde parkering for boliger i BB6, BK7, BK8 og BK9. Det kan bygges sportsboder og
sykkelparkering for BB6 i forbindelse med anlegget. Anlegget skal plasseres under bebyggelse og tillates utvidet
under terreng mellom byggene.

Synlig veggflate pa p anlegg skal tilpasses uteanlegg. Det skal utarbeides teknisk plan for anlegget som omfatter
planering/utgraving, murer, innkjorsler, trapperom, remningsvei og eventuelle tiltak mot flom.

5.06 Annen veggrunn — grentanlegg.

Omréde regulert £ AVG er felles veigrunn som tilherer bebyggelsen fra BB1 til og med BK9. Arealene skal
opparbeides med beplantning.

§ 6 HENSYNSSONER
6.01 Frisiktsone

I omréade vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 meter over tilstatende veiers niva. Parkering,
lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke. Hoydebegrensningene gjelder ogsa for planlagte
stottemurer. Enkeltstdende hoystammede traer kan tillates.

Utkjersel fra garasje og biloppstillingsplass skal vere slikt utformet at det gis betryggende oversikt.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

25.09.2017 16/06787 BRA (bruksareal) for delfelt BB1 er gkt fra 380 O0m? til 4200 m?2.
Renovasjon er endret fra felles til offentlig.

f_PHUS1 (niva 1) er utvidet mot sgrgst for a gi plass til boder.
Sportsbod for BK4 og BK5 har minimum 4 meter avstand til offentlig
VA ledning. f_KV3.2 skal veere felles for boligene BK3, BK4 og BK5.

22.06.2022 22/02837 Endringi § 4.3.6
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Planopplysninger
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Adresse
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Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2014124
Navn Detaljregulering for delfelt B3.1, i Ha07, del av gnr 38, bnr 14, 48, Hana
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/17/2015 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2014124.pdf

Delarealer
Areal 63.4 kvm
Bestemmelseomrnavn #5
Rpbestemmelsehjemmel 2 - Vilkar, bruk
Areal 124.8 kvm
Feltnavn BK2
Rparealformal 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
Id 2012145
Navn Omradeplan for Sandnes Jst, omradene Ha07 og Ha08
Plantype 34 - Omraderegulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/13/2015 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2012145.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Bestemmelseomrnavn #5
Rpbestemmelsehjemmel 2 - Vilkar, bruk
Areal 0 kvm
Hensynsonenavn H570_2
Rpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmilje
Areal 0 kvm
Feltnavn B3.3
Rparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato

15.05.2025

Id 202214

Navn Detaljregulering for Hana B2 - del av omradeplan 2012145
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal

side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplan pa grunnen
g g p p g SANDNES
Adresse:  Engrappveien 15, 4327 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/2277/0/0
Dato: 2025-05-15 Planident: 2014124
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.11.2015
Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

o« ———

Symbol

SANDNES
KOMMUNE

C

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting

Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
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Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

s



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
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Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
7

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

(o]
D

WA Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Ty

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE



Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ svoceomioer
Onvider for boliger mythorende anlegg

Fritthggende smihusbebyggelse

Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor
B orsser or ndusti/ toger
[ onvader for frindsbebyagelse

- Omrdde for offentiig (stat,
fylkeskommune, kommune!

B ofriss bornehage
- Offentig undervisning (skole, universitet mv.)
Offenthg (sykehus, h

[ . Gatetun

L T

[ easteioss

P eotenngspiass

[ #oreaniegs (for buss og drosse)
-Bnml\ll

R oosshouesiass

B oosrhoisepinss

B o

- Sporvei / forstadsbane

| [LST—

-mlmm

)
I oo vine

I ot forsamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog

Il orsce for st angi almennytig formsi

- Allmennyttig bamehage

= jsning (skole, m)
- sﬁdv)-n mv.) o,
Bl Ao

- Almennyttig administrasion

- Ome3der for herberger og bevertningsstader
I Hote med tinorende anlegg

B g

Omvdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omride for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift
Omréde for gartneri
Omvide for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

-mmm
I corevei
B cote med fortau

Annen veggrunn

| Gang- / sykkebveg

Sykkelveg

Gangveg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsed
Havneomrde i sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ rriomricen

Park
Turveg
Skiloype

[ arvegg fortek

[ niegg for idrett o sport

[ torpiass

[T annet fomride
Friomride | sjo0 og vassdrag

[ sateovide

[ smsbsthavn

— .

[0 hane tiomrade i siofvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
ON Haymenabosieds (epspanics.

N\ siybane

\‘ Tidsfarkg opplag og andre innretninger som kan
vaere farlige for alimenheten

N\ O med astore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

T Frilutsomr3de (pd land)
FriluftsomrSde | sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentig tigiengelig
IR coitbace
| Grav- 0g umelund
- Privat smébitanlegg (land)
[ || eivat smsbseaniegg (s)
Omrade for anlkegg | grunnen
Omrade for anlegg og dnft av kommunalteknisk
virksomhet

= Drikkevannsmagasin
Vann- og aviepsanlegg
Omréde for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for televerkat (telekommunikasjon)

amr\q;nomriﬂelnadIihav\s\ﬂeal'uquirizrsmellL

sivilforsvaret
' Omride og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass

Fiskebruk
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller sp
— Frisiktsone ved vei

T Restriksjonsomride rundt flyplass

——— Srnavannsmagaehy

——— Nedslagsfelt for drikbavann
Naturvernomerade (pd land)

— Naturvernomrdde | sjo 0g vassdrag

-K)‘mwmn

| | Bevaringsomride for bygringer og anlegg

| | eevaring av ygninger

| | s

| | evoring av andskap og vepetasion

I onvesce s stmobruad og massautzak

EMwwhwﬂwm-\vw
Omrade for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

V7 reres avisorse
-
[
F retes ehere for barm

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B i ve

| || porkbette industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesaresl for flere elendommer

SANDNES
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Faretning / Kontor
T
Q. i/ Offentig
B Foretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
‘ Forretning / Industri
“ Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig
Kontor / Industri
B ontor / offentic
B KentorBensistasion
B v/ Aimennyy
h 1 )
1, Annet lombinest fomdl
—H Rekhefolgebestammelser
FFH tertsg watomade
Unyansert forms

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

= = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fornyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
\\ 510 - Hoyspenningsanlegg
\\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag ol
‘\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Saerskikt angitt fare

641 - Restiksjonsomv3de fyplass

645 - Grunnvannsmagasin

" 646~ Nedshagsfeit for drikkevann

| lsw~ﬂevmnmuﬁs

| | s61 - Bevaring av bygninger

| r———

| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
800 - Fomyelsesomvader

|| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

o I ———

Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 38 |Bnr: |2277 |Fnr: | |Snr: |

Engrappveien 15, 4327
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Dga [INei XJa [ INei

Privat avlepsledning er separert:
X Ja [ INei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[ |Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: DXra [ Nei
Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [X]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ ]

Privat vann og avlep
Eiendommen har privat avlegpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:

[ ]Ja D<INei [Ja XNei

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ JJa [ INei
Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:
[ ]Ja [ INei YE paberegnes

Palegg om utbedring av privat avlegpsanlegg:
[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes

Merknader
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Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlep vil i de fleste tilfellene vere tilknyttet offentlig avlepsledning. Dersom det betales
for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avlep.

Private stikkledninger for kloakk kan vaere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har hovedsakelig stikkledninger
lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avlgpssystem eller ikke er tilkoblet offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra
kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til offentlig kloakk eller krav om a etablere godkjent avlepsanlegg.

Vann- og avigpskart SANDNES

KOMMUNE
Adresse:  Engrappveien 15, 4327 SANDNES

/
“38/16

38/1/1: & 2

38/1117

Gnr/Bnr:  38/2277/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2025-05-15 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
B8/790, /°
s, =y N
UL e e, 38/1440 38/7
\\ r"\%+ \‘S‘OQ{:{’

S

84

38/2323

38/2232 S
S Vannledning T Overvannsledning O Kum
W= = == Spillvannsledning - . .- Aviep felles D Sluk

91



Attestert kopi av dok.nr. 2023/1022279/200 Side 1 av 3 = Attestert kopi av dok.nr. 2023/1022279/200 Side 2 av 3

N
B Kartverket ypentet 2025-05-15 12:47 B Kartverket  Uthentet 2025-05-15 12:47

S ki gte-' ) Andre avtaler (sam ikke skal tinghysas)
Innsanders navn [T T T ——
Adresse YEOS Eisndomsmeglere AS
Org. nr. 877 040849
Postor. Foitgud 7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av buligseks}on 9 ==
. Doknr: 9 Tinglyst: 20.0 Jeg/ivi arklarer al mittvan erverv av seksjonen ikke strider med b ksjonsl §23.
(Under-) organisasjonsnr/fodselsnr.  Rel.nr. STATENS K“RTVERK Dato Sted
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken Kjopersierververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver
1. Eiendommen(e)” ,
k AL 1 Gnr. Bnr. Festenr. | Seksjonsnr, | ldeell andal g
1108 Sandnes 38 2277 111 g‘i
1108 Sandnes 38 2252 45 110 O
(Ve
— e . o
Overdragelsen gjelder bygqg pa lestet grunn E Nei D Ja gleafferggne(sen omtatter 1ranspo¢1 av D Nai D s 0 8. Erklzering om sivilstand mv." =
=7l ot TR bt | Bordaster har godiqent werdrage!sen o : = < 1. Er utsteder(ne) gift eller rogislrurl[e:u purlnur(e]?
nodvendig int. kapitiel 4 eller aviale CIne e |rotescenibtpin %  [Cnet [Jua (% [Jua [X vei Huis ja, md ogs4 sporsmal 2 besvares.
Omfatter overdragelsen idesil andel, | Storrelse ideall andel | Eiendommen ligger il en annen eiendom i ;
Reetindar eiaisakajon, skak Andelans i {6 thiahiar atar sohactingsloven § 3.4 D 5 E 2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
storrelse oppgis | 2“\5"( [_-1 | annet ladd bokstav d el A _Ja o I:} Ja D Nel Hvis nei, ma ogs4 sporsmal 3 besvares
Beskaffenhet g ‘
E 1 med J:l 2 Ubebygd 3. Gjelder overdragelsen bolig som ) og es (r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Bruk av grunn AT = a D Ja D Nei Huvis ja, ma ektefallen{e)/registrer(e) pariner(e) samtykke i overdragalsen,
B Bolig F Fritids- V Forretning/ . " Q)
S Semion. i [El [ v incust [ canavrux |:] Kotvei [ ]a Anoet & 9 Lln e o Geehe
Type bolig 5
FB Fritli TB T RK f BL Blakk-
) bolig kisde leilighet D AN st (p 23 65{6
2. Kjopesum o = = = u:ls?ars underskrift 7 | Glenta med maskin eller blokkbokstaver
| Utlyst til salg pa det frie marked o GJ/F \Af) Al . EPt P
ke 4.098.000.- < Ja Cne |8 L e Karl-Inge Eidsvik
Omsetningstype ] . -y
1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- " 6 Skile- 7 Opphor av
5 = X salg St genig. [ priasjon L] auksjon [] s uskie oppglor samboerskap (] & aner % J {
- GeE Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate .(\A l { L A
s ey s 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ¥ <
- < B S
l{jl 5§ 5 —) kr  800.000,- Fﬂrﬂlegangsnvcrfﬂnng av sLIVSlcndlg og i sin helhet nyoppf;m bygning som ikke er tatt i hruk g —— — -
i T E — : Som ektefelle/registient partnar samiykker jeg i overdrageisen
" [4Overdrasta AL A ; i
Fodsalsnr./Org.nr.* Mavn | ideall andel Dam Ektefellesiregistrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver
968757954 Obos Block Watne AS 1/1 e
eg/vi bekrefter al underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vi ent seg sin(e) undersknft{er) p: e
"’Jg/vbkef derskriver(ne) 4r og har undersk ller vedkj eg sinfe) und. ift{er) pa de
dokument | mitt/vart naanmf JegM er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes underskrift 7 Gjenta mad l;lol_‘kboks_l_a_\relr e
5.Til = =S - ey R R
] Fodse!snr!ﬂrgnr 4 MNavn | Fast bosattiMorge | Ideell andel 6(/ ['6‘ ( : =
: 210597  Emil Kristiansen BJoa [Ine 12 Adressa ) OROS Waine AS
2:7:1 29'- Lisa Christine Torkelsen g Ja D N 172 ~cuanhiiys
2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver
[ |___I Nei / f—lf)() ej' ‘p’{_ﬁf) o May Sissel Alnes
Ja Nei § A = Rolf Hofy
Adresse mos ga'te 6
5. Swmrakille avialer = U655 Oslo
0BS! Her paf kun r som skal og kan tinglyses
- opplysninge 5 ng'\; Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Pliktig medlemskap i Velforeningen Qygarden B3.1 923154248 med solidarisk ansvar for drift/vedlikehold av
fellesarealer inkl. vedlikeh. av fellesprivate vann/avlppsledninger. Sandnes kommune 964965137 pyar liggerett pa
vann-favlgpsledninger, samt nodv. vedlikehold og reparasjon. Lyse AS 980001482 kan plassere og vedlikehold

kabler/skap/gatelys. Telia AS 981929055 kan plassere og vedlikeholde kabler/kabelskap. Dato Z"ens underskrift Q 5 . ’
iy ""-""*‘ ﬂ . 7 5..23 4 Lo dwl, | &ﬁ\ﬁ nd [flla _
525 | Lus,e elonle Signd U SRSPIE T Karkinge EXdsvik e Sazas
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Karl-Inge Eidsvik

Rett kopi bek,
Elin Aslaksre
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Cel i

Db.nr

10, Erkizsring om sivilstand mv. for hjemmelshaver ’ i _ ol ML TR Sandnes herredsrett |/
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
D Ja Net Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares. | _\«._
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere? Erkla=zrin g

Ja D Nei Hvis nei, méa ogsa sporsmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish: (e} og es (r) eller reg p (e) bruker som felles bolig? ]

Ja D Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/ragistrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen. \ vedr. veggrunn av gnr, 3(1 —o.og bnr. 'I,.!
11. Underskrifter og bekreftelser _= | _ m
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeq i overdragelsen Mﬁ Ut y:t‘
Sted, dgto Ay, 1% St e E . .

OS(L\ Q_(cJZ_Z a0 i Ved oppmalingsforretning av .. 19/11+1969--- €T ... 828 cieinne T2
Fodselsnr/Org.nr. skr ’3 2\ ﬁ Lﬂ.lf | Gjenta med blokkbokstaver p & b
Qe 795¢ w B Karl-inge Eidsvik BT 3R v 14 /

‘q;’]({ ifftz‘f i Sandnes utlagt til veggrunn med full disposisjonsrett for

Som hjemmelshavers e}dalella'regnstmrt panner samtykker jeg i mrerdragelsen ; kommunen til vegformal.
Dato Ektefellesiregistrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver B0 == wut

Ved eventuell framtidig endring av gjeldende planer, skal arealet

_ dokument | mitt/va i rmyndig{e}rug bosatti Norge. AL+ disponeres etter bystyrets nazrmere bestemmelser.
QT T g """P{“"“""“E“;’,,.' Ved eventuell fremtidig utbygging av Stangeland's eiendom skal
o W8N ____Busines el g n o det tetales wefusJQn etter ann)‘n zsloven,
o '*.1.’1:‘3 . Vederlaget, kr. ......800,%..:......, er avgjort.
2. Vilnes underskril| e p Gjenta med h ;I%\fle»c[ A.lIlt‘.S .
W 6\_5‘(7_6_]{-[ Mo RolFHgﬁ'nosgatelS Bilag: Oppmalingsforretning.

Adrgase 0655 Oslo
Noter: ]
1) Skjolet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplarel beholdes av Kartverket, det andre mottar L] = N ? ,Z [)

innsenderen | retur. Skjotet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiflen og / /

tinglysingsgebyret blir innkrevd i ettertid. -Sl.ndnas' P T R
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttel til eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det lilstrekkelig & /% (A, { E E: r Z&

I’ylFe ut felt 2 for kjopesum. Feltet salgsverdi‘avgifisgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn / ’ZM . y,d

avgiltsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunniag vaere likt eller hoyere enn e S L L i

kjepesummen med unniak av tilfeller der det kreves avgiftstritak. Ved krav om avgifisfritak ma del vises til fritakshjemmel,
og nadvendig dokt jon mé legges ved. Se namere veiledning pa www kartverket no/dokumentavaift. Tgnnes Stangeland

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentel ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifle, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, : : : 5
og samiykkepategningen er vanligvis bare nodvendig dersom begge er hismmelshavere. Til vitterlighet:

7) Dersom utstederen ikke er hjgmmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med

vitnebekreftelse, og om nodvendig med tilsvarende erkizering om sivilstand elier med ektefelles samtykke. / c/
8) Dersom utstederen/hj Ish ikke er offentlig myndighet, ma utsted i Ish 1s underskrift bekreftes. 7 L/ 0 %ﬂ TZ/ %;@M
Dette kan bl.a. gjares av o vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, " R S " TR ARt

autorisert advokatfullmektig og autorisen eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens eklefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sosken kan kke bekrefte utstederens underskrift.

[;‘o % Gj/? thm( pﬂ‘otnm,\[( él G Vil?;

GA-5400 B Skjote Side 3av 3

Kari-lnge Eidsvik

s_?

OBOS E1endomsmeg|ere AS
Vi samtykiar i
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SANDNES KOMMUNE Veggrunn  Nr. 28/69.
OPPMALINGSVESENET L
Malebrev Do C4 (19 £
Sanares herradsrett 5

Ar_ 1969 ,den  17/11  ble i henhold fil bygningslovens § 57 holdt karl- og

oppmalingsforretning over _veggrunn ay gnr, 39, bnr.14

som har grunnbokshjemmel til eiendommen,
Forretningen ulfortes av__ Kare Tunheim

med kartviinet Harald Henriksen.

Ved forretningen metle: Grensene var tidligere pavist av eieren,
og denne fant det ungdvendig.a mgte

GRENSEBESKRIVELSE:

Parsellens stdrrelse og beliggenhet fFramgar av kartet,
og skal i sin helhet legges ut til veggrunn,

Den oppmaélie eiendom har et areal 82,8 = m? g

Eiendommens navn er: R
Forretningen sluttet: 19/11-1969,

oppmélingssjef.
......Harald Henriksen, Kare Tunheim, .
kartvitne. J
Vedtatti— * j /
< omes Sy odyud
eier. /

Parsellen fér beteanelsen: e o

= Kartverket

Progl 82 8 .2

/é/-’ﬂra//'ﬂﬂ/er
Pt b i Y
< -/5 908, 83| 85/ 53
| 033 |-r685£9 7% | 9%/62 Fo
GI5 |- /8794 92 | I/ 67 5
E5Y |-sg79% 7o |9s, 87 =2
856 |-vs208, 74 |94/5/. 83

Attestert kopi av dok.nr. 1970/561/43 Side 3av 3
Uthentet 2025-05-15 12:10

Nr.

;
Mélerbrevkart o/

over ?
veggrunn av gnr.72 _ ,bar._14,
M I: F e

Oppmélingssjefen i Sandnes

Sandnes, den //9;/ -£9

97
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N o SANDNES KOMMUNE | Veigrunn Nr. 47/7k...

| il OPPMALINGSVESENET J-
198 19 12 4 _ Kart J-11,
e : PROES ot

{3/, Wisd Malebrev
Bipile Lo v & 08 ' sy i
i : Ar 1971...den_ . 21/10 bleihenhold til bygningslovens § 62 holdt kart- og
vedr, veggrunu av g,_'g]_._-:_39___'___!;_;_5_*:_“1‘4#_“_”__ : =

oppmélingsforretning over _en veigrunnsparsell av _gnr,39, bnr,14

sRgeREr L o Lo i SRR SR P RERGS TYeRG  AVers. Rl X AR AR K LAY R L
,,,,,,,,,,,, | Sandnes kommune.
e i ; " : 4 T¢nn n nd
Ved oppmalingsfoeorretning av . "_{1'/_1‘0_—.]_'()';..1' cee or 3004 M2 2 Tah Forrstningen er forlangt av .. #anes. SLANEELAN. .
som har grunnbokshjemmel.
av gnr..3?.. . bnv..%% ..... L SRROENXXNN, L, ... T A W e e v e
i Sandnes utlagt til vesgrunn med full disposisjonsrott for ._ Forretningen utfortes av...._Sven..Tyadal
kommunen til vesformal, : mad kanvitngt: . Jan GERLOAE SR, e
Ved forretningen mette etter lovlig varsel (arkiv): 504.3-390,
. ) Tgnnes Stangeland mgtte, og E. Solvang mgtte for
Ved eventuell Framtidig endring av gjeldende planer, skal arealet Fro

disponeres etter bystyrels narimere bestemmelser,

i . : .' s Grensebeskrivelse:
Vederlacet, kr, ......Ll..........., er avgjort, :
) Kurven P 1152 - P 1125 med radius R = 205,- m og kordelengde =
2 21.96 m mot tomt 2 A,
Bilax: Oppmalingsforretning. P

Siden P 1125 - P 1124 = 1,57 m mot tidligere fraskilt veigrunn.
" P 1124 - B 862
e ' " P 862 - P 1152

.»‘S.a.".?!rzt:éi,. den | /./: 2/ 7 H T

Il

21.91 m mot Kyrkjevegen,

]

1.93 m mot veigrunn B,

L ae e

e A //‘f—;{z/{sz o

Teénnes Stangeland

y : ! yiZhd Den oppmélite eiendom's areal er: 35.4 m2,
Til vitterlighet: r

Eiendommens navn: _Veigrupn C, Forretningen sluttet:  12/10-1971.

»

~ |

e e _}_ ' Magnué Rped =
By & P‘s e, ,--g‘?erc.'-s.e:- fufsv/ ' ,ﬁﬁ%ﬂ“ oppmélingeslef. Siwy Lyl
' TJAn/Steidar Sgmme.. Sven Tysdal,
; b kartvitpe. _
Vedtatt: ' '
eler,

Parsellen fér betegnelsen: . Veigrunn C,
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G42590 x

K
Fs
3
¥
I
Areal = 354 o
13 Hoordinater
Gml. * Y
rPasl 94250736 |~ /6956.2/0
prizh| 94229 411 |- /961,222
P25 | 94229 000 |- 6959 687
152 | 94250,859|-/6954,321 Malerbrevkart
over veigrunn av
gnr. 39 ., bor. 14.
M. |: 500
Oppmélingssjefen i Sandnes
/2 =
Sandnes, den V10 = 197/
. Ry 7}".1’4-&-

Nabolagsprofil

Engrappveien 15 - Nabolaget @vre Hana - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Fjellveien 6 min 4
Linje 21, 29, 46, 47, N96 0.5 km
® Sandnes sentrum stasjon 8 min &
Linje F5, L5 3.7km
X Stavanger Sola 20 min &
& Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 19.4 km
Skoler
Iglemyr skole (1-7 kl.) 14 min %
332 elever, 15 klasser 1.2 km
Hana skole (1-7 kl.) 14 min %
313 elever, 20 klasser 1.2 km
Vatneli skole (1-10 kl.) 23 min %
62 elever, 7 klasser 1.9 km
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 5min 4
429 elever, 28 klasser 0.4 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
248 elever, 13 klasser 1.7 km
Vagen videregaende skole 21 min #&
832 elever, 40 klasser 1.8 km
Gand videregaende skole 7 min &
1025 elever, 64 klasser 3.2km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
o0 3% o°
5@ & 50 -«
239 s SRR
- = )
o

7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

42.1 %
39.7%
38.9%

13.6 %
14.7 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B %vre Hana 3114 1262
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@ygard barnehage (1-5 ar) 8 min %
109 barn 0.7 km
Austratt barnehage (1-5 ar) 11 min %
68 barn 0.9 km
Iglemyr Fus barnehage (1-5 ar) 12 min 4
74 barn 1 km
Dagligvare
Coop Extra Hana Skut 8 min %
Coop Extra Austratt 10 min &



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Maxi Sandnes 22 min %
s 1. Egen bil
@ Apotek 1 Hana 11 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100 B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar

B 22% 13-154ar

&, Turmulighetene
k] 18% 16-18 ar

Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Qygard ungdomskole 4 min & ————
Aktivitetshall, ballspill 0.3km —
Par u. barn
@ Hggevollsveien minde ballgkke 11 min % I
Ballspill 0.9 km —
& City Gym Sandnes 18 min % ﬂm. barn
I
& Robust Trening Sandnes 23 min % -
Enslig u. barn
e
e
Flerfamilier
I
]
I

B 70% enebolig
B 5% rekkehus
B 9% blokk 0% 43%

15% annet

B Ovre Hana
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand
«Jeg liker nabolaget mitt veldig bra, til Norge
tross for at det er noe gammelt og Gift 37% 33%
veletablert.»
i % %
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for et fra ulike akilder, og fei kan forekomme
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 get. FINN.no Gl S ar C feil/mangler i pr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema

For eiendommen:

akuv.

Adresse: Engrappveien 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes

4327 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



