akuv.

Tar deg videre

Ravnefjellveien 13, 4521 LINDESNES

Gullvika - Arkitekt tegnet
fritidsbolig med panorama
sjoutsikt og 70 kvm. takterrasse!

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE DG NOE AVVIK KAN FOREKOMME,

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 000 000,-
Omkostn.: Kr 31 342-
Total ink omk.: Kr7 031 342,-
Selger: Perle AS
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 2023
BRA/P-rom: 120/118 m?
Tomtstr.: 496 m?
Soverom: 4
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 435, bnr. 375
Oppdragsnr.: 1408230291
Ravnefjellveien 13

Arkitekt tegnet fritidsbolig
m/panorama sjoutsikt og
70 kvm. takterrasse!

Dette er en spektakuleer fritidsbolig som virkelig méa oppleves. Kort vei
til sjgen, enestdende sj@ og havutsikt. Hytta gar over to plan samt en
luksurigs takterrasse pd ca. 70 kvm.

Fgrste etasje inneholder praktisk entre. Tre fine soverom . Flislagt
bad/wc med vegghengt toalett, lys og pen innredning dusj pa gulv
med dusjvegger og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Fin
Tv-stue med flott utsikt.

Andre etasje inneholde smakfull &pen stue/kjokken lgsning pa ca. 58
kvm. Kjgkkeninnredningen er levert av HTH.

Det er ogsa ett soverom i andre etasje med fin stgrrelse samt ett
gjestetoalett med vegghengt wc.

Generelle overflater er slette malte gipsvegger og gipstak. Gulvene er
eik parkett og eik laminat utenom bad, entre og toalett som er flislagt.

Hytta er isolert som bolighus og er perfekt & bruke som en
heldrshytte. Hytta har ogsa smarthuslgsninger med fjernstyring av
varmepumpe, gulvvarme og varmtvannstank.

Lave avgifter pga. hytta er ny!
Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger . ... .. .. ... 28
Om eiendommen .. ... 32
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 51
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 58
Budskjema. ... ... ... .. ... 60

Ravnefjellveien 13
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Fantastisk havutsikt utover mot Varoy
og Imsa!



Arkitekttegnet hytte!
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Plantegning

1. etasje

SOVEROM

SOVEROM SOVEROM

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ravnefjellveien 13

2. etasje

HOVEDSOVEROM

SPISESTUE

KJZKKEN

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ravnefjellveien 13
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 118 m?
BRA: 120 m?

Tomtetype

Eiet
Tomtestgrrelse
496 m?

Tomtebeskrivelse
Virkelig en solrik og flott utsiktstomt. Her er det
bade sjp og havutsikt sa langt gyet kan rekke. Sgr

og vestvendt med fin oversikt over Vargy og Imsa.

Det ma virkelig oppleves og sitte pa takterrassen!
Her kan du fglge skipstrafikken som gar rundt
Lindesnes Fyr!

Ravnefjellveien 13

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Gullvika som er en ny del
i Lussevika hyttefelt. Tomten er vestvendt med
veldig fin sjgutsikt. Selvfglgelig kjgrevei helt til
hytteveggen!

Fin spasertur pa ca. 70 meter ned til sjgen!

CA 6 km. til Spangereid som har butikk,
bensinstasjon, restauranten Under, kirke, fiskebutikk,
Spangereidkanalen og pub! 2 km. med bat!

Ca. 3 mil til Mandal og ca. 7 mil til Kristiansand.

Det er flotte turmuligheter med bat rett ut fra havna.
Bade Svingr, Vargy, Imsa og gjennom Spangereid
kanalen er flotte turer som ligger like i omradet.
Bukta Gullvika er en bukt som er historisk etter
sagnet om Kraka! Konf megler!

Det er veldig fin gatur fra hytteveggen og over til
Hepte! Denne turveien er nylig laget!

Adkomst

Fra Lyngdal ca. 2 mil:

Folg veien fra Lyngdal over til Spangereid. Nar du
kommer til Spangereid tar du mot Vigeland. Fglg
deretter veien til du kan ta til hgyre inn mot
Svennevik/Avik.

Fra Vigeland ca. 1 mil:

Fglg veien mot Lindesnes fyr. Ta til venstre mot
Svennevik/Avik og felg s& veien til skilt mot
Lussevika oppe i bakken.

Se skilting fra Aktiv eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Innhold

Dette er en spektakulaer fritidsbolig som virkelig méa
oppleves. Eiendommen er unik med kort vei til
sjgen, enestaende sjg og havutsikt. Hytta gar over to
plan samt en lukserigs takterrasse pa ca. 70 kvm.
Det er flott glassrekkverk rundt hele takterrassen.

Fgrste etasje inneholder praktisk entré. Tre fine
soverom . Flislagt bad/wc med vegghengt toalett,
lys og pen innredning dusj pa gulv med dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Fin
Tv-stue med flott utsikt.

Andre etasje inneholde smakfull dpen stue/kjskken
I@sning pa ca. 58 kvm. Kjgkkeninnredningen er
levert av HTH.

Det er ogsa ett soverom i andre etasje med fin
stgrrelse samt ett gjestetoalett med vegghengt wc.

Generelle overflater er slette malte gipsvegger og
gipstak. Gulvene er herda eik i 2 etg. og eik laminat i
1 etg. fra Pergo utenom bad, entre og toalett som er
flislagt.

Takene leveres listefritt.

Tomten rundt hytta blir ogsa opparbeidet og levert
klart til bruk.

Dette er en unik fritidsbolig med mange muligheter.
Den er spesialtegnet for denne tomta for 8 fa mest
mulig utbytte av den saeregne utsikten.
Entrepengren som bygger fritidseiendommen har
god erfaring med denne type byggeestil. Dette gir
garanti for kvalitet og originalitet. Hytta leveres
ngkkelferdig og klar til bruk"

Det er kun dokumentavgift pa tomteverdi ettersom
hytta er ny!

Det er ledige batplasser a fa kjppt bade pa
Svennevik og i Lussevika hyttefelt.Konf. megler.

Det er mulighet pa tomten til mer utnyttelse.
Ta kontakt for visning og info!
Her kan du fa oppfylt hyttedrgmmen pa Sgrlandet!

Standard
Hytta leveres med fglgende standard.

1 etg:

Entre:

Malt tak, malte vegger, flislagt gulv med
varmekabler. Det er varmepumpe luft til luft.

Soverom 1:
Malt tak, malte vegger, eik laminat gulv.

Soverom 2:
Malt tak, malte vegger, eik laminat gulv.

Soverom 3:
Malt tak, malte vegger, eik laminat gulv.

Bad/wc:
Malt tak, fliser pa vegger og gulv. Varmekabler i
gulvet. Det blir lys og pen innredning.

Tv-Stue:

Malt tak, malte vegger, eik laminat gulv.
Varmekabler i gulvet og varmepumpe med
fiernstyring.

Ravnefjellveien 13
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2 etg.

Stue:

Malt tak, malte vegger, herda eikeparkett fra Saga.
Flott apen lgsning stue/kjgkken. Store vinduer gir en
fantastisk utsikt mot sjgen og havet.

Kjgkken:

Malt tak, malte vegger, herda eikeparkett fra Saga.
Stort flott kjgkken med innredning fra HTH. Bora
platetopp. Integrert vifte.

Toalett:
Malt tak, malte vegger, flislagt gulv med
varmekabler.

Soverom 4:
Malt tak, malte vegger, herda eikeparkett fra Saga pa
gulvet.

3 etg.

Fantastisk takterrasse pa ca. 70 kvm. Det er
glassrekkverk rundt hele terrassen. Terrassen
leveres med terrassebord. Det er innfelte lys.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er klargjort for fiber.

Parkering
God plass til flere biler pa eiendommen.

Ravnefjellveien 13

Diverse
Pa soverommene er det montert ventil, bad Pax vifte

og avtrekksvifte pa kjokken.

Enerqi

Oppvarming

Varmekabler i entre, bad og tv-stue. .Varmepumpe i
stuen i 1 etg. Det er fjernstyring av varmepumpe,
gulvvarmen og varmtvannsbereder. Dette sikrer lave
strgmkostnader.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 435, bruksnummer 375 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.06.2021 - Dokumentnr: 753085 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4205 Gnr:435 Bnr:7

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og kloakk.
Pliktig medlemsskap i Lussevika velforening.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Da omradet har nullkonsesjon/boplikt, plikter kjgper
av eiendommen a undertegne egenerklzering om
konsesjonsfrihet. Det er ingen boplikt pa
eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfa@rt og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 01.08.23).
Garanti etter bustadoppf@ringsloven § 12 skal stilles
dersom selger gjgr avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til
gjgre mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppfgringsloven § 37. Forutsetningen for &
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Ravnefjellveien 13
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Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp

Ravnefjellveien 13

menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.Opplysningene i
salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 000 000,- (NB: prisen er fast)

Omkostninger

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

30 000,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1 200
000,))

31 342,- (Omkostninger totalt)
7 031 342,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 31 342

Ravnefjellveien 13



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5 % av kjgpesum for gjennomfgring av

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

salgsoppdraget.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Bjgrn Skjeeveland

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler
Bjgrn Skjeeveland

:50

1

10 000

TV Stue

wem ||

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Fagansvarlig / Eiendomsmegler o D | N °
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring bjorn.skjeveland@aktiv.no 8 ; : ; AN 8
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en TIf: 957 97 331 U) © | K ‘ Sov, AN ©
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og i) / E I 905 //Q
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages Se¢r-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A D B L/ {H()):% e 7 aB
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem 4580 Lyngdal o // ' //
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme 7 ]ﬂ | . . . . ]ﬂ w P
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig Salgsoppgavedato : L y ‘E,,,‘J . N AN B B A B P - -~
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. 13.10.2023 ‘U ////// § J
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell — ///%5 45;7_3
eller pa help.no. n. L | 10000
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i 7 ‘
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt L<
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.
Ashild& Ny fritidsbolig Gullvika - Tomt K6 - Lindesnes Kommune 15.05.21
Erik Vestrheim
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering for Svennevikheia, omregulering.
Lindesnes kommune

menehsyde S.dm \

1 [
ALl .
) LA )
manehayde 5.0m

12.04.2016

Pkt. 1; GENERELT
Det regulerte omrédet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med feolgende formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG;
- Fritidsbebyggelse

- Smaébatanlegg i sjo og vassdrag med tilherende strandsone
- Redskapsbod

- Ballplass / fellesomriade

- Kombinert lagerbygg/parkering, L/P2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjoreveg
- Parkeringsplasser

GRONNSTRUKTUR

- Turveg

- Friomrade

- Badeplass/ -omrade

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Friluftsformal

BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE
- Friluftsomride i sjo og vassdrag
- Badeomride

HENSYNSSONE

- Ras- og skredfare

- Bevaring naturmilje
- Bevaring kulturmilje

Pkt. 2; REKKEFOLGEKRAV
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i J . \ - Byggeomrade for redskapsboder R1, samt tomtene O1 -A06A m/adkomgtvei ma V}ereres av
] ,."l/ T NN = geolog for de kan bebygges, det méd vurderes eventuelt sikringsbehov i forhold til fare fra
Sl A \ stein- og jordras samt sneskred.
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- Tomtene K1-K9 m/adkomstvei ma vurderes av geolog for de kan bebygges, det mé
vurderes eventuelt sikringsbehov i forhold til fare fra stein- og jordras samt sneskred.

- Tomtene N8, N11, N12 og N13 og narliggende adkomstvei, samt tomt N43 ma vurderes
av geolog for de kan bebygges, det mé vurderes eventuelt sikringsbehov i forhold til fare
fra stein- og jordras samt sneskred.

- Tursti mellom tomtene K7 og O6 skal opparbeides/tilrettelegges for tomtene K1-K9 og
01-06 kan bebygges.

- Turveg fra tomt K9 og nordover skal opparbeides for tomtene K1-K9 kan bebygges.

- Badeplass BA1/BA2 og parkeringsplassen P3, skal vere ferdig opparbeidet for nye tomter
kan bebygges. Det skal veare sikret kjoreveiadkomst for funksjonshemmede til P3. Veien
inn til omradet skal vere skiltet med innkjering forbudt, med unntak av
funksjonshemmede og rettighetshavere.

- Innenfor hensynssone, bevaring naturmilje er det registrert alegress. For tiltak som kan
pavirke dette kan igangsettes, mé det foreligge faglig dokumentasjon pé forekomst av

alegress og tiltakets cventuelle innvirkning pa alegresset.

- Vei, V2 skal stenges for motorkjeretoy for tomtene med benevning N og L kan bebygges.

Pkt. 3: BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbebyggelse

- Innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppferes en hytte pa
hver tomt. Hyttene skal plasseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser. For
noen av tomtene er det angitt maksimal menehoyde pé plankartet, etter seknad og
dersom kommunen finner det ok, kan denne justeres der forholdene ligger til rette for
det.

- Det er i utgangspunktet tenkt hytter med saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader.
Kommunen kan ogsa godta at det bygges med flatt tak / pulttak, gesimsheyden skal da
vere 0,5 meter lavere enn maksimal tillatt menehoyde.

- Det kan oppferes hytter med meneheyde inntil 4,5 meter over gjennomsnittlig terreng
pa folgende tomter; Tomt nr. G1, G4, G5, G7, G9, G10, G15, G16, G22, G23, G24,
G25, G27, K1, N43, L2, O1, 02, 03, 04, OS5 og 06.

- Det kan oppferes hytter med meneheyde inntil 5,0 meter over gjennomsnittlig terreng
pa felgende tomter; Tomt nr. G2, G3, G13, G17, G18, G20, G21, N1, N2, N3, N4, N5,
N6, N7, N8, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8 og K9.

- Det kan oppfores hytter med meoneheyde inntil 5,5 meter over gjennomsnittlig terreng
pé felgende tomter; Tomt nr. G8, G11, G12, G14, G19, G26, L1, N9 — N42.
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Innenfor byggeomradene B1, B2 og B3 ligger det eksisterende, eldre hytter.
Tomtegrensene pé disse er i hovedsak skylddelt, og ikke klarlagt ved oppmaling.

Det tillates ikke fortetting med nye hytter innenfor disse omradene. Tilbygg/pabygg
kan godkjennes. Maksimal menehoyde pa hyttene i disse omradene er 5,0 meter over
gjennomsnittlig terreng.

Det tillates et samlet bruksareal BRA pa inntil 145 m2 pr. tomt. Hvorav 25 m2 er
forbeholdt biloppstillingsplass i friluft. Alle bygg pa tomta inngar i maksimalt 120 m2
BRA for byggeformal.

De fleste tomten @st for vei V3, er senket i forbindelse med massetak i omrédet.
Terrenget her kan heves igjen slik at tomtene/bebyggelsen far en naturlig
heydeplassering i forhold til V3. Endelig hoydeplassering av tomt og hytter mé fremga
av byggeseknadene pa den enkelte tomt/hytte.

Det tillates maksimalt 2 meters hoyde pa skjaringer, fyllinger og stettemurer pa den
enkelte tomt. Skjaeringer og fyllinger skal revegeteres med stedegne arter.

I tillegg til hovedhytta kan det pa hver tomt bygges en frittliggende bod
med maks grunnflate pa 15 m2 og maks mencheyde pa 3.5 m.

Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassede farger.
Det ma benyttes ikke reflekterende materialer bade til kledningen og taktekkingen.

Hyttene skal plasseres pd sammenhengende grunnmur/sale eller
pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarheyde ma ikke overstige

1 m for hytta — 1 m for terrassen.

Samlet areal for terrasse og annet utenders anlegg, eksempelvis svemmebasseng,
skal ikke overstige 50 m2 og skal vaere forbundet med hytta.

De regulerte hyttetomtene skal ha minst 2 parkeringsplasser, pa egen tomt.

3.2 Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Omradet kan benyttes til anlegg av brygger/batplasser. Det kan monteres utriggere.
Bryggene skal anlegges som trebrygger, alternativt som natursteins- / betongbrygger.
Synlig bryggefront skal veere i naturstein eller tre, med en estetisk fin utferelse.

Tiltak i sjo krever tillatelse etter havne- og farvannsloven.

3.3 Redskapsbod

Innenfor det avsatte omradet kan det oppferes smé redskapsboder. Maks sterrelse pr. bod
er BRA = 6 m2. Maksimal mencheyde er 3,5 meter over topp gulv.

Bodene skal kun benyttes som lager. Det skal ikke innstalleres pipe eller ovn og bodene
skal ikke innredes for overnatting / beboelse.
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3.4 Ballplass / fellesomride

- Innenfor det avsatte omradet kan det tilrettelegges for fellesaktiviteter /opphold.
Opparbeidelsen / aktivitetene skal ta hensyn til omkringliggende bebyggelse.

3.5 Kombinert lager/parkering, L/P2

- Innenfor omradet kan det tilrettelegges for parkering, og oppferes bygg for vinterlagring

av bater. Med maksimal menehayde inntil 5,0 meter over gjennomsnittlig terreng, og
maksimalt BY A= 300 m2.

Pkt. 4: SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg

- Veiene er opparbeidet / kan opparbeides som vist pa plankartet, og gir adkomst til de
tomtene som ligger inntil den enkelte vei. Nedvendige fyllinger/skjaringer kan anlegges
pa tilstetende arcaler. Mindre justeringer/tilpassninger av veiene kan godkjennes.

- Det tillates maksimalt 2 meters hoyde pé skjeringer, fyllinger og stettemurer. Skjaringer
og fyllinger skal revegeteres med stedegne arter.

4.2 Parkeringsplasser

- Parkeringsplassene kan anlegges som vist pa plankartet.
Parkeringsplassen P3 skal tilrettelegges / forbeholdes handicapparkering.

Pkt. 5;: GRONNSTRUKTUR

5.1 Turveg

- Skal opparbeides som vist pd plankartet. Skal opparbeides med bredde pa ca. 1,5 meter og
oppgruses.

5.2 Friomride

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjonn er til hinder for omradets bruk som friomréde. Innenfor omradet

skal det ikke oppferes bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omradet som
friomrade. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.
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- Omradet kan om enskelig inngé som del av skjargéardsparken”, og overtas pa tilsvarende
vilkar. Omradet kan tilrettelegges for allment friluftsliv, med brygger, toalett, grillplasser,
etc.

5.3 Badeplass/ -omride

- Omradet kan tilrettelegges for allment opphold i tilknytning til badeomradet.

Pkt. 6; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

6.1 Friluftsformal

- Eventuelle fellesanlegg for vann/avlep/kabler kan tillates, det skal det utfores med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal i storst mulig grad tilbakefores til sin
opprinnelige form.

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som ctter
kommunens skjonn cr til hinder for omréadets bruk som friluftsomrade. Innenfor omradet
skal det ikke oppferes bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omréadet som
friluftsomrdde. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

- Tiltak som fremmer omradets bruk som friluftsomrade kan tillates innenfor omradet. Dvs.
anlegg av gangstier, felles oppholdsplasser etc.

Pkt. 7; BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE
STRANDSONE

7.1 Friluftsomride i sjo og vassdrag

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet som etter kommunens skjonn er til hinder for
omradets bruk som friluftsomrade.

7.2 Badeomride

- Omradet skal tilrettelegges for bading. Tilfersel av sand kan godkjennes etter nodvendig
soknad/godkjenning. Tiltak i sjo krever tillatelse etter havne- og farvannsloven.
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Pkt.8; HENSYNSSONER

8.1; Ras- og skredfare

- Innenfor disse omradene er det ras- og skredfare. Omradene mé vurderes av geolog, og
nodvendig sikring ma gjennomferes for arbeider pa bererte byggeomrader og veier kan
gjennomfores, jfr. rekkefolgekrav.

8.2; Bevaring naturmilje

- Innenfor deler av dette omradet kan det befinne seg dlegress. Ingen tiltak som kan pévirke
dlegresset kan igangsettes, for tiltakets eventuelle virkning pa édlegresset er faglig
dokumentert.

8.3; Bevaring kulturmilje

- Bevaringsomradene er fredet i hht. bestemmelsene om bevaringsomréder. Innenfor det

regulerte bevaringsomradet skal det ikke foretas inngrep, henstilles gjenstander eller
bygges innretninger, uten forhdndsgodkjenning av antikvarisk myndighet.

Pkt. 9;: FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskriftene etter dispensasjonssoknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Dettillates ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Alle kabler/ledninger til tomtene skal legges i bakken.
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Ravnefjellveien 13

Avstand til sjo
79m

(.

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1111 min &
&2 Solia 11 min %
Linje 218 1Tkm
&2 Svennevik 13 min %
Linje 203,218 1.7 km
Avstand til byer
Mandal 28 min &
Lyngdal 31 min &
Kristiansand Tt1Tmin &
Grimstad 1129 min &
Stavanger 2147 min &
Ladepunkt for el-bil
@ Spangereidhallen 11T min &
& | indesnes Radhus 15 min &

Havner i omradet

» Spangereid Gjestehavn - Baly Havn
Drivstoff

¢ Furuholmen Servicesenter
Drivstoff

Aktiviteter
Spangereidkanalen 10 min &
Laksefiske i Audnaelva 15 min &
Lindesnes Kystkultursenter 15 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 29 min &
Sgrlandsbadet 29 min &
Sgrlandsbadet Turpark 29 min &
Sykkelutleie 29 min &
Rosfjordsanden 29 min &
Sport
@ Lussevika ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Svennevik ballbinge 13 min %
Ballspill Tkm
& Lindesnes Lekeland 14 min &
& Shapes Lindesnes 15 min &
Dagligvare
Kiwi Spangereid 10 min &
Post i butikk, sgndagsapent 6.7 km
Coop Extra Lindesnes 14 min &
PostNord 10.9 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

NS 4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
NV oy o) A tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
\ AN IR \\ . - tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

’\{"’ N N \ C _' =35 [ 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
: =7 ‘ hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

N \ \\ T e5 N L/

\ » NIRBEY D\\ \ v/ 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig d@rligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gift
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

5.

o

8.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Ravnefjellveien 13
4521 LINDESNES

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland

Telefon: 957 97 331

Oppdragsnummer: 1408230291 E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 13.10.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




