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Solrik og hyggelig
toppleilighet i rolige
omgivelser pa popula&re
Myrer!

Luftig toppleilighet i 3. etasje med flott utsyn. Her kan du nyte
solnedgangen rett inn pa balkongen eller ta frokosten i morgensolen
pé kjgkkenbenken. Videre kan du dra rett ut i Marka, eller ned til
Brekkedammen for et forfriskende bad!

Leiligheten ligger i populaere Myrer borettslag og holder en god
standard. Den er malt i delikate farger og har en koselig fglelse du
garantert vil like. Fredelig pa Kjelsds, med kort vei til sentrum og
Marka rett utenfor dgren — perfekt for bade tur og trening, aret rundt!

Oppsummert:
-Parkeringsleie/garasjeleie etter venteliste
-Vinduer/balkongdgr fra 2018
-Stor vestvendt balkong pa 6,4 m?
-Fasade/tak 2023

-Stort separat kjgkken

-To kjellerboder + loftsbod

-Lave omkostninger

-Ingen dokumentavgift

-Internett inkludert

-Peisovn
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Kjellerbo

3. etasje
BRA-i: 54 m2 Entré, bad, soverom, kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m? Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligen disponerer 2 kjellerboder og en loftsbod.
Kjellerbod er malt til ca 4,6 m2.

Loftsbod med skratak. Gulvareal ble malt til ca. 12 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
67069.2 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med

gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Velkommen til Myrer borettslag - beliggende i et meget barnevennlig og veletablert
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boligomrade.

Pa Kjelsas bor du i rolige omgivelser med kort vei ned til Oslo sentrum og en unik
beliggenhet pa grensen til Oslomarka. Dersom du liker deg i skog og mark, enten for a
ta en koselig sgndagstur eller en treningsokt, er dette riktig sted for deg. Her er det
flotte turmuligheter like utenfor dgren, sommer som vinter. Omradet kan tilby store
grgntarealer med lekeplasser, fotballbaner, samt kort vei til alpinanlegg i Grefsenkleiva
og kort vei til marka. | tillegg er det neerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon og gode servicetilbud.

Like nedenfor Maridalsvannet ligger Brekkedammen ved Frysja, med populaere
friomrader og idylliske badeplasser. Trikkehallen som ligger i naerheten, er kjent for sitt
rike aktivitets- og kulturtilbud for barn og ungdom. Teknisk museum, som er en
turistattraksjon, ligger ca. 10 min gange fra boligen.

Dagligvarebutikk i umiddelbar naerhet (Spar), i tillegg til Coop m.fl. Gaavstand til
take-away sushi pa Grefsenplatdet. Kort vei til Storo Storsenter, Nydalen T og
Akerselva.

Enkel tilgang pa fine turomrader i Nordmarka, Lillomarka og Maridalen. Det gar turvei
langs Akerselva nedover til sentrum gjennom Nydalen med alle sine butikker, kafeer og
restauranter. Pa toppen av Grefsenkleiva ligger populeere Grefsenkollen restaurant
med fantastisk utsikt. Grefsen Tennisklubb har et flott anlegg med syv baner og
Kjelsas Idrettslag tilbyr i tillegg bl.a. basketball, fotball, handball, langrenn, orientering
og allidrett.

Samtidig som Myrer borettslag ligger stille og rolig til neerme markagrensen, er det
kort vei til byen og alle mulige servicetilbud. Fra Grefsen stadion gar det bade trikk og
buss med hyppige avganger som tar deg rett ned til sentrum eller sa kan du spasere
ned til Kjelsas togstasjon og Gjgvikbanen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Blanding mellom leilighets-/gardsbebyggelse og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Myrer kanvas-barnehage, Haugensjordet barnehage, Myrertoppen barnehage

Skolekrets
Kjelsas skole
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Offentlig kommunikasjon
Trikk: Grefsen stadion, linje 11 og 12, ca 600m.

Buss: Gulldalen, Linje 56, ca 500m
Kjelsas stasjon: Linje RE30 og R31

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfart i 1953 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Utvendig fasade er pusset og malt.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Grunnmur i betong og stgpt sdle, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste
komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 5
Antall maneder: 1

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Nytt terrassegulv og vegger

Innhold

Innholdsrik 2-roms leilighet med stort separat kjskken. Gjennomgaende og fin
planlgsning hvor kjgkken og soverom vender mot @st og stue med utgang til balkong
vender mot vest. Balkongen ble malt til 6,4 m2 og har gode solforhold. Leiligheten
disponerer en loftsbod med gulvareal ca. 12 m2 og to kjellerboder.

Standard
Leiligheten holder en normal - god standard og under fglger et utdrag fra

tilstandsrapporten. Det vises for gvrig til tilstandsrapporten i sin helhet.

Vinduer
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Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2017/2018

Dorer
Brann-klassifisert entrédgr (B30). Dgren er utstyrt med kikkehull. Balkongdgr med
trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2017.

Balkong

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 6,4 m2.

Tregulv mot dekke. Skjermvegg mot nabo pa begge sider.
Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium og treverk med glassfelter.
Rekkverkshgyde maélt til ca. 92 cm.

Gulv

Flislagt gulv pa bad.

Ellers heltregulv.
Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger

Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).
Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,49 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Innvendige dgrer
Glatte innerdgrer.

Kjgkken

IKEA kjgkkeninnredning fra 2013. Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar
som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter. Benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.
Belysning via lyslist under overskap. Kjgkkenet har opplegg for platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjal/frys.

Bad
Flislagt baderom.
Opplysninger fra tidligere salgsoppgave:
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"2009 - 2011 Total rehabilitering av alle vatrom i borettslaget."

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Fglgende opplyses av eier:

2025: Sparklet og malt overflater kjgkken, samt endret kjgkkenplate over kjgkkenbenk
2023: Beiset terrassegulv

2022: Malt gangen

2022: Montert opp garderobeskap i gangen

2021: Lagt pa nytt terrassegulv og vegger innvendig pa balkong

2020: Malt soverom og stue

TV/Internett/Bredband
Internett fra Telenor er inkludert i felleskostnadene.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser (gratis pt.). Faste leie-parkeringsplasser
utenfor blokken med venteliste. Det er ogsa elbil-ladeplasser.

Nar du blir tildelt biloppstillingsplass betaler du kr 794,- i administrasjonsgebyr til
Obos. Leien er deretter kr 200,- per maned.

Nar du blir tildelt garasjeplass betaler du kr 1 588,- i administrasjonsgebyr til Obos og
deretter et innskudd pa 8 500, til garasjeanlegget. Leien er deretter kr 500,- per mnd.
Innskuddet tilbakebetales nar garasjen sies opp.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
93371824

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner. Varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Forbruk 2024: 8 286 kWh
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Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1312 590

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5250 358

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Balkongtillegg 526,00
Internett 454,00
Felleskostnader 3 326,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 306

Andel Fellesgjeld
Kr 199 865

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 8 506

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Myrer Borettslag

Organisasjonsnummer
948 152 436

Andelsnummer
334

Om borettslaget
Borettslaget har egen hjemmeside: https://vibbo.no/myrer/om

Borettslaget har 408 leiligheter fordelt pa 26 boligblokker, med nr. fra 1-27 (nr. 26

finnes ikke da dette ble utelatt ved oppfgringen av blokkene). De fleste blokkene er pa
tre etasjer, en del har fire etasjer og én blokk, Myrerskogveien 15 (populeert kalt

Kurveien52 11



12

hybelblokken), har fem etasjer. Boligblokkene har flest treromsleiligheter, men ogsa en
del toroms og ettroms. Myrerskogveien 15 (hybelblokken) har totalt 40 leiligheter -
flest ettroms og noen fa toroms. Alle leilighetene har egen lofts- og kjellerbod. | hver
oppgang er det fellesrom for sykler og barnevogner, og hver oppgang har sitt eget
torkeloft. Det er totalt 51 oppganger.

Borettslaget har planer om 3 gjgre om et av vaskeriene til treningsrom.

Styrets arbeid 2024-2025

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt ni styremgter, inkludert
mgter med OBOS. Arbeidet i 2024/25 har vzert preget av Igpende saker, som bade
omfatter generell drift og vedlikehold, samt flere starre prosjekter. Blant de viktigste
sakene har veert tak- og fasadeprosjektet, elbilladeprosjektet, brannvarslingsprosjektet,
garantisaker pa vinduer, beboer- og nabohenvendelser, samt oppfglging av
uteomrader.

| det fglgende kan dere lese mer om styrets arbeid i forrige periode.

Henvendelser til styret og informasjonskanaler

| et stort borettslag som vart er det jevnlig mange henvendelser. Styret oppfordrer
derfor alle beboere til & lese informasjonsskrivene som sendes ut og sete seginn i
informasjonen som ligger under de ulike temaene pa Vibbo — fgr de eventuelt tar
kontakt med styret. Vi besvarer henvendelser sa raskt som mulig, men kan ikke
garantere svar i helger eller ferier.

Vi seter stor pris pa at beboere engasjerer seg og kommer med spgrsmal og innspill til
styrets arbeid og pagaende prosjekter. Samtidig vil vi i styret jobbe for a gjgre
informasjonsskrivene enda mer grundige og utfyllende.

Styret forholder seg kun til henvendelser via Vibbo eller e-post. Facebook-gruppen "Vi
som bor i Myrer borettslag" er opprettet av beboerne, og styret deltar ikke i diskusjoner
der. Dette av flere grunner, blant annet fordi ikke alle beboere er medlemmer av
gruppen, og fordi styret ikke har tilgang til alle kommentarer. Vi ber om forstaelse for at
vi ikke alltid kan gi utfyllende svar, for eksempel av hensyn til personvern eller i saker
der taushetsplikt gjelder.

Ladeplasser og parkeringsoppgradering

Pa slutten av aret i 2024 ble den siste ladeplassen ferdigstilt i Nordstjerneveien.
Garasjene er revet, og hele plassen er nyasfaltert med ny mur og gjerde. Beboerne som
stod pa venteliste har fatt tildelt plass, og de resterende plassene er forbeholdt
beboere med tilgang til ladestolpe. Prosjektet er meldt inn via arkitekt for ferdigattest.
Gjerdet mot rekkehusene vil bli behandlet i samrad med dem, og avtalen vil bli tinglyst.
Borettslaget har na 18 ladestolper, som kan benyttes av alle beboere. Vi praktiserer
rotasjonsplasser fremfor faste plasser.
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Tak og fasadeprosjektet

Borettslaget har engasjert Advokatfirmaet SGB AS for bistand i tak- og fasadesaken. Vi
er i dialog med Malercompagniet om fasadene som har sprukket opp, samt videre
arbeid. Det er sendt reklamasjon pa fasadene, og vi venter pd Malercompagniets svar
pa reklamasjonen. Prosjektet er satt pa pause inntil disse forholdene er avklart. Det er
folgelig ikke planlagt at det vil bli startet opp arbeid pa nye blokker i 2025. Det vil bli
kalt inn til et eget beboermgte hvor mer informasjon om denne saken vil bli gitt.

Reklamasjon pa vinduer og balkongdgrer

Det ble arrangert en runde med Palmgren der de som hadde meldt inn feil innen
garantifristen, skulle fa utbedret feilene. Styret oppdaget at det var mer omfattende
enn fgrst antatt. Det ble derfor satt i gang en stg@rre sak og diskusjon om hvordan dette
skulle Igses. Avtalene ble, eter dialog med Palmgren, at de skulle se over alle vinduer i
borettslaget pa grunn av beslag som siger pa utsiden. Alle som meldte inn til Palmgren
direkte, skal ha blitt kontaktet av dem. Styret vil fglge opp saken videre.

Oppgradering av brannvarslingsanlegg

De fgrste av 26 brannalarmanlegg i Myrer borettslag ble satt i drift i desember 2023,
med siste anlegg som skal veere pa plass i mars 2025. | driftstiden har kun én
berettiget alarm oppstatt — utlgst av et peisfyrings-tilfelle som medfgrte farlig hgye
CO-nivaer og fgrte til inngripen fra politi og brannvesen — mens en alarm i Kurveien
skyldtes en vanlig rgykvarsler. Systemet, basert pa kunstig intelligens med 100.000
«fingeravtrykk», sikrer rask varsling ved brann og reduserer falske alarmer. Hver
boenhet har en lyd- og lysmodul under hver detektor, slik at en lokal alarm medfgrer
varsling i den aktuelle enheten, mens en alarm som vedvarer over to minutter utlgser
alarm i hele bygningen. Ved brann eller systemfeil viser displayet i oppgangen ngyaktig
hvor hendelsen inntreffer, og brukerveiledninger, branninstruks og orienteringsplan er
gjort tilgjengelig for beboerne.

Forsikringer

Styret informerte generalforsamlingen i for om at vi ville innhente nye tilbud pa
forsikring. Dette fikk vi hjelp til av OBOS forsikring og borettslaget har skrevet under
avtale med Gjensidige. Polisenummer for den nye avtalen er: 93371824.

Nedlagt vaskeri

Styret besluttet & legge ned vaskeriet i Kurveien 41/43. Bakgrunnen for dette er at én
av maskinene var gdelagt, samtidig som vaskeriet hadde lavere bruk enn flere av de
andre i borettslaget. | dag har mange beboere egne vaskemaskiner, og behovet for
felles vaskeri er derfor redusert. Borettslaget opprettholder fortsatt et vaskeritilbud, og
beboere som trenger tilgang, vil fortsatt ha mulighet til & benytte seg av dette. For &
involvere beboerne i hva det nedlagte vaskeriet kunne brukes til, gjennomfgrte vi en
avstemning og apnet for innspill. Flertallet stemte for a utforske muligheten for a
etablere et treningsrom. Styret er positivt innstilt

til dette og vil legge frem saken til behandling pa arsmgtet.
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Markise

Styret innhentet tilbud fra Markisemannen pa nye markiser og byte av duk pa
eksisterende markiser. Det ble organisert én felles bestilling. Det er fullt mulig &
benytte Markisemannen nar som helst ellers, men da med en noe lavere rabatt enn
gjennom fellesbestillingen. Beboere kan finne informasjon om tilbudet pa Vibbo under
temaet “markise”.

Dugnad

| 2024 ble det gjennomfart én fellesdugnad i mai — med stor suksess! Mange beboere
deltok og bidro med blant annet planting, raking, spyling og kosting. Styret takker alle
for innsatsen.

Sommerfest

Styret arrangerte sommerfest for borettslaget i august, og vi vil benytte anledningen til
a takke alle som deltok. Det ble en hyggelig ettermiddag med palser, is og lek for bade
store og sma. Vi haper a gjenta suksessen i ar!

Julegrantenning

Styret arrangerte julegrantenning for borettslaget fgrste sgndag i advent, og vi vil
benytte anledningen til a takke alle som deltok. Det ble en stemningsfull ettermiddag
med Nordre Aker Janitsjar, sang, glegg og pepperkaker. Dette blir en fast tradisjon, sa
hold av fgrste sgndag i advent i &r ogsa!

Marked pa lekeplassen

Nabolagsmarkedet drives pa dugnad av fire engasjerte naboer som synes det er bade
gey og givende a arrangere gjenbruksmarked. Markedet har blitt sveert populaert, og
bade store og sma stiller med fine varer for salg pa lekeplassen. Arets fgrste marked
arrangeres 26. april fra kl. 11.00-15.00. For mer informasjon om arets markeder og
praktiske detaljer, sjekk Facebook-gruppen "Nabolagsmarked Grefsen/Kjelsas".

Pakkebokser
Styret har, i samarbeid med Posten, fatt utplassert flere pakkebokser ved Kanvas
barnehage. Vi vurderer ogsa muligheten for a fa pa plass PostNord-bokser.

Hagelaget

Hagelaget har virkelig statt pa og lagt ned mye tid og innsats i a vedlikeholde deler av
grentomradene i borettslaget. Dette er frivillig arbeid og vi seter pris pa engasjementet.
Er det beboere som gnsker & veere med i Hagelaget, send en melding til styret pa
Vibbo.

Pa hgsten ble fire ny-etablerte bed klargjort til solsikker, og pa varparten arrangerte de
dugnad der det ble lagt pa jord og gjgdsel. Pa forhand hadde Hagelaget dyrket frem
solsikker i planterommet, slik at de ble store nok til & plantes ut til dugnaden. Det ble
mange og store solsikker, og disse ble kutet ned pa hgsten, samtidig som det ble satt
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ned varlgk. S kommende sesong blir det varblomster fgrst, og deretter tar solsikkene
over!

Hagelaget har ogsa dyrket frem noen av plantene til bedet ved flaggstanga, og luket
godt i dette bedet og plantet ut fem sorter blomster. De har testet ut om
"trekant-ugressplenen" ved grillplassen kunne bli til en ny blomster-eng, men det tar lit
tid & fa etablert engen uten at ugresset overtar. Den etablerte blomsterengen i krysset
Myrerskogveien/Kurveien har blitt vedlikeholdt ved & luke vekk enkelte blomster og sa
stadig nye frg. | samrad med styret har hagelaget lagt til rette for to nye, sosiale soner/
sittegrupper der det er behov, og det vil arrangeres dugnad for a ferdigstille disse.

HMS

Styreleder og vaktmester har gjennomfgrt en HMS-runde i hele borettslaget. Noen
avvik ble avdekket og er allerede fulgt opp med tiltak. For gvrig har vaktmesteren god
oversikt over hva som skjer i borettslaget. Det er ogsa gjennomfgrt en gjennomgang
av alle kjellerboder, hvor flere forhold krever utbedring. Styret og driftsleder fglger opp
dette fortlgpende.

Vaktmester

Atle Grgnmyr er borettslagets vaktmester og har jobbet her i 30 ar. Han kjenner
borettslaget svaert godt og s@rger for at alt fungerer som det skal. Pa de mest
krevende sngfallsdagene far han hjelp til sngrydding av Dan Walther Lindberg (beboer i
borettslaget) og en innleid ressurs. Styrelederen har gjennomfgrt en
medarbeidersamtale med vaktmester og har en god og jevnlig dialog med

ham. Vaktmester har mange oppgaver a rekke over hver dag og oppfordrer derfor
beboerne til 4 ta kontakt pa telefon i stedet for e-post nar det er mulig. Vi minner ogsa
om at mye informasjon finnes pa Vibbo - dette kan frigjgre tid som han heller kan
bruke til & skape orden og trivsel i borettslaget.

Sosiale sammenkomster

Etter generalforsamlingen i 2024 arrangerte styret en avslutningsmiddag for bade nye
og avgatte styremedlemmer pa Grains. | tillegg markerte styret avslutningen av aret
med en julemiddag i forbindelse med det siste styremgtet i 2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr.: 11408779-30
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 5270 994,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2
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Bank: Husbanken

Lanenr.: 11408779-50
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 5270 994,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

Bank: Husbanken

Lanenr.: 11486552-10
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 5 564 655,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

Bank: Husbanken

Lanenr.: 11486552-20
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 5 400 000,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

Bank: Husbanken

Lanenr.: 11486552-30
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 5391 333,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208133039
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,14%
Restsaldo 2 920 362,00
Innfrielsesdato: 30.09.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208614894
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,24%
Restsaldo 49 642 768,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Fullt regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Arsresultat 2024: 4 508 924
Budsjetert arsresultat 2025: 4 258 113
Disponible midler pr. 31.12.2024: 2 056 806

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
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boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr pa visse vilkar og etter sgknad til styret. Det forutsettes at
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Med ulempe
menes for eksempel lukt, stgy/brak, at dyret skaper redsel eller angst hos gvrige
brukere av eiendommen. Fgr anskaffelse og sgknad om dyrehold sendes til styret,
plikter sgker a informere alle andelseiere i oppgangen. Nye andelseiere som flytter inn
med dyr, ma sgke styret i god tid fgr innflytting. Skjema for godkjennelse av dyreholdet
finnes pa borettslagets nettsider.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 812 i Oslo kommune.Andelsnr. 334 i Myrer Borettslag
med orgnr. 948 152 436

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/812:
08.06.1955 - Dokumentnr: 7597 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

13.08.1955 - Dokumentnr: 10267 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:4
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:18

16.10.1956 - Dokumentnr: 12029 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra gnr 75 bnr 813

23.08.1960 - Dokumentnr: 10098 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Dokumentet er tinglyst 23.08.1960.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1966 - Dokumentnr: 15547 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

21.04.1967 - Dokumentnr: 5397 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

20.11.1968 - Dokumentnr: 17960 - Erklaering/avtale
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ANG FRYSEBOKSHUS
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

03.03.1972 - Dokumentnr: 4053 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

15.02.1973 - Dokumentnr: 2914 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

09.12.1986 - Dokumentnr: 80613 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

31.12.1991 - Dokumentnr: 70884 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:8
DIV.BEST.

29.05.2024 - Dokumentnr: 1490715 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om mur og fundamenter nzermere enn 2 meter fra ledninger
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.01.1954 - Dokumentnr: 1569 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:26

25.10.1956 - Dokumentnr: 918169 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 831
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27.03.1963 - Dokumentnr: 921522 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 884 OG 813

14.12.1971 - Dokumentnr: 933419 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 1003

22.09.1986 - Dokumentnr: 58677 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1296

01.08.1991 - Dokumentnr: 39368 - Grensejustering

26.2 m2 av gnr. 75 bnr. 812 skal tillegges gnr. 75 bnr. 430.
6.4 m2 av gnr. 75 bnr. 866 skal tillegges gnr. 75 bnr. 430.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1955 - Dokumentnr: 10267 - Bestemmelse om vannledn.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger byggeanmeldelse datert 1952 og ferdigattest for fasadeendring, nye
balkonger og inngangsparti datert 08.10.2003.

Vei, vann og avlgp

Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Bygningen star pa reguleringsplan S-2864 og er regulert til bolig med tilhgrende

eiendom.

Borettslaget tomt er pa 67 069 m2 og faller under flere reguleringsplaner. (S-2864,
S-2102,202102096, 45838, 25947, S-839, S4220, 34558, 61152, S-665 og 53630).

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnummer 201802070 - Reguleringssak
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Bymiljgetaten foreslar 8 omregulere alpinanlegget Grefsen- og Trollvannskleiva til bl.a.
skianlegg, friluftsformal, bevertning, veg og parkeringsplass. Planforslaget
tilrettelegger for terrengarbeider med utjevning og oppfylling, modernisering av
tekniske anlegg og oppfgring av noe ny bebyggelse tilknyttet alpinanlegget.Plan- og
bygningsetaten anbefaler planforslaget med forbehold om at det sikres tilsaing/
planting i skjaeringer, mer tilpasset tilbygg til Trollvannsstua, avbgtende tiltak for
naturmangfold, ngdvendige rekkefglgebestemmelser og at tur-/skigaeres behov,
interesser og sikkerhet ivaretas i stgrre grad.

Saksnummer 202452124 - Reguleringssak

Vann- og avlgpsetaten foreslar & regulere Arvollbassenget til bebyggelse og anlegg -
vannforsyningsanlegg (under terreng) og LNF — skogbruk, naturformal og
friluftsformal, jf kommuneplanens arealdel 2025, hensynssone - nedslagsfelt
drikkevann samt andre sikringssoner - restriksjoner for anlegg i grunnen og
bandlegging etter lov om kulturminner (pa terreng).

Hensikten med planforslaget er a sikre eksisterende og planlagt vannforsyningsanlegg
mellom Oset vannbehandlingsanlegg og Groruddalen. Det planlegges & etablere en ny
tunnel med forbikoblingsmulighet forbi eksisterende vannbasseng. | tillegg foreslas
det a regulere sikringssoner pa terreng over eksisterende anlegg.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4790 000 (Prisantydning)

199 865 (Andel av fellesgjeld)
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4989 865 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4991 215 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4999 115 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5001 915 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kurveien 52
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

18 900 Tilretteleggingsgebyr

Visninger 3 490,- per stk.

6 570 Eierskiftegebyr til OBOS

4785 Opplysninger fra OBOS

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
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sindre.holt@aktiv.no
TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Kurveien 52, 0495 0SLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 75, bnr. 812

# Andelsnummer 334

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 12.09.2025 Oppdragsnr.: 22030-25247 Referansenummer: P14846

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25247 Befaringsdato: 11.09.2025
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Kurveien 52, 0495 OSLO Taksator AS ‘
Gnr75-Bnr 812 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3 av 29
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25247

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6 k I I
0694 OSLO Norsk takst

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Nordre Aker.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Avtrekk via ventiler.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 6,4 m2.

Tregulv mot dekke.

Skjermvegg mot nabo pa begge sider.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium og treverk med glassfelter.

Flislagt baderom.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2013, i fglge eier.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer to stk boder.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong:
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato: 11.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Oppdragsnr.: 22030-25247

Befaringsdato:

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt

11.09.2025 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-rom:s leilighet i 3.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(L L=F8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

1) Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
Kjokken > 3. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato:  11.09.2025 Side: 7 av 29
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2-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1953 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsér 2017/2018.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann-klassifisert entrédgr (B30).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2017.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved apning og lukking av balkongdgren ble det registrert at dgren ma presses/trekkes til med ekstra kraft for & komme i las.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 8 av 29

43



Kurveien 52, 0495 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 75 - Bnr 812 Olaf Helsets vei 6 I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport
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Dgren trenger noe justering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 6,4 m2.

Tregulv mot dekke.

Skjermvegg mot nabo pa begge sider.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium og treverk med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 92 cm.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes veerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 1953 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasade er pusset og malt.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Bygningen stod ferdig i 1953 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Idpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
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Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.
Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers heltregulv.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,49 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

Enkelte merker og riper i gulvet, samt stedvis skjevheter og ujevnheter pa overflatene, som fglge av normal aldring og slitasje. Tregulvet viser naturlig
oppsprekking.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa kjgkken).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.
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Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 22 mm gjennom hele rommet i stuen.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 12 mm over en lengde pa 2 meter pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Frittstaende vedovn i stuen.
Vedovnen star pa en glassplate som fungerer som en gnistfanger og beskytter gulvet mot glgr og aske.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige

brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Innvendige dgrer

Glatte innerdgrer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Det er registrert at en av dgrene subber mot karm ved dpne/lukke.
Ellers normal og forventet bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom.

Opplysninger fra tidligere salgsoppgave:

"2009 - 2011 Total rehabilitering av alle vatrom i borettslaget."

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov for
oppgradering.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjg@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

3. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
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Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert vinduer i vatsonen.
Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Det er ukjent om hvorvidt hullene er
tilfredsstillende tettet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av de nevnte forholdene og foreta ngdvendige utbedringer.

3. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til XX mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering

3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Det papekes at det ikke er benyttet membran pa vegger i sjakt hvor fordelerstokk er plassert. Ved en evt lekkasje kan det oppsta fuktinntrengning i andre

konstruksjoner.
Det er vatromsplater i omradet, men disse er ikke montert tilstrekkelig, noe som gjgr at veggene ikke er fullstendig tette.

Det er usikkert om rg@rgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak i r@rsjakt bgr etableres, evt installere lekkasjestopper med sensor.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Det er registrert noe pabegynnende krakkerling i vask. Vedlikehold/utskriftning ma paberegnes.
Normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
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S0

Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KIBKKEN

3. ETASIJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2013, i fglge eier.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist under overskap.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl/frys.

Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av awvik:

¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder.
For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg) og kobber.
Fordeler er plassert i rgrsjakt.
Synlige forkrommede kobberrgr pa bad.

Det er opplyst i tidligere salgdokumenter at vannrgr fra kjeller til alle leiligheter ble skiftet i 2010-11 samtidig med vatromsrehabilitering.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkassert.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger. Kravet gjelder for
rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det anbefales a ettermontere lekkasjesensorer med automatisk vannstoppventil pa kjgkken i samsvar med gjeldende forskriftskrav. Dette for & sikre at
eventuelle lekkasjer oppdages raskt og ikke medfgrer skade pa bygningsdeler.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.
Avtrekk via ventiler.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs terking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for 4 unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

VVB (2010 modell) er lokalisert i skap (entré/gang).
Berederen er pa ca 120L og er tilkoblet det elektriske ledningsnettet via stikkontakt.
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Tilstandsrapport

Det er ikke sluk i rommet hvor berederen er plassert.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring og 6 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Tilstandsrapport
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Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Spgrsmal til eier
1. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
2. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at
den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserkleering kan ha,

da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg

til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25247

Befaringsdato:

11.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. Etasje 54 54 6
Kjeller (bod) 5 5
SUM 54 5 6
SUM BRA 59
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, stue
Kjeller (bod) Bod
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Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 6,4 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller, samt en pa loft som opplyses og tilhgre seksjonen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 4,6 m2.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Loft:
Bod med skratak. Gulvareal ble malt til ca. 12 m?2.
Grunnet skratak og plassering av vegg er ikke arealet maleverdig, i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig @ male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

"2025: Sparklet og malt overflater kjgkken, samt endret kjgkkenplate over kjgkkenbenk
2023: Beiset terrassegulv

2022: Malt gangen

2022: Montert opp garderobeskap i gangen

2021: Lagt pa nytt terrassegulv og vegger innvendig pa balkong

2020: Malt soverom og stue

Alt som er nevnt ovenfor av arbeid og oppgraderinger utfgrt av eier, samboer og med hjelp av familie.
Hele leiligheten gjennomgikk en oppussing i 2013 av tidligere eier, der gulvet ble slipt, det ble montert opp ny peisovn og
montert opp IKEA kjgkken."

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 3.etasje med balkong: 54 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Mari Lie Sveen Kunde

Matrikkeldata

Areal
67069.2 m?

Kommune gnr. bnr. for. snr.
301 OSLO 75 812 0

Adresse
Kurveien 52

Hjemmelshaver
Myrer Borettslag

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.

948152436

Boligselskap
/MYRER BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
334

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato:  11.09.2025

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold
Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.

Tomtearealet gjelder for

det aktuelle Gnr/Bnr.

Eier av adkomstdokumenter
Sveen Mari Lie
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget barnevennlig og veletablert boligomrade pa Kjelsas. Borettslaget har fellesareal som fremstar som en stille oase
med grgnne plener, felles grill- og spiseplass. Omradet har naerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er
umiddelbar nzerhet til lekeplass, like i naerheten ligger Myrerjordet med ulike idrettsbaner og mange ulike treningsmuligheter, samt kort vei til
alpinanlegg i Grefsenkleiva.

En kort spasertur unna ligger Maridalsvannet og flotte turveier innover Nordmarka. Om vinteren kan man ta pa skiene narmest utenfor dgra
og nyte tilgangen til bade lyslgype og flotte oppkj@rte Igyper i Lillomarka og Nordmarka.

Pa toppen av Grefsenasen ligger populaere Grefsenkollen restaurant med fantastisk utsikt. Her arrangeres arlig festivalen "Over Oslo". Kjelsas
Idrettslag har mange varierte aktiviteter; basketball, fotball, handball, langrenn, alpint, orientering og allidrett.

Like nedenfor Maridalsvannet ligger Stilla og Brekkedammen ved Frysja med populaere friomrader og idylliske badeplasser. Teknisk museum,
som er en turistattraksjon, ligger ca. 10 min gange fra boligen. Der ligger ogsa Kjelsas togstasjon hvor man kan ta tog mot Jaren / Hakadal. Et
fantastisk utgangspunkt for lengre sykkel- og skiturer i Nordmarka.

Ved siden av Kjelsas barneskole ligger trikkehallen som har kulturtiloud med cafe og teaterforestillinger for barn og unge i helgene.

Det gar turvei langs Akerselva nedover til sentrum gjennom Nydalen med alle sine butikker, kafeer og restauranter.
Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 4 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker og trehusbebyggelse.

Bygning oppfart i 1953 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasade er pusset og malt.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utf@grte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring Asa- 93371824

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Ei i. . j 3
iendomsverdi.no gnr., hjemmelshaver, byggeadr, tomteareal, Gjennomeatt
salgspriser mm.
Megler Megleropplysninger Gjennomgatt
Hj Ish ., el k . .
Norges Eiendommer jemmelshaver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25247

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25247 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/P14846

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250128

Selger 1 navn

Mari Lie Sveen

Kurveien 52

Poststed
OSLO 0495

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MLS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt terrassegulv og vegger

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MLS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: MLS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MLS
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Sindre Holt
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: sindre.holt@aktiv.no

Deres ref.: 1007250128 . Var ref.: 0111-1-3022 Dato: 05.09.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: Myrer Borettslag
Organisasjonsnr: 948152436

Andelseier: Sveen, Mari Lie

Medeier:

Leilighetsnummer: 3022

Adresse: Kurveien 52, 0495 OSLO
Andelsnummer: 334

Gnr. 75

Bnr. 812

Borettsinnskudd: Kr. 3 900,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93371824.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

- Det ble pa generalforsamling 2021 gitt fullmakt til & gjennomfgre rehabilitering av tak og maling av fasader. Se
innkalling for fullstendig informasjon. Prosjektet startet hgsten 2021 og er na satt pa vent i pavente av nye rapporter/
uttalelser. - Garasje folger leilighet: Nei, selger ma pase at denne sies opp. Garasje/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser. - Parkering folger leilighet: Nei. Selger ma pase at denne sies opp.
Parkering/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. . - Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. . - Ved salg av Andel

338,

leil. 3026; Vinduene ble ikke byttet ut ved rehabilitering i 2018/2019. Kontakt styret for nsermere informasjon.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Husbanken
11408779-30
Serielan
4,47%

5270 994,00
01.05.2034
Flytende rente
2

Husbanken
11408779-50
Serielan
4,47%

5270 994,00
01.05.2034
Flytende rente
2

Husbanken
11486552-10
Serielan
4,47%

5 564 655,00
01.05.2034
Flytende rente
2

Husbanken
11486552-20
Serielan
4,47%

5400 000,00
01.05.2034
Flytende rente
2

Husbanken
11486552-30
Serielan
4,47%

5391 333,00
01.05.2034
Flytende rente
2

Obos-Banken AS
98208133039
Annuitetslan
5,14%

2920 362,00
30.09.2053
Flytende rente

12

Obos-Banken AS
98208614894
Annuitetslan
5,24%

49 642 768,00
30.07.2055
Flytende rente

12
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 306,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Balkongtillegg 526,00
Internett 454,00
Felleskostnader 3 326,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 526,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 398,-
Annen formue: 8 506,-
Gjeld: 199 865,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-30
Restsaldo: 12 949,00
Kapitalkostnader: 1018,58
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-50
Restsaldo: 12 949,00
Kapitalkostnader: 1018,58
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-10
Restsaldo: 13 467,99
Kapitalkostnader: 1 059,40
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-20
Restsaldo: 13 069,48
Kapitalkostnader: 1 028,06
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-30
Restsaldo: 13 048,51
Kapitalkostnader: 1 026,41
Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208133039
Restsaldo: 7 068,07
Kapitalkostnader: 39,67

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 192 690,14,-, pr. dags dato.

Obos-Banken AS
98208614894

120 138,09
663,49



For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai Thelin pr. e-
post: ola.nicolai.thelin@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Julie Kathrine Andresen, e-post: myrer@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.
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Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Arsmote 2025

Innkalling

RRRRRRRRRRRRRRR



Velkommen til &rsmate i MYRER BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
2. april 2025 kl. 18:00, Kjelsas skole, aulaen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ekstra honorar til styreleder og nestleder

8. Forslag om & installere fiberoptisk Internett

9. Energieffektivisering og mulighetene for lokal energiproduksjon
10. Fra vaskeri til tilfluktsrom og beredskapslagring

11. Treningsrom i nedlagt vaskeri

12. Nedlagt vaskeri

13. Pilotprosjekt for utbygging av loftsareal

14. Tak- og fasadeprosjektet

15. Valg av tillitsvalgte

16. Valgkomité

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av34



Med vennlig hilsen,
Styret i MYRER BORETTSLAG

3av34
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er digitalt registrert i en frammgteliste. Fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av
de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering i frammeteliste og eventuelt fullmakt som bevis for at vedkommende eier
er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Ola Nicolai Thelin foreslatt. Protokollvitner velges i mgtet

4 av 34



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0111 Myrer Borettslag.pdf

2. Arsregnskap 2024.pdf

3. Sterre vedlikehold og rehabilitering 20242025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har de siste arene hatt gkende arbeidsmengde knyttet til drift, vedlikehold og skonomistyring i
borettslaget. | flor ble honoraret ikke justert, og for a sikre at det reflekterer ansvaret og arbeidsmengden,
foreslas en gkning.

Videre er det viktig a gjgre styrearbeidet attraktivt for a sikre god rekruttering og kontinuitet i styret.
Justeringen eri trad med generell pris- og kostnadsvekst, og det er vanlig praksis i borettslag a tilpasse
honoraret etter dette.

Styrets innstilling
5av 34
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Generalforsamlingen vedtar a gke det totale styrehonoraret med 30.000 kroner.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 510.000

Sak7
Ekstra honorar til styreleder og nestleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styreleder og nestleder har de siste to arene lagt ned et betydelig antall arbeidstimer i forbindelse med
opprydningen av tak- og fasadeprosjektet. Dette grunnet konflikter med leverandgrer som har medfert store
gkonomiske belastninger for borettslaget. Arbeidetomfatter grundig kartlegging av utfert arbeid med tak og
fasade, manglende leveranser og identifisering av alternative lgsninger for fasaden, i tillegg til kontinuerlig
samarbeidsmagtermed fagpersoner og eksterne radgivere.

Den langvarige og tidkrevende dialogen med OBOS Prosjekt og Malercompagniet har veert preget av
forsinkelser og manglende respons, noe som har veert saerlig ressurskrevende for leder og nestleder i styret.
Videre har vi brukt betydelig tid pa juridisk radgivning, giennomgang av omfattende dokumentasjon og
utarbeidelse av detaljerte sakspapirer, i tillegg til okt mateaktivitet i ordineer arbeidstid.

Flere andre omfattende prosjekter har palgpt samtidig, noe som har gkt arbeidsmengden ytterligere.

Dette omfatter blant annet reklamasjonssak pa vinduer, riving av garasjer, installasjon av ladepunkter, nytt
brannvarslingsanlegg, markisebestillinger, reforhandling av avtaler og forsikringer, samt ordineer drift og
vedlikehold. Vi har ogsa fatt tildelt arbeidsoppgaver fra generalforsamlingen, som utarbeidelse av forslag til
trimrom. Samlet har disse prosjektene medfgrt betydelig merarbeid, som har veert krevende & handtere over
en sa kort tidsperiode.

Opprydningen i tak- og fasadeprosjektet vurderes som et ekstraordinaert styrearbeid, og vi foreslar derfor et
honorar pa kr 25.000,- per person til styreleder og nestleder som kompensasjon for den omfattende tidsbruken
og arbeidsbelastningen dette har medfert. Vi haper pa stette fra generalforsamlingen til dette forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stgtter et honorar pa kr 25.000,- per person til styreleder og nestleder som
kompensasjon for omfattende tidsbruk og arbeidsbelastning

Sak 8
Forslag om & installere fiberoptisk Internett

Forslag fremmet av:
Knut Henning Braaten

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6av 34



@nsker at generalforsamlingen i Myrer borettslag behandler forslag om a installere fiberoptisk Internett i alle
leiligheter.

Néveerende kabel inn til leilighetene er utdatert og gammeldags. Det er i sosiale medier klager fra flere beboere
patregt Internett og Wi-Fi. Telenor krever merkostnader knyttet til forsterker Wi-Fi og tjenesten fungerer likevel
ikke tilfredsstillende pa alle omrader innen onlinespill eller bruk av Wi-Fi.

For & kunne imagtekomme fremtidens behov for Internett Igsninger bes styret & installere fiberoptisk Internett
inn til alle leiligheter.

Forslag til vedtak

Det installeres fiberoptisk nett i alle enheter

Sak 9
Energieffektivisering og mulighetene for lokal energiproduksjon

Forslag fremmet av:
Helge Stremsg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Energieffektivisering er et aktuelt tema bade i samfunnet og for det enkelt individ. Slik effektivisering kan ha
positiv betydning for bade klima og gkonomi. Det er opprettet en rekke statteordninger for denne type tiltak i
regi av bade kommunen og ENOVA. For eksempel har ENOVA en egen ordning for gkonomisk statte til borettslag
for kartlegging som gir konkrete anbefalinger om «smarte klimatiltak».

Styrets innstilling

Styret anbefaler at forslaget om & kartlegge mulighetene for energieffektivisering og solcelleanlegg ikke ber
settes pa dagsorden na. Borettslaget har ikke et sentralt varmesystem, noe som gjor at et solcelleanlegg ikke vil
dekke oppvarmingsbehovet. | tillegg er flere tak ennd ikke vurdert, og noen kan kreve reparasjon eller utskifting
for de kan baere solcellepaneler. Med 26 blokker og flere store prosjekter allerede i gang, vil et slikt tiltak
medfare betydelige ekstra kostnader, uavhengig av eventuelle stgtteordninger. Det vil ogsa veere sveert kostbart
a koble leilighetene til strammen fra solcellene og at det forutsetter solceller pa alle tak. Det vil ta lang tid fer
solcellene blir nedbetalt.

Vi foreslar at tiltak knyttet til energieffektivisering vurderes pa et senere tidspunkt, nar taktilstanden er avklart

og andre prosjekter er gjennomfort.

Forslag til vedtak

Styreti Myrer borettslag skal kartlegge muligheter og kostnader knyttet til energieffektivisering og mulighetene
for lokal energiproduksjon (f.eks. solceller) i Myrer borettslag.
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Sak 10
Fra vaskeri til tilfluktsrom og beredskapslagring

Forslag fremmet av:
Helene Orthagen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at styret far mandat av generalforsamlingen til & undersgke om vi kan fa stette til & gjgre om ett eller
flere av de vaskeriene som legges ned til tilfluktsrom som oppfyller dagens standard (hvis mulig). Det finnes
ingen godkjente rom i omradet, og slik verden er n3, kan dette vel vaere i alles interesse. Pa nybygg vil dette med
tilfluktsrom sannsynligvis bli et krav, men visom bori eldre borettslag bar vel ogsa tenke pa dette. Nar rommene
ikke trengs som tilfluktsrom, kan de for eksempel fungere som treningsrom. (Vet at det har veert forslag om
treningslokale). En annen ting er at vi alle vil trenge & vaere mer forberedt og ha mer hjemme i beredskap. Vi
ma for eksempel lagre mye vann. Kanskje styret kunne undersake mulighetene og lage en plan for hvordan vi
kan bruke noen av de gamle vaskeriene til & lagre vann og annet som er anbefalt, for fellesskapet?

Forslag til vedtak/oppsummering: Styret far mandat til & undersgke om borettslaget kan fa stotte til & gjore om
ett eller flere av de vaskeriene som legges ned til tilfluktsrom som oppfyller dagens standard (hvis mulig). Hva
rommene skal brukes til nar de ikke fungerer som tilfluktsrom, ma avklares i dialog med beboerne. Et eksempel
er & se pa muligheter for beredskapslagring til fellesskapet i tillegg til for eksempel treningsrom.

Styrets innstilling

Styrets innstilling til begge forslagene er nei, av fglgende grunner:

- Borettslaget ble opprettet rett etter 2. verdenskrig, og det finnes allerede flere tilfluktsrom. Disse var tidligere
sivilforsvarets ansvar, men er ikke operative na. Styret har som mal & rydde disse og undersgke hva som skal
til for & oppgradere til dagens standard. De nedlagte vaskeriene har flere mulige bruksomrader (det vil ogsa
veere kostbart & gjore disse om til tilfluktsrom).

- Nar det gjelder felles lagring av vann, mener Styret at beboerne selv ma ta ansvar for lagring av vann. Felles
lagring har blitt vurdert i enkelte borettslag, men da fordi leilighetene har svaert begrenset bodplass. | vart
tilfelle har alle leilighetene god lagringsplass for vann i bodene.

Forslag til vedtak

Styret far mandat til & undersgke om borettslaget kan fa stotte til & gjare om ett eller flere av de vaskeriene
som legges ned til tilfluktsrom som oppfyller dagens standard

Sak 11
Treningsrom i nedlagt vaskeri

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det tidligere vaskeriet star i dag ubrukt, og styret ser muligheten for & utnytte dette arealet til fordel for
beboerne. Beboerne fikk mulighet til & stemme over hva de gnsket i det nedlagte vaskeriet. Det var stort
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flertall for treningsrom. Styret har derfor undersgkt priser pa alt fra utstyr, elektriker, gulv og andre kostnader
tilknyttet et slikt prosjekt.

Et treningsrom vil gi okt bokvalitet, bedre utnyttelse av fellesareal og kan bidra til gkt trivsel og sosialt fellesskap
i borettslaget.

For & sikre at prosjektet har bred stgtte i borettslaget, gnsker styret at generalforsamlingen tar stilling til om
dette skal gjennomfares for videre planlegging og investeringer igangsettes.

Styrets innstilling

Styret gnsker at det er opp til generalforsamlingen & bestemme.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & arbeide videre med etablering av et treningsrom i det tidligere
vaskeriet. Styret gis mandat til & giennomfare prosjektet innenfor en kostnadsramme pa 500.000 kroner,
hvorav inntil 250.000 kroner dekkes av borettslagets miljgkonto.

Sak 12
Nedlagt vaskeri

Forslag fremmet av:
Kikki Morén

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret i Myrer borettslag har oppfordret beboerne til & komme med forslag til hva nedlagte vaskerom kan
benyttes til.

Et bruksomrade som legger til rette for kortreist treningsmulighet, kan lokalt bidra til bedret folkehelse og
styrke det sosiale fellesskapet i borettslaget.

Styrets innstilling

Styret har allerede behandlet bruken av de nedlagte vaskerommene, med et forslag om & etablere et
treningsrom som kan bidra til gkt lokal treningsaktivitet, bedre folkehelse og et styrket sosialt fellesskap. Det
er innhentet pris og annen ngdvendig informasjon, og saken er allerede pa agendaen.

Var innstilling er at det skal veere opp til generalforsamlingen & avgjere om styret skal ga videre med

etableringen.

Forslag til vedtak

Undertegnede ber om at generalforsamlingen fatter vedtak om felgende: Nedlagte vaskerom etableres som
trimrom.

9av 34
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Sak 13
Pilotprosjekt for utbygging av loftsareal

Forslag fremmet av:
Trude Hessen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen bes beslutte hvorvidt andelseier Trude Hessen Myrerveien 15 leilighet
302, far bygge ut loftet som er fellesareal over sin leilighet som et pilotprosjekt.

Erfaringene fra dette prosjektet vil kunne danne grunnlag og kunnskap for eventuelle fremtidige utbygginger i
borettslaget. Det har tidligere veert flere forespgrsler rundt denne type utbygging.

| trad med gkte boligpriser, fortetning, boligmangel og gnske om & beholde grgntareal, haper jeg pa positivt
svar for & kunne gjennomfgre denne piloten. Jeg opplever at mange av beboerne ikke har mulighet til & kjgpe
starre steder & bo pa Kjelsas, da boligprisene er gkende fra et allerede hgyt niva.

Dette kan veere muligheten pa a ta Myrer Borettslag inn i en mer «moderne tid» hvor vi se pa muligheten for
a lage en kombinasjon av familieleiligheter og mindre leiligheter som i dag. Dette vil gjore bade attraktiviteten
og verdien pa borrettslaget mye hayere.

Legger ved link til artikkel fra www.huseierne.no som skriver om fordelene Gull pa loftet | Huseierne — jeg vil
spesielt her trekke frem felgende argument i artikkel:

* Mange vil bo sentralt, og ndr man bygger ut loftene klarer man @ fortette byen uten at det gdr pd bekostning

av grentarealene, pdpeker Harstad.

» Dessuten er det baerekraftig. En rapport fra Rambgll AS viser at loftsutbygging gir 66 prosent mindre utslipp

sammenlignet med & bygge nytt, legger han til.

» Viopplever ogsd at kommunen er positive til utbygging av loft

Hvorfor pilotprosjekt?

1. Kontrollert implementering:
Erfaring og leering: Ved & gjennomfare utbyggingen som et pilotprosjekt, kan borettslaget samle verdifulle
erfaringer og leere av prosessen for flere utbygginger eventuelt settes i gang

Evaluering: Pilotprosjektet gir mulighet til & evaluere bade gkonomiske og praktiske aspekter ved utbyggingen,
inkludert kostnader, tidsbruk og pavirkning pa beboerne.

@Bkonomiske fordeler:¢Inntekter fra pilotprosjektet: Salget av loftsarealet vil gi borettslaget inntekter som kan
brukes til vedlikehold og oppgraderinger, samtidig som vi far en bedre forstaelse av de gkonomiske fordelene
ved slike prosjekter.«@kt verdi pa eiendommen: Utbygging av loftet vil gke verdien pa hele eiendommen, noe

1. som kan veere gunstig ved fremtidige refinansieringer eller salg
Redusert risiko: Ved a starte med ett prosjekt, reduseres risikoen for borettslaget sammenlignet med & sette
2. igang flere utbygginger samtidig.

Fordeler for beboerne:*Minimere forstyrrelser: En pilotutbygging vil minimere forstyrrelser for beboerne
sammenlignet med flere samtidige prosjekter.cForbedret sikkerhet og vedlikehold: Inntektene fra
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pilotprosjektet kan brukes til & finansiere nadvendige sikkerhets- og vedlikeholdstiltak som kommer alle
beboerne til gode.

Bidrag til & lgse boligmangelen i Oslo:*Effektiv arealutnyttelse: Ved a bygge ut loftet til boligformal, bidrar vi
til & utnytte eksisterende bygningsmasse bedre, noe som er i trad med Oslo kommunes méal om fortetting
og baerekraftig byutvikling.-@kt boligtiloud: Utbyggingen vil bidra til & gke boligtilbudet i et marked med stor
ettersporsel og boligmangel

Fordeler for beboerne:*Bedre brannsikkerhet: Utbygging av loftet vil inkludere oppgradering av
brannsikkerhetstiltak, noe som vil komme alle beboerne til gode*Forbedret vedlikehold: Inntektene fra
salget kan brukes til & finansiere ngdvendig vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget, som nye vinduer,
fasaderehabilitering og lignende

Beerekraft og samfunnsnytte:*Utbyggingen av loftet kan bidra til fortetting av byen uten a ga pa bekostning av
grogntarealene, noe som er i trad med Oslo kommunes mal om beerekraftig byutvikling.Prosjektet vil kunne
vise at loftsutbygging kan gi betydelige skonomiske og miljemessige fordeler for borettslag og sameier

Oppsummering

Utbygging av loftet over, Trude Hessen, sin leilighet vil gi skonomiske fordeler for borettslaget, bidra til & lgse
boligmangelen i Oslo, og forbedre sikkerheten og vedlikeholdet i bygget. Vi ber derfor generalforsamlingen om
a stotte dette forslaget.

Nar det gjelder behov for lagring og bodplass sa gnsker jeg & komme med flere forslag som kan lgse reduksjon
av dette:

Sykkelbod kan deles opp i flere "soner" for lagring av ande eiendeler som vanligvis ville bli satt pa loft (dette
kan lgses ved innredning/isolasjon av murgulv/vegger)

Andelseier som kjgper loft kan vurdere a gi fra seg sin bod pa loft til et mindre fellesloft.

Hvis en sammenligner dagens krav til bostarrelse sa kan en fortsatt se at Myrer Borettslag har en betydelig
sterre lagringsplass, selv etter en eventuell utbygging av loft.

Styrets innstilling

Styrets innstilling til dette forslaget er nei. Vi mener at borettslagets fellesarealer er til for alle beboere, og a
gi en enkelt andelseier eksklusiv rett til utbygging blir urettferdig. Terkeloftet brukes i dag av flere beboere,
blant annet til tarking av kleer for de som ikke har plass i leiligheten sin. En utbygging vil redusere dette tilbudet.
Det vil ogsa veere begrenset med leiligheter som kan fa denne muligheten, da det kun er tgrkeloft pa deler av
arealet i hver oppgang. Pa resterende omrade er det boder som tilhgrer de andre enhetene. Disse kan ikke
selges, da de folger leiligheten.

| tillegg krever en slik endring en omfattende prosess med seksjonering, juridiske avklaringer og verdivurdering,
noe som er ressurskrevende og komplisert. A tillate utbygging av loftet vil ogsa skape en presedens som kan
fare til utfordringer med fremtidig regulering og rettferdig fordeling av fellesarealer.

Styret gnsker pa sikt & vurdere hvordan fellesarealer best kan utnyttes til fordel for alle beboere, men dette
ma gjeres som en helhetlig vurdering, ikke gjennom enkeltprosjekter.

Styret anbefaler derfor at generalforsamlingen avslar forslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen bes beslutte hvorvidt andelseier Trude Hessen Myrerveien 15 leilighet 302, far bygge ut
loftet som er fellesareal over sin leilighet som et pilotprosjekt.

Mav 34
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Sak 14
Tak- og fasadeprosjektet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har engasjert en advokat og vi er i gang med saken. Det som har skjedd forelgpig er at Malercompagniet
har fatt et brev fra oss med mulighet for & rette darlig utfert arbeid og darlig radgiving i forhold til valg

av overflatebehandling av de blokkene som er rehabilitert. Det vil si at vi har reklamert pa utfgrelsen av
malerarbeider og anbefaling om maling, og de har fatt muligheten til & legge puss og duk pa de blokkene som
er malt. Styret gnsker & ga ut av kontrakten, og det er advokaten som handterer denne saken videre. Det vil
ogsa bli skt om dekning pa advokathjelp via forsikringsselskapet vart. Det vil bli kalt inn til beboermeate med
advokaten etter hvert. Forelapig er hele prosjektet pa pause.

Det blir ingen arbeider i 2025, men styret gnsker a bruke en ekstern partner til & kartlegge og planlegge for
oppstart i 2026. Vi gnsker derfor en fullmakt fra generalforsamlingen til at vi kan fortsette arbeide med a
avslutte det pagaende samarbeidet og kunnne jobbe videre for oppstart i 2026.

Nar vi kommer sé langt, vil det bli kalt inn til en ekstraordinaer generalforsamling for & sikre bred enighet blant
beboerne.

Styrets innstilling

Generalforsamling gir fullmakt til styret pa a fortsette arbeidet med vedlikeholdsplan og avslutte samarbeidet
med Malercompagniet. Det blir avholdt en ekstraordineer generalforsamling nar prosjektet skal settes i gang
igjen.

Forslag til vedtak

Generalforsamling gir fullmakt til styret.

Sak 15
Valg av tillitsvalgte

A sitte i styret er en viktig og givende oppgave som bidrar til et godt bomiljg og en velfungerende skonomi i
borettslaget. Styret har ansvar for den daglige driften, gkonomiske disposisjoner, vedlikehold og utvikling av
eiendommen, samt oppfalging av lover og regler som gjelder for borettslag.

Styremedlemmer og varamedlemmer deltar pa meter, behandler saker som angar beboerne, og tar
beslutninger som pavirker fellesskapet. Rollen krever engasjement, samarbeidsevne og et gnske om & bidra
til borettslagets beste.

Gjennom styrearbeidet far man innsikt i drift, skonomi og organisering av borettslaget, samtidig som man
far mulighet til & pavirke utviklingen av bomiljget. Styret samarbeider tett med forretningsferer og eventuelle
leverandgrer for & sikre en trygg og god forvaltning.

Naveerende styremedlem Sigurd Bakke Jensen gnsker & trekke seg fra sitt verv og tre ut av styret ett ar for

tiden. Vi trenger derfor en erstatning for han.

Innstilling
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Styret har vurdert kandidater til vervene som styremedlem og varamedlemmer og gnsker & innstille falgende

personer:

Styremedlem

Anita Schei

Styret anbefaler gjenvalg av Anita, da hun spiller en sentral rolle i flere av borettslagets pagaende prosjekter.
Hennes lange fartstid i styret og evne til & arbeide selvstendig bidrar til en mer effektiv styreprosess og avlaster
seerlig styreleder. Anita er ansvarsbevisst, strukturert og har vist seg som en verdifull ressurs for styret og
borettslaget.

Sindre Tungesvik

Sindre har erfaring med drift av enkeltpersonforetak (ENK) og har studert skonomiske emner som gir ham et
godt grunnlag for & bidra til borettslagets skonomiske drift. Han har uttrykt et sterkt engasjement for & sikre
videre baerekraftig drift og utvikling av borettslaget, samt et gnske om & laere mer om styrearbeid. | tillegg ser
styret det som positivt & fremme gkt mangfold i styret, da det per i dag kun er én mannlig representant, som
trer ut av styret.

Varamedlemmer

Charlotte Borchsenius

Jobber som prosjektleder for Park- og friluftsprodukter i Bymiljgetaten. Hun er utdannet landskapsarkitekt
og engasjerer seg mye for hvordan bade fysiske omgivelser og miljg bidrar til trivsel. Hun mener at trygge og
ordnede rammer skaper tillit. Motivasjonen hennes for & stille er fordi hun gnsker & bidra inn i det gode arbeidet
som allerede gjares for at Myrer Borettslag skal veere et godt sted a leve uavhengig av livssituasjon.

Ingeborg Mgller Pedersen

Er utdannet arkeolog og er oppvokst i neeromradet. Hun har bodd i borettslaget siden 2022. Hun gnsker & delta
i felleskapet og hjelpe til & bade opprettholde og jobbe videre med all det bra styret har fatt til. Hun har blant
annet erfaring fra flere studentorganisasjoner hvor hun har veert gkonomiansvarlig for et avdem. Samtidig noe
gkonomiutdanning fra Nord Universitet.

Styret mener at disse kandidatene vil bidra positivt til styrets arbeid og anbefaler at de velges inn.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Anita Schei

Sindre Tungesvik

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

Charlotte Borchsenius
Ingeborg Mgller Pedersen

Janne Renate Ballo
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Sak 16
Valgkomité

Borettslaget trenger en velfungerende valgkomité for aret som kommer. | 2026 er det mange verv som er pa
valg og det ma legges ned noe arbeid for & kunne sette sammen et godt og velfungerende styre. Det finnes
webinar via OBOS for nye medlemmer av valgkomiteen og dette kan du fa dekket av borettslaget. Du far ogsa
en oppmerksomhet pa neste ars generalforsamling i form av gave, som takk for innsatsen.

Innstilling

Styret oppfordrer noen i salen til & melde seg til valgkomiteen. Minimum tre stykker.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

» Kandidat velges i mgtet
» Kandidat velges i motet

* Kandidat velges i matet
Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Julie Kathrine Andresen

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Marianne Bjgrving
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024-2025

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt ni styremeter, inkludert mgter med OBOS.
Arbeidet i 2024/25 har veert preget av lgpende saker, som bade omfatter generell drift og vedlikehold,

samt flere sterre prosjekter. Blant de viktigste sakene har veert tak- og fasadeprosjektet, elbilladeprosjektet,
brannvarslingsprosjektet, garantisaker pa vinduer, beboer- og nabohenvendelser, samt oppfalging av
uteomrader.

| det falgende kan dere lese mer om styrets arbeid i forrige periode.

Henvendelser til styret og informasjonskanaler

| et stort borettslag som vart er det jevnlig mange henvendelser. Styret oppfordrer derfor alle beboere til &
lese informasjonsskrivene som sendes ut og sette seg inn i informasjonen som ligger under de ulike temaene
pa Vibbo — for de eventuelt tar kontakt med styret. Vi besvarer henvendelser sa raskt som mulig, men kan ikke
garantere svari helger eller ferier.

Vi setter stor pris pa at beboere engasjerer seg og kommer med spgrsmal og innspill til styrets arbeid og
pagaende prosjekter. Samtidig vil vi i styret jobbe for & gjere informasjonsskrivene enda mer grundige og
utfyllende.

Styret forholder seg kun til henvendelser via Vibbo eller e-post. Facebook-gruppen "Vi som bor i Myrer
borettslag" er opprettet av beboerne, og styret deltar ikke i diskusjoner der. Dette av flere grunner, blant annet
fordi ikke alle beboere er medlemmer av gruppen, og fordi styret ikke har tilgang til alle kommentarer.

Vi ber om forstaelse for at vi ikke alltid kan gi utfyllende svar, for eksempel av hensyn til personvern eller i saker
der taushetsplikt gjelder.

Ladeplasser og parkeringsoppgradering

Pa slutten av aret i 2024 ble den siste ladeplassen ferdigstilt i Nordstjerneveien. Garasjene er revet, og hele
plassen er nyasfaltert med ny mur og gjerde. Beboerne som stod pa venteliste har fatt tildelt plass, og de
resterende plassene er forbeholdt beboere med tilgang til ladestolpe. Prosjektet er meldt inn via arkitekt for
ferdigattest.

Gjerdet mot rekkehusene vil bli behandlet i samrad med dem, og avtalen vil bli tinglyst.

Borettslaget har na 18 ladestolper, som kan benyttes av alle beboere. Vi praktiserer rotasjonsplasser fremfor
faste plasser.

Tak og fasadeprosjektet

Borettslaget har engasjert Advokatfirmaet SGB AS for bistand i tak- og fasadesaken. Vi eri dialog med
Malercompagniet om fasadene som har sprukket opp, samt videre arbeid. Det er sendt reklamasjon pa
fasadene, og vi venter pa Malercompagniets svar pa reklamasjonen. Prosjektet er satt pa pause inntil disse
forholdene er avklart. Det er folgelig ikke planlagt at det vil bli startet opp arbeid pa nye blokker i 2025. Det vil
bli kalt inn til et eget beboermgte hvor mer informasjon om denne saken vil bli gitt.

Reklamasjon pa vinduer og balkongdgrer

Det ble arrangert en runde med Palmgren der de som hadde meldt inn feil innen garantifristen, skulle fa
utbedret feilene. Styret oppdaget at det var mer omfattende enn forst antatt. Det ble derfor satt i gang en sterre
sak og diskusjon om hvordan dette skulle Igses. Avtalene ble, etter dialog med Palmgren, at de skulle se over
alle vinduer i borettslaget pa grunn av beslag som siger pa utsiden. Alle som meldte inn til Palmgren direkte,
skal ha blitt kontaktet av dem.

Styret vil folge opp saken videre.

15av 34

89



90

Oppgradering av brannvarslingsanlegg

De forste av 26 brannalarmanlegg i Myrer borettslag ble satt i drift i desember 2023, med siste anlegg som skal
vaere pa plass i mars 2025. | driftstiden har kun én berettiget alarm oppstatt — utlast av et peisfyrings-tilfelle
som medfarte farlig hgye CO-nivaer og forte til inngripen fra politi og brannvesen — mens en alarm i Kurveien
skyldtes en vanlig rgykvarsler.

Systemet, basert pa kunstig intelligens med 100.000 «fingeravtrykk», sikrer rask varsling ved brann og
reduserer falske alarmer. Hver boenhet har en lyd- og lysmodul under hver detektor, slik at en lokal alarm
medfgrer varsling i den aktuelle enheten, mens en alarm som vedvarer over to minutter utlgser alarm i hele
bygningen.

Ved brann eller systemfeil viser displayet i oppgangen ngyaktig hvor hendelsen inntreffer, og
brukerveiledninger, branninstruks og orienteringsplan er gjort tilgjengelig for beboerne.

Forsikringer

Styret informerte generalforsamlingen i flor om at vi ville innhente nye tilbud pa forsikring. Dette fikk vi hjelp til
av OBOS forsikring og borettslaget har skrevet under avtale med Gjensidige. Polisenummer for den nye avtalen
er: 93371824.

Nedlagt vaskeri

Styret besluttet & legge ned vaskeriet i Kurveien 41/43. Bakgrunnen for dette er at én av maskinene var gdelagt,
samtidig som vaskeriet hadde lavere bruk enn flere av de andre i borettslaget. | dag har mange beboere

egne vaskemaskiner, og behovet for felles vaskeri er derfor redusert. Borettslaget opprettholder fortsatt et
vaskeritilbud, og beboere som trenger tilgang, vil fortsatt ha mulighet til & benytte seg av dette.

For & involvere beboerne i hva det nedlagte vaskeriet kunne brukes til, giennomferte vi en avstemning og apnet
for innspill. Flertallet stemte for & utforske muligheten for a etablere et treningsrom. Styret er positivt innstilt
til dette og vil legge frem saken til behandling pa arsmetet.

Markise

Styret innhentet tilbud fra Markisemannen pa nye markiser og bytte av duk pa eksisterende markiser. Det ble
organisert én felles bestilling. Det er fullt mulig & benytte Markisemannen nar som helst ellers, men da med en
noe lavere rabatt enn gjennom fellesbestillingen. Beboere kan finne informasjon om tilbudet pa Vibbo under
temaet “markise”.

Dugnad
12024 ble det gjennomfaert én fellesdugnad i mai — med stor suksess! Mange beboere deltok og bidro med blant
annet planting, raking, spyling og kosting. Styret takker alle for innsatsen.

Sommerfest
Styret arrangerte sommerfest for borettslaget i august, og vi vil benytte anledningen til & takke alle som deltok.
Det ble en hyggelig ettermiddag med paglser, is og lek for bade store og sma. Vi haper & gjenta suksessen i ar!

Julegrantenning

Styret arrangerte julegrantenning for borettslaget forste sendag i advent, og vi vil benytte anledningen til
a takke alle som deltok. Det ble en stemningsfull ettermiddag med Nordre Aker Janitsjar, sang, glegg og
pepperkaker. Dette blir en fast tradisjon, sa hold av forste sendag i advent i ar ogsa!

Marked pa lekeplassen

Nabolagsmarkedet drives pa dugnad av fire engasjerte naboer som synes det er bade ggy og givende &
arrangere gjenbruksmarked. Markedet har blitt sveert populeert, og bade store og sma stiller med fine varer
for salg pa lekeplassen.
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Arets forste marked arrangeres 26. april fra kl. 11.00—15.00. For mer informasjon om &rets markeder og
praktiske detaljer, sjekk Facebook-gruppen "Nabolagsmarked Grefsen/Kjelsas".

Pakkebokser
Styret har, i samarbeid med Posten, fatt utplassert flere pakkebokser ved Kanvas barnehage. Vi vurderer ogsa
muligheten for & fa pa plass PostNord-bokser.

Hagelaget
Hagelaget har virkelig statt pa og lagt ned mye tid og innsats i & vedlikeholde deler av grentomradene i
borettslaget. Dette er frivillig arbeid og vi setter pris pa engasjementet.

Er det beboere som @nsker & veere med i Hagelaget, send en melding til styret pa Vibbo.

Pa hasten ble fire ny-etablerte bed klargjort til solsikker, og pa varparten arrangerte de dugnad der det ble lagt
pa jord og gjedsel. Pa forhand hadde Hagelaget dyrket frem solsikker i planterommet, slik at de ble store nok
til & plantes ut til dugnaden. Det ble mange og store solsikker, og disse ble kuttet ned pa hgsten, samtidig som
det ble satt ned varlgk. S& kommende sesong blir det varblomster farst, og deretter tar solsikkene over!

Hagelaget har ogsa dyrket frem noen av plantene til bedet ved flaggstanga, og luket godt i dette bedet og

plantet ut fem sorter blomster. De har testet ut om "trekant-ugressplenen” ved grillplassen kunne bli til en ny
blomster-eng, men det tar litt tid & fa etablert engen uten at ugresset overtar. Den etablerte blomsterengen i
krysset Myrerskogveien/Kurveien har blitt vedlikeholdt ved & luke vekk enkelte blomster og sa stadig nye fre.

| samrad med styret har hagelaget lagt til rette for to nye, sosiale soner/sittegrupper der det er behov, og det
vil arrangeres dugnad for & ferdigstille disse.

HMS
Styreleder og vaktmester har giennomfart en HMS-runde i hele borettslaget. Noen avvik ble avdekket og er
allerede fulgt opp med tiltak. For gvrig har vaktmesteren god oversikt over hva som skjer i borettslaget.

Det er ogsa gijennomfart en giennomgang av alle kjellerboder, hvor flere forhold krever utbedring. Styret og
driftsleder folger opp dette fortlepende.

Vaktmester

Atle Grgnmyr er borettslagets vaktmester og har jobbet her i 30 ar. Han kjenner borettslaget sveert godt og
sarger for at alt fungerer som det skal. P4 de mest krevende sngfallsdagene far han hjelp til sngrydding av Dan
Walther Lindberg (beboer i borettslaget) og en innleid ressurs.

Styrelederen har gjennomfgrt en medarbeidersamtale med vaktmester og har en god og jevnlig dialog med
ham.

Vaktmester har mange oppgaver a rekke over hver dag og oppfordrer derfor beboerne til & ta kontakt pa telefon
i stedet for e-post nar det er mulig. Vi minner ogsa om at mye informasjon finnes pa Vibbo — dette kan frigjere
tid som han heller kan bruke til & skape orden og trivsel i borettslaget.

Sosiale sammenkomster

Etter generalforsamlingen i 2024 arrangerte styret en avslutningsmiddag for bade nye og avgatte
styremedlemmer pa Grains. | tillegg markerte styret avslutningen av aret med en julemiddag i forbindelse med
det siste styremeotet i 2024.
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Til generalforsamlingen i Myrer Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Myrer Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
ved|e9%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskgdRgyisarforening og autorisert regnskapsfg(ﬁrgq{ﬁ{}%g Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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MYRER BORETTSLAG
ORG.NR. 948 152 436, KUNDENR. 111

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Staerrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 681 757 847 375
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4508924 -3766 169
Tilbakefaring av avskrivning 15 714 489 337 101
Tillegg salgssum anl. midler 15 26 600 94 946
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -7160670 -1 160 843
Tillegg for nye langsiktige 1an 0 91904975
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3691 642 -80563 134
Innsk. gremerk. bankkto -22 652 -12 494
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -5 624 951 6834 382
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 2056806 7681757
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3148714 10112702
Kortsiktig gjeld -1 091908 -2430 945
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 23 2056806 7681757
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MYRER BORETTSLAG

ORG.NR. 948 152 436, KUNDENR. 111

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 21255224 19640660 21567000 21521196
Garasijer 10 9 226 0 209 240 0
Andre inntekter 3 57 640 463 404 350 000 500 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21322090 20104064 22126240 22021 196
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -967 653 -882 133 -895 300 -1029 000
Styrehonorar 5 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000
Avskrivninger 15 -714 489 -337 101 0 0
Revisjonshonorar 6 -23 250 -20 250 -21 000 -22 000
Andre honorarer -3 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -326 925 -310 470 -330 000 -347 000
Konsulenthonorar 7 -443 883 -581 676 -310 000 -210 000
Kontingenter -81 600 -81 600 -81 600 -82 000
Drift og vedlikehold 8 -1615985 -9380040 -8762000 -2214000
Forsikringer -1071274 -1056335 -1162000 -1394 000
Festeavgift -149 602 -288 000 -288 000 -288 000
Kommunale avgifter 9 -3695547 -3273301 -3663861 -4138083
Garasjer 10 323 000 -124 100 -170 000 0
Energi/fyring -390 297 -379 812 -350 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -1960917 -2460634 -2500000 -1900000
Andre driftskostnader 11 -1154454 -1253850 -1067000 -1092000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 755 876 -20909 301 -20 080 761 -13 596 083
DRIFTSRESULTAT 8 566 214 -805237 2045479 8425113
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 217 410 38913 0 0
Finanskostnader 13 -4274700 -2999846 -6863108 -4 167000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 057290 -2960933 -6863108 -4 167 000
ARSRESULTAT 4508924 -3766169 -4817629 4258 113
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 4 508 924 0
Fra opptjent egenkapital 0 -3766169
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MYRER BORETTSLAG

ORG.NR. 948 152 436, KUNDENR. 111

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 94 239 284 94 239 284
Tomt 2979423 2979423
Andre varige driftsmidler 15 7579893 1160313
Miljgbankkonto, gremerket 707 652 598 056
SUM ANLEGGSMIDLER 105 506 252 98 977 076
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 0 102 377
Forskuddsbetalte kostnader 952 662 1 328 258
Andre kortsiktige fordringer 16 147 624 0
Garasjeregnskap 0 30 000
Driftskonto OBOS-banken 20983 1612985
Skattetrekkskonto OBOS-banken 28127 25768
Sparekonto OBOS-banken 1999318 7013314
SUM OMLOPSMIDLER 3148714 10112702
SUM EIENDELER 108 654 966 109 089 777
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 408 * 100 40 800 40 800
Opptjent egenkapital 25890821 21 381 897
SUM EGENKAPITAL 25931 621 21422 697
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 79490428 83182070
Borettsinnskudd 18 1470 500 1470 500
Avsetning bomiljgtiltak 19 670 510 583 566
SUM LANGSIKTIG GJELD 81631438 85236 136
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 215419 1225074
Skyldige offentlige avgifter 20 65 653 54 131
Palapte renter 238 381 526 943
Palapte avdrag 493 406 551 433
Annen kortsiktig gjeld 21 79 050 73 364
SUM KORTSIKTIG GJELD 1091908 2430945
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 654 966 109 089 777
Pantstillelse 22 147 587 000 190 587 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.03.2025
Styret i Myrer Borettslag

Julie Kathrine Andresen Anita Schei Marianne Bjgrving
Ida Kural Sigurd Bakke Jensen
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 491 288
Parkering 120 700
Garasje 0
Stikkontakt bod 60 000
Eiendomsskatt 736
Leie 46 164
Internett 1401 888
TV abonnement 633 216
Balkongtillegg 2 575 296
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21 329 288
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -9 400
Garasje -18 500
Leie -46 164
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21 255 224
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger, ViaOBOS 37 790
Bod 100
Ngkler, ViaOBOS 9900
NETBET, ViaOBOS 9 850
SUM ANDRE INNTEKTER 57 640
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -576 000
Overtid -81 600
Palgpte feriepenger -79 050
Fri bil, tIf etc. -4 392
Naturalytelser speilkonto 4 392
Arbeidsgiveravgift -176 601
Pensjonskostnader innskudd -13 650
AFP-pensjon -15 831
O/U premie (ikke arb.giveravg) -519
Yrkesskadeforsikring -1 250
Gaver til ansatte -1197
Arbeidsklzer -21 955
SUM PERSONALKOSTNADER -967 653

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 480 000.

| tillegg har styret fatt dekket mat/bevertning til styremater, julebord og sommeravslutning
for kr 15 771, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 23 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -285 500
Sgknad, Arkitektur & Byggsek M Johansen -18 302
Seknad/gebyr, Plan- og bygningsetaten -62 880
OBOS Eiendomsforvaltning -29 888
OBOS Prosjekt -47 313
SUM KONSULENTHONORAR -443 883
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Staygjerde, Harestua Bygg AS -172500
Materiell kledning, Levenskiold Handel AS -210635
Vinduer/dgrer, Harestua Bygg AS -183125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -566 260
Drift/vedlikehold bygninger -375 798
Drift/vedlikehold VVS -79 248
Drift/vedlikehold elektro -14 228
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -495 199
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -82 570
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 61 650
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -62 225
Kostnader dugnader -2 107
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 615 985

Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -744
Vann- og avlgpsavgift -2 366 469
Feieavgift -69 360
Renovasjonsavgift -1 258 974
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 695 547
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Arsavregning, Garasjelaget 9 226
Fast innkreving (Garasje) 323 000
SUM INNTEKTER GARASJER 332 226
SUM GARASJER 332 226
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -112 754
Skadedyrarbeid/soppkontroll -41 266
Verktgy og redskaper -2 314
Driftsmateriell -89 317
Renhold ved firmaer -550 509
Sngrydding -170 664
Andre fremmede tjenester -17 328
Kontor- og datarekvisita -4 006
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1412
Andre kostnader tillitsvalgte -15 771
Andre kontorkostnader -3 501
Telefon/bredband -7 842
Drivstoff biler, maskiner osv. -28 435
Vedlikehold biler/maskiner osv. -85 038
Forsikringer/avgifter biler -113
Gaver -1 044
Bank- og kortgebyr -3 055
Velferdskostnader -20 085
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 154 454
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renteinntekter, OBOS-banken 217 410
SUM FINANSINNTEKTER 217 410
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken 1 376 440
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 2 897 945
Renter pa leverandgrgjeld 315
SUM FINANSKOSTNADER 4274 700
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1956 15812 500
Oppskrevet 1972 2461512
Tilgang 2003 75 965 272
SUM BYGNINGER 94 239 284

Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.75/bnr.812 M. flere

Garasjetomten er festet av Oslo Kommune.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 2
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere

Feiemaskin
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Hoytrykkvasker
Avgang 2000
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Plenklipper
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sngfreser nr. 1
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sngskjeer nr. 1
Tilgang 2008
Avskrevet tidligere

Strgsingelcontainer
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sykkelbod

Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor nr. 1
Tilgang 2023
Avgang i ar
Tilgang i ar
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 2

26 300
-26 299

100 000
-99 999

-65 637
131 275
-15 315
-13 127

462 500
-362 676
-66 071

78 750
-71 250
-7 499

25 000
-24 999

97 959
-83 964
-13 994

40 600
-29 322
-11 277

825 844
-26 600
115 000
-165 169
-165 169

27 av 34

37 195

33 753

583 906
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Sappelhus

Tilgang 2022 51 875
Avskrevet tidligere -20 750
Avskrevet i ar -10 375
20 750
Avfallsanlegg
Tilgang 2011 2216 338
Avskrevet tidligere -2216 337
1
Brannalarmanlegg
Tilgang 2024 4 325 545
4 325 544
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023 335000
Avskrevet tidligere -27 917
Avskrevet i ar -111 666
195417
Ladestasjon for elbil
Tilgang 2024 393 750
Avskrevet i ar -104 167
289 583
Parkeringsanlegg
Tilgang 2024 2 326 375
Avskrevet i ar -232 638
2093738
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 7 579 893
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -714 489

Brannalarmanlegget anskaffet i 2024 anses som del av bygget, og avskrives derfor

ikke.

Traktor "TRAKT1" far en hgyere avskrivning fom. regnskapsar 2025, som falge av samlet
tilgang kr 88 400 i 2024. Dermed vil avskrivning bli justert fra kr 165 169 til 194 636 i 2025,

samtidig som man beholder antall avskrivningsar, 5 ar.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Periodisering, viderefakturert eiendomsskatt
Periodisering, arsavregning garasjelaget

138 398
9 226

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

147 624

Vedlegg 2
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NOTE: 17

PANT- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken (HUS601)

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,705 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2004 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 11 800 963
Nedbetalt i &r 599 397

-5 599 640
Husbanken (HUS602)
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,705 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 11 809 630
Nedbetalt i ar 598 651

-5591 719
Husbanken (HUS603)
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,705 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -18 520 000
Nedbetalt tidligere 12 130 309
Nedbetalt i ar 614 442

-5 775 249
Husbanken (HUS604)
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,705 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -17 570 000
Nedbetalt tidligere 11518 118
Nedbetalt i ar 585 735

-5 466 147
Husbanken (HUS605)
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,705 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -17 570 000
Nedbetalt tidligere 11518 118
Nedbetalt i ar 585 735

-5 466 147
OBOS-banken (OBOS02)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 9535
Nedbetalt i &r 41 229

-2 949 236
OBOS Boligkreditt AS (OBOS03)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -49 358 981
Nedbetalt tidligere 50 238
Nedbetalt i &r 666 453

-48 642 290

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -79 490 428

Vedlegg 2 29 av 34
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar (Salg av leil 161) -3 500

Korrigert i 2017 (Salg av leil 165) -3 500

Opprinnelig 1995 -1 463 500

SUM BORETTSINNSKUDD -1 470 500

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -670 510

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -670 510

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -28 127

Skyldig arbeidsgiveravgift -37 526

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -65 653

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldige feriepenger -79 050

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -79 050

NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1470 500

Pantelan 79 490 428

Palgpte avdrag 493 406

TOTALT 81 454 334

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 94 239 284

Tomt 2979423

TOTALT 97 218 707
Vedlegg 2 30 av 34 Arsregnskap 2024.pdf



Storre vedlikehold og rehabilitering

2025
2024/25

2024/25

2023/24

2023/24

2023

2023
2023
2023

2022
2022

2021
2020

2019
2019
2019
2019
2018-2019
2018-2019
2018
2018
2018
2017-2018

2017

2016-2017
2016

Vedlegg 3

Innkjep av liten traktor
Brannvarslingsanlegg

Ladestasjoner for elbil

Ladestasjoner for elbil

Brannvarslingsanlegg

Fasadeprosjekt

Innkjep av haytrykkspyler
Innkjep av ny traktor
Kontroll av elektrisk anlegg

Norsk Brannvern

Piper har blitt renset i alle blokker.
Fasadeprosjekt fortsetter.
Fasadeprosjekt oppstart

Bytting av lassystem til ILOQ

Planting av frukttreer og baerbusker
Innkjgp av komprimator

Rensing av pipelgp

Vedlikehold av tak og takrenner

Lyspeerer byttet ut til LED
Maling av oppganger

Reparasjon/vedlikehold av stgttemur i
Nordstjerneveien, samt ny hekk
Opprydding i skraningen i
Myrerskogveien 26/28

Innkjop av ny gressklipper og
sngfreser

Vinduer og balkongdarer

Bytte av reduksjonsventiler
Innkjop av ny traktor og feiekost

Rarinspeksjon
Grillplass, oppgradering lekeplass,
rarinspeksjon

31av 34

Alle enheter i borettsaget har fatt installert
kablet anlegg.

Det har blitt installert ti ladeplasser for
beboerne pa ett omrade.

Det har blitt installert atte ladeplasser for
beboerne pa ett omrade. Arbeidet fortsetter
i 2024, da pa et annet omrade.

Utskiftning av brannvarslingsanlegg, til
kablet anlegg, i fellesarealer, oppganger og
hver enkelt boenhet. Arbeidet gar over i
2024.

Fasader og tak rehabilitert. Ny puss og duk
pa 2 blokker (4 oppganger). Prosjekt er ikke
ferdigstilt.

Full kontroll av det elektriske anlegget og alt
elektrisk i borettslaget. Gamle sikringer uten
jordfeilbryter er byttet til jordfeilautomat
sikringer. Lamper pa loft er byttet ut med
LED lamper og gamle stikk og brytere er
skiftet ut.

Nye rgykvarslere og utskifting av alle
brannslukningsapparater.

Fasader vaskes og males. Tak skiftes ut.
Alle lassylindere i utgangsdgrer, kjeller- og
loftsdgrer ble byttet ut i januar 2020.

Jdelagte takstein og takrenner skiftet og
reparert.

Alle lyspeerer i fellesareal byttet ut til LED
vintersesongen 2018/19.

Samtlige oppganger malt vinteren 2018 og
varen 2019.

Vinduer og balkongderer i samtlige
leiligheter og trappeoppganger skiftet ut.
Byttet ut alle gdelagte reduksjonsventiler og
erstattet manglende filter.

Den gamle traktoren ble solgti 2016 og
feiekosten ble solgti 2017.

Gjennomfart rarinspeksjon i alle blokker.
Den farste sosiale sonen kom pa plass i
lapet av sommeren, mellom Kurveien 40 og

Sterre vedlikehold og rehabilitering 20242025.pdf
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2015

2013

2012
2011
2010 - 2011

2009 - 2011
2007
2006
2005 - 2006
2005

2001

2001 - 2003
2000
1999
1998
1997

1995

1995 - 1996

1989

1988
1987
1987 - 1994

Vedlegg 3

Grantrom, Vask, Malerarbeide

Lekeplass

Oppgradering stramnett garasjer
Avfallsbrgnner
Norsk Brannvern

Total rehabilitering av alle vatrom
Dgrautomatikk

Ventilasjon

Oppganger og vaskeri
Utearealene

Brannsikring, fellesmaling

Rehabilitering fasader / balkonger
Kabelanlegget oppgradert

Nye sgppelhus

Vinduer og balkongdarer
Lekeplassene

Elektriske anlegg

Bunn- og uttrekksledninger

Balkonger, inngangsparti, kabelanlegg

Nye entredgrer og laser i leilighetene

Avstengingskranene ble skiftet
Omlegg av takene

32av34

50. Helars utegrill, bord/benker og
beplantning.

Oppgradering av den store lekeplassen
med flere matter og to nye balanse-
apparater.

Oppstart rgrinspeksijon i alle blokker.
Grantromsrehabilitering

Vask av balkong og fasader

Maling av utgangsdgrer og
oppgangsvinduer utvendig.

Total rehabilitering av den store lekeplassen
med nye lekeapparater og forskriftsmessig
dekke.

Nye rgykvarslere og oppstart av utskifting
av alle brannslukningsapparater. Loft og
kjeller tatti 2011

Dgrautomatikk ble pamontert alle ytterdarer
Ventilasjon i alle leiligheter ble renset
Oppussing av trappeoppgangene og
vaskeriene med oppstart i 2005 avsluttes i
2006.

Oppgradering av utearealene etter
rehabilitering, sluttfart 2005.

Bytte av alle rgykvarslere og
brannslukningsapparater i alle leiligheter.
Fellesmaling av stram

Omfattende rehabilitering med nye isolerte
fasader og nye balkonger

Samtlige vinduer og balkongdgrer ble skiftet
i 1985 og vedlikeholdt i 1998.

Rehabilitert og oppgradert i henhold til nye
forskrifter.

Borettslagets elektriske anlegg ble
rehabilitert. Arbeidet omfattet ogsa
elektriske anlegg inne i leilighetene.

Noen er tidligere byttet p.g.a.
vannlekkasijer, i tillegg ble en del skiftet i
1986 i forbindelse med pélegg om & koble
septiktankene fra. De fleste bunn- og
utrekksledninger i borettslaget er dermed
skiftet.

Balkonger, gangbalkonger og baldakiner
over inngangspartiene ble rehabilitert.
Kabelanlegget - bade eksternt og internt -
ble skiftet

Sterre vedlikehold og rehabilitering 20242025.pdf



Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 2.04.25
Selskapsnummer: 111 Selskapsnavn: MYRER BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av 34

107



108

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for MYRER BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948152436
Mgtet ble avholdt 2. april kl. 18:00, Kjelsas skole, aulaen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 114
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 16

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Carl Fredrik Arntzen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er digitalt registrert i en frammaeteliste. Fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av
de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registrering i frammgteliste og eventuelt fullmakt som bevis for at vedkommende eier
er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Ola Nicolai Thelin foreslatt. Protokollvitner velges i motet

.~ Vedtatt. Som protokollvitne ble Nina Engseth valgt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styret har de siste arene hatt gkende arbeidsmengde knyttet til drift, vedlikehold og gkonomistyring i
borettslaget. | flor ble honoraret ikke justert, og for a sikre at det reflekterer ansvaret og arbeidsmengden,
foreslas en gkning.

Videre er det viktig a gjgre styrearbeidet attraktivt for a sikre god rekruttering og kontinuitet i styret.
Justeringen eri trad med generell pris- og kostnadsvekst, og det er vanlig praksis i borettslag a tilpasse
honoraret etter dette.

Styrets innstilling
Generalforsamlingen vedtar & gke det totale styrehonoraret med 30.000 kroner.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjorelse settes til 510.000

+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag fra Eivind Storas : 550 000,-

X Ikke vedtatt.

7. Ekstra honorar til styreleder og nestleder

Styreleder og nestleder har de siste to arene lagt ned et betydelig antall arbeidstimer i forbindelse med
opprydningen av tak- og fasadeprosjektet. Dette grunnet konflikter med leverandgrer som har medfert store
okonomiske belastninger for borettslaget. Arbeidetomfatter grundig kartlegging av utfert arbeid med tak og
fasade, manglende leveranser og identifisering av alternative lgsninger for fasaden, i tillegg til kontinuerlig
samarbeidsmgtermed fagpersoner og eksterne radgivere.

Den langvarige og tidkrevende dialogen med OBOS Prosjekt og Malercompagniet har veert preget av
forsinkelser og manglende respons, noe som har veert saerlig ressurskrevende for leder og nestleder i styret.
Videre har vi brukt betydelig tid pa juridisk radgivning, gijennomgang av omfattende dokumentasjon og
utarbeidelse av detaljerte sakspapirer, i tillegg til gkt mgteaktivitet i ordineer arbeidstid.

Flere andre omfattende prosjekter har palegpt samtidig, noe som har gkt arbeidsmengden ytterligere.

Dette omfatter blant annet reklamasjonssak pa vinduer, riving av garasjer, installasjon av ladepunkter, nytt
brannvarslingsanlegg, markisebestillinger, reforhandling av avtaler og forsikringer, samt ordinaer drift og
vedlikehold. Vi har ogsa fatt tildelt arbeidsoppgaver fra generalforsamlingen, som utarbeidelse av forslag til
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trimrom. Samlet har disse prosjektene medfgrt betydelig merarbeid, som har veert krevende & handtere over
en sa kort tidsperiode.

Opprydningen i tak- og fasadeprosjektet vurderes som et ekstraordinaert styrearbeid, og vi foreslar derfor et
honorar pa kr 25.000,- per person til styreleder og nestleder som kompensasjon for den omfattende tidsbruken
og arbeidsbelastningen dette har medfert. Vi haper pa stette fra generalforsamlingen til dette forslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stotter et honorar pa kr 25.000,- per person til styreleder og nestleder som
kompensasjon for omfattende tidsbruk og arbeidsbelastning

+/ Vedtatt.

8. Forslag om a installere fiberoptisk Internett

Fremmet av: Knut Henning Braaten

@nsker at generalforsamlingen i Myrer borettslag behandler forslag om a installere fiberoptisk Internett i alle
leiligheter.

Navaerende kabel inn til leilighetene er utdatert og gammeldags. Det er i sosiale medier klager fra flere beboere
pa tregt Internett og Wi-Fi. Telenor krever merkostnader knyttet til forsterker Wi-Fi og tjenesten fungerer likevel
ikke tilfredsstillende pa alle omrader innen onlinespill eller bruk av Wi-Fi.

For & kunne imagtekomme fremtidens behov for Internett Igsninger bes styret & installere fiberoptisk Internett
inn til alle leiligheter.

Styrets innstilling

Vi har en bindende avtale med Telenor, som styret anser som god nok for majoriteten av beboerne. De som
gnsker ekstra hastighet kan bestille dette som tillegg. Nar tak- og fasadeprosjektet er overstatt og vi har fatt
oversikt over kostnader, kan borettslaget evt foreta en ny vurdering av fiberoptisk internett. Styrets innstilling
i denne omgangen er nei.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Energieffektivisering og mulighetene for lokal energiproduksjon

Fremmet av: Helge Stremsg

Energieffektivisering er et aktuelt tema bade i samfunnet og for det enkelt individ. Slik effektivisering kan ha
positiv betydning for bade klima og gkonomi. Det er opprettet en rekke statteordninger for denne type tiltak i
regi av bade kommunen og ENOVA. For eksempel har ENOVA en egen ordning for gkonomisk statte til borettslag
for kartlegging som gir konkrete anbefalinger om «smarte klimatiltak».

Styrets innstilling

Styret anbefaler at forslaget om & kartlegge mulighetene for energieffektivisering og solcelleanlegg ikke bar
settes pa dagsorden na. Borettslaget har ikke et sentralt varmesystem, noe som gjor at et solcelleanlegg ikke vil
dekke oppvarmingsbehovet. | tillegg er flere tak ennd ikke vurdert, og noen kan kreve reparasjon eller utskifting
for de kan baere solcellepaneler. Med 26 blokker og flere store prosjekter allerede i gang, vil et slikt tiltak
medfgre betydelige ekstra kostnader, uavhengig av eventuelle stgtteordninger. Det vil ogsa vaere sveert kostbart

ransaksjon 09222115557543

G

Signert CFA, ONT2, NE

111



112

a koble leilighetene til streammen fra solcellene og at det forutsetter solceller pa alle tak. Det vil ta lang tid for
solcellene blir nedbetalt.

Vi foreslar at tiltak knyttet til energieffektivisering vurderes pa et senere tidspunkt, nar taktilstanden er avklart
og andre prosjekter er gjennomfort.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Fra vaskeri til tilfluktsrom og beredskapslagring

Fremmet av: Helene Orthagen

Jeg foreslar at styret far mandat av generalforsamlingen til & undersgke om vi kan fa stotte til & gjgre om ett eller
flere av de vaskeriene som legges ned til tilfluktsrom som oppfyller dagens standard (hvis mulig). Det finnes
ingen godkjente rom i omradet, og slik verden er na, kan dette vel veere i alles interesse. Pa nybygg vil dette med
tilfluktsrom sannsynligvis bli et krav, men vi som bori eldre borettslag bar vel ogsa tenke pa dette. Nar rommene
ikke trengs som tilfluktsrom, kan de for eksempel fungere som treningsrom. (Vet at det har veert forslag om
treningslokale). En annen ting er at vi alle vil trenge & vaere mer forberedt og ha mer hjemme i beredskap. Vi
ma for eksempel lagre mye vann. Kanskje styret kunne undersake mulighetene og lage en plan for hvordan vi
kan bruke noen av de gamle vaskeriene til & lagre vann og annet som er anbefalt, for fellesskapet?

Forslag til vedtak/oppsummering: Styret far mandat til & undersgke om borettslaget kan fa stgtte til & gjore om
ett eller flere av de vaskeriene som legges ned til tilfluktsrom som oppfyller dagens standard (hvis mulig). Hva
rommene skal brukes til nar de ikke fungerer som tilfluktsrom, ma avklares i dialog med beboerne. Et eksempel
er & se pa muligheter for beredskapslagring til fellesskapet i tillegg til for eksempel treningsrom.

Styrets innstilling
Styrets innstilling til begge forslagene er nei, av fglgende grunner:

- Borettslaget ble opprettet rett etter 2. verdenskrig, og det finnes allerede flere tilfluktsrom. Disse var tidligere
sivilforsvarets ansvar, men er ikke operative na. Styret har som mal & rydde disse og undersgke hva som skal
til for & oppgradere til dagens standard. De nedlagte vaskeriene har flere mulige bruksomrader (det vil ogsa
vaere kostbart & gjore disse om til tilfluktsrom).

- Nar det gjelder felles lagring av vann, mener Styret at beboerne selv méa ta ansvar for lagring av vann. Felles
lagring har blitt vurdert i enkelte borettslag, men da fordi leilighetene har sveert begrenset bodplass. | vart
tilfelle har alle leilighetene god lagringsplass for vann i bodene.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

11. Treningsrom i nedlagt vaskeri

Det tidligere vaskeriet star i dag ubrukt, og styret ser muligheten for & utnytte dette arealet til fordel for
beboerne. Beboerne fikk mulighet til & stemme over hva de gnsket i det nedlagte vaskeriet. Det var stort
flertall for treningsrom. Styret har derfor undersgkt priser pa alt fra utstyr, elektriker, gulv og andre kostnader
tilknyttet et slikt prosjekt.

Et treningsrom vil gi okt bokvalitet, bedre utnyttelse av fellesareal og kan bidra til gkt trivsel og sosialt fellesskap
i borettslaget.
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For & sikre at prosjektet har bred stgtte i borettslaget, gnsker styret at generalforsamlingen tar stilling til om
dette skal gjennomfares for videre planlegging og investeringer igangsettes.

Styrets innstilling
Styret gnsker at det er opp til generalforsamlingen & bestemme.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & arbeide videre med etablering av et treningsrom i det tidligere
vaskeriet. Styret gis mandat til & gjennomfare prosjektet innenfor en kostnadsramme pa 500.000 kroner,
hvorav inntil 250.000 kroner dekkes av borettslagets miljgkonto.

+/ Vedtatt.

12. Nedlagt vaskeri

Fremmet av: Kikki Morén

Styret i Myrer borettslag har oppfordret beboerne til & komme med forslag til hva nedlagte vaskerom kan
benyttes til.

Et bruksomrade som legger til rette for kortreist treningsmulighet, kan lokalt bidra til bedret folkehelse og
styrke det sosiale fellesskapet i borettslaget.

Styrets innstilling

Styret har allerede behandlet bruken av de nedlagte vaskerommene, med et forslag om & etablere et
treningsrom som kan bidra til gkt lokal treningsaktivitet, bedre folkehelse og et styrket sosialt fellesskap. Det
er innhentet pris og annen ngdvendig informasjon, og saken er allerede pa agendaen.

Var innstilling er at det skal veere opp til generalforsamlingen & avgjore om styret skal ga videre med
etableringen.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

13. Pilotprosjekt for utbygging av loftsareal

Fremmet av: Trude Hessen

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen bes beslutte hvorvidt andelseier Trude Hessen Myrerveien 15 leilighet
302, far bygge ut loftet som er fellesareal over sin leilighet som et pilotprosjekt.

Erfaringene fra dette prosjektet vil kunne danne grunnlag og kunnskap for eventuelle fremtidige utbygginger i
borettslaget. Det har tidligere veert flere forespgrsler rundt denne type utbygging.

| trdd med @kte boligpriser, fortetning, boligmangel og gnske om & beholde greontareal, haper jeg pa positivt
svar for & kunne gjennomfgre denne piloten. Jeg opplever at mange av beboerne ikke har mulighet til & kjgpe
storre steder & bo pa Kjelsas, da boligprisene er gkende fra et allerede hgyt niva.

Dette kan veere muligheten pa & ta Myrer Borettslag inn i en mer «moderne tid» hvor vi se pa muligheten for
a lage en kombinasjon av familieleiligheter og mindre leiligheter som i dag. Dette vil gjore bade attraktiviteten
og verdien pa borrettslaget mye hayere.
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Legger ved link til artikkel fra www.huseierne.no som skriver om fordelene Gull pa loftet | Huseierne — jeg vil
spesielt her trekke frem folgende argument i artikkel:

Mange vil bo sentralt, og ndr man bygger ut loftene klarer man @ fortette byen uten at det gdr pé bekostning
av grentarealene, pdpeker Harstad.

Dessuten er det beerekraftig. En rapport fra Rambgll AS viser at loftsutbygging gir 66 prosent mindre utslipp
sammenlignet med & bygge nytt, legger han til.

Vi opplever ogsd at kommunen er positive til utbygging av loft

Hvorfor pilotprosjekt?

1.

Kontrollert implementering:

Erfaring og leering: Ved & gjennomfare utbyggingen som et pilotprosjekt, kan borettslaget samle verdifulle
erfaringer og laere av prosessen for flere utbygginger eventuelt settes i gang

Evaluering: Pilotprosjektet gir mulighet til & evaluere bade gkonomiske og praktiske aspekter ved utbyggingen,
inkludert kostnader, tidsbruk og pavirkning pa beboerne.

@konomiske fordeler:sInntekter fra pilotprosjektet: Salget av loftsarealet vil gi borettslaget inntekter som kan
brukes til vedlikehold og oppgraderinger, samtidig som vi far en bedre forstaelse av de gkonomiske fordelene
ved slike prosjekter.c@kt verdi pa eiendommen: Utbygging av loftet vil gke verdien pa hele eiendommen, noe
som kan veere gunstig ved fremtidige refinansieringer eller salg

Redusert risiko: Ved & starte med ett prosjekt, reduseres risikoen for borettslaget sammenlignet med a sette
i gang flere utbygginger samtidig.

Fordeler for beboerne:*Minimere forstyrrelser: En pilotutbygging vil minimere forstyrrelser for beboerne
sammenlignet med flere samtidige prosjekter.cForbedret sikkerhet og vedlikehold: Inntektene fra
pilotprosjektet kan brukes til & finansiere nadvendige sikkerhets- og vedlikeholdstiltak som kommer alle
beboerne til gode.

Bidrag til a lgse boligmangelen i Oslo:*Effektiv arealutnyttelse: Ved a bygge ut loftet til boligformal, bidrar vi
til & utnytte eksisterende bygningsmasse bedre, noe som er i trad med Oslo kommunes méal om fortetting
og baerekraftig byutvikling.c@kt boligtiloud: Utbyggingen vil bidra til & gke boligtilbudet i et marked med stor
etterspgrsel og boligmangel

Fordeler for beboerne:*Bedre brannsikkerhet: Utbygging av loftet vil inkludere oppgradering av
brannsikkerhetstiltak, noe som vil komme alle beboerne til gode*Forbedret vedlikehold: Inntektene fra
salget kan brukes til & finansiere ngdvendig vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget, som nye vinduer,
fasaderehabilitering og lignende

Baerekraft og samfunnsnytte:*Utbyggingen av loftet kan bidra til fortetting av byen uten a ga pa bekostning av
grogntarealene, noe som eri trad med Oslo kommunes mal om beerekraftig byutvikling.Prosjektet vil kunne
vise at loftsutbygging kan gi betydelige skonomiske og miljgmessige fordeler for borettslag og sameier

Oppsummering

Utbygging av loftet over, Trude Hessen, sin leilighet vil gi gkonomiske fordeler for borettslaget, bidra til & lese
boligmangelen i Oslo, og forbedre sikkerheten og vedlikeholdet i bygget. Vi ber derfor generalforsamlingen om
a stotte dette forslaget.

Nar det gjelder behov for lagring og bodplass s& gnsker jeg & komme med flere forslag som kan lgse reduksjon
av dette:
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Sykkelbod kan deles opp i flere "soner" for lagring av ande eiendeler som vanligvis ville bli satt pa loft (dette
kan Igses ved innredning/isolasjon av murgulv/vegger)

Andelseier som kjgper loft kan vurdere 4 gi fra seg sin bod pa loft til et mindre fellesloft.

Hvis en sammenligner dagens krav til bostarrelse sa kan en fortsatt se at Myrer Borettslag har en betydelig
starre lagringsplass, selv etter en eventuell utbygging av loft.

Styrets innstilling

Styrets innstilling til dette forslaget er nei. Vi mener at borettslagets fellesarealer er til for alle beboere, og &
gi en enkelt andelseier eksklusiv rett til utbygging blir urettferdig. Torkeloftet brukes i dag av flere beboere,
blant annet til tarking av kleer for de som ikke har plass i leiligheten sin. En utbygging vil redusere dette tilbudet.
Det vil ogsa veere begrenset med leiligheter som kan fa denne muligheten, da det kun er terkeloft pa deler av
arealet i hver oppgang. Pa resterende omrade er det boder som tilhgrer de andre enhetene. Disse kan ikke
selges, da de folger leiligheten.

| tillegg krever en slik endring en omfattende prosess med seksjonering, juridiske avklaringer og verdivurdering,
noe som er ressurskrevende og komplisert. A tillate utbygging av loftet vil ogsa skape en presedens som kan
fore til utfordringer med fremtidig regulering og rettferdig fordeling av fellesarealer.

Styret gnsker pa sikt & vurdere hvordan fellesarealer best kan utnyttes til fordel for alle beboere, men dette
ma gjeres som en helhetlig vurdering, ikke giennom enkeltprosjekter.

Styret anbefaler derfor at generalforsamlingen avslar forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslaget falt med overveldende flertall.

14. Tak- og fasadeprosjektet

Styret har engasjert en advokat og vi eri gang med saken. Det som har skjedd forelgpig er at Malercompagniet
har fatt et brev fra oss med mulighet for a rette darlig utfert arbeid og darlig radgiving i forhold til valg

av overflatebehandling av de blokkene som er rehabilitert. Det vil si at vi har reklamert pa utfgrelsen av
malerarbeider og anbefaling om maling, og de har fatt muligheten til & legge puss og duk pa de blokkene som
er malt. Styret gnsker a ga ut av kontrakten, og det er advokaten som handterer denne saken videre. Det vil
ogsa bli sakt om dekning pa advokathjelp via forsikringsselskapet vart. Det vil bli kalt inn til beboermgte med
advokaten etter hvert. Forelapig er hele prosjektet pa pause.

Det blir ingen arbeider i 2025, men styret gnsker a bruke en ekstern partner til & kartlegge og planlegge for
oppstart i 2026. Vi gnsker derfor en fullmakt fra generalforsamlingen til at vi kan fortsette arbeide med a
avslutte det pagaende samarbeidet og kunnne jobbe videre for oppstart i 2026.

Nar vi kommer s langt, vil det bli kalt inn til en ekstraordinaer generalforsamling for & sikre bred enighet blant
beboerne.

Styrets innstilling
Generalforsamling gir fullmakt til styret pa a fortsette arbeidet med vedlikeholdsplan og avslutte samarbeidet
med Malercompagniet. Det blir avholdt en ekstraordinger generalforsamling nar prosjektet skal settes i gang
igjen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamling gir fullmakt til styret.

.~ Vedtatt.
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15. Valg av tillitsvalgte

A sitte i styret er en viktig og givende oppgave som bidrar til et godt bomiljg og en velfungerende skonomi i
borettslaget. Styret har ansvar for den daglige driften, gkonomiske disposisjoner, vedlikehold og utvikling av
eiendommen, samt oppfalging av lover og regler som gjelder for borettslag.

Styremedlemmer og varamedlemmer deltar pa mgter, behandler saker som angar beboerne, og tar
beslutninger som pavirker fellesskapet. Rollen krever engasjement, samarbeidsevne og et gnske om a bidra
til borettslagets beste.

Gjennom styrearbeidet far man innsikt i drift, skonomi og organisering av borettslaget, samtidig som man
far mulighet til & pavirke utviklingen av bomiljget. Styret samarbeider tett med forretningsferer og eventuelle
leverandgrer for & sikre en trygg og god forvaltning.

Navaerende styremedlem Sigurd Bakke Jensen gnsker & trekke seg fra sitt verv og tre ut av styret ett ar for
tiden. Vi trenger derfor en erstatning for han.

Innstilling
Styret har vurdert kandidater til vervene som styremedlem og varamedlemmer og ensker & innstille fglgende
personer:

Styremedlem
* Anita Schei
Styret anbefaler gjenvalg av Anita, da hun spiller en sentral rolle i flere av borettslagets pagaende prosjekter.
Hennes lange fartstid i styret og evne til & arbeide selvstendig bidrar til en mer effektiv styreprosess og avlaster
seerlig styreleder. Anita er ansvarsbevisst, strukturert og har vist seg som en verdifull ressurs for styret og
borettslaget.

* Sindre Tungesvik
Sindre har erfaring med drift av enkeltpersonforetak (ENK) og har studert skonomiske emner som gir ham et
godt grunnlag for & bidra til borettslagets skonomiske drift. Han har uttrykt et sterkt engasjement for & sikre
videre baerekraftig drift og utvikling av borettslaget, samt et gnske om & laere mer om styrearbeid. | tillegg ser
styret det som positivt & fremme gkt mangfold i styret, da det per i dag kun er én mannlig representant, som
trer ut av styret.

Varamedlemmer

* Charlotte Borchsenius
Jobber som prosjektleder for Park- og friluftsprodukter i Bymiljgetaten. Hun er utdannet landskapsarkitekt
og engasjerer seg mye for hvordan bade fysiske omgivelser og miljg bidrar til trivsel. Hun mener at trygge og
ordnede rammer skaper tillit. Motivasjonen hennes for a stille er fordi hun gnsker a bidra inn i det gode arbeidet
som allerede gjares for at Myrer Borettslag skal veere et godt sted a leve uavhengig av livssituasjon.

* Ingeborg Mgller Pedersen
Er utdannet arkeolog og er oppvokst i neeromradet. Hun har bodd i borettslaget siden 2022. Hun gnsker & delta
i felleskapet og hjelpe til & bade opprettholde og jobbe videre med all det bra styret har fatt til. Hun har blant
annet erfaring fra flere studentorganisasjoner hvor hun har veert gkonomiansvarlig for et avdem. Samtidig noe
gkonomiutdanning fra Nord Universitet.

Styret mener at disse kandidatene vil bidra positivt til styrets arbeid og anbefaler at de velges inn.
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Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Anita Schei

Folgende stilte til valg:
Anita Schei

Styremedlem. (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sindre Tungesvik

Folgende stilte til valg:
Sindre Tungesvik

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Charlotte Borchsenius
Ingeborg Mgaller Pedersen

Folgende stilte til valg:
Janne Renate Ballo
Charlotte Borchsenius
Ingeborg Mgller Pedersen

16. Valgkomité

Borettslaget trenger en velfungerende valgkomité for aret som kommer. | 2026 er det mange verv som er pa
valg og det ma legges ned noe arbeid for & kunne sette sammen et godt og velfungerende styre. Det finnes
webinar via OBOS for nye medlemmer av valgkomiteen og dette kan du fa dekket av borettslaget. Du far ogsa
en oppmerksomhet pa neste ars generalforsamling i form av gave, som takk for innsatsen.

Innstilling
Styret oppfordrer noen i salen til & melde seg til valgkomiteen. Minimum tre stykker.

Medlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Heidi Bergsaker
Cornelia Valebjorg
Eli Voksg

Folgende stilte til valg:
Heidi Bergsaker
Cornelia Valebjorg

Eli Vokse

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
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Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Julie Kathrine Andresen

Folgende stilte til valg:
Julie Kathrine Andresen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Marianne Bjgrving

Folgende stilte til valg:
Marianne Bjgrving
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Vedtekter

for Myrer Borettslag org nr 948 152 436

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 4. mai 2006. Endret pa
generalforsamling 10.juni 2021. Sist endret pa ordineer generalforsamling
9. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Myrer Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til

sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av

boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

poN~

o

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom
de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4)Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1)Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1)Andelseier har forkjogpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjapsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at



andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5)Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen n& er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1)Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilogrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
til andre i opptil 30 dagn i lzpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer
som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong
og lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut
av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Garasje- og biloppstillingsplasser

8-1 Biloppstillingsplasser

Nar du blir tildelt biloppstillingsplass betaler du et administrasjonsgebyr. Gebyret
reguleres arlig og kan oppgis ved henvendelse til styret.

* Det er vaktmester pa vegne av styret som fordeler ledige biloppstillingsplasser.

» Sgknad skal sendes direkte til vaktmester pa mail,
driftsleder.myrerboretslag@gmail.com

« Alle henvendelser vedrgrende biloppstillingsplass ma skje skriftlig og av beboer
selv (ikke via andre som f.eks. megler)

* Plassene fordeles eter ansiennitet, adresse*, ledig plass og dersom man ellers
fyller vilkarene for leie.

* Biloppstillingsplassen falger ikke leiligheten og ma frigjgres nar du flytter.
*» Det er 1 maneds oppsigelse pa biloppstillingsplassen ( fra fgrste i mnd.).

» Beboere som leier biloppstillingsplass av borettslaget har ikke anledning til
montering av elektrisk anlegg (lader til elbil), men ma bruke borettslagets
ladestasjoner.

» Andelshaver kan beholde en plass sa lenge vedkommende eier bil som blir
benyttet. Bil som ikke lenger benyttes fordi eieren ikke lenger har fgrerkort (pga.
alder eller lignende), mister rett til videre leie, plassen tildeles annen andelshaver
som aktivt benytter seg av sin bil.

* Leiers bil ma vaere registrert og i bruk.

» Sa lenge det er knapphet pa plasser kan ingen andelshaver leie mer enn én
biloppstillingsplass i laget.

* Ved utleie av leilighet lenger enn et ar, oppfordres man til & kontakte styret sa vi
kan finne en midlertidig lasning.

* Plassen skal kun benyttes til egen/familiens bilparkering.

« Tildelt biloppstillingsplass skal ikke benyttes som lager, oppbevaring av sykkel,
tilhenger o.l., men til parkering av bil. Ved mislighold, tildeles plassen annen sgker
eter mottatt skriftlig advarsel, deretter sendes varsel om at plass opphgrer..

» Leietaker plikter til enhver tid a legge til rette for tilgang til plassen for utfgrelse av
ngdvendig vedlikehold.

* Borettslaget har rett til & fakturere pAkommende omkostninger og avviklingsgebyr
ved eventuelt mislighold uten forutgédende varsel.

» Parkeringsarealet kan ikke benyttes til vask, reparasjon eller vedlikehold som kan
veere miljgskadelig eller pa annen méte sete spor eter seg (oljesgl mm.).

* Gjeldende regelverk har tilbakevirkende kraft og gjelder for alle lgpende leieavtaler.

*Vi er et stort borettslag og parkeringsplassene er fordelt utover hele omradet.

Grunnen til at adresse er en faktor i tildelingen, er erfaringer vi har gjort oss i alle ar.

Hvis en beboer far en parkeringsplass pa andre siden av borettslaget, har vi sett at
denne plassen sjelden er i bruk. Da er det bedre at beboere i neerheten av plassen
far denne muligheten og at vi utnytter ledige plasser og minimerer trykket pa
gateparkering.

8-2 Garasjeplasser

Nar du blir tildelt garasjeplass betaler du et administrasjonsgebyr og depositum til
garasjelaget. Depositumet tilbakebetales nar garasjen sies opp.
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Borettslaget/styret vil ikke vaere erstatningspliktig for utstyr som er bekostet og/eller
montert av beboer, dersom garasjeanlegget i fremtiden blir gjenstand for
rehabilitering eller omregulering.

* Det er vaktmester pa vegne av styret som fordeler ledige garasjer.

» Sgknad skal sendes direkte til vaktmester pa mail,
driftsleder.myrerboretslag@gmail.com

« Alle henvendelser vedrgrende garasje ma skje skriftlig og av beboer selv (ikke via
andre som f.eks. megler)

» Garasjene fordeles eter ansiennitet, ledig plass og dersom man ellers fyller
vilkarene for garasjeleie.

» Garasjeplass i garasjelag 3 folger ikke leiligheten og ma frigjares nar du flytter.
* Det er 1 maneds oppsigelse pa garasjeplassen.
» Andelseiere med el-bil har ingen fortrinn til garasjeplass.

» Andelshaver kan beholde en garasje sa lenge vedkommende eier bil som blir
benyttet. Bil som ikke lenger benyttes fordi eieren ikke lenger har farerkort (pga.
alder eller lignende), mister rett til videre leie, garasjen tildeles annen andelshaver
som aktivt benytter seg av sin bil.

* Leiers bil m& veere registrert og i bruk.

» Sa lenge det er knapphet pa garasjer kan ingen andelshaver leie mer enn én
garasje i laget.

» Garasjen skal kun benyttes til egen/familiens bilparkering. Benyttes garasjen til
lagring av annet enn bil mister leier sin tildeling eter skriftlig mottatt varsel.

* Ved utleie av leilighet lenger enn et ar, oppfordres man til & kontakte styret sa vi
kan finne en midlertidig lasning.

« Tildelt garasje skal ikke benyttes som lager, oppbevaring av sykkel o.l., men til
parkering av bil. Ved mislighold, tildeles garasjen annen sgker eter mottatt skriftlig
varsel.

« Leietaker plikter til enhver tid & legge til rette for tilgang til garasjen for utfgrelse av
ngdvendig vedlikehold.

* Ved avvikling av leieforholdet er leietaker ansvarlig for tamming, rydding og
istandsetting av eventuelle feil og mangler, herunder ogsé el-anlegg.

* Borettslaget har rett til & fakturere pakommende omkostninger og avviklingsgebyr
ved eventuelt mislighold uten forutgdende varsel.

» Garasjeporten skal alltid vaere lukket og last nér eier ikke oppholder seg i eller i
nzerheten av garasjen. Dette pa grunn av sikkerhet.

« Styret holder oversikt over bruken av garasje og sender varsel ved mislighold.
Dersom det ikke blir bedring, har styret rett til & si opp leieforholdet.

* Gjeldende regelverk har tilbakevirkende kraft og gjelder for alle lapende leieavtaler.
8-3 Regler for el-bil/strom

Veer oppmerksom pa at det ma legges opp egen kurs og egen maler per ladepunkt.
Arbeidet ma utfgres av autorisert elektriker, og bekostes av beboer selv.

* Beboere som gnsker a lade el-bil i garasjen sin, ma sgke styret om dette.

« Strgmforbruk for elbil-lader betales til a-konto med avregning en gang i aret.
Gjeldende satser publiseres pa nettsiden til borettslaget.

» Beboere som leier garasje av borettslaget har ikke anledning til montering/endring
av elektrisk anlegg eller andre endringer (f.eks. lgse vegger), uten godkjenning fra
styret.



* Det er ikke tillat & benytte stremmen i garasjen til oppvarming, lading av el-bil, el-
sykkel eller lignende, det vil si at man ikke kan bruke av ressursene som er dekket
av felleskostnadene.

9. Styret og dets vedtak
9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer

velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder

ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2.4 oke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.
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(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDEN

FOR

MYRER BORETTSLAG

Husorden for Myrer Borettslag
med endringer vedtatt pa generalforsamling den
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26. april 2000
. mai 2001

. mai 2004
. mai 2008
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. mai 2014
. mai 2015
10. mai 2017
2. mai 2018
14. mai 2019
9. mai 2024
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Myrer Borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap (ikke OBOS) eier
blokkene og tomtene.

Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at
borettslagets omdgmme er det beste.

Hver enkelt borettshaver med familie er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen
blir fulgt. Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Husordenen inneholder ikke bare plikter. Veer oppmerksom pa at den skal sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

HUSORDENENS BESTEMMELSER INNGAR SOM EN DEL AV LEIEKONTRAKTEN.

1 Ansvar

Borettshaveren er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans/hennes
husstand, framleietakere eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten
eller eiendommen for gvrig. Borettshaveren er erstatningspliktig for enhver skade som
matte oppsta som falge av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa
aktsomhet.

2 Alminnelige ordensregler

Veier og plener blir holdt i orden av vaktmestrene. Beboerne ma respektere anleggene
og falge henvisninger fra styret og valgte tillitsmenn samt fra vakimesteren. Vern om
grentanlegget vart.

Bilparkering pa stikkveiene er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & reparere biler og
motorsykler pd stikkveiene. Bruk bilen med fornuft, slik at den ikke er til skade for
eiendommene og grantanlegget.

Plenene kan benyttes til soling, lek og andre sosiale aktiviteter, men fotballspilling pa
borettslagets omrade er ikke tillatt.

Markiser, blomsterkasser, flaggstenger o.l. ma ikke settes opp uten samtykke fra styret.
Legg ikke ut mat til fuglene da dette trekker rotter og mus til eiendommen.

Borettslaget har inngétt avtale med privat firma om vask av oppgangene. Dette skjer en
gang i uken.

Se til at dgrer til entreer og trapperom lukkes igjen uten stgy og at barn ikke leker eller
stayer i trapperommene.

Ved rgyking pa balkong eller neer borettslagets leiligheter ma det tas spesielt hensyn til
de naermeste boligene. Dette er spesielt viktig i tiden mellom 22.00 og 07.00

3 Kjeller, loft og fellesarealer
Alle qulvflater som ikke inngér i privat kjeller- eller loftsbod er definert som fellesarealer.

Darer til loft og kjeller skal veere last. Pase at lys er slukket nar du forlater kjeller eller
loft.

Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til remningsveier er det ikke tillatt &
oppbevare gjenstander i trapperom, kjeller- eller loftsgang. Dette gjelder ogsa



oppbevaring av barnevogner i inngangspartiet og sko utenfor dara til den enkelte
leilighet.

Det er forbudt & oppbevare flyktige og illeluktende vaesker i kanner eller pa maskiner i
kjeller eller pa loft. Gassbeholdere til grill skal heller ikke oppbevares i kjeller- eller
loftsbod.

De store fellesarealene pa kjellerniva er forbeholdt oppbevaring av sykler, barnevogner
og andre gjenstander som er i hyppig bruk i tilknytning til fritidsaktiviteter.

Gangene til kjellerboder, vinduer i kjeller, fellesrom i kjeller og loftsboder holdes rent av
beboerne. Tarkeloft og fellesomrade pa loft holdes rent av renholder. Kjellerne luftes
godt ut i sommertiden.

4 Regler om ro i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00. Unnga aktiviteter i leiligheten
som kan forstyrre naboene. TV, radio, musikkanlegg o.l. ma dempes ned etter kl. 22 til
et niva som ikke sjenerer naboene.

Stoyende oppussingsarbeider og reparasjonsarbeider (banking, bruk av drill m.m) skal
ikke forekomme etter kl. 20.00 p& hverdager, i tidsrommet lardag kl. 17.00 til mandag
kl. 07.00 eller pa helligdager. Ved oppussing og annet stayende arbeid skal andelseier
sarge for nabovarsel i egen og tilstatende oppgang med kort beskrivelse av omfang,
varighet, arbeidstid samt kontaktinfo til den ansvarlige.

Musikkundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra styret.

Dersom du planlegger en sammenkomst med mange til stede i leiligheten, bar du si fra
til naboene pa forhand slik at de er forberedt.

Under sykdom hos naboene bgr det vises ekstra hensyn.

5 Seppel

Soppel pakkes godt inn i tilhgrende poser for kildesortering far det legges i
avfallsbrannene. Matavfall legges i grann pose, ren plastemballasje legges i bla pose
og restavfall legges i vanlige handleposer. Aviser, kartonger og annet papir legges i
avfallsbrannene for papir. Glass legges i egne glasscontainere som man blant annet
finner i krysset Myrerskogveien/Kurveien. Husk at det er obligatorisk & kildesortere i
Oslo.

Bruk avfallsbrannen som tilhgrer din blokk.

Sappel skal bringes til sorteringsbeholderne uten mellomlagring i trappeoppgangen.
Oppbevaring av sgppel i trapperommet er til sjenanse for naboene.

Det skal ikke hensettes sappel ved siden av avfallsbrannene dersom de er fulle.

6 Vaskerier og torkeplasser

Det er kun tillat & bruke vaskeriene i tiden kl. 8.00 til kl. 21.00 mandag til fredag: 8-12, 12-15,
15-18 og 18-21. P& lardag kan vaskeriene brukes fra kl. 9.00 til kl. 19.00. P& sgndag kan
vaskeriene brukes fra kl. 11-19. Det er ikke tillat & bruke vaskeriene pa helligdager.

Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg inn i de faste instrukser for bruk av
maskinene og for renhold av vaskeriene. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay for
andre enn gardens beboere.
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Det er ikke tillatt & bruke andre vaskerier enn det som er tildelt den enkelte blokk.

Enhver feil ved vaskerianlegget meldes straks til vaktmesteren. Skade som oppstar pga
skjgdeslgs behandling av maskinene kan bli gjenstand for erstatningsansvar. Riktig og
forsiktig behandling av maskinene vil gi lave utgifter til vedlikehold.

Private vaskemaskiner og terketromler installert i kjigkken og bad ma ikke brukes for K.
8.00 og etter kl. 22.00 pa hverdager. Det er tillatt & benytte private vaskemaskiner og
tarketromler i egen leilighet mellom ki 14.00 og 22.00 pa sgn- og helligdager.

Tay som henges opp pa tarkeloftene ma vris skikkelig av hensyn til gulvene. La ikke
tayet henge lenger enn ngdvendig, slik at eventuelle andre brukere kommer til. Tay o.l.
ma ikke ristes eller bankes fra balkong eller vindu.

Det er ikke tillatt & henge tay o.l. over balkongrekkverk. Tay som henges pa balkong
enten for lufting eller tarking skal vaere minst mulig synlig for andre beboere.

7 Bad, WC, kraner og ledninger
| klosettet ma det kun brukes klosettpapir og ikke uvedkommende ting som kan
forarsake tilstopping av avlgpsragrene.

La aldri en kran sta apen nar en forlater et rom, slik at vannskade unngas.

8 Framleie
Framleie ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn for slik godkjenning foreligger.

9 Vaktmestrene

Vaktmestrene skal falge sin instruks og pase at husorden blir fulgt. De skal om
ngdvendig melde forsgemmelse eller misbruk til styret. Som borettslagets ansatte
tienestemenn har vaktmestrene krav pa a bli vist tilbarlig respekt og forstéelse under
utfarelse av sine plikter.

10 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr pa visse vilkar og etter sgknad til styret.

Det forutsettes at dyreholdet ikke er til ulempe for de agvrige brukerne av eiendommen.
Med ulempe menes for eksempel lukt, stay/brak, at dyret skaper redsel eller angst hos
gvrige brukere av eiendommen.

For anskaffelse og sgknad om dyrehold sendes til styret, plikter sgker & informere alle
andelseiere i oppgangen. Nye andelseiere som flytter inn med dyr, mé& sgke styret i god
tid for innflytting.

Skjema for godkjennelse av dyreholdet finnes pa borettslagets nettsider.
Seoknad skal sendes til styret, som behandler denne.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Det er ikke tillatt & holde

for eksempel kamphunder, slanger eller andre ulovlige dyr i borettslaget. Hunder skal
fares i band innenfor borettslagets omrade og er ikke tillatt innenfor lekeplassens
omrader.



Eier av dyret ma straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter grgntanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over dyreholdet, skal klagen behandles av
styret. Styret kan kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas.

11. Andre regler
Det er ikke tillatt & montere utgaende avtrekksvifte, verken til innebygde ventilasjonsrar,
eller ut gjennom utgéende ventiler. Kjgkkenvifte/ventilator med kullfilter kan monteres.

Ved gnske om bytte av peis, mé& det sgkes styret om godkjenning. Det er ikke tillatt & ha
apent ildsted eller ildsted med flytende brensel. Det nye ildstedet ma ogsa godkjennes
av offentlige myndigheter.

En hver leilighet skal veere utstyrt med rgykvarsler og brannslukkingsapparat.

Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill pa balkongene i borettslaget.

Innvendig vedlikehold av balkong er beboers ansvar. Beboer er ansvarlig for & pase at
det ikke bygger seg opp store mengder sng pa balkongen da dette kan medfare
vannskader pa balkongdar og vinduer til de som bor under.

12. Kabel-TV

Borettslaget betaler for abonnement og leie av dekoder knyttet til grunnpakken fra
kabel-TV selskap. Dekoderen leies ut av det til enhver tid gjeldende kabel-TV selskap
og skal falge leiligheten. Ved overdragelse av leilighet skal den nye beboeren overta
dekoderen i leiligheten. Beboer skal til enhver tid sgrge for forsvarlig oppbevaring og
bruk av dekoderen.

13. Endring av husordensregler
Forslag til endringer i husordensreglene leveres skriftlig til styret. Endringer méa vedtas
av generalforsamlingen ved alminnelig flertall.
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Soknad om dyrehold

Undertegnede ...........ccooeeviiiiiiinnnn. AdreSSe .....covviiiiiiiii sgker herved om rett

tlaholde ........ccevvvviiniinnnl.

Erklaering

Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor boligselskapets omrade.

Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa

blomster, planter, grantanlegg m.v.

. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.

Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som

generalforsamlingen/ arsmgte eller styret vedtar.
Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen blir &

betrakte som mislighold.

...................... ,den....../................Eiersunderskrift: .......... ...l

...................... ,den....../................ Medeiers underskrift: ...l

Styrets tillatelse/avslag

Styret gir tillatelse til d holde ........................... pa de underskrevne vilkar.

Styret avslar sgknaden P& grunn av ..o



Nabolagsprofil

Kurveien 52 - Nabolaget Kjelsds gstre/Myrerskogen - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Grefsen stadion 7 min & Godt vennskap 73/100
Linje TIN, 12N, 25 0.6 km
® Grefsen stadion 8 min # Aldersfordeling
Linje 11,12 0.6 km g
8 Kjelsds stasjon 11 min & . L5 88 -
Linje RE30, R31 0.8k - © &2 s
inje ) m ,:;# o ‘,:NN 053
- o N -
@ Storo 7 min & . men~ 'I I
Linje 4,5 3.2 km I Hm .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 17 min & (0-12 ar) (1318 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 7.4 km
Omrade Personer Husholdninger
B Kielsas gstre/Myrerskogen 2532 1168
. Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler [ Norge 5425 412 2654 586
Kjelsas skole (1-7 kl.) 10 min %
711 el Kl 7k
elever, 36 klasser 0.7 km Barnehager
Disen skole (1-7 k1) 23 min A Myrer Kanvas-barnehage (1-5 ar) 3min %
515 elever, 31 klasser 1.9 km
54 barn 0.2 km
Grefsen skole (1-7kl) 24 min 4 Haugensjordet barnehage (1-5 ar) 5min %
724 elever, 37 klasser 2 km
66 barn 0.4 km
Engebraten skole (8-T0kl) 15min & Myrertoppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
705 elever, 41 klasser 1.3 km
80 barn 0.6 km
Nydalen videregdende skole 8 min &
960 elever 3.9km .
Dagligvare
Blindern videregaende skole 8 min & o _
810 elever, 24 klasser 54 km Spar Kjelsas 3 min &
Coop Prix Marsveien 9 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

B 2 Trikk
.} 3.Buss

jY' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

’ Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ Kjelsdsmyra fotballbane 5min %
Fotball 0.3 km
@ Myrerfeltet 6 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.5km
¢ Stadion Fysio/Treningssenter 16 min %
&  EVO Frysja 20 min %
Boligmasse

B 22% enebolig

B 10% rekkehus

B 53% blokk
15% annet

«Omradet har neerhet til marka,
samtidig er det enkel adkomst til Oslo
sentrum med trikk og bane»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 8 min &
@ Vitusapotek Kjelsas 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Kjelsas gstre/Myrerskogen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

1541 - Vannforsyningsanlegg
. ™. . RpSikringSone
— + =— -« — RpSikringGrense

312 - Fortau
— 930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

142



599700 600000 600300

6648900
0068799

6648600

g 2
[5] B
«© =
<~ @
© o
© o

599700 600000 600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 08.09.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 331364/86518646

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kurveien 52 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0495 OSLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



