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1503250299

Helt unik mulighet pa
Skansen!|Meget velholdt
0g pent oppusset
enebolig|Nydelig uteplass

Aktiv Eiendomsmegling v/ Glesnes har gleden av & presentere
Fjellgaten 1! En historisk og karakteristisk enebolig med en sjelden
beliggenhet i hgyden over Bryggen. Her far du en helt unik
kombinasjon av fantastisk utsikt, rolig og tilbaketrukket atmosfaere —
samtidig som du bor med gangavstand til sentrum, Bryggen, kaféer,
dagligvare og byens kollektivtilbud. Dette er med andre ord en bolig
du absolutt ikke vil ga glipp av!

Litt om kvaliteter:

- Enebolig over to plan + kjeller og loft

- Meget populaer og sjelden beliggenhet

- Fantastisk utsikt ut over byen

- Stor uteplass med plass til hele besgket

- Rikelig med naturlig lys

- Kort vei til alt

- God teknisk standard

- Utleiedel (ikke godkjent)-utleid for kr. 10.000,- pr. mnd

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!
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En historisk og karakteristisk enebolig
fra 1699 med en sjelden beliggenhet i
hoyden over Bryggen.




mETeT i)
e R AL BE™
*ee

9

Fjellgaten 1

Fjellgaten 1

8



Planlgsning Planlgsning

1. etasje 2. etasje
RV
<
N
OO
N \
TERRASSE
\\ SOVEROM
\\\
R
|BAD/VASKEROM
SOVEROM —| —
2
Fete: Finn L Wammer Foto: Fian L. Wammer
illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. WILHELMSEN | BOLIGFOTO illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. WILHELMSEN | BOLIGFOTO
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

10 Fjellgaten 1 Fiellgaten1 11



Fjellgaten 1

12

13

Fjellgaten 1



15

Fjellgaten 1

Fjellgaten 1

14



Fjellgaten 1

16

17

Fjellgaten 1



18  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 19



20  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 21



PR N RS

Fjellgaten 1

22

23

Fjellgaten 1



Ay
AT

T " OB i Wy A e
s i _u:. AL W
N . [ \ Ty

Rl

R T A A SV o o A

il

Fjellgaten 1

24

25

Fjellgaten 1



Fote: Fiun L. Wammer Fote: Fiun L. Wammer

26  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 27



eriit]

I
R LHITN
i /

- |

28  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 29



Fjellgaten 1

30

31

Fjellgaten 1




32  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 33




sy

HHH“IIIIa.

34  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 35




36  Fjellgaten 1 Fiellgaten1 37






e

1is I.{-. 4 R

x4

. X i
" T &4

40 Fjellgaten 1 Fiellgaten1 41




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 132 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 135 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 16 kvm Kjeller: Entre/stue/kjokken: 13,2m?,
Bad: 2,2m?21. etasje

BRA-i: 58 kvm 1.etasje: Entre: 5,5m?, Bad: 1,8m?2,
Stue: 27,5m?, Kjgkken: 7,7m?, bibliotek/tv-stue/
kabinett: 10,2m?, Gang med trapp: 1,4m?

BRA-e: 3 kvm Ekstern bod: 2,6m?

2. etasje

BRA-i: 58 kvm 2.etasje: Gang med trapp: 10,1m?,
Bad: 6,6m?, Stue: 10,2m?, Kjgkken: 5,1m?, Soverom
1:9,4m?, Soverom 2: 14,1m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 kvm Terrasse

Ikke malbare arealer
Loft: Gulvareal med lav takhgyde og derfor ikke
malbart: 35m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i
avrundet m2. Det er bruken av rommene pa
befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom,
rommene kan likevel veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Fjellgaten 1

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
205.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er er opparbeidet med trapper, apent
uteomrade platting med heller og beplantning.

Beliggenhet

Denne unike eneboligen har en sjelden og idyllisk
beliggenhet rett over Flgybanen — midt i hjertet av
Bergen, med hele byen for dine fgtter. Her bor du i et
av Bergens mest ettertraktede og sjarmerende
omrader, omgitt av brosteinsbelagte gater,
historiske trehus og grenne omgivelser.

Fra hagen og eiendommen har du en fantastisk
utsikt over Bergen sentrum og de omkringliggende
fiellene — et skue som endrer seg med arstidene, og
som gir en helt spesiell atmosfaere bade tidlig
morgen og sene sommerkvelder. Den frodige hagen
er et sjeldent funn midt i byen — perfekt for
morgenkaffen i solen, sma hageprosjekter eller
sosiale sammenkomster med venner og familie.

| neeromradet finner du et bredt utvalg av flotte
turmuligheter. Flgyen ligger bokstavelig talt rett
utenfor dgren, og inviterer til alt fra rolige
spaserturer til mer sporty gkter - sommer som
vinter. Om vinteren kan du spenne pa deg skiene og
nyte flotte, preparerte lgyper fra toppen, og for de
mer lekne er akebakken ned fra Flgyen en klassiker.
Etter turen kan du avslutte dagen med en kopp
kakao hjemme i Fjellgaten 1, med byens beste utsikt
som selskap.

Foretrekker du a trene innendgrs, har du flere
treningssentre i naeromradet, blant annet
Norrgnahallen, MOVA i Sandviken og Sats.
Skansedammen ligger bare noen fa minutters
gange unna — et populeert og idyllisk sted hele aret,
enten du vil ta deg en pause i solen eller ga pa
skgyter om vinteren.

Her bor du ogsa med gangavstand til alt du trenger i
hverdagen. | naeromradet finner du
dagligvarebutikker, apotek, kaféer, bakerier og
restauranter. For en rask matbit finner du et godt
utvalg i sentrum — som du nar pa kun fa minutters
spasertur.

For barnefamilier er det kort vei til bade barnehager
og skoler, og for studenter er beliggenheten god,
med enkel tilgang via kollektiv transport til NLA
Hggskolen, Norges Handelshgyskole (NHH),
Universitetet i Bergen, Hegskulen pa Vestlandet
(HVL) og Handelshgyskolen BI.

P& fa minutter er du nede i bykjernen — med alt av
shopping, kultur, restauranter og uteliv. Kjgpesentre
som Galleriet, Sundt, Xhibition og Bergen Storsenter
ligger lett tilgjengelig, og bade kino, teater og
Flgibanen er bare en kort rusletur unna.

Dette er en bolig som kombinerer den sjeldne
fglelsen av ro, utsikt og natur — midt i byen. En helt
spesiell plass som ma oppleves!

Adkomst

Pa Finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din destinasjon til boligen.
Ved fellesvisninger vil det bli skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av tilsvarende bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i nzerheten:

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Krohnengen skole (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Bergen katedralskole

- Danielsen videregdende skole

Barnehager i neerheten:

- Bergens Barneasyl (1-5 ar)

- Kidsa Ladegarden Friluftsharnehage (0-5 ar)
- Marken barnehage (1-5 ar)

- Flgyfjellet naturbarnehage (2-6 ar)

Flgyfjellet naturbarnehage tilbyr henting og levering
ved Flgibanen, et attraktivt tilbud som gir
barnefamilier muligheten til 8 bo sentralt samtidig
ha tilgang pa en friluftsbarnehagesom.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Bergen kommune
for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er flott kollektivtilbud i naerheten, fra Torget kan
du reise med buss i alle retninger. @nsker du a reise
med bybane, kan du hoppe pa fra stoppet Byparken i
sentrum og komme deg helt til bade Lagunen
Storsenter og Bergen Lufthavn uten problemer.

Bygningssakkyndig
Ole - Henrik Berg

Fjellgaten 1
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Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt
grunnundersgkelser. Boligen har grunnmur i
naturstein og murkonstruksjoner. Yttervegger i
trekonstruksjoner (tgmmervegger) fra byggear,
kledd med liggende trekledning.
Saltakskonstruksjon med yttertekking av skifer.
Taket er ikke besiktiget.

Loft er isolert og platet av firma:Jobwin. Omtekking
tak/rehabelitering av pipe er utfgrt av BTB tak.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Eier har tatt membran/Flislegging av
bad.

Arbeid utfgrt av: Frgland & Noss

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: Alt av rgr/Sluk ble byttet nytt av Troland
VVS.

Er arbeidet byggemeldt? Svar: Ja

Beskrivelse: Alt rgrarbeid er byggemeldt og har
samvsvarserkleering og dokumentasjon pa
montering og produkter.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt av rgr er byttet ut.

Fjellgaten 1

Arbeid utfgrt av: Geir Troland VVS

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Byttet 3 sikringskap og det elektriske i
huset over periode pa ca.2,5ar

Arbeid utfgrt av: Frgland & Noss Elektro

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Byttet vinduer 2.etg og loft
Arbeid utfgrt av: Jobwin Ole Moberg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende? Svar: Ja
Beskrivelse: Kjellerleilighet

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Loftsrom isolert og platet for eget bruk.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller privateavtaler)? Svar:
Ja

Beskrivelse: Det er bygget 2.5kvm utebod for
redskap med samtykke fra nabo. Terrassedgr er ikke
sgkt om. Bg.Kommune har bygget stgttemur i
hagen.

Selger opplyser;
Loft er isolert og platet av firma:Jobwin. Omtekking
tak/rehabelitering av pipe er utfgrt av BTB tak.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av & presentere Fjellgaten 1!

En historisk og karakteristisk enebolig en sjelden
beliggenhet i hgyden over Bryggen. Her far du en
helt unik kombinasjon av fantastisk utsikt, rolig og
tilbaketrukket atmosfaere — samtidig som du bor
med gangavstand til sentrum, Bryggen, kaféer,
dagligvare og byens kollektivtilbud.

Boligen er oppfgrt i trekonstruksjon med
natursteinsgrunnmur, liggende trekledning og
skifertak. Eiendommen har gjennomgatt enkelte
oppgraderinger, blant annet er gvre del av taket
omtekket med ny duk(2022) samt takrenner pa
baksiden (2025). Det er ogsa installert varmepumpe
samt at store deler av boligen har gulv varme (hele
kjelleren, 1.etg i gang, bad og kjgkken har kabler. |
tillegg har hele 2.etg gulvvarme (folie) med unntak
av gangareal. Eiendommen har en tomt pa 206 m?
som er pent opparbeidet med trapper, beplantning
og uteplass. Den store terrassen pa ca. 30 m? har
utsikt over hele Bergen sentrum og gode solforhold,
og kan enkelt mgbleres med flere sittegrupper og
parasoll.

Fra entréeni 1. etasje er det adkomst til kjgkken,
stue med flott utsikt, et rom innredet som soverom
og bad. Stuen har store vindusflater og utgang til
den solrike terrassen. Kjgkkenet i denne etasjen har
handlagde fronter i valngtt fra Mobalpa (valngtt pa
hele nedre del kjskken, heltre, hdndlaget pa Arna
Snekkeri), corian benkeplate og fliser pa vegg, og er
utstyrt med platetopp og komfyr fra Miele, ventilator,
underlimt vask, integrert skuffekjgleskap i

matchende valngttutfgrelse, oppvaskmaskin og
lekkasjesikring. Det er ogsa gulvvarme i kjskken,
gang og bad i denne etasjen.

Vedrgrende Corin benkeplate:

Corian er et populeert valg til benkeplater fordi det er
et slitesterkt, hygienisk og formbart materiale.
Overflaten er helt glatt og uten synlige skjgter, noe
som gir et rent og eksklusivt uttrykk. Det er
ikke-porgst, lett & holde rent og taler flekker godt.
Mindre riper kan slipes bort, sa platen kan friskes
opp over tid.

| 2. etasje finner man gang med trapp, to soverom,
stue, kjpkken og bad. Denne etasjen har en lys og
luftig atmosfaere med store vinduer og vidstrakt
utsikt. Kjgkkenet er fra 2021 (Epoq) og har profilerte
fronter, laminat benkeplate, platetopp med
komfyrvakt, ventilator, varmtvannsbereder, vask,
oppvaskmaskin, kjgleskap og lekkasjesikring. Det er
gulvvarme i hele etasjen med unntak av kjgkken og
gang. Badet er helfliset, med varmekabler og
innredning med servant, badekar/dusj og vegghengt
toalett.

Alle vinduer pa loft og i 2. etasje (med unntak av to i
gang og bad) ble skiftet ut til malte, dobbeltisolerte
vinduer fra Frekhaugvinduet. | tillegg ble det byttet
ut til nye takvinduer, noe som gir et luftig og
gjennomgaende godt lysinnslipp.

Underetasjen er innredet som en utleiedel/hybeldel
(ikke godkjent) med egen inngang, entré, apen stue-
og kjokkenlgsning, varmekabler i gulv samt bad med
dusjhjgrne. Kjgkkenet er fra 2020 (Epoq) og utstyrt
med vask, platetopp med komfyrvakt, stekeovn,
kjsleskap, lite fryseskap og oppvaskmaskin. Det
gjores oppmerksom pa at innredning av hybel ikke

Fjellgaten 1
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er godkjent og arealet er for gvrig betegnet som
matbod, vedbod og vaskehus.

Boligen har totalt tre bad, hvor alle er flislagt og
utstyrt med varmekabler.

Elektroinstallasjon:huset er tilkoblet X-comfort
tradlgs styringssystem. Man har hovedbryter ved
utgangsdgren,som man programmerer Som man
gnsker.vi har alt lys avbryter ved utgangsdgren. Nar
man ankommer huset har man hovedbryter pa som
man omprogramerer som gnsket. Vi har alt lys pa
1.etg og dimmet gang 2.etg.videre har vi dette
systemet | 2.etg med akkurat samme program
muligheter.vi har hovedbryter soverom alt lys AV
hele huset. Star opp sov,kun enkelte soner gar pa
gang,bad osv. Utelys har smart styring
program:Plejd,man programmerer som gnsket pa
tid. Begge disse systemene virker pa bryter,pc og
mob tlf.

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett
og fliser pa guly, slette og malte vegger og himlinger,
samt fliser pa badene. Vinduer og dgrer er i
varierende alder - flere av vinduene ble byttet i
2022, og gvrige er eldre. Det er varmepumpeii 1.
etasje og sikringsskap i entré i 1. etasje, kjeller og
loft. Det elektriske anlegget ble oppgradert fra 2015,
og det er automatsikringer i sikringsskapene.

Loftet er innredet og har ca. 35 m? gulvareal (ikke
malbart grunnet lav takhgyde) og gir gode
muligheter for oppbevaring eller hobbyrom.

Dette er en eiendom med en helt spesiell sjarm,
historisk karakter og et stort potensial. Den
kombinerer sjeldent god beliggenhet, storslatt utsikt
og bynaerhet — en unik anledning for deg som

Fjellgaten 1

gnsker et hjem med saerpreg midt i hjertet av
Bergen.

Standard

Gulv: Det er parkett. Det er fliser i kjeller, entre og pa
bad.

Vegger: Det er malte og slette flater. Fliser pa
badene.

Himling: Det er malte og slette flater.

Det er registrert knirk og skjevheter i gulv flere
steder. Dette vurderes som normalt i forhold til alder
pa etasjeskiller.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere div
mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor

bilder, hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa
gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/riper etc hvor

mgblement har vaert plassert. Dette er normalti en
fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse
som normalt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa drenering.

- Krypekijeller
TG2 vurderes med bakgrunn i blindkjeller/krypkjeller
som ikke er tilgjengelig.

- Yttervegger
TG2 vurderes med bakgrunn i manglende lufting bak
kledning.

- Vinduer og ytterdgrer
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

- Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

- Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes med bakgrunn i skjevheter.

- Bad underetasje Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende
fall.

- Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

- Bad 1.etasje Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende
fall.

- Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

- Bad 2.etasje Overflate vegger og himling
Lokale utbedringer ma paregnes.

- Bad 2.etasje Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende

fall.

- Kjgkken underetasje Kjgkken underetasje

TG2 vurderes med bakgrunn i manglende
lekkasjesikring.

- Varmtvannsbereder
TG2 vurderes med bakgrunn i manglende
tilgjengelighet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper tegner eget abonnement.

Parkering

Selger disponerer i dag parkeringsplass i
Skansedammen beboeranlegg. Kostnaden er
opplyst & vaere ca. kr 1 500 per maned, inkludert
strgm. Parkering sgkes etter Bergen kommunes
bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7128839

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
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radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Til info; Selger opplyser at det ligger et isolert
vannrgr under bakken pa nordre gavlvegg av boligen
som ikke er i bruk.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

| 1. etasje er det varmepumpe samt varmefolie i
gang og pa kjgkken. | 2. etasje er det varmefolie i
hele etasjen, med unntak av kjgkken og gang. Det er
varmekabler pa alle bad og i hele hybelen i
underetasjen. @vrig oppvarming er elektrisk. Teknisk
tilstand pa varmekildene er ikke kontrollert.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 12 790 000

Omkostninger kjgper
12 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

319 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

321 100 (Omkostninger totalt)

338 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

340 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

13 111 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 128 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

13 130 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 029 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr og eiendomsskatt.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og

eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 13 630 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1765 742 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 7 062 967 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi per
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger, herunder boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa hensyn til
om boligen ligger i et omrade som er tett eller
spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmeterprissatser.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig fra skattearet 2026.
Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan
medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold
om at formuesverdien kan endres ved endelig
fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner

70 % av overskytende belgp

Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
40 659 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: kommunale avgifter og
eiendomsskatt.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 1360 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/1360:

02.09.1942 - Dokumentnr: 5052 - Bestemmelse om
kloakkledn

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

Fjellgaten 1

Dokumentnr: 904746 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

19.08.1881 - Dokumentnr: 900136 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GRUNNSTYKKE FRADELT OFF. GRUNN

01.01.2020 - Dokumentnr: 175871 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:1360

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ferdigattest for installering av vannklosett
datert 20.06.1942

Det finnes byggetillatelse for ombygging av boligen
datert 26.09.1908

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa oppfgring av eiendommen (noe som ikke er
unormalt tatt boligens alder i betraktning), og plan-
og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir

lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.

Det er mottatt bygningstegninger fra Bergen
kommune. Dagens planlgsning avviker i forhold til
mottatte bygningstegninger. Det gjgres
oppmerksom pa at innreding av hybel i
kjelleretasjen ikke er omsgkt og godkjent.
Underetasjen er pa bygningstegningene, matbod,
vedbod og vaskehus. | fgrste etasje er rom innredet
som soverom betegnet som kabinett og dagens
stue er etablert i to rom betegnet som veerelse. |
andre etasje er det blitt etablert bad i rom betegnet
som kjgkken, det har ogsa blitt eteablert kjgkken i
tidligere trappegang. Det gjgres ogsa oppmerksom
pa at det ene soverommet er betegnet som alkove.
Loftsrommet er betegnet som sengekammers, det
gjores oppmerksom pa at rommet er noe utvidet. Vi
ser av tegninger fra 1908 at det ikke er tegnet inn
takvindu (men dette var ikke uvanlig kotyme pa
begynnelsen av 1900 tallet).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til overnevnte forhold,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private

ledninger vedlikeholdes for eiers regning.

Avlgp Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan:

Plannavn: kommuneplanens arealdel 2018
PlanID: 65270000

Dekningsgrad: 100%

Arealformal: Sentrumsformal

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

KpAngittHensynSone H570_2 @vregaten/
Steinkjelleren. Dekningsgrad: 100,0%
KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum.
Dekningsgrad: 100,0%

65270000 KpAngittHensynSone H570_5 Byfjellene.
Dekningsgrad: 0,2%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Brannsmitte. Dekningsgrad: 80,5%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav.
Dekningsgrad: 100,0%

Kommunedelplan:

Plannavn: Bergenhus. Kpd Sandviken - Fjellsiden
Nord 3.

PlanID: 15750000

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommunedelplan: Boligomrader.
Dekningsgrad 100%.

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
Restriksjonstype: Annen resitriksjon.

Dekningsgrad: 100%

Reguleringsplaner under arbeid:
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PlanID: 71720000

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning
Kaigaten - Sandviken.

Dekningsgrad: 100%

Byradet hari byrddsmgtet 23.01.2025, sak 1010/25,
vedtatt oppstart av offentlig detaljreguleringsplan
for Bybanen og hovedsykkelruten pa strekningen
sentrum - Sandviken i medhold av plan- og
bygningslovens § 12-3.

Det diskuteres fglgende problemstillinger:

Lasning for tunneltrase for Bybanen mellom
Heggebakken og Sandviken sykehus. Plassering av
holdeplasser i dagen i senturm og Sandviken, samt
plassering av underjordisk holdeplass med
innganger neer Sverresborg festning. Lésning for
hovesykkelruten gjennom sentrum og Sandviken.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen bergres
av denne reguleringsplanen, og at det ma paregnes
byggestgy under arbeidet.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen har hgy verneverdi og ligger innenfor
hensynssone for bevaring av kulturmilje (H570_2
@vregaten—Steinkjelleren) i henhold til
Kommuneplanens arealdel (KPA 2018). Fjellgaten 1
er en del av den historiske trehusbebyggelsen i
Bergen sentrum, omtalt som et eget tema i
Kulturmiljgplanen for Bergen.

Bygningen er SEFRAK-registrert, og endringer er
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meldepliktige til Byantikvaren. Opprinnelige
bygningsdetaljer som taktekking, vinduer, dgrer og
fasadeuttrykk skal sa langt som mulig bevares eller
tilbakefgres i trad med bergensk byggeskikk.
Eiendommen bergres ogsé av kulturminneloven §
25. Verneverdien ma dermed vurderes fgr spknad
om endring eller riving kan bli godkjent.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
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skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
- Kommuneplaner
- Byggesak

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjgrshonorar kr 7 990,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 55 445,-.
Utleggene omfatter annonsering, innhenting av
kommunale opplysninger, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering og tinglysing av pantesperre.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
27.01.2026
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Fjellgaten 1, 5003 BERGEN

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

| INGEN VESENTLIGE AVVIK

14 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

IKKE UNDERSOKT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.
29\ BMTF
b = BERG
w z L Ear T 1]
CARY II |

Takstmann

Ole Henrik Berg

Tertnesveien 103

5114 Tertnes

ole@berg-takst.no

TIf: 40616027 www.bmtf.no

2/20
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & veere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferes inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN: OM BYGGEMETODEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Boligen har grunnmur i naturstein og murkonstruksjoner.
* Det er ingen tegn til slitasje. Yitervegger i trekonstruksjoner (tammervegger) fra byggear, kledd med liggende trekledning. Saltakskonstruksjon med
* Dokumentert fagmessig godt utfart. yttertekking av skifer. Taket er ikke besiktiget.
* Det eringen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje. Ved avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig. avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er: bygningsdelen.
* Feil utfort.
* sia;;t?etuer symptomer pa skade. Det gjores oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler.
* Sveert slitt. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1699 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid.

TG 2 * Nedsatt funksjon. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da
* Utgatt pa dato. boligen ble oppfert. Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens
* Kort gjenvaerende brukstid. alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.
* Det er behov for tiltak i neer fremtid.
* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen. ANNET:
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p4 TG3 kan vaere at bygningsdelen er: Beliggenhet:
* Har total funksjonssvikt Fjellgaten 1 har en stille og sveert bynzaer beliggenhet i hgyden over Bryggen, med kort gangavstand til sentrumstilbud, dagligvare,
* Fyller ikke lenger formalet kafeer og gode kollektivforbindelser. | neermiljget ligger populzere turveier langs Fjellveien og opp mot Flgyen, med
* Er en fare for liv og helse Skansedammen som naturlig startpunkt. En kombinasjon av urbane kvaliteter og rask tilgang il friluftsliv.
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket. Takstopjektet: . .
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler Enebolig med utleiedel (Ikke godkjent).

TGi kan veere: i

iu * Snodekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen Oppvarming: . ) ,

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen Det er varmekabler pa alle bad og i hele utleiedelen.

Det er varmefolie i 2.etasje (ikke gang og kjgkken) og pa kjokken i 1.etasje.
Det er varmepumpe i 1.etasje.
Ellers elektrisk oppvarming.

EIENDOMSDATA: Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.
Matrikkeldata: Gnr:167, Bnr: 1360
. . Al R El. Anlegg:
Hjemmelshaver: exander Rongved Sikringsskapene er plassert i entré i 1.etasje, kjeller og pa loft. Inneholder automatsikringer. Sikringsskapene er ikke videre
Seksjonsnr: undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).
Festenr: WS
Andelsnr: Boligen har sluk av plast. Det er benyttet ror i rar (plast) til vannforsyningsrer. VVS anlegget er ikke nzermere kontrollert da dette
Tomt: 206 m2 krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).
Konsesjonsplikt: DOKUMENTKONTROLL:
Adkomst: OFFENTLIG )
LCULE OFFENTLIG BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER ( tak Iv)
vegger, tak og gulv):
Avlop: OFFENTLIG o . 99 99
- Gulv: Det er parkett. Det er fliser i kjeller, entre og pa bad.
Regulering:

Vegger: Det er malte og slette flater. Fliser pa badene.
Offentl. avg. pr. ar: Himling: Det er malte og slette flater.
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 1699 Veer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor

bilder, hyller/mablement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Det er registrert knirk og skjevheter i gulv flere steder. Dette vurderes som normalt i forhold til alder pa etasjeskiller.

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 10.10.2925 o o . - MERKNADER OM ANDRE ROM:
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold
Forutsetninger: som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne . .
pavirke boligen. FORMAL MED ANALYSEN:
Oppdragsgiver: Alexander Rongved Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
. . med salg av det aktuelle huset.
Tilstede under befaringen: Alexander Rongved
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

OM TOMTEN: Hjemmelshaver informerer om at huset er pusset opp fra ca 2015:
- Nye overflater i alle etasjer.

- Alle badene er pusset opp.

- Alle kjokkene er pusset opp

- Det er nytt vanntilfgrselssystem (rer i rar) og avligpsrer (plast).

- @vre del av tak er omtekket med ny duk, lekter og feder.

Tomten er er opparbeidet med trapper, apen uteomrade (platting med heller) og beplantning.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfort
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 mé vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 16 16

1.etasje 58 3 30 58 3
2.etasje 58 58

SUM BYGNING 132 3 30 132 3
SUM BRA 135

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BMTF
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BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Kjeller:
Entré/stue/kjokken: 13,2m?
Bad: 2,2m?

1.etasje:

Entre: 5,5m?2

Bad: 1,8m?

Stue: 27,5m?

Kjgkken: 7,7m?2
Soverom: 10,2m?
Gang med trapp: 1,4m?

2.etasje:

Gang med trapp: 10,1m?
Bad: 6,6m?

Stue: 10,2m?

Kjgkken: 5,1m?2
Soverom 1: 9,4m?
Soverom 2: 14,1m?2

Loft:
(Gulvareal med lav takhgyde og derfor ikke malbart: 35m?2)

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,

evt piper, sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-e:
Ekstern bod: 2,6m?

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfart med laser og angis i avrundet m2.
Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk

forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun
har minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som bilir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Ole Henrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

16/10/2025

ONES

N 6Ie Henrik Berg
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1. Grunn og fundamenter

TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Det er grunnmur av naturstein og
murkonstruksjoner.

Hjemmelshaver informerer om at vegg i kjeller som ligger under og mot terreng er lektet inn med
stalkonstruksjon, litexplater og fliser. Det er ikke utfgrt hulltaking med bakgrunn i dette.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre grunnmur pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har
generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen bar kontrolleres
jevnlig der det lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder p& drenering.

TG 2 1.2 Krypekjeller
Det er ikke mulig & inspisere krypekijeller fra innsiden.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.

Hjemmelshaver informerer om at det er blindkjeller/krypkjeller under deler av 1.etasje som ikke er tilgjengelig.
Merknader: Anbefaler ytterligere undersgkelser.

TG2 vurderes med bakgrunn i blindkjeller/krypkjeller som ikke er tilgjengelig.

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare
tegn til starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne
tyde pa feil fall mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Det er yttervegger av trekonstruksjon (temret vegg) med liggende kledning.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre
isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar

Merknader: Det er ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende lufting bak kledningen vil skade
bade kledningsbordene og tilliggende konstruksjoner. Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres
tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma det pases at det er tilstrekkelig tetting
med museband eller tilsvarende pa baksiden for & forhindre skadedyr.

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen ma jevnlig kontrolleres og
kledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord og utvendig
belistning og utgjer dermed en risiko.

Det er pavist malingsavskalling pa kledning. Det ma paregnes normalt vedlikehold.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og manglende lufting bak kledning.

3. Vinduer og ytterdorer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2022
Det er eldre vinduer av teak. Ukjent alder.

Det er malte takvindu med 2-lags isolerglass. Ukjent alder
Det er Velux takvindu av PWC, fra 2022.

Det er malte trevinduer med 1-lags. Ukjent alder.

Det er PWC vinduer med 2-lags isolerglass, fra 2017.

Det er malte Frekhaug vinduer fra 2022 i hele 2.etasje og pa loft (med unntak i gang og pa bad).

Darer:

Det er malt eldre ytterder i 1.etasje.

Det er malt terrassedar med 3-lags isolerglass.
Det er malt ytterder i kjeller, fra 2018.

Vinduene, ytterdarer og terrassedgr ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 &r avhengig av veerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdgarer er 20 - 40 ar.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig a avdekke.
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Merknader: Det er pavist malingsavskalling og tegn p& kondens i flere vinduer. Det ma paregnes
utbedring/utskiftning av eldre vinduer.

Det er registrert tregheter pa derer. Anbefaler justering av disse, om mulig.

Dgarer og vinduer neermer seg sin forventet levetid. Det er ikke registrert funksjonssvikt, men alder og
slitasjegrad medfarer gkt risiko for punktering av glass, luftlekkasjer og redusert isolasjonsevne.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det
som anses a veere normalt i henhold til alderen.

Det er registrert tegn til mit/stripet borebille i sperr pa loft. Hemmelshaver informerer om at dette er blitt sproytet
og behandlet. Ukjent tidspunkt.

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra Ukjent
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er undertak av panel, undertakspapp, feder og lekter. Det er yttertekking av skifer.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfagres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Hjemmelshaver informerer om:

- @vre del av tak er tekket om til og med duk i 2022. Nedre del ble vurdert som god nok pa det tidspunktet og
derfor ikke byttet.

- Takrenner pa bakside av hus ble byttet i 2025.

- Takgjennomfgring ved pipe ble utbedret i 2022.

Det er takrenner og nedlgp av plast.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og vaerbelastning pa
produktene.

Renner og nedlap er ikke funksjonstestet.
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Merknader: Det er registrert manglende vedlikehold og malingsavskalling pa vindskier, raft og takopplgft. Det
kan ikke utelukkes rate i panelbord. Utskiftning/utbedring av panelbord ma paregnes.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. For & forhindre ulykker og skader anbefales det & montere snafanger pa begge sider
av taket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa eldre takrenner og nedlgp. Tidspunkt for utskiftning av
taktekking neermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak (eldre undertakspapp/duk). Tidspunkt for
utskiftning av undertak naermer seg.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

5. Loft
LCHV 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet senere enn boligen ble bygget.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Ytterligere undersgkelser anbefales for & kontrollere loftskonstruksjonen og
takgjennomfaringer.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er apent uteareal (platting med heller) med tilkomst fra stue pa ca 30m2 med heller. Det er rekkverk av
stdende panel.

Merknader: TG2 vurderes med bakgrunn i skjevheter.

7. Vatrom
7.1 Bad underetasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan &pnes.

Helfliset bad med elektrisk vifte, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjarne.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader:

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset bad med varmekabler.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Det er pdvist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene
er nesten i trad med kravet. Badet fungerer etter hensikten, men det er viktig & vaere klar over forholdet.

TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2020
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjores
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som falge av tilliggende konstruksjoner. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid
gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt
gi en bedre fuktanalyse.

Merknader: Rergjennomfaring i forbindelse med avlgp til toalett er ikke tilfredsstillende. Dette medfarer gkt fare
for fukt i tilliggende konstruksjoner.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

7.2 Bad 1.etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.
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Helfliset (utenom en vegg) bad med elektrisk vifte, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjarne.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Det er registrert at dar er plassert i vatsone som ikke er en anbefalt lgsning. Det er Ikke tegn til
svelling/malingsavskalling.

TG 2 7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke péavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Badet fungerer etter hensikten, men det
er viktig & veere klar over forholdet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert
for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket og redusert

sklisikkerhet pa gulvet.
TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.

TG 2 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2025

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafart alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av tilliggende konstruksjoner. Det er tamret vegg og skyvedar.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for

unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Merknader: Det er ikke pavist mansjett/membran ved rargjennomfgring i forbindelse med avlgp til vask. Dette
medfarer gkt risiko for fukt i konstruksjonen ved en potensiell lekkasje. Jevnlig observasjon anbefales.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

EIERSKIFTERAPPORT™
7.3 Bad 2.etasje
TG 2 7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dar som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med elektrisk vifte, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, badekar/dusj med forheng, opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser p& overflater en levetid pa 10-20 ar.

Merknader: Det er registrert at dor er plassert i vatsone ved dusj. Det er pavist rate og malingsavskalling pa list.

Det er pavist sprekker i fuger.
Lokale utbedringer ma paregnes.

TG 2 7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Helfliset gulv med varmekabler.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid p4 10-20 ar.

Merknader: Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Badet fungerer etter hensikten, men det
er viktig & veere klar over forholdet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert
for brukeren. Dette kan medfare stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket og redusert

sklisikkerhet pa gulvet.

TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2015

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaleverktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluker.

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

» Malingen viste vektprosent pa 9,1%.

- Under 16 % anses & veere normalt/tort.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses & veere fuktig, med hay risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken underetasje
TG 2 8.1 Kjokken underetasje

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Epoq kjgkken med profilerte fronter og benkeplate av laminat, inneholder:
Vask, platetopp med komfyrvakt, stekeovn, kjoleskap, lite fryseskap og oppvaskmaskin.

Normal slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa
gulv rundt sokkel list.

Merknader: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Det bar monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum
for & forhindre skader stgrre skader ved en potensiell lekkasje.

TG2 vurderes med bakgrunn i manglende lekkasjesikring.

8.2 Kjokken 1.etasje
8.2 Kjokken 1.etasje
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Vanninstallasjonen er fra 2017

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlap.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Mobalpa med handlagde fronter og corian benkeplate og fliser pa vegg over benkeplate, inneholder:
Platetopp med komfyrvakt, stekeovn, ventilator, underlimt vask, kjoleskap, oppvaskmaskin, lekkasjesikring
(wauterguard).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa
gulv rundt sokkel list.

Merknader:

8.3 Kjokken 2.etasje
8.3 Kjokken 2.etasje

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Epoq kjekken med profelrte fronter, benkeplate av laminat og fliser pa vegg over benkeplate, inneholder:
Vask, oppvaskmaskin, lekkasjesikring(waterguard), platetopp med komfyrvakt, varmtvannsbereder, vegghengt
ventilator og kjgleskap.

Normal slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa
gulv rundt sokkel list.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlepsrer er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rar i rgr (plast) til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrer: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Hovedstoppekran er plassert i luke i utleiedel.
Det er fremlagt samsvarserkleering (Troland VVS AS) pa VVS arbeidene i boligen, fra 2022.

Merknader:

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2015
Det er varmtvannsbereder i blindkjeller pa 194 liter fra 2015, opplyser hjiemmelshaver. Denne er ikke tilgjengelig
for inspeksjon.
Det er varmtvannsbereder til kigkken i 2.etasje i hjgrneskap fra 2022, opplyser hjemmelshaver. Denne er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.
Det er varmtvannsbereder mellom bad og trapp i 1.etasje fra 2020, opplyser hjemmelshaver. Denne er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.
En bereder bar optimalt sett byttes allerede etter 20 ar for & unnga lekkasjefare.

Merknader: Anbefaler kontroll av alle varmtvannsberedere da de ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa
befaringsdagen. Det er ikke registrert lekkasjesikring til varmtvannsbereder til kjgkken i 2.etasje.

TG2 vurderes med bakgrunn i manglende tilgjengelighet.
Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Det er naturlig ventilasjon med ventiler i noen vinduer og yttervegger. Avtrekk via elektrisk vifte pa badene og
ventilator pa kjokkenene.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det
andre krav som var gjeldende. For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte
balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2015

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er fremlagt samsvarserklaering.

Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i entre i kjeller og 1.etasje og pa loft.
Hjemmelshaver informerer om at alt elektrisk i boligen er byttet ut. Dette arbeidet begynte i 2015.
Det er samsvarserkleeringer fra RGR Elektro AS i boligmappa.no. Disse vil falge hjiemmelshaver av huset.

Takstmann har begrensede forutsetninger pa & vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig
enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

7.3.1|Bad 2.etasje Overflate vegger og himling
TILLEGGSOPPLYSNINGER: Lokale utbedringer ma paregnes.

7.3.2|Bad 2.etasje Overflate gulv
Innvendig trapp mangler handrekke, eksisterende handrekke og rekkverk er lavere enn 90cm og apninger i TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.
rekkverk er starre enn 10cm. For 4 tilfredsstille dagens krav og forhindre fall og ulykker méa dette utbedres. 8.1 |Kjokken underetasje Kjokken underetasje

TG2 k i I lekkasjesikring.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i G2 vurderes med bakgrunn i manglende lekkasjesikring

10.2 |Varmtvannsbereder

hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet
ma veere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er ikke fremlagt egenerklzering eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert.
Dagens lgsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler a sette seg godt inn i
vedlegg til salgsoppgaven.

Hjemmelshaver informerer om at utleiedel ikke er godkjent. Bruken avviker fra godkjent formal og vil derfor ikke
stemme overens med godkjente byggetegninger.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er
ikke kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle
eiendommen eller andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter & lese gjennom skjema far et eventuelt salg/kjgp gjennomfares. Det kan vaere flere
relevante/nyttige opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOJKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal
gjennomfgres radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa drenering.

1.2 [Krypekijeller

ITG2 vurderes med bakgrunn i blindkjeller/krypkjeller som ikke er tilgjengelig.

2.1 |Yttervegger

ITG2 vurderes med bakgrunn i manglende lufting bak kledning.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

ITG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

ITG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

ITG2 vurderes med bakgrunn i skjevheter.

7.1.2|Bad underetasje Overflate gulv

[TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.

.3[Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

7.2.2

Bad 1.etasje Overflate gulv

[TG2 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende fall.

7.2.3

Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

[TG2 vurderes med bakgrunn i manglende tilgjengelighet.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse | Eier har tatt membran/Flislegging av bad.
Arbeid utfert av | Frgland & Noss

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja
Aktiv EM Bergen Sentrum O =
Beskrivelse |Alt av rar/Sluk ble byttet nytt av Troland VVS.
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
1503250299 [ Nei Ja

Beskrivelse |Alt rerarbeid er byggemeldt og har samvsvarserklaering og dokumentasjon pa montering og produkter.

Selger 1 navn

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Alexander Rongved M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

svar | 2, kon avTegien

Fjellgaten 1 Beskrivelse |Alt av rgr er byttet ut.
Arbeid utfert av |Geir Troland VVS
Poststed
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
BERGEN 5003 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei []va M Nei [ va

Avdgdes navn |

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?

NE L 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Hjemmelshavers navn |

Document reference: 1503250299

Document reference: 1503250299

| M Nei ] Ja

Har du kjennskap til eiendommen? 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei M Ja M Nei ] Ja
Nar kjgpte du boligen? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ar |2014 | MNei [
Hvor lenge har du eid boligen? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Antall ar | 1" I Svar |Ja, kun av fagleert
Antall maneder | 1 I Beskrivelse | Byttet 3 sikringskap og det elektriske i huset over periode pa ca.2,5ar

Arbeid utfert av |Fnzs|and & Noss Elektro
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei M Ja 11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind | 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Polise/avtalenr. | 7128839 | MNei []a
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Sporsmal for alle typer eiendommer MNei  [a
1 ge:‘nt'er du E or: det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 14 ES?;erggictii,l gar?nlrjéigieeritg 2::);1”9'1 arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
el a

M Nei [JJa

Initialer selger: AR 1 Initialer selger: AR
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Byttet vinduer 2.etg og loft

Arbeid utfert av |Jobwin Ole Moberg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjellerleilighet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Loftsrom isolert og platet for eget bruk.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det er bygget 2.5kvm utebod for redskap med samtykke fra nabo. Terrasseder er ikke sgkt om. Bg.Kommune har

Beskrivelse bygget stattemur i hagen.

Initialer selger: AR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Fjellgaten 1 - Nabolaget Stglen/Steinkjelleren - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
2 Torget 5min 4
Totalt 19 ulike linjer 0.4 km
@ Kaigaten 10 min 4
Linje 1,2 0.8 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 12 min %
Linje F4, L4, R40 1Tkm
* Bergen Flesland 26 min &
Skoler
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 3min %
176 elever, 14 klasser 0.3 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 7 min %
380 elever, 28 klasser 0.5 km
St Paul skole (1-10 kl.) 16 min &
322 elever, 27 klasser 1.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 9 min %

270 elever, 18 klasser

Rothaugen skole (8-10 kl.)
598 elever, 39 klasser

Bergen katedralskole
465 elever, 18 klasser

Danielsen videregdende skole
520 elever, 20 klasser

0.7 km

12 min 4
0.9 km

7 min &
0.5km

7 min &
0.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100
Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
v Naboskapet
=i Hoflige 65/100
Aldersfordeling

&2
e
)
o

14.5%

9.5%

33%
36.4 %
37.6 %
38.9%

26.1 %
21.2%

3.4%
6.4 %
7.2 %

17.8%
16.1 %
18.3%

=l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 4r) (13-18 &r) (19-34 &r) (3564 ar)  (over 65 ér)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stolen/Steinkjelleren 895 609
Il Bergen 265933 136 695
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 7 min &
58 barn 0.6 km
Kidsa Ladegéarden Friluftsbarnehage (0-... 8 min %
85 barn 0.6 km
Marken barnehage (1-5 &r) 9 min &
28 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Kong Oscar 5min A&
Sgndagsapent 0.4 km
Meny Stgletorget 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende

w2 Egen bil

«, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 96/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 83/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 82/100
Sport
@ Krohnengen skole 7 min %
Aktivitetshall 0.5km
@ Bergen katedralskole 7 min %
Aktivitetshall 0.5km
&  MOVA Sandviken 8 min %
& Norrgnahallen 9min #
Boligmasse

M 29% enebolig

B 3% rekkehus

B 59% blokk
9% annet

«Et flott historisk strgk i hjertet av
Bergen, og kunne ikke bedt om bedre
naboer ;)»

Sitat fra en lokalkjent

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme 0 ‘
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Galleriet 9min #
i@ Ditt Apotek Vetrlidsalmenningen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
B Stolen/Steinkjelleren
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og sitate innhentet pa web og gir uttrykl
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1360/0/0
Utlistet 29. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘oG grunnen', ‘'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
1- Planlegging igangsatt

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
261248873 Grunneiendom 0 Ja 205,9 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %
Side 1av 2

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 @Pvregaten/Steinkjelleren  100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_5 Byfjellene 0,2%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 80,5 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 -Niverende 110 -Boligomrader 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 499 - Annen restriksjon 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn

16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM

5330000 30 BERGENHUS. @VRE BLEKEVEIEN 1, TIDLIGERE SKANSEN BRANNSTASIONS OMGIVELSER
17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM (ST, FIELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG

6900000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR VAGSBUNNEN

5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37, 38 OG 39

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

167/1371 139863909-1 Pabygg Enebolig Rammetillatelse 23.03.2018 201739977

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side2av 2

Dekningsgrad

100,0 %

Planstatus

W WU wweEr w

Saksnr

199814331
202417461
202315142

200109753
190710220
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til a nd
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1360/0/0

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Dato: 29.09.2025 Adresse: Fjellgaten 1

https://www.arealplaner.no/bergen4601

n Eiendomsmarkering (1)

|
167/1200
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Tegnforklaring for kommuneplan Kommunedelplan
. X % Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
"\ Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal B Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
— ) - - Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1360/0/0
Byfortett
7—4I Angitthensyn kulturmiljo - ylorietingssone Kgf\/\RI\(jLEJE E Dato: 29.09.2025 Adresse: Fjellgaten 1
:l-—| i Ytre fortettingssone
L1 Bandleggingsone
|ZJ Faresone Grannstruktur For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ B
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BERCEMN KOMMUMNE Referanse: 1503250299
KEMMNEREMN Ordrenummer: 8780364

- B

lari Ipl
Tegnforklaring for kommunedelplan Fakturaspesifikasjon

rA

U2 Vegkryss u/bakken fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
/V‘ Kommunedelplangrense Boligomrade (N)

, ™ 7 Hovedturveg, navasrende - Offentlig bebyggelse (N) Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

/7 /" Grense for restriksjonsomrade - Bygninger, allmennyttig (N) Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

N\ Arealformalgrense Friomrade (N)
< Unntatt retisvirkning Annet byggeomrade (N) Eiendomsnummer 00167-1360-0000-000
/7 Andre restriksjoner B vegareal (N) Eiendommens adresse Fiellgaten 1
Fotgjengerstrgk (N) Eier Alexander Rongved , Fjellgaten 1, 5003 BERGEN N
Gang- og sykkelareal (N)
- J
Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 4194077KR 0.0026 10 904,00 2726,00
Abonnementsgebyr vann 130m2 7.71 1002,30 252,63
Stipulert mengde vann 169m3 11.44 1933,36 487,31
Abonnementsgebyr avlgp 130m2 10.62 1380,60 347,98
Stipulert mengde avlgp 169m3 15.64 2 643,16 666,22
140L- antall temminger mer enn 1/mn 5 temminger 44.84 224,19
Komm.paslag-etterdrift deponier 2 pr.enhet 105.00 210,00 52,50
Renovasjon grunnpris 2 Pr.enhet 2865.15 5730,30 1432,58
Total eksl. mva 23 803,72 6 189,41
* |kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 29.09.2025 10:26:50
by telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



Bergen kommune Utskriftsdato: 29.09.2025
Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 167 Bruksnr.: 1360
Adresse: Fjellgaten 1, 5003 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at |
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet 5 3 : ¥ 4 ”:“"‘__f"""]"'f"' i
solidarisk vedlikeholdsplikt. ’ g 2 - i

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vire registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

e 2o VEIES
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il
Herr Byggmester Andr. Tvedte,

I nenhold til oppgave av 3. de. ligger materialkost- -.

‘nsden for det anmeldte arbeide i ovennsvnte eiendom under maksi- |

mumsbelgpet for fritt kjgp. - }

Deres byggesnmeldelse kan hermed approberes pé de tidligere

|  neddelte vilkdr. 4

) ' Bygningsinspektgren md varsles ndr arbeidet pAbegynnes. &
fivilket jeg nerved tillater meg & meddele.

?.

Bygningssjefen i Bergen, den 3. juli 1942.

‘I
1

l it R
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[BYGNINGSKGMMISSIONEN\:
¥ O-E-APR 1908w
T ——

Anm. No, = o
7/ SERGEN = :'dvcmm —

/ e ) !I 3 UHIS S 0y
BT 3y4 [ e *THL-190g

i ..JL_D“‘,"I

U LEEROEN

Byqningsanmeldelse

(Schema for Reparation, Ombygning og Forandring af ldre Bygning, Opforelse af Skure o. L,

Ty

samt Anbringelse af Dampkjedler og sterre lldsteder.

Til
Bergens Stadskondukter.

I Henhold il Bygningslovens § 29, § 72 og § 87 anmeldes herved:

som Bygherre: &7’1& M

som ansvarlig Bygmester: B (Aceessie

al ville paa Eiendommen \n/&fét{fw“"
L i u

| forelage Raparation, Forandring, ki

I 2 Eksemplarer vedlegges:
a. Tegninger i Maalestok: //-'/d‘-z?
b. —Silualionsrids i do.

c. Delaljlegninger~sg Stabilitelsheregninger (hvor lornediges efter § 20, 22 (ﬁ § 59).
d.  Kartforretning.®)

o efter omstaaende Forklaring,

Del attesteres, at vedkommende Naboer erholdt den paabudne Underrelning om Ar-

beidet samt Varsel om med mulige Indsigelser at henvende sig lil Sladskondukieren (Bygnings-

inspektoren) se § 29.5.

s ~
Bergen den é‘ = W "7

Bygherre. ansvarlig Bygmesler,

-

#) Mavnlig naar tidligere bebygget Grund agtes raseret og bebygges paany ber Kartforretning vedlaegges ;
naar Tomler bygges i Sandvigen, maa bande Karlforretning og Festeseddel vedlwgges.

FORKLARING:

S din < inderet //54-{4 Zr‘oﬁ..,
,7[”4@ bindd 42 aMm %a&’w K W .
WM bl i
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Anm. No. /‘//Q

BYCNINGSKaMmIss onEy

W BERGEN s

.-7:_/’:_// ” -—'..1...-.........,_;.. At smnims
/178 Byqningsanmeldelse

(Schema for Reparation, Ombygning og Forandring af @ldre Bygning, Opferelse af Skure o. I,

)
/7 i

— % STLME 40n
9(7%}//(* L ,

samt Anbringelse af Dampkjedler og sterre lldsteder.

Til
Bergens Stadskondukler.

I Henhold il Bygningslovens § 29, § T‘Z.,{_); § 87 anmeldes herved:

som Bygherre: — j/)}’fjﬁd P _t;;/gé(f%/

som ansvarlig Bygmester: Q(w.z/j&/in_;/argz_/

al ville paa Eiendommen No. / c?}f;;!% Qdé’l-

forelage PReparation: FPerandeing, Tilbygains- Panbygning efler omstaaende Forklaring.
I 2 Eksemplarer vedlegges:

a. Tegninger i Maalestok: /- /yp

b. Situationsrids i do.

c. Delaljlegninges~og Stabilitetsberegninger (hvor fornediges efter § 29, 22 clr. § 59).

d. Kartlforretning.¥)
Det attesteres. at vedkommende Naboer erholdl den paabudne Underretning om Ar-
beidel saml Varsel om med mulige Indsigelser at henvende sig lil Stadskondukloren (Bygnings-

inspeklgren) se § 295,

/ 8
Bergen den /f “rnac — é’&{

Bygherre. ansvarlig Bygmester.

* Navnlig naar tdligere bebyggel Grund agtes raserel og bebygges paany bor Kartforretning vedliegees ;
naar Tomler bygges i Sandvigen, maa baade Kartforretning og Festeseddel vedlicgges.

FORKLARING:

= Md% e j‘f"’i{* b o - afdon a-?ﬁ/ vy
Py J;,a.a.a,/f/ /%Zw : ij ‘ MM = / %ﬂ i

ayW#ﬁ ?wza/&!/ il rmczfero ¢ % n&"&é./

73%0;/ l -/j;/m,a/ %amaf};m@//g,mzﬁ s af ?o’ag{;{;ﬁéfz/ &
;gmf iRy e .

e, syl bl N /;" ;@;/yﬁ,@ 3
sothard Al Sl o 25 4

LA zﬂé/b&
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Anm. No. /}/9
2/ b
'\_}/- /'”?" N
(405

Byaqningsanmeldelse

(Schema for Reparation, Ombygning og Forandring af @mldre Bygning, Opfarelse af Skure o. I,

samt Anbringelse af Dampkjedler og sterre lldsteder.

= e ——
Til
Bergens Stadskondukter.
I Henhold il IS\';_'umr!s]uwnq §20, §72 og § 87 anmolcle% herved :

,Z .
som Bygherre: K/é; o o / ) f OL/ ﬁ
som ansvarlig B)gmestm

aa I i
at ville paa IEiendommen No. / o7 {.‘_(740 i
foretage Reparalion,Eorandring,” Tithypm z

g efler omstaaende Forklaring.

I 2 Eksemplarer vedlegges

a. Tegninger i Maalestok: /; '/(/7‘&

Situationsrids. i do.

ci Mljlegninger og Siz 'lilgi.:;‘fibr\cgningcr (hvor fornediges cfter § 20, 22 efr. § 59).
d.  Kart{drretning®

Det attesteres, at vedkommende Naboer erholdl den paabudne Underretning om Ar-
beidel saml Varsel om med mulige Indsigelser at henvende sig til Stadskondukleren (Bygnings-
inspekloren) se § 29.5.

s ;
A o ry c) -
Bergen den j FeHE, - --//m?_

Bygherre. ansvarlig Bygmester.

= el
%&%{4%( e
s

,.--"""‘f

*) Navnlig naar tidligere bebyggel Grund agles raserel og bebygues paany ber Kartforrelning vedlegges ;
naar Tomter bygges i Sandvigen, maa baade Kartforretning og Festeseddel vedliegges.

FORKLARING:

Vi g o
- -;./?f ('rf{«‘l -:/m’ AP :.»(l/’«’..f/dx—’.)' . /n:"/ Ca‘/d/(f s </_i¢"2/\(*_ .
70 f?/‘{{(--z__e_,«_f Je /n L -.;!’?/{/‘i Aol /é 1 z’i,» 2es o 2.2

’ (f ot / //'
A % ¥ 2 EF
(/AL ---i'-v(_,? i tlan (',Jé-m, »

v

%) 7
/ /. (,1/_‘;_4. , ey (/L;(‘/ﬂ 2 Al ole. L/g,o{ A 7{,&’.{’0{.‘:4 ./W—Lg

{fnc(z.aO&/s .rx/“'.{,".ff"t’ z,c,cfg/ el Q m@(%&’*@//
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s
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_— D

Anm, nr.

Byggeanmeldelse.
= -

¥ ; 3

‘L F 0y

T
Dette skjema anvendes for reparasion, ombygning og forandring av cldre bygning, opferelse av skur o. 1. Det
innleveres med bilag i to eksemplarer. Anmeldelsen skal inneholde neiaktig beskrivelse og vare ledsaget av de fornedne
tegninger. Alle mil som er nedvendig for i prove byggverkets lovlighet, skal vare innskrevet i tegningene og angitt j
teksten. De anvendte materialer skal betegnes pa en lett kjennelig mate i planene. Angir anmeldelsen forandring av eldre
byening, ma tegningen tydelig vise bygningen som den er, og saledes som den tenkes forandret. Tegningene skal vare signert.
Arbeidet ma ikke pibegynnes for approbert anmeldelse foreligger.
Varsling innsendes til bygningsinspektoren efter hvert som arbeidet skrider frem.

Til
Bygningsinspektoren,

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at efternevnte byggearbeider aktes ut,i,(?

efter nedenstiende beskrivelse og vedlagte tegninger pa

eiendom nr.. I Fjellgaten.

Som bilag felger:
2-to tegningeyr,

Det attesteres at folgende naboer er varslet i h. t. bglv. § 152, 3:

Bergen den...20.juni

Bygeherre, Anmelder. Ansvarshavende.

And 4] i A
T, Tvedte Andr, Tvedte , Andr, Tvedte,

Beskrivelse:

Der akles a inrnr=de et w.c. i det nivarende privet.
Mo o » - e > 70 1 '

ak og rulv heves ca.70 cm. Der innsettes dgr ifra
trappegang. I den nivarende der innsettes et vindu

Kloakk fgres til offentlig kloakk i Fjelly gaten.

1000, 938, |.D.B. Aus

! ahaaL IS VEIV/&S
I tul)/

]

Nar W.C.-anlegeet i nuverende privetrom utfores i.h.t. for-

skriftene er for gvrig intet & bemerke.

Sendes hr. vannverkssjefen til uttalelse.

den, 22 juni- 1942,

Jgr. 448/42, (Fjellgaten 1).

Sendes med vedlegg hr., bygningssjefen om vei-
vesenet.

Avlopet fra det prosjekterte vannklosett kan
fores til den offentlige kloakk i Fjellgaten.

For rorleggerarbeidet igangsettes, mé der inn-

sendes detaljerte plener for dette til godkjennelse av vann=- og

kloakkvesenet.

Bergens vann- og kloakkvesen den 24. juni 1942,

Inr.450/42.(Fjellgaten 1).
Sendes med vedlegg hr. bygningssjefen.
Intet & bemerke.

Bergens veivesen, den 25, juni 1942,

v4§5¢291£é64c4;
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Giar tilbake til herr byghingsinsg

jdet en viser til vedlagte skrivelse av d.d. til anmelderen.

. ; - B 2 M oaae e L} z
Jygningssjefen i Bergen, den J.

pektgren i n.d.

juli 1942,

Anm. no;_z/__, ;ﬁh’smmﬁs KOMHMISSIONE n @ﬁ/ %237
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BYUTVISLINGSS LoD
REGULERIIGSAVD.

19 hiRs 1281

BYGNINGSSJEFENS KONTOR
BYGNINGSINSPEKT@REN

[Fopelnr e

Attest.

Gjenpart.

Herved bevidnes vedkommende eiendom nrl,f‘:}ellgﬂhﬁﬁ.

................ v under...29/6. .. 1942,

Bygningssjefen i Bergen den....h[..8eptember.. ... 194 o

Gebyr til bykassen kr..%4s00. ...
betalt

Bygningssjefensikontoriden i

for bygningssjefen

2000. 11-40. J.D.B. A.s

....anmeldte

\
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Eﬁaﬂ%gmsmaglerfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fiellgaten1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5003 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Fjellgaten 1
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Tar deg videre



